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PP

TURINYS:

. Bendrasis aiSkinamasis rastas:

1) Projektiniy pasitilymy rengimo pagrindas
2) Esama padétis

3) Projektiniai sprendiniai

. Bendrieji statinio rodikliai
. Projektavimo uzduotis

. Zemés sklypo Padekaniskiy g. 11 (Geleziy g. 2) (kad.Nr. 0101/0167:57), Pilaités senitinijoje,

detaliojo plano istrauka

Topografinis planas M 1:500

. Prekybos paskirties pastato PP brézZiniai:

1) Sklypo planas M 1:500

2) Pirmo auksto planas M 1:100

3) Pjuvis 1-1, fasadai A-C ir C-A M 1:100
4) Fasadai 6-1 IR 1-6 M 1:100

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO Cekoniskiy g. 12, Vilniuje statybos projektas




BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

STATYTOJAS: ..o UAB “ Politas®, j.k. 303235348

STATYTOJO ADRESAS:........ccoeiiins Pramonés g. 49A, LT-11118 Vilnius;

STATYBOS VIETA:.........cooovveiriiene, Cekoniskiy g. 12, Vilnius (skl. unik. Nr. 4400-4715-3964);

OBJEKTAS: ..., Prekybos paskirties pastatas Cekoniskiy g. 12, Vilniuje;

STATYBOS PAVADINIMAS.:................. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO Cekoniskiy g. 12,
Vilniuje statybos projektas;

STATINIO KATEGORIJA.:.................... Neypatingasis;

STATINIO STATYBOS RUSIS:.............. Nauja statyba;

REGISTRO Nr.:....ooiiiiiiiiiiieecieee 44/2157305;

ZEMES SKLYPO KADASTRO Nr.:........ 0101/0167:3702 Vilniaus m. k.v.

1. PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO PAGRINDAS

Projektiniai pasiiilymai parengti remiantis:

1. Projektavimo uzduotimi;

2. Zemés sklypo Padekaniskiy g. 11 (Geleziy g. 2) (kad. Nr. 0101/0167:57), Pilaités senitnijoje,
detaliuoju planu;

3. Nekilnojamo turto registro duomeny bazés iSrasu;

4. Zemés sklypo topografine nuotrauka;

5. Vietos situacijos analize.

2. ESAMA PADETIS
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Projektuojamo objekto vieta
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Sklypo plotas — 2310 m2. Zemés sklypo naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypui nustatytas
naudojimo biuidas yra komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypui nustatytos specialiosios zemés
naudojimo sglygos:

*  PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos;

*  Elektros tinkly apsaugos zonos;

*  Keliy apsaugos zonos;

*  VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.

Zemés sklypas yra neuZstatyta teritorija, suformuotas padalijimo badu, atlikus kadastrinius
matavimus. Nuosavybeés teise priklauso UAB ,,Politas®.

Pagal Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos ministro 2005-01-20
jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 patvirtintg zemés naudojimo budy turinio aprasg zemés sklypy naudojimo
budas “20. Komercinés paskirties objekty teritorijos” apima zemés sklypus, skirtus prekybos paskirties
pastatams bei paslaugy paskirties pastatams.

Planuojamai teritorijai galioja Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013-05-15 sprendimu Nr. 1-
1205 patvirtinto detaliojo plano “Zemés sklypo Padekaniskiy g. 11 (Geleziy g. 2) (kad.Nr.
0101/0167:57), Pilaités senitinijoje, detalusis planas” reglamentai.

IStrauka i$ “Zemés sklypo Padekaniskiy g. 11 (GeleZiy g. 2) (kad.Nr. 0101/0167:57), Pilaités senianijoje, detalusis planas”

Sio detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nurodyta, kad sklype Nr. 20 (Cekonidkiy g. 12,
Vilniuje) nustatytas teritorijos naudojimo biidas “K1 — komercinés paskirties objekty teritorija, skirta
prekybos, smulkaus verslo, paslaugy ir pramogy objekty statybai”. Detaliojo plano tekstinéje dalyje
sklype Nr. 20, galimam zemés sklypo naudojimo biidui (pobtidziui) K/K1 numatyta statiniy paskirtis
“Smulkaus verslo ir prekybos objektai”.

Pagal Lietuvos Respublikos smulkiojo ir vidutinio verslo plétros jstatyma, “smulkiojo ar vidutinio
verslo subjektas — labai maza, maza ar vidutiné jmong, atitinkancios §io jstatymo 3 straipsnyje
nustatytas salygas.

Sklype Nr. 20 (Cekoniskiy g. 12, Vilniuje) nustatyti $ie uZstatymo reglamentai: pastaty maksimalus
aukstis — 12 m nuo vidutinio Zemés pavirSiaus; tankis — 30 proc.; intensyvumas — 1,2; aukStingumas —
1-3 aukstai.

Gretima urbanistiné aplinka dar nesusiformavusi. Numatoma projektuoti prekybos paskirties
pastatg.
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PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Ivaziavimas | sklypa numatomas i§ vakaring¢je sklypo pus¢je esancios besiribojancios gatves.
Projektuojamas vieno auksto smulkaus verslo ir prekybos paskirties pastatas.

Reikalavimy statinio uzstatymo kontekstui iSdéstymo vykdymas (Projektiniy pasiiillymy rengimo
uzduoties punktas 3.3.):

Nagrinéjant statinio parinkimo zemes sklype vieta, atsizvelgta i sklypo reljefo ypatumus: t.y. kad
sklypo Siaurinéje dalyje esanti Cekoniskiy gatvés grunto sampyla suformuoja auksciy perkritima,
riboja galimybg formuoti uzstatymg sklypo Siaurinéje dalyje, o taip pat bendraujant su gretimy
sklypy savininkais, i jy pusés buvo iSreikStas pageidavimas statiniui vieta numatyti pietinéje sklypo
dalyje, juo atitveriant automobiliy stoveéjimo vietas.

Infastruktiros plétros reikalavimy vykdymas (Projektiniy pasiillymy uzduoties punktas 3.6.):

Pagal statybos jstatymo reikalavimus prisijungimo prie susisieckimo komunikacijy salygos
projektiniams pasiilymams neiSduodamos. Patekimg j projektuojamg sklypa numatome pagal
galiojantj Zemés sklypo Padekaniskiy g. 11 (Geleziy g. 2) (kad. Nr. 0101/0167:57), Pilaités
seniiinijoje, detalyji plana.

Projektuojamame sklype numatoma 16 viety automobiliy parkavimui ir 5 dviraciy stovéjimo
vietos (zitr. sklypo plang). Likusig sklypo dal; numatoma apzeldinti veja. Kadangi sklype yra daug
piltinio grunto, todél siilome sodinti spygliuo¢ius medzius, kurie gerai augs Siame dirvozemyje. Be
to spygliuociai yra budingi aplinkinéms teritorijoms. Siekiant projektuojamo pastato atvirumo,
numatomy medZiy kiekis yra minimalus.

Pastatas vieno auksto, nuosaikios architektiiros. Pagrindinis fasadas orientuotas j Cekoniskiy
gatve. Fasady apdaila rusvo smelio faktiiros tinko ir tamsiai rudy klinkerio plyteliy. Langai ir durys
su gamykline apdaila, rémai i§ iSorés pilkSvos spalvos. Visy lauko apdailos medziagy spalvinius
sprendimus, pries§ parenkant, derinti su autoriumi.

Pagrindinis jéjimas j prekybos paskirties pastata i§ automobiliy aikstelés, esandios Cekoniskiy
gatves pus€je. Per pagrindin; holg patenkama } tris prekybos sales. Taip pat projektuojamas
koridorius, sandélis, techninés patalpos ir WC. Bendrieji statinio rodikliai nevirSija detaliuoju planu
numatyty reglamenty:

Sklypo plotas — 2310 m?;

Uzstatymo plotas — 504 m?;

Pastato bendras plotas — 461,23 m?;

Sklypo uZzstatymo intensyvumas — 20 %;

Sklypo uZstatymo tankumas — 23 %.

Gaisriné sauga

Pastato laikancios sienos surenkamos i§ gamykloje pagaminty gelzbetonio bloky (lauko sienos
su termoizoliacija) arba miirinés, numatant apSiltinimg 1§ iSorés. Pertvaros i§ gipsokartono ploks¢iy.
Pastate projektuojami automatiniai dimy detektoriai visose patalpose pagal RSN 194-92, p. 4-10.

Turto ir Zmoniy apsaugai numatoma.

- Langai su jstiklinimu i$ vidinés rémo pusés;

- Durys — sustiprintos konstrukcijos, patikimi uZraktai;

- Rekomenduojama jrengti apsauging signalizacija.

Sildymas ir védinimas

Pastate projektuojamas elektrinis Sildymas. WC patalpose numatomas elektrinis ranksluostis, o
oro traukai pagerinti numatomi buitiniai aSiniai ventiliatoriai. Védinimas uztikrinamas védinimo
kanalais ir per orlaides.

Vidaus apdaila:

- Sienos ir pertvaros tinkuojamos arba iSklijuojamos gipso kartono plokStémis, véliau
glaistomos ir dazomos, klijuojami tapetai, glaziiruotos plytel€s;

- Langai ir durys su i$baigta gamykline apdaila;

- Lubos, pagal jy konstrukcija;

- Grindy dangas pasirenka uZzsakovas.

Konstrukciniai sprendimai

Pamatai — greztiniai poliai, rostverkas. Sienos — surenkami gelZbetonio gaminiai su apSiltinimu.
Perdanga — gelzbetoninés plokstés ir sutapdinta danga. Jrengiama lietaus vandens nuvedimo sistema.
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Elektros tiekimas numatomas pagal ESO iSduotas prisijungimo salygas.
Vandentiekis ir nuoteky Salinimas projektuojamas pagal UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotas
technines salygas.

Projekto vadovas architekto kvalifikacijos atestatas A429 Raimundas Zidonis
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

OBJEKTAS: Prekybos paskirties pastato, Cekoniskiy g. 12, Vilniuje statybos projektas
STATYBOS VIETA: Cekoniskiy g. 12, Vilnius (skl. unik. Nr. 4400-4715-3964)

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 2310
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 20 pagal DP - 1,2
3. sklypo uzstatymo tankis % 23 pagal DP - 30
. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos |Maksimalus 54
dkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, Zmoniy
bendras ir aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai). | skaiCius
2. Pastato bendras plotas m? 461,23
3. Pastato naudingas plotas m? 461,23
4. Pastato tdris m?3 2562
5. Auksty skaicius vnt. 1 pagal DP - 1-3 a.
6. Pastato aukstis m 6,10 pagal DP — 15 m
7. Energinio naudingumo klasé A++
8. Pastato akustinio komforto sglygy klasé C
9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
10. Kiti papildomi pastato rodikliai:

* Zvaigzdute paZzyméti rodikliai baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas _ RAIMUNDAS ZIDONIS atest. Nr.A 429; 2013-09-20

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

Statytojas




Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. lapkric¢io 27 d.
isakymo Nr. 30-3052/19

STATYTOJO PARENGTA PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2020 m. gruodzio 18 d.

Vilnius

1. Projektiniy pasiiilymy paskirtis isreiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektirine idéjq

2. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj

teritorijos)

2.1. | statinio projekto pavadinimas Prekybos paskirties pastato Cekoniskiy g. 12, Vilniuje
statybos projektas
2.2. | pagrindiné statinio naudojimo paskirtis | Prekybos
2.3. | statinio kategorija Neypatingasis
2.4. | statinio  bendras, antzeminis ir | Pastato bendras plotas — 461,23 m?,
poZeminis plotas antZeminis plotas — 461,23 m2.
2.5. | sklypo plotas 2310 m?
2.6. | kita informacija (paveldo, saugomos | -

3. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto charakteristikos

plotas

Statytojo Bendrojo plano | Specialiyjy Aplinkoje
siilomi Zemeés | reglamentai plany ar vyraujantys
sklypo Senamiescio uzstatymo
naudojimo apsaugos rodikliai
reglamentai reglamento
reikalavimai
3.1. | Zemés naudojimas Zemeés sklypo | Teritorijos
naudojimo pavadinimas,
biidas: funkciné zona:
3.2. | uZstatymo tipas laisvas
3.3. | uzstatymo tankis 23 %
3.4. | uzstatymo 20 %
intensyvumas
3.5. |auk$tis (m) nuo| 6,10
statiniy statybos
ZONoS €samo Zemes
pavirSiaus
3.6. | maksimali 161,60
absoliutin¢ altitude
(m)
3.7. | auksty skaicius | 1
(nuo—iki)
3.8. | automobiliy 17
stovéjimo viety
skaiius
3.9. | priklausomy Zeldyny | 40 %




3.10. | esami medZiai -
(ivertinimas / kiekis)

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai

4.1. | pastato pagrindinis, naudingasis plotas 461,23 m?
4.2. | salés plotas (prekybos, maitinimo ir kulttiros paskirties | 328,52 m?
pastaty)

4.3. | buty / busty skaicius -

4.4. | kambariy (numeriy) skaicius -

4.5. | darbo viety skaiCius

4.6. | aptarnaujamy zmoniy skaicius 54

4.7. | gamybos, kitos planuojamos iikinés veiklos apimtis

4.8. | kiti rodikliai

5. Projektiniy pasitlymy sudétis

5.1. | Bendrasis aiSkinamasis rastas

5.2. | Bendrieji statinio rodikliai

5.3. | Projektavimo uzduotis

5.4. | Sklypo planas M 1:500

5.5. | Pirmo auksto planas M 1:100

5.6. | Pjuvis 1-1 M 1:100

5.7. | Fasadai A-C, C-A, 6-11ir 1-6 M 1:100

5.8. | Vizualizacijos

6. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys

6.1. | Zemés sklypo Padekaniskiy g. 11 (Geleziy g. 2) (kad.Nr. 0101/0167:57), Pilaités senitinijoje,
detaliojo plano iStrauka

6.2. | Registry centro iSrasas

6.3. | Zemés sklypo planas M 1:1000

6.4. | Topografinis planas M 1:500

Statytojas (uzsakovas)  UAB ..Politas“/pagal 2020-12-16 jgaliojima PV Raimundas Zidonis

(ﬁzinis arba juridinis asmuo) (paraas)

Projektiniy pasitilymy rengéjas___ R. Zidonio I [, SPV Raimundas Zidonis

(projektavimo organizacija, projekto vadovas) (parasas)




ElektroPini
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

dokumento nuorasas

2020 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2020 m. gruodzio 28 d.

Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: prekybos paskirties pastato Cekoniskiy G. 12 statybos projektas
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis  Lietuvos Respublikos teritorijy

2.2. | uzstatymo tankis planavimo jstatymo 20 straipsniu, Zemeés sklypo

2.3. | uzstatymo intensyvumas naudojimo reglamentai nenustatomi. )

2.4. |aukStis (m) nuo statiniy statybos | Vadovautis galiojanciu detalivoju planu ,,Zemeés

ZONos esamo Zemes pavir§iaus sklypo Padekaniékiq g. 11 (Geleiiq g. 2) (kad.Nr.

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) 0101/0167:57), Pilaités senitinijoje, detalusis planas®,

2.6. | auksty skaigius (nuo—iki) patvirtintu  Vilniaus miesto savivaldybés tarybos

2.7. | priklausomy Zeldyny plotas 2013-05-15 sprendimu Nr. 1-1205 (TPDR registro
Nr. T00060716)

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraciy stovejimo
viety skai¢iy vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai‘. Skatinant ~ judéjimg  mieste
alternatyviomis  priemonémis, rekomenduojama
didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija nereikalinga

3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Pateikti vientisg architektiiring id€ja, proporcijomis ir
spalva pagyvinanciag besiformuojantj gatvés
uzstatymg, kurti funkcionalia pastato struktiira,
estetikg. UZtikrinti medZiagy SiuolaikiSkumg ir
kokybe, inovatyvumg. Parduotuvés architektiiriniai
sprendiniai bei iSplanavimas turi atitikti pastato
paskirti. Nurodyti naudojamas sertifikuotas apdailos
medZziagas bei spalvy RAL.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Pateikti sklypo apzeldinimo ir sutvarkymo plang.
Projektuoti takus péstiesiems, uztikrinti kokybiskas




pésciyjy taky jungtis su aplinkine teritorija Siaur¢je,
pietuose ir vakaruose, numatyti pésCiyjy jungtj
rytinéje sklypo dalyje. Nauji projektuojami Zeldiniai
ir medziai turi biiti paZyméti sutartiniais zenklais,
kurie zyméjimu skiriasi nuo esamy paliekamy
zeldiniy zyméjimo. Nurodyti projektuojamy zeldiniy
ir medziy rasis lietuviy ir lotyny kalbomis, sodinamy
medziy skersmens, matuojamo 1,3 m aukstyje,
apimt] (cm) ir diametra (cm). Pirmenybg teikti
medziams, krimy ir daugiameciy augaly plotams,
veja projektuoti tik funkciskai tam pagristose vietose.
Zeldiniy ri§iy parinkimas turi bati  pagristas
aiSkinamajame raSte, gerinti vietos ekosistemine
bukle. Apzeldintas sklypo plotas turi sugerti ir/ar
sulaikyti bei iSgarinti visg ant jo pavirSiaus
iSkrentant] lietaus vandenj. Pasitlyti tvarius lietaus
vandens nuo kietyjy dangy ir stogy infiltravimo
irfarba  sulaikymo ir i$garinimo  sprendinius
panaudojant sklypo teritorijoje esancius Zeldiniy
plotus.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Pastatu formuoti Cekoniskiy gatvés uzstatymo linija..
Automobiliy parkavimg numatyti sklypo pietinéje
puséje. Uztikrinti STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
pricinamumas® reikalavimus. Nepazeisti treciyjy
asmeny interesy.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertize® 61 punktu,
Projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su Statybos
jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose
nurodytais asmenimis.

3.4.

reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy
tinkly plétrai

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai.  Bendrieji  reikalavimai®“.  Vadovautis
Susisiekimo pés€iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir lgyvendinimo
rekomendacijomis®.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00056038),
Vadovautis galiojanciu detaliuoju planu ,.Zemés
sklypo Padekaniskiy g. 11 (Geleziy g. 2) (kad.Nr.
0101/0167:57), Pilaités senitinijoje, detalusis
planas®, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2013-05-15 sprendimu Nr. 1-1205 (TPDR
registro Nr. T00060716)

3.6.

su projekto igyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Pagal Infrastruktiiros skyriaus salygas. Gavus
prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas,
projektinius pasitlymus teikti varstyti Infrastruktiiros
darby prieziliros ir inZineriniy statiniy projekty ir
projektiniy pasitilymy vertinimo darbo grupei (2020-
04-06 jsakymas Nr. 30-772/20).

3.7.

projektiniy pasitlymy vaizdinés
informacijos parengimas

Projektiniy pasiiilymy sudeétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé”“ 13 priedo reikalavimus. Projektiniai




pasitilymai vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé VIII skyriuje
nustatyta tvarka.

Biruté Tautavi¢iené, tel. 211 2747, el. pastas birute.tautaviciene@vilnius.It
Ramuné Baniuliené, el. paStas ramuné.baniuliené@vilnius.It
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Bendras planuojamos
teritorijos plotas 66500,0 100,0 \
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. A - _ st ! ’ gyvenamuyjy namy statybai
Sklypai smulkaus verslo ir
prekybos objekty ir gyvenamujy
- _— - - namy statybai
Komerciné teritorija. KIK1; 9598,0 14,6 Dalyje sklypy yra numatyta, kad
gyvenamieji butai bus planuojami
tik vir$utiniuose komerciniy,
objekty aukstuose.
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OBJEKTO VIETA
o Kalniné pusis (Pinus mugo)
2vnt. D-10cm
BENDRIEJI RODIKLIAI
1. sklypo plotas 2310 m2
) 2. sklypo uzstatymo intensyvumas  20.0%
101/167:4008 3. sklypo uZstatymo tankumas 23.0%
4. Pastato bendras plotas. 461,23 m2
5. Pastato naudingas plotas. 461,23 m2
6. Pastato tiiris. 2562.0 m?
7. Auksty skaicius. 1
101/167-3922 8. Pastato_ auké‘Fis. 6.10 m
9. Parkavimo viety 16 vnt
10. Trinkelés 843.0m2
11. Zeldynai 963.0 m2 41.0%

| plane leritorijoi suteiktos unikalus numeris ir data. ’r’! !’L? (U /,5 /4} /z )
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— - — Sklyporiba
Trinkelés

l ‘ Pieva
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O, Svant. D-15cm
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