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AISKINAMASIS RASTAS

ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Detaliojo plano projektas rengiamas vadovaujantis 2022-03-30 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A30-1191/22, planavimo darby programa
ir 2022-08-29 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-177/22, Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos, Nacionalinio visuomenés sveikatos centro, Transporto
kompetencijy agentdros, PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos, Aplinkos apsaugos agenturos, AB "Energijos skirstymo operatorius", UAB "Grinda",
UAB "Vilniaus vandenys" parengtomis planavimo sglygomis.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: atlikti 1,9054 ha Zemés sklypy (EiSiskiy pl. 49A, kadastro
Nr. 0101/0070:453 ir EiSiskiy pl. 49, kadastro Nr. 0101/0070:332) detaliojo plano rengimg
sklypus bei naujai suformuotg zZemés sklypg sujungti su Zemés sklypu (EiSiskiy pl. 49A,
kadastro Nr. 0101/0070:453), nustatyti kit Zemés sklypo paskirtj, daugiabuciy gyvenamujy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos zemés sklypo naudojimo biidg; kitai naujai suformuoto zemés
sklypo daliai (Eisiskiy pl. 49, kadastro Nr. 0101/0070:332) nustatyti kitg Zemés sklypo paskirtj,
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos ir komercinés paskirties objekty
teritorijos Zemés sklypo naudojimo biidus; abiem naujai suformuotiems zemés sklypams
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig urbanistine struktirg, suplanuoti optimaly
inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla.

Teritorijy naudojimo reglamentas galiojanciuose TPD. Planuojamos teritorijos raida
reglamentuoja pagrindinis teritorijy planavimo dokumentas - Vilniaus miesto bendrasis planas
(TO0086338).
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Palnuojama teritorija - Zemés sklypai (EiSiskiy
pl. 49A, kadastro Nr. 0101/0070:453 ir
Eigigkiy pl. 49, kadastro Nr. 0101/0070:332)

Vilniaus miesto bendrojo plano (T00086338) istrauka
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Bendrajame plane nustatyta, kad dalis planuojamos teritorijos priskirta intensyvaus uzstatymo
funkcinei zonai (BUR-2-2). Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG), misri
gyvenamoji teritorija (GM), paslaugy teritorija (PA), socialinés infrastruktiros teritorija (SI).
Sioje funkcinéje zonoje galimos zemés paskirtys ir naudojimo bidai - kitos paskirties:
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy Zemés sklypai. Vyraujantis (,foninis")
pastaty aukstis (auksty skaiCius) - 5. DidZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius - 9.
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) nuo Zemés pavirSiaus - 22. UZstatymo tipas -
perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u); perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari
kvartalai) (pr_a); miesto vily - Siam uzstatymo tipui bidingi didesnio tlrio (2-3 auksty su
mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo
riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur
siekiama suformuoti maZiau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatymg (mv). DidZiausias leistinas
sklypo uZstatymo intensyvumas - 1,2. DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 40 proc.
Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 1000 kv.m. Maksimalus bisty skaicius sklype -
neribojamas. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40 proc. DidZiausias galimas
vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 10000 kv.m. Taikomi tekstiniai
reglamentai:

01 - UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitg parduodama
plotg perduodant savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastrukttros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne bdtinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

02 - UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés auksSte jrengiama socialiné
infrastruktlira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatves.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo
buti bendro naudojimo, gali buti apmokestinamos.

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bGti iSduodami tik
visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

31 - Ivertinus statiniu konkrecios vietos esama reljefa, ju itaka aviacijos rySiu, navigacijos ir
stebejimo sistemu veiklai bei poveikj orlaiviy skrydziy saugai, jei civilinés aviacijos valstybiné
priezilira vykdanti institucija pritaria, teritorijy detaliuose planuose ir statiniy projektuose
statiniy aukstis gali biti padidintas.

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

Igyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo
koeficientas - 2. Infrastrukturos plétros jmokos tarifo koeficientas - 9.

Bendrojo plano sprendiniai EiSiSkiy plento gatvei nustato B kategorija, jos koridoriuje numato
struktdrinés Zaliosios jungties jrengimg gamtinio karkaso stiprinimui.

Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, (T00082128) nustato planuojamai teritorijai
centralizuoto Silumos tiekimo zonos reglamentg, numatantj, kad naujai statomiems,
rekonstruojamiems ar kapitaliai remontuojamiems pastatams Silumos tiekimas numatomas i$
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centralizuoty Silumos tinkly (CST), su idlyga, kad reglamentas gali biti netaikomas
ekologiskiems Sildymo bilidams.

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas (T00072197) numato rajoninio E2 kategorijos
dviraCiy takg Eisiskiy pl. gatvés raudonosiose linijose (realizavimo etapas 2020-2030 m.).

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas
(T00075982) aktualiy reglamenty ar reikalavimy planuojamai teritorijai nenustato.

Teritorijos ir gretimybiy esamas uzstatymas. Planuojama teritorijg i$ Siaurés pusés riboja
5 a. gyvenamojo daugiabucio uzstatymo teritorija iS piety pusés 2 a. vienbuciy dvibuciy
gyvenamuyjy namy kvartalas.

Inzineriné infrastruktiira. Planuojama/nagrinéjama teritorija apripinta centralizuotomis

inzinerinémis komunikacijomis. ] bendrg miesto susisiekimo sistemg nagrinéjama teritorija

esamos gatvés kategorijos.

Sklypui Nr. 1 (kd. Nr. 0101/0070:332) nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos
(I1I skyrius, deSimtasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Sklype nustatytas servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis), plotas 444 kv.m.

Sklypui Nr. 2 (kd. Nr. 0101/0070:453) nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos
(I1I skyrius, deSimtasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Zeldiniy, oro, dirvoZzemio biiklé. Zeldiniy, oro, dirvoZzemio biklé nagrinéjamoje teritorijoje
yra gera. Planuojamoje teritorijoje pasodinti lapuoCiai realizuojant ankstesnj gyvenamuyjy
daugiabuciy namy statybos projektg. Vakarinéje planuojamos teritorijos puséje esantys misko
masyvai yra pagrindinis faktorius lemiantis geras aplinkos salygas. Zeldiniy inventorizavimo
lentelé pateikiama grafinéje dalyje.

Gamtos ir nekilnojamojo kulturos paveldo objektai. Saugomy gamtos ir nekilnojamojo
kulttros paveldo objekty planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje néra.

Aplinkos apsauga. Saugomos teritorijos ar objektai j planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos
ribas nepapuola. Su pietine planuojamos teritorijos dalimi ribojasi miesto bendrajame plane
nustatyto gamtinio karkaso rajoninis migracijos koridorius, kurio geoekologinis potencialas
nurodytas kaip pazeistas.

Fizikinés tarSos lygio vertinimas, visuomenés sveikatos sauga. Vertinant prielaidas,
kurios galéty sukelti fizikine tarSa, galima konstatuoti, kad nagrinéjama teritorija yra viena
Svariausiy mieste.

VieSo saugumo reikmeés. ISskirtiniy vieSo saugumo reikmiy néra.
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Teritorijos vystymosi tendencijos. UZstatomos komerciSkai patrauklios teritorijos.
Probleminés situacijos. Esminiy probleminiy situacijy néra - beveik susiformavusio
uzstatymo areale, baigiamos vystyti likusios laisvos taskinés teritorijos.

Teritorijos vystymosi prognozés. Per galiojaniy miesto bendrojo plano sprendiniy
laikotarpj nagrinéjamoje teritorijoje bus iS dalies realizuoti numatyti uzstatymo rodikliai, beveik
visiSkai ignoruojant socialinés infrastruktdros plétra.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Vadovaujantis planavimo salygomis ir darby programa planuojamoje teritorijoje
numatoma padalinti Zemés sklypg (Eisiskiy pl. 49, kadastro Nr. 0101/0070:332) j atskirus Zemés
sklypus bei naujai suformuotg Zemés sklypg sujungti su zemés sklypu (EiSiskiy pl. 49A, kadastro
Nr. 0101/0070:453), nustatyti kitg Zemés sklypo paskirtj, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos Zemés sklypo naudojimo bidg (G2, formuojamas sklypas Nr. 2); kitai
naujai suformuoto Zemés sklypo daliai (EiSiskiy pl. 49, kadastro Nr. 0101/0070:332) nustatyti
kit Zemés sklypo paskirtj, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos ir
komercinés paskirties objekty teritorijos zemés sklypo naudojimo blidus (G2, K formuojamas
sklypas Nr. 1); abiem naujai suformuotiems Zemés sklypams nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planuojamy:

e daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemés sklypo naudojimo bido
(G2) formuojamo sklypo Nr. 2 UT - 40 proc., UI - 1,32, aukstis/aukstingumas — <22 m, (<6
a), uzstatymo tipas - perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u); perimetrinis
reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a); priklausomyjy Zeldyny plotas - 30 proc. nuo
sklypo ploto. Sklypo Nr. 2 uZstatymo zonai taikomi du skirtingi uzstatymo aukscio
reglamentai - 2A reglamento zonoje galimas pastaty aukstis 22 m, maksimalus pastaty
auksty skaiCius jskaitant jskaitant cokolinius, mansardinius auksStus bei antstatus ir
antresoles - 6, 2B reglamento zonoje galimas pastaty aukstis 20 m, maksimalus pastaty
auksty skaiCius jskaitant jskaitant cokolinius, mansardinius auksStus bei antstatus ir
antresoles - 5. Remiantis bendrojo plano (BP) tekstiniu reglamentu 02, nustatytu funkcinei
zonai j kurig papuola planuojama teritorija, uzstatymo intensyvumo rodiklis (UI) didinamas
iki 10% (formuojamame sklype Nr. 1 ir Nr. 2), jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste
bus jrengiama (formuojamame sklype Nr.1 ji jau jrengta) socialiné infrastruktira arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés. BP nustatytas bazinis UI rodiklis - 1,2,
tuomet didinamas 10 proc. gaunama UI reikSmé - 1,32. Nejgyvendinus BP tekstinio
reglamento Nr. 2, teritorijai galioja nustatytas bazinis (mazesnis) intensyvumo rodiklis — 1,2;

e daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemés sklypo naudojimo bido,
kaip prioritetinio (G2) ir komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo bido (K)
formuojamo sklypo Nr. 1 UT - 40 proc., UI - 1,32, aukstis/aukstingumas — <20 m, (<5 a),
uzstatymo tipas - perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u); perimetrinis
reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a); priklausomuyjy Zeldyny plotas - 30 arba 10 proc.
nuo sklypo ploto (pagal atitinkamo naudojimo budo pasirinkimg). Bendrajame plane
numatytas galimas UI - 1,2 didinamas 10 proc. vadovaujantis tekstiniy reglamentu Nr. 02
nuostatomis t.y. sprendiniuose nurodoma UI reikSmé - 1,32, nes pirmajame esamo pastato
prie gatvés aukste jrengtos komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatves;

Planuojamoje teritorijoje numatytas bendruoju planu nustatyto vyraujancio aukscio

(iSreikSto metrais) virsijimas 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti sklypo ploto

(2A reglamento zona). Leistinas (vyraujantis) pastaty aukstis iSreikStas auksSty skaiCiu (5)

(skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus, antresoles) néra

virSijamas, priartéjama tik prie maksimalios leistinos reikSmés iSreikStos metrais (22 m).

Maksimalaus leistino uzstatymo aukscio pasiekimas 20 proc. plote (sklype Nr. 2) neturés kiek
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nors reikSmingo poveikio urbanistiniam kontekstui, nes Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje
ir jos gretimybéje yra esamas susiformaves 4-5 auksty uZstatymas, kurio aukstis - 16-19 m.
Kitoje EiSiskiy plento puséje bendruoju planu numatyta Kirtimy pramonés ir sandéliavimo
funkciniy zony visuma, kurios plotas apie 2 kv. kilometrus. Siai teritorijai numatytas dvigubai
didesni UI (2,5) ir UT (80 proc.) rodikliai negu planuojamoje teritorijoje ir maksimalus pastaty
aukscio rodikis 16 m. Jvertinant, net tai, kad jis galés bdti pasiekiamas tik 20 proc. uZstatomos
teritorijos ploto sklype, tai reiSkia, kad Salia, didziuléje teritorijoje, plytés morfologiskai silpnai
arba visai neartikuliuota urbanistiné maseé, kurios maksimalaus uzstatymo aukscio rodiklis bus
virSytas 6 m, besiSliejanCioje funkcinéje zonoje (BUR-2-2, plotas - 6,4 ha). Antra vertus
bendrojo plano sprendiniy tekstinéje dalyje konstatuota, kad jvertinant svarbiausias Vilniaus
miesto urbanistinés struktiiros problemas ir siekiant jas iSspresti, numatoma viena i$ pagrindiniy
priemoniy - formuoti intensyvaus uZstatymo zonas Salia pagrindiniy transporto koridoriy su
kategorija. Taikant gatvés erdvés formavimo rekomendacijas, numatytas 10 architekttros ir
urbanistikos taisykliy t.y. transporto eismui pritaikytos gatvés (EiSiskiy pl. gatvé) erdvés
proporcija (gatvés erdveés ploCio ir uzstatymo iki karnizo aukscio santykis) turéty biti apie 1x1.
dubliuojanciomis gatvémis abiejose pusése 80 m. Siekiant isSlaikyti nustatytg proporcijg pastato
fasado | gatvés puse aukstis turéty biiti jspldingas.

Detalls sklypy uzstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

Tiekimo inZinerinés komunikacijos sprendziamos centralizuotu bidu, t.y. prijungiamos
prie miesto komunikacijy sistemos.

3 m atstumu nuo sklypo ribos pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali
bati didesnis kaip 8,5 m, didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bdti didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir$s 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.

Funkciniai ir kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis jau susiformave. Esamiems
rySiams alternatyvy néra - formuojami/esami sklypai iSsidéste tarp B2 kategorijos gatvés ir
Paneriy erozinio kalvyno Slaity, apaugusiy miskais. UZstatymas formuojamas kaip gatvés
iSkloting, visi funkciniai rysiai orientuoti j gatve.

Jei uzstatant Zemés sklypus nelaidziy dangy (ND) plotas virSys nustatytuosius
bendrajame plane 40 proc., privalo buti taikomos kompensacinés priemonés: lietaus vandens
sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — poZeminis), stogy apzeldinimas.

Rengiant statybos projektg, architektdrinius sprendinius rekomenduojama vadovautis
planuojamos teritorijos erdvinés sarangos kirimo principus nustatanciais reikalavimais - 10
architektdros ir urbanistikos taisykliy (https://pletra.vilnius.lt/10-architekturos-taisykliu/):

e Gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiemg formuojancio uzstatymo
aukscio santykis) turéty biti ne mazesnis, nei 1,5x1 — 2x1. Transporto eismui pritaikytos
gatvés ar vietinio privaziavimo erdvés proporcija (gatvés erdvés plocio ir uZstatymo iki
karnizo aukscio santykis) turéty biti ne mazesnis, nei 1x1. (Vadovaujantis Savivaldybés
parengtomis DeSimt Vilniaus urbanistikos ir architektiros taisykliy, kurios taikomos kaip
Vilniaus architektdros ir urbanistikos sprendiniy kokybés standartas ir pateikia erdviy dydZio
nustatymo metodikg. Detalesné erdviy dydzio nustatymo metodika pateikiama DeSimt
Vilniaus architektidros ir urbanistikos taisykliy 1 priede ,Siektini gatviy, vieSy erdviy ir
gyvenamuyjy kiemy dydziai®.)

e Pastatais, zeldiniais ir mazosios architektliros elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy,
skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

e Pastatai statomi pagal gatvés ar vieSos erdvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, Taip
statant pastatus, jeigu uzstatymo aukscio santykis su gatvés plociu yra didesnis nei 1x1, be
atskiro savivaldybés sutikimo gali bdti neiSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar
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vieSgja erdve besiribojancios sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis, nei 1x1,
savivaldybe, teisés akty nustatyta tvarka jvertinusi esamg ar formuojama teritorijos erdvine
sgrangg, taip gali iSduoti sutikimg neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos;

e Kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomeneés jsitraukimg j erdvés priezilrg ir kontrole.

VISUOMENES SVEIKATOS REIKALAVIMY UZTIKRINIMAS

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-11-14 iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG249595, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti
sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1. Planuojamiems sklypams naujos specialiosios zemés naudojimo salygos nenustatomos.

2. Detaliojo plano sprendiniai nesudaro kliti¢ciy uztikrinti natdralaus apSvietimo salygas
planuojamuose objektuose, islaikyti gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
nustatytus natdiralaus apSvietimo reikalavimus rengiant statybos projektus.

3. Planuojamos teritorijos gretimybése yra visos reikalingos centralizuotos miesto komunikacijos.
Planuojamos teritorijos tinklai jungiami prie Siy centralizuoty komunikacijy.

4. Formuojamame zemés sklype Nr. 1, kuriame ir numatytas alternatyvus komercinés paskirties
objekty teritorijy naudojimo biidas uzstatymas susiformaves, nauja ar papildoma jo plétra
nenumatoma. Likusioje planuojamos teritorijos dalyje (sklype Nr. 2) jsikUrusi sandéliavimo
jmoneé, kurios 74 proc. teritorijos padengti nelaidZiomis dangomis (asfaltuotos aikstelés ir
sandéliy patalpos buvo naudojamos statybiniy medziagy, gaminiy ir jrangos sandéliavimui).
Konvertavus Sig teritorijg | gyvenamojo naudojimo bido teritorijg suminé tarSa (jvertinus
esamos ukinés veiklos ir jos generuojamy transporto srauty tarsg) bus mazesné.

5. Pastaty, statiniy tame skaiCiuje ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas numatomas statybos
projekty rengimo metu, detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas rengiant techninius
projektus uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

6. Planuojama teritorija nepatenka j sanitarines apsaugos zonas. Kaimyniniuose sklypuose néra
tarSiy objekty, kuriy apsaugos zony reikalavimai nustatytu papildomus apribojimus
planuojamoje teritorijoje.

7. Planuojamoje teritorijoje ir aktualiose gretimybése radiotechniniy objekty néra.
Gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius
reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamame Zzemés sklype elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir egzistuojantis galimas
neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus. Radiotechninius objektus
eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos centru, vykdo
radiotechniniy objekty skleidZziamos elektromagnetinés spinduliuotés stebéseng, kad bty
uztikrinti nustatyti reikalavimai. Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines, radiotechninio objekto operatorius bus
jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio verciy dydis blty sumazintas iki
norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje elektromagnetinis laukas
atitikty normatyvinius reikalavimus.

8. Atliktos autotransporto triukSmo sklaidos analizés duomenimis
(https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#layers),
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Sutartiniai zenklai:

Triuksmo sklaida nuo autotransporto

Triuksmas nuo autotransporto (Dienos)
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[40-44)
[45-49)
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[75-79)
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TriukSmas nuo autotransporto (Dienos)
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planuojamoje teritorijoje maksimalus triukSmo lygis tik vakaro metu (60-64 dBA) minimaliai
virSijamas - autotransporto keliamo triukSmo ribiné verté (60 dBA) fiksuojama ties planuojamos
teritorijos riba prie EiSiskiy plento, todél bdtina numatyti garsg slopinancias priemones tiek
numatomy statiniy aplinkoje, tiek pastato viduje.

HN 33:2007 ,Akustinis triukSmas. TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® reikalavimai:

Ekvivalenti .
. Maksimalus
nis garso garso slégio
Eil. . . Paros slegio .
Objekto pavadinimas oo . lygis
Nr. laikas lygis
(LAFmax),
(LAeqT), BA
dBA
Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios patalpos, diena 45 55
1 visuomeninés paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
" | kambariai, stacionariniy asmens sveikatos naktis 35 45
priezidros jstaigy palatos
5 Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, - 45 55
" | kuriose vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
3 pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultlros paskirties vakaras 60 65
" | pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triukSmo
Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
4 pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultliros paskirties vakaras 50 55
" | pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto naktis 45 50
sukeliamg triukSma

Siy priemoniy bitinumas, jy naudojimas atskirai ar kompleksiskai bus nustatomas pastaty
statybos projekto rengimo metu. Planuojamos teritorijos situacija jgalina efektyviai taikyti
pagrindines priemones triukSmo mazinimui (uztvaras, Zeldinimg), nes atstumas tarp sklypo
ribos ir gatvés dangos - 36 m. Statant absorbuojancig arba atspindinig uztvarg kuo arciau
triukSmo Saltinio (Salia eismo juostos) ir derinant Sig priemone su zeldinimu t.y. papildant esama
2 - 4 eiliy apie 15 m aukscio lapuociy juostg (tarp sklypo ir gatvés) papildomais zeldiniais
(medziais ir krimais), tuose juostos fragmentuose, kuriuose jy kiekis néra pakankamas, galima
pasiekti efektyvaus triukSmo lygio sumazinimo (Aplinkosauginiy priemoniy projektavimo,
jdiegimo ir prieziiros rekomendacijy VII skirsnis. TriukSmo uztvaros). Apsauginiy Zeldiniy
juostos plociui esant didesniam negu 10 m. (tam yra visos sglygos) triukSmo lygj galima
sumazinti 4-8 dBA (rekomendacijy 151 p.). Bet kuriuo atveju rengiant statybos projekta
triukSmo uztvaros/uztvary efektyvumas bus apskaiciuojamas modeliavimo bidu (rekomendacijy
67 p.). Jeigu aukSCiau numatytos triukSmg maZinancios priemonés nebity pakankamai
efektyvios, ekonomiskai ir estetiSkai pagristos, tuomet bus privalomai taikomos pastaty
izoliavimo nuo triukSmo priemonés (triukSmo lygj galima sumazinti 5-15 dBA, o tam tikrais
atvejais ir 20 dBA): garsg slopinanciy fasady sprendimai, padidintos garso izoliacijos langy
jrengimas, atitinkami planiniai architektdriniai sprendiniai (langy ir patalpy iSdéstymas, pastaty
planuojamus priklausinius (vaiky Zaidimy aikstelé, poilsio zona, sporto jranga) sitloma jrengti
statiniy grupés viduje t.y. uz gatvés triukSma ir oro tarSg ekranuojancio pastato/pastaty.
TriukSmg mazinanciy priemoniy pasirinkimas atliekamas statybos projekto rengimo metu,
atsizvelgiant | tiksly pastaty iSdéstymg sklype, langy orientacijg, jo funkcijg, bei triukSmo
mazinimo priemoniy (uztvary, Zeldiniy) efektyvumg vadovaujantis dokumentu “Aplinkosauginiy
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priemoniy projektavimo, jdiegimo ir prieZitros rekomendacijos. Keliy eismo triukSmo mazinimas
APR-T 10", STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas Apsauga nuo triukSmo" ir STR
2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo" reikalavimais, kitais
ir visuomeninés paskirties pastatuosy aplinkoje, nustatyti HN 33:2007.

Veédinimo, kondicionavimo kity inZineriniy sistemy, kurios galimai kelty triukSmg parinkimas ir
iSdéstymas blisimame pastate projektuojamas taip, kad tai neturéty jtakos gretimy gyvenamyjy
namy aplinkos ir vidaus triukSmo lygiui, kad Sis triukSmas nevirSyty ribiniy dydziy, numatyty HN
33:2007.

Galimas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas tik dél statybos darby sklype. Esant poreikiui gali
bati taikomos papildomos triukSmo slopinimo priemonés: maziau triukSmingos technikos ir
jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio
transporto eismo organizavimas.

Oro uosto triukSmo sklaidos analizés duomenimis (https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga# legend),
planuojamoje teritorijoje maksimalus triukSmo lygis dienos, vakro, nakties metu néra virsijamas
ir yra tolimas net nuo minimaliy reikSmiy t.y. <35 dBA.

Oro tarSos analizé planuojamoje teritorijoje atlikta remiantis Aplinkos apsaugos agentiros
internetiniame puslapyje pateiktais oro tarSos zemélapiais (2021 mety vidutinés metinés
koncentracijos Vilniuje), vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr.
591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis".

Planuojamos teritorijos ribose ir artimiausioje gretimybeéje anglies monoksido (0,27-0,28 pug/m3),
anglies dioksido (5,1-6 pg/m3), kietyjy daleliy KD10 (20-25 ug/m3), KD2,5 (9-12 pg/m3), azoto
dioksido (15-25 ug/m3) ir sieros dioksido (6,1-7 pg/m3) metinés koncentracijos nesiekia ribiniy
verciy.

I planuojamg teritorija atvykstancio/iSvykstancio transporto keliama aplinkos oro tarSa bus
santykinai nedidelé, lokali ir reikSmingo poveikio aplinkos orui neturés. Taigi, galima teigti, kad
oro tarsos rodikliai planuojamos teritorijos ribose nevirsija ir nevirsys ribiniy verciy.
Planuojamoje teritorijoje (EiSiskiy plento g. 47) esantys sveciy namai nedarys neigiamo poveikio
planuojamiems pastatams. Sveciy namy automobiliy stovéjimo vietos didziaja dalimi iSdéstytos
poZemingje stovéjimo aiksteléje, todél lengvyjy automobiliy skleidziamas triukSmas minimalus
t.y. tik atkarpoje nuo EiSiSkiy plento gatvés iki jvazos j poZeminj garazg. Cetralizuota SVOK
sistema néra jrengta, Sildomasi nuo cetralizuoty Silumos tinkly, védinimas natUralus. DiZigjg
kiemo dalj uzima zeldynai - vejos, dekoratyviniai kriimai, medziai. Si veikla nesukelia tarSos (ar
nesiekia jos ribiniy dydziy) nurodytos HN 33:2011, HN 35:2007, HN 121:2010.

9. Planuojamoje teritorijoje nebuvo vykdoma ukiné veikla (asfaltuotos aikstelés ir sandéliy
patalpos buvo naudojamos statybiniy medZiagy, gaminiy ir jrangos sandéliavimui), kuriai reikéty
atlikti preliminaryjj ekogeologinj tyrimg pagal Ekogeologiniy tyrimy reglamento reikalavimus
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. balandZio 30 d. jsakymu Nr. D1-230 patvirtinty
“Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy” p. 5, p.
6). Statiniai, kuriuose buvo vykdoma aukSCiau minéta veikla, ir esamos kietosios dangos
detaliojo plano sprendiniais (zr. sutartinius Zenklus) numatomi demontuoti, todél buvusios
(dabar jau nebevykdomos) ukinés veiklos poveikis planuojamiems gyvenamiesiems pastatams
néra vertinamas.

APLINKOSAUGINIY REIKALAVIMY UZTIKRINIMAS

Planuojama teritorija betarpiskai | gamtinj karkasg (GK) nepapuola. Vietinis vidinio
stabilizavimo arealas apimantis Neries slénio Slaity miskus yra uz 60 m nuo planuojamos
teritorijos Siaurés vakary ribos.

Detaliajame plane nenumatomas struktdriniy zaliyjy jungciy, susiejanciy svarbius GK
funkcinius-struktdrinius elementus, jrengimas EiSiskiy plento susisiekimo koridoriuje, kaip tai
numatyta bendrajame plane, nes koridorius yra uz planuojamos teritorijos riby.
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Planuojant Zeldynus vadovautasi priklausomyjy Zzeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso reikalavimais. Sklypui (Nr. 1), kuram numatyti du galimi naudojimo bidai -
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir komercinés paskirties objekty
teritorijos (K) nustatytas atitinkamai diferencijuotas maziausias Zeldynams priskiriamas plotas -
30 ir 10 proc. nuo Zemés sklypo ploto. Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos naudojimo bido sklypui (Nr. 2) nustatytas maziausias Zeldynams priskiriamas plotas
- 30 proc. nuo Zemés sklypo ploto.

Pagal bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija nepapuola j zonas, kuriose néra
uztikrinamas Zzaliyjy ploty pasiekiamumas t.y. 200 m atstumas iki artimiausio Zeldyno,
intensyvaus uzstatymo funkcinéje zonoje ir j teritorijas, kuriose bistai nutole nuo Zaliyjy ploty,
ne mazesniy nei 5 ha, didesniu nei 800 m pasiekiamumo spinduliu.

Jei uzstatant Zemés sklypus nelaidziy dangy (ND) plotas virSys nustatytuosius
bendrajame plane - 40 proc. sklypy ploto, privalo bati taikomos kompensacinés priemoneés:
lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — poZeminis), stogy apzeldinimas.

GAISRINES SAUGOS DALIS

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai uztikrina saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai
ir jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus, pagal sglygas iSdéstytas Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Planuojamoje teritorijoje aprupinimas vandeniu tiek esamas tiek perspektyvinis nuo
centralizuoto vandentiekio tinkly.

RuoSiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamg vandentiekio
tinkly skersmenj. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

TRANSPORTINE DALIS

Patekimui | formuojamus sklypus iSnaudojama esama eismo jungtis pietinéje
sklypu EiSiskiy pl. 51. Jungtis suformuota pagal statybos leidimg LSNS-01-180504-00612
iSduotg gyvenamojo namo susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy statybai EiSiskiy plento g. 51B
ir vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu Reg. Nr. T00055201. Naikinamas esamas
jvaziavimas (sprendiniy brézinyje nurodoma atskiru sutartiniu zZenklu) j planuojamg teritorijg i$

Vidiniai transportiniai rySiai formuojamame zemés sklype Nr. 2 bus nustatyti rengiant
statybos projekta/projektus.

Privalomos automobiliy stovejimo vietos numatomas planuojamy sklypy ribose pagal
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai” reikalavimus.

Transportinés dalies sprendiniai (privaziavimy parametrai) tikslinami ir konkretizuojami
techninio projekto metu, nustacius ir jvertinus konkrecias transporto apkrovas, intensyvumag ir
susisiekimo poreikius teritorijoje.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés bus projektuojamos techninio projekto
metu vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo
Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
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reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto
savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo" bei Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo®.

VANDENTIEKIO, BUITINES IR LIETAUS NUOTEKY DALIS

Vandentiekio ir nuotekynés sprendiniai parengti vadovaujantis 2022-11-08 UAB "Grinda"
salygomis Nr. REG248990, 2022-11-10 UAB “Vilniaus vandenys” sglygomis Nr. REG249292 .

Vandens tiekimas

Planuojamoje teritorijoje yra esami centralizuoti vandentiekio tinklai. Detaliojo plano
sprendiniais numatomas esamy vandentiekio jvady naudojimas formuojamame sklype Nr. 2
(sklype Nr.1 uzstatymas ir inZinerinés sistemos suformuotos) arba pertvarkymas pagal poreikj,
kuris turéty buti nustatomas statybos projekto rengimo metu.

Planuojami vandens poreikiai: 52,92 m3/d; max 9,51 m3/h;

RuoSiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamus vandentiekio
tinkly parametrus.

Buitiné nuotekyné

Planuojamoje teritorijoje yra esami centralizuoti buitinés nuotekynés tinklai. Detaliojo
plano sprendiniais numatomas esamo buitinés nuotekynés iSvado panaudojimas formuojamame
sklype Nr. 2 (sklype Nr.1 uZstatymas ir inZinerinés sistemos suformuotos) arba pertvarkymas
pagal poreikj, kuris turéty bati nustatomas statybos projekto rengimo metu.

Planuojami nuoteky kiekiai: 52,92 m3/d; max 9,51 m3/h;

RuoSiant techninj projektq, jvertinti vartotojy skaiCiy ir parinkti tinkamus nuoteky iSvady
parametrus.

Pavirsinés nuotekos

Planuojamoje teritorijoje yra esami centralizuoti pavirSiniy nuoteky tinklai pajungti j
cetralizuotg lietaus nuotakyng Metalo g. Detaliojo plano sprendiniais numatomas esamy
pavirsiniy nuoteky iSvady panaudojimas formuojamame sklype Nr. 2 (sklype Nr.1 uzZstatymas ir
inZinerinés sistemos suformuotos) arba pertvarkymas pagal poreikj, kuris turéty biiti
nustatomas statybos projekto rengimo metu. Pastarajame yra esamas debito reguliavimo /
infiltracinj jrenginys, apribojantis j tinklus iSleidzZiamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg.
Rengiant statybos projektg jis turi biti pertvarkomas tokiu bidu, kad | tinklus iSleidziamas
momentinis pavirSiniy nuoteky debitas nevirSyty 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirsiniy
nuoteky kiekio. Siuo metu jis aptarnauja didesnj pavirsiniy nuoteky kiekj lyginant su tuo, kuris
atsirasty realizavus detaliojo plano sprendinius. Lietui nelaidziy dangy kiekis formuojame sklype
Nr. 2 bus mazesnis lyginant su esama biikle - dabar 83 proc. teritorijos padengta nelaidziomis
dangomis (asfaltuotos aikstelés ir statiniai). Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos naudojimo bldo sklypui (Nr. 2) nustatytas maziausias Zeldynams priskiriamas plotas
- 30 proc. nuo zemés sklypo ploto. Tad nemaza pavirSiniy nuoteky dalis tvarkoma sklypo ribose,
jas infiltruojant j gruntg, panaudojant laistymui, kitoms reikméms.

Rengiant inzinerinius sprendinius vadovautasi Aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr.
1D-193 “Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas” III skyriaus 7 punkto nuostatomis.



Zemes sklypy (Eisiskiy pl. 49A, kadastro Nr. 0101/0070:453 ir Eigigkiy pl. 49,
kadastro Nr. 0101/0070:332) detalusis planas. puslapis 13 puslapiy 13

ELEKTROTECHNIKOS DALIS

Elektrotechniné dalis parengta pagal technines sglygas 2022-11-03 Nr. REG248378.
Formuojamame sklype, servitutinéje zonoje, statomas kabelinis skydas su apskaitos moduliu
KS/KAS-1. Skydas KS/KAS-1 uZmaitinamas 0,4 kV el. kabeliu i MT-1533.

Esamy vartotojy el. tinklas palieckamas esamas. I planuojamg teritorijg, patenkanciy
esamy elektros tinkly apsaugos zonose, naudojimui uztikrinti vadovaujantis LR jstatymu Dél
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy, nustatyti servitutai apsaugos zony ribose (LR Elektros
energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20)

ISlaikyti vertikalUs ir horizontalls atstumai nuo veikianCiy elektros tinkly pagal (LR
Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Techninio projekto ruoSimui batina gauti prisijungimo salygas.

DetalUs sprendiniai pateikiami projekto grafineje dalyje.

SILUMOS TIEKIMO TINKLAI

Silumos tiekimo dalis parengta pagal technines salygas 2022-11-09 Nr. REG249212.

Teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. ,Vilniaus miesto Silumos Gkio
specialiojo plano atnaujinimas" patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m.
geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-1525.

Remiantis planavimo salygomis, numatyta prisijungimo vieta, prie esamy nekanaliniy
tinkly, tarp kamery SK07111-07 ir SK07111-11, @114,3 mm skersmens Silumos tinkly. Prijungti
ir uzmaitinti Siluma sklype uZstatoma teritorijg skaiciuojamoji 955 MW Siluminé galia.

Planuojamiems naujiems ir esamiems Silumos tiekimo tinklams, numatoma apsaugos
zona po 5,0 m nuo vamzdzio aSies j abi puses ir atitinkami servitutai.

Statomiems naujiems ir/ar rekonstruojant/iSkeliant esamus Silumos tiekimo tinklus,
bdtina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly technines sglygas.

Detalus sprendiniai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

Elektrotechnikos dalies projekto vadovas M. P

Silumos tiekimo dalies projekto vadovas L.P
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Projekto vadovas V.



