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AISKINAMASIS RASTAS
l. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS:

ISTATYMAI:

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo statymu;

- Lietuvos Respublikos statybos jstatymu;

- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos statymu;
- Lietuvos Respublikos zemés jstatymu.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI:

- Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju planu;

- Sklypo (Kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detaliuoju planu;

- Sklypo (Kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detaliuoju plano statiniy statybos zonos, sta-
tiniy linijos, statybos ribos, servituty ir jvaziavimy koregavimas.

PROJEKTINIAIS PASIULYMAL:
1. UAB ,Aketuri architektai® ir UAB ,Viltekta“ parengtais ,Administracinés (7.2) paskirties pastato Drujos g. 2
Vilniuje, rekonstravimo projektas® projektiniais pasitlymais.
2. UAB ,Unitectus® parengtais ,Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g.2, Vilniuje
rekonstravimo projektas. Ypatingas statinys, projektiniais pasidlymais.

IL. PROJEKTINIAI SPRENDINIAL:

1. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO DARBU RIBA:

Rengiamas sklypo (Kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2 Rasy sen. Vilniaus m., detaliojo plano statybos zonos,
statybos ribos, statybos linijos, servituty ir jvaziavimy viety koregavimo projektas atsizvelgiant | zemés sklypo
dalies kurig nuomos teise valdo UAB rengiamo ,Administracinés (7.2) paskirties pastato Drujos
g. 2 Vilniuje, rekonstravimo projektas” projekto sprendinius ir Zemés sklypo dalies kurig nuomos teise valdo UAB

0 2022-10-17 DETALIOJO PLANO KOREGAVIMUI, STATYBOS LEIDIMUI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
n OBJEKTAS:
alifikacios aketuri SKLYPO (KAD. NR. 0101/0059:36) DRUJOS G. 2, RASU SEN.,
atestato Nr. ETA:S‘; STEPONOG. 15 BTA_BO"I\/llS;ET/T/:’;"lﬁ.seggﬁ%;o 6.8, VILNIAUS M., DETAL|O‘\,JO PLANO STATYBOS ZONOS,
o661 VNS LETUA TEL/FAKS < + 370 (3) 261 97 63 STATYBOS RIBOS, APZELDINTOS TERITORIJOS DALIES,
ARCHITEKTALLT e AT SERVITUTY IR [VAZIAVIMO VIETY KOREGAVIMAS

A2053/0084 |PV. T.S 2022 10 17|Dokumento pavadinimas: Laida

SKLYPO (KAD. NR. 0101/0059:36) DRUJOS G. 2, RASU SEN.,
VILNIAUS M., DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONOS,
STATYBOS RIBOS, APZELDINTOS TERITORIJOS DALIES, 0
SERVITUTUY IR JVAZIAVIMO VIETY KOREGAVIMAS
IAISKINAMASIS RASTAS

Statytojas: Zymuo: Lapas Lapy

T UAB A133-DP-UT-AR
UAB




Objektas:
SKLYPO (KAD. NR. 0101/0059:36) DRUJOS G. 2, RASY SEN.,
VILNIAUS M., DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONQOS, STATYBOS
RIBOS, APZELDINTOS TERITORIJOS DALIES, SERVITUTY IR
[VAZIAVIMO VIETY KOREGAVIMAS

A133-DP

LAdministracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos ¢.2, Vilniuje® projekto
sprendlnlus Detalaus plano koregavimo darby ribg Zitréti bréZinyje ,A133-DP-UT-01“ ir A133-DP-UT-02"
Sklypo detaliojo plano projekto koregavimo sprendiniai parengti remiantis anksCiau minétais normatyviniais
dokumentais, atitinka numatytus reikalavimus gatviy tinklo struktarai, sklypy Zemés naudojimo ir uzstatymo badui.

2. DETALAUS PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAL:

2.1. KOREGUOJAMI DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

- Koreguojama statybos zona.

Koreguojama statybos zona. Nustatomos papildomos teritorijos, kuriose galima pastaty ir stogq turinéiy inZineriniy,
statiniy statyba. Statybos zonoje, kurioje nebenumatomas priklausomujy Zeldyny iSdéstymas jrengiant ziemos sodg ir
kitoje statybos zonoje papildomai numatytoje detaliojo plano korektdroje, patvirtintoje Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2017-08-11 jsakymu Nr. A30-2367, taikomi besiribojanios sklypo dalies, detaliajame
plane Zymimos Nr. 1A, auk$Cio reglamentai. Papildomai numatomoje statybos zonoje, rytinéje sklypo dalyje, taikomi
besiribojancios sklypo dalies, detaliajame plane Zymimos Nr. 1B, auk&¢io reglamentai.

-Koreguojama apZeldinama teritorijos dalis.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-08-11 jsakymu Nr. A30-2367 patvirtintame Sklypo
Drujos g. 2 detaliojo plano sprendiniy, (statiniy statybos zonos, ribos, linijos, servituty ir jvaZiavimo viety) koregavime
nustatytame ,Ziemos sode* numatytas Zeldyny kiekis | privalomy Zeldyny procenta nebuvo jtrauktas.

Koreguojama apzeldinama teritorijos dalis atsisakant papildomo Zeldyny isdéstymo ,Ziemos sode“ sprendinio,
nustatyto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-08-11 jsakymu Nr. A30-2367 patvirtintame
Sklypo Drujos g. 2 detaliojo plano sprendiniy (statiniy statybos zonos, ribos, linijos, servituty ir jvaZiavimo viety)
koregavime. Koreguojamais sprendiniais yra uztikrinamas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014-07-09 sprendimu
Nr. 1-19-28 patvirtintame Zemés sklypo Drujos g. 2 detaliajame plane (TPDR Reg. Nr. T00072565) nustatytas
priklausomuyjy Zeldyny plotas — 15 proc., kuriy dalis yra iSdéstoma Poilsio zonoje su gerbiivio elementais, o likusi dalis
néra lokalizuota ir konkreti vieta bus parenkama techninio projekto rengimo metu, taip pat numatant papildoma
Zeldinima palei gatves ir pravaziavimus Zemés sklypo dalyse (reglamentinése zonose) Nr. 1A ir 1B.

- Koreguojama statybos riba.

- Tikslinami servitutai:

1) koreguojami servituto 1s2 turinys, ribos ir plotas — servitutas, suteikiantis teise tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas, plotas 8594 kv. m. Servituto zonoje galimas pastato pozeminés dalies uzstatymas;

2) koreguojami servituto 1s3 turinys, ribos ir plotas - servitutas, suteikiantis teise vaZiuoti transporto priemonémis,
naudotis péscCiyjy taku, plotas 3702 kv. m.

Jeigu atlikus zemés sklypo (Kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen. Vilniaus m., kadastrinius matavimus
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
balandZio 15 d. nutarimu Nr. 534 |, Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo®,
nustatyta tvarka ir pakeitus Zemés sklypo kadastro duomenis, keiciasi nustatyty servituty duomenys: vieta, ribos,
plotas, Sie servituto pakeitimai {forminami administraciniu aktu - Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo sprendimu.

- Naikinamas servitutas s1 - teisé tiesti antzemines ir poZzemines komunikacijas, plotas 1925 kv. m.

- Koreguojamos jvaziavimy vietos, numatomi papildomi jvaziavimai | sklypg i§ Subaciaus ir Manufakttry gatviu.

Kiti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. liepos 9 d. sprendimu Nr.1-1928 patvirtintu Sklypo kad. Nr.
0101/0059:36, Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detaliuoju planu, pakoreguotu Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2017 m. rugpjtcéio 11 d. jsakymu Nr. A30-2367 patvirtintu Drujos g. 2
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detaliojo plano sprendiniy (statiniy statybos zonos, ribos, linijos, servituty ir jvaziavimo viety) koregavimu, zemés
sklypui, 0101/0059:36, Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m nustatyti teritorijas naudojimo reglamentai nekeiCiami.
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2017 m. rugpjacio 11 d. jsakymo Nr. A30-
2367, kuriuo buvo patvirtintas Drujos g. 2 detaliojo plano sprendiniy (statiniy statybos zonos, ribos, linijos, servituty
ir jvaziavimo viety) koregavimas, teisétumas buvo vertintas teisme ir Vilniaus apygardos administracinis teismas
2018 m. balandzio 4 d. sprendimu administracinéje byloje Nr. el-455-821/2018 pagal pareiSkéjos skundg
panaikinti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos 2017 m. rugpjacio 11 d. jsakyma
Nr. A30-2367, nusprendé panaikinti 2017-08-11 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojos jsakymo Nr. A30-2367 grafinés dalies dalj dél zaliosios zonos (vejos) nustatymo pareiSkéjos
valdomoje pietinéje sklypo dalyje, kitoje dalyje pareiSkéjos skundg atmeté. Teismo sprendimas yra jsiteiséjes ir
galiojantis.

Pagal Zemés jstatymo 23 straipsnio 2 d. nuostatas administraciniu aktu pagal patvirtinty teritorijy planavimo
dokumenty ar Zemés valdos projekty sprendinius nustatyty servituty panaikinimas ir tikslinimas galimas
administraciniu aktu (tokiu badu, kokiu buvo nustatytas formuojant zemés sklypa), t.y. rengiant galiojancio teritorijy
planavimo dokumento koregavima ar pakeitima. Kadangi Nekilnojamojo turto registre jregistruoti Zemés sklypui
Drujos g. 2 taikomi servitutai 1s2 ir 1s3 nustatyti administraciniu aktu — 2015-02-17 Nacionalinés zemés tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 49SK-282-(14.49.109.) pagal koreguojamo Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2014 m. liepos 9 d. sprendimu Nr.1-1928 patvirtinto Sklypo kad. Nr. 0101/0059:36, Drujos g. 2, Rasy sen.,
Vilniaus m., detaliojo plano sprendinius, o servitutas s1 nustatytas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2017 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. A30-2367 patvirtintu Drujos g. 2 detaliojo plano
sprendiniy (statiniy statybos zonos, ribos, linijos, servituty ir jvaziavimo viety) koregavimu, todél nagrinéjamu
atveju servituto s1 panaikinimas ir servituty 1s2 ir 1s3 tikslinimas (turinio, riby ir ploto koregavimas) jforminamas
administraciniu aktu (tokiu blidu, kokiu servitutai buvo nustatyti formuojant Zemés sklypa), t.y. rengiamu sklypo
(Kad. Nr.0101/0059:36) Drujos g. 2 Rasy sen. Vilniaus m., detaliojo plano statybos zonos, statybos ribos, statybos
linijos, servituty ir jvaZiavimy viety koregavimu, o po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo - kartu su Zemés
sklypo Drujos g. 2 kadastro duomenuy_pakeitimu.

Civilinio kodekso, Zemeés istatymo ir kity teisés akty nuostatos reglamentuoja servituto nustatymo ir panaikinimo
atvejus bei tvarka. Civilinio kodekso normos numato galimybe keisti servituto turinj, taciau Civilinio kodekso
nuostatose nenumatyta, kad tuo atveju, jeigu siekiama patikslinti nustatyto servituto parametrus (ribas ir plota),
tai gali bdti atliekama priimant sprendimg dél nustatyto servituto pakeitimo / tikslinimo. Nagrinéjamu atveju
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nesiekiama panaikinti esamus nustatytus ir suprojektuoti naujus
nustatomus servitutus, patikslinty turinio, riby_ir ploto servitutai 1s2 ir 1s3 - tai tiems patiems vieSpataujantiems
daiktams tinkamai naudoti (tam paciam tikslui) jau nustatyti servitutai, kuriy parametry patikslinimas jforminamas
administraciniu aktu, - priimant sprendimg panaikinti ir i§ karto nustatyti patikslinty parametry servitutus 1s2 ir 1s3.

Koreguojamo servituto 1s2, suteikianCio teise tiesti, aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), plotas 8594 kv. m, ribose nutiestiems eksploatuojamiems inZineriniams tinklams ir
numatomiems tiesti inzineriniams tinklams, t.y. servituto vieSpataujantiems daiktams — inZineriniams tinklams
(vandentiekio tinklams, buities nuoteky, tinklams, lietaus nuoteky, tinklams, Silumos perdavimo tinklams, elektros
tinklams, Sviesolaidzio tinklams), nustatomos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos, numatytos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme ir jgyvendinant patvirtinto detaliojo
plano koregavimo sprendinius Zemés sklypui (Kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2 Rasy sen. Vilniaus m.
nustatomos tokios teritorijos (apsaugos zonos), kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis).
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2. Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis).

3. Vandens, tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtas
skirsnis.

4. Viedyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

5. Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

6. Aerodromy apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypo savininko ir naudotojy pritarimas detaliojo plano koregavimo sprendiniams laikomas pritarimu dél
auksCiau nurodyty teritorijy (apsaugos zony), kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
numatytos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme, nustatymo Zemés sklypui (Kad. Nr. 0101/0059:36)
Drujos g. 2 Rasy sen. Vilniaus m.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos Zemés sklypui jra3omos | Nekilnojamojo turto kadastra ir registrg
igyvendinus detaliojo plano koregavimo sprendinius dél servituty nustatymo ir gavus statybg leidziant{ dokumentg
tiesti inZinerinius tinklus nustatyto servituto ribose. Teritorijos (apsaugos zonos) dydis nustatomas pagal
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatas.

Atsizvelgiant | tai, kad Zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2 Rasy sen. Vilniaus m, priskirtinas stipriai
pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijai, statiniy techninio projekto rengimo
metu Zemés sklype bus uZtikrintas zeldyny kiekis, atitinkantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. reikalavimus.

2. TRECIUJY ASMENY APSAUGOS UZTIKRINIMAS:

Rengiamam projektui yra gauti sklypo Drujos g. 2 Kad. Nr. 0101/0059:36 Vilniaus m. k.v. nuomininky UAB ,
“ UAB, sutikimai.

Projektas nepaZeidzia kity tre€iyjy Saliy interesu.

3. GAISRINE SAUGA:

Sio detaliojo plano statybos zonos, statybos ribos, statybos linijos, servituty ir jvaziavimy tikslinimo projekto
sprendiniai nepakeicia ir nepablogina ankstesnio sklypo detaliojo plano sprendiniy susijusiy su gaisrine sauga, o
prieSingai numato papildomus jvaZiavimus Kkurie tik pagerins susiekima ir privaZiavimus prie sklype

projektuojamy pastaty gaisro atveju.

Atsizvelgiant | gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele nustatomi tokie minimalTs prie$gaisriniai atstumai
iki statiniy;

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 1]

I 6 8 10

Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis numatomas - |, iSlaikant atstumus tarp gretimy,
pastaty (pastatus ne ar€iau kaip 9m tarp pastaty). Techninio projekto rengimo metu turi bati tikslinamas pastaty,
atsparumo ugniai laipsnis. Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamo
sklypo ir jame numatomy pastatuy.

Rengiamo projekto sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
pastato, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisriniy hidrantuy.

Prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojami esami bei projektuojami nauiji tinkami keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaZiuoti. PrivaZiuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto
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susisiekimo gatvés ir keliai.
Teritorijos aprapinimo vandentiekio tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir rengimo taisyklése iSdéstytas salygas bus sprendziami rengiant statiniy techninius projektus.

4. PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIAI:
Projektuojama teritorija
Drujos g. 2 sklypas yra dalis teritorijos konversijos projekto, kuris planuojamas skirtingy autoriy, atskirais projektais.
Sie projektiniai pasidlymai apima abi dalis:
1. 1 sklypo dalis Siaurinés dalies Drujos g. 2 sklypo (UAB , autoriai - UAB
Unitectus.
2. 2 sklypo dalis pietine Drujos g. 2 sklypo dali.(UAB ,

T. BALCIONO
81 ARCHITEKTUROS BIURAS
Im. k. 302208370

1 SKLYPO DALIS

2 SKLYPO DALIS

Projektuojamy statiniy sarasas ir etapiSkumas

Drujos g. 2 sklype yra numatoma gamybos, pramonés paskirties pastato rekonstravimo | administracinés paskirties
pastatg su prekybos ir gyvenamosios paskirties patalpomis, projektas.
Sie projektiniai pasitlymai apima abi sklypo dalis.

UAB“ VILNIAUS MIESTO PROJEKTAI“ 1 sklypo DALIS:

Rekonstruojami 7 ir griaunami 8 statiniai (pagal lentele)

Rekonstruojamo pastato dalys, kurios bus i§saugomos, nugriaunamo, atstatomos ar naujos dalys ir fragmentai bus
tikslinamos techninio projektu metu.

Nr. NTR Nr. plane Unikalus Nr. Esamas pavadinimas, Bilsima paskirtis Statybos risis

iSrase paskirtis

21 1P3p 1095-7016-8017 Pramoninis pastatas, Administraciné Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas G)

2.5 5P1p 1095-7016-8054 Pramoninis pastatas, Administraciné Rekonstravimas
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Gamybos, pramonés (korpusas H)

2.6 6P1p 1095-7016-8060 Pramoninis pastatas, VieSbuciy Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas E)

2.7 7P1p 1095-7016-8071 Pramoninis pastatas, - Griovimas
Gamybos, pramonés

2.8 8P2p 1095-7016-8082 Pramoninis pastatas, - Griovimas
Gamybos, pramonés

29 9P2p 1095-7016-8106 Pramoninis pastatas, VieSbuciy Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas F)

210 10F1p 1095-7016-8117 Sandélis, - Griovimas
Sandéliavimo

2.11 11P1p 1095-7016-8093 Pramoninis pastatas, VieSbuciy Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas A)

212 12H1p 1095-7016-8128 BudinCiojo pastatas, - Griovimas
Kita

2.15 14G1p 1095-7016-8156 Garazas, VieSbuciy Rekonstravimas
Pagalbinio kio (korpusai B/D)

218 1711p 1095-7016-8182 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio Okio

219 1811p 1095-7016-8193 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio Okio

2.20 1911p 1095-7016-8206 Sandélis, VieSbuciy Rekonstravimas
Pagalbinio kio (korpusas C)

2.21 2011p 1095-7016-8217 Svarstyklés, - Griovimas
Pagalbinio kio

2.23 311p 1095-7016-8306 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio kio
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UAB .. ...
PRIKLAUSANTIS SKLYPO DALIS

SKLYPO RIBA
——— — — — —  SKLYPODALIESRIBA

GRIAUNAMI STATINIAI

REKONSTRUOJAMI PASTATAI

UAB* 2 sklypo DALIS:

Rekonstruojamas Pramoninis gamybos pastatas Unik. Nr.1095-7016-8040 4P1b, kuris kadastriniame sklypo plane
Zymimas 4P1b. Rekonstruojamo pastato dalys, kurios bus i$saugomos, nugriaunamo, atstatomos ar naujos dalys ir
fragmentai bus tikslinamos techninio projektu metu.
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———— GRIAUNAMI STATINIAI

—w—u REKONTRUOJAMAS PASTATAS

priklausanti sklypo dalis

ribojimus

Sklype projektuojami statiniai 1dalis:

©oOoNSSORr®ND

VieSbuciy paskirties pastatas
VieSbuciy paskirties pastatas
VieSbuciy paskirties pastatas (korpusas C)

Viesbuciy paskirties pastatas (korpusas E) (poZeminé dalis)

VieSbuciy paskirties pastatas (korpusas F) (pozeminé dalis)

VieSbuciy paskirties pastato perspektyviné dalis (korpusas B/D) po detalaus plano korektiros patvirtinimo
VieSbuciy paskirties pastato perspektyviné dalis (korpusas C) po detalaus plano korektdros patvirtinimo
VieSbuciy paskirties pastato perspektyviné dalis (korpusas E) po detalaus plano korektiros patvirtinimo
VieSbuciy paskirties pastato perspektyviné dalis (korpusas F) po detalaus plano korektiros patvirtinimo

korpusas A)
korpusas B/D)

—_

. Administracinis pastatas (korpusas G)

. Administracinis pastatas (korpusas H)

. PrivaZiavimo keliai ir automobiliy stovéjimo aikstelés (sgrasas tikslinamas techninio projekto stadijoje)
. Atraminés sienutés (sgra$as tikslinamas techninio projekto stadijoje)

. InZineriniai tinklai (sgrasas tikslinamas techninio projekto stadijoje)

Visus kompleksa sudarancius pastatus numatoma statyti atskirais etapais, parengiant atskirg techninj projektg ir
gaunant atskirg statybg leidziantj dokumenta.
IStrauka i$ projektiniy pasitlymy sklypo sutvarkymo dalies:
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Sklype projektuojami statiniai 2 sklypo dalis:

1. Administracinés paskirties pastatas su prekybos ir gyvenamosios paskirties patalpomis, kurj sudaro trys
administracinés ir komercines paskirties korpusai (A, A1, A2) bei $eSi gyvenamieji korpusai (B1, B2, B3, B4,
B5 ir B6) su poZzemine automobiliy saugykla. Pagrindiné pastato paskirtis - administraciné (7.2) su prekybos
(7.3) ir gyvenamosiomis patalpomis (trijy ar daugiau buty — daugiabuciai pastatai (6.3). Pastato
pozeminiame ir cokoliniame aukstuose numatoma automobiliy saugykla. Pastatas gali bati statomas ir
atliekamos statybos uzbaigimo procedaros keliais etapais.

Sklypo aikstelés: vaiky Zaidimu, aktyvaus bei pasyvaus poilsio;

Siaurinis pravaziavimas su automobiliy aikstele;

PoZeminés automobiliy saugyklos po administraciniy, ir vieSbu€iy paskirties korpusais;

InZineriniai tinklai (tikslinama TP metu);

Kiti sklypo statiniai (atraminés sienos, klombos, tvoros, dviraciy saugyklos, tikslinama TP metu)

o gk wd
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Projekty daliy ir jo rengimo riby planas:
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SUBACIAUS G. IR JUNGTIS SU DRUJOS GATVE RENGIAMA ATSKIRU PROJEKTU IR ATSKIRU VIESINIMU!

Aplinkos sutvarkymo sprendiniai 2 sklypo dalis

Projektu formuojamos erdvés sklypo vidinéje dalyje, taip pat sitlomi sklypo prieigy sprendiniai - vieSos erdvés
isiliejancios | miesto erdve bei infrastruktdra.

Vidines kiemo erdves galima iSskirti | tris tipus: vieSasias (kuriomis gali naudotis projektuojamy pastaty gyventojai ir
aplinkiniy, teritorijy lankytojai), skirtas tik projektuojamy pastaty gyventojams ir privagias (kuriomis gali naudotis tik
konkre€iy buty gyventojai). VieSos erdvés numatomos viso sklypo perimetru, gyventojams skirtos erdvés numatomos
kiemuose tarp korpusy. Siose, dviejy tipy erdvése, planuojamos vaiky Zaidimy, aktyvaus ir pasyvaus poilsio
aikStelés, zeldynai ir takai. Privacios erdvés - terasos prie konkreciy buty, kurios nuo vieSy erdviy ir kity terasy
atskiriamos Zeldiniais arba kitomis atitvaromis. Tik gyventojams skirtos zonos atskiriamos tvoromis su rakinamais
vartais, uztikrinanciais gyventojy sauguma bei privatuma, skatina bendruomenés karima.

Visur, kur srauty susikirtimas, numatomi jspéjamieji zenklai, dangy atskyrimas ir maZosios architekttros elementai,
kad maksimaliai apsaugoti visus eismo dalyvius. Naudojami dekoratyvis stulpeliai (knechtai) arba kiti elementai
pésciyjy taky atskyrimui.

Gatviy ir administraciniy pastaty, teritorijy aplinkos sutvarkymo sprendiniai, pritaikyti urbanizuotoms vietovéms. Palei
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gatve planuojami sodinti medZiai, siekiant suskaidyti automobiliy stovéjimo vietas. Gyvenamujy kvartaly viduje
landSafto sprendiniai taip pat yra pritaikyti urbanizuotoms vietovéms. [vedama daug maZosios architekttros elementy
(i6jimy varteliai, atviros dvira€iy stoginés, klombai su integruotais suolais ir terasomis ir tt..).
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Pagrindinis kvartalo Drujos g. 2 kraStovaizdZio ir vieSyjy erdviy projekto sprendimy atspirties tadkas - atlikta detali
Sios buvusios pramoninés teritorijos Zeldyny baklés studija. Jos metu jvardintos tokioms vietoms bendrai, bei
konkreciai Siai sklypo daliai badingos problemos - didelio mastelio pramoniniy pastaty bei juos supancios mineralinés
aplinkos suardyti gamtiniai rySiai, didelé oro tarSa azoto dioksidu ir kietosiomis dalelémis, didelé nuo greta esancios
gatvés bei besileidZianCiy léktuvy sklindancio triukSmo tarsa, didelis {kaistanciy ir vandeniui nelaidZiy dangy kiekis,
etc. Visos Sios Siandienio sklypo teritorijos silpnybés yra zalingos tiek Zmogaus, tiek ir kity rasiy sveikatai, o pati
aplinka nepritaikyta biologinei jvairovei bei kokybiSkam miesto gyvenimui terpti. Lygia greta Siandieniné Sios teritorijos
baklé taip pat sukuria didesnj kravi miesto infrastruktarai (tar$a, lietaus vandens nuotekos, etc.). DidZiajg dalj Siy
problemy planuojama spresti atsakingais miesto formavimo sprendimais.

Pagrindiniai Drujos g. 2 sitllomy krastovaizdzio ir vieSujy erdviy sprendimy tikslai:
- Atkurti ir sustiprinti suardytas ekologines jungtis bei biojvairovei pritaikytas erdves;
- Sukurti aukstos kokybés vieSasias erdves patogiam miesto gyvenimui terpti;

- Sumazinti teritorijos kuriama kriivi miesto infrastruktarai.

Siems tikslams pasiekti norime darbinti botaniko A M| sukurtg ir ekologés V G Lietuvos
klimatui pritaikytg biologinés jvairovés miskelio idéja, jo principus pritaikant skirtingiems krastovaizdzio ir vieSujy
erdviy elementams projektuojamoje sklypo dalyje. Siame projekte du kertiniai biologinés jvairovés miskelio principai -
sodinamy augaly tankis bei vietiniy augaly jvairové - perartikuliuojami kiekvienoje naujai kuriamoje erdvéje. Be
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teritorijai suteiks i$skirtiniy estetiniy savybiy - naudojant daug tankiai susodinty skirtingy augaly ra$iy Sioje vietoje
sukurs natlralaus parko jspadi.

Projektuojamoje teritorijoje atkuriant suardytus ekologinius rysius - i$ vakary | rytus tarp Paupio ir Marku€iy misko,
bei i$ Siaurés | pietus tarp Belmonto misko ir Rasy kolonijos - bus tankiai apsodinamos gatvés. Siekiant sukurti
skirtingus $iy gatviy charakterius is piety j Siaure einancios gatvés apzeldinamos organiskai, o i$ ryty | vakarus -
formaliai.

Projektuojamoje teritorijoje esanti Drujos gatvés atkarpa tarp vaZiuojamosios dalies ir pastato fasado yra plati, Sios
atkarpos pietiné ir iauriné pusés projektuojamos kaip parduotuvés prieigos ir paliekamos kiek atviresnés. Cia
iSsaugojami didZioji dalis Siandien Cia auganciy medziy bei pasodinamos kelios naujos medziy grupés. Siekiant
neuzkirsti pésciujy judéjimo galimybiy bei neuzstoti fasady Siy medziy lajos pakeltos, jie sodinami i kietas, taciau
vandeniui laidZias dangas. Pietine ir rytine Sios atkarpos dalis skirs tankiau medZiais ir krimais apzeldintas plotas.
Sklypo dallies Siaurinéje dalyje esantis pravaziavimas yra plati ir formuojama kaip aléja. Lygia greta vaZiuojamosios
dalies Cia strizai sodinami druskas toleruojantys aukstai iSaugsiantys vienos rasies medziai. Tarp aléjos ir
projektuojamo pastato fasado bus jrengta parduotuvés automobiliy stovéjimo aikstelé, kurioje taip pat sodinamos
jvairiy rasiy medziy grupés. Rytinéje Santarvés gatvés dalyje tarp aléjos medziy ir gyvenamuyjy pastaty fasady
planuojama aktyviau naudojama vie3oji erdve. Cia turéty atsirasti zaidimy jrenginiai bei sporto jrenginiai, ramaus
poilsio zonos. Sios erdvés geometriskai apsodinamos skirtingy rasiy medziais pakeltomis lajomis. Jas skiria tankiau
krimais, daugiameciais augalais bei skirtingy vietiniy rasiy medziais apsodinti Zalieji plotai, suteiksiantys Siai gatvés
aplinkai ramybés bei saugumo pojat;.

Projektuojamos teritorijos rytinéje puséje esancig Trejybés gatve planuojama apsodinti tankiais, taciau lengvas lajas
turinCiy medziy bei krimy rasiy guotais. Kadangi tarp vaziuojamosios dalies ir pastaty fasady yra daugiau erdves,
tokiu sodinimo principu siekiama $ig ramig rezidencine gatve kurti kaip parko aplinka.

Subaciaus gatvéje esantys ilgi tadiau ne itin platls Zalieji plotai apsodinami tankiomis skirtingy, rasiy medziy eilémis.
Taip siekiama atskirti pésciujuy bei kity rasiy transporto srautus bei sukurti teikian€ig pavésj tankia Zalig juostg kuri
aiSkiai formuoja judéjimo koridorius.

Kvartalg | dvi dalis dalinanCioje privaziavimo gatvéje biologinés jvairovés miskelj planuojama jgyvendinti originalia jo
forma. Cia esantis parduotuvés fasadas bus aklinas, dél to jj planuojama tankiai uzsodinti jvairiarisiais medziais ir
kromais. PrieSingoje gatvés puséje esantys Zalieji plotai apsodinami krimynais.

augalais, bei, pagal galimybes - nedideliais medziais. Planuojama erdves formuojancias klombas apsodinti tankesne
tari kurian€ia augmenija siekiant aiskiai atskirti vieSo naudojimo erdves nuo privaciy. Veja naudojama kukliai - tik tose
vietose, kur reikia atviresnés erdvés.
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Aplinkos sutvarkymo sprendiniai 1 sklypo dalis

Komercinis kvartalas

Co-living kvartalas

Prekybos / maitinimo / paslaugy paskirtis
Administraciné paskirtis
VieSbuéiy paskirtis (co-living)
Kompleksg sudaro du struktdriniai vienetai - kvartalai:
e Co-living kvartalas

e Komercinis kvartalas

Komplekso pasidalinimas | dvi dalis iSreiSkiamas ir estetiniame sprendime. Abiems kvartalams suteikiama skirtinga,
bet tarpusavyje deranti architektariné iSraika, panaSaus kolorito apdailos medZiagy paleté.
Viso komplekso jvaizdis kuriamas kaip Svelniai industrinis, primenantis Sios miesto dalies istoring funkcija.

Atviras ir prieinamas kompleksas

Komplekso struktdra ir tariy iSdéstymas uztikrina, kad jis bus prieinamas ir praeginamas didesnei visuomenés daliai.
Betarpiski rySiai tarp skirtingy funkciniy zonu, parkavimo viety iSdéstymas, leidzia komplekso erdves naudoti begale
skirtingy scenarijy, | juos jtraukiant ir aplinkinése teritorijose sikursian&ius gyventojus ir jstaigy darbuotojus.

PRELIMINARUS PLANUOJAMU SODINTI AUGALY SARASAS (1 ir 2 sklypo dalis):
Medziai:

Paprastasis gzuolas / Quercus robur

Europinis kukmedis / Tacus baccata

Kalniné guoba / Ulmus glabra

Karpotasis berZas / Betula pendula

MaZalapé liepa / Tilia cordata

Miskiné obelis / Malus sylvestris

Paprastasis klevas / Acer platanoides

Paprastasis Semuk3nis / Sorbus aucuparia
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Paprastasis skroblas / Carpinus betulus
Paprastoji blindé / Salix caprea

Paprastoji drebulé / Populus tremula
Paprastoji eglé / Picea abies

Paprastoji ieva / Padus avium

Paprastoji pusis / Pinus sylvestris
Paprastasis uosis / Fraxinus excelsior
Paprastoji vink8na / Ulmus laevis

Trapusis gluosnis / Salix fragilis

Kriimai

Vienapiesté gudobelé / Crataegus monogyna
Dygioji Sunobelé / Rhamnus catharcticus
Europinis oZekSnis / Euonymus europaeus
Kalninis serbentas / Ribes alpinum
Paprastasis kadagys / Juniperus communis
Paprastasis lazdynas / Corylus avellana
Paprastasis putinas / Viburnum opulus
Paprastasis skirpstas / Ulmus minor
Pilkasis karklas / Salix cinerea

Purpurinis karklas / Salix purpurea

Parengé:

Architektas 1 S
(Kval. atestato Nr. A2053)

Architektas 1 P

(Kval. atestato Nr. A014)
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