AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty (servituty turinio, jvaziavimy ir
automobiliy stovejimo viety iSdéstymo) koregavimas rengiamas nepazeidziant jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy, visuomenés ir treciyjy asmeny interesy ir nekeifia nustatyty pasekmiy ar poveikio
aplinkai.

1.  Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sgrasas

o LR Statybos istatymas;

° LR Aplinkos apsaugos istatymas;

. LR Zemés jstatymas;

o LR Teritorijy planavimo jstatymas;

o LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

o STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai;

o STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé;

o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés. 2014-02-02 Nr.D1-8;
o LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas.

2. Bendri duomenys

Koreguojamas teritoriju planavimo dokumentas: 2008 m. sausio 23 d. Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-364 ,,Dél sklypo Padekaniskiy vs., Vilniuje, detaliojo plano
tvirtinimo* patvirtintas sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:199) Padekaniskiy vs., Vilniuje detalusis
planas.

Projekto pavadinimas. SKLYPO (KADASTRO NR. 0101/0167:199) PADEKANISKIU VS.
DETALIOJO PLANO (TPDR NR. T00055824) SERVITUTU TURINIO, [VAZIAVIMU IR
AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU ISDESTYMO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE, KAD.
NR.0101/0167:4192, VILNIAUS M. K.V, PILKALNIO G. 7, VILNIUS IR ZEMES SKLYPE KAD.
NR. 0101/0167:4191, VILNIAUS M. K.V., PILKALNIO G. 5

Planuojama teritorijos plétra. Planuojama daugiabuciy gyvenamyjy namy Pilkalnio g. 5 ir
Pilkalnio g. 7 statyba.

Planavimo iniciatorius: UAB

Projektuotojas. UAB ,Miesto vizija“, j. k. 303061028, Geranainiy g. 7, Vilnius. Projekto
vadove R D (kvalifikacijos atestatas Nr.A1053).

3. Koreguojama teritorija.

Detaliojo plano koregavimo ribos apima du Zzemés sklypus: kadastro Nr. 0101/0167:4191,
adresas Pilkalnio g. 5, Vilnius ir kadastro Nr. 0101/0167:4192, adresas Pilkalnio g. 7, Vilnius.

Zemes sklypo kadastro Nr. 0101/0167:4191 (Pilkalnio g. 5) pagrindiné¢ naudojimo paskirtis —
kita; zemés sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos ir daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,3216 ha. Zemeés sklypas



nuosavybés teise priklauso UAB ,, «, Zemes sklype jregistruoti servitutai: 533 kv.
m ploto servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), 246 kv.m ploto servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis), 246 kv.m ploto kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemoneémis, naudotis pés€iyjy taku (vieSpataujantis), 731 kv.m ploto servitutas — teis¢ tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 731 kv.m kelio servitutas —
teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis). Nekilnojamojo turto
registro duomenimis, Zemés sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, neiregistruotos
Nekilnojamojo turto registre: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), pagal
esamus sklype inzinerinius tinklus taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis).

Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0167:4192 (Pilkalnio g. 7) pagrindiné naudojimo paskirtis —
kita; zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,4623 ha. Zemés sklypas nuosavybeés
teise priklauso UAB ,, «“. Zemés sklype jregistruoti servitutai: 246 kv. m ploto
servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis),
246 kv.m ploto kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis), 1836 kv.m ploto servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), 1836 kv.m kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis). Nekilnojamojo turto registro duomenimis, Zemes sklype
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, neiregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
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4. Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai

4.1 Planuojamai teritorijai taikomi 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-972 ,De¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
tvirtinimo* patvirtinti Bendrojo plano sprendiniai.
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Planuojama teritorija

Funkcinés zonos Nr.

VAR-1-1

Funkcinés zonos tipas

Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas

GV — gyvenamoji teritorija vienbuéiy ir dvibuciy
namy statybai;

GG — gyvenamoji teritorija;

GM — misri gyvenamoji teritorija;

PA — paslaugy teritorija;

SI — socialinés infrastruktiiros teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT — kitos paskirties zemé

Galimi Zemés naudojimo buidai

Gl — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos;

G2 — Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos;

K — komercinés paskirties objekty teritorijos;

V — visuomeninés paskirties teritorijos;

R —rekreacinés teritorijos;

B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;

12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly Kkoridoriy
teritorijos;
E — atskiryjy zeldyny teritorijos.

Vyraujantis auksty skaicius 3a

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés | 5 a., 20 m

pavirSiaus: auksty skaicius, metrai.

Uzstatymo tipas pr_u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai);
pr_a - perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai);
mv — miesto vily;
vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas

Didziausias leistinas  sklypo uZstatymo | 0,8

intensyvumas

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40 proc.

Minimalus sklypo dydis naujai statybai 200 kv.m

Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis

. . . 40

sklype, kuriai netaikomos kompensacinés

priemonés (%)

Didziausias galimas vieno mazmeninés 500

prekybos objekto bendras plotas, kv. m

Tekstinio reglamento Nr., apraSymas

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai
pastatyty buisty (kv.m) ar kita parduodama plota




perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui
ar socialinés infrastrukttiros plétojimui. Perduodamas
plotas gali bti ir ne biitinai tame paciame pastate,
taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty
prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktiira
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$
gatves;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima
padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése
automobiliy stoveéjimo aiksteleése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);
05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal
teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti
rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali
biti apmokestinamos;

08-Statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty
statybai teritorijoje gali buti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio
TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos padalinys;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio
karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose,
nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona
(pagal BP Zaliujy ploty pasiekiamumo schema),
rengiant vietoves lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo
ploto  (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro  2007-12-21  jsakymu Nr. DI1-694)
padidinamas ne maZzesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas

Neprioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona

2

Infrastruktiiros  plétros  jmokos
koeficientas

tarifo

8

Planuojamai teritorijai yra parengtas ir galioja 2008 m. sausio 23 d. Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.1-364 D¢l sklypo PadekaniSkiy vs., Vilniuje, detaliojo plano tvirtinimo*
patvirtintas sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:199) Padekaniskiy vs., Vilniuje detalusis planas, $iuo
koregavimu keic¢iami tik Detaliajame plane nustatyty servituty turinys, ivaziavimai ir automobiliy




stovéjimo viety iSdéstymas, jokie kiti Detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami. Vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo 17 str. 2 d. detalieji planai galioja neterminuotai arba tol,
kol suplanuotai arba didesnei teritorijai, j kurig patenka anksciau suplanuota teritorija, parengiami ir
patvirtinami nauji (juos keiciantys) to paties lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai,
kurivose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, arba Sie detalieji planai
pripazistami netekusiais galios $io jstatymo 27 straipsnio 6 dalyje nurodyta tvarka, ir 3 d. detalieji
planai yra privalomi valstybés ir savivaldybiy institucijoms, visiems suplanuotoje teritorijoje
veikiantiems fiziniams ir juridiniams asmenims ar kitoms organizacijoms, iSskyrus Sio jstatymo 4
straipsnio 6 dalyje nurodytus atvejus). Atsizvelgiant j tai, kad zemés sklypams yra parengtas ir galioja
Detalusis planas, Bendrojo plano sprendiniai Zemés sklypams néra taikomi tiesiogiai, o privaloma
vadovautis Detaliojo plano sprendiniais.

4.2 2008 m. sausio 23 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-364 ,,D¢l sklypo
Padekaniskiy vs., Vilniuje detaliojo plano tvirtinimo™ patvirtintas sklypo (kadastro Nr.
0101/0167:199) Padekaniskiy vs., Vilniuje, detalusis planas (TPDR Nr. T00055824) (toliau —
Detalusis planas)

Koreguojami sprendiniai detaliojo
plano sklypuose S2, S3 ir S4.
- "Koreguojamas automobiliy
Wi parkavimo biidas (a) i3 .,pozeminé
""-»f.‘;{automobiliq stovejimo aikstele™
t‘:,,antieminé automobiliy stovéjimo
~“aikstele, naikinamas neprivalomas
- reglamentas (b) — parkingo uzstatymo
"””‘;;:tankis. Numatomi detaliuoju planu

S — —— —

|~ nenustatyti jvaziavimai -
f jliJiévaiiaVimai. Kiti teritorijos
naudojimo reglamentai
nekoreguojami, lieka galioti pagal
| ' -~ Detalujj plang.
! : : (g e S Sy Detaliuoju planu sklypams Nr. S2, S3

ir S4 nustatyti sprendiniai: kitos paskirties, Zzemés naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty
teritorijos, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, uzstatymo intensyvumas — iki
1,4. Sklypams Nr. S2 ir S3 nustatytas statinio aukstis 4-7 aukstai (15-25 m), uzstatymo tankis 35%.
Sklypui Nr. S4 nustatytas statinio aukstis 3-7 aukstai (13-25 m), uzstatymo tankis 40%.

4.3 2018 m. lapkri¢io 20 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr.A30-2631/18 ,,Dél Zzemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:2203), kadastro
Nr. 0101/0167:2204, kadastro Nr. 0101/0167:2205 ir kadastro Nr. 0101/0167:2206) formavimo ir
pertvarkymo projekto tvirtinimo™ patvirtintas kitos paskirties zemés sklypy (kadastro Nr.
0101/0167:2203), kadastro Nr. 0101/0167:2204, kadastro Nr. 0101/0167:2205 ir kadastro Nr.
0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektas ( Nr. ZSFP-42620).
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- Zemes sklypai pertvarkyti
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4.4 2019 m. vasario 20 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
jsakymu A30-384/19 ,,Dél sklypo Padekaniskiy vs, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy koregavimo
sklypuose Nr. S-1, Nr. S-2, Nr. S-3 ir Nr. S-4 koregavimo tvirtinimo* patvirtintas sprendiniy
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e iz
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e

koregavimas keiciant statiniy statybos zong, statybos ribas ir servitutus.

Detaliojo plano koregavimo
projektu buvo pakeistos statybos
] 2 «t/ | ribos ir padidinta statybos zona,
sujungiant jg i vientisg plota.

|

~ | Talp pat buvo panaikintos

ge 4L

~servituty dalys ir suformuoti
nauji servitutai S2.1 (662 kv.m),

S22 (716 kv.m), S3.1 (262

kv.m) ir $3.2 (283 kv.m).

I — T3, S

521

22, 21 28,
31

562

Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (222).
Kelio servitutas (tarnaujantis) - teisé vaZivoti
transporto priemonémis, teisé naudotis pesciyy faku
(215)

522

9, 10, 11 29, 716
30

Servitutas (tarnawanris; - reise riesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (222).
Kelio servitutas (tarnaujantis) - teisé vaZivoti
transporto priemonémis, teisé naudofis pésciyy faku
{215].

S§31

6, 22, 31,
3z

262

Servitutas (tarnaufantis) - teisé Hesti, aptarnautfi,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (222).
Kelio servitutas (tarnaujantis] - teisé vadiveti
transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(215)

5§32

7.8 9 30

283

Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti, aptarnauti
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (222).
Kelio servitutas (farnaujantis) - teisé vaZivoti
transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyy taku
(215).




5. Detaliojo plano koregavimo tikslai.

Zemes sklypy savininkas zemés sklypuose Pilkalnio g. 5 ir Pilkalnio g. 7 planuoja statyti
daugiabucius gyvenamuosius namus su jiems reikalinga susisiekimo ir inzinerine infrastruktira.
Uzstatymas planuojamas vienu metu, kompleksiskai per abu sklypus, numatant bendra vieninga
infrastruktiira. Kadangi planuojama teritorija yra vidutinio uZstatymo intensyvumo zonoje, 0
teritorijos uzstatymo tankio reglamentas nevirsija 35 — 40%, statytojas neketina statyti pozemings
automobiliy parkavimo aikstelés, o visas privalomas automobiliy stovéjimo vietas iSdéstyti
antZeminése automobiliy stovejimo aikstelése. Dél to reikia koreguoti detaliuoju planu nustatyta
,»pozeminio automobiliy parkavimo™ reglamenta ir panaikinti ,,parkingo uzstatymo tankio*
reglamenta, nes planuojamas antZzeminis parkavimas uzstatymo, kuriam buty skai¢iuojamas tankis
(t.y statiniy su stogu) neturés. Kadangi detaliuoju planu nebuvo suplanuotos jvaziavimo vietos j
atskirus Zemés sklypus, detaliojo plano koregavimo reikalinga juos suplanuoti.

Ivertinus esama situacijg, t.y — kad Siauringje puséje besiribojan¢iame sklype yra suplanuotas
privaziavimo kelias ir pés¢iujy takas, reikia koreguoti detaliuoju planu nustatyta servituty S2.1 ir S3.1
turinj, nes kelio servitutas planuojamuose sklypuose nebéra tikslingas.

6. Projektiniai sprendiniai.

Sklype Pilkalnio g. 7 (kadastro Nr. 0101/0167:4192) koreguojamas automobiliy parkavimo
bidas (a) i$ ,,poZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé™ j ,,antZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé™
ir naikinamas neprivalomas reglamentas (b) — parkingo uzstatymo tankis, koreguojamas servituto
S2.1 turinys: naikinamas kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis
peésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas 215) ir paliekamas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujanti, kodas 222). Numatomas ijvaziavimas —
iSvaziavimas sklypo Siaurés vakarinéje puséje, ivaziavimas pietrytingje puséje ir iSvaziavimas
pietvakaringje pus¢je. Jokie kiti ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais nustatyti reglamentai
nekeiciami.

Sklype Pilkalnio g. 5 (kadastro Nr. 0101/0167:4191) koreguojamas automobiliy parkavimo
bidas (a) i$ ,,poZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé™ j ,,antZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé™
ir naikinamas neprivalomas reglamentas (b) — parkingo uzstatymo tankis, koreguojamas servituto
S3.1 turinys: naikinamas kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis
peésciyjy taku (tarnaujantis, kodas 215) ir paliekamas servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti
pozZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujanti, kodas 222). Numatomas jvaziavimas pietrytinéje
sklypo puséje. Jokie kiti ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais nustatyti reglamentai
nekeiciami.

Siuo detaliojo plano koregavimu néra koreguojami Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019-02-20 jsakymu Nr. A30-384/19 patvirtintu sklypo Padekaniskiy vs., Vilniuje,
detaliuoju planu (registro Nr. T00055824) nustatyty sklypy Nr. S-1 (kadastro Nr. 0101/0167:2204),
Nr. §-2 (kadastro Nr. 0101/0167:2205), Nr. S-3 (kadastro Nr. 0101/0167:2206) ir Nr. S-4 (kadastro
Nr. 0101/0167:2203) sprendiniy koregavimu zemés sklype Pilkalnio g. 7 nustatytas servitutas S2.2,
zemes sklype Pilkalnio g. 5 nustatytas servitutas S3.2 ir Zemés sklype Pilkalnio g. 3 nustatytas
servitutas S1.1(kuriy turinys: teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215) ir teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujanti, kodas 222), ir Siais esamais servitutais yra uztikrinamas patekimas i/i§ Zemés sklypus
Pilkalnio g. 3, 5, 7 per suplanuotus jvaziavimus/iSvaziavimus nepazeidziant treiyjy asmeny interesy.



7. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Inzineriniy tinkly sprendiniai, parengti 2008 m. sausio 23 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.1-364 patvirtintame sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:199) Padekaniskiy vs., Vilniuje,
detaliajame plane $iuo koregavimu nekoreguojami. Reikalingi inzineriniy resursy poreikiai naujiems
korpusams apriipinti, bei inzineriniy tinkly ivady i§déstymo ir irengimo sprendiniai bus nustatomi,
projektuojami ir sprendiniai derinami statybos projekty metu, gavus i§ inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy technines salygas.

Susisiekimo sprendiniai, parengti 2008 m. sausio 23 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.1-364 patvirtintame sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:199) Padekaniskiy vs., Vilniuje,
detaliajame plane $iuo koregavimu nekoreguojami, i§skyrus automobiliy parkavimo biidg sklypuose
Pilkalnio g. 5 ir Pilkalnio g. 7. Vietoje poZeminio parkavimo numatomas antZeminis automobiliy
parkavimo buidas antZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése. Susisiekimo sprendiniai, jskaitant
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo biidg, automobiliy stovéjimo viety skaiCiy, privalo atitikti
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. Taip pat
nustatomos jvaziavimy — iSvaziavimy jplanuojamus sklypus vietos, nes jos nebuvo nurodytos
detaliojo plano sprendiniuose. Planuojamg teritorija rytinéje puséje ribojanti Pilkalnio gatve yra D
kategorijos.

8. Saugomos teritorijos ir aplinkos apsauga

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojami sklypai nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).
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Artimiausios saugomos teritorijos — Grioviy geomorfologlms draustlms nutolc;s apie 1,3 km,
Grioviy kaimo apylinkés - apie 2,6 km pietvakariy kryptimi. Dél didelio atstumo, planuojama
terltorlja jokios ;takos saugomoms terltorljoms nedaro
: || Remiantis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministerijos Valstybinés
misky  tarnybos  duomenimis,
nustatyta, kad  planuojamoje
teritorijoje ir arti jos valstybinio
misko Zemés néra.

| Planuojama teritorija

* apaugusi zoline augmenija. Medziy
ar kriimy néra.




Kulttros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy
teritorijas ar jos apsaugos zonas. Apie 1 — 1,2 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra Vilkeliskiy
piliakalnis (unikalus objekto kodas 33063). D¢l didelio atstumo planuojama teritorija jokios jtakos

kult@iros vertybei neturi.
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Vertinant 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 , D¢l Vilniaus
miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto Bendrojo plano Gamtinio
karkaso schema nustatyta, kad planuojama teritorija i vidinio stabilizavimo arealy ribas nepatenka,
taCiau teritorijoje yra vietiniy migracijos koridoriy zona.
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Atsizvelgiant i tai, kad Zemés sklypai patenka j gamtinio karkaso teritorija, rengiant statiniy
techninius projektus bus taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. isakymu
Nr. D1-96 patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

9.Visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamoje teritorijoje Pilkalnio g. 5 ir Pilkalnio g. 7 numatoma daugiabuciy gyvenamyjy
namy statyba. Statybos projektuose bus pateikti visi privalomi norminiai projekto sprendiniai,
i8laikant norminius reikalavimus (insoliacija, atstumai nuo pastaty iki automobiliy stovejimo aiksteliy
ir jvaziavimy | jas, pritaikymas nejgaliyjy poreikiams, atlieky surinkimas ir kt.).

Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje turi
biti iSrGiSivotos j tinkamas naudoti ar perdirbti | antrines Zaliavas ir netinkamas naudoti statybines
Siuksles, tarp jy atskirai uzterStos kenksmingomis medziagomis tara ir pakuotés. Netinkamos naudoti
statybings atliekos, turi biiti iSveZztos i statybinio lauzo sgvartyna. Nereikalingos statytojui ir tinkamos



naudoti statybinés atliekos, sudarius sutartj su atitinkamomis zinybomis, turi biiti i§veztos j statybos
atlieky saugojimo aiksteles.

Ivertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje sklypams taikomi
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy reikalavimai: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), sklype Pilkalnio g. 5 - vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis). Jokiy objekty, kuriems turi buti
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos planuojamos teritorijos gretimybése néra.

Patalpy insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uztikrinimo
sprendiniai bus jvertinti ir nustatyto statybos projekto metu taip, kad atitinkty patalpy insoliacijos
normas (pagal HN 98:2000). Projektuojami pastatai bus iSdéstyti taip, kad nepabloginty aplinkiniy
pastaty norminés patalpy insoliacijos rodikliy.

TriukSmo nuo autotransporto ir kity triukSmo Saltiniy Zemélapiy duomenimis planuojamoje
teritorijoje esamas triukSmas ribiniy verciy nevirsija. Planuojamoje teritorijoje numatomos plétros
transporto srauty jtaka jvertinta ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais, Siuo statybos zonos ir
riby koregavimu detalesni skai¢iavimai nerengiami. Pagrindinis triuk§mo $altinis — transporto srauty
triuk§mas, sklindantis nuo Pilkalnio gatvés. TriukSmo sklaida nuo gelezinkelio, pramonés objekty,
oro uosto planuojamoje teritorijoje nefiksuojama.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai” V skirsnio p. 227 ir STR
2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo* reikalavimais ir atsizvelgiant
] esamg triuk§mo lygj, planuojamoje teritorijoje statiniy statybos projekty rengimo metu spresti
klausimg d¢l garsg izoliuojanciy sieny, langy, dury, triuk§mo barjery ar kity reikalingy apsaugg nuo
statiniy iSor¢je spinduliuojamo oro triuk§mo uztikrinimo priemoniy jrengimo biitinumo.

Ivertinus oro uzZterStumo analize pagal Aplinkos apsaugos agentiiros 2020 m. foninés
koncentracijos PAOV skai¢iavimams zemélapius, nustatyta, kad Vidutiné metiné anglies monoksido
(CO) koncentracija, Vidutiné¢ metiné kietyjy daleliy (KD1o) koncentracija, Vidutiné metine kietyjy
daleliy (KD>5) koncentracija, Vidutiné metiné azoto dioksido (NO2) koncentracija, Vidutiné metiné
sieros dioksido (SO») koncentracija, Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija
ribiniy verciy nevirsija.

10. Gaisriné sauga
Gaisro plitimas  gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Maziausi
prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
| 6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseje, jis neiSplisty i uz jos esantj gretimag
pastata. Reikalavimai prieSgaisrineéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteleje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip I II 111
(min)* Gaisro apkrovos

* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 5 3

parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj

turint] pastats 180 120 90 60 30

Planiniai pastaty iSdéstymo sprendiniai sklype turi sudaryti galimybe rengiant statybos
projektus jgyvendinti ,,Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose® numatytas salygas gaisry



gesinimo technikai privaziuoti prie statinio (p. 148.2: kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio
auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki
pastaty). Konkretlis pastaty atsparumo ugniai, vandens apripinimo, reikalingo vandens kiekio
gesinimui, kity saugos priemoniy sprendiniai rengiami statinio statybos projekte.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai. Keliy plotis gaisriniy automobiliy privaziavimui
projektuojamas ne siauresnis, kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m, jei bus irengiamas
aklakelis turi biiti numatyta 12x12 m gaisriniy automobiliy apsisukimo aikstele. Privaziuoti prie
pastato, gaisro gesinimo $altinio turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, ivairiy
tipy eismo zonos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio
dangos. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi visada biti
laisvi, tam uztikrinti projektuojami specialtis Zenklai ir aptvarai (iki 20 cm aukscio). Tarp pastato ir
vaziuojamosios dalies, skirtos gaisriniy automobiliy statymui, neturi buti statomos klititys. Pri¢jimai
numatomi i§ visy kiekvieno pastato pusiy, uztikrinant ugniagesiy gelbétojy patekima prie pastato bei
1 pastato aukstus arba keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti irengiami tik i$ vienos i$ilginés pastato
pusés, jei i§ jos per kiekvieno auks$to langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, galés patekti i visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i§éjimus.

[Sorés gaisry gesinimas uztikrinamas i$ palei Pilkalnio gatve esanciy trijy gaisriniy hidranty.
Atstumai nuo gaisriniy hidranty iki kiekvieno pastato tolimiausio perimetro tasko pagal gaisrinés
zarnos tiesimo linijg neturi virSyti 200 m. Tikslus gaisriniy hidranty i§déstymas ir iSorés gaisry
gesinimui numatomas reikalingas debitas bus nustatytas statybos projektuose.
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Nuo planuojamos teritorijos arciausiai yra I-oji Vllnlaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo
valdybos komanda, esanti adresu R. Jankausko g. 2, nutolusi apie 6,9 km, atvykimo laikas apie 14
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Detaltis gaisrinés saugos sprendiniai atlieckami statybos projekte.
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