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Aiskinamasis rastas
1.1. Bendra informacija

Pavadinimas:

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose M. Mazvydo
g. 26 (kadastro Nr. 0101/0167:2241), Pajautos g. 4A (kadastro Nr. 0101/0167:1971), Valtarkiemio g. 2
(kadastro Nr. 0101/0167:2244) ir sklypuose (kadastro Nr. 0101/0167:4128 ir Nr. 0101/0167:2243)
inicijavimo sutarties pagrindu.

TPDRIS Nr. K-VT-13-23-34

Koreguojamas teritorijuy planavimo dokumentas:

Koreguojami Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 528 ,,Dél Pilaités teritorijos
iaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00055197),
pakoreguoto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. kovo 19 d. sprendimu Nr. 1-415 ,,Dél sklypo
Smalinés kaime detaliojo plano tvirtinimo* ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2018 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. A30-512 , Dél sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:1265)
Smalinés kaime detaliojo plano koregavimo tvirtinimo®, sprendiniai sklypuose M. Mazvydo g. 26
(kadastro Nr. 0101/0167:2241), Pajautos g. 4A (kadastro Nr. 0101/0167:1971), Valtarkiemio g. 2
(kadastro Nr. 0101/0167:2244) ir sklypuose (kadastro Nr. 0101/0167:4128 ir Nr. 0101/0167:2243).

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601
Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Juridinis asmuo

Projekto rengéjas:

UAB ,Regroup projektavimas®”, adresas Gelezinio Vilko g. 18A, III a., Vilnius,
info@regroup.lt., architekté 1. V , teritorijy planavimo vadovas P. K kv. atestato Nr. A
1903.

Planuojama teritorija: Zemés sklypai (kadastro Nr. 0101/0167:1971, 0101/0167:2241,
0101/0167:2243,0101/0167:2244, 0101/0167:4128).
Planuojamos teritorijos (Zemes sklypy) plotas — 1,7 ha.
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Planavimo tikslai ir uZdaviniai: Nekei¢iant pagrindinés tikslinés sklypy naudojimo paskirties
pakeisti sklypy ribas, sklypy naudojimo buidus, nustatyti uzstatymo zonas ir ribas, jvaziuojamuyjy keliy
i sklypus vietas bei teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. gruodzio 28 d.
jsakymas Nr. A30-4980/22;

Teritorijy planavimo iniciavimo sutartis 2023 m. sausio 04 d., Nr. A615-3/23.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Koreguojami Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 528 ,.Dél Pilaités
teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano (registro Nr.
T00055197), pakoreguoto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. kovo 19 d. sprendimu Nr. 1-
415 ,Dél sklypo Smalinés kaime detaliojo plano tvirtinimo® ir Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. A30-512 ,,Dél sklypo (kadastro
Nr. 0101/0167:1265) Smalinés kaime detaliojo plano koregavimo tvirtinimo®, sprendiniai sklypuose M.
Mazvydo g. 26 (kadastro Nr. 0101/0167:2241), Pajautos g. 4A (kadastro Nr. 0101/0167:1971),
Valtarkiemio g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:2244) ir sklypuose (kadastro Nr. 0101/0167:4128 ir Nr.
0101/0167:2243).

Projektas parengtas vadovaujantis:
- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023 m. sausio 12 d. i8duotomis planavimo salygomis,
Nr. REG258770;
- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023 m. sausio 12 d. i3duotomis planavimo salygomis,
Nr. A676-12/23(2.15.1.21E-TPP);
- AB "Energijos skirstymo operatorius" 2023 m. sausio 12 d. i§duotomis planavimo salygomis, Nr.
REG258806;
- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023 m. sausio 20 d.
iSduotomis planavimo salygomis, Nr. REG259951;
- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023 m. sausio 23
d. i8duotomis planavimo saglygomis, Nr. REG260499;
- UAB "Vilniaus vandenys" 2022 m. sausio 19 d. i8duotomis planavimo sglygomis, Nr. REG259913;
- Viedoji jstaiga Transporto kompetencijy agentlira 2023 m. sausio 18 d. iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG259831;
- Uzdaroji akciné bendrové "GRINDA" 2023 sausio 24 d. iSduotomis planavimo salygomis, Nr.
REG260692.
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1.2. Esamos biiklés jvertinimas

Pertvarkomi Zzemés sklypai neuzstatyti, iSskyrus Zemés sklypa esantj Pajautos g. 4A, kuriame
esama gyvenvieté planuojama griauti. Keli sklypai yra suformuoti kaip gatviy koridoriai, kurinose
irengtos gatvés, stovéjimo vietos, dangos ir pan., sklypai suformuoti pagal Pilaités Siaurinés dalies

detaliojo plano sprendinius, jy korektiiras (7 pav., 2 pav.).

‘ PLANUOJAMA TERITORIJA
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I pav. www.regia.lt duomenys. Planuojama

Gretimi sklypai taip pat daugiausia neuzstatyti, Siauringje planuojamos teritorijos dalyje
Savivaldybei priklausan¢iame sklype yra jrengtos automobiliy stovéjimo vietos ir gatvés dalis. Vertinant
tolimesnes teritorijas | $iaurg sklypai yra uzstatyti daugiabuciais gyvenamaisiais pastatais, ties pietine
dalimi yra Pilaités prospektas, vertinant ryting dalj — teritorija neuzstatyta, esami pavieniai mediniai
namai, kurie tikétina artimiausiu metu bus griaunami, o jy vietoje bus vykdomos statybos pagal

teritorija ir gretimybés

galiojanéius teritorijy planavimo dokumentais nustatytais apribojimais (2 pav.).

PLANUOJAMA TERITORIJA —

2 pav. Fotofiksacija, esama situacija ir gretimybes.




L
|
PROJEKTAVIMAS

Zemés sklypas, unik. Nr. 4400-1649-8652
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:2244 Vilniaus m.

Zemés sklypo adresas: Vilnius, Valtarkiemio g. 2

Zemés sklypo paskirtis: kita;

Zemeés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemeés sklypo plotas: 0,4864 ha;

UZstatyta teritorija: 0,4864 ha;

Nuosavybeé: Juridinis asmuo;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (IIT skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111

skyrius, deSimtasis skirsnis).

Duomenys apie iregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo

salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0053 ha;
- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0017 ha.
Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,0096 ha;

- Kelio servitutas - teis¢ naudotis pesciyjy taku (tarnaujantis) — 0,0391 ha.

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsq, registro Nr.:
44/1146863, sudarymo data: 2008-08-29.

Zemés sklypas., unik. Nr. 4400-5149-2305
Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:4128 Vilniaus m.

Zemes sklypo adresas: Vilnius;

Zemés sklypo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,1667 ha;

Uzstatyta teritorija: 0,0860 ha;

Kitos Zemés plotas: 0,0807 ha;

Nuosavybé: Juridinis asmuo;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1667 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés naudojimo

salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0083 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0001 ha.
Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Kiti servitutai (vieSpataujantis) — 0,7873 ha;
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- Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,1667 ha.

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsq, registro Nr.:
44/2331606, sudarymo data: 2019-03-19.

Zemés sklvpas, unik. Nr. 4400-1649-8330
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:2241 Vilniaus m.

Zemés sklypo adresas: Vilnius, M. Mazvydo g. 26;
Zemés sklypo paskirtis: kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas: Gyvenamosios teritorijos;

Zemes sklypo naudojimo pobiidis: Daugiaaukiéiy ir aukStybiniy gyvenamuyjy namy statybos;
Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemeés sklypo plotas: 0,2684 ha;

Uzstatyta teritorija: 0,2684 ha;

Nuosavybé: Juridinis asmuo;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis);

-VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, de§imtasis skirsnis).

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0037 ha.

Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,0160 ha.

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazeés israsq, registro Nr.:

44/1146843, sudarymo data: 2008-08-29.

Zemeés sklvpas. unik. Nr. 4400-1649-8596
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:2243 Vilniaus m.

Zemés sklypo adresas: Vilnius;
Zemés sklypo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,1939 ha;

Uzstatyta teritorija: 0,1939 ha;

Nuosavybé: Juridinis asmuo;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis);

-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);
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- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tieckimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0,0207 ha.

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazeés israsq, registro Nr.:

44/1146860, sudarymo data: 2008-08-29.

Zemeés sklypas, unik. Nr. 4400-1219-8733
Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:1971 Vilniaus m.

Zemés sklypo adresas: Vilnius, Pajautos g. 4A;
Zemes sklypo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Zemes sklypo plotas: 0,5381 ha;

Zemes iikio naudmeny plotas viso: 0,0876 ha;

1§ jo: pievy ir natiraliy ganykly plotas: 0,0876 ha;

UzZstatyta teritorija: 0,2871 ha;

Kitos Zemés plotas: 0,1634 ha;

Nuosavybé: Juridinis asmuo;

Teritorija. kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) —0,0550 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0545 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0020 ha.

Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0629 ha;

- Kelio servitutas (tarnaujantis) —0,0116 ha

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazeés israsq, registro Nr.:
44/828068, sudarymo data: 2007-09-12.

Koregavimo projektas rengiamas ant 2022-12-05 suderinto fopografinio plano, suteiktas
suderinimo numeris TIHIS1-20221207-091566.

InZineriné infrastruktiira
Vadovaujantis www.maps.vilnius.lt inzineriniu planu, visos reikalingos komunikacijos yra
nutiestos besiribojancioje gatvéje (3 pav.), t. y. elektros, elektroniniy ry8iy, §ilumos, vandens tiekimo,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, i$skyrus skirstomojo dujotiekio tinklus. Iki minéty esamy tinkly
planuojami pajungimo sprendiniai detalizuojami rengiant techninius projektus, pagal institucijy iSduotas
technines salygas.
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PLANUOJAMA TERITORIJA

Jr—‘—- — | = e ———t
== | - - il | % | SR S MR ?% = =
o - 1 & r

¥
\|

il

3 pav. Istrauka i§ www.maps.vilnius.[t

R

T

Susisiekimo infrastruktira

Susisiekimo infrastruktiira yra dalinai i§vystyta. Iki planuojamos teritorijos patenkama nuo M.
Mazvydo g. esama nuovaza (I pav., 3 psl.). Suprojektavus naujus pastatus numatomi papildomi gatviy
koridoriai, transporto srauty paskirstymui.

Zeldynai

Planuojamojoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy. Teritorijos rytinéje ir vakarinéje dalyse yra
zeldiniy koncentracija, jy vertinimui atliekama taksacija. Teritorijoje néra misko naudmeny bei saugomy
gamtos paveldo objekty.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo analizé

Planuojama teritorija ir gretimybés pagal saugomy teritorijy kadastro Zemélapius nepatenka j
saugomy teritorijy ribas ar jy apsaugos zonos. Teritorijoje néra kulttiros paveldo objekty, teritorijy ir jy
apsaugos zony. Planuojama teritorija néra Vilniaus senamies¢io — kultiiros paminklo (unikalus kodas —
16073) vizualinés apsaugos pozonyje.

KrastovaizdZio apsauga
Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar budingy krastovaizdzio ypatybiy, kurios biity atsiradusios
dél nattraliy gamtiniy procesy ar biity jtakotos Zmoniy veiklos, néra. Jgyvendinus planuojamos
teritorijos sprendinius (pastacius gyvenamuosius namus, sutvarkius gerbiivi) bty sukurta harmoninga
gamtiné ir kulttiriné aplinka (teritorija), turinti visas savybes ir salygas sukurti visavertj fizinj bei dvasinj
poilsi, gausiai apZeldinta ir sutvarkyta. |[gyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius kraStovaizdzio
kokybé pagaréty. Aplinkos kokybei reikiamas detalusis planas neigiamos jtakos netures.

Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas

Teritorijoje ir jos gretimybése néra potencialiai tarSiy objekty. Planuojamoje teritorijoje oro,
vandens, dirvozemio fizikinés tarSos lygis atitinka higienos, visuomeneés sveikatos normy
reikalavimus. Oro kokybés informacija pagal oro kokybés tyrimy stoc¢iy duomenis ir jy zemélapius:
1. Vidutiné metiné CO (anglies monoksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
0.26 — 0.27 mg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/VLN 2020 CO vid.png);
2. Vidutiné metiné KD10 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
19.1-21 pg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN_ 2020 KD10 vid.png);
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3. Vidutiné metiné KD2,5 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
13.1-14 pg/m3 dydis, nevirsija ribinés 20 pg/m3 vertés

(https://oras.old. gamta.lt/files/3VLN 2020 KD25 vid.png);

4. Vidutiné metin¢ NO2 (azoto dioksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — Teritorijoje nustatytas 11-
13 pg/m3 dydis ir nevirs$ija ribinés 40 pg/m3 vertés
(https://oras.old.gamta.lt/files/ VLN 2020 NO2 vid.png);

5. Vidutiné metiné SO2 (sieros dioksido) koncentracija Vilniuje 2019 m. — Teritorijoje nustatytas 6.1-
9.0 pg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN_2020 SO2 vid.png);

6. Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija Vilniuje — Teritorijoje nustatytas
0.16-0,18 mg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/ VLN_2020_LOJ vid.png);

TriukSmo lygio duomenys
Ivertinus triuk§mo tarSos duomenis teritorijai jtaka daro bendramiestiné tar$a nuo autotransporto
dél gretimybése esamos gyvenamosios veiklos ir judéjimo pagrindinémis gatvémis. TriukSmo sklaida
nuo autotransporto dieng: 60-69 (4 pav.), vakare: 55-69 db. (5 pav.), naktj 45-64 db. (6 pav.). Ribiné
verte lygi 69 db. Triuk8mo nuo pramonés, gelezinkelio ir oro uosto nefiksuojama dél nutolusiy
gelezinkelio ir pramoninio objekty, oro uosto kilimo ir tupimo tako.
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6 pav. Triukimo sklaida nuo autotransporto naktj

Visuomenés sveikatos saugos vertinimas
Planuojama teritorija $iuo metu néra apriipinta biitina infrastruktiira, geriamu vandeniu, elektra
ir kt., buitinés atliekos nevezamas, nes néra vykdomas veikla. Gretimybése néra neigiama poveikj
visuomenés sveikatai kelian¢iy objekty, radiotechniniy jrenginiy.



Vieso saugumo reikmiy analizé
VieSo saugumo reikmiy nera. Teritorijos uzstatymas vykdomas palaipsniui pagal detaliojo plano
sprendiniais suplanuotus sklypus ir jy reglamentus. Iki planuojamos teritorijos yra galimybé privaziuoti
specializuotu transportu.

Teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas
Teritorijos vystymo tendencija ir prognozés numatomas pagal detaliojo plano sprendinius. Esant
didesniy teritorijy uzstatymui atitinkamai intensyviau vyks detaliojo plano teritorijos infrastruktiiros
vystymas. PokyCiy néra numatoma, teritorija patraukliausia gyvenamyjy pastaty statybai, skiriant
daugiau privacios erdvés gyventojams.
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1.3 Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

1) bendrieji planai:

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPDR Nr. T00086338;

2) specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

- Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPDR Nr. T00072197,;

- Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR Nr. T00075982;

- Vilniaus miesto silumos ukio specialusis planas, TPDR Nr. T00082128;

3) detalieji planai:

- Pilaites teritorijos siaurinés dalies detalusis planas, TPDR Nr. T00055197.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, planuojamas zemés
sklypas ir nagrinéjama teritorija patenka | urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, miesto dalies
centro zong (7 pav.). Tai misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji
aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tar$os nesukeliancios tikinés veiklos kartu su $iy
veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieéosiomis erdvémis.

PLANUOJAMA TERITORIJA "

Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:

Gyvenamoji zona:
Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji
zona
MaZo uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona
Vidutinio uZstatymo intensyvumo
| S [§ * gyvenamoji zona
* Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona
— Centry zona:
I Fagrindinio centro zona
y - Miesto dalies centro zona
TR nr

7 pav. Istrauka i IS Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrtyo p!ano

Bendrojo plano reglamentas:

Kvartalo numeris — SMA-3;

Funkcinés zonos numeris TP dokumente — SMA-3-1;
Funkcinés zonos tipas — Miesto dalies (rajony) centro zona;
Teritorijos naudojimo tipas — GC;GM;PA;SI;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT;

Zemés naudojimo biidas — G2;K;V:R;B;12;E;

Funkcinés zonos plotas, ha — 29002 m?;

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) —
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 9;
Didziausias leistinas pastaty auk$tis (metrai) nuo Zemes pavir§iaus — 35;
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Uzstatymo tipas — pr_u; pr_a; mv;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2.00;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80;

Minimalus sklypo dydis naujai statybai —néra;

Maksimalus biisty skai¢ius sklype —néra;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 50;

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?) — 50 000;
Tekstinio reglamento Nr. — 01; 02; 03; 05; 13; 39.

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jteisintas
LR Aplinkos apsaugos ir Saugomy teritorijy jstatymuose. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkyma bei
veiklos jose apribojimus apibrézia Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, gamtinio karkaso
schema, planuojamas zemes sklypas ir nagrinéjama teritorija patenka j urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijas funkcing zong ir nepatenka j gamtinio karkaso ribas (8§ pav.). Besiribojanti Pilaités pr. gatve
numatoma kaip struktiiriné zalioji jungtis gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo priemone.
Formuojama gamtinio karkaso elementus tarpusavyje w giant] tinkla.

PLANUOJAMA TERITORIJA

L 4 Vidinio stabilizavimo arealai
.......... [ Regioniniai
b e ° = | Mikroregioniniai
r ° > J e Rajoniniai
® ° = =.._ | Vietiniai
o o < Migracijos koridoriai
(@] Q P ® E Nacionaliniai
Pooo ®0oe00 ceep, p [ Regioniniai
o L d ° ® @ ° ° 2| Rajoniniai
@ =3 .
ps ° ®e 0 Kiti Zenklai
a o Urbanizuotos ir urbanizucjamos teritorij
Struktarinés Zaliosios jungtys gatviy koridoriucse — gamtinio karkaso stiprinimo S g T RaH e
STt priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungianti tinkla

8 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, gamtinio karkaso schemos.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, geomorfologiniy

gamtinio karkaso elementy schema, planuojama teritorija patenka j urbanizuotos ir urbanizuojamas

teritorijas (9 pav.).

F A
‘ PLANUOJAMA TERITORIJA L N \\\ﬁ
v EA = g v r
%, SR D 2 Kiti Zenklai
b4 b Y N
¥ s \‘_\\*7'\\ e’ \§\ ’ [ ] saugomos teritorijos
b’.:‘,"a- ‘_\“\ s \ 7 .~Oq.‘ .l §\\ . . . e
Fa S &: . . .\ - {\\ Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
1 o A
b ¥ ; \\\\ \o ™ Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros koridoriai
- N
" % Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktaros teritorijos
.r"'.-'.t, :;;(.-_,.- §
P | A L R - . !
’, -;,-'{ _;5:0 o 5\ D Gudeliy "Zalioji estakada” per Vakarinj aplinkkelj
= & : O Nutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur
F \\‘ﬁk““\“\‘ \“‘%\I turi bati taikomos kompensacinés priemonés
! ‘\? ‘\\§ H“l Oro uostas
N 3 &
.
& S
48 .\& \‘\

9 pav. IStrauka i§ geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemos.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zaliyjy ploty
pasiekiamumo schemomis (10.1 — 200-300 m ir 10.2 — 800 m atstumu), zemés sklypas Nr. 3 apie 80
proc. savo ploto nepatenka i zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (10.1 schema), todél sklype papildomai
didinamas priklausomyjy Zeldyny procentas nuo 10 proc. iki 18 proc. numatant komercinio objekto
statyba ir nuo 30 proc. iki minimalaus 38 proc. normos numatant daugiabudéiy statyba (10 pav.).

: . /.;7 2 i
: 27 Yz

T

pasiekiamumo schemuy.

Vadovaujantis Vilniaus miesto dviraciy taky specialivoju planu $alia planuojamos teritorijos
suprojektuoti dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai, kurie buvo numatyti jgyvendinti iki 2020 m (77
pav.). Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialiojo plano sprendiniai suplanuoti pagal patvirtintg $io plano
koncepcija. Pagrindinis démesys skiriamas kasdieninio susisiekimo poreikiams — kelionéms | darba,
mokymosi vietas ir aptarnavimo objektus pagrindiniame Vilniaus miesto branduolyje.

PLANUOJAMA TERITORIJA v

11 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano.

Pagrindinis Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano parengimo tikslas — nustatyti teritorijy ribas Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy
apsaugai ir rekreacijai; naudojimo, teritorijy apsaugos rezimus, tvarkymo priemones ir specifinius
uzstatymo reglamentus. Vadovaujantis Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo
rekreacijai specialivoju planu, planuojama teritorija patenka j komercinés paskirties objekty teritorijg ir
i daugiabu¢iy gyvenamyjy namy statybos teritorija (/2 pav.).
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Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty statyba
Vienbuéiy ir dvibuciy pastaty statyba
Visuomenés paskirties teritorija
Komercinés paskirties objekty teritorija

12 pav. Istrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniz; slénfq apsaugos ir prz’taikymo rekreacijai
specialiojo plano.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos tikio specialivoju planu, planuojama teritorija patenka
j centralizuoto $ilumos tickimo zona (13 pav.). Sioje zonoje:

- Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai
remontuojamiems pastatams Silumos tiekima numatyti i§ CST;

- Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprtipinimui $iluma*) kieto, skysto ir
dujinio kuro Kkatiliniy, dujinj kurag deginanéiy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir karStam
vandeniui ruosti, i8skyrus Siame reglamente numatytus atvejus;

*Centralizuotas §ildymas — tai §iluminés energijos (termofikacinio vandens) gamyba viename
ar keliuose Silumos tiekéjo Silumos Saltiniuose ir tolesnis jos apskirstymas tinklais iki vartotojy.

- Sioje zonoje statomg, rekonstruojama, remontuojamg arba atnaujinamg pastatg gali biiti
numatyti apripinti §iluma 18 lokaliy/vietiniy Silumos Saltiniy Siais atvejais:

1) jeigu Silumos tiekéjas pareiSkia, kad néra techniniy galimybiy apriipinti konkrety vartotoja
i8 centralizuoto Silumos tiekimo sistemos (pvz. néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose
pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti §ilumos punkta) arba Silumos
tiek¢jo atliktais ekonominiai skai¢iavimais centralizuotas Silumos tiekimas nagrinéjamui objektuo
nuostolingas;

2) Komercinés paskirties statiniams, kuriy $ilumos poreikiai iki 0,01 MW galios (pvz.
prekybos kioskai, degalinés), gali biiti numatomas $ildymas naudojant elektros energija.

3) 50 proc. ir daugiau daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy (skai¢iuojant turto
vienetais) pagal Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimus yra pasikeite apriipinimo $iluma buida.
Tokiu atveju daugiabucio gyvenamojo namo apriipinimo $iluma biido keitimas i§ centralizuoto j
necentralizuotg yra galimas ir néra laikomas neatitinkanciy savivaldybés interesy ir gali biti
vykdomas tik kei¢iant apriipinimo Siluma biida visam pastatui nepazeidziant visy namo patalpy ir
buty savininky interesy.

4) 1 — 3 punktuose paminétiems $ilumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius
Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologisSkus energijos Saltinius,
elektros energija, gamtines dujas, i8skyrus tepalinés kilmés bei skysta kuta, anglj bei kietajj biokura.

- Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraiskg Silumos tiekéjui deél
prisijungimo salygy isdavimo.
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- CST zonoje i¥duodamose prisijungimo prie dujy tiekimo tinkly salygose ( iSskyrus
paminétus 1 — 3 punktuose atvejais) turi biti nurodoma, kad gamtinés dujos negali buti naudojamos
Sildymui ir kar$to vandens ruosimui.

PLANUOJAMA TERITORIJA

F
Sutammm zenklai

Apriipinimo $iluma zonos:
U___ ! I Centralizuoto silumos tiekimo zona

BEEEE ' |I. Konkurenciné zona

G T ' Il. Sildymo deginant gamtines dujas zona
______ ' |V. Necentralizuoto apripinimo Siluma zona

——————— éllumos tiekimo kvartalo riba

13 pav. Istrauka is Vilniaus miesto s:!umos itkio specialiojo plano.

Vadovaujantis Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliuoju planu (14 pav.), nagringjamoje
teritorijoje iSskirta komercinés paskirties ir infrastruktiiros teritorijos. Planuojamai teritorijai
nustatyta komercinés (K) teritorijos naudojimo buidas.

PRIORITEYINIS TERITOEIJOS NAUDOJIMO BODAS
mioste suslslekimo kavidorial
mnbanuldté gyvenamoji teritorija
dan/ghnnuliite gyvensmoji teritorija

B lomercini teritorijn

PLANUOJAMA TERITORIJA

1 berdro nuudofimo teeitorija
0 visnomening teritord s
hlhurmmnm: udmrl]n

KITI
PLANUQJAMOS TERITORIJOS RIBA
ESAMOS IR PLANUOJAMOS GATVES, TAKAI
ESAMU SKLYPU RIBOS
ESAMI PASTATAI

“INZINER|
X mopuLiE 10m,1xv TRANSFORMATORINE &
B4 10kv skiksTYMO PUNK TAS =

PASTABOS:
LInginerinio sintinio victa, privefinvime prie jo ir sidypo dydi|
projektucjant konkirety statin] ar statinky kompleksy arba If L
2. Formuojant kenkroéius skivpus bitine nurodvti

14 pav. IStrauka is Pilaités terztoryos Siaurinés dalies detaliojo plano.

Vadovaujantis Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano koreguojamu bréziniu (15
pav.), planuojamoje teritorijoje, zemés sklypams iSskirta komercinés paskirties (K), daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir infrastruktiiros teritorijos (I1, 12) zemeés sklypy
naudojimo buidai, bei i$skirti privalomi ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai (16 pav.).
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15 pav. IStrauka is Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano korektiiros brézinio.
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16 pav. Istrauka is Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano korektiiros brézinio reglamenty
lentelés.

Planuojamos teritorijos sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
teritorijy planavimo salygose pateiktiems planuojamos teritorijos taikomiems aukStesnio ir atitinkamo
lygmens teritorijy planavimo dokumentams, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos,
strateginés veiklos planams ir kitiems strateginiems dokumentams.
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2.1. Sprendiniy konkretizavimas

Rengiamo detaliojo plano koregavimo teritorija patenka j galiojancio Bendrojo plano SMA-3-1
funkcine zona - Miesto dalies (rajony) centro zona. Bendruoju planu nustatytas Vyraujantis (,,foninis®)
auksty skaic¢ius — 7, didziausias leistinas pastaty aukS$tis — 9. Bendrojo plano aiSkinamajame raSte
nurodyta, kad UZstatymo foninis aukstis — nurodo auksty skai¢iy arba pastaty aukstj metrais kvartale,
kurj iki didZiausio leistino pastaty auks¢io gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir
numatomo uzstatyti ploto kvartale. Skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auk$tus bei
antstatus, antresoles. Galimybeé virsyti foninj aukstj nustatoma rengiant vietoveés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenta, remiantis urbanistinio konteksto analize bei vietovei biidingo
miestovaizdzio formavimo ar miestovaizdzio ryskinimo lokaliais akcentais poreikiu. Kvartale,
ribojamame inzineriniy komunikacijy koridoriy Pilaités prospekto, Karaliauciaus gatves, M. Mazvydo
gatves ir Juodkrantés gatvés, foninj pastaty aukstj nevirSija 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo
uzstatyti ploto.

Planuojamo kvartalo uzstatymo tipas labiau atitinka Bendrajame plane numatyta Perimetrinj
reguliary (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a) uZzstatymo tipa - savo iSorés perimetru dalinai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby
palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo
sklypo riby variantas. Atsizvelgiant, kad pastaty blokavimas tarp skirtingy sklypy
neplanuojamas, todél nustatomas perimerinis uzstatymo tipas (pr) — numatant pastaty déstyma
formuojant gatvés isklotines.

Zemés sklype Nr. 3 pagrindinis uZstatymas formuojamas palei Pilaités prospekta ilguoju fasadu.
Statybos linija gali biiti formuojama palei Pilaités prospekto raudonagsias linijas arba atsitraukiant nuo
sklypo ribos, jei numatomi Zeldynai, péséiyjy praéjimai, pravaziavimai, vieSosios erdveés ir pan. Palei
Karaliauc¢iaus gatve sklype Nr. 3 uzstatymas formuojamas trumpuoju pastato fasadu palei Karaliauciaus
gatves raudongsias linijas arba atsitraukiant nuo sklypo ribos vadovaujantis susiklosCiusia pastaty
statybos linija M. Mazvydo g. 27 ir M. Mazvydo g. 28 zemés sklypuose, jei numatomi Zeldynai, pés¢iyjy
praéjimai, pravaziavimai, viesosios erdveés ir pan.

Sklypuose Nr. | ir Nr. 4, sudaranCiuose vieninga kvartala, formuojamas perimetrinis su pagal
aplinkybes galimais tarpais ir atsitraukimu nuo sklypy riby uzstatymas palei Pilaités pr., Valtarkiemio
g., Mazvydo g. ir Juodkrantés g. Kadangi palei Pilaités prospekta numatoma dublivojanti gatvé,
reikalinga planuojamo kvartalo, bei gretimo kvartalo tarp Pilaités prospekto, Juodkrantés, Mazvydo ir
Tolminkiemio gatviy, komerciniy objekty funkcionavimui, gatvés iskloting ir statybos riba formuojanti
linija palei Pilaités prospekta atitinkamai atitraukiama nuo sklypo Nr. 4 ribos palei Pilaités prospekta.

Planuojamo uZstatymo intensyvumo pagrindimas:

e UzZstatymo intensyvumas zemeés sklype Mazvydo g. 28, kuriame jau gauti dviejy daugiabuciy
gyvenamuyjy namy statybos leidimai — 1,70, numatomas uzstatymo intensyvumas zemés sklype

Nr. 1 — 1,88, sklype Nr. 3 — 0,28, sklype Nr. 4 — 1,72. Bendras planuojamo kvartalo planuojamas

uZstatymo intensyvumas nevirsys 1,6 (Zr. pav. 17)

¢ Uzstatymo intensyvumas teritorijoje tarp Pilaités pr., Karaliau¢iaus g., L. Rézos al., M. Jankaus

g., Nidos g. eanciuose sklypuose vyrauja nuo 1,59 iki 2,28 (Zr. pav. 18). Vidutinis Sioje

teritorijoje eanc¢iy sklypy uzstatymo intensyvumas — 1,86.

e Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane planuojamai teritorijai nustatyti
tekstiniai reglamentai, leidziantys didinti uzstatymo intensyvuma:
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02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukste jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatveés;

03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas).

Kvartale suprojektuoty ir projektuojamy pastaty pirmuose aukStuose bus numatomos komercinés
paskirties patalpos arba socialing infrastruktiira. Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 4 planuojama automobiliy
stovéjimas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése.

Atsizvelgiant j tai, bendras kvartalo, kurj sudaro Zemeés sklypas adresu Mazvydo g. 28 ir sklypai,
planuojami detaliuoju planu, uzstatymo intensyvumas atitinka Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.DI1-7 patvirtinty Teritorijy planavimo normy rekomendacinius
reikalavimus, bei galiojanéio Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reikalavimus.
Kvartale esanciy atskiry sklypy didZiausias uZstatymo intensyvumas nevirSys aplinkinéje teritorijoje
tarp Pilaités pr., Karaliau¢iaus g., L. Rézos al., M. Jankaus g., Nidos g. vyraujancio uZzstatymo
intensyvumo, todél atitiks aplinkinio uzstatymo konteksta.

A

17 pav. Uzstatymo intensyvumas
UzZstatymo intensyvumas ir kiti teritorijos naudojimo reglamentai gali biiti tikslinami techninio
projekto metu.
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18 pav. Uzstatymo intensyvumas aplinkiniuose sklypuose

Zemeés sklypas, Nr. 1

Zemés sklypo plotas: 0,3662 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);
Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM);

Leistinas pastaty auks§tis: nuo zemés pavirSiaus — iki 32 m; absoliutiné altitudé iki 189 m;
Leistinas pastaty aukS$tu skaicius: iki 8 a. (iki 20% pastatais uzstatyto ir numatomo uzZstatyti

zemés sklypo ploto gali biti iki 8 auksty);

AntZeminio uzstatymo tankis: iki 60 %;

Uzstatymo intensyvumas: iki 1,9;

Uzstatymo tipas: perimetrinis (pr);

Priklausomuyju zeldynu ir Zeldiniy teritorijy dalys: nemaziau nei 30%;

Statiniy paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai;
Servitutai: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromy apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,3662 ha;

Pastabos:

- Pirmuose statinio (-iy) auk$tuose gali biti jrengiamos negyvenamosios administracinés,

vie$buéiy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos;

- Statiniy projektavimo metu i§laikyti numatomas pagrindines pésc¢iyjy judéjimo kryptis ir rySius

(1 priedas), kurie tikslinami projektavimo metu;

- Didesnis nei "foninis" auksty skai¢ius sklype gali sudaryti nedaugiau kaip 20 proc. nuo Zzemés

sklypo ploto;

- Numatomas susisiekimas pozeminiame automobiliy parkinge tarp zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 4;
-Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, projektuojamoje

teritorijoje nurodytas 50 % salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis teritorijoje. Sj procenta virsijus
numatoma taikyti kompensacines priemones: lietaus vandens sulaikyma, infiltravimg (t. tarpe —
pozeminis), stogy apzeldinima;
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- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI1I-2166).

Zemés sklypas, Nr. 2

Zemes sklypo plotas: 0,0231 ha;

Zemeés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);

Teritorijos naudojimo tipas: miSri gyvenamoji teritorija (GM);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemeés pavirSiaus — iki 30 m; absoliuting altitude iki 188 m;

Leistinas pastaty aukSty skaicius: iki 8 a. (iki 20% pastatais uZstatyto ir numatomo uZzstatyti
zemés sklypo ploto gali biti iki 8 auksty);

Antzeminio uzstatymo tankis: iki 60 %;

Uzstatymo intensyvumas: iki 1,9;

UzZstatymo tipas: perimetrinis (pr), laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

Priklausomujy zeldynu ir Zeldiniy teritorijy dalys: nemaziau nei 30%;

Statiniy paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabugiai) pastatai;
Servitutai: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Aerodromy apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) —0,0230 ha;

Pastabos:

- Pirmuose statinio (-iy) auk$tuose gali biti jrengiamos negyvenamosios administracinés,
vieSbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos;

- Statiniy projektavimo metu iSlaikyti numatomas pagrindines pés¢iyjy judéjimo kryptis ir rySius
(1 priedas), kurie tikslinami projektavimo metu;

- Didesnis nei "foninis" auksty skai¢ius sklype gali sudaryti nedaugiau kaip 20 proc. nuo Zemes
sklypo ploto;

- Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, projektuojamoje
teritorijoje nurodytas 50 % salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis teritorijoje. Sj procenta virsijus
numatoma taikyti kompensacines priemones: lietaus vandens sulaikyma, infiltravima (t. tarpe —
pozeminis), stogy apzeldinima;

- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI11-2166).

Zemés sklypas, Nr. 3

Zemés sklypo plotas: 0,4864 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K*); daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2*%*);

Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus — iki 31 m; absoliutingé altitudé iki 187,5 m;

Leistinas pastaty aukSty skaiCius: iki 7 a.

AntZeminio uzstatymo tankis: iki 62 %;
Uzstatymo intensyvumas: iki 1,9;
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UzZstatymo tipas: perimetrinis (pr), laisvo planavimo uzstatymas (Ip);
Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: nemaziau nei 18 % (K), nemaziau nei 38 %

(G2).

Statiniy paskirtis: Negyvenamieji administracinés, viesbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy
paskirties pastatai, kiti negyvenamosios paskirties pastatai (K); gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau
buty (daugiabuciai) pastatai (G2);

Servitutai: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Aerodromy apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,4864 ha;

Pastabos:

- Pirmuose statinio (-iy) aukstuose gali biiti jrengiamos negyvenamosios administracings,
vieSbuéiy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos, kai taikomas neprioritetinis Zzemeés sklypo
naudojimo biidas;

- Statiniy projektavimo metu iSlaikyti numatomas pagrindines péséiyjy judéjimo kryptis ir rysius
(1 priedas), kurie tikslinami projektavimo metu;

- Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, projektuojamoje
teritorijoje nurodytas 50 % salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis teritorijoje. Sj procent virsijus
numatoma taikyti kompensacines priemones: lietaus vandens sulaikyma, infiltravima (t. tarpe —
pozeminis), stogy apzeldinima.

- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI11-2166);

- * Prioritetinis Zemes naudojimo biidas nustatomas detaliojo plano koregavimo metu;

- ** Kitas galimas zemés naudojimo btidas nustatomas pagal teisés akty reikalavimus, kei¢iant

detaliojo plano koregavimo tvirtinimo metu nustatyta prioritetinj Zemés naudojimo biida, Vyriausybés
nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Zemés sklypas, Nr. 4

Zemés sklypo plotas: 0,5063 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2*),

komercinés paskirties objekty teritorijos (K**),
Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM);
Leistinas pastaty auks$tis: nuo zemés pavirsiaus — iki 31 m; Absoliutiné altitudé iki 187,5 m;
Leistinas pastaty auksty skai¢ius: iki 7 a.
AntZeminio uZstatymo tankis: iki 60 %;
Uzstatymo intensyvumas: iki 1,8;

UzZstatymo tipas: perimetrinis (pr);
Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: nemaziau nei 30 % (G2), nemaziau nei 10 %

(K).

Statiniy paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuéiai) pastatai (G2);
negyvenamieji administracinés, vie$buciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties pastatai, kiti
negyvenamosios paskirties pastatai (K);

Servitutai:
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- 81 (215) — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésé¢iyjy taku
(tarnaujantis) - 0,1092 ha;

- 82 (222) — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 0,1092 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,5063 ha;

Pastabos:

- Pirmuose statinio (-iy) auk$tuose gali biiti jrengiamos negyvenamosios administracinés,
vieSbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos, kai taikomas prioritetinis Zemés sklypo
naudojimo biidas;

- Statiniy projektavimo metu iSlaikyti numatomas pagrindines pés¢iyjy judéjimo kryptis ir rySius
(1 priedas), kurie tikslinami projektavimo metu;

- Numatomas susisiekimas poZeminiame automobiliy parkinge tarp Zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 4;

- Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, projektuojamoje
teritorijoje nurodytas 50 % salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis teritorijoje. Sj procenty virgijus
numatoma taikyti kompensacines priemones: lietaus vandens sulaikyma, infiltravimg (t. tarpe —
pozeminis), stogy apzeldinima;

-Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI11-2166).

- * Prioritetinis Zemeés naudojimo biidas nustatomas detaliojo plano koregavimo metu;

- ** Kitas galimas Zzemés naudojimo budas nustatomas pagal teisés akty reikalavimus, keiciant
detaliojo plano koregavimo tvirtinimo metu nustatytg prioritetinj Zemés naudojimo buda, Vyriausybés
nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Zemés sklypas, Nr. 5

Zemeés sklypo plotas: 0,1051 ha;

Zemeés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2);
Teritorijos naudojimo tipas: inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

Leistinas pastaty aukstis: — ;

Leistinas pastaty aukSty skaicius: —;

AntZeminio uzstatymo tankis: —;
Uzstatymo intensyvumas: — ;

Uzstatymo tipas: — ;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: —;

Statiniy paskirtis: —;

Servitutai: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Aerodromy apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1049 ha;

Pastabos:

- Zemés sklypas perduodamas paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei;

- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XII1-2166).
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Zemés sklypas, Nr. 6

Zemés sklypo plotas: 0,1667 ha;

Zemeés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Teritorijos naudojimo tipas: inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Leistinas pastaty aukstis: — ;

Leistinas pastaty auksty skaicius: — ;

Antzeminio uzstatymo tankis: —;

Uzstatymo intensyvumas: — ;

UZstatymo tipas: — ;

Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: — ;

Statiniy paskirtis: —;

Servitutai:

- Kiti servitutai (vieSpataujantis) — 0,7873 ha;

- 83 (92) Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,1667 ha

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos:

- Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1667 ha;

Pastabos:

- Zemés sklypas perduodamas paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei;

- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bus tikslinamos

kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI11-2166).

Planuojama teritorija yra stipriai nutolusi nuo panoraminiy apzvalgos tasky ir kultiiros paveldo
teritorijy ir objekty, planuojamas uZstatymas jokio poveikio saugomy vietoviy panoramoms ir
apzvelgiamumui neturés.

Nustatomi sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms, kaimyniniy sklypy
funkcionavimui, susisiekimo infrastruktiirai. Koreguojamu detaliuoju planu buvo i$nagrinétas bendras
ir gretimos teritorijos vystymas, siekiant vientiso ir kompleksinio uzstatymo ir susisiekimo formavimo
principo.

Zeldyny poreikis

Teritorijoje yra atliktas arboristinis vertinimas (2 priedas). Vertinimo duomenimis, teritorijoje
néra saugomy gamtos paminkly. Bendra Zeldyny biiklé vidutiné. Sitlomos priemonés zeldyny biiklei
gerinti, Sakny apsaugai padidinti.

Remiantis arboristiniu vertinimu, pagrindiniame brézinyje yra suzymeéti sitilomi saugoti ir
siilomi naikinti medziai. Techninio projekto metu saugomi Zzeldiniai tvarkomi Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos nustatyta ,,Saugotiny Zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo is augimo vietos ar
intensyvaus genéjimo leidimy isdavimo ir prasymy dél Zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos
dydzio perskai¢iavimo nagrinéjimo ir sumokétos Zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos
grqzinimo tvarkos apraso” tvarka, atsizvelgiant  atlikta arboristinj vertinima.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 | Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy
patvirtintomis

3

ir Priklausomyjy Zeldvny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo'
normomis, pagal naudojimo buidus ir jy prioriteta numatytg brézinyje.
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Projektuojami zemés sklypai nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas ir neturiu gamtinio karkaso
geomorfologiniy elementy — teritorija urbanizuojama (8 pav., 10 psl.).

Pagal Bendrojo plano Zeldyny pasiekiamumo schemas (/0.7 — 10.2 pav., 11 psl.) zemes sklypas
Nr. 3 apie 80 proc. savo ploto nepatenka | zaliyjy ploty pasiekiamumo zong, todél sklype papildomai
didinamas priklausomyjy zeldyny procentas nuo 10 proc. iki 18 proc. numatant komercinio objekto
statybg ir nuo 30 proc. iki minimalaus 38 proc. normos numatant daugiabuciy statyba.

Siekiant jgyvendinti Zeldyny jstatymo 3 straipsnio principus, sklype pasirenkama tolygiai didinti
zeldyny procents, o ne skaidyti ] reglamentines zonas. Minétas straipsnis nurodo, kad zeldyny ir zeldiniy
apsauga, prieziiira ir tvarkymas, Zeldyny kiirimas ir Zeldiniy veisimas organizuojami pagal darnaus
vystymo principus. Zeldyny sistema kuriama derinant aplinkos apsaugos, socialinio ir ekonominio
vystymosi tikslus: saugoma ir turtinama biologiné jvairove, kraStovaizdzio savitumas, palaikomos
ekosistemy funkcijos; islaikomi uzstatyty teritorijy, zeldyny ir gyventojy poilsiui bei sveikatingumui
skirty teritorijy pagal galiojancias normas nustatyti optimalls ploto santykiai, ekologiniai ir estetiniai
rysiai aplinkoje; siekiama vientiso ir tolygaus zeldyny iSdéstymo ir bendros Zeldyny sistemos sukiirimo,
prioritetg teikiant regiono gamtines ir klimatines sglygas atitinkan¢ioms rtsims; kuriant zeldynus,
sodinant naujus ar prizitirint ir tvarkant esamus Zzeldinius, numatomos prevencinés priemongs,
uztikrinan¢ios asmeny ir eismo sauguma automobiliy ir gelezinkelio keliuose, maZinancios neigiama
poveikj statiniams; planuojamos zeldyny ir zeldiniy apsaugos, prieziiiros ir tvarkymo priemonés turi
biti ekonomiSkai pagrjstos.

InZineriné¢ infrastruktiira

Inzineriné infrastruktiira tvarkoma Detaliojo plano inzinerinés infrastruktiiros sprendiniais ir
pagal institucijy i8duotas prisijungimo salygas.

Visos reikalingos komunikacijos ketinamos nutiesti besiribojanc¢iose gatvése, prie kuriy ir
numatoma pasijungti. Detaliuoju planu suplanuota inZineriné infrastruktiira i§ esmés nekei¢iama, ir
vertinama, kad tinklai bus klojami suformuotuose susisickimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriuose,
§iuo metu valstybinés Zzemes dalys, kaip esamose ir biisimose gatvése, kurios apriboja planuojama
kvartala.

InZineriniy tinkly pajungimo sprendiniai detalizuojami rengiant techninius projektus, pagal
institucijy i8duotas technines salygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly.

Nuotekas tvarkyti vadovaujantis nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-515 ,, Dél nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo” ir nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. rugséjo 11 d. isakymu Nr. D1-412 |, Dél  nuoteky valymo
jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo”.

Elektros projektavimo darbus atlikti laikantis EJ]JT reikalavimu.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos iikio specialivoju planu, planuojama teritorija patenka j
centralizuoto Silumos tiekimo zona (11 pav., 12-13 psl)todél numatomas prisijungimas prie
centralizuoty §ildymo trasy.

PavirSinés lietaus nuotekos tvarkomos dalj nuvedant | esamg lietaus nuoteky tinkla teritorijos
pietinéje dalyje, Pilaités pr., o islaikant pakankama zeldyny kiekj sklypuose bus sudarytos salygos
natiiraliam jsigérimui j grunta, projektuojant automobiliy stovéjimo aikSteles atitinkamai gali bati
numatomi tvariis kiety dangy iSdéstymo principai, kuriy pagrindu biity pagerinama tiek estetine tiek
ekologine biiklé, tvarkomi pavir§iniai lietaus vandens nuvedimas - $ie sprendimai numatomi techninio
projekto metu.
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Rengiant techninj projekta pavir§iniy nuoteky tvarkymag numatyti vadovaujantis PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2
d. jsakymu Nr. D1-193 ,, Dél Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo * nuostatomis:

»7. Planuojant teritorijas ir jose numatoma vykdyti Okine veiklg, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi buti i$nagrinéjamos $iy techniniy sprendimy taikymo
galimybés:

7.1. sumazinanc¢iy paviriniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkima (turi biiti jrengiama kiek
galima maziau nelaidziy pavirsiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami $variy pavir§iniy
nuoteky

sugerdinimo j grunta jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnes galimai ter§iamos teritorijos
ir pan.);

7.2. sumazinan¢iy kiekj centralizuotai | aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz.,
numatomas pavir§iniy nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo
reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) i§laikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanéiy susidaran¢iy pavirSiniy nuoteky uzterStuma (pvz., numatyti sausg galimai
terSiamy teritorijy valyma, jrengti stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

7'. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus ir pan., prioritetas turi biti
skiriamas 7.1 ir 7.2 punktus atitinkan¢iy techniniy sprendiniy igyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél
vietos aplinkos sglygy, planuojamos tukinés veiklos ypatumy, susidaranéiy pavirS§iniy nuoteky
uzterStumo, teritorijos trikumo ar pan. 7.1 ir 7.2 punktuose numatyty priemoniy negalima jdiegti,
pavir§inés nuotekos gali biiti tvarkomos per centralizuotas pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemas.”

Pastaba. InZinerinés infrastruktiivos sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

AB "Energijos skirstvmo operatorius" iSduotos teritorijy planavimo sqlvgos:

1) 1. ] planuojamq teritorijq, patenkanciy esamy elektros skirstomiesiems tinklams naudojimui,
uztikrinti vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiyjy Zemés naudojimo sqlygomis, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant biitinybei juos nustatyti (LR Elektros energetikos
istatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

2. Planuojamoje teritorijoje islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros
skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly
apsaugos taisykliy patvirtinimo).

3. Esant butinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél
Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-03-16 Nr. IX-884).

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros skirstomyjy jrenginiy. InzZineriniai koridoriai
turi biti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi
patekti po planuojamais statiniais bei po gatveés vaziuojamgja dalimi.

5. Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly biitina
gauti konkretaus objekto prijungimo sqlygas.

UAB , Vilniaus vandenys * isduotos teritoriju planavimo sqlyeos:
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[ PROJEKTAVIMAS)
1) LREIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:
Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax.
Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - 200 m. (palaikomas tinkie) ir 205 m (didziausias
galimas).
Uzsakovas privalo:
- Suprojektuoti iv pakloti, ne mazesnio nei d225 mm skersmens, Ziedinj vandentiekio tinklg, suziedinant
esamus d225 mm vandentiekio tinklus L. Rézos al., (x=6064649, y=575800), su esamais d160 mm
vandentiekio tinklais M. Mazvydo g., (x=6064560, y=575816).
- Vandens tiekimg numatyti nuo suziedinty vandentiekio tinkly.
ILREIKALAVIMAI GAISRYU GESINIMUI:
Poreikis: lauko - l/s; vidaus - I/s.
Tiekiamas is tinklo: lauko - l/s; vidaus - I/s.
Uzsakovas privalo:
- Nejrasius vandens kiekio, reikalingo lauko gaisry gesinimui prasyme — paraiskoje, vandens tiekimas
gaisrams gesinti nebus jvertintas, bei UAB |, Vilniaus vandenys* vandens tiekimo gaisry gesinimui
negarantuoja.
IILREIKALAVIMAI BUITINIU NUOTEKU SALINIMUI:
Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax; uzterstumas BDS7 287,5 mg/l.
UzZsakovas privalo:
- Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinkius M. Mazvydo g.
IV.BENDRIEJI REIKALAVIMAI:
- Rengiant detalyjj plang Zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinéms numatyti ir
iSskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal LR Vyriausybés nutarimo Dél specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo sqlygy patvirtinimo nuostatas ir apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius teise
prieiti ir privaziuoti prie tinkly iv / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy statiniy.
- Paruostg detaliojo plano projektq su visais pazZymétais inZineriniais (naujai projektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje
numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka.
- Techninio projekto ruosimui privaloma gauti prisijungimo sglygas.
- Draudziama lietaus nuotekas nuleisti | buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimq ir drenazo
vandens nuleidimq spresti sklypo viduje arba keiptis | UAB ,, Grinda*.
- Informuojame, kad UAB ,, Vilniaus vandenys* eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu teisétu pagrindu
valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrové per privacius vandentiekio ir nuoteky tinklus
negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir nuoteky Salinimo.

Uzdaroji akciné bendrové "GRINDA" isduotos teritorijy planavimo sqlygos:

1)Projektuojant paviriniy nuoteky tvarkymo sistemq biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,, PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento " (toliau
- Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,, Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
2) Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo
sistemq pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymq ir (ar) surinkimg

(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntq jrenginiy jrengimas),
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EKTAVIMAS

centralizuotai j aplinkg isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai.

3) Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sqlvgy ar planuojamos iikinés veiklos ypatumy
negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotq
pagrindimq pavirsines nuotekas galima nuvesti j:

3.1) M. Mazvydo g. esantj d 400 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg;

3.2) Pilaités pr. esanti d 500 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg;

3.3) Karaliauciaus g. suprojektuotg d 700 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg.

4) Planuojamos teritorijos Zemés sklypy ribose biitina numatyti debito reguliavimo / infiltracinius
jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus isleidZziamg momentinj pavirsiniy nuoteky debitq iki ne
daugiau nei 10 % nuo bendro planuojamos teritorijos sklypuose numatomo surinkti pavirsiniy nuoteky
kiekio.

3) Parengtus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzitiréjimui | UAB ,, Grinda *.

Susisiekimo infrastruktiara

Ivaziavimas | planuojama teritorija sprendziamas pagal esamg infrastruktiira, numatomas
patekimas iki sklypy nuo M. Mazvydo g. ir Karaliauc¢iaus g. Teritorijoje suplanuoti D kategorijos
papildomi gatviy koridoriai tankinant gatviy tinklg ir sudarant salygas pasiskirstyti transporto srautams,
naujiems pastatams aptarnauti.

Pagal detaliojo plano sprendinius, iki zemeés sklypy, Nr. 1, Nr. 3 ir Nr. 4, patenkama nuo M.
Mazvydo g. ir privaziuojama Valtarkiemio g., iki Zemés sklypo Nr. 3 galimas privaziavimas nuo
Karaliau¢iaus g. Iki zemés sklypo, Nr. 2, patenkama nuo M. Mazvydo g. ir patenkama Juodkrantés g.

Pertvarkomoje teritorijoje ypatingas démesys skiriamas pés¢iyjy rySiams. Numatomi islaikyti
péséiyjy rysiai nuo M. Mazvydo iki Pilaités pr. ir nuo Karaliauciaus iki Juodkrantés gatvés, péséiyjy
takai papildomai apzeldinami (/ priedas ). ). Numatomas pagrindinis pés¢iyjy srautas nuo M. Mazvydo
g. iki Pilaités pr. per Karaliauciaus, Valtarkiemio ir Juodkrantés gatves. Pagrindinis pés¢iyjy srautas nuo
Karaliauéiaus iki Juodkrantés g. nukreipiamas Mazvydo gatve, bei naujai planuojama Pilaités prospekta
dubliuojancia gatve. Palei gatves, kuriomis nukreipiamas pagrindinis pés¢iyjy srautas, pastaty pirmuose
auks$tuose numatomos komercinés patalpos. Sios gatvés planuojamos apzeldintos ir atitinkanéios
Vilniaus gatviy standarto reikalavimus. Pilaités $iaurinés dalies detaliajame plane numatytos pés¢iyjy
aléjos atsisakoma, kadangi pagrindinis pésciyjy srautas §ia kryptimi numatomas Mazvydo gatve ir
Pilaités prospekta dubliuojancia gatve, kurioje planuojamuose pastatuose dél matomumo ir lengvo
pasiekiamumo galés veikti komercinés patalpos, kurios suteiks papildomo patrauklumo pésciyjy
pragjimui.

Automobiliy stovéjimo viety tikslus poreikis sklype projektuojamas, rengiant techninj statybos
projekta, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,, Gatveés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
30 lentelés reikalavimais:

]lil]rl Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

l. Gyvenamosios paskirties pastatai

1.1. | gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevir§ija 70 m? - 1
vieta;
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?,
bet nevir§ija 140 m? — 2 vietos;
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Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m* —
2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50
m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui
1.2. | gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirdija 140 m? - 2
vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m® - 2 vietos ir papildomai po | vietg kickvienam
iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam
plotui

1.3. | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — | 1 vieta vienam butui

daugiabudiai) pastatai
1.4, | gyvenamosios paskirties jvairioms socialinéms | 0,4 vietos vienam butui ar kambariui atsizvelgiant j
grupéms (vaiky namai, prieglaudos, globos namai, | apgyvendinimo tipa

$eimos namai, vienuolynai) pastatai
1.5. | gyvenamosios  paskirties jvairioms  socialinems | 0,8 vietos vienam butui ar kambariui atsizvelgiant j

grupéms (bendrabuciai) pastatai apgyvendinimo tipa

2. Viesbuéiy paskirties pastatai

2.1. | viesbuciai 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
2.2. [ moteliai | vieta kambariui (numeriui)

2.3. | svediy namai 1 vieta 2 kambariams. (numeriams)

3. Poilsio paskirties pastatai

3.1. [ poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)
3.2. | jaunimo nakvynés namai | vieta 6 kambariams (numeriui)

4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m* pagrindinio ploto

5. Prekybos paskirties pastatai
5.1. | maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto
5.2. | prekybos centrai 1 vieta 30 m” prekybos salés ploto
5.3. | ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m’ prekybos salés ploto
5.4. | Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés 1 vieta 60 m” prekybos salés ploto

2 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius.

Nuo poZzeminiy, poZzeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo
stociy, taip pat jvaziavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky
lopseliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi biiti $ie atstumai:

32! lentelé. Atstumai nuo_uzdarojo tipo antzeminiy autemobiliy saugykly. garaiy, atvirejo tipo automebiliy saugvkly

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpy, iki kuriy nuo uzdarojo tipo antZzemini automabiliy saugykly ir garazy. kal | e atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skaiéims**
Eil. N mustatomi atstmai, nandojimo autamaebiliy skaiding®
paskirtis 510 1120 2150 51100 [ 101 300 | daugian 510 11 20 21 50 51 100 | 101 300 | daugiau
kaip 300 keaip 300

Gyvenamosios paskirties
(vienbuény ir dvibuiiy, trijy ir
1. daugiau buny {daugiabuéiai), ivairi 5
socialiniy grupiy asmenims)

pastatal

7 10 15 X x 5 7 10 20 i5 50

Mokslo paskirties (bendrojo
lavinime, profesings ir aukitosios
mekyklos, neformalicje Svietimo,

vaikoy darZeliai, lopseliai)

Ligoninés su stacionarais,

sanatorijos, reabilitacijos central, < - - .

3 i L acns pan 5 7 10 15 20 a0 5 7 10 x x x
medicininés priefitros jstaigy

slaugos namai

1234, = atsmimas mamajamas nua jvaziavime [ isvaZiavimo varng irvédinime sistemos orn Salinime angn (ki paralpy varstomy langy i védinimo sisremos ore émimao angy;
1235, % atsumas matuojarmas nuo atvirajo lipe automobiliy saugykly dangos kresto iki patalpy varstomy langy ir védinima sistemes oro émimo angy:

2 lentele. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki pastaty

Gaisriné sauga
Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis ,, Dél gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir Prie§gaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu
Nr. D1-995/1-312.
Pastaty atsparumas ugniai nustatomas I laipsnio. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. NeiSlaikant atstumy turi biti ribojamas
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prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be langy pavirsiy plotus,
stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty
ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy salygas. Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai
turi sudaryti galimybe¢ rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindinivose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens 3altinio ir gaisrinio hidranto.
Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 1. Maksimalus leistinas pastaty tiris
numatomas iki 1000 m>. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti gyvenamuosiuose pastatuose — 10 1/ (3
lentelé), gesinimo trukmé — 3 val. Didziausias reikalingas vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui — 108

m’,

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus
Pastaty paskirtis [9.8.] (I/s), kai pastaty tiiris V (tiikst. kub. m)

V<l 1<V<5 |5sV<25]125<V<50] 50<V<150 | V=150

Vienbuéiai—dvibuéiai ir
daugiabudiai gyvenamosios
paskirties, jvairiy socialiniy
grupiy pastatai, kai pastato
aukstis F (m)

F=0,01 10 10 15 20 25 30
6=F<36 10 15 15 20 30 30
36 <F <48 - 15 20 25 30 35
48<F <75 - 15 20 25 30 35
F=75 20 25 30 35

Visuomeniniai pastatai, kai
pastato aukstis F (m):

F=10,01 10 10 15 25 30 35
6<F<I8 10 15 20 25 30 35
I8<F<36 - 15 25 30 35 40
J6<F<48 - 15 25 30 35 40
F>48 25 30 35 40

3 lentelé. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus

Reikalingas vandens kiekis uztikrinamas i§ vandens hidranty, nutolusio ne didesniu kaip 200 m
atstumu (79 pav.).

Reikdmingi inZineriniai objektai

Hidrantai
@ Tikslas duomenys

{0 Netikslis duomenys

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

19 pav. Isorés gaisro gesinimo schema
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Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neislaikant atstumy turi biiti ribojamas prie§gaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas. Planiniai pastaty isdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas,
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti " Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo” (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07,
jsakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisvklémis" (Prie§gaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-
02-22, jsakymas Nr.1-66), bei vadovautis (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro
gesinimas ir gelbéjimo darbai” 148.6 p.).

Higieniniuy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje tarsa skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
i8déstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra. Nenumatoma vykdyti
veiklg (Tkinés komercinés veiklos risys), kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zZonos.

Detaliojo plano rengimo metu pastatai neprojektuojami, todél rengiant techninj projekta bus
jvertinama normatyviné pastaty insoliacija ir uztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimai.
Tikslis naujy turiy parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu,
iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams
bus uztikrintos natiiralaus ap$vietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 ,, Naturalus ir dirbtinis darbo
viety apsvietimas. ApSvietos mazZiausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®. Gretimy
pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos netures.

Rengiant techninj projekta biitina uztikrinti buitiniy atlicky konteineriy aiksteliy i§déstyma
sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis.
Antriniy Zzaliavy atliekos turi buiti riiSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo
taisyklémis. Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui sitiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triuk§mingos technikos ir
jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemés sklypy ribas ne didesniu
nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patiriancio didziausia
trivksmo lygl. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastatas, yra
nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie iy pastaty fasady, patirianéiy didziausia triuksmo lygj.
Skaiciuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliama triukSma, vertinamas tik dienos triukSmo lygis,
kadangi planuojamos veiklos triukSmo $altiniai veiks tik Siuo paros metu. Vertinant autotransporto
sukeliamg triuk§ma vie$o naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-
ias punktas, o planuojamos tikinés veiklos sukeliama triukSma - HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas
(4 lentele).
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Ekvivalentinis | Maksimalus
Eil g e Paros garso slégio | garso slégio
T e laikas* |lygis (Lacqr), |1ygiS (LaFmay)s
dBA dBA
1 2 3 . 5
¥, Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (i$skyrus maitinimo ir kult@iros paskirties | vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuksmo
4. Gyvenamuyju pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (18skyrus maitinimo ir kulttiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, i8skyrus transporto naktis 45 50
sukeliamg triukSma

Lentelé 4. DidzZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dvdzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties

pastatuose bei jy aplinkoje

Atsizvelgiant, kad ties Pilaites pr. triukSmo sklaida didesné nei ribiné (4 — 6 pav., 7 -8 psl.), turi
biiti numatomos priemoneés triuk§mo sklaidai mazinti. Mazinimo priemonés parenkamos parenkant

atitinkamus architektiirinius pastato sprendinius kaip langai, fasady apdaila ir pan.,

taip pat gali biti

jrengiamos triuk§mo mazinimo sienelés, papildomai gali biti numatytos kitos triuk§mo sklaidos
priemonés. Projektavimo metu tikslinga atlikti triuk8mo sklaidos skaiciavimus jvertinant, kad naujai
projektuojami pastatai apribos triukSmo sklaidg j Siauring puse ir turés teigiamos jtakos Siaurinéje
teritorijos dalyje naujai numatomiems gyvenamiesiems namams.

Oro terSaly koncentracija nevir$ija nustatyty aplinkos oro uzter§tumo normy (7 psl., Aplinkos
apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarsos lygio vertinimas).

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto rengimo etape.

Projekto rengéja

architektée 1. Vi
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