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1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 PLANAVIMO ORGANIZATORIUS
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

1.2 PLANAVIMO INICIATORIUS
J. R., pagal 2022-04-11 jgaliojima (Notarinio registro Nr. 1847)

1.3 PLANAVIMO DOKUMENTO RENGEJAS
Mindaugas RaiSutis, individualios veiklos pazyma nr. 109767, adresas: Smolensko g. 5, Vilnius.

1.4 DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas: ,Dél leidimo
koreguoti sklypo Meskeriotojy g. 23 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendinius sklype
Meskeriotojy g. 25a (kadastro nr. 0101/0011:0158) inicijavimo sutarties pagrindu ir teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartis.

1.5 RENGIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Koreguoti Vilniaus miesto valdybos 2000 m. birzelio 8 d. sprendimu Nr. 1201V ,Deél sklypo
Meskeriotojy g. 23 nedideliy veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo” patvirtinto detaliojo plano
(registro Nr. TO0057213) sprendinius sklype Meskeriotojy g. 25A (kadastro Nr. 0101/0011:0158):
nustatyti sklypo uzstatymo zong, ribg, uistatymo intensyvuma, uzstatymo tankumga, vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

1.6 PLANUOJAMO ZEMES SKLYPO ESAMOS BUKLES DUOMENYS

Zemés sklypo adresas:  Vilnius, Me$keriotojy g. 25A

Zemés sklypo kad. nr.:  0101/0011:158

Naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo budai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos
Zemeés sklypo plotas: 0,2271 ha.

Specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (IIl skyrius, pirmasis skirsnis); plotas 2271m?2.

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); plotas 50m?.

- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lII skyrius, 3estasis skirsnis); plotas 6m?2.

- Pavirginiy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis); plotas 2271m?2.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis); plotas 8m?2.

Nuosavybés teisé: J.P.
Juridiniai faktai: asmeniné nuosavybé
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1.7 15DUOTOS TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo sglygos REG226566.

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus
miesto sav., Svitrigailos g. 18 teritorijy planavimo salygos REG230301

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus miesto
sav., Kalvarijy g. 153 teritorijy planavimo sglygos REG230313

- Aplinkos apsaugos agentlra, Vilniaus miesto sav., A. Juozapaviciaus g. 9 teritorijy planavimo
sglygos REG230172.

1.8 PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMI AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS TERITORUY
PLANAVIMO DOKUMENTAI, VIENOS AR KELIJ VALDYMO SRICIY PLETROS PROGRAMOS,
STRATEGINES VEIKLOS PLANAI IR KITI STRATEGINIAI DOKUMENTAI:

Bendrieji planai:
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T0O0086338, 2021-06-08.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

- Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimas, T00082128, 2018-06-28.

- Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
T00075982, 2015-05-27.
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2. RENGIMO ETAPAS ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1 ESAMA PADETIS

Planuojamas sklypas - teritorija yra Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje, Antakalnio senitnijoje,
Rukeliskiy rajone. Nagrinéjamas sklypas buvo suformuotas detaliuoju planu: ,Sklypo Meskeriotojy g.
23 nedideliy veiklos masty detalusis planas”. Dabartinis sklypo adresas Vilnius, Meskeriotojy g. 24A,
skl.kad. nr. 0101/0011:0158. Sklypo naudojimo paskirtis: Kita; Naudojimo bddas: Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Planuojama teritorija i$ Siaurés, piety ir vakary ribojasi su gyvenamos paskirties sklypais. Rytine
sklypo dalj skiria Meskeriotojy gatvé. Uz Meskeriotojy gatvés, rytuose taip pat suformuoti gyvenamos
paskirties sklypai. Artimiausia aplinkiné teritorija yra suformuota ir uZstatyta gyvenamaisiai namais.
Siaurinéje puséje prateka pagrindiné Vilniaus upé Neris.

Nagrinéjamame sklype yra esamas, negyvenamos paskirties statinys. Unikalus daikto nr. 1094-
0232-8020. Daikto pagrindiné daudojimo paskirtis: pagalbinio Gkio. Bendras plotas 66.15m?2. Daugiau
esamy statiniy nagrinéjamame sklype néra.

2.1.1 pav. Planuojamos teritorijos schema
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Nekilnojamyjy kultlros vertybiy planuojamoje teritorijoje néra. Kitame Neries krante artimiausios
nekilnojamos vertybés - Verkiy dvarvieté (kodas 17140) atstumas iki nekilnojamos kultlros vertybés
~660m, Verkiy dvaro sodyba (kodas 756) atstumas iki nekilnojamos kultlros vertybés ~250m, Vilniaus
Kalvarijy kompleksas (kodas 4097) atstumas iki nekilnojamos kultlros vertybés ~1000m.

2.1.2 pav. Saugomos teritorijos

-

Artimiausios saugomos teritorijos — Verkiy regioninis parkas atstumas iki saugomos teritorijos
~200m, Valakupiy klonio geomorfologinis draustinis atstumas iki saugomos teritorijos ~2000m
(2.1.2 pav.).

Teritorijoje esamy skaitmeninio rysio tinklo baziniy stociy néra.

2.2 Geologija, ir gecomorfologija
Pagal Vilniaus miesto teritorijos geologinj-geomorfologinj rajonavimg (2.2.1 pav.), planuojama

teritorija patenka j: Upiy kloniai ir sléniai (parajonis), Neries mikrorajonas, terasinis poledynmecio
slénis. Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai: Neries Il ir lll virSsalpinés terasos.

OBJEKTAS MR.JP.20220725-DP

Sklypo Meskeriotojy g. 23 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
Meskeriotojy g. 25A (kadastro Nr. 0101/0011:0158) inicijavimo sutarties pagrindu



2.2.1 pav. Vilniaus miesto teritorijos geologinis — geomorfologinis rajonavimas

Vilniaus miesto teritorijos
geologinis-geomorfologinis
rajonavimas
Fliuvioglacialiniai kloniai -sléniai (rajonas):

Neries-Vokés fliuvioglacialinis klonis
(parajonis)
Mikrorajoniai;
Bis - Balsiy Njm - Naujamiesio
Ant- Antavilly  Lzd - Lazdyny
Vik - Valakupiy
Bnp - Bnipiticy Gm -Ganiny
Upiy kioniai-sléniai:
~ lparajonis)
Mikrorajoniai:
Nr - Nenes
Vin - Vilnios
Vk - Vokés

| Dziiky pakrastines
moreninés
auk$tumos sritis

Sudervés moreninis

B e o)
Mikrorajoniai:
Pgb - Pagubés

21 - Zaiiyjy ezery

GIb - Guibiny

Edr - Ezeréliy

Wsr - Visoriy

P&l - Pagilaitiy

Gd - Gudeliy

Asmenos (Piety NalSios) senyjy moreniniy auk§tumy sritis ~ Ryty Lietuvos Zemumy sritis

- Medininky moreninis Vilniaus eroziniai Vilijos moreniné
kalvynas (rajonas) kalvynai (parajonis): . limnoglacialiné lyguma
Mikrorajoniai: Mikrorajoniai: ikrorajoniai:
AkSt -Aukstagirio 51- Biy Sin - Shieny
Dvré - Dvargioni syl Krt - Karagiony  Ppj - Pupojy
RKn - mm:m: 0 - Saagiie Vi - Verzuvos  NVIn - Naujosios Vilnios
Kpr - Kuprijoni&kiy i ollindd Dainavos fliuvioglacialiniy Zemumy sritis
! el - Vokés fliuvioglacialiné lyguma
et Rbik - Ribigkiy s
Pnr - Paneriy Mikrorajoniai:
V- Vokés BIS - Baligkiy Por - Pagiriy

Te-Vk - Traky Vokés
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Planuojamoje teritorijoje vidutinis santykinis aukstis nezymiai didéja i$ Siaurés j pietus nuo 99m virs
jaros lygio iki 100m virs jdros lygio (2.2.2 pav.).

2.2.2 pav. Planuojamos teritorijos reljefas
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2.3 Krastovaizdis

Vadovaujantis Vilniaus miesto krastovaizdzio morfologinio rajonavimu krastovaizdzio apylinkiy ir
vietoviy lygmenyje (P. Kavaliauskas, 2011), planuojama teritorija patenka | santykinai Zemo
urbanizacijos laipsnio teritorijg — Verkiy miskingg, urbanizuotg, apsausintg, stambiasléne, terasine,
smélingg, upéty apylinke. T3 - teritorijoje vyrauja naujausiy laiky modernaus laisvo planavimo erdvinio

tipo sodybinis uZstatymas (2.3.1 pav.).

2.3.1 pav. Vilniaus miesto krastovaizdZio morfologinis rajonavimas krastovaizdzZzio apylinkiy ir vietoviy

lygmenyje

=

IVILNIAUS KRASTOVAIZDIS

|

Vyraujantis reljefo pobidis
l:l Iyguminis reljefas

s | =-] terasuotumas

I [= =] smulkus banguotumas
EI stambus banguotumas

@ smulkus lékitadlaitis kalvotumas

m TR e R

W smulkus apystatis kalvotumas
L
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6. Verksy miskinga urbanzuota apsausinta
stambiasléné terasing smélinga upéta
apylinke

€-1. bD-5-R-e-m2 4-n1-(-}

€-2. tr-38-R1-m5-n3-(T3,4,5]

6-3. 1§2-5-R1~m1,3-n3-(T4.5)

64, t-scl1-R1--md,6-n3-(T3,5)

6-5, t-5-R1-m5-nd-(T3)

€-6. th-sz-—m4,5-n3-(T2.3.5)

€-7. t-5-R1-m&nd-(T2,3,5)

2.4 Gamtinis karkasas

Pagal gamtinio karkaso bréZinj planuojamos teritorija patenka j: urbanizuotos gamtinio karkaso
dalys; nacionalinés svarbos Neries migracijos koridoriaus teritorijg (2.4.1 pav.).

2.4.1 pav. Miesto ir apylinkiy gamtinio karkaso schema
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1
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. Migracijos koridoriai
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2.4.2 pav. Tekstinio reglamento schema nr. 33

SUTARTINIAI ZENKLAI

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP breZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai

Nuo $laito virdutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

————— Vilniaus m. savivaldybés ribos
————— Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tlpimo tako perspektyviné ribine (55 dBA) triukdmo
zonos riba

''''' Perspektyviné triuk§mo zona rezervuotam kitos krypties lektuvy kilimo ir tdpimo takui

Pagal tekstinio reglamento schemg nr. 33 planuojamai teritorijai taikomas Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamentas (2.4.2 pav.)

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamojo rasto, antro
skirsnio — ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai; jy apsaugos ir tvarkymo reglamentai” 71
punktu:

71. Slaitai — natlralios ir pusiau natdralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos
konfiglracijos pavirSiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédeés) iki virsutinés
briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas (horizontalioje
projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didZiausias aukstis virSija 6 m,
neribojant maziausio auk$&io, o nuolydZio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auk¢iau apradytieji. Siuo
BP nustatomi BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nurodyty Slaity apsaugos ir
tvarkymo reikalavimai.

Nagrinéjama teritorija 71 punkte iSvardinty saugomos teritorijos poZzymiy neturi. Reljefo
perkritimas nuo sklypo auksciausio tasko iki Zemiausio ~1,2m. -1 °.
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2.4.4 pav. Tekstinio reglamento schema nr. 35

E N ) *’\p*e f :

ALAKUPIAI

B \\ =

SUTARTINIAI ZENKLAI

_ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti |-
my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

_ Miesto geomorfologiniai elementai - I-mos vir§salpinés terasos

————— Vilniaus m. savivaldybés ribos
————— Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tipimo tako perspektyviné ribine (55 dBA) triuk$mo
zonos riba

=

\ o — == Perspektyviné triuk§mo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy kilimo ir tdpimo takui |
* NS
nAlhQ

p b
U\

Pagal tekstinio reglamento schema nr. 35 planuojamai teritorijai taikomas I-my virSsalpiniy terasy
apsaugos ir tvarkymo reglamentas (2.4.4 pav.)

Planuojama teritorija patenka j nacionalinj migracijos koridoriy, kuriam taikomi gamtinio karkaso
nuostatai. Teritorija yra urbanizuota, uZstayta statiniais. Siuo atveju, nagrinéjamai teritorijai I-my
vir§salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentas netaikomas.

Pagal bendrojo plano aiskinamojo rasto 72 punktg teritorijai taikomi salpiniy terasy tvarkymo
reikalavimai:

72.2. Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose esanciose salpinése terasose laikomasi
principinés nuostatos: gamtiniy elementy — tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek, kiek batina:

72.2.1. galima jrengti pliazus, batinuosius hidrotechninius statinius, prieplaukas; jvertinus potvyniy
poveikj, jrengiami viedieji takai-jungtys. Galimas pakrantés tvirtinimas, islaikant esamus lékstus Slaitus,
bioinZineriniams metodams teikiama pirmenybé. Reguliuojamas savaiminis uzzélimas. Zeldinimas —
vietiniais potvynius pakencianciais augalais (karklais, meldais ir kt.);

72.2.2. intensyviausio naudojimo potencialg turinciose salpiniy terasy atkarpose galimas ,kietojo
kranto” krantinés jrengimas, nesiaurinant upés vagos, prieiga prie vandens jrengiama plaiomis
pakopomis;
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72.2.3. naujy pastaty statyba galima tik parengus vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentus, kuriy apimtyje privalu atlikti hidrologine ir potvyniy rizikos ekspertizes.
UZstatymo reglamentai nustatomi, uztikrinant vizualine pakranciy miestovaizdZio apsaugg. Statytojas
prisiima visg rizikg dél galimos Zalos nuo potvyniy /popladziy.

Atsizvelgiant j potvyniy grésmeés ir rizikos zemeélapj, nagrinéjama teritorija nepatenka j uzliejamas ir
potvynio zonas. Rengti hidrologinés ir potvyniy rizikos ekspertizés nereikia.
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2.5 Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka nei j valstybiniy nei j savivaldybés jsteigty saugomy teritorijy
sudétj. Planuojama teritorija nepasizymi augaly ir gyviny rasiy gausa ar isskirtinumu. Planuojamoje
teritorijoje valstybinés reikSmeés misky néra. Didesne biologinés jvairovés gausa pasizymi tik toliau nuo
planuojamos teritorijos esantys miskai ir miskingos teritorijos.

2.6 Zeménauda

Siuo metu sklypas negali biti naudojamas pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés
iSrase nurodytg naudojimo bldg — sklype néra gyvenamuyjy namy. Sklype esantis statinys pagalbinio
dkio pastatas. Pagal galiojant] detaly plang, sklype nauja statyba negalima. Detaliajame plane néra
nustatyti pagrindiniai sklypo uZstatymo rodikliai: uZstatymo intensyvumas, uzstatymo zona. Pagal
galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang teritorija priskiriama maZo uZstatymo intensyvumo zonai,
panaodojimo bildas - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybai.
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Teritorija inZineriskai gerai apripinta. Meskeriotojy gatve, kuri nutiesta lanku ties rytine sklypo riba
— jrengti visi reikalingi inZineriniai tinklai: miesto vandentiekio, nuoteky, gamtiniy dujy, elektros ir
rySiy. Jvaziavimas j sklypg numatomas i$ rytinés pusés, Meskeriotojy gatvés. Teritorijos reljefas
nazymiai kyla iS Siaurés j pietus. Sklype yra esamy medzZiy. Esamy medZziy bdklé aprasoma
sprendiniuose, pateikiama medziy nuzyméjimo schema grafingje dalyje.

2.7 Gretimybés

Zemés sklypas $iaurés, piety ir vakary pusése ribojasi su gyvenamosios paskirties teritorija G1.
Rytinéje puséje uz Meskeriotojy gatvés, taip pat iSsidésciusi gyvenamosios paskirties teritorija G1.
Rytuose esanti Meskeriotojy gatve (asfaltuota) nekategorizuojama. Arciausia kategorizuojama gatve -
Svajoniy (C kategorijos). Su planuojama teritorija besiriboja trys Zemés sklypai, is kuriy visi — Vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.

2.7.1 lent. Informacija apie Zemés sklypus, besiribojancius su planuojama teritorija
Nr. | Kadastro nr. Nuosavybé | Adresas Paskirtis | Bldas (pobtdis)
1. | 0101/0011:0161 | Privati Vilniaus m. sav. Vilniaus | Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyve-
m. Meskeriotojy g. 25 namuyjy pastaty teritorijos
2. | 0101/0011:0161 | Privati Vilniaus m. sav. Vilniaus | Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyve-
m. Meskeriotojy g. 25C namuyjy pastaty teritorijos
3. | 0101/0011:0097 | Privati Vilniaus m. sav. Vilniaus | Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyve-
m. Meskeriotojy g. 258 namuyjy pastaty teritorijos
4. | 0101/0011:0159 | Privati Vilniaus m. sav. Vilniaus | Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyve-
m. Meskeriotojy g. 23A namuyjy pastaty teritorijos
5. 10101/0011:0143 | Privati Vilniaus m. sav. Vilniaus
m. Meskeriotojy g. 21 Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyve-
namyjy pastaty teritorijos
6. | 0101/0011:0067 | Privati Vilniaus m. sav. Vilniaus
m. Meskeriotojy g. 21B | Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyve-
namyjy pastaty teritorijos
7. | 0101/0011:0305 | Valstybine
Zemé - Kita -
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2.7.2 pav. Besiribojanciy teritorijy Zemés sklypy schema
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2.8 Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

Galiojantis BP. Planuojamoje teritorijoje galiojanciu Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu (patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972) numatyta (RUK-
3-3): MaZo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios zona (visoje planuojamos teritorijos dalyje).

2.8.1 pav. Galiojancio bendrojo plano pagrindinio brézinio istrauka
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2.8.2 pav. Galiojancio bendrojo plano pagrindinio brézinio reglamenty lentelés istrauka

zona
RUE-3 22,8 RUKE-3-1 (Intensywviai naudojamy BZ;AlLSI KT B;E;\;R;12 16
feldyny zona
RUE-3-2  |Ekstensyviai naudojamy BZ;AlLS KT B;E;\;R;12 10,2
zeldyny zona
RUE-3-3 Maio uistatymo GV PASI KT G1;KN:R:B:12:E 8.4
mtensywumo gyvenamaji
ona

RUE-3-4 Maio uistatymo GV PASI KT G1;KN:R:B;12:E 0.2
intensywumo gyvenamaji
zona

RUKE-3-5 |MaZo uistatymo GV PASI KT GL KRB I2;E 23
intensywumo gyvenamaji
zona

Galiojantys specialieji planai
Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimas, T00082128, 2018-06-28, patvirtintas Vilniaus

miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu nr. 1-1525. Teritorija patenka j Il Sildymo deginant
gamtines dujas zong (2.8.3 pav.).

OBJEKTAS MR.JP.20220725-DP

Sklypo Meskeriotojy g. 23 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
Meskeriotojy g. 25A (kadastro Nr. 0101/0011:0158) inicijavimo sutarties pagrindu



2.8.3 pav. l$trauka i$ Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimo

Aprapinimo Siluma zonos:
U . Centralizuoto Silumos tiekimo zona
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Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, T00075982,
2015-05-27, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015-03-18 sprendimu nr. 1-2285. Teritorija
patenka j R3 - auksto rekreacinio potencialo zong (2.8.4 pav.).

r|||

2.8.4 pav. Istrauka i$ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano.

i A LT
‘II |||| i I i : Rektreacinis potencialas (gamtinés aplinkos rekreaciniy
”! 5] iStekliy turtingumas, kultlrinés aplinkos turtingumas,
- rekreacinés aplinkos sveikumas, rekreacinés aplinkos
ekologinis atsparumas)
R1 - Zemas rekreacinis potencialas
R2 - Vidutinis rekreacinis potencialas
[ R3 - Aukstas rekreacinis potencialas
I R4 - Labai aukstas rekreacinis potencialas

||||||||
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Su planuojama teritorija besiribojanciose teritorijose i$ Siaurés, piety ir vakary pusiy yra anksciau parengti
galiojantys detalieji planai, kuriuose suplanuotos gyvenamosios mazaauksteés teritorijos (2.8.6 pav.):

2.8.7. pav. Galiojanciy detaliyjy plany besiribojanciose teritorijose schema
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3. Detaliojo plano sprendiniai
3.1 Architektdrinis planinis sprendimas.
Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis. Esama Zemeés sklypo tiksliné naudojimo paskirtis ,Kita“.

Pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
LKita”.

Zemeés sklypo naudojimo bidas. Esamas sklypo uZstatymo bidas ,vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos” nekei¢iamas. Pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj
plang sklypo naudojimo bidas ,,G1“.

Ribos. Esamo sklypo plotas ir sklypo ribos nesikeicia.

Sklypas. Esamo sklypo plotas LKS-94 koordinaciy sistemoje yra 0,2271ha. Sklypo
koordinatés pateikiamos esamos biklés brézinyje. Sklypo riba ir sklypo kampy koordinatés
nekei¢iamos.

UZstatymas. Sklype nustatoma statiniy statybos zona, kurioje galima pastaty statyba,
iSlaikant normuojamus atstumus iki sklypo ribos arba gavus sutikima: Siauréje 3,0m.,
pietuose 3,0m., vakaruose 3,0m., rytuose (nuo Meskeriotojy gatvés) 3,0m.
UZstatymo teritorija, kurioje statomi statiniai, taip pat kiti inZineriniai statiniai (pvz.
projektuojamos kiemo aikstelés ir kt.) sutampa su uzstatymo zona.

DidzZiausias leistinas pastaty auksty skaicius, didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais)
nUo Zemes pavirsiaus.

Sklype numatomi pastatai iki 3 auksty ir 10m aukscio; maksimali statiniy aukscio altitude —
110m.

Sklypo uZstatymo tankumas — pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plana, sklypui
nustatomas 20% uzstatymo tankumas.

Sklypo uZstatymo intensyvumas - pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang, sklypui
nustatomas 0,4 uzstatymo intensyvumas.

Statiniy paskirtys: vadovaujantis STR 1.01.03-2017 ,Statiniy klasifikavimas” numatoma
gyvenamosios paskirties pastatai - 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai —
skirti gyventi vienai Seimai; 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti
gyventi dviem Seimoms.
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Servitutai. Sklype servituty néra (nenumatoma).
JvaZiavimas. JvaZziavimas j sklypg numatomas is ryty pusés nuo Meskeriotojy g.

Zeldiniai sklype. MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto
gamtinio karkaso teritorijose - 35 proc.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis); plotas 2271m?.

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (IlI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); plotas 50m?.

- Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (IIl skyrius, Sestasis skirsnis); plotas 6m?.

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
plotas 2271m?.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); plotas 8m?2.

Visos specialiosios Zemés naudojimo sglygos paliekamos esamos.

3.2 Sprendiniy atitikimas bendrojo plano sprendiniams.

DidZiausias leistinas pastato aukstis (metrais nuo Zemés pavirsiaus):

pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang galimas statinio aukstis metrais nuo Zemeés
pavirSiaus - 10m. Planuojamas didZiausias pastato aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus —
10m. Sprendiniai atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano reikalavimus.

Vyraujantis, , foninis”, esamo uzstatymo pastaty auksty skaicius 2-3a.

Pastaty auksty skaiCius: pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang leistinas pastaty
auksty skaicius - 3a. Planuojamas pastato auksty skaicius nuo 1a iki 3a. Sprendiniai atitinka
Vilniaus miesto bendrojo plano reikalavimus.

Sklypo uZstatymo intensyvumas: Siuo metu galiojan¢iame detaliajame plane sklypo
uzstatymo intensyvumas nenustatytas. Pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,4. Planuojamas sklypo uzstatymo
intensyvumas - 0,4. Sprendiniai atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano reikalavimus.

Sklypo uZstatymo tankis: pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang leistinas sklypo
uzstatymo tankis -20%. Planuojamas sklypo uzstatymo tankis — 20%. Sprendiniai atitinka
Vilniaus miesto bendrojo plano reikalavimus.
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Maksimalus bisty skaiCius sklype: Esamas sklypo uzstatymo bidas ,vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos” nekei¢iamas. Pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj
plang sklypo naudojimo bidas ,,G1“.

Ribos: esamo sklypo plotas ir sklypo ribos nesikeitia. Esamas sklypo plotas 2271m?2. Sklypas
néra mazesnis nei nustatytas minimalus sklypo dydis naujai statybai. Pagal galiojantj
Vilniaus miesto bendrgjj plang minimalus sklypo dydis 1000m?2.

Salyginis didzZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype: pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj
plang salyginis didzZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Planuojamas didZiausias
nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Sprendiniai atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano
reikalavimus.

UZstatymo tipas: uzstatymo tipas nekei¢iamas. Pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrgjj
plang ir galiojantj detaly plang sklypo naudojimo tipas vd-( vienbutis ir dvibutis
uzstatymas).

Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniai reglamentai:

08-Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik
visam kvartalui parengus vietoves lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos
dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys; 32-
Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus; 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta; 35-Teritorijai
ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti I-my
virssalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg; BP tekstiniai reglamentai jvertinti.
Taip pat jvertintas bendrojo plano pagrindinio brézinio schemy taikymas planuojamai
teritorijai. Sprendiniai atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano reikalavimus.

3.3 Gamtinis karkasas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo.

Punktu -11. Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas
ribojamas iki 30 % ploto. Pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang leistinas sklypo
uzstatymo tankis -20%. Planuojamas sklypo uzstatymo tankis — 20%. Sprendiniai atitinka
Vilniaus miesto bendrojo plano reikalavimus taip pat jgyvendinamos kompleksiniy ir
specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty nuostatos.

OBJEKTAS MR.JP.20220725-DP

Sklypo Meskeriotojy g. 23 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
Meskeriotojy g. 25A (kadastro Nr. 0101/0011:0158) inicijavimo sutarties pagrindu



3.4 Planuojamos teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Koreguojamas detalusis planas nustato tikslig uzstatymo zong, uzstatymo tankj,
reglamentuoja uzstatymo plétimosi galimybes, automobiliy parkavimg, neapriboja
architekttros formaliais kriterijais.

Statiniy iSdéstymas. Techninio projekto stadijoje statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad
nebUty paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai
.statybai nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai.
Statybos uZbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas” 3m. atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato
ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis skai¢iuojant jj nuo
zemes sklypo ribos Zemeés pavirsiaus altitudés negali bati didesnis kaip 8,5m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam virg 8,5m aukicio metrui atstumas didinamas po 0,5m. Siame punkte nurodyti
atstumai gali bdti maZzinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo
rasytinj pritarima.

Kultdros paveldas. Zemés sklypas nepatenka j saugoma kultliros paveldo teritorija.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Rengiant techninj projekta batina uZtikrinti buitiniy atlieky
konteineriy aikStelés iSdéstymg sklype. Buitiniy atlieky konteineriy aikStelé numatoma
pietrytiniame sklypo kampe ( pazyméta pagrindiniame bréZinyje). AikStelés vieta yra
siloma, rengiant techninj projektg jos vieta gali bti koreguojama. Antriniy Zaliavy atliekos
turi bUti rasiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis , Atlieky tvarkymo taisyklémis®.
PrieSgaisriné sauga. PriesSgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma
vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti”
(patvirtintomis Lietuvos Respublikos palinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013m. gruodZio 31d. jsakymu
Nr. D1-995/1-312). Numatoma, kad techninio projekto rengimo metu bus uztikrinama
galimybé prie planuojamy statiniy privaZiuoti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams.
Gaisro plitimas j gretimus statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastatylauko sieny (priesgaisrinius atstumus) — konkretds priesgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi bati jgivendinami statiniy techniniuose projektuose. Techninio
projekto metu, jvertinus planuojama uzstatyma, numatyti gaisriniy automobiliy vandens
pasipildymo galimybes, nevirsijant 200m atstumo nuo planuojamo uzstatymo tolimiausio
tasko iki gaisrinio automobilio vandens pasipildymo vietos.
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Susisiekimas. JvaZziavimas j sklypg numatomas i$ rytinés sklypo pusés, nuo esamos
asfaltuotos Meskeriotojy gatveés. Techninio projekto rengimo metu, jvaZiavimas -
iSvaZziavimas gali bati tikslinamas priklausomai nuo techniniame projekte numatyty
sprendiniy, nepaZzeidziant treciyjy saliy interesy. Meskeriotojy g. atkarpa einanti iki
nagrinéjamo sklypo nekategorizuojama. Vaziuojamosios dalies plotis apie 6m. Gatveés
raudonos linijos nenustatytos.

Dviraciy takai. Vadovaujantis Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu ir dviraciy
taky plétros planu, prie nagrinéjamos teritorijos esamy dviraciy taky néra. Prie
nagrinéjamos teritorijos perspektyvoje nenumatoma tiesti dviraciy taky.

Automobiliy parkavimas. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose. Automobiliy
viety isdéstymas bus sprendziamas techninio projekto metu sklypo ribose jvertinus
planuojama konkrety uzstatyma ir vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.” XllII skyriaus reikalavimy 30 lentele. Automobiliy
stovéjimo viety poreikis apskaiciuojamas individualiai, jvertinant pastato bendrajj plota.

Priklausomy Zeldyny norma nuo Zemés sklypo ploto: vadovaujantis Vilniaus miesto
bendruoju planu priklausomuyjy Zeldyny norma nuo Zemés sklypo ploto, priklausomai pagal
esamg sklypo naudojimo paskirtj 25%. MaZziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
Zzemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose - 35 proc. Koreguojamame detaliajame
plane maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto numatomas
35 proc.

Pastaba: saugotiny Zeldiniy tvarkymas turi bati vykdomas pagal saugotiny medziy ir krimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio Salinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems
darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso, patvirtinto LR
aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87, reikalavimus. Medziy kirtimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Zeldynai. Nagrinéjamame sklype yra esamy Zeldiniy. Sklype esan¢iy medziy rasgys:
paprastosios pusys, paprastieji klevai, karpotasis berzas, obelis ir liepos. Grafinéje dalyje
pateikiama medziy nuzymeéjimo schema su medziy inventorizacijos lentele. Lenteléje
nurodomos medziy rusys, kamieno skersmuo, lajos matmenys ir visa kita reikalinga
informacija. DidZioji dalis medziy iSsaugomi, iSgenéjami. Keletg medZziy reikty iskirsti, dél jy
prastos bukleés.

Natlralus apSvietimas. Rengiant techninj projektg privaloma uztikrinti projektuojamy ir
esamy gretimose teritorijose statiniy patalpy normatyvine insoliacijos trukme.
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Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Elektromagnetinio
lauko intensyvumo parametry vertés nevirsija higienos normos HN 80:2011 nurodyty
leidZiamyjy verciy. Gretimoje aplinkoje néra isdéstyty radiotechniniy objekty, turinciy
neigiamg poveikj nagrinéjamai teritorijai.

Transporto poveikis ir oro tarSa. Rengiant techninj projektg privaloma uztrikrinti HN
33:2011 reikalavimy jgivendinima. Oro tersaly koncentracija nagrinéjamos ir gretimos
aplinkos ore nevirys nustatyty aplinkos oro uzterstumo normy. Numatoma, kad aplinkos
tersalai bus iSmetami tik is lengvyjy automobiliy.

3.5 InZinerinés komunikacijos

Visi reikalingi inZineriniai tinklai yra privesti prie pat sklypo ribos ( elektra, miesto
vandentiekis nuotekos, dujos ir telekominikacijy tinklai). Tikslus objekto pajungimas bus
sprendZiamas techninio projekto metu, pagal iSduotas prisijungimo sglygas.

Projekto vadovas Mindaugas RaiSULiS.........coceevvvieiiiiieiiecee.
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