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BENDROS PASTABOS

Nekeisti Sio brézinio mastelio. Statybos metu rangovas privalo
patikrinti brézinyje pateiktas anotacijas statyby aiksteléje; jy
tikslumas yra rangovo atsakomybé. Visi vykdomi darbai privalo
atitikti aktualius Lietuvos ir/ar Europos Sajungos standartus ir
galiojancius Statybos Teisés Reglamenty (STR) reikalavimus.

Brézinyje radus klaidy ar trikstant informacijai informuoti
kraStovaizdzio architektus.
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Istoriné urbanistiné analizé

1. Bendrieji duomenys

1.1.
1.2.
1.3
1.4.
15.
1.6.
1.7.
1.8.

Statinio adresas: Maironio g. 27A, Vilnius

Objektas: Siurblinés pastato esancio Maironio g. 27A, Vilnius rekonstravimo projektas

Statytojas: UAB ,Siguva“

Statybos rasis: rekonstrukcija

Statinio paskirtas: esama — kita; projektuojamas — gyvenamoji

Statinio kategorija: ypatingasis

Projektavimo etapas: projektiniai pasitlymai

Projektuojamo statinio geografiné vieta: Lietuvos Respublikos Zemes sklypas Kad. Nr. 0101/0058:60,
Maironio g. 27A, Vilniaus miestas. Sklypas $iaurinéje dalyje ribojasi su C. Milo$o laiptais, vakarinéje dalyje
su Boksto gatve, pietinéje sklypo dalyje Vilniaus gynybinés sienos bastéja bei bastéjos kalnu. Netoliese —
Misionieriy sodai, Uzupis, Vilnios upé.
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2. Teisinis pagrindas

2.1. Bendrasis planas 2020 m. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai.
Aiskinamasis rastas. Priedas 1. Pagrindinio brézinio reglamenty lentelés.

Teritorijos funkciné zona — Pagrindinio centro zona;

Teritorijos naudojimo tipas — GC (Didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinems
funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesukelia
neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés); GM (Teritorija, skirta visy tipy
gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbudiy, kultdros, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai,
taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis); PA (Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono
gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba); S| (Teritorija, skirta
bendruomenés poreikiams reikalingiems kultdros, Svietimo visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo,
rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams)

Galimi Zemés naudojimo biidai — (Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabugiams) gyvenamosios paskirties
pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabudiai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)
gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Gkio paskirties pastatais.); K (Zemés sklypai, skirti viesbugiy paskirties
pastatams; administracinés paskirties (i8skyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy
biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties
pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams); V (Zemés sklypai, skirti valstybés ir
savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy
funkcijoms vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai; socialinei infrastruktirai —
mokslo paskirties pastatams, kultlros paskirties pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams
ir sporto inZineriniams statiniams; specialiosios paskirties statiniams.); R (Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam)
poilsiui su poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.); B (Zemés sklypai, skirti bendram vie$ajam naudojimui:
botanikos ir zoologijos sodams, kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms.); 12
(Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams ir vandenvietéms.); E (Zemés sklypai, skirti
atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultirinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties Zzeldynams
jrengti.);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé

Uzstatymo aukstis (vyraujanti) (auksty skaicius) — néra

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty skai€ius) — néra

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus metrais — 16

Uzstatymo tipas — kita

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 3

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80

Didziausia nelaidziy danguy ploto dalis sklype, kuriai netaikomas kompensacinés priemonés (%) — 80
DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?) - 600

Tekstinio reglamento nr. — 04 ( Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstamg pastaty
sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg); 05 (Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal
savivaldybés nustatytg tvarkg, leidZiama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro
naudojimo, gali biti apmokestinamos); 09 (Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonuyjy linijy
ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas) ; 10 (Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius erdviy
formavimo principus); 18 (Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultGros paveldo bréziniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2); 32 (Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.)

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas — 1

Infrastruktiros plétros jmokos zona— 1

Infrastrukturos eksplotavimo tarifo zona — 1
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2.2. Bendrasis planas 2020 m. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai.
Aiskinamasis rastas. Priedas 2. Nekilnojamasis kulturos paveldas

Teritorijos tvarkymo prioritetai. Viduramziy miesto urbanistiniy struktiiry konservavimas, restauravimas, prarasty
struktdry restauravimas atkuriant, istoriniy vieSyjy erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kultdriniam turizmui. Auksti
reikalavimai architektros kokybei, vieSiejj urbanistiniai architektdriniai konkursai objekty, formuojanéiy vieSasias
erdves, tvarkybai

Uzstatymo tipas apibréztas Vilniaus senamies€io (16073) vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM2014/15 su
vélesniais pakeitimais. Perimetrinis uZstatymas, dominuoja perimetrinis -posesijinis,komponentinis, galimi perimetrinis
reguliarus, perimetrinis centro, atskiri pastatai.

Teritorijoje esantys svarbis kultiiros paveldo objektai. Viduramziy miesto kvartaly dalys.

Teritorijos tvarkymo prioritetai. Urbanistiniy struktiry konservavimas, restauravimas, prarasty struktdry
restauravimas atkuriant, istoriniy vieSyjy erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kultGriniamm turizmui. Auksti
reikalavimai architektiros kokybei, vieSiejj urbanistiniai architektdriniai konkursai objekty, formuojanciy vieSasias
erdves, tvarkybai.

Uzstatymo tipas apibréztas Vilniaus senamiescio (16073) vertinimo tarybos aktu Nr. KPDRM2014/15 su
vélesniais pakeitimais. Komponentinis XV-XVIII a. uzstatymas pastaty kompleksais, baznyciy ir vienuolyny
ansambliais

Teritorijos uzstatymo tipas.

AS - Atskirai stovintys statiniai (pavienis uzstatymas). Uzstatymas atskirai (laisvai) bendro naudojimo erdvéje
stovindiais ir toje erdvéje dominuojandiais iSskirtinés paskirties pastatais (rotusé ir panasiai);

LP - Laisvo planavimo uzstatymas. uzstatymo tipas, kai pastatai (ju grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg
kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo placiai
taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.

DidZiausias leistinas pastaty aukstis metrais pagal teritorijos uZstatymo tipg. 16
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Didziausias leistinas teritorijos uzstatymo tankis procentais pagal teritorijos uzstatymo tipa, teritorijg. 100 (AS);
60 (LP)

Bendrojo plano rodikliai:
Didziausias leistinas intensyvumas. 2,5 — 3,0
Didziausias leistinas tankis - 61— 80

Didziausias leistinas pastaty aukstis metrais. 13 — 16 m.
| | 4 N

SUTARTINIAI ZENKLAI

A5 - Atskiral siovintys statinis
KU - Komponentinis utstatymas
L -Lasvo planaime

BR - Perimetrns reguiarus
SPU - Sodtinis-perimetrnis utstatymas
U - Sodytinis utstatymas
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67B kvartalo tekstiné dalis:

1 2 3 4 5
Maironio 27 A - Kiti statiniai Galimi remonto, rekonstravimo, nedidinant Universalus naudojimas — Visi Zemés kasimo darbai vykdomi
InZineriniai statiniai tlio ir aukatingumo, griovimo darbai. infrastruktlros statinys archeologo prieidroje.
Tyrimu metu fiksuoti vertingi elementai
Galimas gynybinés sienos atkirimas, kontlro tvarkomi pagal konservavimo —
atzyméjimas. restauravimo technologijas.
Teritorijos elementai Restauravimo, atkirimo, remonto darbai

Rekonstravimas - atkirimas

Tvarkymo rézimas, galimi tvarkymo darbai. Galimi remonto, rekonstravimo, nedidinant tdrio ir aukStingumo, griovimo
darbai. Galimas gynybinés sienos atkdrimas, kontdro atzyméjimas.

".-. I ’,—"’

"SUTARTI ZENKLAT_ P~ § ) 8
Hos08: % % Polggey 3
SSENAMIESCIO SKLYPY TVARKYMO REZIMAL P
Y gt
. KONSERVAVIMAS % ;”" Pl
%sewvm%s - RESTAURAVIMASENN &
RESTAURAVIMAS{

ZALIYIY PLOTY, VIESYJY ERDVIY RESTAURAVIMAS

¥

RESTAURAVIMAS - ATKURIMAS
I GALIMA UZSTATYMO REKONSTRUKCIJA, PAPILDYMAS (ZONA 1)

GALIMAS SUNAIKINTO UZSTATYMO ATKORIMAS (ZONA 1)

[ GALIMA REGLAMENTUOTA NAUJA STATYBA (ZONA I1l)
ZELDYNY REKUI , AIKSCIY REKO R
SUNAIKINTY ELEMENTY ATKURIMAS (ZONA IV)

[] VALDOS, KURIY TVARKYMO REZIMAS TIKSLINAMAS
RENGIANT $IY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTUS

/\/ TERITORIOS, KURIY ATKURIMO PAGRINDIMUI BUTINOS
VISUOMENES BE| SPECIALISTY DISKUSIJOS AR KONKURSAI

4\ ,” GYNYBINES MIESTO SIENOS IR JOS LIEKANY KONTURAS

/\/ SENAMIESCIO (KULTUROS PAMINKLO U1P) RIBOS

Kn

_ SUTARTI ZENKLAI:
SENAMIESCIO SKLYPY NAUDOJIMO REZIMAI

REZERVACINIS NAUDOJIMAS
RIBOTAS NAUDOJIMAS
___ UNIVERSALUS NAUDOJIMAS

VALDOS, KURIY NAUDOJIMO REZIMAS
TIKSLINAMAS, RENGIANT $IY TERITORIY
PLANAVIMO DOKUMENTUS

/\/ SENAMIESCIO (KULTOROS PAMINKLO U1P) RIBOS

Lapas
8

Lapy
30




aketuri

Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas

(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)

Istoriné urbanistiné analizé A130

Vilniaus senamiestis. Unikalus objekto kodas 16073, U1P. Teritorijos riby planas.

2.4,

15 lapas. Teritorijoje esantys kiti objektai.
VILNIAUS SENAMIESTIS (16073, U1P)

APIBREZTY TERITORIJOS RIBYU PLANAS, 15 LAPAS
Vilnius, Vilniaus m. sav.
AN N

15A lapas.

up. Vilnia

14

M 1 : 2 000 (viename cm - 20 m)

Sutartiniai Zenklai:
TN :7 Vr] 77 mmm Juittos vertybés Nuoroda: Teritorijos vertingosios savybés ir kiti Zymejimai pateikti 34 lape .
T ) ooz | Nekiinoj kumm veldo A e
(56 7 mm%m \entotu rbos \ KULTOROS PAVELDO Viniaus senamies&io (16073, UTP)
inojamojo kultdros paveldo objektai, ) s teritori la
{s |8 [1) (ETETETT] Riome apiorasios tontard ioas CENTRA splbnzyy lodiorios iy, pleno projekdas
1 12 13> mkmﬁmwww jos ribas ir verti jo Duomeny skyfiaus Urbani vietovi
|vedéja — [ Violeta Bruzgelevitiote |
NN Doyl unnys coiorar 1 2 YoM Plano projekia sudaré Duomen skyraus SIainid posky
iminklotvarkininké Rima Putrimiené
17! 18 l 1q,ll Teﬂtoﬂ]q!uamyskmob;skm Yy paminkotvarkinin . 5 | ey
ft Suformuoty kadastriniy sklypy ribos Plano projekta patikrino Duomeny skyriaus . 7
f20,jt 21 30 Namo numeris vod [ ;/.///},{ -0, |Giedré Radvilavitiené
Lapy Bsidéstymo schema no priémé
Py stymo I: Kultdros paveldo vietovés urbanistinés struktQros statinys —- = l Virgijus Kadi 2073

VILNIAUS SENAMIESTIS (16073, U1P)
APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS, 15A LAPAS
Vilnius, Vlnlaus m. sav.

142 000<m-man-.zom)

N 7vri Sutartiniai hr-tkhlz
l" 5 P 7/\ Dominantés
{8 9 10’) L\ N Ne‘dlnojammkum vertybés
o 2 1B ——— Gatviy uZstatymo isklotinés
7 =>@ Perspektyvos
14 16 )
| P ">@ Siluety apzvalgos taskai
17" 18 [ 1.7 ]
= Vietovei reiksmingo buvusio uZstatymo vietos
20, “2 Namo numeris
Lapy i8sidéstymo schema 5 2 Kvartalo numeris

Nuoroda: Teritorijos vertingosios savybés ir kiti Zyméjimai pateikti 34 lape.

‘ KULTOROS PAVELDO Vilniau io (16073, U1P)
J CENTRAS apibré2ty teritorijos riby plano projektas
—Tor"od)os ribas ir savybes Duomenq us Smhlq pal\yrlo
vyresnioji paminkioty
Plano projekta sudaré Duomeny skyriaus Statiniy paé., ig/
paminkiotvarkininke 2 [ Rima Putrimiené
m‘* (783). Payméjimas Nr. KM 013, 2007-01.26)
Plano tikrino Duomeny skyriaus Statini 0.
vedéja ToeiteZ—]indré K
Plano projekta priémé
direktorius O Virgiljus Kaginskas HIL
Lapas Lapy
9 30
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2.5. Vilniaus miesto gynybinés sienos Subaciaus - ISganytojo - Bernardiny varty dalies, Bastéjos,
staciatikiy Dievo Motinos Emimo j dangy soboro, kity statiniy kompleksas (39)

VILNIAUS MIESTO GYNYBINES SIENOS SUBACIAUS — ISGANYTOJO — BERNARDINY VARTY DALIES, BASTEJOS, STACIATIKIY
DIEVO MOTINOS EMIMO | DANGY SOBORO, KITY STATINIY KOMPLEKSAS (39, G235K, S752, S758, S759, AtV 17)

APIBREZTY TERITORIJOS BEI APSAUGOS ZONOS RIBY PLANAS, 2 LAPAS
Boksto g. 12, 14, 16, 18, 20, Maironio g. 14, 19, Vilniaus m., Vilniaus m. sav.

Komplekso dalys:
1. Subadi

Lapy iSdéstymo schema

Sutartiniai Zenklai:
=~ = Nekilnojamosios kultiiros
vertybéé apibréZtos @
== = ¥ teritorijos ribos

D Geodeziskai matuoty
sklypy ribos
m Nekilnojamojo kultiiros
paveldo objektas
- Teritorijoje esangios
m vertingvlasjios Zaacybes
Teritorijoj Ci
Y Jeroriln seancics,

(statiniy vietos)
0 PoZeminés objekto
m (statinio) dalies kontarai
Teritorijoje esantys
kiti objektai
Greta esantys
[ nekilnojamgo kultdros
— — 1 paveldo objektai
—— Tvora
""" Pylimas
@ Eilés numeris
Teritorijos riby
1(5) koordinuoty
tasky numeriai
.50 Zemeés sklypo
550810502 dastro numeris
_‘_x=6162100.00 Koordinagiy tinklelio
y=554900.00 sankirta

sienos dalis (25162, G235K10)

2. Bastéjos kazematy statinys (25164, G235K12,
1399-6016-7024)

3. Bastéjos bokstas (44378, 1399-6016-7013)

4. Bastéjos tunelis (44379)

5. Pirmas namas (26996, S759, 1096-5002-6014
1094-0043-6017)

6. Antras namas (44296, 1094-0043-6028)

7. Trecias namas (26995, S758, 4400-3830-9974)
8. Romeriy namas (1034, AtV17, 1094-0043-3036,
1094-0043-3014, 1094-0043-3025)

9. Ketvirtas namas (39453, 1094-0224-0017)

10. Vilniaus stagiatikiy Dievo Motinos Emimo j
Dangy soboras (1104, S752, 1001-9000-2019)
11. Adomo Mickeviciaus paminklas (15289)

12. Bareljefinés plokstés (7534)

Teritorijoje esantys kiti objektai:
29. Priestatas |
30. Laiptai
31. Statinys |
32. Priestatas Il
33. Ukinis pastatas
34. Priestatas IIl
35. Priestatas IV
36. Pastatas |
37. Pastatas Il
38. Pastatas IIl
39. PoZeminis garazas
40. Garazai |
41. Garazai Il
42, Priestatas V
43. Statinys Il
44. Garazai lll
45. 1987-08-23 mitingo atminimo Zenklas

— ISganytojo — Bernardiny varty gynybinés

Teritorijoje esancios vertingosios savybés
13. Spéjama gynybinés sienos vieta
14. I8ganytojo varty vieta
15. Bernardiny varty vieta
16. Iganytojo boksto vieta
17. Bastéjos terasa
18. Pietinio flankinio priestato pylimas
19. Fosa
20. Tvoros liekanos
21.Tvora |l
22. Lauko akmeny grindinys
23. Tvora ll
24. Pastato sienos liekanos
25. Tvora lll
26. Pastato siena
27. Statinio liekanos
28. Terasa

Greta esantys nekilnojamojo

kultiros paveldo objektai:
46. Vilniaus Sventyjy Pranciskaus AsyZiegio,
Bernardino Sienie¢io bei Sv. Onos baznygiy ir
bernardiny vienuolyno statiniy ansamblis
(766, G204KP, AtR 61)
47. Bernardiny tiltas (16763, S69, IV 1006)
48. Uzupio tiltas (16768, S67, IV 1011)
49. Namas (10343, IR 10)
50. Ligoninés statiniy kompleksas
(1033, G378K, AtV 16)
51. Vilniaus miesto gynybinés sienos Medininky -
Subagiaus varty dalies, Sv. Teresés baZnydios
ir basyjy karmelity vienuolyno, Sv. Dvasios
cerkves ir vienuolyno kompleksas (748, G235K,
G359K, G357, AtR 6, AR 42, AR 41, AtV 47)
52. Vilniaus misionieriy vienuolyno statiniy
ansamblis (761, G360K, AtR 56)

| KULTUROS PAVELDO
CENTRAS

Vilniaus miesto gynybinés sienos Subagiaus — I8ganytojo — Bernardiny
varty dalies, Bastéjos, stagiatikiy Dievo Motinos Emimo dan%u
soboro, kity statiniy komplekso (39, G235K, S752, S758, S759, AtV 17)

apibréZty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano projektas

Teritorijos bei apsaugos zonos ribas ir vertinggsias savybes pazyméjo Duomeny skyriaus

Urbanizuoty vietoviy poskyrio

vyr. paminklotvarkininké

Plano projekta sudaré Duomeny skyriaus

e
[0 [Milda Bugailiskyte
1)

vyresn. _paminklotvarkininkas (k.p. Nr. 1GKV-1309) [

vyresn. paminklotvarkininké

X = |Gervaldas Zab
Lo

[Irmina Kaminskaité

Plano projektg patikrino Duomeny skyriaus Urbanizuoty vietoviy poskyrio
e

vedéja [ Violeta Bruzgelevigiatée
Plano projektg priémé
direktorius (0G0 Nirgilijus Kadinskas [2019 -4/-0'5 ]
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3. lstorija

3.1 Istorinés Boksto gatvés nuotraukos
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3.2. Sklypo Maironio g. 27A, Vilniaus m. ir 67 kvartalo urbanistiné — erdviné uzstatymo raidos analizé (V.
Dréma ,,Dinges Vilnius*“ 1991 m.)

Sklypo vietg Vilniaus senamiestuje galime jvardinti kaip jungtj tarp viduramziy centro ir priemiescio, kuriuos natdraliai
skyré Vilnios upés slénio salyginai status pietvakarinis Slaitas. VirSuje, ant Slaito ir uz jo kdrési ir vystési miestui ir
valstybés centrui bidinga senamiescio urbanistiné struktidra, o apacioje $laito, iSnaudojant sraunig Vilnios upés tekme,
buvo sukurta ypatinga hidrologinés inZinerijos sistema ir su ja susijusi Zeménauda. Urbanistinei raidai itin svarbus
faktorius buvo miesto gynybinés sienos atsiradimas XVI a. pirmaisiais deSimtmediais. Nagrinéjamo sklypo teritorija
iSsidésciusi ant dalies buvusiy istoriniy valdy Zemés, tarp Boksto ir Kiidry gatvés sankryZos; urbanistine raidg apsprendé
gamtinés salygos, reljefas, miesto gynybiniai jtvirtinimai ir Zemévaldos specifika. Nuo XVllla. Prie Subaliaus gatvés
jsikdrus Kudikélio Jézaus na$laitiy prieglaudai, pastarajai beveik 8imtg mety priklausé didZioji dalis nagrinéjamo sklypo.
Iki XXa. pabaigos nagrinéjamo sklypo teritorija liko neuZstayta kapitaliniais pastatai, nuo BokSto gatvés skyré mariné
tvora, kuri suteiké Bok&to gatvei tam tikrg charakterj.

67 kvartalui be Tymo priemiescCio specifikos, Sungusky dvaro bei Misionieriy vienuolyno, miesto sienos, vietovés
urbanizacijos raidg jtakojo vakary puséje besivystantis miestas. Nuo gynybinés sienos ir Subaciaus varty pro Bastéjg
besileidziant Bok$to gatvés trasa bei takas, o véliau gatvé tarpo Boksto gatvés ir Tymo priemiescio — tai seniausios
urbanistinés jungtys nagrinéjamo sklypo aplinkoje. Dar funkcionuojant miesto sienai, Kidry gatvés vietoje egzistavo
jungtys — vartai tarp miesto ir priemiescio. Tokia nuomoné atsispindi ankstyvojoje istoriografijoje, taip pat tg lyg ir
patvirtina 1648 m. Fridricho Getkanto Vilniaus jtvirtinimy planas. Ankstyvuoju laikotarpiu tai buvio tiesiog griovys ir takas
j vartus, kuriuo j Vilnig i8 miesto tekéjo neSvarumai. Véliau, XVIII a.pab. — XIXa.pr., kai miesto siena neteko savo
reikSmés, buves griovys ir takas jau buvo gaves MeSlyno (Gnoinyj) gatvés pavadinima, kuris vaizdZiai nusako to meto
gatvés vaizdg ir bikle. Perkélus i§ miesto centro Zuvy turgy j Tymo priemestj, XIXa.vid. dokumentuose randame toje
vietoje Zuvy skersgatvj, véliau - EZzery ir pagaliau - Kodry gatvés vardg, (dab. O.Simaités).

“uen
. e

r__.'J—--——"**-ﬁ\,a——ﬂf —

L. . . S . XIX -XX a. buv. uzstatymo planograma 1588 m.
Nagrinéjamos vietovés 1793 m. zemévaldos

Miesto siena Sioje vietoje egzistavo iki XVllla. Pab. XVllla. paskutiniais deSimt. Ji buvo Sioje vietoje beveik iSardyta ar
apleista. Ne veltui miesto sienos ardymo darbai prasidéjo kaip tik nuo aprasomos atkarpos. XVllla.pab. Bastéja taip pat
buvo apleista ir paversta miesto SiukSlynu, jos grioviai ir mdrai uzpilti zeme. Sunykus miesto sienai, i$ esmés pasikeité
urbanistiniai rySiai tarp miesto centro ir vakariniy priemiesciy. Be to, XIX a. jneSé daug poky¢€iy | politinj, visuomeninj ir
ekonominj miesto gyvenimg. Suaktyvéjo vietovés urbanizacija Tymo priemiestyje. Kaip buvo pazyméta anksciau, zemé
aprasomoje vietoveje priklausé miestui. Teritorija uz miesto sienos $laito apacioje, prie kanalo buvo nuomojama ¢in¢o
teise. XVIIl a.pab. — XIX a.pr. magistrate dokumentuose Tymo priemestyje vardijami nuomojami sklypai ir mediniai
statiniai juose. Boksto gatvés atkarpoje nuo Subaciaus gatvés iki dab. Kadry gatvés — sklypai neregistruoti ir neatsispindi
dokumentuose. 1808m. K.Griunerto miesto plane prie Méslyno gatvés, siaurame 1612 posesijos rézyje, pavaizduotas
Sonu j gatve stovintis marinis pastatas. RaSytiniai Saltiniai nepateikia duomeny apie €ia stovéjusj marinj nama. Véles-
niuose planuose ir dokumentuose Zinios apie jj taip pat nepateikiamos.
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Pagal 1875m. perspektyvinj Vilniaus miesto plang Tymo gatvés vakariné dalis turéjo bati jjungtg j mariniy namy kvartalg,
kur buvo leistas 2-3 auk$ty namy statyba. PrieSinga, rytiné gatvés pusé turéjo iSnykti. Cia buvo uzdrausti remonto
darbai. Miesto valdzia uzsiémé Vilnios reguliavimo darbais, nukanalizavo vyskupo maltno kanalg, iSplété ir iSgrindé
Kadry skersgatvj, kuris jungé senamiestj su Tymo Zuvy turgumi. Skersgatvyje buvo jrengti laiptai i§ Boksto gatves j
Tymo priemestj. Visos Sios priemonés suintensyvino mdriniy pastaty statybg Tymo rajone, taciau jis liko vienu
skurdziausiy miesto rajony.

Tvoros Boksto g. ir buv. Tymo g. vaizdas 1909 m. foto ir 1912 m.

Teritorijos uzstatymo transformacijos XlXa.pab. — XXa.pr. rodo vietoves architektdrinés kokybés vystymosi tendencija.
Krastovaizdzio kaita, 2-3a. miriniy namy atsiradimas, Tymo kvartale pakeité apzvalgos perspektyvg nuo Boksto gatves
j rytus, taciau uzstatymas savo auks€iu apimtimi ar iSraiSka nenutrauké vizualiniy rySiy tarp aplkinkiniy senamiescio
rajony. Boksto gatvés iSklotiné praktiSkai nepakito iki XXa.ll pusés, gatvés perspektyvoje vyravo tvoros ir tolimo plano
vizualiniai erdviniai akcentai.

Po Antrojo Pasaulinio karo didzZioji dalis pastaty Tymo priemestyje buvo nugriauti, apleisto priemescio likuciai, tiesiant
Maironio gatvé 1960-1970m., buvo nusluoti nuo Zemés paviriaus, nauja trasporto magistralé sunaikino sengjg urban-
istine struktdra, iSliko tik Maironio g. 19 ir 27 pastatai. Atgimimo laikotarpiu XXa. paskutiniai deSimtmeciai atne3é
pokyc€ius nagrinéjamos vietos artimojoje aplinkoje. Kitoje BokSto gatvés puséje bvuo atkurtas prieS karg egzistaves
uzstatymas (Boksto g. 17 ir 19), vakarinéje buvusio Tymo priemiescio dalyje prie $laito pastatyti nauji 2-3 auksty gyvena-
mieji namai, kurie lyg ir Zymi buvusig istoring struktirg. Pastaraisiais deSimtmeciais buvusio Tymo kvartalo teritorija
pergyvena renesansg. Ji naudojama vilnieciy kaip vieSoji erdvé jvairiems renginiams, turgui, mugéms ir t.t. Buvusios ir
prarastos miesto dallies urbanistinés struktiros atgaivinimo klausimas aktualus ir svarstomas pastaraisiais
deSimtmeciais. Be abejo, vietovei gyvybingumo suteikia naujai sutvarkyta buv. Kadry gatve, taip pat atzyméta buvusio
kanalo vaga ir Nobelio premijos laureate C. Milo$o laiptai, vietovéje atsirado nauiji kultdriniai ir urbanistiniai akcentai,
kuriuos sglygojo istorinio miesto raidos poreikiai.
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3.3. Boksto g. istorinés raidos analizés iStraukos. A. Raceviciené (atestato nr. 0480) I.Baliulyté (atestato
nr. 0528)

(.

Nagrinéjama valda yra labai reikSmingoje istoriniu bei geografiniu pozitriu Vilniaus senamiescio vietoje. ISsidésciusi ant
Slaito, vizualiniais rySiais placiai susijusi su pietrytiniu senamiesCio pakras€iu, ji yra puikus apatinis planas“ uz jos
stovingiai Sv. Kazimiero baznyéiai ir kt. aukstesniems kvartalo statiniams, Zvelgiant nuo Tymo kvartalo pusés. Taip pat
labai gerai apzvelgiama i$ piety nuo Bastéjos pusés. Besileidziancios j pakalne Boksto gatvés vaizdas nuo Bastéjos ne
kartg buvo jamzZintas Vilniaus miesto fotografy (iliustr. 1), ypatingai akcentuojant tvoras, kurios suteikia Siam Vilniaus
senamiescio kampui savitumo ir originalumo.

wjf%},\

2. Dabartine valdos situacija

Boksto gatve savo dabartinj pavadinimg gavo tik 19 a. antrojoje puséje. Nuo 16 amziaus ji vadinta gatve, vedancia |
Subaciaus vartus, véliau - Savi€iaus, Antrgja Subaciaus gatve. Apie jos egzistavimg iki 16 amziaus konkreciy ziniy néra,
nors galima prielaida, kad ji émé formuotis tako, vedusio nuo miesto centro, link Subaciaus trakto ir vingiavusio kalvos

Slaitu, pagrindu.

N

‘A’

3. Istrauka is 18 a. pr. Fiurstenhofo Vilniaus m. plano.
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19 a. pradzios 1808 m. K. Griunerto plane (iliustr. 4) Boksto gatvés trasa jau susiformavusi, tiesa,
dar netaisyklinga, greiciausiai dél vietoveés gamtiniy ypatumy. Susiformavusi gatvé lyg ir rodo, kad turéjo bdti aiskios ir
prie jos iSsidésciusios valdy ribos.

4. Istrauka is 1808 m. Vilniaus miesto plano

Dabartiné Sv. Kazimiero gatve, kuri $iuo metu jungia Subadiaus ir Boksto gatves — naujas urbanistinis darinys, kurio
istoriniuose planuose nebuvo. IS esmés, ta gatvé, kuri egzistuoja Siuo metu, buvo nutiesta po Antrojo Pasaulinio karo,
kadangi karo metu didelé dalis kvartalo pastaty buvo apgriauta, nebeliko kai kuriy pastaty kvartalo gilumoje, ir natdraliai
susiformavusiy taky ar net pravaziavimui naudojamy jungg€iy pagrindu 20 a. pabaigoje buvo suformuota dabartiné gatve.

Fiurstenhofo plane jau pavaizduota nedidelé Sv. Kazimiero gatvés atkarpa. Besitesianti j kvartalo giluma, ji atsirado kaip
patogesné jungtis su gilumoje i$sidésgiusiomis jezuity vienuolyno Zemémis. 64 posesijos (dab. Sv. Kazimiero g. 9)
savininkas Krizevskis 18 a. pabaigoje uZstaté skersgatvj, vedusj j Boksto g. Tokiu bidu dab. Sv. Kazimiero gatvés
uzuomazga buvo sunaikinta.

Byla dél skersgatvio uzstatymo tesési nuo 1784 iki 1791 mety, taiau pastatytas pastatas liko, ir gatvé buvo nutiesta tik
20 a. pabaigoje.

Situacija turéjo pasikeisti 18 a. pabaigoje, uzdarius jezuity vienuolyng ir pradéjus jo buvusiy valdy parceliacijos procesa.
1808 m. miesto plane (lliustr. 4) matyti, kad tai Antroji Augustijony gatvé (Druga Augustianska), prasidéjusi nuo
Subaciaus 5 g., vingiuojanti iki kvartalo vidurio ir jsiremianti o gilumoje esancig valdg. 1845 m. Vilniaus miesto plane
taip pat matyti, kad Si gatveé pasibaigia kvartalo viduryje, net nevirsdama j takg tarp posesijy.

5. Istrauka is 1845 m. Vilniaus miesto plano
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Dél to, kad dab. Sv. Kazimiero gatvé baigési kvartalo gilumoje, kvartalas, ribojamas dab. Subagiaus, Boksto, Sv.
Kazimiero gatviy iki pat 20 a. antrosios pusés buvo susijunges su dabartiniu Vilniaus senamiescio 45-uoju kvartalu.
Didesne jo dalj 19 a. viduryje uzémé sodai ir darzai ir tik prie Subadiaus kelio ir Sv. Kazimiero gatvés pradzios galima
atsekti struktdrizuotg urbanistinj audinj, rytinis pakrastys prie Boksto gatvés buvo uzstatytas menkai, ¢ia vyravo sodai ir
darzai. Toks vaizdas matyti ir 1845 m. miesto plane (lliustr. 5)

Tik 19 a. antroje puséje pradéta namus plésti j kvartalo giluma. Buvo statomi nauji gyvenamieji korpusai, siekiant
padidinti pelng, iSnuomojant juos gyventojams. 1875 m. konfirmuotame Vilniaus miesto perspektyviniame plane buvo
numatyta Sv. Kazimiero gatve nutiesti iki Boksto gatvés. Tokig urbanistine perspektyvg iliustruoja dab. Boksto g. 19
valdos istoriniai planai. Sios valdos istoriniuose projektuose, Zymint urbanistine situacijg (jg buvo bitina parodyti
remiantis konfirmuotu 1875 m. planu) Sv. Kazimiero gatvé sujungta su Boksto gatve 7. Realiai tas nebuvo jvykdyta - iki
Antrojo pasaulinio karo, gatvés perimetru tesési miriné tvora iki gretimos dab. Boksto g. 19 sklypo ribos.
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3.4. Istoriniai planai ir zemélapiai

F. Chomentovskis. Vilniaus miesto ir apylinkiy planas 1798 m.
B.R. Vitkauskiené, A.Zilevi€iaté ,Vilniaus miesto planai“
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K. Grunertas. Vilniaus senamiescio panas 1808 m.
V. Dréma ,Dinges Vilnius®
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W. Hastie, G. Velikorodovas. Perspektyvinis Vilniaus miesto planas 1817m.
I. Tamosidniené ,Vilniaus miesto planai“
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A. Serebriakovas. Perpsektyvinis Vilniaus miesto planas 1837m.
|. Tamosidniené ,Vilniaus miesto planas*®
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3.5. Archeologija - iStrauka (tyrimai pridedami kaip priedas nr.1-1 ir priedas nr.1-2)

IS istoriniy plany, kitos istorinés informacijos, bendro istorinés geografijos suvokimo, zinoma, kad tiriamasis sklypas
Maironio g. 27A yra amziy bégyje stipriai kitusiame, urbanizuotame Vilnios upés Slaite. Natdraliai bei dél Zzmogaus
veiklos Sioje Vilniaus dalyje Vilnios vaga kito, atsirasdavo ir nunykdavo protakos, kanalai, salos, kol galop susiformavo
dabartiné situacija, kai upés vaga nuo tiriamojo sklypo Siaurés rytinés ribos yra nutolusi apie 120 m. IS istoriniy plany,
pvz., vadinamojo ,Fiurstenhofo® Vilniaus plano, datuojamo 1737 metais, Zinome, kad kai kuriais istoriniais laikotarpiais
vanduo bldavo gerokai ariau sklypo Maironio g. 27A vietos. Vilniaus miesto dalis, kurioje yra tiriamasis sklypas
veikiausiai buvo apgyvendinta ar tiesiog buvo gyvenamosios vietos jtakos zonoje jau XIV amZiuje. Pasibaigus kovy su
kryZiuo€iais ir jy sajungininkais, vidaus kovy laikotarpiui, po santykinai ramaus XV amzZiaus Il ketvir€io — Il pusés, XV
amziaus pabaigoje Lietuvos sostinei iSkilo pavojus i8 Ryty — Maskvos valstybés ir jos tuometiniy sgjungininky, Krymo
totoriy. Totoriy raiteliai pasiekdavo netolimas Vilniaus apylinkes, todél buvo bdtina jtvirtinti miestg. Tuo tikslu 1503-1522
metais centriné miesto dalis apjuosta mirine gynybine siena su vartais. Dalis tiriamojo sklypo atsiddré vidinéje (miesto)
gynybinés sienos puséje, dalis — iSorinéje (priemiescio). XVI amziuje — XVII amziaus | puséje gynybinés sienos
vidiniame perimetre, bata gynybiniais tikslais neuzstatyto zonos — pravaziavimo kelio. Tikétina, kad i$ tokio kelio
iSsivysté ir pietiné dabartinés Boksto gatvés dalis. Véliau, miestui vystantis, Sios teritorijos uzstatymas, veikla joje kito.

Priedas Nr. 1. Situacijos planas, M 1:400
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l:l Vizualiai matomos ir aptiktos archeologin iy tyrimy metu Vilniaus gynybinés sienos liekan os
D Atlikti Zvalgomieji archeologin iai tyrimai
——— Vilniaus gynybiné siena pagal 1648 m. F. Gedkanto plana
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NeiSlikusios gynybinés sienos pozicija Slaite:

Neislikusios gynybinés sienos pozicija esamame pastate:

7

IS auksCiau esanciy schemy galime teigti, kad statant siurblinés pastatg gynybinés sienos liekanos buvo sunaikintos.
Darant archeologinius tyrimus ir radus liekany sprediniai bus perzitrimi, liekanos eksponuojamos ir iSsaugomos.
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4. Gairés projektiniams sprendiniams
4.1, Boksto g. iSklotiné

Nagrinéjamas sklypas ribojasi su Boksto gatve, Si gatvé ne kartg buvo jamzinta Vilniaus miesto fotografy (Zr. aukS&iau
— istorija). Besileidziant j pakalne Boksto gatve nuo Bastéjos (1) akcentuojama miriné tvora bei gynybiné Vilniaus
siena, atsiveria miesto panorama su zaligja kartina. Visa tai Siam Vilniaus senamies¢io kampui suteikia savitumo ir
originalumo. Taigi, leidziantis gatve atsiveria tolimo plano vizualiniai erdviniai akcentai, pirmame plane dominuoja
tvoros/griuvésiai.

Lapas
24

Lapy
30




- Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
aketu rl (siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)

Istoriné urbanistiné analizé A130

~ o

1 o

\ 4

%,
e

0. Simaités g.

o=
<
\

I tvoros/sienos

sese
Seespmessssessssnesssscsnssneces

ey

gatviy uzstatymo
iSklotinés

"%,
e

0. $imaités 9.

A
\
\
\
\
\
N \
\
: \
5
o \
% \

s tvoros/sienos

e
“esemssssanssnasesessessnsseectss

v

gatviy uzstatymo
i isklotinés
Galimas najas uzstatymas. SitGloma naujai projektuojamg pastatg atitraukti nuo pirmame plane
dominuojanciy tvory

esesesess

Lapas
25

Lapy
30




- Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
aketu rl (siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)

Istoriné urbanistiné analizé A130

Boksto gatvés iSklotinéje dominuoja tvoros. Projektuojamas pastatas taip pat stovi uz tvoros griuvésiy, antrame plane
matomi tik pastato Slaitiniai stogai. ligasis fasadas atstuktas j Vilnelés terasas. Pirmame plane esancius tvoros
griuvésius sitlome saugoti ir konservuoti.

ventilaciniy kemindliy ventiliaciniy kaminéliy ventliaciniy kamindly
u¥dengimas ufdengimas ufdengimas

+5,51 = +117,76

viesa erdvé

gynybiné

i sienos
uzuomina
griuveésiai 3
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4.2. Kazimiero g. vizualiniai rysSiai

Dar vienas labai svarbus vietos charakterj formuojantis elementas yra keliaujant Sv. Kazimiero gatve (2) atsiverianti
panorama. IS esmés, ta gatveé, kuri egzistuoja Siuo metu, buvo nutiesta po Antrojo Pasaulinio karo, kadangi karo
metu didelé dalis kvartalo pastaty buvo apgriauta, nebeliko kai kuriy pastaty kvartalo gilumoje, ir natdraliai
susiformavusiy taky ar net pravaziavimui naudojamy jungg&iy pagrindu XX a. pabaigoje buvo suformuota dabarting Sv.
Kazimiero gatve. Si gatvé miestie¢iy naudojama kaip jungtis Rotu$é — UZupis. Taigi dabartiné gatvé, kuri $iuo metu
jungia Subaciaus ir Boksto gatves - naujas urbanistinis darinys, kurio istoriniuose planuose nebuvo, taciau Si gatve ir
atsiverianti panorama miesto gyventojams ir lankytojams tapo vertybe.

MIESTO PLANO ‘ - by irend

ISTORINES BOKSTO GATVES ISKLOTINES
V. DREMA ,DINGES VILNIUS*
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4.3. Uzstatymo morfotipas
Remiantis istoriniais Saltiniais néra aiskiy Sios vietos uzstatymo morfotipy, galime remtis tik Salia esanciu uzstatymu.

Vertinant aplinkinj Boksto gatvés uzstatymo morfotipg pazymétina, jog ties Bastéjos teritorija perimetras iSbyra j laisvo
planavimo struktirg. Salia esanti Bastéja labiau primena laisvo planavimo uZstatymo morfotipg, kur uZstatyme
dominuoja vienas taskinis pastatas ir uz tvoros esantis miesto pakrascio sodas. Kitoje laipty puséje Boksto gatvéje,
pastatai stovi uz tvoros, trumpieji pastato galai blokuojasi su tvoromis, atsisuke j Bok$to gatve. Kiemuose esantys
pastatai atsitrauke, o ilgieji fasadai orientuoti j Vilnelés terasas.

0.Simaités g

R
Pastatai atsukti j panoramas
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Pastatai neformuoja perimetro, gatvés isklotinéje dominuoja tvoros, o pagrindiniai pastaty fasadai atsukti j panoraminius
vaizdus. Keliaujant Maironio gatve neturime jokiy gynybinés sienos uzuominy. Rekonstruojant siurblinés tarj siGlome
nesilaikyti pilnai perimetrinio uzstatymo principy, pagrindiniu fasadu atsitraukti nuo Boksto g., pirmame plane matomi
sienos griuvesiai. Uz griuvésiy sidlome tarj atsisukti j Maironio gatve, pastatas atviras j Vilniaus panoramas. Perimetrg
siilome i$laikyti palei O. Simaités g. Remiantis 1808m. K.Griunerto miesto planu pavaizduotas marinis namas ilgaja
krastine atsisukes | dabar esangius C. Miloo laiptus. Galime daryti i§vada, kad rekonstruojamo pastato uzstatymas -
komponentinis. Tai perimetrinio - posesijinio uzstatymo ir atskirai stovinéios dominantés bendro naudojimo erdvéje at-
maina.

] | .
1808 m. K.Griunerto miesto planas

UZstatymas po rekonstrukcijos
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