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Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré 2024 m. spalio 22 d. gavo X (toliau citatose ir
tekste — Pareiskéjas) skundg dél Vilniaus miesto savivaldybés (toliau citatose ir tekste — Savivaldybé)
administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) vykdant daugiabuc¢io namo, esancio <...>, Vilniuje
(toliau citatose ir tekste — Namas), bendrojo naudojimo objekty administratorés UAB ,,A* (toliau
citatose ir tekste — Administratorius) veiklos priezitirg (toliau — Skundas).

2. Skunde, be kita ko, pazyméta, kad 2024 m. balandZio 14 d. PareiSkéjas ir kiti Namo
patalpy savininkai kreipési j Savivaldybés administracija dél galimai netinkamos Administratoriaus
veiklos, organizuojant Namo bendrojo naudojimo objekty remontg (,,D¢l administruojancios imoneés
UAB ,,A* veiksmy jvertinimo*; toliau — Pragymas).

2.1. Administratorius ,,administruoja labai savotiskai, nesilaikydamas administravimo srit}
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy ir nepaisydamas savininky interesy ir teisiy, nustatyty
Civiliniame kodekse, Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatuose*
(toliau citatose ir tekste — Nuostatai) (Sios ir kity citaty kalba netaisyta): ,,nesvarstomi ir nerengiami
metiniai ir/ar ilgalaikiai planai, o bendrojo naudojimo objekty remontai inicijuojami stichiskai,
neaptarus su savininkais; neatsako j savininky rastus, arba atsako po vieno, ar net keliy priminimy;
atsakymai btina labai bendro pobiidZio nesistengiant iSdiskutuoti iSkelty problemy, tai yra
atsiraSinéjimas; bendrojo naudojimo objekty remontg, paslaugy pirkimg vykdo neorganizavus
aptarimo ir be savininky balsavimo, pritarimo (Civilinio kodekso 4.85 straipsnis, Nuostaty 4.5.1
papunktis, 6.1 papunktis, 14.2.7 papunktis); informacija apie numatomus darbus pateikiama tik
Administratoriaus svetaingje ir yra pricinama ne visiems savininkams, informacija yra nekonkreti,
numatomy darby kaina labai orientacing, kuri darbus atlikus zenkliai padid¢ja; daznai informacija
apie atliktus darbus ir priskai¢iuotus mokescius skelbiama post factum, nezitrint to, kad savininky
sutikimas nebuvo gautas.

2.2. Name ,,2023-2024 metais buvo atlikti dviejy bendrojo naudojimo objekty brangiai
kainuojantys darbai‘ (toliau citatose ir tekste — Remonto darbai):

2.2.1. ,,Priestato miiro sutvirtinimas ir j&jimo ] riisi stogelio remontas. Atlikta 2023 m. liepos
13 d., darby kaina 4480,93 euro deSim¢iai buty. Aptarimo, balsavimo, savininky pritarimo nebuvo,
objektas nebuvo jtrauktas i metinj ar ilgalaikj plang.

Kreipémés j Administratoriy praSydami paaiskinti tokj sprendima, teko rasyti kelis raStus,
skambinti: [...] parasé, kad jokio svarstymo, balsavimo ir pritarimo nereikia. Savininkai, deja,
sumokejo uz Siuos darbus. Administratoriui tai patiko, ir jie nusprend¢ testi tokig ydingg praktika.*



2.2.2. ,,Arkos remontas. Atlikta 2024 vasario 8 d., darby kaina 5423 euro deSimciai buty.
Pabréztina, kad Administratorius vienasaliSkai inicijavo remonta, apie tai neinformavus gyventojy ir
nepasitarus kaip galima sutvarkyti arkg ir pasirinkti tam tinkamiausig btidg.*

»2Administratorius Savivaldybés administracijai nurodé, kad jo ,atsakingi darbuotojai
vykdydami planines Namo apziiiras esminiy statinio neatitikimy nenustaté, remiantis tuo ilgametis ir
metinis planas nebuvo rengiamas®. Bet tokiu atveju neaisku, kodél Remonto darbai buvo vykdomi
neatidéliotinai, skubos tvarka be aptarimo ir buty savininky sutikimo.

»~Pranesime tarp kity remonto priezas¢iy buvo nurodytos, cituojame: ,,galimai silpnai laikosi
plytos, gali iSaugti j avaring biikle [...].* Apie jokig avaring situacijg nebuvo kalbama. Arkos remontas
buvo daugiau estetinis klausimas, o ne avariné¢ bukle. [...] kyla klausimas kodél gi ,,pavojingas®
objektas nebuvo aptvertas ir neapribota prieiga prie jo kol mes nusprestume kg su juo daryti? Avaring
bukle patvirtinanc¢iy dokumenty néra. [...].

2.3. Savivaldybés administracija ,nustaté visg eil¢ pazeidimy, bet Administratoriui
nepateikus reikiamy dokumenty, Savivaldybé vis délto nemato pagrindo teigti, kad buvo pazeisti
Civilinio kodekso 4.83 straipsnio ir kity Siame raSte minimy teisés akty reikalavimai®, ,,negavome
atsakymo ] nagrin¢jamos problemos fundamentinj klausima, bitent, ar Administratorius pazeidé
Civilinio kodekso 4.83 ir 4.85 straipsnius, Nuostaty 4.5.1 papunktj, 6.1 papunktj, 14.2.7 papunktj, ar
buty savininkams priskirta prievolé apmokéti Remonto darby iSlaidas yra teiséta.*

3. Pareiskéjas praso Seimo kontrolierés ,,iSnagrinéti aprasyta situacija.*
TYRIMAS IR ISVADOS

4. Ivertinusi Skundo aplinkybes ir atsizvelgusi j Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy
istatymo ir kity teisés akty nuostatas (Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 2 straipsnio
2 dalis, 12 straipsnio 1 dalis, 17 straipsnio 1 dalies 3 ir 6 punktai; Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktas, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 1.138 straipsnis,
2.82 straipsnio 4 dalis) Seimo kontrolieré prane$é¢ PareiSkéjui, kad priémé sprendimg atsisakyti
nagrinéti PareiSkéjo Skundo dalj, susijusiag su Administratoriaus veiklos jvertinimu, dél §iy priezaséiy:

4.1. Seimo kontrolieriai tiria pareiSkéjy skundus dél pareiginy piktnaudZiavimo,
biurokratizmo ar kitaip paZeidZiamy Zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje.
Administratorius néra vieSojo administravimo subjektas (Administratoriaus darbuotojai nelaikytini
pareigiinais, kaip apibréZta Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatyme), todél jo veiklos
tyrimas nepriskirtas Seimo kontrolieriaus kompetencijai. Skundai dél daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojy veiklos kyla i§ civiliniy (turto administravimo) teisiniy santykiy. Tiek
Administratorius, tiek jo atstovai veikia civilinés teisés srityje ir tarp Siy asmeny bei daugiabucio
namo buty ir kity patalpy savininky susiklosto civiliniai (turto administravimo), o ne vie$ojo
administravimo teisiniai santyKkiai.

4.2. Skunde keliamy problemy sprendimas reikalauja reikSmingy faktiniy aplinkybiy (ar
namo bendrojo naudojimo objekty remonto darbai galé¢jo buti atlikti be namo patalpy savininky
sprendimy, ar §iy remonto darby butinumas yra tinkamai nustatytas namo techninés prieziiiros
dokumentuose ir pan.) nustatymo, taip pat dél Siy aplinkybiy kilusio ginco i$nagringjimo. Seimo
kontrolieriai nesprendZzia gincy, nenustato su tuo susijusiy faktiniy aplinkybiy.

4.3. Skundo aplinkybes tikslinga nagrinéti kitoje institucijoje — Savivaldybéje ir (arba)

teisme.

Seimo kontrolieré taip atkreipé PareiSkéjo démes;j ] tai, kad Savivaldybés administracija
vykdo Savivaldybés mero paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiirg ir kontrole.

Seimo kontrolieriai neturi jstatymy suteiktos teisés atlikti veiksmy, priimti sprendimy, taip
pat ir pateikti praSomos informacijos, kuriy atlikimas (priémimas), informacijos suteikimas priskirtas
atitinkamo vieSojo administravimo subjekto kompetencijai, taip pat jpareigoti atsakingos institucijos
priimti (pakeisti) sprendimus, kuriy priémimas priskirtas $ios institucijos kompetencijai. Sios



institucijos, spresdamos jy kompetencijai priskirtus klausimus, turi teis¢ priimti atitinkamus
sprendimus, uz kuriy teisétuma atsako jos pacios teisés aktuose nustatyta tvarka.

Taip pat Pareiskéjui buvo paaiskinta, kad, nepavykus Skunde nurodyto ginco iSspresti su
Administratoriumi bendru sutarimu, bet kuri ginco S$alis (Jiis, kity buty savininkai arba
Administratorius) turi teis¢ inicijuoti $io gino sprendimg teisme (pvz., ginCyti Administratoriaus
priimtus sprendimus dél remonto darby vykdymo be namo patalpy savininky sprendimy, nes juridiniy
asmeny organy sprendimai gali buti teismo tvarka pripazinti negaliojanciais, jeigu jie prieStarauja
imperatyviosioms jstatymy normoms, juridinio asmens steigimo dokumentams arba protingumo ar
sgziningumo principams; reikalavima priteisti skolg uz atliktus remonto darbus). Be to, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Konstitucijos 109 straipsniu, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 1.138
straipsniu, 2.82 straipsnio 4 dalimi, tik teismas, spresdamas konkrety civilinj gin¢g, gali panaikinti
juridinio asmens sprendima, priteisti reikalaujamg sumg arba tokj reikalavima atmesti, t. y. nustatyti
pagrjstai ar nepagrjstai Administratorius priémé sprendimg dél remonto darby be namo patalpy
savininky sprendimo, reikalauja priteisti gin¢ijamg suma uz atliktus darbus, ar Administratorius laikeési
teisés akty reikalavimy, ar jo padaryti teisés akty pazeidimai (jei jiec buvo nustatyti) laikytini esminiais,
del kuriy Administratoriaus sprendimas, reikalavimas biity laikomi nepagrijstais ir buty savininkams
nekilty prievolé apmokeéti uz atliktus remonto darbus ir kt. Pazymeétina, kad valstybés ir savivaldybiy
institucijos, jstaigos neturi tokiy, teismams suteikty, jgaliojimy. Teisinguma vykdo tik teismas.

Seimo kontrolier¢ pazyméjo, kad dél kity Skunde nurodyty aplinkybiy, t. y. dél Savivaldybeés
pareigiiny veiklos, nagrin¢jant Pareiskéjo 2024 m. balandzio 14 d. kreipimasi, vykdant
Administratoriaus veiklos priezitirg ir kontrolg, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriy jstatymo 18 straipsniu, bus atliekamas tyrimas.

5. Pareiskéjo su Skundu pateiktuose dokumentuose nurodyta toliau pateikiama informacija:

5.1. PraSyme Savivaldybés administracijai buvo pateikta informacija, nurodyta $io rasto
2 punkte, bei prasoma ,,iSnagrinéti aprasyta situacija, jvertinti Administratoriaus uzsakyty Remonto
darby teisétumg bei pateikty apmokejimui saskaity pagristuma, pateikti iSvadas ir priimti sprendima
kas turi apmokeéti iSlaidas.*

5.2. Savivaldybeés administracijos Energetikos skyriaus (toliau — Skyrius) 2024 m. geguzés
28 d. atsakyme | Prasyma Nr. A51-80765/24(3.3.2.26E-ENE) (toliau citatose ir tekste — 2024 m.
geguzés 28 d. Atsakymas), be kita ko, nurodyta:

5.2.1. ,,Informuojame, kad daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratorius
(toliau — administratorius), vykdydamas jam priskirtas funkcijas, turi vadovautis Lietuvos
Respublikos civiliniu kodeksu, Nuostatais bei kitais teisés aktais. [...]. Jei jvertinus namo buklg
atnaujinimo darbai nerekomenduoti, metinio ar ilgalaikio plano galima nerengti.*

,»2024-05-27 patikrinus Administratoriaus interneto svetainés savitarnoje (toliau —
Savitarna) skelbiamg informacija apie Nama, nustatyta, kad Savitarnoje néra skelbiamas Namo
ilgalaikis planas.

Kadangi Savitarnoje yra skelbiamas 2023-02-20 statinio apzitiros aktas Nr. DA526313,
kuriame nurodyti pastebéti defektai, deformacijos, gedimai: ,,Namo stogas dengtas Siferio lakstais.
Danga patenkinamos buklés. Kaminy plytos atskirose vietose trupa, kaminai apskardinti® ir
rekomenduojami darbai defektams paSalinti: ,,Vykdyti eksploatacing stogo prieZiiira, esant poreikiui
— remontuoti. Tinkuoti kaminus, apskardinti profiliuotais skardos lakStais®, remiantis paminétu
teisiniu reglamentavimu manytina, kad Namo metinis planas ir (ar) ilgalaikis planas turéjo bati
rengiamas, jei nustatyty defekty Salinimas nebuvo susijes su statybos techninio reglamento STR
1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieziiiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka“ (toliau — Reglamentas) 96 punkto reikalavimais.*

5.2.2. ,Civilinio kodekso 4.83 straipsnio 4 dalyje nurodyta, kad patalpy savininkas
(naudotojas) neprivalo apmokéti islaidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su
Jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimais
arba del kuriy néra priimtas patalpy savininky susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84 ir 4.85
straipsniuose nustatyta tvarka.
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Atsizvelgdami j PraSyme keliamg klausimg dél Remonto darby suderinimo su Namo buty ir
kity patalpy savininkais bitinumo PareiSkéjus informuojame, kad administratorius turi teis¢
organizuoti namo bendrojo naudojimo objekty remonto darbus:

1.be Namo patalpy savininky sutikimo, kai nedelsiant nelikvidavus nustatyty Namo
bendrojo naudojimo objekty defekty grésty pavojus Zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai, arba biity
galimi dideli materialiniai nuostoliai (Reglamento 96 punktas);

2.kai nustatytus Namo bendrojo naudojimo objekty defekty ir deformacijy, dél kuriy
negresia materialiniai nuostoliai, pavojus Zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai, Salinimo,
atnaujinimo (remonto) darbus, bendrojo naudojimo inzineriniy sistemy, bendrojo naudojimo patalpy
sanitarijos ir higienos reikalavimus uztikrinancius darbus administratorius numaté metiniame ir (ar)
ilgalaikiame plane ir jj patvirtino Namo patalpy savininkai (Reglamento 97 punktas);

3.kai dél Namo bendrojo naudojimo objekty remonto darby vykdymo Civilinio kodekso
4.85 straipsnio nustatyta tvarka yra priimtas Namo patalpy savininky sprendimas.

5.2.3. ,,Pasisakydami dél Remonto darby kainos nustatymo informuojame, kad Nuostaty 4.5
papunktyje administratoriui nustatyta funkcija pirkti namo techninés priezitros, kitas su
administruojamu namu susijusias paslaugas, prekes, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
darbus. Nuostaty 4.5.1 papunktyje be kita ko nustatyta, kad administratorius pirkimy salygas rengia
vadovaudamasis pastaty prieziiirg reglamentuojanciy teisés akty nustatytais reikalavimais, patalpy
savininky sprendimais (de¢l $iy paslaugy, metiniame ir (ar) ilgalaikiame plane nurodyty namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby masto, Siuos perkamus objektus apibtidinanciy
medziagy ar kity duomeny, planuojamos pirkimo kainos, garantijos). Pagal Nuostaty 4.5.3 papunktj,
jeigu administratorius néra perkancioji organizacija (kaip yra nagrinéjamu atveju), pirkimus atlieka
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos nustatyta paslaugy, prekiy ir darby,
susijusiy su administratoriaus administruojamu namu, pirkimy tvarka.

Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023-05-05 jsakymu Nr. DI-134 patvirtinto
Paslaugy, prekiy ir darby, susijusiy su daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus administruojamu namu, pirkimy tvarkos aprasSo (toliau — Pirkimy tvarkos aprasas)
13 punkta administratorius prekes, paslaugas, darbus perka naudodamasis Vyriausybés jsteigtos
Centrinés perkanciosios organizacijos valdoma ir administruojama informacine sistema — vieSosios
istaigos CPO LT valdoma ir administruojama informacine sistema Elektroniniy pirkimy centru (toliau
— EPC, i8skyrus atvejus, kai: 1) EPC néra galimybés jsigyti prekiy, paslaugy, darby. Jei iki pirkimo
pradzios administratorius nustato, kad EPC néra reikalingy prekiy, paslaugy ar darby, vykdydamas
Jju pirkima Pirkimy tvarkos apraSo III skyriuje nustatytu biidu, data, kada ir kokiy prekiy, paslaugy ar
darby EPC nebuvo galimybeés jsigyti, nurodo Tiekéjy pasitlymy vertinimo pazymoje (Pirkimy
tvarkos apraSo priedas) arba konkurso komisijos posédzio protokole pagal Pirkimy tvarkos apraso 35
punkto reikalavimus. Siuos dokumentus skelbia savo interneto svetaingje kartu su pirkimo
dokumentais Nuostaty V skyriuje nustatyta tvarka ir saugo Pirkimy tvarkos apraSo 45 punkte
nurodyta tvarka; 2) namo bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy
lokalizavimo darbus privaloma organizuoti nedelsiant, kad buty iSvengta pavojaus Zmoniy gyvybei,
sveikatai ar aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai; 3) priimtas savininky sprendimas,
leidziantis administratoriui nevykdyti pirkimy EPC. Administratoriui organizuojant savininky
sprendimo priémimg, rekomenduojama informuoti savininkus apie jy galimybe spresti nepirkti EPC
nustatant konkrety tokio savininky sprendimo galiojimo terming arba nepirkti atsiZvelgiant }
konkrecig pirkimo verte, arba spresti nepirkti tik tam tikry (konkreciy) prekiy ar paslaugy, ar darby.*

»Atkreiptinas démesys, kad Savitarnoje néra skelbiama informacija apie Remonto darby
pirkimy salygas, pirkimo dokumentus ir rezultatus.*

5.2.4. ,Pasisakydami dél informacijos skelbimo apie Namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darbus PareiSkéjus informuojame, kad pagal Nuostaty 14.2.7 papunktj ir 17 punkta
administratorius savo interneto svetain¢je ne véliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamy namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pradzios skelbia informacija apie $iy darby teisinj
pagrinda, masta, kaing, 1éSy Saltinius, atlikimo terming, darby rangova, jei vykdant statybos darbus

v —



Nuostaty 15.3 papunkc¢iu, administratorius Nuostaty 14.2.7 papunktyje nurodyta informacija skelbia
Namo skelbimy lentose, jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar kitose gerai prieinamose vietose
(I auksto laiptiniy aikstelése, holuose), kai, administratoriaus duomenimis, ne visi patalpy savininkai
gali su Sia informacija susipazinti interneto svetainéje ar jg gauti patalpos savininko administratoriui
nurodytu el. pastu, ar SMS zinute savininko nurodytu telefono numeriu arba kitu patalpos savininko
su administratoriumi sutartu biidu. Remiantis Nuostaty 14.2.6 papunkcio ir 17 punkto nuostatomis,
administratoriaus interneto svetainéje, be kita ko, turi biiti skelbiama informacija apie namo techninés
priezitiros, kity paslaugy, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimy salygas,
pirkimo dokumentus ir rezultatus.

2024-05-27 patikrinus Savitarnoje skelbiama informacija apie Nama, nustatyta, kad
Savitarnoje yra skelbiamas 2023-03-31 praneSimas apie planuojamus ,,Priestato remonto darbus® ir
2023-07-13 pranesimas apie atliktus minétus darbus. Taip pat Savitarnoje yra skelbiamas 2024-01-
11 praneSimas apie planuojamus ,,Arkos remonto darbus® ir 2024-02-08 praneSimas apie atliktus
minétus darbus.*

5.2.5. ,Pazymétina, kad Nuostaty 7.3.2 papunktyje administratoriui nustatyta prievolé
daugiabu¢io namo patalpy savininkams ar jy jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybés
gyvenamyjy patalpy nuomininkams ar jy jgaliotiems asmenims papraSius pateikti paaiskinimus
zodziu, rastu ir (ar) elektroniniu laiSku apie Nuostaty IV skyriuje nurodytus jiems apskaiciuotus
ménesinius mokéjimus, imokas, atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus,
suteiktas paslaugas, pirktas prekes, leisti susipazinti su $iy darby, paslaugy, prekiy pirkimo sutartimis,
samatomis, darby priémimo aktais; jeigu kreipiamasi raStu ar elektroniniu laiSku, — atsakyti rastu ar
elektroniniu laisku ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo praSymo gavimo.*

5.2.6. ,Atsizvelgdami ] tai, kas iSdéstyta, ir vadovaudamiesi Nuostaty 21 punktu,
ipareigojame Administratoriy iki 2024-06-17: 1. Skyriui pateikti visy Namo buty ir kity patalpy
savininky kreipimysi rastu j Administratoriy dél Remonto darby kopijas ir Administratoriaus
atsakymy ] juos kopijas. 2. Skyriui ir Pareiskéjams pateikti Kaupimo tvarkos apraso ir Civilinio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka patvirtinto Namo metinio ir (ar) ilgalaikio plano kopija. Jei
minétas planas nebuvo rengiamas, nurodyti to priezastis. 3. Skyriui ir PareiSkéjams paaiskinti, kuo
vadovaujantis buvo atlikti Remonto darbai (pateikti statinio apzitiros aktus ar kita), paaiskinti ir
pateikti patvirtinanc¢ius dokumentus, kaip Namo buty ir kity patalpy savininkai buvo informuoti apie
Remonto darby pirkimy salygas, pirkimo dokumentus ir rezultatus, Skyriui ir Pareiskéjams pateikti
Remonto darby pirkimo dokumentus. 4. Skyriui ir PareiSkéjams pateikti informacijg, ar Remonto
darby pirkimas buvo vykdomas naudojantis Vyriausybés jsteigtos centrinés perkanciosios
organizacijos valdomomis ir administruojamomis informacinémis sistemomis; jeigu nebuvo,
nurodyti to priezastis ir pateikti paaiSkinimus patvirtinan¢iy dokumenty kopijas. 5. Skyriui ir
Pareiskéjams paaiskinti kaip Namo buty ir kity patalpy savininkams buvo paskirstyti mokesciai uz
Remonto darbus (pateikti skai¢iavimus, kaip Namo buty ir kity patalpy savininkams buvo nustatyta
mokeétina suma).*

5.3. Skyriaus 2024 m. rugpjucio 22 d. raste (toliau — 2024 m. rugpjicio 22 d. Atsakymas)
nurodyta, kad jame papildoma 2024 m. geguzés 28 d. Atsakymu pateikta informacija dél
Administratoriaus veiklos. ,Informuojame, kad Skyrius jvertino Administratoriaus 2024-06-17 rasta
Nr. MBV-RS-24-9602 (toliau — Administratoriaus Atsakymas), pateiktg atsakant j 2024 m. geguzés
28 d. Atsakymu teiktus jpareigojimus.*

5.3.1. ,,Administratorius, vykdydamas 2024 m. geguzés 28 d. Atsakymo 1 punktu teiktus
ipareigojimus, Atsakyme nurodé: ,,priedu teikiame Namo buty ir kity patalpy savininky kreipimasi
raStu ;] Administratoriy bei teiktus atsakymus dél Remonto darby (Priedas Nr. 1). PaaiSkiname, jog |
dal; Namo buty ir kity patalpy savininky pretenzijas, pasikreipimus rastu dél Remonto darby buvo
atsakyta telefoniniy pokalbiy metu susisiekus Namo klienty atstovui. Atsizvelgiant | tai pateikiame,
tik raSytinus atsakymus.*

Jvertinus kartu su Administratoriaus Atsakymu pateiktus duomenis nustatyta, kad
Administratoriui teikiant atsakymga ] Namo patalpos savininko 2023-09-27 el. laiskg nesivadovauta



Nuostaty 7.3.2 papunktyje nustatytu 15 darbo dieny terminu atsakymams pateikti (j 2023-09-27 el.
laiSka atsakyta 2023-10-28 el. laisku).*

5.3.2. ,,Administratorius, vykdydamas 2024 m. geguzés 28 d. Atsakymo 2 punktu teiktg
ipareigojima, Administratoriaus Atsakyme nurodé, kad Administratoriaus ,atsakingi darbuotojai
vykdydami planines Namo apziliras esminiy statinio neatitikimy nenustaté, remiantis tuo ilgalaikis
planas nebuvo rengiamas®.*

5.3.3. ,,Administratorius, vykdydamas 2024 m. geguzés 28 d. Atsakymo 4 ir 5 punktu teiktus
jpareigojimus, atsakyme nurodé: ,Informuojame, kad 2023-12-29 Administratoriaus atsakingi
asmenys atliko prie Namo esancios arkos apzitrg. Apziiiros metu uzfiksuota, jog plyty miiro siiilés
iSplautos, Namo karnizas ties arka neturi skardinimo. Atsizvelgiant | tai, jog neremontuojama arka
gali jgauti avariniy poZymiy bei sukelti pavojy Zzmoniy gyvybei ir sveikatai Administratorius inicijavo
arkos remonto darbus apie kuriuos Namo buty ir kity patalpy savininkus informavo savitarnos
svetainéje <...>. Remiantis apziiiros rezultatais buvo atlikta rangovy atranka arkos remonto darbams
atlikti. Rangovas UAB ,,B* buvo atrinktas konkurso budu.

Papildomai informuojame, kad 2023-02-27 Administratoriaus atsakingi asmenys atliko
apziura, kurios metu nustatyta, kad Namo priestato skardiné stogo danga nesandari, matomos skylés
per kurias vanduo patenka j pastato vidy. Atsizvelgiant | tai, kad dél nuolatinés drégmeés poveikio
puvinio pazeistos medinés stogelio konstrukcijos, sieny miras suirgs, iSplautos miiro sienos
Administratorius inicijavo stogelio remonto darbus, apie kuriuos Namo buty ir kity patalpy
savininkus informavo savitarnos svetainéje <...>. PaaiSkiname, jog remiantis apziliros rezultatais
buvo atlikta rangovy atranka. Stogelio remonto darbams atlikti rangovas, S. M., atrinktas konkurso
budu. Priedu teikiame stogelio remonto darbus pagrindzian¢ius dokumentus [...].*

»Remonto darbus Administratorius prival¢jo atlikti nedelsiant, tod¢l pirkimas naudojantis
Vyriausybés jsteigtos centrinés perkanciosios organizacijos valdomomis ir administruojamomis
informacinémis sistemomis nebuvo vykdomas.*

5.3.4. ,Pazymétina, kad Administratorius Skyriui nepateiké Administratoriaus Atsakyme
minimo 2023-12-29 atliktos apzitiros akto ir tokiu budu nejvykdé 2024 m. geguzés 28 d. Atsakymo
3 punktu teikto jpareigojimo Skyriui pateikti dokumentus, pagrindziancius kuo vadovaujantis buvo
atlikti arkos remonto darbai (pateikti statinio apziiiros aktus ar kita). Nepateikdamas minéty
dokumenty Administratorius pazeidé Nuostaty 7.8 papunkcio reikalavimg per teisés akty nustatytus
terminus pateikti dokumentus, susijusius su administruojamu namu, valstybés ir savivaldybés
pareigiinams, atliekantiems jstatymy nustatytas funkcijas. Nepateikus minéty dokumenty Skyrius
neturi galimybés jvertinti, ar Administratorius pagristai organizavo minétus darbus, ar minéty darby
pirkimg buvo galima vykdyti nesinaudojant Vyriausybés jsteigtos centrinés perkanciosios
organizacijos valdomomis ir administruojamomis informacinémis sistemomis (jei darbus buvo
privaloma organizuoti nedelsiant, kad biity i§vengta pavojaus zmoniy gyvybeli, sveikatai ar aplinkal,
arba galimi dideli materialiniai nuostoliai), ar Namo buty ir kity patalpy savininkams paskirstant
mokesCius uz minétus darbus nebuvo paZeisti Civilinio kodekso 4.83 straipsnio 4 dalies
reikalavimai.*

5.3.5. ,,Pagal Administratoriaus pateiktus duomenis stogelio remonto darbai buvo atlikti
2023-02-27 statinio apziiros akto Nr. DA527540 (toliau — Aktas) pagrindu. Remiantis
Administratoriaus pateiktos 2023-03-28 Tiekéjo pasitlymy vertinimo pazymos Nr. V23-0069199-9
kopijos (toliau — Pazyma) duomenimis, Stogelio remonto darby rangovas (S. M.) buvo atrinktas
apklausos budu.

Ivertinus Akto kopija, joje nurodytus defektus, laikytina, kad stogelio remonto darbai buvo
organizuojami Reglamento 96 punkte nurodyta tvarka, o tokiy Namo bendrojo naudojimo objekty
defekty likvidavimui nereikalingas Namo buty ir kity patalpy savininky pritarimas.*

»Atsizvelgiant j tai, kad Akto ir Pazymos suraSymo metu nebuvo jsigaliojes Pirkimy tvarkos
aprasas, laikytina, kad stogelio remonto darby pirkimas galéjo biiti vykdytas apklausos budu.*

5.3.6. ,Pazymeétina, kad Administratorius nejvykde 2024 m. geguzés 28 d. Atsakymo
3 punktu teikto jpareigojimo Skyriui ir PareiSk¢jams paaiSkinti ir pateikti patvirtinancius
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dokumentus, kaip Namo buty ir kity patalpy savininkai buvo informuoti apie Remonto darby pirkimy
salygas, pirkimo dokumentus ir rezultatus ir tuo pazeidé Nuostaty 7.8 papunkcio reikalavimus.

2024-08-21 patikrinus Administratoriaus interneto svetainés savitarnoje skelbiamg
informacija nustatyta, kad Administratoriaus interneto svetain¢je néra skelbiama informacija apie
Remonto darby pirkimy salygas, pirkimo dokumentus ir rezultatus ir tai neatitinka Nuostaty 14.2.6
papunkcio ir 17 punkto reikalavimy.*

5.3.7. ,,Administratorius, vykdydamas 2024 m. geguzés 28 d. Atsakymo 5 punktu teiktus
ipareigojimus, Skyriui ir Pareiskéjams pateiké paaiskinimus apie mokesc¢iy paskirstymag uz Remonto
darbus ir 2024 m. geguzés 28 d. Atsakymo 5 punktu teiktus jpareigojimus jvykdeé.*

5.3.8. ,Pazymime, kad dél pirmiau nurodyty teisés akty pazeidimy Administratoriaus
atzvilgiu pradéta administracinio nusizengimo teisena pagal Lietuvos Respublikos administraciniy
nusizengimy kodekso 349 straipsnio 1 dalj.*

6. Seimo kontrolier¢, atsizvelgusi j pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési j Savivaldybe,
prasydama pateikti motyvuotus paaiskinimus, informacijg: ar Savivaldybés administracija, gavusi
PraSyma, Savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisyklése (toliau — Taisyklés) nustatyta tvarka priémé sprendima
pradéti Administratoriaus veiklos neplaninj patikrinimg, suras¢ valdytojo veiklos patikrinimo akta
(Taisykliy 13, 17 punktai); jeigu taip — pateikti sprendimo, prane$imo Pareiskéjui dél priimto
sprendimo ir patikrinimo akto kopija; jeigu ne — nurodyti motyvuotas priezastis bei paaiSkinimus,
kodél Administratoriaus veiklos vertinimas nebuvo apraSytas Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo akte (Taisykliy 13 punktas), ir pateikti Taisykliy 19 punkte
nurodyta (-omis) aplinkybe (-émis) motyvuota sprendimg nepradéti neplaninio patikrinimo pagal
Prasyma bei pranesima Pareiskéjui dél priimto sprendimo; ar Savivaldybés administracija, gavusi
PraSyma, patikrino, ar i$ tiesy, buvo susidariusi situacija, kai nedelsiant nelikvidavus nustatyty Namo
bendrojo naudojimo objekty defekty grésé realus pavojus zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai, arba
buvo galimi dideli materialiniai nuostoliai, ar patikrino, ar Remonto darby biitinumas buvo nustatyta
tvarka fiksuotas atitinkamuose Namo techninés prieziliros dokumentuose;; kokie pradétos
administracinio nusiZzengimo teisenos rezultatai; kokiy papildomy priemoniy émési arba ketina imtis
Savivaldybés administracija, kad Administratorius pateikty visus Savivaldybés funkcijoms vykdyti
reikalingus dokumentus; jeigu, gavus PraSyma, nebuvo atliktas Administratoriaus veiklos neplaninis
patikrinimas Taisyklése nustatyta tvarka ir pateiktos iSvados toliau nurodytais klausimais, atlikti tokj
patikrinimg ir Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akte
jvertinti, ar Administratorius tinkamai organizavo 1éSy kaupimg Namo bendrojo naudojimo
objektams atnaujinti, ar buvo galimybeé, atsiZvelgus | Namo techning biklg, priimti sprendima del
kaupiamyjy 1éSy dydzio padidinimo, ar Administratorius pagrjstai neorganizavo Namo patalpy
savininky sprendimy d¢l visy Remonto darby vykdymo priémimo, visy Remonto darby nesuplanavo
Namo metiniame plane ir (ar) ilgalaikiame plane, nepirko visy Remonto darby paslaugy per
Vyriausybés jsteigtos Centrinés perkanciosios organizacijos valdomas ir administruojamas
informacines sistemas, Administratoriaus interneto svetain¢je neskelbé informacijos apie Remonto
darby pirkimy salygas, pirkimo dokumentus ir rezultatus, ar Remonto darby pirkimai buvo vykdomi
teis€és aktuose nustatyta tvarka, ar ,,Administratorius pazeid¢ Civilinio kodekso 4.83 ir 4.85
straipsnius, Nuostaty 4.5.1 papunktj, 6.1 papunktj, 14.2.7 papunktj, ar buty savininkams priskirta
prievolé apmokéti Remonto darby iSlaidas yra teiséta™ ir kt.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

7. Remiantis Savivaldybés administracijos Seimo kontrolierei pateikta informacija,
dokumentais, nustatyta:



7.1. ,,Skyrius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio
42 punktu, Taisyklémis vykdo daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitrg ir kontrole
Taisykliy nurodyta apimtimi. [...]. Atsizvelgiant j tai, kad iSnagrinéjus PraSyma nekilo pagristy
jtarimy dél Administratoriaus veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy
jo veikla, nuostatoms (nepakako duomeny tam nustatyti), nebuvo priimtas sprendimas atlikti
Administratoriaus veiklos neplaninj patikrinima.

Skyrius, iSnagrin¢jgs PraSyma, kuriame buvo keliami klausimai dél Administratoriaus
veiklos, susijusios su metiniy ir ilgalaikiy Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plany
rengimu, Remonto darby organizavimu, pirkimu, informacijos Namo buty ir kity patalpy savininkams
teikimu, 2024 m. geguzés 28 d. Atsakymu pateiké atsakymg j PraSymag ir jpareigojo Administratoriy
iki 2024-06-17 Skyriui ir pareiS$kéjams pateikti su PraSyme nurodytomis aplinkybémis susijusius
paaiskinimus ir dokumentus, kurie leisty spresti dél Administratoriaus veiklos teisétumo.

Administratorius atsakymg ] teiktus jpareigojimus pateiké Administratoriaus Atsakymu.
Skyrius, jvertings Administratoriaus Atsakyma ir kartu pateiktus dokumentus, apie Administratoriaus
pateikty duomeny vertinimo rezultatus Pareiskéjus informavo 2024 m. rugpjucio 22 d. Atsakymu.*

7.2. ,Skyrius, jvertings Administratoriaus Atsakymg ir nustates Administratoriaus veiklos
pazeidimus, 2024-08-22 rastu Nr. AS51-121725/24(3.3.2.26E-ENE) Administratoriaus atzvilgiu
pradé¢jo administracinio nusizengimo teiseng pagal Lietuvos Respublikos administraciniy
nusizengimy kodekso (toliau — ANK) 349 straipsnio 1 dalj. Informuojame, kad dél nustatyty veiklos
pazeidimy Administratoriaus atzvilgiu administracinio nusizengimo protokolas iki 2024-12-19 néra
surasytas.

Pazymime, kad pagal ANK 349 straipsnj administraciné nuobauda gali biiti paskirta ne véliau
kaip per dvejus metus nuo administracinio nusizengimo padarymo dienos, o trunkamojo
administracinio nusizengimo atveju — per dvejus metus nuo jo paaiskéjimo dienos.

7.3. ,,Administratoriui iki nustatyto termino (2024-06-17) nejvykdzius 2024 m. geguzés 28 d.
Atsakymu teikty jpareigojimy Skyrius 2024-06-20 Nr. A51-92850/24(3.3.2.26E-ENE) pakartotinai
ipareigojo Administratoriy kuo skubiau, bet ne véliau kaip iki 2024-07-05 jvykdyti 2024 m. geguzés
28 d. Atsakymu teiktus jpareigojimus.

Informuojame, kad Nuostaty 7.8 papunktyje administratoriui yra nustatyta prievolé pateikti
dokumentus, susijusius su administruojamu namu, valstybés ir savivaldybés pareigiinams,
atliekantiems jstatymy nustatytas funkcijas, todél laikytina, kad Administratorius, pilna apimtimi
nejvykdydamas Rastu teikty jpareigojimy pazeidé Nuostaty 7.8 papunkcio reikalavimus. Atkreiptinas
démesys, kad minétas veiklos pazeidimas buvo nustatytas Administratoriaus pateikto
Administratoriaus Atsakymo vertinimo metu.

Informuojame, kad 2023-12-18 Savivaldybés mero potvarkiu Nr. 955-1463/2 buvo pratesti
Administratoriaus jgaliojimai teikti bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas Namo
bendratur¢iams iki 2028-12-28.

7.4, Skyrius, atsizvelgdamas | Seimo kontrolierés prasyma ir vadovaudamasis Taisykliy
17 punktu, priémé sprendima pradéti neplaninj Administratoriaus veiklos patikrinima, kurio metu bus
vertinama Seimo kontrolierés kreipimesi j Savivaldyb¢ (pazymos 5 punktas) nurodyta
Administratoriaus veikla (pazymétina, kad Savivaldybés administracija nepateiké Seimo kontrolierei
duomeny, kad apie pradéta Administratoriaus veiklos neplaninj patikrinimg biity rastu informavusi
PareiSkéja).

»Pazymime, kad pradéto neplaninio patikrinimo metu be kita ko bus issamiai vertinamas
Remonto darby organizavimo, pirkimo pagrjstumas, be Kita ko jvertinant Namo techninés priezitiros
vykdymo patikrinimy rezultatus.

Informuojame, kad neplaninio patikrinimo trukmé — ne ilgiau kaip 3 ménesiai. Sis terminas
gali biiti pratestas ne ilgiau kaip 1 ménesj. | neplaninio patikrinimo laikg nejskai¢iuojamas laikotarpis,
per kurj Administratorius vélavo pateikti paaiskinimus ir praSomus pateikti dokumentus (Taisykliy
21 punktas). Apie atlikta neplaninj patikrinima, nurodydami patikrinimo rezultatus ir iSvadas
Pareiskeéjus ir Seimo kontroliere informuosime rastu (Taisykliy 24 punktas).



Ivertinus gautus duomenis ir nusta¢ius Administratoriaus veiklg reglamentuojanciy teisés
akty pazeidimy bus sprendziama dél administraciniy nusiZzengimy teisenos pradéjimo.*

Tyrimui reikSmingos teisés akty nuostatos

8. Lietuvos Respublikos Konstitucijos:
5 straipsnis —,,[...]. Valdzios jstaigos tarnauja zmonéms.*

9. Lietuvos Respublikos jstatymai:

9.1. Vietos savivaldos jstatymo (toliau — VS]):

4 straipsnis ,, Vietos savivaldos principai‘ — ,Pagrindiniai principai, kuriais grindZiama
vietos savivalda, yra: [...] 5) teisé¢tumo. Savivaldybés institucijy ir jstaigy veikla grindziama
Konstitucija, jstatymais ir kitais teisés aktais; [...].

6 straipsnis ,, Savarankiskiosios savivaldybiy funkcijos “ — ,,Savarankiskosios (Konstitucijos
ir jstatymy nustatytos (priskirtos)) savivaldybiy funkcijos: [...] 42) buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir mero paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy atlikimu, priezitira ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas
pavyzdines taisykles [...].

9.2. Viesojo administravimo jstatymo (toliau — VAJ):

3 straipsnis ,, Viesojo administravimo principai‘ — ,,Vie$ojo administravimo subjektai savo
veikloje vadovaujasi $iais principais: [...] 4) jstatymo vir§enybés. Sis principas reiskia, kad jgaliojimai
atlikti vieSgj] administravimg vieSojo administravimo subjektams turi biiti nustatyti laikantis §io
jstatymo nustatyty reikalavimy, o vie$ojo administravimo subjekty veikla turi atitikti Siame jstatyme
isdeéstytus teisinius pagrindus. [...]; 5) issamumo. Sis principas reiskia, kad vieSojo administravimo
subjektas | praSyma ar skunda turi atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydamas visas prasymo ar
skundo nagrinéjimui jtakos tur¢jusias aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési
vertindamas praSymo ar skundo turin;. [...].*

10 straipsnio ,, Administraciniy sprendimy priémimas .

3 dalis — ,,Viesojo administravimo subjektai administracinius sprendimus gali priimti savo
iniciatyva arba gave asmeny pra§ymus ar skundus. [...].

4 dalis — ,,VieSojo administravimo subjektas administracinj sprendimg dél asmens prasymo
ar skundo turi priimti per 20 darbo dieny nuo tokio praSymo ar skundo gavimo dienos [...].*“

5 dalis — ,,Administraciniame sprendime turi buti nurodyta: [...] 5) administracinio
sprendimo teisinis ir faktinis pagrindas ar kitos administraciniam sprendimui jtakos turéjusios
aplinkybés; 6) administracinio sprendimo motyvai; [...].

9.3. Civilinio kodekso (toliau — CK):

4.82 straipsnio ,, Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisé* 3 dalis
—,,Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti i§laidas namui (statiniui)
iSlaikyti ir 1Ssaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas ymokas.*

4.83 straipsnio ,, Buty ir kity patalpy savininky teisés ir pareigos naudojantis bendrgja
daline nuosavybe *“

3dalis—,,[...] Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos, susijusios
su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziirg ir kontrole atlieka
savivaldybés.*

4 dalis — ,,Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti iSlaidy, dél kuriy
jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais
statiniy naudojimo ir prieziliros reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy
savininky susirinkimo sprendimas §io kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka.*
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10. Kiti teisés aktai

10.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. rugpjiucio 22 d. nutarimu Nr. 875
patvirtinty Asmeny prasymy ir skundy nagrinéjimo viesojo administravimo subjektuose taisykliy
(toliau — Prasymy nagrinéjimo taisyklés)

35 punktas — ,,Pra§ymus ar skundus institucijos nagringja ir j juos atsako pagal teisés aktais
joms nustatytg kompetencija.*

45 punktas — ,,] praSymg institucija atsako atsizvelgdama j jo turinj [...].“

10.2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1331
patvirtinty Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty (toliau —
Nuostatai):

3 punktas — ,,Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus — uztikrinti jy priezilirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimus (toliau — privalomieji reikalavimai), jgyvendinti namo buty ir
kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) su bendraja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, priimtus CK 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems atstovaujant.

4 punktas — ,,Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka $ias funkcijas: 4.1.
Sudaro ir tvarko namo buty ir kity patalpy (toliau — patalpos) ir patalpy savininky (naudotojy) sarasa
[...]. 4.3. Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inzineriniy sistemy,
potencialiai pavojingy irenginiy naudojimg ir prieziiira, zemés sklypy priezitira, organizuoja namo
techning priezitrg [...] 4.5. Perka namo techninés priezitros, kitas su administruojamu namu
susijusias paslaugas, prekes, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus: 4.5.1. Pirkimy
salygas rengia vadovaudamasis pastaty priezilira reglamentuojanéiy teisés akty nustatytais
reikalavimais, patalpy savininky sprendimais [...]; paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo
salygas skelbia patalpy savininkams Nuostaty V skyriuje nurodytu budu. | pirkimy komisijos darba
stebétojo teisémis kviecia patalpy savininky atstovus, nurodytus Nuostaty 20 punkte. Su pasirinktais
tiekéjais sudaro pirkimo sutartis ir per 5 darbo dienas pirkimy rezultatus skelbia Nuostaty V skyriuje
nurodytu budu, kontroliuoja sutaré¢iy vykdyma. [...]. 4.10. Vadovaudamasis CK 4.85 straipsniu,
Saukia patalpy savininky susirinkimus arba organizuoja balsavima rastu [...].*

6 punktas —,, Administratorius turi teis¢: 6.1. teikti namo techningés priezitiros ir kitas su namo
bendrojo naudojimo objekty priezitira, naudojimu ir atnaujinimu susijusias paslaugas, jeigu teisés
aktai jam tai leidZia ir $iy paslaugy samatai ir tarifui pritaria patalpy savininkai, priimdami sprendima
Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka [...].*

7 punktas — ,,Administratorius privalo: 7.1. Nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas
atlikti apdairiai, sgZiningai ir tik patalpy savininky interesais [...].

14 punktas —,,Administratorius skelbia ir teikia $ig informacijg apie savo veikla ir j3 vykdant
parengtus dokumentus: [...] 14.2.7. ne véliau kaip prie$ 3 darbo dienas iki planuojamy namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby pradZios — informacija apie Siy darby teisinj pagrinda, masta,
kaing, 1€Sy Saltinius, atlikimo terming, darby rangova, jei vykdant statybos darbus privalo biiti

15 punktas — ,,Namo skelbimy lentose, jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar kitose
gerai prieinamose vietose (I auksto laiptiniy aikstelése, holuose), skelbia informacija: [...] 15.3.
nurodyta Nuostaty 14.2.5, 14.2.7 ir 14.2.8 papunkciuose, kai, administratoriaus duomenimis, ne visi
patalpy savininkai gali su Sia informacija susipaZinti interneto svetainéje ar ja gauti patalpos savininko
administratoriui nurodytu el. paStu, ar SMS Zinute savininko nurodytu telefono numeriu arba kitu
patalpos savininko su administratoriumi sutartu btdu.*

10.3. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2020 m. balandzio 15 d. sprendimu Nr. 1-493
patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés administracijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, prieziiros ir kontrolés taisykliy (Taisyklés):

1 punktas — Taisyklés ,,nustato Vilniaus miesto savivaldybés administracijos [...] pagal CK
4.83 straipsnio 3 dalj vykdomos daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky (toliau — patalpy
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savininkai) bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny, CK 4.84
straipsnyje nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau — valdytojai), veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés tvarka.‘

13 punktas — ,,Planinis patikrinimas uzbaigiamas Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto [...] suraSymu, kurio forma pateikta taisykliy priede. Akte
nurodomi valdytojo pateikti dokumentai, trikumai, kuriuos valdytojas nedelsdamas pasalino,
apraSoma valdytojo veikla, jos jvertinimas, rekomendacijos, informuojama apie pradétg
administracinio nusizengimo teiseng dél patikrinimo metu nustatyty valdytojo veikla
reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy. [...].

16 punktas — ,,Neplaninis patikrinimas gali bati atlickamas savivaldybés administracijai
gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagrjstiems jtarimams d¢l valdytojo veiksmy ar neveikimo,
kurie gali priestarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar
buvo paSalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trilkumai. Neplaninis
patikrinimas pradedamas savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu
sprendimu.*

17 punktas — ,,Gavus patalpy savininko skunda, jis jvertinamas ir per 20 darbo dieny nuo jo
gavimo priimamas sprendimas pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinimg taisykliy 16 punkte
nustatyta tvarka. Apie priimtg sprendimg rastu informuojamas skundg pateikes asmuo. Kai priimtas
sprendimas pradéti neplaninj patikrinima, visais atvejais Savivaldybés administracijos direktoriaus ar
jo igalioto asmens raste turi biiti nurodyta valdytojo neplaninio patikrinimo pagrindas ir patikrinimo
apimtis, neplaninj patikrinimg atliekantis Kontrolierius, sprendimo pradéti neplaninj patikrinimag
apskundimo tvarka, terminas, kuris negali buti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10
darbo dieny, valdytojui pateikti informacijg ir duomenis, juos pagrindZian¢ius dokumentus ir
paaiskinimus dél nagriné¢jamy veiksmy ar neveikimo ir praSomy dokumenty, kuriuos valdytojas turi
pateikti Kontrolieriui, sgrasas. “

18 punktas — ,,Savivaldybés administracijos direktorius ar jo jgaliotas asmuo vertindami
skundag turi teis¢ rastu kreiptis | valdytoja dél informacijos ir duomeny, juos pagrindzianciy
dokumenty ir paaiSkinimy pateikimo. Terminas informacijai, duomenims ir juos pagrindziantiems
dokumentams ir paaiskinimams pateikti negali biiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10
darbo dieny nuo tokio praSymo valdytojui jteikimo dienos.*

19 punktas — ,.Savivaldybés administracija gali priimti sprendima nepradéti neplaninio
patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimg informacijg ir duomenis yra aisku, kad
galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy vykdymas yra
mazareikSmis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais pazeidimas vertintinas kaip
formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos jtakos patalpy savininky
teiséms ir teisétiems interesams. Neplaninis patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos
aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos priezitira ir kontrole.*

25 punktas — ,,Atlikus neplaninj patikrinimg taikomi taisykliy 13 ir 14 punktai.

Tyrimui reikS§minga teismy praktika

11. Konstitucinio Teismo praktika:

2000 m. gruodzio 21 d., 2016 m. birzelio 7 d. nutarimai — ,,Daugiabuciy namy tinkamas
eksploatavimas bei jy i§saugojimas yra ne tik privatus savininky, bet ir vieSasis interesas [...]“.

2005 m. liepos 8 d. nutarimas — ,,[...] konstituciné nuostata, jog savivaldybés pagal
Konstitucijos ir jstatymy apibréztg kompetencija veikia laisvai ir savarankiSkai, reiskia ir tai, kad
jeigu Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos savivaldybéms, tai
savivaldybés jas ir vykdo [...] ta apimtimi, kuria §ios yra joms priskirtos. Ta¢iau né viena i$ $iy
funkcijy nereiSkia absoliutaus savivaldybiy savarankiSkumo atitinkamoje srityje; jos visos yra
reglamentuojamos jstatymais.

2012 m. spalio 26 d., 2012 m. lapkricio 10 d. iSvados — ,konstitucinis atsakingo valdymo
principas [...] suponuoja tai, kad visos valstybés institucijos ir pareigiinai turi vykdyti savo funkcijas
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vadovaudamiesi Konstitucija, teise, veikdami Tautos ir Lietuvos valstybés interesais ir tinkamai
igyvendinti jiems Konstitucijos ir jstatymy suteiktus jgaliojimus.*

12. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau — LVAT) praktika:

2007 m. lapkricio 5 d. nutartis administracinéje byloje Nr.A°-990/2007 — , Vie$ojo
administravimo subjekty veiksmai turi buti aiskas, nedviprasmiski.*

2013 m. kovo 5 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A556-439/2013 — ,Priimant
sprendimg dél konkretaus prasymo (ar kitokio pobiuidzio kreipimosi, nepriklausomai nuo tokio
dokumento formos) turi buti veikiama paisant pagrindiniame S$alies jstatyme — Konstitucijoje
jtvirtinto, atkartojamo ir VA], principo, kad valdzios jstaigos tarnauja Zzmonéms.

2013 m. birzelio 13 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. A502-940/2013 — ,,[...]. VAI
[...] nuostatos jpareigoja viesojo administravimo subjektus priimtame administraciniame sprendime
nurodyti pagrindinius faktus, argumentus ir jrodymus, pateikti teisinj pagrinda, motyvy iSdéstymas
turi buti adekvatus, aiskus ir pakankamas.*

2014 m. geguzés 28 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A261-610/2014 — ,[...] vieSojo
administravimo subjektas, bet kokiu biidu gaves informacija apie galbut padarytus pazeidimus, pagal
savo kompetencija turi patikrinti tokig informacija, jg jvertinti ir reaguoti j ja nuostaty bei kity teisés
akty nustatytu budu.*

2015 m. gruodzio 21 d. nutartis administracinéje byloje Nr. 1-7-552/2015: ,,[...] pirmiausia
paminétina, kad Konstitucijoje yra jtvirtintas atsakingo valdymo principas (Konstitucinio Teismo
2004-07-01 nutarimas). [...] Tinkamas, atsakingas valdymas, kaip yra aisku i§ LVAT praktikos,
neatsiejamas ir nuo gero administravimo reikalavimy. Kiekviena vieSojo administravimo institucija
yra saistoma tiek bendryjy teisés principy (teisinés valstybés, valdzios jstaigos tarnauja Zmonéms,
teisés virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny lygybés pries jstatyma, proporcingumo ir kt.), tiek
gero administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo
valdzia, skaidrumo ir kt.) (LVAT 2012-03-01 nutartis administracinéje byloje Nr. A%%?-1605/2012,
2015-10-07 sprendimas administracinéje byloje Nr. A-1095-492/2015).

2018 m. gruodzio 28 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eA-1240-556/2018 — ,,Gero
vieSojo administravimo principas jpareigoja vieSojo administravimo subjekty, priimant sprendima,
jame nurodyti faktiniy aplinkybiy bei teisés normy, kuriy pagrindu priimtas sprendimas, visuma
(zr., pvz., Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2013-05-14 sprendimg administracinéje byloje
Nr. A*4.878/2013).

Tyrimo iSvados

13. Apibendrinus Skunde Seimo kontrolierei nurodytas aplinkybes konstatuotina, kad
Administratoriaus veikla, susijusig su Remonto darby planavimu, organizavimu, apmokéjimu bei
teikiant atsakymg j PraSyma (paZzymos 2 punktas).

14. PaZzymeétina, kad, kaip konstatavo Konstitucinis Teismas, daugiabu¢iy namy tinkamas
eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra ne tik privatus savininky, bet ir vieSasis interesas.
Savivaldybés administracijos vykdomos daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitros ir
kontrolés atitiktis teisés akty reikalavimams yra svarbi Siam vieSajam interesui uZtikrinti.

Savivaldybés administracija, kaip vieSojo administravimo institucija, yra saistoma tiek
bendryjy teisés principy (teisineés valstybés, valdZios jstaigos tarnauja Zzmonéms, teisés virSenybés ir
kt.), tieck gero administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo, objektyvumo,
nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir kt.).

Savivaldybés administracija, vadovaudamasi VSI (pazymos 9.1 papunktis), CK (pazymos
9.3 papunktis), VAI (pazymos 9.2 papunktis) ir atsizvelgdama j teismy praktika (11 ir 12 punktai),
savo veikloje privalo vykdyti pagrindiniy vietos savivaldos principy (teisétumo ir kt.) reikalavimus, t.
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y. Savivaldybés administracijos veikla ir visais jos veiklos klausimais priimti sprendimai turi atitikti
istatymy ir kity teisés akty reikalavimus.

Pastebétina, kad visais atvejais priimant sprendima dél konkretaus prasymo, skundo turi biiti
veikiama paisant pagrindiniame S$alies jstatyme — Konstitucijoje jtvirtinto, atkartojamo ir VA],
principo, kad valdzios jstaigos tarnauja Zmonéms (pazymos 8 punktas).

Savivaldybés administraciniame sprendime, be kita ko, turi biiti nurodytas administracinio
sprendimo teisinis ir faktinis pagrindas ar kitos administraciniam sprendimui jtakos turéjusios
aplinkybés, administracinio sprendimo motyvai. Sprendimo motyvy iSdéstymas turi biiti adekvatus,
aiskus ir pakankamas, nes Savivaldybés veiksmai turi biiti aiskiis, nedviprasmiski.

Vadovaujantis Nuostatais (pazymos 10.2 papunktis), pagrindinis Administratoriaus
uzdavinys — administruoti Namo bendrojo naudojimo objektus — uztikrinti jy priezitirg pagal teisés
akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus (toliau — privalomieji
reikalavimai), jgyvendinti Namo buty ir kity patalpy savininky su bendrgja nuosavybe susijusius
sprendimus. Administratorius, vykdydamas pagrindinj uzdavinj, turi organizuoti Namo techning
prieziura, Saukti patalpy savininky susirinkimus arba organizuoti balsavimg rastu, nustatyta tvarka
teikti informacija Namo patalpy savininkams ir kt. Administratorius privalo funkcijas ir pareigas
atlikti apdairiai, saziningai ir tik patalpy savininky interesais.

Savivaldybés administracija, vadovaudamasi VS], CK ir Taisyklémis, nustatan¢iomis
Savivaldybés administracijos vykdomos jos nustatyta tvarka paskirty administratoriy ir kity
valdytojy, veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
prieziiiros ir kontrolés tvarka (pazymos 10.3 papunktis), daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo
objekty valdytojy (Siuo atveju — Administratoriaus) veiklos priezitirg ir kontrole vykdo atlikdama
planinius ir neplaninius jy veiklos patikrinimus.

Taisykliy 17 punkte nustatyta, kad jvertinus gauto skundo turinj, turi buti priimtas
Savivaldybés administracijos sprendimas pradéti neplanini valdytojo veiklos patikrinimg ar jo
nepradéti (apie priimta sprendimg rastu turi biiti informuojamas skunda pateikes asmuo). Taisykliy
18 punkte nustatyta, kad Savivaldybés administracija vertindama skundg turi teis¢ raStu kreiptis |
valdytoja dél informacijos ir duomeny, juos pagrindzian¢iy dokumenty ir paaiskinimy pateikimo (taip
pat nustatyti minimalus ir maksimalus terminai tokiai informacijai pateikti, taigi, Taisykliy
reikalavimy laikymasis aktualus ne tik patalpy savininkui, pateikusiam prasyma, skunda, bet ir
tikrinamam tikio subjektui).

Taisykliy 16 punkte yra nustatyti trys savarankiSki pagrindai pradéti valdytojo veiklos
neplaninj patikrinima, kurio tikslas — jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas
neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti kelig naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti, t. y. 1)
gavus patalpy savininko skunda; 2) kilus pagrjstiems jtarimams deél valdytojo veiksmy ar neveikimo,
kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veiklg, nuostatoms, 3) siekiant patikrinti, ar buvo
pasalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trikumai.

Be to, Taisykliy 19 punkte nustatyti tik du teisiniai pagrindai nepradéti valdytojo veiklos
neplaninio patikrinimo, t. y. 1) jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turima informacijg ir
duomenis yra aisku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy
vykdymas yra maZzareikSmis; 2) jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios su bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos priezitira ir kontrole.

PaZzymeétina, kad Savivaldybé, gavusi patalpy savininko skunda dél valdytojo veiksmy
(neveikimo), galimai prieStaraujanciy teisés akty nuostatoms, paprastai turi pradéti neplaninj
valdytojo veiklos patikrinima, jeigu néra aplinkybiy, nurodyty Taisykliy 19 punkte. Patikrinimo pagal
asmens skundo turinj metu turi biti tikrinamas visy valdytojo funkcijy, susijusiy su skunde
nurodytomis aplinkybémis, vykdymas.

Vadovaujantis Taisykliy 13 ir 25 punktais Administratoriaus veiklos neplaninio patikrinimo
rezultatai turi buti jforminti Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
patikrinimo akte. Taisyklése nustatyta, kad butent Siame akte nurodomi Administratoriaus veiklos
patikrinimui pateikti dokumentai, aprasoma patikrinta Administratoriaus veikla, jvertinama, ar ji
atitinka teisés akty reikalavimus, pateikiamos Savivaldybés administracijos rekomendacijos
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Administratoriui, Administratorius informuojamas apie pradétg administracinio nusizengimo teiseng
del patikrinimo metu nustatyty valdytojo veiklg reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy ir kt.

Vadovaujantis CK (pazymos 9.3 papunktis), buty ir kity patalpy savininkai privalo
proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose
nustatyta tvarka mokéti mokescCius, rinkliavas ir kitas jmokas, buto ir kity patalpy savininkas
(naudotojas) neprivalo apmoketi iSlaidy, del kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su
jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimais
arba deél kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas CK 4.84 ir 4.85
straipsniuose nustatyta tvarka.

Taigi, Siuo atveju Savivaldybés administracijos veikla nustatant, ar Remonto darbai buvo
jvykdyti siekiant jgyvendinti jstatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo
ir priezitiros reikalavimus (tokiu atveju jiems vykdyti nebuvo reikalingas Namo patalpy savininky
sutikimas, sprendimas), turi tiesioging jtakg Namo patalpy savininky teiséms, pareigoms dél Remonto
darby iSlaidy apmokéjimo / neapmokéjimo.

VA nustatyta, kad vieSojo administravimo subjektai, gave asmeny praSymus ar skundus,
turi priimti administracinius sprendimus, turi vadovautis iSsamumo principu, kuris reikalauja, kad i
asmeny praSymus turi biiti atsakyta aiskiai ir argumentuotai, nurodant visas praS§ymy nagrinéjimui
itakos turéjusias aplinkybes ir konkrecCias teisés akty nuostatas, kuriomis buvo remtasi vertinant
praSymy, skundy turinj (pazymos 9.2 papunktis). LVAT yra konstataves (pazymos 12 punktas), kad
vieSojo administravimo subjektas (taigi, ir Savivaldybés administracija), bet kokiu bidu gaves
informacija apie galbiit padarytus paZeidimus, pagal savo kompetencija turi patikrinti tokia
informacija, ja jvertinti ir reaguoti j ja teisés akty nustatytu budu.

Taigi, Savivaldybés administracija, gavusi Prasyma, vadovaudamasi ne tik VS], CK,
Taisyklémis, bet ir VA], PraS§ymy nagrinéjimo taisykliy (pazymos 10.1 papunktis), teisétumo,
istatymo virSenybés, skaidrumo, i§samumo principy reikalavimais, atsizvelgusi i teismy praktika,
turéjo PraSymg iSnagrinéti pagal Savivaldybés administracijos kompetencija, PraSymo turinj,
patikrinti visas su PraSymu susijusias Administratoriaus veiklos aplinkybes jam vykdant jstatymuose
ir kituose teisés aktuose nustatytas funkcijas, jvertinti nustatytas Administratoriaus veiklos aplinkybes
ir reaguoti j tai teisés aktuose nustatytu budu (Siuo atveju — Taisyklése nustatytu budu, valdytojo
veiklos patikrinimo akte jforminant Administratoriaus veiklos patikrinimo rezultatus, pateikiant akte
informacija apie pradéta administracing teiseng). Savivaldybés administracija 1 PraSyma turéjo
atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydama visas jo nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir
konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési vertindama jo turinj, atsakyti j visus PraSyme
pateiktus kKlausimus, prasymus (ar ,,Administratorius pazeidé CK 4.83 ir 4.85 straipsnius, Nuostaty
4.5.1 papunktj, 6.1 papunktj, 14.2.7 papunktj, ar buty savininkams priskirta prievolée apmokéti
Remonto darby iSlaidas yra teiséta®, ,,jvertinti Administratoriaus uzsakyty Remonto darby teisétuma
bei pateikty apmokéjimui saskaity pagristuma®, ,pateikti iSvadas ir priimti sprendima kas turi
apmoketi iSlaidas*)*.

15. Apibendrinus $io tyrimo metu nustatytas aplinkybes, konstatuotina, kad Savivaldybés
administracijos pareigiinai nagrin¢jo PraSyma, pateike PareiSkéjui 2024 m. geguzés 28 d. Atsakyma
ir 2024 m. rugpjucio 22 d. Atsakymg (pazymos 5.2. 5.3 papunk¢iai), pateiké iSvada, kad Remonto
darby dalis — jéjimo | riisj stogelio remonto darbai — buvo organizuojami Reglamento 96 punkte
nurodyta tvarka (tokiy Namo bendrojo naudojimo objekty defekty likvidavimui nereikalingas Namo
buty ir kity patalpy savininky pritarimas; pazymos 5.3.5 papunktis), taciau nesilaiké teisés akty
reikalavimy:

15.1. Savivaldybés administracijos pareigiinai PraSyma iSnagrinéjo nepagrijstai
nesilaikydami VAJ 10 straipsnio 4 ir 5 daliy, Taisykliy 17 punkto, teisétumo, i§samumo, skaidrumo
principy reikalavimy, t. y., gave Prasyma, nepatikrino visy Pra§yme nurodyty aplinkybiy teisés
aktuose nustatyta tvarka, nepriémé motyvuoto sprendimo pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinima
Taisykliy 16 punkte nustatyta tvarka, 2024 m. geguzés 28 d. Atsakyme bei 2024 m. rugpjucio 22 d.
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Atsakyme tiesiogiai neinformavo PareiSkéjo apie tai, kad nepradedamas neplaninis Administratoriaus
veiklos patikrinimas pagal Prasymo turinj, nemotyvavo tokio sprendimo Taisykliy nuostatomis.

Pazymeétina, kad i§ Pra§ymo turinio (pazymos 5.1 papunktis) jau buvo galima jzvelgti galimus
Administratoriaus veiklos pazeidimus (pvz., ,,nesvarstomi ir nerengiami metiniai ir/ar ilgalaikiai
planai“, ,neatsako j savininky raStus®, ,,informacija apie numatomus darbus pateikiama tik
Administratoriaus svetainéje ir yra prieinama ne visiems savininkams*), tuo labiau Administratoriaus
veiklos trikumai buvo jzvelgtini Savivaldybei gavus Administratoriaus Atsakymag (pazymos 5.3
papunktis). Taigi Savivaldybé turéjo teisinj pagrindg pradéti neplaninj Administratoriaus veiklos
patikrinimg pagal PraSymo turinj.

Pastebétina, kad Savivaldybés administracija tik $io tyrimo metu paaiskino, kodél nepradéjo
Administratoriaus veiklos patikrinimo (,,Atsizvelgiant j tai, kad iSnagrinéjus PraSyma nekilo pagrjsty
itarimy dél Administratoriaus veiksmy ar neveikimo, kurie gali priestarauti teisés akty, reguliuojanciy
jo veiklg, nuostatoms (nepakako duomeny tam nustatyti), nebuvo priimtas sprendimas atlikti
Administratoriaus veiklos neplaninj patikrinima‘; pazymos 7.1 papunktis), taciau Sie paaiskinimai
neatitinka Taisykliy nuostaty dél to, kokiais atvejais gali buti nepradétas neplaninis patikrinimas (.
y., jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimg informacijg ir duomenis yra aiSku, kad galimas
teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy vykdymas yra mazareikSmis, jeigu
skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
prieziiira ir kontrole). Siuo atveju Savivaldybés administracija atsakymuose Pareiskéjui nekonstatavo,
kad Prasyme nurodytos aplinkybés dél galimo teisés akty reikalavimy nesilaikymo ir (arba)
netinkamo Administratoriaus pareigy vykdymo yra mazareikSmés, kad PraSyme nurodytos
aplinkybés néra susijusios su Administratoriaus veiklos prieziiira ir kontrole.

15.2. Savivaldybés administracijos pareigiinai nepagristai nepatikrino, ar Sios dalies
Remonto darby biitinumas buvo nustatyta tvarka fiksuotas atitinkamuose Namo techninés prieziiiros
dokumentuose. Pazymétina, kad Savivaldybés administracija §io tyrimo metu neinformavo Seimo
kontrolierés, kad biity émusis papildomy priemoniy patikrinti Administratoriaus Atsakyme minima
2023-12-29 atliktos apzitros aktg (dél arkos buklés iki remonto; pazymos 5.3.4 papunktis), taigi
neatsizvelgé j PraSyme keltos problemos vieng i§ svarbiausiy klausimy ir nepagrjstai nepadaré iSvados
dél savininky sprendimo butinumo / ne bitinumo arkos remonto klausimu bei Administratoriaus
veiklos Siuo aspektu tinkamumo.

15.3. Savivaldybés administracijos pareigiinai neiSnagrin¢jo PraSymo pagal jo turinj, nes
nepateiké konkreciy atsakymy j Prasyme iskeltus klausimus, praSymus ,,jvertinti Administratoriaus
uzsakyty Remonto darby teisétuma bei pateikty apmokejimui sgskaity pagristuma, pateikti iSvadas ir
priimti sprendima kas turi apmokeéti i§laidas* (dél arkos remonto darby), ,,ar Administratorius pazeide
CK 4.83 ir 4.85 straipsnius, Nuostaty 4.5.1 papunktj [dél arkos remonto darby], 6.1 papunktj, 14.2.7
papunktj, ar buty savininkams priskirta prievolé apmokéti Remonto darby [dél arkos remonto darby]
i8laidas yra teiséta® (pazymos 2.3 ir 4.1 papunkciai).

15.4. Savivaldybés administracija §io tyrimo metu nepaaiSkino, kodél, net ir gavusi
Administratoriaus Atsakyma (papildoma informacija dél PraSyme nurodyty aplinkybiy), jo veikla
apraseé, vertino ir konstatavo teisés akty pazeidimus ne Taisyklése nustatyta tvarka, t. y., valdytojo
veiklos patikrinimo akte, o 2024 m. rugpjicio 22 d. Atsakyme (pazZymos 5.3.1, 5.3.5, 5.3.6
papunkciai).

Siuo atveju neaisku, kokiu teisiniu pagrindu ir vadovaudamasi kokiomis nuostatomis,
Savivaldybés administracija atlikusi veiksmus, kurie pagal jy pobudj atitinka neplaninio patikrinimo
metu atliekamus veiksmus (pvz., Administratoriaus pateikty dokumenty, veiklos patikrinimas,
aprasymas ir jvertinimas), $iy veiksmy tinkamai nejformino (valdytojo veiklos patikrinimo akte;
Taisykliy 13, 25 punktai).

Taigi, Siuo atveju nepagrjstai Taisykliy nustatyta tvarka nebuvo patikrinta ir valdytojo
veiklos patikrinimo akte jvertinta su Remonto darby organizavimu susijusi Administratoriaus veikla:
ar Administratorius apie planuojamus ir atliktus remonto darbus skelbé ne tik Administratoriaus
interneto svetaingje, bet ir Namo skelbimy lentose ir kitais Namo patalpy savininkams prieinamais
budais, ar Administratorius pagrjstai neorganizavo Namo patalpy savininky sprendimy dél visy
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Remonto darby vykdymo priémimo, ar pagrjstai visy Remonto darby nesuplanavo Namo metiniame
plane ir (ar) ilgalaikiame plane, ar pagristai nepirko visy Remonto darby paslaugy per Vyriausybés
jsteigtos Centrinés perkanciosios organizacijos valdomas ir administruojamas informacines sistemas,
ar Administratorius interneto svetaingje nustatyta tvarka skelbé informacijos apie Remonto darby
pirkimy salygas, pirkimo dokumentus ir rezultatus, ar Remonto darby pirkimai buvo vykdomi teisés
aktuose nustatyta tvarka, ar Administratorius tinkamai organizavo 1éSy kaupimg Namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti, ar buvo galimybé, atsizvelgus j Namo techning biiklg, priimti
sprendimg dél kaupiamyjy 18y dydzio padidinimo ir kt.

Pazymétina, kad Savivaldybés administracija, neatlikusi Administratoriaus veiklos
patikrinimo Taisyklése nustatyta tvarka, Administratoriui nustatyta tvarka (valdytojo veiklos
patikrinimo akte) nepateiké rekomendacijy dél galimy jo veiklos trikumy (pvz., dél Namo metinio
plano ir (ar) ilgalaikio plano rengimo, dé¢l informacijos teikimo Namo patalpy savininkams per
Nuostatuose nustatyta terming, dél informacijos apie Remonto darby pirkimy salygas, pirkimo
dokumentus ir rezultatus skelbimo nustatytos tvarkos vykdymo, dél informacijos apie planuojamus ir
atliktus darbus skelbimo Namo skelbimy lentose ir kt.; pazymos 5.2.1, 5.2.4, 5.3.1, 5.3.6 papunk¢iai),
neinformavo Administratoriaus apie galimai pradéta administracing teiseng.

15.5. Savivaldybés administracijos pareiglinai, §i0 tyrimo metu informave Seimo
kontrolierg, kad vis délto Seimo kontrolierei pradéjus tyrima, jau pradéjo neplaninj Administratoriaus
veiklos patikrinimg, nepagrjstai apie tai rastu neinformavo PareiSkéjo (pazymos 7.4 papunktis).

16. Apibendrinus tai, kas iSdéstyta, ir atsizvelgus j tai, kad $io tyrimo metu vis délto buvo
pradétas neplaninis Administratoriaus veiklos patikrinimas, konstatuotina, kad vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 3 dalimi (skundo tyrimas
nutraukiamas, jei tyrimo tarpininkaujant Seimo kontrolieriui, skunde keliamos problemos
iSsprendziamos gera valia), Skundo tyrimas nutrauktinas, kartu Savivaldybés administracijos
direktoriui teikiant rekomendacijas.

Be to, atkreiptinas Savivaldybés administracijos pareigiiny démesys | tai, kad valdytojo
veiklos neplaninio patikrinimo akte turi bati vertinama Prasyme ir Seimo kontrolierés kreipimesi j
Savivaldybe¢ nurodyta Administratoriaus veikla, kartu jvertinant Namo techninés priezitiros vykdymo
patikrinimy rezultatus (pazymos 7.4 papunktis), Administratorius turi biti supazindintas su $io
patikrinimo aktu, PareiSkéjui raStu turi biiti pateikta informacija apie Sio patikrinimo rezultatus.

SEIMO KONTROLIERES SPRENDIMAS

17. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies
13 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré nusprendzia:

X skundo dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo)
tyrimg nutraukti.

SEIMO KONTROLIERES REKOMENDACIJOS

18. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1 dalies
17 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriui rekomenduoja:

18.1. informuoti Pareiskeja apie atlikto Administratoriaus veiklos visais su Remonto darby
organizavimu ir apmokéjimu susijusiais klausimais neplaninio patikrinimo rezultatus, pateiktas
rekomendacijas, kartu pateikiant jam konkrecius atsakymus dél Remonto darby teisétumo, pateikty
apmokéti saskaity pagristumo, kas turi apmokéti islaidas dél Remonto darby, ar Administratorius,
organizuodamas Remonto darbus, pazeidé CK 4.83 ir 4.85 straipsnius, Nuostaty 4.5.1 papunktj, 6.1
papunktj, 14.2.7 papunktj (Seimo kontrolierei pateikti valdytojo veiklos patikrinimo akto ir atsakymo
Pareiskéjui kopija);
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18.2. informuoti Seimo kontroliere, kokiy priemoniy imtasi, kad ateityje, nagrin¢jant asmeny
prasymus, skundus, susijusius su galimai netinkama daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
valdytojy veikla, buty laikomasi VAJ] 10 straipsnio 4, 5 daliy, Taisykliy 13, 16, 17, 19 punkty,
teisétumo, i§samumo, skaidrumo principy reikalavimy.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus Seimo kontrolier¢ prasom informuoti iki
2025 m. kovo 1 d.

Seimo kontrolierée Jolita Miliuviené



