w UAB A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY DIRBTUVES

ESAMOS BUKLES JVERTINIMO AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-01-19 jsakymas Nr.
A30-232/22 ,D¢l leidimo koreguoti teritorijos prie Ratiliy gatvés detaliojo plano sklypo Nr. 1
Karedeliy g. 21 (kadastro Nr. 0101/0068:113) sprendinius inicijavimo sutarties pagrindu® bei
planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti. 2022-02-28 pasiraSyta Teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-24/22. Planavimo iniciatorius privatiis asmenys.

Sklypui planuoti gautos Teritorijy planavimo sglygos:

Vilniaus miesto savivaldybes administracijos 2022-04-05 planavimo salygos Nr. REG218547.

Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie SAM 2022-03-17 teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG21578]1.

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-03-21
teritorijy planavimo salygos Nr. REG216135.

Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Zemés tukio ministerijos 2022-03-28 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG217399.

VS| Transporto kompetencijy agentiira 2022-03-23 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG216639.

UAB “Vilniaus vandenys” teritorijy planavimo sglygos Nr. REG217000, 2022-03-25.

AB ,Energijos skirstymo operatorius‘ teritorijy planavimo salygos Nr. REG215523, 2022-03-
15.

AB ,,Telia Lietuva“ teritorijy planavimo salygos Nr. REG216063, 2022-03-18.
UAB "Grinda" 2022-03-28 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG217381.

Planavimo tikslai ir reikalavimai:

Koreguoti teritorijos prie Ratiliy gatvés detaliojo plano (registro Nr. T00054806), patvirtinto
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2005 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 30-
253 ,,Deél teritorijos prie Ratiliy gatvés detaliojo plano tvirtinimo®, sklypo Nr. 1 Kardeliy g. 21
(kadastro Nr.0101/0068:113) sprendinius inicijavimo sutarties pagrindu: pakeisti detaliuoju planu
nustatytas zemés sklyporibas prijungiant jsiterpusj laisvos valstybinés zemés plota iki gatvés raudonyjy
linijy ir rekreaciniy misky sklypo riby, pakoreguoti Kardeliy gatvés raudongsias linijas ir teritorijos
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (toliau — BP) teritorija patenka j
MIS-5-3 - Mazo uzstatymo intensyvumo - funkcine zona, o prijungiamos valstybinés Zemés dalis
patenka j MIS-5-2 — Intensyvaus uZstatymo — funkcine zona (pridedama bendrojo plano itrauka).
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Koreguojant detalyjj plang planuojama teritorija neatitinka kvartalo apibrézties, nes detaliuoju
planu anksCiau suplanuota teritorija yra mazesné¢ kaip kvartalas, o detaliojo plano sprendinius
numatoma keisti mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje. Planavimo darby programoje
nurodyta nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakg patirianti) kvartalo apibrézt] atitinkanti teritorija —
Kardeliy, Bijuny ir Ratiliy gatviy raudonosiomis linijomis bei valstybinio misko sklypo apribota
teritorija (prie jsakymo pridedama schema). Detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Kardeliy g.
21 (kadastro Nr. 0101/0068:113) nepazeidzia ar nesuvarzo teis€s aktuose garantuojamy ir saugomy
treCiyjy asmeny teisiy ir teis€ty interesy labiau negu iki Siy korekcijy atlikimo.
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1. Esamos buklés analizé

Teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai:

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (MIS-5-3 - Mazo uZstatymo
intensyvumo - funkciné zona, o prijungiamos valstybinés zemés dalis - MIS-5-2 — Intensyvaus
uzstatymo — funkciné zona).

Esama padétis

Planuojama teritorija, sklypas Kardeliy g. 21, yra Lazdyny senitinijoje, Salia valstybinio misko —
Buk¢iy misko parko. Sklypo plotas 0,0876 ha. Ivaziavimas i sklypa — i§ Kardeliy gatvés. Pagal 2005 m.
vasario 22 d. jsakymu Nr. 30-253 ,,Dé¢l teritorijos prie Ratiliy gatvés detaliojo plano tvirtinimo*, Sis
sklypas buvo suformuotas didesnio ploto, iki pat valstybinio misko ribos. Taiau jis nebuvo
registruotas.

Detaliojo plano teritorija priskirta urbanizuotoms gamtinio karkaso teritorijoms. Sklype yra
keturios pusys (skersmuo 40, 45, 80 cm) ir berzas (skersmuo 60 cm) - priskiriami saugotiniems
medziams.

Sklypo reljefas beveik lygus.

Kultiros vertybiy planuojamoje teritorijoje néra.

Nekilnojamojo turto registro centrinio banko iSrase planuojamam zemes sklypui yra registruotos Sios
specialiosios zemés naudojimo salygos:

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
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Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas

skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).
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200 m spinduliu yra bent 3 gaisriniai hidrantai.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos — Vilniaus

APGYV 1-osios komandos, esan¢ios Rolando Jankausko g. 2/ L. Asanavicittés g. 28, Vilniuje — 5 km.
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Kardeliy, Bijuny ir Ratiliy gatviy raudonosios linijos bei valstybinio miSko sklypo apribota
teritorija sudaro kvartalg, kuriame planuojamas sklypas yra vienas 1§ dvideSimties jame esanciy sklypy,
skirty vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybai. Kvartale dominuoja 1-2 auks$ty pastatai.
Ratiliy ir Kardeliy g. - Ds kategorijos pagalbinés gatvés, 5,5 m ploc¢io, 10 m tarp gatvés raudonyjy
linijy, projektinis greitis 20 km/h, be vieSo transporto judéjimo. PésCiyjy eismas ir dviraciy eismas
organizuojamas kartu su transporto priemoniy eismu (miSraus eismo rezimas). Pagal Vilniaus gatviy
standarto reiklavimus tokios gatvés turéty turéti tik zeldyny juosta, palei vaziuojamaja dalj, kurioje turi
buti netik veja, bet papildoma kriimais, nepazeidziant esamy medziy.

Sklypai kvartale apzeldinti, laikantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu. Gatvés raudonyjy linijy ribose yra
apzeldinta skiriamoji juosta., kurig rekomenduojama apzeldinti kriimais. Visi kvartale esantys sklypai turi po
vieng jvaziavima j sklypa - 3,5 m plocio.

Socialinés infrastruktiiros objektai — mokyklos yra Lazdyny senitinijoje, nuo kvartalo nutolusios iki
3,5 km atstumu.

InZineriniu poziiiriu teritorija iSvystyta: yra dujy, elektros, vandentiekio, nuoteky tinklai. Visi Sie
tinklai yra pakloti ir Kardeliy, ir Ratiliy gatvése.

e

Kavartale ir teritorijoje galiojantys Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Degaliniy ir automobiliy plovykly iSdéstymo Vilniaus mieste schema, T00055926 -
artimiausios degalinés yra Ozo gatvéje.

2) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a,b,c kategorijy gatviy riby nustatymo schema,
T00060113, 2011-07-19 (Kardeliy gatvé — skersgatvis D2-3 kategorijos).

3) Turgavieciy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema, T00069428, 2014-
01-13 — artimiausios turgavietés yra Erfurto ir Architekty gatvése.

4) Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00074617, 2015-01-
12 (teritorija patenka | B zong (esamas pavirSiniy nuoteky baseinas, kuriame neplanuojama esminé
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemos plétra)).
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5) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197 — Kardeliy gatvéje nenumatyta
dvira¢iy trasa (Artimiausia dviradiy trasa Siltnamiy gatvéje - Tarprajoniné DT (E2).

6) Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiros plétros iki 2020 mety programa,
T00059150, 2013-04-26 (néra numatyta).

7) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
T00075982, 2015-05-27 (teritorija patenka j Zzemo rekreacinio potencialo zong. Rekreacinés teritorijos
indeksas R1 — bendro naudojimo teritorijose tarp privaciy sklypy sitiloma vystyti bendraja ar artimos
aplinkos rekreacija, privaciy sklypy savininky iniciatyva ir versling rekreacija. Privaciy sklypy
teritorijos vieSajai rekreacijai nepritaikomos).

8) Vilniaus miesto iSorinés vaizdinés reklamos specialusis planas, T0O0058083 — sklypas
nepatenka j jokig zong.

9) Vilniaus m. sav. teritorijos skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stociy iSdéstymo
specialusisi planas(schema), T00054899 (skaitmeninio radijo rySio tinklo bazinés stotys nutolusios apie
4-4,5 km nuo planuolamo sklypo).

10) Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste specialiojo plano koncepsijos papildymas,
T00054616, 2011-03-28 (aukstybiniy pastaty nenusimato).

11) Naujy transporto rusiy diegimo Vilniaus mieste specialusis planas, T00059149, 2013-03-22
(néra numatyta).

12) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialusis planas, T00060570
(uzstatytos teritorijos, esami centralizuoti vandentvarkos tinklai).

13) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aikSteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste
schema, T00060110, 2011-03-21 (Salia teritorijos nenumatyta).

14) Energijos rusies naudojimo Sildymui specialiojo plano keitimas, T00059151 (centralizuoto
Silumos tiekimo zona).

II. Architektiiriniai sprendiniai
Sklypas Nr. 1, Kardeliy g. 21, - planuojamas dydis 1270 kv.m:
1. buvusio sklypo, pazyméto Nr. la, dydis - 876 kv.m;
2. priperkamo sklypo, pazyméto Nr. 1b, dydis — 394 kv.m.
Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;
Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy/dvibudiy gyvenamyjy pastatuy;
Leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 130,5 m;
Uzstatymo tankis — 27%;
Uzstatymo intensyvumas — 0,4;
Uzstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uZstatymas;
Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;
Pastaty auksty skai¢ius — iki 3.
Ir esamam sklypui Nr. la, ir priperkamam Nr. 1b taikomos tos pacios specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal LR ,,Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma*:
III skyrius:
I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,E*),
VI skirsnis — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos,
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos,
X1 skirsnis - VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos,

Zemés sklype servituty néra.

Pastabos:
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1. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus
altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti
didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojanio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

2. Maziausi atstumai nuo inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iki gretimo sklypo ribos, i8skyrus
sklypo aptvarus — ne maZzesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali buti sumazintas, gavus gretimo sklypo
savininko sutikimg rastu;

3. Zemés sklypo valdytojas atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezimg ir tvarkyma i§ Zemés
sklypo;

4. Priklausomieji zeldynai sklype turi biiti jrengti vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy
nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny normomis, norminiam zeldyny kiekiui
uztikrinti, iSnaudojant vertikalinio, ant stogy, ar terasy Zeldinimo galimybes;

5. Absoliutiné altitudé statiniy auk$¢iui numatoma, jvertinus galimus techniniy jrenginiy
parametrus.

6. Tarp projektuojamy pastaty ir gretimy pastaty turi biiti iSlaikytas atstumas vadovaujantis
"Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" nuostatomis.

I11. Transporto ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Ratiliy gatvé yra Ds kategorijos gatve, skersgatvis. Atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy — 10
m, 2 eismo juosty, 5,5 m ploc¢io. Ivaziavimas } sklypa yra esamas i$ rytinés sklypo pusés (jis
palickamas). Automibiliy parkavimui yra garazas dviems automobiliams ir automobiliy stovéjimo
aikstel¢ prieSais garaza.

Planuojamos teritorijos inzinerin¢ infrastruktiira pilnai iSvystyta, planuojama bei aplinkui
esanti teritorija uZstatyta esamais pastatais, kurie turi apripinimg i§ centralizuoty tinkly. InZineriniais
tinklais sklypas apriipintas, yra vanduo-kanalizacija, elektra, dujos. Pastatas Sildomas dujomis.
Teritorijoje yra nutiesti elektroniniy rySiy tinklai.

PavirSines nuotekas numatoma surinkti ir sufiltruoti j gruntg savo sklypo ribose, jrengiant
infiltravimo talpg (galimas ir lietaus vandens uzlaikymo talpy jrengimas).

Techninio projekto stadijoje tinkly sprendiniai bus tikslinami atsizvelgiant ] numatomg pastato
tiir], iSdéstyma ir poreikius.

IV. Visuomenés sveikatos sprendiniai

1. Specialiosios zemés naudojimo salygos pagal LR ,Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy

jstatyma*: III skyrius:

I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,E*),

VI skirsnis — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos,

IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,

X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos,

X1 skirsnis - VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos.

2. Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinklai esami prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Techninio projekto rengimo stadijose, atlicky aikStelés vieta
parenkama sklype individualiai, priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uZstatymo gretimuose
sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy.

3. Projektuojami statiniai bus suprojektuoti taip, kad uztikrinty nattraly apSvietimag ir nedaryty
neigiamos neleistinos jtakos gretimuose sklypuose esamy ar statomy pastaty insoliacijai ir natiiraliam
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apSviestumui - projektuojamas uzstatymas zemas, planuojamo pastato auks$tis numatomas iki 12 m.
aukscCio, pastatai iSdéstyti pasaulio Saliy atzvilgiu tokiu biidu, kad natiiralaus apSvietimo sglygos
uztikrinamos).

4. Radiotechniniy objekty poveikis:
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Planuojamoje teritorijoje radiotechniniy objekty néra (nutole apie 4-4,5 km nuo planuojamos
teritorijos). Detaliajame plane planuojamoje gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio lauko
intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamame zemés sklype
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir
egzistuojantis galimas neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus.

Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos
centru, vykdo radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés stebésena, kad biity
uztikrinti HN80:2011 nustatyti reikalavimai.

Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines,
radiotechninio objekto operatorius bus jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio verciy
dydis buty sumazintas iki norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje
elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

5. Planuojamo sklypo paskirtis ir numatoma tikiné veikla néra susijusi su reikSmingais triukSmo
Saltiniais bei automobiliy srauto padid¢jimu. Automobiliai parkuojami savo sklypo ribose, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy pastaty.

V. Aplinkosaugos sprendiniai

Sklype yra keturios pusys (skersmuo 40, 45, 80 cm) ir berzas (skersmuo 60 cm) - priskiriami
saugotiniems medziams. Visi sklype esantys medziai - priskirti saugotiniems ir ne - iSsaugomi (Zidir.
esamy medziy taksacijg pagrindiniame brézinyje).

Detaliojo plano teritorija priskirta urbanizuotoms gamtinio karkaso teritorijoms - anksciau
suformuotas mazaauk$¢iy pastaty gyvenamasis kvartalas. Sklype yra numatytas normatyvinis
priklausomyjy Zeldyny plotas — 25%. Planuojamos teritorijos inzinerin¢ infrastruktiira pilnai iSvystyta,
planuojama bei aplinkui esanti teritorija uzstatyta esamais pastatais, kurie turi apriipinimg iS
centralizuoty tinkly. Inzineriniais tinklais sklypas apriipintas, yra vanduo-kanalizacija, elektra, dujos.
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VI. PrieSgaisrinio saugumo sprendiniai

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti. Gyvenamieji bei visuomeninés paskirties statiniai ir jy priklausiniai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Rengiant statinio techninj projekta turés biiti jgyvendintos ir Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytos sglygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Kardeliy gatvé — Ds3 kategorijos gatveé, skersgatvis, plotis - 5,5 m, atstumas tarp gatvés
raudonyjy linijy — 10 m. Sios gatvés raudonosios linijos sutampa su projektuojamo sklypo riba, todél
gaisrin¢ technika gaisry gesinimui ir evakuacijai galés privaziuoti prie pat sklypo ribos. Kardeliy gatvé
per Buk¢iy misko parka jungiasi su Bukéiy gatve.

Detaliajame plane yra nurodyti maksimaliis leistini statybos zonos bei aukStingumo
reglamentai, kurie techniniy projekty stadijose bus detalizuojami.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus privalo biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny t.y. prieSgaisrinius atstumus. Detaliojo plano sprendiniuose numatomui
gyvenamajam pastatui nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus priesgaisriniy
atstumy reikalavimus yra pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos gali buti kei¢iami
bei jgyvendinami techninio projekto rengimo stadijose, patikslinus atsparumo ugniai klas¢ taip, kaip tai
i8déstyta Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

200 m spinduliu yra bent 3 gaisriniai hidrantai.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos —

vt —

5 km.

Architekté D.V
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