
STATYTOJO (UŽSAKOVO)
PAVADINIMAS

UAB „Aternus“

DOKUMENTĄ RENGUSIO
PROJEKTUOTOJO PAVADINIMAS

UAB „arches“,  į. k. 305857427

Ateites g. 10, Vilnius LT–08300

Tel.: +370 (5) 271 1808; e. paštas: info@arches.lt

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS Daugiabučio gyvenamojo namo Baltynės g. 5, Vilniuje, statybos projektas

STATINIO PROJEKTO NR. 2024-03-18

STATINIO PROJEKTO ETAPAS PP (projektniai pasiūlymai)

STATINIO (STATINIŲ) PAVADINIMAS Daugiabuts gyvenamasis namas (6.3)

STATINIO PROJEKTO DALIS BD (bendroji)

BYLOS (SEGTUVO) LAIDA 0

BYLOS (SEGTUVO) IŠLEIDIMO DATA 2024 07 30 

VARDAS, PAVARDĖ, ATESTATO NR. PARAŠAS

UAB „ARCHES“ DIREKTORIUS Rolandas Liola

PROJEKTO VADOVAS Vaidas Saveikis, A1179

PROJEKTO DALIES VADOVAS Edgaras Neniškis, A1319

ARCHITEKTAS Jonas Rimeika



BYLOS SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS arches

Eil. nr Dokumento žymuo Pavadinimas Laida Lapų

(a) (b) (c) (d) (e)

2024-03-18-01-PP titulinis

2024-03-18-01-PP-BD.DSŽ bylos sudėties žiniaraštis

2024-03-18-01-PP-BD.AR aiškinamais raštas:

2024-03-18-01-PP-BD.AR - duomenys apie statytoją (užsakovą), projekto autorius; projekto rengimo pagrindas

2024-03-18-01-PP-BD.AR - duomenys apie žemės sklypus

2024-03-18-01-PP-BD.AR - ar siekiant įgyvendinti projektinius pasiūlymus reikės keisti žemės sklypo naudojimo būdą;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - ar projektiniai pasiūlymai atitinka savivaldybės lygmens bendrojo plano sprendinius 

2024-03-18-01-PP-BD.AR - statinio statybos vieta;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - statinio pagrindinė naudojimo paskirtis;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - paveldosauga

2024-03-18-01-PP-BD.AR - ar bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai (paslaugų kiekis, butų, vietų skaičius ir kt.);

2024-03-18-01-PP-BD.AR - statinio statybos rūšis;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - projektuojamų statinių sąrašas;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - nurodomi laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - veiklos rūšies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - nuotekų tvarkymo pasiūlymai;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - atliekų tvarkymo pasiūlymai;

2024-03-18-01-PP-BD.AR
- orientacinis energinių išteklių (elektros energijos, šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) kiekis 
ir apsirūpinimo šaltiniai;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - trečiųjų asmenų sutikimai;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - želdinių tvarkymas;

2024-03-18-01-PP-BD.AR - susisiekimas; dviračiais; pėsčiomis;

projektinių pasiūlymų užduoties klausimai:

2024-03-18-01-PP-BD.AR
- užstatymo tipas, tankis, intensyvumas, aukštis (m) nuo statinių statybos zonos esamo žemės paviršiaus, 
maksimali aukščio altitudė (m), aukštų skaičius, priklausomų želdynų plotas

2024-03-18-01-PP-BD.AR - automobilių stovėjimo vietų skaičius

2024-03-18-01-PP-BD.AR - esamų medžių vertinimas

2024-03-18-01-PP-BD.AR - architektūros išraiškos priemonės

2024-03-18-01-PP-BD.AR - reikalvimai sklypo sutvarkymui

2024-03-18-01-PP-BD.AR - konteksto sąlygojami reiklavimai

2024-03-18-01-PP-BD.AR - reiklavimai susisekimo ir inžinerinių tinklų infrastruktūrai

2024-03-18-01-PP-BD.AR - su projekto įgyvendinimu susijusi būtina viešosios infrastruktūros plėtra

2024-03-18-01-PP-BD.AR - projektinių pasiūlymų vaizdinės informacijos parengimas

Apie 1,97 ha teritorijos prie Baltynės, Balio Šližio gatvių ir Vilniaus vakarinio aplinkelio detalusis 
planas, brėžinys

projektinių pasiūlymų rengimo užduotis

bendrieji statinių rodikliai

Daugiabučio gyvenamojo namo Baltynės g. 5, Vilniuje, statybos projektas 2024-03-18-01-PP-BD.BSŽ puslapis:
1

puslapių
3



BYLOS SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS arches

Eil. nr Dokumento žymuo Pavadinimas Laida Lapų

SCHEMOS

2024-03-18-01-PP-SA Išklotinės nuo vakarinio aplinkkelio ir Baltynės g. 1

2024-03-18-01-PP-SA Schema. Karoliniškių ir prie aplinkelio esančių kvartalų masteliškumas 1

2024-03-18-01-PP-SA Schema. Esami pėsčiųjų, dviratininkų takai, kita infrastruktūra, esami / būsimi srautai, ryšiai 2

BRĖŽINAI

2024-03-18-01-PP-SA Situacijos schema M1:5000 1

2024-03-18-01-PP-SA.B100 Sklypo plano schema M1:500 1

2024-03-18-01-PP-SA.B101 Apželdinimo planas M1:500 1

2024-03-18-01-PP-SA.B102 Pastato aukščio schema 1

2024-03-18-01-PP-SA.B103 -2 Aukšto planas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B104 -1 Aukšto planas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B105 1 Aukšto planas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B106 2 Aukšto planas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B107 3 Aukšto planas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B108 4 Aukšto planas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B109 5 Aukšto planas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B110 6 Aukšto planas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B111 7 Aukšto planas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B112 Fasadas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B113 Fasadas M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B114 Pjūviai M1:250 1

2024-03-18-01-PP-SA.B115 Vizualizacijos 1

2024-03-18-01-PP-SA.B116 Vizualizacijos 1

2024-03-18-01-PP-SA.B117 Vizualizacijos 1

2024-03-18-01-PP-SA.B118 Vizualizacijos 1

2024-03-18-01-PP-SA.B119 Vizualizacijos 1

2024-03-18-01-PP-SA.B120 Vizualizacijos 1

2024-03-18-01-PP-SA.B121 Vizualizacijos 1

2024-03-18-01-PP-SA.B122 Tūrių schema 1

Pastato kontūras ant DP sprendinių 1
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BYLOS SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS arches

statytojo pateikiami dokumentai:

(a) (b) (c) (d) (e)

- derinimai „ID Vilnius“, UAB 

- nuosavybės dokumentai

- toponuotrauka

- sąlygos (inžineriniai tinklai)

- sąlygos (susisiekimo komunikacijų)

- „Baltynės g. 5., Vilniuje grafinis / inventorizacinis medžių žymėjimas plane, medžių inventorizacijos 
lentelė bei vertinimo ataskaita“, 2024 m.
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

- duomenys apie statytoją (užsakovą), projekto autorius; projekto rengimo pagrindas

Daugiabučio gyvenamojo namo Baltynės g. 5, Vilniuje projektinių pasiūlymų ir pastato statybo projekto statytojas (užsakovas) yra „Aternus“, UAB, į.k. 305403403, 
įmonės adresas Justiniškių g. 146, LT-06153, kurią atstovauja vadovė Agnė Antanavičiūtė, direktorė. Statytojas (užsakovas) nuosavybės teise valdo žemės sklypą adresu 
Baltynės g. 5, Vilniuje (kadastro Nr. 0101/0038:164 Vilniaus m.k.v.; uniklaus Nr. 4400-0174-1977, registro Nr. 44/117277).

Daugiabučio gyvenamojo namo Baltynės g. 5, Vilniuje projektinių pasiūlymų autoriai yra „Arches“, UAB, (į.k. 125915850, įmonės adresas Ateities g. 10, LT-08303 
Vilnius, vadovas: R. Liola, direktorius; www.arches.lt; įmonės telefonai: +370 5 2711808, +370 650 16356) architektai: E.Neniškis (arch. PDV), R.Liola (arch.), J.Rimeika
(arch.)

Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas :
1. -Vilniaus miesto bendrasis planas (TDP registracijos Nr. T00086338), Vilniaus miesto savivaldybės taryba 2021 m. birželio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 „Dėl 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo“ patvirtino BP keitimą, parengtą Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų 
rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje (TPDRIS) Nr. K-RJ-13-16-209.);

2. -detalusis planas „Apie 1,97 ha teritorijos prie Baltynės, Balio Šližio gatvių ir Vilniaus vakarinio aplinkelio detalusi planas“, rengimo Nr.K-VT-13-22-740, , 
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybės adminstracijos direktoriaus įsakymu 2023-11-10 Nr.30-2559/23; TPD registracijos Nr. T00090130, 
https://tpdr.planuojustatau.lt/tpdr/?form=RegTpdEditForm

3. -užduotis „Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis“ 2024-03-04 Nr.659-54/24(2.15.2.59E-ARC), Vilniaus miesto savivaldybė, 2024 m.
4. -topografinė nuotrauka TIIIS prašymo Nr. TIIIS1-20230124-005363, UAB „Popokada“, 2023-01-24;
5. „Baltynės g. 5, Vilniuje grafinis/ inventorizacinis medžių žymėjimas plane, medžių inventorizacijos lentelė bei vertinimo ataskaita“, vykdytojas M.P., 2024m.
6. raštas „Dėl prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygų išdavimo“ 2024-07-04 Nr. A51-98914/24(2.9.4.9E-INF), Vilniaus miesto savivaldybės administracija, 2024;

Pasiūlymai, raštai;
1. -“Pasiūlymas dėl preliminaraus susitarimo dėl infrastruktūros plėtros sutarties sudarymo ateityje“ Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriui, UAB 

Aternus“, 2024-07-26;
2. -“Siūlymas sudaryti susitarimą dėl savivaldybės infrastruktūros remonto, atstatymo ir/ ar viešosios erdvės sukūrimo“, Vilniaus miesto savivaldybės administracijos

direktoriui, UAB Aternus“, 2024-07-24;

- duomenys apie žemės sklypus

Statytojui (užsakovui) nuosavybės teise priklauso žemės sklypas:

Registro Nr.: 
Registro tipas: 

Sudarymo data: 
Adresas: 

Unikalus daikto numeris: 
Zemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės pavadinimas: 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: 
Zemės sklypo naudojimo būdas: 

Zemės sklypo plotas: 

44/117277 
Zemės sklypas 
2003-12-29 
Vilnius, Baltynės g. 5 
4400-0174-1977 
0101/0038:164 Vilniaus m. k.v. 
Kita 
Daugiabucių gyvenamųjų pastatų ir bendrabucių teritorijos

0.3200 ha 

Hipoteka: 
2023-12-11 sutartinė hipoteka Nr. 7256

2023-12-12 IDK Nr. 3000013376817

specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 
nėra

daugiabučio gyvenamojo namo Baltynės g. 5, Vilniuje, statybos projektas
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

- ar siekiant įgyvendinti projektinius pasiūlymus reikės keisti žemės sklypo naudojimo būdą;

Projektuojamas sklypas yra kitos paskirties: daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos naudojimo būdo. Siekains įgyvendinti projektinius pasiūlymus 

(projektuoti daugiabučius gyvenamuosius namus), žemės sklypo naudojimo būdo keisti nereikia

- ar projektiniai pasiūlymai atitinka savivaldybės lygmens bendrojo plano sprendinius (kai teisė statyti įgyvendinama vadovaujantis 

Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnio 1 dalimi), ir (ar) siekiant įgyvendinti projektinius pasiūlymus reikės keisti galiojančio vietovės 

lygmens teritorijų planavimo dokumento (jei jis parengtas) sprendinius;

Projektiniai pasiūlymai atitinka Vilniaus m. bendrojo plano 2021 m ir „Apie 1,97 ha teritorijos prie Baltynės, Balio Šližio gatvių ir Vilniaus vakarinio aplinkelio detaliojo 

plano“ sprendinius. Palyginimas pateikiamas lentelėje :

Reglamentai Vilniaus m. bendrasis planas 

2021 m.

„Apie 1,97 ha teritorijos prie 

Baltynės, Balio Šližio gatvių ir 

Vilniaus vakarinio aplinkelio 

detalusi planas“

Projektiniai pasiūlymai Pastabos

-a- -b- -c- -d- -e-

-kvartalo numeris PIL-5 atitinka

-funkcinės zonos numeris PIL-5-1 atitinka

-funkcinės zonos tipas Miesto dalies (rajonų) centrų

zona

atitinka

-teritorijos naudojimo tipas GC, GM, PA, SI atitinka

atitinka

-teritorijos naudojimimo tipas mišri gyvenamoji teritorija atitinka

-žemės naudojimo paskirtis KT kita kita atitinka

-žemės naudojimo būdas G2; K; V; R; B; I2; E daugiabučių gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių teritorijos

G2

gyvenamosios paskirties (trijų 
ir daugiau butų (daugiabuciai)
pastatai
(6.3)

atitinka

-užstatymo tankis 80% 70% 60% neviršina nustatytų

-sąlyginis didžiausias nelaidžių 

dangų kiekis sklype

50% 80% kompensuojama infiltruojant į

gruntą

-užstatymo intensyvumas 3,0 2,7 2,41 neviršina nustatytų

-statinio aukštis nuo žemės 

pavišiaus

35 25 m 25 m atitinka

-statinio aukščio altitudė 178 178 atitinka

-statinio aukštų skaičius 1- 7 aukštai 7 aukštai atitinka

-vyraujantis („foninis“) pastatų 

aukštis (aukštų skaičius)

7

-didžiausias leistinas pastatų 

aukštų skaičius

9

-priklausomųjų želdynų ir 

želdinių teritorijos dalis

30% 33% daugiau, nei nustatyta

-užstatymo tipas perimetrinis perimetrinis atitinka

-įgyvendinimo prioritetas prioritetinė plėtros teritorija

-infrastruktūros eksploatavimo 

tarifo koeficientas

2

-infrastruktūros plėtros įmokos 

tarifo koeficientas

4

-tekstiniai reglamentai 01;02;03;05;08;13;32;36;39

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatytų būstų (kv. m) ar kitą parduodamą plotą perduodant savivaldybės municipalinio 

būsto fondui ar socialinės infrastruktūros plėtojimui. Perduodamas plotas gali būti ir ne būtinai tame pačiame pastate, tačiau ne didesniu

kaip 500 m atstumu nuo jo; 

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatvės aukšte įrengiama socialinė infrastruktūra arba komercinės paskirties 

patalpos su įėjimais iš gatvės; 

03-Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobilių stovėjimas numatomas vien tik 

požeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse (išskyrus specializuotam transportui skirtas stovėjimo vietas); 

05-Objektui privalomas automobilių stovėjimo vietas, pagal savivaldybės nustatytą tvarką, leidžiama įrengti tarp gatvių raudonųjų 

linijų, taip kompensuojant pagal teisės aktus privalomas automobilių stovėjimo vietas, neįrengtas sklype. Šios vietos negali būti 

rezervuojamos, privalo būti bendro naudojimo, gali būti apmokestinamos; 

08-Statybos leidimai naujų gyvenamųjų pastatų statybai teritorijoje gali būti išduodami tik visam kvartalui parengus vietovės lygmens 

kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydį nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybės administracijos padalinys; 

13-Statant didesnius nei 20 000 kv. m bendrojo ploto mažmeninės prekybos objektų pastatus, vidinėje pastato struktūroje būtina įrengti 

daugiabučio gyvenamojo namo Baltynės g. 5, Vilniuje, statybos projektas
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

viešųjų erdvių sistemą; 
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemą) taikyti Gamtinio karkaso nuostatų reikalavimus; 
36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brėžinį Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausaslėnių apsaugos ir tvarkymo 
reglamentą; 
39-Gyvenamosiose ir centrų funkcinėse zonose, nepatenkančiose į žaliųjų plotų pasiekiamumo zoną (pagal BP Zaliųjų plotų 
pasiekiamumo schemą), rengiant vietovės lygmens TPD, numatyti sklypą (-us) atskiriesiems želdynams. Tais atvejais, kai atskirųjų 
želdynų numatyti nėra galimybės, priklausomųjų želdynų norma (plotas) procentais nuo žemės sklypo ploto (Priklausomųjų želdynų 
normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne 
mažesniu kaip 10 procentinių punktų;

- statinio statybos vieta;

Zemės sklypas Baltynės g. 5, Vilniuje (kadastro Nr. 
0101/0038:164 Vilniaus m.k.v.; uniklaus Nr. 4400-
0174-1977, registro Nr. 44/117277) yra Vilniaus miesto
vakarinėje dalyje. Rytinėje pusėje- Vakarinis aplinkelis,
pietuose- Baltynės gatvė, vakarinėje pusėje- Balio 
Sližio g., šiaurinėje pusėje- medžiais apaugęs 
valstybinis žemės plotas, sklypai nesuformuoti.

Projektuojamo žemės sklypo gretimybės:

kaimyniniai sklypai- (pagal Visuomenės informavimo, konsultavimo ir 
dalyvavimo priimant sprendimus dėl teritorijų planavimo nuostatų 6 p.: Kaimyninis 
žemės sklypas – sklypas, kuris turi bendrą ribą su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukštesnės kaip D kategorijos gatve, vietinės reikšmės keliu ar 
siauresniu kaip 10 metrų žemės plotu, nesuformuotu sklypais):

1. -sklypas ribojasi/ turi bendrą ribą su laisvu valstybinės žemės plotu, sklypai 
nesuformuoti;

2. -sklypas per D kategorijos gatv ir per apie 10 m. žemės plotu 
nesuformuotais sklypais, uniklaus Nr. 4400-4166-3198, miškų ūkio: 
rekreacinių mškų sklypai, nuosavybė: Lietuvos respublika.

kiti nutolę sklypai:
1. -uniklaus Nr. 4400-4147-4124, miškų ūkio: rekreacinių mškų sklypai, 

nuosavybė: Lietuvos respublika.
2. -uniklaus Nr. 4400-4474-3162, miškų ūkio: rekreacinių mškų sklypai, 

ekosistemų apsaugos miškų sklypai, nuosavybė: Lietuvos respublika.
3. -uniklaus Nr. 0101-0086-0180, kita: rekreacinės teritorijos, susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų koridorių teritorijos, nuosavybė: Lietuvos respublika.
4. -uniklaus Nr. 4400-4281-8211, žemės ūkio: kiti žemės ūkio paskirties 

žemės sklypai, nuosavybė: „Valor LT“, UAB;
5. -uniklaus Nr. 4400-1495-4955, kita, nuosavybė: „Saulės parko rezidencija“,

UAB ir fizinis asmuo J.K.

- statinio pagrindinė naudojimo paskirtis;

Projektuojamas pastatas yra klasifikuojamas gyvenamasis pastatas: gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabutis) pastatas – skirti gyventi trim 
šeimoms ir daugiau. 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

Negyvenamosios paskirties patalpos gyvenamosios paskirties pastatuose turi būti atskirtos nuo kitos paskirties patalpų atitvaromis, turi turėti atskirus įėjimus ir atskirtas 
(atjungimo ventiliais, apskaitos prietaisais, sklendėmis ir pan.) inžinerines sistemas;

- žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai;

Reglamentai „Apie 1,97 ha teritorijos prie Baltynės, Balio Šližio gatvių ir Vilniaus vakarinio 

aplinkelio detalusis planas“

-a- -c-

-teritorijos naudojimimo tipas mišri gyvenamoji teritorija

-žemės naudojimo paskirtis kita

-žemės naudojimo būdas daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos, G2

-užstatymo tankis 70%

-sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype

-užstatymo intensyvumas 2,7

-statinio aukštis nuo žemės pavišiaus 25 m

-statinio aukščio altitudė 178

-statinio aukštų skaičius 1- 7 aukštai

-priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijos dalis 30%

-užstatymo tipas perimetrinis

- paveldosauga

Projektuojamas sklypas nėra saugomoje teritorijojke ar jos prieigose. Baltynės g. 5, 

sklype nėra nekilnojamojo kultūros paveldo vertybių, sklypas nepatenka į 
nekilnojamųjų kultūros vertybių – teritorijas.

- ar bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai;
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

„Apie 1,97 ha teritorijos prie Baltynės, Balio Šližio gatvių ir Vilniaus vakarinio 
aplinkelio detalusis planas“ sprendiniai atitinka projektinių pasiūlymų sprendinius ir
koreguoti nereikia. Siekiant įgyvendinti projektinius pasiūlymus nereikės keisti 
galiojančio vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumento K-VT-13-22-740 
(toliau - TDP) sprendinių. Projektiniuose pasiūlymuose numatomi sprendiniai 
neviršijantys TPD numatytų parametrų. 

- statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai (paslaugų kiekis, butų, vietų skaicius ir kt.);

pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos

-a- -b- -c- -d-

Pastato paskirties rodikliai (gamybos, 
kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius,
kiti rodikliai). 

Butai (vnt.) 133

Komercija (kv. m) 227,38

Gamybos (vnt) 1 Kūrybinės dirbtuvės

Detalesni duomenys pateikiami aiškinamojo rašto priede- „Bendruosiuose statinio rodikliuose“

- statinio statybos rūšis

Pagal STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ IV skyriaus „Statinio statybos rūšys“ p. 7.1 numatoma: naujo statinio statyba

8. Naujo antžeminio statinio statyba yra, kai ji vykdoma žemės paviršiaus plote, kuriame nėra kitų statinių. Naujo požeminio statinio statyba gali būti vykdoma ir tuo 
atveju, kai žemės paviršiaus plotas, po kuriuo statomas požeminis statinys, užimtas kitais statiniais. Naujo statinio statybos tikslai yra: 
8.1. pastatyti naują statinį; 
8.2. pristatyti prie esamo statinio antžeminį ar požeminį priestatą, dėl priestato statybos neperstatant ir nepertvarkant (nekeičiant, nesilpninant, nestiprinant ir pan.) esamo 
statinio laikančiųjų konstrukcijų; 
8.3. nutiesti naujus inžinerinius tinklus naujose trasose, neatsižvelgiant į jų paskirties sąsajas su esamais tinklais; 
8.4. nutiesti naujas susisiekimo komunikacijas naujose trasose, neatsižvelgiant į jų paskirties sąsajas su esamomis komunikacijomis; 
[..]

Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas priskiriemas ypatingųjų statinių kategorijai :
Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ V skyrių „Ypatingieji statiniai“ p.13 Ypatingųjų statinių kategorijai priskiriami statiniai, kaip nustatyta Statybos 
įstatymo [3.3] 2 straipsnio 20 dalyje − statiniai, kuriuose naudojamos ar saugomos pavojingosios medžiagos (pagal nustatytus jų ribinius kiekius); statinys, kuriame yra 
potencialiai pavojingų įrenginių ar atliekami potencialiai pavojingi darbai; sudėtingos konstrukcijos ir sudėtingų technologijų statinys (pagal šio Reglamento 1 lentelėje 
nustatytus sudėtingumo požymius ir techninius parametrus); visuomenės poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu būna daugiau kaip 100 žmonių; aukštybinis 
(daugiau kaip 5 aukštų) daugiabutis gyvenamasis namas; kultūros paveldo statinys [3.43–3.48]. 
ir „Ypatingųjų statinių kategorijai priskiriamų statinių sąrašą“:

Eil.Nr. Statiniai Statinių požymiai ir techniniai parametrai

Gyvenamieji pastatai

1. Gyvenamosios paskirties pastatai 20 m ir aukštesni 
įgilinti 7 m ir daugiau skaičiuojant nuo pastatu užstatyto žemės paviršiaus vidutinės altitudės 
konsolinių pastato dalių laikančiosios konstrukcijos, išsikišančios nuo fasado plokštumos daugiau kaip 3 m 
pastatai, kurių laikančiosios konstrukcijos tarp atramų (angos) ilgesnės kaip 12 m 
pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m2 

Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 4 priedą „Visuomenei svarbių statinių (jų dalių) sarašą“:

STR 1.01.03:2017 [5.23] punktas Statinių grupės pagal naudojimo paskirtį, atitinkančią STR 1.01.03:2017 [5.23] nustatytą klasifikaciją 

Gyvenamieji pastatai
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6.3 Daugiabučiai gyvenamosios paskirties pastatai 

Susisiekimo komunikacijos

8.1 Keliai: nauji ir rekonstruojami keliai miesto ar kaimo gyvenamosiose vietovėse 

8.2 Gatvės:naujos ir rekonstruojamos A, B, C ir D kategorijų gatvės miesto ar kaimo gyvenamosiose vietovėse 

Kiti inžineriniai statiniai

11 Sporto paskirties inžineriniai statiniai:sporto aikštynai 

- projektuojamų statinių sąrašas

A/  Žemės sklype projektuojama:
1. daugiabutis gyvenamasis namas;
2. įvažiavimas į požeminę automobilių saugyklą (vidaus kelias);
3. gaisro automobilio privažiavimo vidaus kelias su apsisukimo aikštele;
4. pėsčiųjų takai;
5. vaikų žaidimo aikštelė;
6. sporto aikštelė su ažūriniu aptvaru;
7. ramaus pilsio vietos;
8. terasos;
9. lauko laiptai;
10. lauko pandusai;
11. atraminės sienutės;
12. aptvaras; vartai, varteliai;
13. buitinių nuotekų išvadai;
14. lietaus nuotekų išvadai;
15. vandentiekio įvadas;
16. šilumos ir karšto vandens tiekimo įvadai;
17. ryšių įvadas;
18. priklausomieji želdynai;
19. dviračių saugykla (pastate);
20. vieta buitinėms atliekoms laikinai sandėliuoti (pastate);
21. lietaus vandens kaupimo ir infiltravimo į gruntą įrenginiai;
22. gaisro gesinimui (vidaus ir/ ar išorės gaisro gesinimui pagal poreikį) vandens kaupimo priešgaisrinės talpos;
23. inžineriniai statiniai (transformatorinė, lietaus nuotekų infiltracijos ir/ ar kaupimo įrenginiai, siurblinės ir kita); 

Šiais projektiniais pasiūlymais numatomi įvadiniai lauko inžineriniai tinklai (elektros, vandentiekio, gaisrinio vandentiekio, buitinių nuotekų, lietaus nuotekų, šilumos 
ir karšto vandens tiekimo, ryšių) žemės sklypo ribose.

B/  Esamos asfaltuotos Baltynės gatvės remonto ar rekonstrukcijos projektas, kuriuo būtų numatoma įrengti pėsčiųjų takus/ šaligatvius, apšvietimą, bus rengiamas 
atskiru projektu (statytojas užsakovas- Vilniaus miesto savivaldybės administracija), pagal nuo 2021 m. sausio 1 d. įsigaliojusio Lietuvos Respublikos savivaldybių 
infrastruktūros plėtros įstatymo, kuris reglamentuoja savivaldybės infrastruktūros plėtrą ir jos planavimą, įgyvendinimą, finansavimą ir nustato savivaldybės infrastruktūros
plėtroje dalyvaujančių asmenų teises ir pareigas bei įpareigoja savivaldybę užtikrinti jos reikmes atitinkančios infrastruktūros plėtrą. 

Taip pat vadovaujantis Infrastruktūros plėtros įstatymo 7 straipsnio 3 dalimi, statytojas (užsakovas) pateikė pasiūlymą dėl infrastruktūros plėtros sutarties sudarymo, tikslu 
projektuoti įrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijų planavimo dokumentuose suplanuotą savivaldybės inžinerinę infrastruktūrą ar atskirus šios 
infrastruktūros elementus. 

C/  Magistraliniai ir/ ar kvartaliniai lauko inžineriniai tinklai (elektros, vandentiekio, gaisrinio vandentiekio, buitinių nuotekų, lietaus nuotekų, šilumos ir karšto 
vandens tiekimo, ryšių; transformatorinės, siurblinės ir kita) numatomi projektuoti atskiru projektu. 

- paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai;

Architektūrinė  idėja
Fasadų apdailos priemonės : fibrocementinės plokštės, stiklo sistemos

Pastato orientacija palanki pasaulio šalių atžvilgiu. Ilgosios pastato kraštinės o taip pat ir jose esantys butų langai orientuoti rytų ir vakarų kryptimis. Visų gyvenamųjų 
patalpų insoliaciniai reikalavimai tenkinami. 
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Statinio funkcinis suplanavimas
Fasadas nuo Baltynės g. formuojamas orientuojant universalios paskirties patalpas, kurios bus naudojamos įvairioms paslaugoms. Užtikrinant patalpų komfortą pirmame 
aukšte patalpų aukštis projektuojamas ne mažesnis nei 3,5 m, taip pat užtikrinamas bekliūtis patekimas nuo gatvės. 
Nuo gatvės taip pat numatomas patekimas pandusu į minus pirmą ir antrą aukštus, kuriuose bus automobilių parkavimas ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo patalpos.

- nurodomi laikanciųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita;

Projektuojamos gelžbetoninės monolitinės ir/ arba surenkamos konstrukcijos. Fasadams naudojamos mūrinės sienos ir stiklo sistemos. Fasadų apdaila techninio ir darbo 
projektų etapuose gali būti tikslinama, parenkant alternatyvias apdailos medžiagas, tačiau išlaikant medžiagos, spalvos, faktūros, sudalinimo vaizdą.

- veiklos rūšies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas;

Pastatas numatomas gyvenamosios paskirties, su nežymia dalimi patalpų, skirtų negyvenamąjai paskirčiai. Antžeminės dalies priklausinys- požeminė automobilių 
saugykla, skirta pastato gyventojų bei negyvenamų patalpų turėtojams, naudotojams. Technologiniai procesai, galintys turėti įtakos žmonių sveikatai ir aplinkai- 
neprojektuojami. 

Visuomenės sveikata. 
Lietuvos higienos norma HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ 
Ši higienos norma nustato stacionarių triukšmo šaltinių skleidžiamo triukšmo ribinius dydžius gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje ir 
taikoma vertinant triukšmo poveikį visuomenės sveikatai. Triukšmo ribiniai dydžiai taikomi gyvenamuosiuose pastatuose, visuomeninės paskirties pastatuose bei šių 
pastatų, išskyrus maitinimo ir kultūros paskirties pastatus, aplinkoje, apimančioje žemės sklypų, kuriuose pastatyti nurodytieji pastatai, ribas ne didesniu nei 40 m atstumu 
nuo pastatų sienų. 
Planuojamoje teritorijoje pastatus aptarnauti numatoma lengvaisiais keleiviniais ir transportiniais automobiliais. Sunkiasvorių transporto priemonių veikla nenumatoma, 
išskyrus pačių pastatų statybos metu vykdomą veiklą. Numatoma, kad pastatus žmonės lankys miesto transportu, dviračiais, pėsčiomis, bei individualiu autotransportu. 
Vykdant statybas, bei eksploatuojant pastatus, vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos mero 2007 m. rugsėjo 12 d. Nr. 1-211 sprendimu patvirtintomis Triukšmo 
prevencijos viešosiose vietose taisyklėmis. Taikyti triukšmo prevencijos ir mažinimo priemones: 

•  Auginamų ir laikomų gyvūnų savininkai privalo užtikrinti, kad jų gyvūnai netrikdytų asmenų ramybės, poilsio ar darbo. 
•  Garsinės informacijos ir signalizacijos savininkai (naudotojai) privalo užtikrinti, kad jų įranga būtų tvarkinga, netrikdytų asmenų ramybės, poilsio ar darbo. 
•  Valyti, tvarkyti teritoriją (naudoti žoliapjoves, krūmapjoves ir pan.), išvežti atliekas, pakrauti (iškrauti, perkrauti) prekes, medžiagas, produkciją ar kitus daiktus 

darbo dienomis nuo 22 iki 7 val. (savaitgaliais ir švenčių dienomis nuo 22 iki 9 val.) galima tik tokiais būdais, kurie nekelia triukšmo, trikdančio asmenų ramybę, 
poilsį ar darbą. Šis reikalavimas netaikomas Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrajame plane nustatytose verslo, gamybos ir pramonės teritorijose. Išvežti
atliekas darbo dienomis nuo 22 iki 7 val. (savaitgaliais ir švenčių dienomis nuo 22 iki 9 val.), kai tai kelia triukšmą, trikdantį asmenų ramybę, poilsį ar darbą, 
galima, jei gresiant ar susidarius ekstremaliam įvykiui ar ekstremaliai situacijai arba esant būtinojo reikalingumo sąlygoms atliekų išvežimo būtinybę ne ilgesniam 
kaip 3 mėnesių terminui įsakymu nustato Savivaldybės administracijos direktorius. 

•  Neuždarose patalpose ir atvirose teritorijose įrengti žaidimų, cirko ir kiti atrakcionai gali veikti dienos ir vakaro metu. Nakties metu jie gali veikti tik tuo atveju, jei
nėra grojama muzika, o naudojami žaidimų, cirko ir kiti atrakcionų įrenginiai nekelia triukšmo. 

Planuojamoje teritorijoje draudžiama: 
•  naudoti civilinės paskirties pirotechnikos priemones nustatytose tyliosiose viešosiose 
• zonose, tyliosiose gamtos zonose ir ne arčiau kaip 75 m nuo daugiabučių gyvenamųjų namų (išskyrus švenčių dienomis, taip pat per masinius renginius, kuriems 

Savivaldybės tarybos patvirtintų Tvarkymo ir švaros taisyklių nustatyta tvarka yra išduotas leidimas organizuoti renginį); 
•  tyliosiose viešosiose zonose, tyliosiose gamtos zonose, o taip pat gyvenamųjų namų teritorijose darbo dienomis nuo 22 iki 7 val. bei poilsio ir švenčių dienomis 

nuo 22 iki 9 val. vykdyti ūkinę, gamybinę ar kitokią veiklą, kuri trikdytų, neigiamai veiktų žmonių sveikatą, darbą, poilsį ar miego kokybę; 
•  teikiant paslaugas viešosiose vietose ar vykdant prekybą viešosiose vietose leisti muziką, groti muzikiniais instrumentais, skleisti garsinę reklamą, išskyrus 

renginius, kuriems Savivaldybės tarybos patvirtintų Tvarkymo ir švaros taisyklių nustatyta tvarka yra išduotas leidimas organizuoti renginį; 
•  uždarose patalpose draudžiama leisti muziką, skleisti garsinę informaciją ar reklamą, jei patalpose įrengti langai ar durys yra atidaryti, o garsas tokiu būdu sklinda 

į išorinę aplinką; 
•  per pastatų išorėje, transporto priemonėse ar ant jų įrengtas garso kolonėles leisti muziką, skleisti garsinę reklamą. 

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramoninė ar ūkinė komercinė veikla įtraukta į Ekonominės veiklos klasifikatorių. Planuojama teritorija nepatenka į kurortines 
zonas. 
Stacionarių triukšmo šaltinių be šiuos pastatus aptarnaujančių inžinerinių sistemų – rekuperacijos, šildymo-vėdinimo įrenginių – nenumatoma. Visi įrenginiai numatomi 
pastatų viduje. Triukšmo šaltinių išorėje neprojektuojama. Šilumos ir šalčio šaltiniai parenkami techninių projektų rengimo stadijose. 
Numatomų vėdinimo ir šildymo įrenginių keliamas triukšmas neturi viršyti higienos normų. 
Nepastovus triukšmas gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje vertinamas pagal ekvivalentinį garso slėgio lygį ir maksimalų garso slėgio 
lygį, o pastovus – pagal ekvivalentinį garso slėgio lygį. Prognozuojamas planuojamos ūkinės veiklos triukšmas vertinamas pagal ekvivalentinį garso slėgio lygį arba pagal 
Ldvn, Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukšmo rodiklius. 
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Planuojamoje teritorijoje didžiausias triukšmo taršos šaltinis yra Vakarinio aplinkkelio gatvė, esanti rytinėje planuojamos teritorijos pusėje. Siekiant nustatyti planuojamoje
teritorijoje esamą triukšmo lygį, 2023-05-31 didžiausio eismo intensyvumo metu (tarp 15.23 val. ir 23.02 val.) buvo atlikti aplinkos garso matavimai. Pagal UAB 
„Akustinių tyrimų centro“ Fizikinių veiksnių tyrimų laboratorijos pateiktus aplinkos garso lygio matavimo protokolo Nr. ATC-t-2023/778 rezultatus, ekvivalentinis garso 
slėgio lygis planuojamoje teritorijoje dienos metu siekė – 51-57 dBA, vakaro metu – 50-56 dBA, nakties metu – 48-53 dBA, o maksimalus išmatuotas garso slėgio lygis 
dienos metu siekė 55-64 dBA, vakaro metu – 56-63 dBA, nakties metu 55-59 dBA. Gautos aplinkos garso lygio matavimo reikšmės neviršija Lentelėje 4 nurodytų ribinių 
dydžių. Aplinkos garso lygio matavimo protokolas pateikiamas prieduose. 

Siekiant įvertinti prognozuojamą autotransporto sukeliamą triukšmo lygį suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje, buvo atliktas triukšmo vertinimas (modeliavimas). Pagal 
vertinimo ataskaitoje pateiktas išvadas, prognozuojama, kad viešojo naudojimo gatvėmis pravažiuojančio ir su planuojamomis gyvenamosiomis teritorijomis susijusio 
autotransporto sukeliamas triukšmo lygis nagrinėjamoje gyvenamojoje aplinkoje, gyvenamųjų patalpų viduje ir perspektyvinėse viešo naudojimo poilsio erdvėse dienos, 
vakaro ir nakties metu neviršys triukšmo ribinių dydžių, reglamentuojamų pagal HN 33:2011 1 lentelės 3 punktą, įvertinus numatytas triukšmo mažinančias priemones. 
Triukšmo vertinimo (modeliavimo) ataskaita pateikiama prieduose. 

Rengiant pastatų techninius projektus reikalui esant numatyti kompensacines priemonės triukšmo sumažinimui. Siūloma pastatus projektuoti iš garsą izoliuojančių 
medžiagų, siekiant minimalaus garso prasiskverbimo į pastatų vidų bei priverstiniu patalpų vėdinimu, įrengti ekranus arba kitas triukšmą mažinančias priemones, kad kuo 
labiau sumažinti triukšmą, kylantį nuo automobilių važiuojančiu Vakariniu aplinkkeliu. Svarbiausios triukšmo prevencijos priemonės – transporto srautų perskirstymas, 
tinkama gatvių danga, greičio ribojimas miegamuosiuose rajonuose, garsą sugeriančios užtvaros bei ekranai. 

Kadangi planuojamoje teritorijoje numatomas perimetrinis užstatymo tipas, vaikų žaidimų aikšteles ir poilsio zonas siūloma projektuoti sklypų vidiniuose kiemuose, tokiu 
būdu aplinkiniai pastatai ekranuos triukšmą, kylantį nuo aplinkinių gatvių. Vaikų žaidimų aikštelių ir poilsio zonose triukšmo lygis neturi viršyti ribinių verčių. 
Planuojamoje teritorijoje nenumatoma ūkinė pramoninė veikla, todėl teršalų, kurių kiekis aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir 
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 471/582 „Dėl teršalų, kurių kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos sąjungos 
kriterijus, sąrašo ir teršalų, kurių kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sąrašo ir ribinių aplinkos oro užterštumo verčių patvirtinimo“ nenumatomas. 
Ivertinus Vilniaus plano pateikiamą informaciją apie teritorijoje prognozuojamus (2025 m.) aplinkos oro užterštumo rodiklius (žr. Paveikslas 18 – 26), galima teigti, kad 
planuojama teritorija yra mažai paveikta teršalų. Pateikti teršalų rodikliai neviršija ribinių verčių. Kadangi planuojamoje teritorijoje nenumatoma ūkinė pramoninė veikla 
šių teršalų lygis neturėtų ženkliai didėti ir ateityje. 

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo taršos šaltiniai. Netikslinių taršos šaltinių irgi neplanuojama – numatoma, kad atliekų surinkimo konteineriai bus 
integruojami pastatų viduje arba uždaro tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukeltų kvapus ir jų ribiniai dydžiai viršytų Lietuvos higienos normą 
HN 121:2010 „Kvapo koncentracijos ribinė vertė gyvenamosios aplinkos ore“. 
Vibracijos, šviesos, šilumos, jonizuojančios ir nejonizuojančios (elektromagnetinės) spinduliuotės planuojama veikla nesukels. 

Projektuojant naujus pastatus užtikrinti natūralaus apšvietimo sąlygas ir išlaikyti natūralaus apšvietimo reikalavimus gretimuose žemės sklypuose. 
Objektas nepriskiriamas prie pavojingų objektų, kuriems reikia rengti rizikos analizės projektą ar avarijų likvidavimo planą. Gaisrų ir kitų ekstremalių situacijų (avarijų) 
tikimybė minimali. 

- nuotekų tvarkymo pasiūlymai; lauko inžineriniai tinklai ;

Pastatas planuojamas prijungti prie magistralinių ir / ar kvartalinių lauko inžinerinių 
tinklų, kurių sprendiniai patvirtinti „Apie 1,97 ha teritorijos prie Baltynės, Balio 
Šližio gatvių ir Vilniaus vakarinio aplinkelio detaliojo plano“ sprendinius, 
cituojama:

„Planuojamoje teritorijoje esamų funkcionuojančių inžinerinių tinklų nėra. 
Detaliuoju planu yra numatomi inžinerinių tinklų koridoriai bei preliminarios 
inžinerinių tinklų paklojimo vietos, kurios tikslinamos techninio projekto 
(toliau - TP) rengimo metu. Sklypų pajungimui prie inžinerinių tinklų būtina gauti 
prisijungimo sąlygas iš tinklus eksploatuojančių įmonių. 
Planuojami inžineriniai tinklai: 

Vandentiekis: Planuojami žiediniai vandentiekio tinklai, sužiedinant esamus 
privačius (Statytojas: UAB „Trečioji kregždė“) d355 mm vandentiekio tinklus V. 
Pociūno g., preliminari prisijungimo vieta: x=6063554, y=577660, (nuo 
prisijungimo vietos iki sklypo projektuojant ne mažesnio nei d355 mm skersmens 
vandentiekio tinklą), su esamais d200 mm vandentiekio tinklais Pilaitės pr., 
preliminari prisijungimo vieta: x=6063231, y=578115, (nuo prisijungimo vietos iki 
sklypo projektuojant ne mažesnio nei d225 mm skersmens vandentiekio tinklą). 
Prijungimo vieta gali būti tikslinama rengiant TP pagal technines sąlygas. 

Buitinių nuotekų šalinimas: Buitinių nuotekų nuleidimas numatomas į esamą 
d1000 mm nuotekų kolektorių, esantį tarp Vakarinio Aplinkkelio ir Baltynės g., 
preliminari prisijungimo vieta: x=6063157, y=577592, projektuojant ne mažesnio 
nei d315 mm skermens nuotekų tinklą. Prijungimo vieta gali būti tikslinama 
rengiant TP pagal technines sąlygas. 

Paviršinių nuotekų šalinimas: Projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemą 
būtina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 įsakymu Nr. 
1D-193 patvirtintu „Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento“ (toliau - 
Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir 
nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ 
galiojančių suvestinių redakcijų reikalavimais. 
Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant paviršinių nuotekų
tvarkymo sistemą pirmiausiai turi būti išnagrinėti ir taikomi paviršinių nuotekų 
susidarymą ir (ar) surinkimą (vandeniui laidžių dangų ar švarių paviršinių nuotekų 
sugerdinimo į gruntą įrenginių įrengimas), centralizuotai į aplinką išleidžiamų 
paviršinių nuotekų kiekį bei užterštumą mažinantys techniniai sprendiniai. 
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Tuo atveju, jei dėl tam tikrų vietos aplinkos, grunto sąlygų ar planuojamos ūkinės 
veiklos ypatumų negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodytų 
priemonių, pateikus argumentuotą pagrindimą paviršines nuotekas galima nuvesti į 
Balio Šližio gatvę kertantį d1800 mm skersmens paviršinių nuotekų tinklą. 
Prijungimo vieta gali būti tikslinama TP pagal technines sąlygas. TP būtina 
suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinį įrenginį, apribojant į tinklus 
išleidžiamą momentinį paviršinių nuotekų debitą iki ne daugiau nei 10 % nuo 
bendro sklype surinkto paviršinių nuotekų kiekio. 

Sildymas: Vadovaujantis Vilniaus miesto Šilumos ūkio specialiojo plano 
atnaujinimo, patvirtinto 2018 m. gegužės 9 d. Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 
sprendimu Nr. 1-1525, sprendiniais, planuojama teritorija patenka į centralizuoto 
šilumos tiekimo zoną (žr. Paveikslas 16), todėl planuojamoje teritorijoje būsimų 
pastatų šildymas numatomas iš centralizuotos Vilniaus miesto šilumos tiekimo 
sistemos. Sprendiniai detalizuojami TP pagal technines sąlygas.“

- atliekų tvarkymo pasiūlymai;

Buitinės atliekos bus rūšiuojamos ir sandėliuojamos specialiai tam tikslui įrengtoje 
patalpoje pirmame aukšte ties Baltynės gatve. Patalpa numatyta lengvai nuo gatvės 
pasiekiamoje vietoje per 1,3 m pločio duris. Atliekos bus išvežamos sudarius sutartį 
su vietos atliekų tvarkytojais. Konteinerių aptarnavimo dažnumas 2 kartai per 
savaitę. Projektiniais sprendiniais užtikrinama, kad pastato eksploatavimo metu 
nesusidarytų aplinkai ir sveikatai kenksmingos medžiagos.

- orientacinis energinių išteklių (elektros energijos, šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) kiekis ir apsirūpinimo šaltiniai;

Orientaciniai energinių išteklių kiekiai.
orientacinis elektros energijos kiekis ir apsirūpinimo šaltiniai
Eil. Nr. Pavadinimas Indeksas Mato vnt. Kiekis

1. Leistinas galingumas Pleist. kW 1962

2. Instaliuotas galingumas Pinst. kW 2600

3. Skaičiuojamas galingumas Psk. kW 1960

4. Srovė Isk. A 3094

5. Tinklo įtampa U V 400

6. Prognozuojamas elektros energijos suvartojimas  kWh/met 17187120

7. Galios koeficientas cosφ  0,70

Orientacinis šilumos ir šalčio kiekis bei apsirūpinimo šaltiniai
Projektuojamame pastate bus suprojektuotos šildymo - vedinimo sistemos. Pagrindas - grindinis šildymas ir mechaninis vedinimas su rekuperatoriais. Oras bus paimamas 
iš fasadų ir išmetamas virš pastato stogo. 
Dūmų šalinimas bus suprojektuotas pagal gaisrines dalies užduotį.
Orientacinis geriamojo vandens kiekis ir apsirūpinimo šaltiniai 
Pagal DP geriamuoju vandeniu numatoma apsirūpinti iš centralizuotų miesto tinklų. 

- treciųjų asmenų sutikimai
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Pagal STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio „Gyvenamojo pastato išdėstymas sklype“ p. 193. Reikalavimai statinių statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo 
ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio 
(pastato ar stogą turinčio inžinerinio statinio) bet kurių konstrukcijų aukštis, skaičiuojant jį nuo žemės sklypo ribos žemės paviršiaus altitudės, negali būti didesnis kaip 8,5 
m; statinių konstrukcijų aukštis gali būti didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui, viršijančiam 8,5 m aukščio ribą, atstumas 
nuo žemės sklypo ribos didinamas po 0,5 m. 
Šiame punkte nurodyti atstumai gali būti mažinami gavus besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo rašytinį sutikimą. 

Projektinių pasiūlymų sprendiniuose:

1. Požeminė pastato dalis suprojektuota per 1,00 m. nuo sklypo ribos. 
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 
b) vakarinėje pusėje nuo laisvo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas, LVZF); 
c) šiaurinėje dalyje nuo laivo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas); 
d) rytinėje pusėje nuo Vakarinio aplinkelio gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos).

2. Antžeminė pastato dalis suprojektuota per/ apie 1,00 m. nuo sklypo ribos: 
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 
b) vakarinėje pusėje nuo laisvo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas, LVZF); 
c) šiaurinėje dalyje nuo laivo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas); 
d) rytinėje pusėje nuo Vakarinio aplinkelio gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos).

3. Technogeninės dangos (plokšti inžineriniai statiniai; įvažiavimo vidaus kelias; pėsciųjų takai) suprojektuoti ant sklypo ribos:
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 

4. Įvadiniai inžineriniai tinklai ir jų įranga (šuliniai; lietaus vandens kaupimo ir infiltravimo į gruntą įrenginiai; gaisro gesinimui (vidaus ir/ ar išorės gaisro 
gesinimui pagal poreikį) vandens kaupimo priešgaisrinės talpos; siurblinės ir kita) suprojektuoti ant sklypo ribos:
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 

5. Atraminės sienutės, aptvaras suprojektuoti ant sklypo ribos:
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 
b) vakarinėje pusėje nuo laisvo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas, LVZF); 
c) šiaurinėje dalyje nuo laivo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas); 
d) rytinėje pusėje nuo Vakarinio aplinkelio gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos).

Statytojas (užsakovas) projektinių pasiūlymų rengimo metu kreipėsi į Vilniaus miesto savivaldybės administraciją rašytinio sutikimo dėl neišlaikomo atstumo iki sklypo 
ribos,- “Siūlymas sudaryti susitarimą dėl savivaldybės infrastruktūros remonto, atstatymo ir/ ar viešosios erdvės sukūrimo“, Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 
direktoriui, UAB Aternus“, 2024-07-24;

taip pat, pagal statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. 
Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 7 priedą rašytiniai 
besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) savininkų ar valdytojų sutikimai (susitarimai) privalomi: 
1. Statant užtvarą: 
1.1. ant sklypo ribos (konstrukcijomis peržengiant sklypo ribą); 
1.2. prie sklypo ribos (arčiau kaip 1 m iki sklypo ribos, konstrukcijoms neperžengiant sklypo 
ribos): 
1.2.1. jei užtvaros kiaurymių plotas mažesnis nei 50 proc. bendro užtvaros ploto (įskaitant ir stulpų bei užtvaros cokolinės dalies, metančios šešėlį į gretimą sklypą 
(teritoriją), plotą) – kai statmenai užtvaros į gretimą sklypą (teritoriją) metamas šešėlis nukreiptas šiaurės kryptimi (tarp (>)330° ir (<)30°); 
1.2.2. jei užtvaros kiaurymių plotas mažesnis nei 25 proc. bendro užtvaros ploto (įskaitant ir stulpų bei užtvaros cokolinės dalies, metančios šešėlį į gretimą sklypą 
(teritoriją), plotą) – kai statmenai užtvaros į gretimą sklypą (teritoriją) metamas šešėlis nukreiptas rytų (tarp 30° ir 90°) ar vakarų (tarp 270° ir 330°) kryptimis. 
Užtvaros su cokoliais neturi kliudyti paviršiniam vandeniui nuo gretimo žemės sklypo ar laisvos valstybinės žemės (teritorijos) nutekėti. Kai yra toks pavojus, statytojas 
privalo, susitaręs su gretimo žemės sklypo savininku, laisvos valstybinės žemės (teritorijos) valdytoju, gavęs savininko ar laisvos valstybinės žemės (teritorijos) valdytojo 
sutikimą raštu, įrengti paviršinio vandens nutekėjimo sistemą (į lietaus nuotakyną, griovį, drenažą ar rasti abiem savininkams priimtiną sprendimą). 
2. Statant atraminę sienelę: 
2.1. ant sklypo ribos; 
2.2. savo sklype, jei atraminės sienelės bet kurios konstrukcijos bet kurio taško aukštis, matuojamas nuo žemės paviršiaus ties sklypų riba, didesnis už horizontalų atstumą 
nuo šio taško iki sklypų ribos. Šio punkto reikalavimai taikomi ir tais atvejais, kai šalia yra laisva valstybinė žemė (teritorija). 
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Statant užtvarą ant atraminės sienelės, užtvarai taikomi šio priedo 1 punkte, o atraminei sienutei – šio priedo 2 punkte nustatyti reikalavimai. 
3. Statant stogo neturinčius inžinerinius statinius, inžinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas, išskyrus nurodytus šio priedo 1 punkte, arčiau kaip 1 m atstumu nuo 
sklypo ribos. 
4. Statant ant sklypo ribos sublokuotus pastatus, statant pastatus ar stogą turinčius inžinerinius statinius arčiau kaip 3 m atstumu nuo sklypo ribos, tačiau ne arčiau kaip 1 m 
(skaičiuojant atstumą horizontalioje plokštumoje nuo labiausiai išsikišusių konstrukcijų), kai pastato ar stogą turinčio inžinerinio statinio bet kurios konstrukcijos, esančios 
1–3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio taško aukštis, matuojamas nuo žemės paviršiaus ties sklypų riba (žemesniojo paviršiaus, jei ties sklypų riba yra aukščių 
skirtumas), didesnis už horizontalų atstumą nuo šio taško iki sklypų ribos, statant pastatus ar stogą turinčius inžinerinius statinius arčiau kaip 1 m nuo sklypo ribos. 
6. Šio priedo reikalavimai netaikomi jei turimi servituto nustatymą patvirtinantys dokumentai (statant inžinerinius statinius). 
7. Šio priedo 1.2 ir 2.2 papunkčių reikalavimai netaikomi žemės sklypuose ar kitose teritorijose, kur istoriškai susiklostęs perimetrinis užstatymas [8.39] ir (ar) statybos 
zona yra numatyta teritorijų planavimo dokumentuose. 
9. Rašytiniai besiribojančių žemės sklypų (teritorijų) savininkų ar valdytojų sutikimai (susitarimai) neprivalomi statybos darbams atliekamiems: 
9.1. valstybinės reikšmės kelio juostoje; 
9.2. miesto ar kaimo gyvenamosios vietovės teritorijoje esančių ir turinčių pavadinimą gatvių raudonosiose linijose statant ar rekonstruojant inžinerinius tinklus ir (ar) 
susisiekimo komunikacijas arba šiose gatvėse statant ar rekonstruojant statinius mažesniais už norminius atstumais nuo šių gatvių raudonųjų linijų; 
9.3. teritorijose, kur istoriškai susiklostęs perimetrinis užstatymas [8.39] ir (ar) statybos linija yra numatyta teritorijų planavimo dokumentuose, kai į kelių (gatvių), aikščių, 
skverų ir kitų viešųjų erdvių teritoriją patenka tik pastatų balkonų, erkerių, stogelių, karnizų ar kitų fasado elementų projekcijos, jeigu planuojama statyba atitinka visus 
šiuos reikalavimus: 
9.3.1. tokių balkonų, erkerių, stogelių, karnizų ar kitų fasado elementų bet kurios konstrukcijos bet kurio taško aukštis, matuojamas nuo žemės paviršiaus vertikalioje 
plokštumoje, yra ne mažesnis nei 2,5 metrai; 
9.3.2. pastatų balkonų, erkerių, stogelių, karnizų ar kitų fasado elementų projekcijos į kelių (gatvių), aikščių, skverų ir kitų viešųjų erdvių teritoriją gali išsikišti ne daugiau 
kaip 2 metrus. Atstumas nuo tokių balkonų, erkerių, stogelių, karnizų ar kitų fasado elementų bet kurios konstrukcijos bet kurio taško iki kelio (gatvės) važiuojamosios 
dalies horizontalioje plokštumoje yra ne mažesnis nei 1 metras. 

- želdinių tvarkymas

Projektinių pasiūlymų rengimo metu 2024 m. planuojamo žemės sklypo plote 

augancių medžių nėra.

Su žemės sklypu besiribojančiose teritorijose esami medžiai yra įvertinti, atlikta 
„Baltynės g. 5, Vilniuje grafinis/ inventorizacinis medžių žymėjimas plane, 

medžių inventorizacijos lentelė bei vertinimo ataskaita“, vykdytojas M.P., 
2024m.
Medžių būklės vertinimas ir nustatymas vykdytas 2024m. birželio 13 dieną, 
vegetacijos metu. Nustatomas medžio gyvybingumas vertinant lajos tankumą, 
kamieno būklę, pasvirimo laipsnį kuris proporcingas medžio rūšiai ir amžiui. 
Kiekvienam medžiui nustatyta rūšis, matavimo juosta išmatuotas kamieno skersmuo
1,30 m aukštyje nuo žemės paviršiaus bei ties kamieno kakleliu. Medžių būklė 
vizualiai įvertinta ir nustatyta vadovaujantis „Zeldinių atkuriamosios vertės įkainių“ 
(Aplinkos ministro įsakymas Nr. D1-343) antru priedu, kur būklė skirstoma į 4 
kategorijas: 
1. gera – medžiai sveiki, normaliai išsivystę, lapija (spygliai) tanki, vienodai 
išsidėsčiusi, lapai ir spygliai normalaus dydžio ir spalvos, ligų ir kenkėjų požymių, 
žaizdų, stiebo ir skeletinių šakų pažeidimų, drevių nėra; 
2. patenkinama – medžiai sveiki, bet ūglių prieaugis nedidelis, mažesnis 
sulapojimas, laja netolygiai išsivysčiusi, stiebas su nedideliais mechaniniais ir 
kenkėjų pažeidimais, nedidelėmis drevėmis; 
3. nepatenkinama – medžiai akivaizdžiai nusilpę, stelbiami kitų medžių, stipriai 
pažeisti ligų ar kenkėjų, laja silpnai išsivysčiusi, yra džiūstančių ir nudžiūvusių 
skeletinių šakų, ūglių prieaugis nedidelis arba jo visai nėra, medžiai sausaviršūniai, 
stiebai yra pažeisti mechaniškai, juose yra didelių drevių arba mažose drevėse 
matomas medienos suminkštėjimas ir išretėjimas, pakeltos medžio šaknys; 
4. bloga – žaliuoja mažiau kaip 50 proc. lajos, išpuvę daugiau kaip 40 proc. kamieno
(puvinys gali būti nematomas, bet pastebimas nupjovus medį). 
5. Zuvęs želdinys. 

Teikiant rekomendacijas tvarkymo priemonėms vadovaujamasi 2008-01-18 LR AM ministro įsakymu Nr. D1- 45 (LR aplinkos ministro 2022-11-30 d. įsakymo Nr. D1- 
371 redakcija) Dėl Medžių ir krūmų, vandens telkinių, esančių želdynuose, priežiūros taisyklių patvirtinimo, 2010-03-15 aplinkos ministro įsakymu Nr.D1-193 Dėl 
želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus. 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

Vertinamoje želdinių teritorijoje, kuri yra besiribojanti su Baltynės g. 5 žemės 
sklypu viso aprašytą 98 vnt. medžių, tarp kurių vyraujančios rūšys: paprastoji pušis, 
karpotasis beržas, drebulė ir blindė, kurių dauguma būklės patenkinamos arba 
nepatenkinamos. Vertinant buvo nustatyta ir blogos būklės arba žuvusių želdinių, 
kurie rekomendacijose siūlomi šalinti. Šalinti taip pat siūloma ir viena paprastoji 
pušis (proj. Nr. 34), kurios šaknų apsaugos zona 1.85m patenka į požeminį 
užstatymą, kas darbų vykdymo metu, kasant tranšėją galėtų tūrėti įtakos medžio 
stabilumui ir aplinkos saugumui. 
Atsižvelgiant į bendrą, gausų vyraujančių paprastųjų pušų kiekį, teritorija 
nenukentės tiek ekologine tiek estetine prasme. Tai pat pažymėtina, kad siūloma 
išsaugoti maksimalų paprastųjų pušų kiekį, kurių šaknų apsaugos zona ribojasi su 
Baltynės g. 5 žemės sklypu, ar šaknų apsaugos zonos neženkliai patenka į 
planuojamą užstatymą, kas po darbų atlikimo įtakos medžių gyvybingumui neturėtų

Projektuojant, pagal detalų planą numatytą, įvažiavimą, bus šalinami trys už 
sklypo ribų esantys medžiai, 12, 13 ir 15 centimetrų kamienai, tačiau atsižvelgiant 
į bendrą, gausų vyraujančių paprastųjų pušų kiekį, teritorija nenukentės tiek 
ekologine tiek estetine prasme

Nr. 
plane 

Medžio rūšis 
lietuviškai 

Medžio rūšis 
lotyniškai 

Kamieno 
diametras cm
1.30 m. 
aukštyje 
(cm) 

Kamieno 
diametras ties 
kamieno 
kakleliu 
(cm) 

Saugomo 
šaknų ploto 
spindulys 
(m) 

Lajos 
projekcija nuo 
ašies Š,R,P,V 
kryptimis (m) 

Medžio 
būklės 
indeksas 
1,2,3,4,5 

Siūlomos/būtinosio arboristinės/tvarkymo 
priemonės 

-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9-

B80 Karpotasis beržas Betula pendula 12 18 1,44 1;1;1;1 1 Saugotina, nepatenka į užstatymo teritoriją, 
tvarkymo priemonės nenumatytos 

P79 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 13 17 1,56 1;1;2;2 1 Saugotina, nepatenka į užstatymo teritoriją, 
tvarkymo priemonės nenumatytos 

P78 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 15 19 1,80 1;2;1;1 1 Saugotina, nepatenka į užstatymo teritoriją, 
tvarkymo priemonės nenumatytos 

P34 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 27 35 3,24 1;1;2;3 2 Remonemduojama šalinti, kadangi 1.85m šaknų 
ploto patenką į požeminio užstatymo zoną 

Bendras skaičiuojamasis kertamų 
medžių kamieno diametras cm 1.30
m. aukštyje 
(cm) 

83

Naujų želdynų planavimas

Projektiniais pasiūlymais suprojektuota požeminė automobilių saugykla, užimanti beveik visą žemės sklypo plotą (paliekant po 1 m. atsumą nuo sklypo ribos). Ant 
požeminės pastato dalies- automobilių saugyklos stogo- numatoma sėti žolę, ėrengti veją:

Priklausomųjų želdynų sklypo dalis % 33

Priklausomų želdynų sklypo dalis m2 1079 Bendras, įvertinus koef.

Apželdintas sklypo plotas (koef.1) m2 232 įvertinus koef.

Apželdintas sklyplo plotas, kai faktinis grunto sluoksnio 
storis ≥ 20 cm (koef. 0,3) 

m2 46 įvertinus koef.

Apželdintas sklyplo plotas, kai faktinis grunto sluoksnio 
storis ≥ 40 cm (koef. 0,6) 

m2 676 įvertinus koef.

Apželdintas sklyplo plotas, kai faktinis grunto sluoksnio 
storis ≥ 100 cm (koef. 0,9) 

m2 333 įvertinus koef.

Sklypo želdinimo pagrindinė idėja yra sukurti estetišką ir jaukią aplinką žmonių gyvenimui ir poilsiui. Sklypas yra apsuptas pušyno, dėl to projektu stengiamasi neapkrauti 
vidinio kiemo dideliais tūriais, kurie mažintų šviesos kiekį apatiniams pastato aukštams.
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

Dėl -1 ir -2 aukštų aukščių perkritimų vidiniame kieme susidaręs šlaitas želdinamas Sodine meškyte. Meškytė sudarys neaukštą vientisą žalią masyvą, kuris sutvirtins šlaitą

ir apsaugos jį nuo grunto erozijos ir paplovimo, taip pat ir neužstos natūralios šviesos. 

Palei vakarinę sklypo kraštinę projektuojama 1m-1,2m aukščio bukų gyvatvorė, kuri pridengs nuo ateityje planuojamo pėsčiųjų tako. Šalia patekimo į vidinį kiemą kaip 
akcentas numatomas daugiakamienis Paprastosios alyvos krūmas, kuris džiugins įspūdingais žiedais ir kvapu. 

Zalieji plotai prie įėjimų į pastatą numatomi užsodinti Mažąja žieme. Augalas pasirinktas todėl, kad yra mažas grunto sluoksnis ant perdangos ir mažai natūralios šviesos. 

Taip pat nenorint užstoti vitrininių gyvenamų patalpų langų. Pastato stogai numatomi želdinti kiliminiu šiloku.

Ivertinus arboristo ataskaitas, verta paminėti, kad gretimo sklypo pušys auga labai arti projektuojamo pastato. Planuojant statybos darbus būtina įvertinti ar nebus pažeistos 
medžių šaknys ir kamienai.

Numatomi sodinti augalai:

sdc

- susisiekimas automobiliais; dviraciais; pėsciomis

Projektiniais pasiūlymais sprendižiami susisiekimo automobiliais, dviraciais, pėsciomis sklypo ribose: projektuojamas įvažiavimas iš esamos asfaltuotos Baltynės gatvės
(pagal „Apie 1,97 ha teritorijos prie Baltynės, Balio Šližio gatvių ir Vilniaus vakarinio aplinkelio detalusis planas“ sprendinius); pėsčiųjų takai sklype nuo ribos iki 

laiptinių; gaisro automobilio privažiavimo vidaus kelias su apsisukimo aikštele; dviračiams skirtas sutapdintas automobilių įvažiavimas į požeminę dviračių saugyklą.

Esamos asfaltuotos Baltynės gatvės remonto ar rekonstrukcijos projektas, kuriuo būtų numatoma įrengti pėsčiųjų takus/ šaligatvius, apšvietimą, bus rengiamas atskiru 
projektu (statytojas užsakovas- Vilniaus miesto savivaldybės administracija), pagal nuo 2021 m. sausio 1 d. įsigaliojusio Lietuvos Respublikos savivaldybių infrastruktūros

plėtros įstatymo, kuris reglamentuoja savivaldybės infrastruktūros plėtrą ir jos planavimą, įgyvendinimą, finansavimą ir nustato savivaldybės infrastruktūros plėtroje 
dalyvaujančių asmenų teises ir pareigas bei įpareigoja savivaldybę užtikrinti jos reikmes atitinkančios infrastruktūros plėtrą. 

Taip pat vadovaujantis Infrastruktūros plėtros įstatymo 7 straipsnio 3 dalimi, statytojas (užsakovas) pateikė pasiūlymą dėl infrastruktūros plėtros sutarties sudarymo, tikslu 

projektuoti įrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijų planavimo dokumentuose suplanuotą savivaldybės inžinerinę infrastruktūrą ar atskirus šios 
infrastruktūros elementus. 

Pagrindinis pėsčiųjų patekimas į sklype 

projektuojamą pastatą numatomas nuo 
Baltynės g. 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

Automobilių parkavimas numatomas tik 
požeminėje pastato automobilių saugykloje. 
Privalomas automobilių vietų skaisčius nustatomas 
vadovaujantis Vilniaus miesto  savivaldybės tarybos 
sprendimu patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos suskirstymo į  zonas pagal nustatytus 
automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 
schema. Pagal  šią schemą šioje miesto dalyje 
nustatytas  minimalus 0,75 koeficientas. Maksimalus 
antžeminėms vietoms  0,75  ir maksimalus 0,75 
koeficientas požeminiams automobilių saugykloms 
netaikomas.

Patalpos paskirtis Plotas pagal paskirtį m2
Reikalingas vietų skaičius
(pagal STR 2.06.04:2014)

Reikalingas vietų skaičius pritaikius 
0,75 koeficientą (Netaikomas
požeminėms automobilių saugykloms)

Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų – daugiabučiai) pastatai

133 butai 1 vieta vienam butui 100

Specializuotos vienos prekių grupės parduotuvės 204.21 m2 1 vieta 60 m2 prekybos salės ploto 3
Gamybos paskirties (kurybinės dirbtuvės) 46.29 m2 1 vieta 100 m2 pagrindinio ploto 1

bendras reikalingas vietų skaičius : 104

Suprojektuota požeminėje automobilių saugykloje 126

- iš jų- elektromobilių Pastaba Nr.1 20% 26

- iš jų žmonių su negalia reikmėms (Ai r B tipo) Pastaba Nr.2 5

Pastaba Nr.1: 107 . Statomų, rekonstruojamų, atnaujinamų (modernizuojamų) ar kapitališkai remontuojamų negyvenamųjų pastatų automobilių saugyklose (nuo 5 iki 100 
automobilių stovėjimo vietų) ne mažiau kaip 20 procentų bendro privalomo automobilių stovėjimo vietų turi būti užtikrinta galimybė įrengti įkrovimo prieigas, iš jų 10 
procentų automobilių stovėjimo vietų turi būti įrengiamos įkrovimo prieigos, 10 procentų automobilių stovėjimo vietų – elektros kabelių kanalai. Kai statomų, 
rekonstruojamų, atnaujinamų (modernizuojamų) ar kapitališkai remontuojamų negyvenamųjų pastatų automobilių saugyklose yra daugiau kaip 100 automobilių stovėjimo 
vietų, turi būti užtikrinta galimybė įrengti įkrovimo prieigas ne mažiau kaip 20 automobilių stovėjimo vietų, iš jų ne mažiau kaip 10 automobilių stovėjimo vietų – įrengti 
įkrovimo prieigas, ne mažiau kaip 10 automobilių stovėjimo vietų – elektros kabelių kanalus. Vietoje 5 įprastos galios įkrovimo prieigų (kai vienos prieigos atiduodamoji 
galia yra 22 kW arba mažesnė) gali būti suprojektuojama ir įrengiama 1 įkrovimo prieiga, kurios atiduodamoji galia yra 50 kW arba didesnė, proporcingai sumažinant 
privalomų įrengti įkrovimo prieigų skaičių. 

Pastaba Nr.2: 14. Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietos skirstomos į du tipus A ir B: 
14.1. A tipo neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta tinkama mikroautobusams turi būti ne siauresnė kaip 4 900 mm, iš kurių 3 400 mm automobilių statymo vietos plotis, o
1 500 mm aikštelė išlipimui, ir ne trumpesnė kaip 8 200 mm, iš kurių 5 200 mm automobilių statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikštelė išlipimui. Jeigu šone ar gale 
automobilių statymo vietos įrengta pėsčiųjų judėjimo trasa, atitinkanti išlipimo aikštelei keliamus reikalavimus, atskira išlipimo aikštelė gali būti neįrengiama; 
14.2. B tipo neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta turi būti ne siauresnė kaip 3 900 mm, iš kurių 2 400 mm automobilių statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštelė 
išlipimui, ir ne trumpesnė kaip 5 200 mm. Jeigu šone automobilių statymo vietos įrengta pėsčiųjų judėjimo trasa, atitinkanti išlipimo aikštelei keliamus reikalavimus, 
atskira išlipimo aikštelė gali būti neįrengiama. 

Bendras automobilių stovėjimo vietų skaičius Minimalus bendras neįgaliųjų automobilių stovėjimo 
vietų skaičius 

Minimalus A tipo automobilių stovėjimo vietų skaičius 
iš neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

101 - 200 4 procentai nuo bendro automobilių stovėjimo vietų 
skaičiaus 

0,75 procento nuo bendro automobilių stovėjimo vietų 
skaičiaus, bet ne mažiau kaip 1 vieta 

126 x 4% = 5 vnt 126 x 0,75% = 1 vnt

Dviracių parkavimas

Patalpos paskirtis Plotas pagal paskirtį m2
Reikalingas vietų skaičius
(pagal STR 2.06.04:2014) ir PPRU

Reikalingas vietų skaičius

gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų – 
daugiabučiai) pastatai

133 butai 1 vt. 2-3 butams 133/3=45

Prekybos centrai ir parduotuvės, kurių naudingas 
plotas neviršija 5000 m2

204.21 m2 1 vieta 200 m2 pagrindinio ploto 2

Gamybos ir pramonės paskirties pastatai 46.29 m2 1 vieta 500 m2 darbo patalpų  ploto 1
Bendras reikalingas vietų skaičius : 48
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos 
sprendimo Nr. 1-1859 patvirtintu „Vilniaus miesto 
savivaldybės darnaus judumo planu“ 
rekomendacijomis, nemažiau kaip 3 butams numatoma 
viena dviračio vieta.
Pastate, požeminiuose aukštuose esančiose dviračių 
saugyklose numatomos 55 dviračių laikymo vietos.

Gaisrinio automobilio privažiavimo vidaus kelias:
Privažiuoti prie II sekcijos, kurios viršutinio aukšto grindų altitudė iki 15 m 
numatoma 25 m atstumu, privažiuoti prie I ir III daugiabučio sekcijų, kurių 
viršutinių aukštų  grindų altitudės virš 15 m numatoma iš vienos išilginės pastato 
pusės į visus butus ir į visus avarinius išėjimus. Privažiavimams naudojamos 
motorizuoto susisiekimo gatvės ir keliai, įvairių tipų eismo zonos ir aikštės, 
atitinkančios teisės aktų nustatytus reikalavimus. Privažiavimų plotis ne mažesnis 
kaip 3,5 m, aukštis ne mažesnis kaip 4,5 m, gaisrinių kopėčių sustojimo vietos 6 m 
pločio, ties aklakeliu įrengiama 16x16 m apsisukimo aikštelė.

projektinių pasiūlymų užduoties klausimai:

1. Užstatymo tipas, tankis, intensyvumas, aukštis (m) nuo statinių statybos zonos esamo žemės paviršiaus, maksimali aukšcio altitudė (m), aukštų skaicius, 
priklausomų želdynų plotas:

Projektiniai pasiūlymai atitinka 2023 m. lapkričio 10 d. Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. A30-2559/23 patvirtinto „Dėl apie 1,97 ha 
teritorijos prie Baltynės, Balio Šližio gatvių ir Vilniaus vakarinio aplinkkelio detaliojo plano inicijavimo sutarties pagrindu tvirtinimo“ sprendinius (TPDR reg. Nr. 
T00090130) :

Reglamentai „Apie 1,97 ha teritorijos prie 
Baltynės, Balio Šližio gatvių ir 
Vilniaus vakarinio aplinkelio 
detalusi planas“

Projektiniai pasiūlymai Pastabos

-a- -c- -d- -e-

-teritorijos naudojimimo tipas mišri gyvenamoji teritorija atitinka

-žemės naudojimo paskirtis kita kita atitinka

-žemės naudojimo būdas daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 
bendrabučių teritorijos
G2

gyvenamosios paskirties (trijų ir 
daugiau butų (daugiabuciai) 
pastatai (6.3)

atitinka

-užstatymo tankis 70% 60% neviršina nustatytų

-sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype 80% kompensuojama
infiltruojant į gruntą

-užstatymo intensyvumas 2,7 2,41 neviršina nustatytų

-statinio aukštis nuo žemės pavišiaus 25 m 25 m atitinka

-statinio aukščio altitudė 178 178 atitinka

-statinio aukštų skaičius 1- 7 aukštai 7 aukštai atitinka
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS arches

-priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijos dalis 30% 33% daugiau, nei nustatyta

-užstatymo tipas perimetrinis perimetrinis atitinka

2. Automobilių stovėjimo vietų skaicius:

Automobilių stovėjimo vietos ir skaičius suprojektuoti vadovaujantis STR2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus miesto 

savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaiėiaus koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos 

tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos tvirtinimo“. Projektiniais sprendiniais projektuojama 126 automobilių stovėjimo vietos požeminėje automobilių saugykloje (skaiciuojamoji 
norma yra 104 automobilių stovėjimo vietos, tarp kurių: 26 vnt. elektromobiliams ir 5 vnt. žmonių su negalia reikmėms bei 1 vnt. žmonių su negalia reikmemėms
sklype, antžemyje)

Pastate, požeminėje pastato dalyje, suprojektuotos dviracių saugyklos, viso 55 vietos dviraciams saugoti. Techninio ir darbo projektų etapuose bus numatyta elektrinių 

driračių krovimui skirti elektros kištukiniai lizdai.

3. Esamų medžių vertinimas

Prieš rengiant projektą, yra atlikta visų medžių, augancių teritorijoje ir už jos ribų (jei planuojami statiniai bei pastatai, kietos dangos priartėja arčiau kaip 5 m atstumu 

iki medžių) inventorizacija. Projektinių pasiūlymų aiškinamąjame rašte ir prieduose pateikiama „Baltynės g. 5, Vilniuje grafinis/ inventorizacinis medžių žymėjimas 
plane, medžių inventorizacijos lentelė bei vertinimo ataskaita“, vykdytojas M.P., 2024m. 

Projektuojamo sklypo plote augančių medžių nėra. Numatoma pašalinti tris Baltynės gatvės raudonųjų linijų plote augančius medžius B80; P79; P78 (įvažiavimo 

įrengimui; diametrai 12, 13, 15 cm) ir vieną P34 (augantis gretimoje teritorijoje; diametras 27 cm). Numatomų šalinti medžių diametrai < 40 cm.

Nr. 

plane 

Medžio rūšis 

lietuviškai 

Medžio rūšis 

lotyniškai 

Kamieno 

diametras cm

1.30 m. 

aukštyje 

(cm) 

Kamieno 

diametras ties 

kamieno 

kakleliu 

(cm) 

Saugomo 

šaknų ploto 

spindulys 

(m) 

Lajos 

projekcija nuo 

ašies Š,R,P,V 

kryptimis (m) 

Medžio 

būklės 

indeksas 

1,2,3,4,5 

Siūlomos/būtinosio arboristinės/tvarkymo 

priemonės 

-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9-

B80 Karpotasis beržas Betula pendula 12 18 1,44 1;1;1;1 1 Saugotina, nepatenka į užstatymo teritoriją, 

tvarkymo priemonės nenumatytos 

(projektutotojo pastaba: 

įvažiavimo iš Baltynės g. vietoje)

P79 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 13 17 1,56 1;1;2;2 1 Saugotina, nepatenka į užstatymo teritoriją, 

tvarkymo priemonės nenumatytos 

(projektutotojo pastaba: 

įvažiavimo iš Baltynės g. vietoje)

P78 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 15 19 1,80 1;2;1;1 1 Saugotina, nepatenka į užstatymo teritoriją, 

tvarkymo priemonės nenumatytos 

(projektutotojo pastaba: 

įvažiavimo iš Baltynės g. vietoje)

P34 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 27 35 3,24 1;1;2;3 2 Remonemduojama šalinti, kadangi 1.85m šaknų 

ploto patenką į požeminio užstatymo zoną 

Statytojas (užsakovas) yra užregistravęs “Siūlymą sudaryti susitarimą dėl savivaldybės infrastruktūros remonto, atstatymo ir/ ar viešosios erdvės sukūrimo“, Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos direktoriui, UAB Aternus“, 2024-07-24 (čia teritorija prie sklypo šiaurinės sklyo ribos).

3. Architektūros išraiškos primonės

Projektiniais pasiūlymais pristatomi aukštos architektūrinės kokybės sprendiniai, išspręsti tūrio, fasado kompozicija, išnagrinėtas kontekstas, integracija miškingame 

kontekste. Numatytas perimetrinio užstatymo pasattų tipas, formuojama gatvės užstatymo linija. Kiemo erdvės formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant 

konkrečiai bendruomenei priklausanti erdvių ribas su akcentuojamais patekimais.

4. Reikalavimai sklypo sutvarkymui

Projektinių pasiūlymų sudėtyje yra parengti sklypo sutvarkymo ir želdinimo sprendiniai, atliepiantys keliamus reiklavimus. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 

„Gyvenamieji pastatai“ reikalavimais sklype yra suprojektuota kokybiškos gyvenamosios aplinkos privačias kiemo erdves, vaikų žaidimo aikšteles, elementarias sporto 

aikštelės paaugliams, vietos ramiam vyresnio amžiaus namo gyventojų poilsiui.

Antžeminis automobilių parkavimas nenumatomas (išskyru vieną žmonių su negalia reikmėms skirtą sustojimo/ išlaipinimo vietą kieme).

Projekto kituose etapuose, techninio ir darbo projekto stadijose, bus detalizuojama lietaus vandens surinkimo ir infiltravimo į gruntą sprendiniai, užtikrinant nelaidžių 

dangų virš 50% kiekio kompensavimą.

Vadovaujamasi priklausomųjų želdynų plotų normų apskaičiavimo tvarkos aprašu (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro ?sakymu Nr. D1-694), želdinamas plotas 

yra 33% , t.y daugiau nei nustatyta detaliuoju planu.

5. Konteksto sąlygojami reiklavimai

projektinių pasiūlymų byloje pateikiami numatomo užstatymo išklotinės su Vakarinio aplikkelio šlaito kontūru, išnagrinėta užstatymo įtaka aplinkai per planuojamo 

pastato silueto analizes nuo artimiausių ar reikšmingiausių vizualinių taškų. Teikiami fotomontažai nuo Baltynės tilto, nuo garažų teritorijos (kitapus Vakarinio 

aplinkkelio), nuo Vakarinio aplinkkelio abiejomis kryptimis.
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Trečiųjų asmenų interesai saugomi siekiant gauti sutikimus, neišlaikant norminių atstumų. Projektinių pasiūlymų sprendiniuose:

1. Požeminė pastato dalis suprojektuota per 1,00 m. nuo sklypo ribos. 
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 
b) vakarinėje pusėje nuo laisvo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas, LVZF); 
c) šiaurinėje dalyje nuo laivo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas); 
d) rytinėje pusėje nuo Vakarinio aplinkelio gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos).

2. Antžeminė pastato dalis suprojektuota per/ apie 1,00 m. nuo sklypo ribos: 
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 
b) vakarinėje pusėje nuo laisvo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas, LVZF); 
c) šiaurinėje dalyje nuo laivo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas); 
d) rytinėje pusėje nuo Vakarinio aplinkelio gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos).

3. Technogeninės dangos (plokšti inžineriniai statiniai; įvažiavimo vidaus kelias; pėsčiųjų takai) suprojektuoti ant sklypo ribos:
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 

4. Ivadiniai inžineriniai tinklai ir jų įranga (šuliniai; lietaus vandens kaupimo ir infiltravimo į gruntą įrenginiai; gaisro gesinimui (vidaus ir/ ar išorės gaisro gesinimui pagal 
poreikį) vandens kaupimo priešgaisrinės talpos; siurblinės ir kita) suprojektuoti ant sklypo ribos:
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 

5. Atraminės sienutės, aptvaras suprojektuoti ant sklypo ribos:
a) pietinėje pusėje nuo Baltynės gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos); 
b) vakarinėje pusėje nuo laisvo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas, LVZF); 
c) šiaurinėje dalyje nuo laivo valstybinio žemės fondo (sklypas nesuformuotas); 
d) rytinėje pusėje nuo Vakarinio aplinkelio gatvės (sklypas nesuformuotas, LVZF; gatvės raudonosios linijos).

6. Reikalvimai susisekimo ir inžinerinių tinklų infrastruktūrai

A/  Zemės sklype projektuojama:
1. daugiabutis gyvenamasis namas;
2. įvažiavimas į požeminę automobilių saugyklą (vidaus kelias);
3. gaisro automobilio privažiavimo vidaus kelias su apsisukimo aikštele;
4. pėsčiųjų takai;
5. vaikų žaidimo aikštelė;
6. sporto aikštelė su ažūriniu aptvaru;
7. ramaus pilsio vietos;
8. terasos;
9. lauko laiptai;
10. lauko pandusai;
11. atraminės sienutės;
12. aptvaras; vartai, varteliai;
13. buitinių nuotekų išvadai;
14. lietaus nuotekų išvadai;
15. vandentiekio įvadas;
16. šilumos ir karšto vandens tiekimo įvadai;
17. ryšių įvadas;
18. priklausomieji želdynai;
19. dviračių saugykla (pastate);
20. vieta buitinėms atliekoms laikinai sandėliuoti (pastate);
21. lietaus vandens kaupimo ir infiltravimo į gruntą įrenginiai;
22. gaisro gesinimui (vidaus ir/ ar išorės gaisro gesinimui pagal poreikį) vandens kaupimo priešgaisrinės talpos;
23. inžineriniai statiniai (transformatorinė, lietaus nuotekų infiltracijos ir/ ar kaupimo įrenginiai, siurblinės ir kita); 

Šiais projektiniais pasiūlymais numatomi įvadiniai lauko inžineriniai tinklai (elektros, vandentiekio, gaisrinio vandentiekio, buitinių nuotekų, lietaus nuotekų, šilumos 
ir karšto vandens tiekimo, ryšių) žemės sklypo ribose.

B/  Esamos asfaltuotos Baltynės gatvės remonto ar rekonstrukcijos projektas, kuriuo būtų numatoma įrengti pėsčiųjų takus/ šaligatvius, apšvietimą, bus rengiamas 
atskiru projektu (statytojas užsakovas- Vilniaus miesto savivaldybės administracija), pagal nuo 2021 m. sausio 1 d. įsigaliojusio Lietuvos Respublikos savivaldybių 
infrastruktūros plėtros įstatymo, kuris reglamentuoja savivaldybės infrastruktūros plėtrą ir jos planavimą, įgyvendinimą, finansavimą ir nustato savivaldybės infrastruktūros
plėtroje dalyvaujančių asmenų teises ir pareigas bei įpareigoja savivaldybę užtikrinti jos reikmes atitinkančios infrastruktūros plėtrą. 

Taip pat vadovaujantis Infrastruktūros plėtros įstatymo 7 straipsnio 3 dalimi, statytojas (užsakovas) pateikė pasiūlymą dėl infrastruktūros plėtros sutarties sudarymo, tikslu 
projektuoti įrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijų planavimo dokumentuose suplanuotą savivaldybės inžinerinę infrastruktūrą ar atskirus šios 
infrastruktūros elementus. 

C/  Magistraliniai ir/ ar kvartaliniai lauko inžineriniai tinklai (elektros, vandentiekio, gaisrinio vandentiekio, buitinių nuotekų, lietaus nuotekų, šilumos ir karšto 
vandens tiekimo, ryšių; transformatorinės, siurblinės ir kita) numatomi projektuoti atskiru projektu. 

Buitinės atliekos bus rūšiuojamos ir sandėliuojamos specialiai tam tikslui įrengtoje patalpoje pirmame aukšte ties Baltynės gatve. Patalpa numatyta lengvai nuo gatvės 
pasiekiamoje vietoje per 1,3 m pločio duris. Atliekos bus išvežamos sudarius sutartį su vietos atliekų tvarkytojais. Konteinerių aptarnavimo dažnumas 2 kartai per savaitę. 
Projektiniais sprendiniais užtikrinama, kad pastato eksploatavimo metu nesusidarytų aplinkai ir sveikatai kenksmingos medžiagos.

7. Su projekto įgyvendinimu susijusi būtina viešosios infrastruktūros plėtra 
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Esama pėsčiųjų ir dviračių, viešų erdvių 
infrastruktūra prie planuojamo sklypo yra
neišvystyta . Statytojas užsakovas siekia 
suproejktuoti ir įrengti infrastruktūros 
objketus ir yra pateikęs Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijai pasiūlymus, 
raštus :

1. -“Pasiūlymas dėl preliminaraus 
susitarimo dėl infrastruktūros 
plėtros sutarties sudarymo 
ateityje“ Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos 
direktoriui, UAB Aternus“, 
2024-07-26;

2. -“Siūlymas sudaryti susitarimą 
dėl savivaldybės infrastruktūros 
remonto, atstatymo ir/ ar 
viešosios erdvės sukūrimo“, 
Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriui, UAB
Aternus“, 2024-07-24;

Artimiausios ugdymo 
įstaigos yra Pilaitės ir 
Karoliniškių 
mikrorajonuose.

8. Projektinių pasiūlymų vaizdinės informacijos parengimas

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu „Projektinių pasiūlymų ir techninio 
projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir (ar) geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu, projekto medžiaga įtruakta į GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilniaus 3D 
planas”/ „ID Vilnius“ . Suderinimo nuorašas: UAB „ID Vilnius“ GIS sk., 2024 08 05, Nr. PP_2620.
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Ʋ6AK<MA6 
DƠL A3IE 1,97 HA 7E5I725IJ26 35IE BAL7<1Ơ6, BALI2 âLIäI2 GA79IǏ I5 

VILNIAUS VAKARINIO APLINKKELIO DETALIOJO PLANO INICIJAVIMO 
SUTARTIES PAGRINDU TVIRTINIMO 

 
2023 P. OaSNULþLR     G.   Nr.        

Vilnius 
 
 

VaGRYaXGaPaVLV LLHWXYRV RHVSXbOLNRV WHULWRULMǐ SOaQaYLPR ƳVWaW\PX, LLHWXYRV RHVSXbOLNRV 
aSOLQNRV PLQLVWUR 2014 P. VaXVLR 2 G. ƳVaN\PX Nr. D1-8 ÄDơO KRPSOHNVLQLR WHULWRULMǐ SOaQaYLPR 
GRNXPHQWǐ UHQJLPR WaLV\NOLǐ SaWYLUWLQLPR³ SaWYLUWLQWRPLV KRPSOHNVLQLR WHULWRULMǐ SOaQaYLPR 
GRNXPHQWǐ UHQJLPR WaLV\NOơPLV, LLHWXYRV RHVSXbOLNRV WHULWRULMǐ SOaQaYLPR ƳVWaW\PR NU. I-1120 18, 
20, 24 ir 27 straipVQLǐ SaNHLWLPR ƳVWaW\PR 5 VWUaipsnio 3 dalimi LU aWVLåYHOJGaPaV Ƴ VaOVW\bLQơV 
WHULWRULMǐ SOaQaYLPR LU VWaW\bRV LQVSHNcLMRV prie ASOLQNRV PLQLVWHULMRV 2023 P. VSaOLR 27 G. WHULWRULMǐ 
SOaQaYLPR GRNXPHQWR SaWLNULQLPR aNWą NU. REG299221: 

1. T v i r t i n u  aSLH 1,97 (YLHQR LU GHY\QLaVGHãLPW VHSW\QLǐ ãLPWǐMǐ) Ka WHULWRULMRV prie 
BaOW\QơV, BaOLR âOLåLR JaWYLǐ LU VLOQLaXV YaNaULQLR aSOLQNNHOLR GHWaOǐMƳ planą inicijavimo sutarties 
pagrindu, kurio tikslai: suformuoti ir suplanuoti laisvos YaOVW\bLQơV åHPơV WHULWRULMą, VXIRUPXRWL 
JaWYLǐ UaXGRQąVLaV OLQLMaV, VXIRUPaYXV JaWYLǐ UaXGRQąVLaV OLQLMaV SULH åHPơV VNO\SR BaOW\QơV J. 5 
(NaGaVWUR NU. 0101/0038:164) SLHWLQơV GaOLHV SULMXQJWL ƳVLWHUSXVLRV YaOVW\bLQơV åHPơV SORWą 
SaNHLþLaQW ãLR åHPơV VNO\SR SORWą LU ULbaV, åHPơV sklype BaOW\QơV J. 5 (NaGaVWUR 
NU. 0101/0038:164) QHNHLþLaQW SaJULQGLQơV åHPơV SaVNLUWLHV SaNHLVWL åHPơV QaXGRMLPR bǌGą Lã 
NRPHUcLQơV SaVNLUWLHV RbMHNWǐ WHULWRULMǐ Ƴ GaXJLabXþLǐ J\YHQaPǐMǐ SaVWaWǐ LU bHQGUabXþLǐ WHULWRULMǐ, 
nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis JaOLRMaQþLaLV WHLVơV aNWaLV 
bHL VLOQLaXV PLHVWR VaYLYaOG\bơV WHULWRULMRV bHQGURMR SOaQR VSUHQGLQLaLV (Lietuvos Respublikos 
WHULWRULMǐ SOaQaYLPR GRNXPHQWǐ UHQJLPR LU WHULWRULMǐ SOaQaYLPR SURcHVR YaOVW\bLQơV SULHåLǌURV 
LQIRUPacLQơMH VLVWHPRMH (TPDRIS) WHULWRULMǐ SOaQaYLPR GRNXPHQWaV (TPD) Nr. K-VT-13-22-740). 
Pagrindinis bUơåLQ\V SULGHGaPaV. 

2. N X V W a W a X,  NaG SOaQaYLPR RUJaQL]aWRULXV SaWYLUWLQWą GHWaOǐMƳ SOaQą QXVWaW\Wa WYaUNa SHU 
5 GaUbR GLHQaV WXUL SaWHLNWL ƳUHJLVWUXRWL LLHWXYRV RHVSXbOLNRV WHULWRULMǐ SOaQaYLPR GRNXPHQWǐ 
registre. 

 
 
 

Administracijos direktorius AGRPaV BXåLQVNaV 
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3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�UHJLVWUDFLMRV�GDWD�LU�QXPHULV ±
3URJUDPLQơV�ƳUDQJRV��NXULD�QDXGRMDQWLV�VXGDU\WDV�HOHNWURQLQLV
GRNXPHQWDV��SDYDGLQLPDV

'RNXPHQWǐ�YDOG\PR�VLVWHPD�Ä$YLO\V³��YHUVLMD�������

,QIRUPDFLMD�DSLH�HOHNWURQLQLR�GRNXPHQWR�LU�HOHNWURQLQLR���Lǐ�
SDUDãR���ǐ��WLNULQLPą��WLNULQLPR�GDWD�

$WLWLQND�VSHFLILNDFLMRV�NHOLDPXV�UHLNDODYLPXV�
9LVL�GRNXPHQWH�HVDQW\V�HOHNWURQLQLDL�SDUDãDL�JDOLRMD������������
���������

3DLHãNRV�QXRURGD ±
3DSLOGRPL�PHWDGXRPHQ\V 1XRUDãą�VXIRUPDYR���������������������'RNXPHQWǐ�YDOG\PR

VLVWHPD�Ä$YLO\V³
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1. Statinio projekto pavadinimas: DaugiabuþLR gyvenamojo namo BaOW\QơV g. 5, Vilniuje, 

statybos projektas. 
 

2. NXVWaWRPL åePơV VNO\SR QaXdRMLPR UeJOaPeQWaL   
2.1. XåVWaW\PR WLSaV  

Vadovautis 2023 P. OaSNULþLR 10 d. Vilniaus miesto 
VaYLYaOd\bơV adPLQLVWUacLMRV dLUeNWRULaXV ƳVaN\PX NU. 
A30-2559/23 SaWYLUWLQWR ÄDơO aSLe 1,97 Ka WeULWRULMRV 
SULe BaOW\QơV, BaOLR âOLåLR JaWYLǐ LU VLOQLaXV YaNaULQLR 
aplinkkelio detaliojo plano inicijavimo sutarties 
pagrindu tvirtinimo³ VSUendiniais (TPDR reg. Nr. 
T00090130, toliau ± Detalusis planas) sprendiniais 

2.2. XåVWaW\PR WaQNLV 
2.3. XåVWaW\PR LQWeQV\YXPaV 
2.4. aXNãWLV (P) QXR VWaWLQLǐ VWaW\bRV 

]RQRV eVaPR åePơV SaYLUãLaXV 
2.5. PaNVLPaOL abVROLXWLQơ aOWLWXdơ (P) 
2.6. aXNãWǐ VNaLþLXV (QXR±iki) 
2.7. SULNOaXVRPǐ åeOd\Qǐ SORWaV  
2.8. aXWRPRbLOLǐ VWRYơMLPR YLeWǐ 

VNaLþLXV 
PULYaORPaV aXWRPRbLOLǐ VWRYơMLPR YLeWaV SURMeNWXRWL 
YadRYaXMaQWLV STR2.06.04:2014 ÄGaWYơV LU YLeWLQơV 
UeLNãPơV NeOLaL. BeQdULeML UeLNaOaYLPaL³ LU VLOQLaXV 
PLeVWR VaYLYaOd\bơV WaU\bRV SaWYLUWLQWaLV VSUeQdLPaLV: 
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ÄDơO VLOQLaXV PLeVWR 
VaYLYaOd\bơV WeULWRULMRV VXVNLUVW\PR Ƴ ]RQaV SaJaO 
QXVWaW\WXV aXWRPRbLOLǐ VWRYơMLPR YLeWǐ VNaLþLaXV 
NReILcLeQWXV VcKePRV, NRPSeQVaYLPR Xå SaSLOdRPaL 
ƳUeQJWaV aXWRPRbLOLǐ VWRYơMLPR YLeWaV WYaUNRV aSUaãR LU 
VXWaUWLeV IRUPRV WYLUWLQLPR³ beL 2021-07-14 sprendimu 
Nr. 1-1083 ÄDơO VLOQLaXV PLeVWR VaYLYaOd\bơV WeULWRULMRV 
VXVNLUVW\PR Ƴ ]RQaV SaJaO QXVWaW\WXV aXWRPRbLOLǐ 
VWRYơMLPR YLeWǐ VNaLþLaXV NReILcLeQWXV schemos 
WYLUWLQLPR³. 
AXWRPRbLOLǐ LU dYLUaþLǐ VWRYơMLPR YLeWaV SaYaL]dXRWL 
JUaILãNaL, R Mǐ SRUeLNLR VNaLþLaYLPXV aSUaã\WL 
aLãNLQaPaMaPe UaãWe. 
Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos 
sprendimu Nr. 1-1859 SaWYLUWLQWX ÄVLOQLaXV  PLeVWR  
VaYLYaOd\bơV  daUQaXV  MXdXPR  SOaQX³ LU VNaWLQaQW 

(OHNWURQLQLR�GRNXPHQWR�QXRUDãDV



 

MXdơMLPą PLeVWe aOWeUQaW\YLRPLV SULePRQơPLV, 
UeNRPeQdXRMaPa dLdLQWL dYLUaþLǐ VWRYơMLPR YLeWǐ 
VNaLþLǐ ± PaåLaXVLaL 1 YLeWa 2-3 bXWaPV, LU PaåLaXVLaL 
10-þLaL SURc. daUbXRWRMǐ. ALNãWeOơVe QXPaW\WL ƳUeQJWL 
dYLUaþLǐ ƳNURYLPXL SULeLJaV. 

2.9. eVaPǐ PedåLǐ ƳYeUWLQLPaV, 
taksacija 

PULeã UeQJLaQW SURMeNWą, aWOLNWL YLVǐ PedåLǐ, aXJaQþLǐ 
WeULWRULMRMe LU Xå MRV ULbǐ (MeL SOaQXRMaPL VWaWLQLaL beL 
SaVWaWaL, NLeWRV daQJRV SULaUWơMa aUþLaX NaLS 5 P aWVWXPX 
LNL PedåLǐ) LQYeQWRUL]acLMą. 
äeOdLQLaL YeUWLQaPL UePLaQWLV äeOd\Qǐ LU åeOdLQLǐ 
LQYeQWRUL]aYLPR LU aSVNaLWRV WaLV\NOơPLV (LLeWXYRV 
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. 
ƳVaN\PaV NU. D1-5 ÄDơO äeOd\Qǐ LU åeOdLQLǐ 
LQYeQWRUL]aYLPR LU aSVNaLWRV WaLV\NOLǐ SaWYLUWLQLPR³). 
IQIRUPacLMą, NXULe åeOdLQLaL \Ua VaXJRWLQL UaVLWe 2008 P. 
NRYR 12 d. LR V\ULaXV\bơV QXWaULPe NU. 206. GUaILQĊ LU 
WeNVWLQĊ LQIRUPacLMą SaWeLNWL YadRYaXMaQWLV SaWeLNWX 
JUaILQLX/LQIRUPacLQLX PedåLǐ å\PơMLPR LU 
LQYeQWRUL]acLMRV OeQWeOơV SaY\]dåLX ÄGUafinis/ 
LQIRUPacLQLV PedåLǐ å\PơMLPaV SOaQe LU LQYeQWRUL]acLMRV 
OeQWeOơV VXdơWLV³. VadRYaXWLV VLOQLaXV PLeVWR 
VaYLYaOd\bơV WaU\bRV VSUeQdLPX NU. 1-27 ÄDơO åeOdLQLǐ 
SaVNeObLPR VaXJRWLQaLV LU aWNXULaPRVLRV YeUWơV ƳNaLQLǐ 
VaXJRWLQaLV SaVNeObWLePV åeOdLQLaPV Qustatymo³. Darbus 
JaOL aWOLNWL NYaOLILNacLMą LQYeQWRUL]XRWL PedåLXV LU YeUWLQWL 
Mǐ bǌNOĊ WXULQWLV VSecLaOLVWaV. 
BUaQdåLXV VaXJRWLQXV PedåLXV PaNVLPaOLaL LãVaXJRWL LU 
VSUeQdLQLaLV SULe Mǐ SULVLWaLN\WL, aSUaã\WL aU NLWaLS 
SaYaL]dXRWL VSUeQdLQLǐ VXdeULQaPXPą VX LãVaXJRPaLV 
åeOdLQLaLV.  
JeL QXPaWRPL NLUWLPaL, SaJUƳVWL bǌWLQ\bĊ SURMeNWX ãaOLQWL 
PedåLXV, 40 cP dLaPeWUR LU bUaQdeVQL PedåLaL JaOL bǌWL 
VLǌORPL ãaOLQWL WLN LãLPWLQLaLV aWYeMaLV.  
NXPaWaQW PedåLǐ (LãVN\UXV LQYa]LQLXV aXJaOXV) NLUWLPą, 
taikomas adekvatuV NRPSeQVaYLPaV QaXMaLV åeOdLQLaLV ± 
NeUWaPR PedåLR dLaPeWUaV NRPSeQVXRMaPaV WRNLa SaW 
VRdLQaPǐ PedåLǐ dLaPeWUǐ VXPa, SaSLOdRPaL QXPaWRPa 
JaOLP\bơ NRPSeQVXRWL NUǌPǐ PaV\YaLV, NXU 1cP 
PedåLR NaPLeQR dLaPeWUR \Ua WRO\JXV 2 P2 NUǌPǐ 
masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4 
YQW./P2 WaQNLX, SULNOaXVRPaL QXR aXJaOR UǌãLeV). 

 
3. Kiti reikalavimai 

3.1. aUcKLWeNWǌULQơV LãUaLãNRV 
SULePRQơV: PedåLaJLãNXPaV, 
VSaOYa, WǌULR IRUPRV, SURSRUcLMRV, 
mastelis 

PaVWaWXL NeOLaPL aXNãWRV aUcKLWeNWǌULQơV NRN\bơV 
UeLNaOaYLPaL: SaVWaWR aUcKLWeNWǌULQơ LãUaLãNa aWLWLQNaQWL 
LLeWXYRV ReVSXbOLNRV AUcKLWeNWǌURV ƳVWaW\PR 11 VWU. LU 
LLeWXYRV ReVSXbOLNRV SWaW\bRV ƳVWaW\PR 5 VWU. QXVWaW\WXV 
aUcKLWeNWǌURV NRN\bơV NULWeULMXV.  
IeãNaQW JeULaXVLRV aUcKLWeNWǌULQơV LdơMRV ƳYeUWLQWL ir 
vadovautis aktualia VLOQLaXV PLeVWR VaYLYaOd\bơV 
tarybos sprendimo dơO VLOQLaXV PLeVWR VaYLYaOd\bơV 
WeULWRULMRMe SURMeNWXRMaPǐ RbMeNWǐ, NXULǐ 
aUcKLWeNWǌULQơPV LdơMRPV ƳYeUWLQWL SULYaORPa VNeObWL 
projektǐ NRQNXUVXV tvarka. 
POaQXRMaPaV SaVWaWaV VaYR WǌULX, IaVadR NRPSR]LcLMa 
SULYaOR deUơWL SULe NRQWeNVWR beL SUaWXUWLQWL 
PLeVWRYaL]dåLR cKaUaNWeUƳ. POaQXRMaQW XåVWaW\Pą bǌWLQa 



 

Ƴvertinti gamtinĊ aplinką ir jos potencialą, kartX 
Xåstat\mas tXri bǌti integrXotas miãkingame kontekste, o 
planuojamo pastato mastelis ir tǌris neuågoãti greta 
esanþiǐ miãkǐ mas\Yǐ. 
Sklypo uåstat\mo kompo]icija, planXojamo pastato tǌriǐ 
korpXsǐ iãsidơst\mas skl\pe tXri bǌti pagrƳstas. Planuoti 
GLQDPLãNXV, VNLUWLQJR DXNãWLQJXPR WǌULXV. Smulkinti 
PDVWHOƳ OLQN PLãNǐ. 6NO\SH EǌWLQD LãVSUĊVWL SULYDþLǐ LU 
YLHãǐ HUGYLǐ ]RQDYLPą. Sklypo funkcionavimas turi 
EǌWL JDOLPDV WLHN QHVDQW ƳJ\YHQGLQWR JUHWLP\ELǐ 
XåVWDW\PR, WLHN MDP SHUVSHNW\YRMH DWVLUDGXV. Vertinti 
tai, kad gretimuose sklypuose ateityje gali atsirasti Yaikǐ 
daråelio fXnkcija. Pasiǌl\ti Yiso kYartalo perspekt\YinĊ 
Y\st\mo koncepciją. 
Formuojant miestietiãką g\Yenimo bǌdą ir kok\biãkas 
g\Yenimo sąl\gas tankiai Xåstat\toje aplinkoje kXriama, 
paslaXgǐ plơtrai tinkama kYartalǐ erdYinơ strXktǌra, 
diegiami SHULPHWULQHL XåVWDW\PR WLSRORJLMDL bǌdingi 
principai: � pastatais, åeldiniais ir gerbǌYio elementais 
atskiriamos Yieãos (gatYiǐ, aikãþiǐ, skYerǐ,) erdYơs nXo 
priYaþiǐ kiemo erdYiǐ; � pastatai statomi pagal gatYơs 
erdYĊ formXojanþias Xåstat\mo linijas, pastatǐ elementai 
± Ƴ gatYơs erdYĊ iãsikiãant\s atramos neparemti erkeriai, 
balkonai, stogeliai formXoja g\Yas ir dinamiãkas gatYiǐ 
perspektyvas; � kiemo erdYơs formXojamos fi]iniais ar 
emociniais barjerais kXriant konkreþiai bendrXomenei 
priklaXsanþiǐ erdYiǐ ribas sX akcentXojamais patekimais, 
skatinant ãias erdYes naXdojanþios bendrXomenơs 
ƳsitraXkimą Ƴ erdYơs prieåiǌrą ir kontrolĊ; � gyvenamojo 
kiemo erdYơs proporcija (kiemo erdYơs ploþio ir kiemą 
formXojanþio Xåstat\mo aXkãþio sant\kis) tXrơtǐ bǌti ne 
maåesnis, nei 1,5[1 ± 2x1. 
Vertinant Detaliojo plano sprendiniuose sklypui 
nXstat\tą Xåstat\mo tipą, planuojamais sprendiniais 
formuoti SHULPHWULQƳ XåVWDW\PR WLSą, formXojantƳ 
Xådarą kiemą, atitYertą nXo VilniaXs Vakarinio 
aplinkkelio ir (ar) gatYơs. 3HULPHWUą VNDLG\WL EHL 
IRUPXRWL NHOLDLV VNLUWLQJR DXNãWLQJXPR WǌULDLV (7 
DXNãWǐ WǌULDL WǌUơWǐ EǌWL NDLS DNFHQWLQLDL, R ne 
IRQLQLV YLVR VNO\SR XåVWDW\PR DXNãWLV). 
GatYơs ir Yieãosios erdYơs formXojamos pritaikytos 
ƳYairiǐ interesǐ gaXsai, paslaXgǐ koncentracijai, jose 
kXriamos ãiXolaikiãkos jXdXmo sąl\gos: � pirmuosiuose 
pastatǐ, esanþiǐ palei C ir åemesnơs kategorijos gatYes ir 
Yieãąsias erdYes, aXkãtXose negalimi aklini fasadai, 
parkingai ir garaåai. ýia Ƴrengiamos XniYersalios 
paskirties patalpos, kXrios naXdojamos ƳYairioms 
paslaXgoms (komercinơms, socialinơms, YisXomeninơms 
ir panaãiai). Ʋ ãias patalpas Ƴrengiami neƳgaliesiems 
pritaik\ti patekimai iã gatYơs. 3DWDOSǐ DXNãWLV QH 
PDåHVQLV QHL 3,5 P. � pastatai, susisiekimo 
infrastrXktǌra ir Yieãos erdYơs pritaik\tos tokiai jXdXmo 
dal\Yiǐ hierarchijai: pơsþiasis > dYiratininkas > Yieãas 
transportas > automobilis; � perimetriniX bǌdX ir jam 
giminingais principais Xåstat\tǐ kYartalǐ skl\pXose palei 
gatYơs fasadXs neleidåiamas antåeminiǐ aXtomobiliǐ 
stoYơjimo Yietǐ Ƴrengimas (galimas tik stoYơjimas 



 

gatYơse, palei Yaåiuojamąją dalƳ Ƴrengiamose stoYơjimo 
vietose); � Yieãǐjǐ erdYiǐ judơjimo traktuose, 
ãaligatYiuose, pơsþiǐjǐ ir dYiraþiǐ takuose negali bǌti 
judơjimui kliudanþiǐ elementǐ ± patekimams Ƴ patalpas 
reikalingǐ laiptǐ, pandusǐ, taip pat atramǐ, åenklinimo 
Ƴrenginiǐ ir pan. Perimetriniame uåstat\me patekimams Ƴ 
patalpas reikalingi laiptai, pandusai ir pan. Ƴrengiami 
skl\puose, Ƴtraukiant Ƴ pastato tǌrƳ. 
Siekiant sukurti ãiuolaikiãką ir patrauklǐ pastato ƳYai]dƳ, 
fasadǐ raiãką turi bǌti tobulinama: nagrinơti fasadǐ 
skaid\mą, Yengti monotoniãkumo, ieãkoti dinamikos, 
fasadǐ apdailoje pasiǌl\ti skirtingas medåiagas, 
spalvinius sprendimus ar pan. Uåtikrinti natǌraliǐ, 
geriausia Yietiniǐ stat\biniǐ medåiagǐ ± plytos, medis, 
betonas, metalas, stiklas, naudojimą. Nurod\ti fasadǐ 
apdailai parinktas medåiagas.  
SX SUDã\PX UHJ. NU. E658-437/23(2.15.2.59E-ARC) 
pateikti eskiziniai projektiniǐ SDVLǌO\Pǐ VSUHQGLQLDL 
WXUL EǌWL NRUHJXRMDPL. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apåeldinimui 

Parengti profesionalius åemơs skl\po sutYark\mo ir 
apåeldinimo sprendinius.  
Aiãkinamajame raãte mot\Yuotai apibǌdinti teritorijos 
sutYark\mo planinơs ir erdYinơs kompo]icijos idơją.  
Saugoti, neuågoåti, neard\ti ir architektǌrinơmis 
priemonơmis pabrơåti susiformaYusƳ kraãtoYai]dƳ ± 
reljefą, åeld\nus ir åeldinius.  
Projektiniǐ pasiǌl\mǐ sprendiniuose akcentuoti bǌsimǐ 
sprendiniǐ Ƴtaką kraãtoYai]dåiui, skl\po ir gretimos 
aplinkos ekologinei bǌklei, susiklosþiusiems 
socialiniams Yeiksniams, ƳYertinti kaip funkcionuos 
jungt\s su gretim\bơmis. Identifikuoti jungtis bei 
palaik\ti, uåtikrinti sprendiniǐ Yientisumą ir 
integralumą. ƲYertinti gamtinĊ teritorijos situaciją: esamą 
reljefą, dirYoåemƳ, mikroklimatines sąl\gas ir pan.  
Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ÄGyvenamieji 
pastatai³ reikalaYimais skl\pe projektuoti kok\biãkas 
gyvenamosios aplinkos priYaþias kiemo erdYes, Yaikǐ 
åaidimo aikãteles, elementarias sporto aikãteles 
paaugliams, Yietas ramiam Y\resnio amåiaus namo 
g\Yentojǐ poilsiui, patogiai sujungtas su pastato Ƴơjimais 
bei aplinkiniais pơsþiǐjǐ takais. Sprendiniais pagrƳsti, 
kaip sklypo funkcinis zonavimas pagerins gyvenamosios 
aplinkos kok\bĊ.  
Skl\po åeldiniais ir gerbǌYio sutYark\mo elementais 
atskirti Yieãas erdYes (gatYĊ, automobiliǐ stoYơjimo 
Yietas, ǌkinĊ ]oną) nuo priYaþiǐ kiemo erdYiǐ.  
Siekiant uåtikrinti kuo aukãtesnĊ ekosisteminĊ åeldiniǐ 
YertĊ, skl\po plano åeldiniams taikomi ãie prioritetai: 
iãsaugomi esami medåiai ir åeldiniǐ mas\Yai, 
projektuojami medåiai (aukãtaǌgơs rǌã\s), projektuojami 
medeliai (åemaǌgơs rǌã\s) ir krǌmai bei åemĊ 
dengiant\s krǌmǐ mas\Yai, projektuojami åoliniai 
medingi augalai, tausojanþio ãienaYimo pieYa. 
äemiausią ekosisteminĊ YertĊ turinti Yeja ir 
sYetimåemiai augalai projektuojama tik funkciãkai tam 
pagristuose plotuose. Nauji projektuojami åeldiniai ir 
medåiai turi bǌti paå\mơti sutartiniais åenklais, kurie 



 

å\PơMLPX VNLULaVL QXR eVaPǐ SaOLeNaPǐ åeOdLQLǐ 
å\PơMLPR.  
JeL PedåLaL SURMeNWXRMaPL daQJRMe aU aQW SeUdaQJǐ, 
XåWLNULQWL WecKQRORJLQeV SULePRQeV Mǐ NRN\bLãNaP 
aXJLPXL. SSUeQdLQLXV SaYaL]dXRWL SMǌYLXRVe QXURdaQW 
JUXQWR VWRUƳ YLUã SeUdaQJRV.  
ASUaã\WL VNO\SR daQJǐ PedåLaJLãNXPą beL SaULQNLPR 
motyvus. ALãNLQaPaMaPe UaãWe QXURd\WL OLeWaXV YaQdeQV 
VXULQNLPR VSUeQdLQLXV. PaVLǌO\WL WYaULXV OLeWaXV YaQdeQV 
VXULQNLPR LU NLWXV WYaULą aSOLQNą IRUPXRMaQþLXV 
VSUeQdLQLXV SaQaXdRMaQW VXVLNORVþLXVLRV JaPWLQơV 
VLWXacLMRV SRWeQcLaOą.  
PURMeNWXRMaQW aQWåePLQeV aXWRPRbLOLǐ VWRYơMLPR 
aLNãWeOeV, QXPaW\WL åeOdLQLǐ LQWaUSXV, MaV SURMeNWXRWL VX 
PedåLaLV LU/aU NUǌPaLV, XåWLNULQaQW WaP UeLNaOLQJXV 
daQJǐ LU WecKQRORJLQLXV VSUeQdLPXV, SaWRJLXV SUaơMLPXV 
SơVWLeVLePV, aWVNLUWXV QXR YaåLXRMaPRVLRV daOLeV daQJa 
aU NLWRPLV SULePRQơPLV, QXPaW\WL SUaOaLdåLǐ daQJǐ, 
YeQJWL LãWLVLQLǐ QeSUaOaLdåLǐ daQJǐ SORWǐ. KLeWaV daQJaV 
SURMeNWXRWL aWVLåYeOJLaQW Ƴ eVaPǐ PedåLǐ ãaNQǐ aSVaXJRV 
]RQaV, QXPaW\WL VWaW\bRV WecKQRORJLMą, NXUL QeSaåeLVWǐ 
eVaPǐ PedåLǐ ãaNQǐ VWaW\bRV PeWX. 
Vadovaujantis Detaliojo pOaQR VSUeQdLQLaLV QeOaLdåLǐ 
daQJǐ NLeNLV VNO\Se ± 50%. 
VadRYaXWLV PULNOaXVRPǐMǐ åeOd\Qǐ SORWǐ QRUPǐ 
aSVNaLþLaYLPR WYaUNRV aSUaãX (SaWYLUWLQWX 2007-12-21 
LR ASOLQNRV PLQLVWUR ƳVaN\PX NU. D1-694). 

3.3. NRQWeNVWR VąO\JRMaPL UeLNaOaYLPaL Vadovautis STR 2.02.01:2004 ÄG\YeQaPLeML SaVWaWaL³, 
projektuojant visuomenines patalpas ± STR 
2.02.02:2004 ÄVLVXRPeQLQơV SaVNLUWLeV VWaWLQLaL³. 
UåWLNULQWL UeLNaOaYLPXV, NeOLaPXV åPRQơPV VX QeJaOLa, 
YadRYaXMaQWLV STR 2.03.01:2019 ÄSWaWLQLǐ 
SULeLQaPXPaV³. 
Formuoti racionalLą VNO\SR XåVWaW\PR, SUaYaåLaYLPǐ 
YLeWǐ LãdơVW\PR beL åaOLǐMǐ NLePR eUdYLǐ VWUXNWǌUą. 
VLdLQơse kvartalǐ dalyse formuoti proporcingas vidines 
åaOLąsias kiemo erdves NRN\bLãNaP J\YeQWRMǐ 
naudojimui. 
Pateikti numatomR XåVWaW\PR LãNORWLQeV/SMǌYLXV su 
Vakarinio aplinkkelio ãOaLWR NRQWǌUu, naJULQơWL 
XåVWaW\PR ƳWaNą aSOLQNaL SHU SOaQXRMaPR pastato 
VLOXHWR aQaOL]HV QXR aUWLPLaXVLǐ aU UHLNãPLQJLaXVLǐ 
YL]XaOLQLǐ WaãNǐ. THLNLWH IRWRPRQWaåXV QXR BaOW\QơV 
g. tilto, QXR JaUaåǐ WHULWRULMRV (NLWaSXV VaNaULQLR 
aplinkkelio), nuo Vakarinio aplinkkelio abiejomis 
kryptimis. 
NeSaåeLVWL WUeþLǐMǐ aVPeQǐ LQWeUeVǐ. PURMeNWLQLǐ 
SaVLǌO\Pǐ VXdơW\Me nurodyti ar yra LãOaLNRPL QRUPLQLaL 
atstumai iki planuojamo VNO\Sǐ ULbǐ ± pateikti atstumus 
LNL VNO\Sǐ ULbǐ SURMeNWLQLǐ SaVLǌO\Pǐ VNO\SR SOaQe, MeL 
UeLNaOLQJa, WeLNWL SaSLOdRPXV VNO\SR SMǌYLXV VX 
QXURd\WaLV aNWXaOLaLV aWVWXPaLV, aXNãþLǐ aOWLWXdơPLV. 
NeLãOaLNaQW QRUPLQLǐ aWVWXPǐ LNL VNO\Sǐ ULbǐ aU 
XåNeUWaQW O\JLaWeLVeV SOơWURV JaOLP\beV JUeWLPXRVe 
sklypuose, pateikti JUeWLPǐ åePơV VNO\Sǐ (WeULWRULMǐ) 
VaYLQLQNǐ aU YaOd\WRMǐ Uaã\WLQLXV VXWLNLPXV LNL SULWaULPR 
PURMeNWLQLaPV SaVLǌO\PaPV. 



 

UåWLNULQWL JDLVULQơV VDXJRV, KLJLHQRV LU LQVROLDFLMRV 
reikalavimus. 

3.4 reikalavimai susisiekimo ir 
LQåLQHULQLǐ WLQNOǐ SOơWUDL 

PDJDO VXVLVLHNLPR LU LQåLQHULQLXV WLQNOXV 
HNVSORDWXRMDQþLǐ LQVWLWXFLMǐ VąO\JDV. NXURG\WL EXLWLQLǐ 
DWOLHNǐ VXULQNLPR DLNãWHOHV/YLHWDV. 

3.5. NLWL WHULWRULMǐ SODQDYLPR 
dokumentuose nustatyti 
reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose) 

VDGRYDXWLV ÄASLH 1,97 KD WHULWRULMRV SULH BDOW\QơV, BDOLR 
âOLåLR JDWYLǐ LU VLOQLDXV YDNDULQLR DSOLQNNHOLR GHWDOLRMR 
SODQR LQLFLMDYLPR VXWDUWLHV SDJULQGX³ VSUHQGLQLDLV 
(TPDR reg. Nr. T00090130), vertinti Vilniaus miesto 
VDYLYDOG\EơV WHULWRULMRV EHQGUąMƳ planą (TPDR reg. Nr. 
T00086338), SXVLVLHNLPR SơVþLRPLV SURMHNWǐ VLOQLDXV 
PLHVWR VDYLYDOG\EơMH UHQJLPR LU ƳJ\YHQGLQLPR 
rekomendacijomis (patvirtintomis Vilniaus miesto 
VDYLYDOG\EơV DGPLQLVWUDFLMRV GLUHNWRULDXV 2018-12-17 
ƳVDN\PX NU. 30-3844/18(2.1.1E-TD2)). 

3.6. VX SURMHNWR ƳJ\YHQGLQLPX VXVLMXVL 
EǌWLQD YLHãRVLRV LQIUDVWUXNWǌURV 
SOơWUD  

ƲYHUWLQNLWH esamą SơVþLǐMǐ LU GYLUDþLǐ WDNǐ, YLHãǐ HUGYLǐ 
LU WUDQVSRUWR LQIUDVWUXNWǌURV sistemą bei MRV SOơWURV 
poreikƳ/galimybes. 
NXURG\WL HVDPDV XJG\PR ƳVWDLJǐ ODQN\PR JDOLP\EHV 
VXVLHMDQW VX SURMHNWXRMDPǐ EǌVWǐ VNDLþLXPL. NDJULQơWL 
JDOLP\EĊ QXPDW\WL XJG\PR ƳVWDLJDV SLUPXRVH SDVWDWǐ 
DXNãWXRVH. 

3.7. SURMHNWLQLǐ SDVLǌO\Pǐ YDL]GLQơV 
informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 P. JUXRGåLR 16 G. VLOQLDXV PLHVWR 
VDYLYDOG\EơV DGPLQLVWUDFLMRV GLUHNWRULDXV ƳVDN\PX NU. 
30-3178/19 SDWYLUWLQWX ÄPURMHNWLQLǐ SDVLǌO\Pǐ LU 
WHFKQLQLR SURMHNWR ƳWUDXNLPR Ƴ GIS GXRPHQǐ ED]Ċ LU (ar) 
JHRSRUWDOą ÄVLOQLXV 3D SODQDV³ WYDUNRV DSUDãX, SURMHNWR 
mHGåLDJD SDWHLNLDPD ƳWUDXNWL Ƴ GIS GXRPHQǐ ED]Ċ LU 
JHRSRUWDOą ÄVLOQLDXV 3D SODQDV´.  
PURMHNWLQLǐ SDVLǌO\Pǐ VXGơWLV SDJDO STR1.04.04:2017 
ÄSWDWLQLR SURMHNWDYLPDV, SURMHNWR HNVSHUWL]ơ³ 13 SULHGą. 
PURMHNWLQLDL SDVLǌO\PDL WXUL EǌWL SDSLOGRPL LQIRUPDFLMD 
UHLNDODXMDPD DXNãþLDX LãGơVW\WXRVH XåGXRWLHV SXQNWXRVH. 
PURMHNWLQLǐ SDVLǌO\Pǐ UHQJLPR XåGXRWLV WHLNLDPD NDLS 
SURMHNWLQLǐ SDVLǌO\Pǐ VXGơWLQơ GDOLV. PURMHNWLQLǐ 
SDVLǌO\Pǐ JUDILQơMH PHGåLDJRMH (SMǌYLXRVH, IDVDGXRVH) 
nurodyti projektuojamo pastato, statinio statybos zonos 
HVDPR åHPơV SDYLUãLDXV YLGXWLQĊ DOWLWXGH, HVDPR åHPơV 
SDYLUãLDXV NRQWǌUą. PDUHQJWL SURMHNWXRMDPǐ SDVWDWǐ 
VDQW\NƳ VX DSOLQNLQLX XåVWDW\PX, ƳWDNą PLHVWRYDL]GåLXL, 
PHGåLDJLãNXPą DWVSLQGLQþLDV YL]XDOL]DFLMDV Lã DNWXDOLǐ 
WDãNǐ. 
UåWLNULQWL YLVXRPHQơV LQIRUPDYLPą STR ÄSWDWLQLR 
SURMHNWDYLPDV, SURMHNWR HNVSHUWL]ơ³ VIII VN\ULXMH 
QXVWDW\WD WYDUND; LQIRUPDFLQLV VWHQGDV WXUL EǌWL 
SDNDQNDPR G\GåLR (QH PDåLDX NDLS 0,5 NY. P), VWHQGH 
SDWHLNLDPD VWDWLQLǐ LãGơVW\PR VNO\SH VX JUHWLPD 
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo 
ƳUHQJLPR LU LãPRQWDYLPR GDWRV LU NLWD SULYDORPD 
informacija. 

 
RDPXQơ BXWYLOLHQơ, WHO. (8 5) 211 2663, HO. SDãWDV ramune.butviliene@vilnius.lt 
KULVWLQD KLVHOLDXVNLHQơ, WHO. 8 671 87949, HO. SDãWDV kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt 
LLHWXYRV RHVSXEOLNRV YLHãRMR DGPLQLVWUDYLPR ƳVWDW\PR 14 VWUDLSVQLV: AVPXR WXUL WHLVĊ DSVNǐVWL YLHãRMR DGPLQLVWUDYLPR VXEMHNWR SULLPWą 
DGPLQLVWUDFLQƳ VSUHQGLPą DU NLWRNƳ YLHãRMR DGPLQLVWUDYLPR VXEMHNWR DWVDN\Pą Ƴ DVPHQV SUDã\Pą DU VNXQGą DUED YHLNVPą (QHYHLNLPą), WDLS SDW YLHãRMR 
DGPLQLVWUDYLPR VXEMHNWR YLONLQLPą DWOLNWL MR NRPSHWHQFLMDL SULVNLUWXV YHLNVPXV ãLR ƳVWDW\PR QXVWDW\WD WYDUND SHU YLHQą PơQHVƳ QXR DGPLQLVWUDFLQLR 
VSUHQGLPR DU DWVDN\PR ƳWHLNLPR (SDVNHOELPR) DVPHQLXL ãLR ƳVWDW\PR 13 VWUDLSVQLR 2 GDO\MH QXVWDW\WD WYDUND GLHQRV DU YHLNVPR (neveikimo) arba 
YLONLQLPR SDDLãNơMLPR DVPHQLXL GLHQRV WDP SDþLDP YLHãRMR DGPLQLVWUDYLPR VXEMHNWXL DUED DXNãWHVQLDP SDJDO SDYDOGXPą YLHãRMR DGPLQLVWUDYLPR 



 

VXbjekWXi, arba kiWǐ ƳVWaW\mǐ, reglamenWXojanþiǐ ginþǐ, k\lanþiǐ iã adminiVWraciniǐ WeiViniǐ VanW\kiǐ, nagrinơjimą, nXVWaW\Wa WYarka iãankVWinio ginþǐ 
nagrinơjimo ne Weismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui. 
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
I SKLYPAS

Eil.

Nr.
Pavadinimas

Mato

vnt.
Keikis Pastabos

Sklypo plotas m2 3200

Visų pastatų bendrasis plotas* m2 12472

1. Visų pastatų bendrasis antžeminis plotas* m2 7717

2. Visų pastatų bendrasis požeminis plotas* m2 4755

3. Sklypo dalies užstatymo intensyvumas - 2,41 2,7 pagal DP

4. Sklypo užstatymo tankumas         % 60 70 pagal 

5. Sklypo užstatymo plotas m2 1910,73

6. Priklausomųjų želdynų sklypo dalis % 33

7. Priklausomųjų želdynų sklypo dalis m2 1079 Bendras įvertinus kof.

8. Apželdintas sklypo plotas  (koef. 1) m2 232 įvertinus kof.

9. Apželdintas sklyplo plotas, kai faktinis grunto sluoksnio storis ≥ 20 cm (koef. 0,3) m2 46 įvertinus kof.

10. Apželdintas sklyplo plotas, kai faktinis grunto sluoksnio storis ≥ 40 cm (koef. 0,6) m2 676 įvertinus kof.

11. Apželdintas sklyplo plotas, kai faktinis grunto sluoksnio storis ≥ 100 cm (koef. 0,9) m2 333 įvertinus kof.

12. Automobilių stovėjimo vietų skaičius sklypo dalyje vnt. 4 ŽN

13. Automobilių stovėjimo vietų skaičius požeminėje automobilių saugykloje sklypo dalyje vnt. 126

II PASTATAI
Eil. 

nr.

Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos

PASTATAS - gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) pastatai (6.3)

Pastato paskirties rodikliai 

(gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, 

lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).

Butai (vnt.) 133

Komercija (kv. m) 227,38

Gamybos (vnt.) 1 Kūrybinės dirbtuvės

Pagrindinė pastato paskirtis -
6.3 gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų 
(daugiabučiai) pastatai 

Pastato bendrasis plotas m2 12472

Pastato bendrasis požeminis plotas m2 4755

Pastato bendrasis antžeminis plotas m2 7717

Pastato visas pagrindinis plotas m2 7229

Pastato antžeminis pagrindinis plotas m2 6839

Automobilių stovėjimo vietų skaičius požeminėje automobilių saugykloje 

sklypo dalyje
vnt. 126

Pastato bendras tūris m3 52212

1.10 Pastato antžeminis tūris m3 37757

1.11 Pastato požeminis tūris m3 14455

1.12 Pastato aukštų skaičius vnt. 7

1.13 Pastato požeminių aukštų skaičius vnt. 2

1.14 Pastato aukštis m / absl. alt. 25/178

1.15 Energinio naudingumo klasė - A++

1.16 Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - C

1.17 Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I

SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

1. įvažiavimas į požeminę automobilių saugyklą (vidaus kelias); m

2. gaisro automobilio privažiavimo vidaus kelias su apsisukimo aikštele; m

3. pėsčiųjų takai; m

INŽINERINIAI TINKLAI

1. vandentiekio įvadas; m

2. šilumos ir karšto vandens tiekimo įvadai m

3. elektros tinklai m

Daugiabučio gyvenamojo namo Baltynės g. 5, Vilniuje, statybos projektas 2024-03-18-01-PP-BD.BSR
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INŽINERINIAI TINKLAI

4. buitinių nuotekų išvadai; m

5. lietaus nuotekų išvadai; m

6. lietaus nuotekų infiltracijos ir/ ar kaupimo įrenginiai m3

7. gaisro gesinimui (vidaus ir/ ar išorės gaisro gesinimui pagal poreikį) vandens 

kaupimo priešgaisrinės talpos
m3

KITI STATINIAI

1. vaikų žaidimo aikštelė; m2

2. sporto aikštelė su ažūriniu aptvaru m2

3. terasos m2

4. lauko laiptai m

5. lauko pandusas m

6. atraminės sienutės m

7. aptvaras; vartai, varteliai m

Daugiabučio gyvenamojo namo Baltynės g. 5, Vilniuje, statybos projektas 2024-03-18-01-PP-BD.BSR
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1. Alyvos paprastosios
'CHARLES JOLY'

2. Mažoji žiemė

3. Bukas paprastasis
(Gyvatvorė)

4. Sodinė meškytė Chenaultii
hancock carpet

5. Kiliminis šilokas 6. Žvilgančioji viksva 'Irish
green'

Augalǐ kiekiai:
Nr.  Pavadinimas Kiekis Kiekis vnt/m2

1 Alyvos paprastosios 'CHARLES JOLY' 1 vnt.
2 Mažoji žiemė 2070 vnt. 15vnt/m2

3 Bukas paprastasis (Gyvatvorė) 366 vnt.
4 Sodinė meškytė Chenaultii hancock carpet 680 vnt. 4vnt/m2

5 Kiliminis šilokas 1267 m2

6 Žvilgančioji viksva 'Irish green' 225 vnt 7vnt/m2

Ažǌrinė trinkeliǐ/vejos danga

Trinkeliǐ danga (transportui)

Automobilio parkavimo aikštelė

Trinkeliǐ danga (pėsčiǐjǐ takai)

Žaidimǐ aikštelė

Sklypo riba

Balkonai / terasos

Kiliminis šilokas

Mažoji žiemė

Sodinė meškytė
ǐ
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Sklypo riba

Balkonai / terasos

Kiliminis šilokas

Mažoji žiemė

Sodinė meškytė
ǐ

Ė

Ė

Pjǌvis A-A

��
�������
��

N

20,00 %

10,00 %

10,00 %

8,20 %

8,20 %

8,20 %

8,20 %

8,20 %

��
�������
��

1�2

ė ǐ ǐ ǐ

ǌ

1. Alyvos paprastosios
'CHARLES JOLY'

2. Mažoji žiemė

3. Bukas paprastasis
(Gyvatvorė)

4. Sodinė meškytė Chenaultii
hancock carpet

5. Kiliminis šilokas 6. Žvilgančioji viksva 'Irish
green'

Augalǐ kiekiai:
Nr.  Pavadinimas Kiekis Kiekis vnt/m2

1 Alyvos paprastosios 'CHARLES JOLY' 1 vnt.
2 Mažoji žiemė 2070 vnt. 15vnt/m2

3 Bukas paprastasis (Gyvatvorė) 366 vnt.
4 Sodinė meškytė Chenaultii hancock carpet 680 vnt. 4vnt/m2

5 Kiliminis šilokas 1267 m2

6 Žvilgančioji viksva 'Irish green' 225 vnt 7vnt/m2

Ažǌrinė trinkeliǐ/vejos danga

Trinkeliǐ danga (transportui)

Automobilio parkavimo aikštelė

Trinkeliǐ danga (pėsčiǐjǐ takai)

Žaidimǐ aikštelė

Sklypo riba

Balkonai / terasos

Kiliminis šilokas

Mažoji žiemė

Sodinė meškytė
ǐ

Ė

Ė

Pjǌvis A-A
































