
Projektuotojas MB “Debesų kelias” į.k. 305619739
Tel.: +370 659 12385
El.p.: mb.debesukelias@gmail.com

Komplekso nr. 20221014/01

Projekto pavadinimas Daugiabučio gyvenamojo namo Vytauto g. 33, Vilnuje,
negyvenamosios patalpos - neįrengtos pastogės, patalpos nr. 9,
paskirties keitimas į gyvenamosios paskirties patalpas (butą),
Kapitalinio remonto projektas

Projekto etapas Projektiniai pasiūlymai (PP)

Statinio adresas
(statybos vieta)

Vytauto g. 33, Vilnius

Vietovė Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Žvėrynu (kodas 33652)

Statybos rūšis Kapitalinis remontas

Kategorija Neypatingasis statinys

Projekto dalis B - bendroji

Statytojas A.J.

Pareigos Vardas Pavarde (atestato nr.)

PV., Direktorė Urtė Aidukienė (atestato nr. A2208)

Vilnius, 2022

Elektroninio dokumento nuorašas



1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statinių projekto
pavadinimas

Daugiabučio gyvenamojo pastati, Vytauto g. 33, Vilniuje neįrengtos
pastogės pat. nr. 9 paskirties keitimas į gyvenamąją (butus),
padalinimo, kapitalinio remonto projektas

Statinio
pavadinimas

Daugiabutis gyvenamasis pastatas

Statybos vieta Vytauto g. 33, Vilniaus m. sav.
Sklypo unikalus nr. 4400-2017-1442

Statytojas
(užsakovas)

A.J.

2. STATINIO TECHNINIS REGLAMENTAVIMAS

1. STATINIO STATYBOS
RŪŠIS

KAPITALINIS REMONTAS STR 1.01.08:2002

2. STATINIO NAUDOJIMO
PASKIRTIS

GYVENAMOJI (TRIJŲ IR DAUGIAU
BUTŲ (DAUGIABUTIS) PASTATAS

STR 1.01.03:2017

3. PROJEKTUOJAMA
PATALPOS PASKIRTIS

GYVENAMOJI (BUTAS) STR 1.01.03:2017

4. STATINIO KATEGORIJA NEYPATINGAS STR 1.01.06:2010

3. PROJEKTUOJAMO PASTATO DUOMENYS

1. Adresas Vilnius, Vytauto g. 33

2. Pagrindinė pastato naudojimo paskirtis Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų
(daugiabutis)

3. Unikalus patalpos numeris 1094-0451-5011

4. Statinio kategorija Neypatingasis

5. Aukštų skaičius 2 + mansarda

6. Bendras plotas 894,58 kv.m.



7. Gyvenamos paskirties patalpų skaičius 8

4. STATINIO PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ ARCHITEKTŪRINĖS DALIES TIKSLAI IR
APIMTIS

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis galiojančiais norminiais dokumentais.

Projekto rengimo tikslai:
- Išreikšti remontuojamo pastato architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją ir
pateikti ją tvirtinti kultūros paveldo skyriui bei informuoti visuomenę apie numatomą statinio
projektavimą.

5. IKI PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ VIEŠINIMO PARENGTI DOKUMENTAI

Iki projektinių pasiūlymų viešinimo buvo atlikti šie veiksmai:
1. 2022-12-27 gautas Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos Vilniaus

teritorinio skyriaus pritarimas su pastabomis;
2. 2023-01-13 gautas Vilniaus miesto savivaldybės administracijos Kultūros paveldo

apsaugos skyriaus pritarimas projektiniams pasiūlymams, Reg. Nr. 23-7;
3. 2023-05-30 Parengtas Butų ir kitų patalpų savininkų Vytauto g. 33, Vilnius balsavimas

raštu ir balsų skaičiavimo komisijos protokolas nr. BAL-034892, dėl neįrengtos palėpės
padalijimo į kelis turtinius vienetus; dalies palėpės patalpų prijungimo prie buto nr. 8;
pastogės patalpų paskirties keitimo į gyvenamąją paskirtį; kapitalinio remonto projekto
rengimo; fasado keitimo, tvarkymo; inžinerinių tinklų projektavimo, keitimo, tvarkymo,
įrengimo. Komisijos išvada - balsavimas įvyko, sprendimas priimtas.
Balsavimo metu gyventojai galėjo susipažinti su projektiniais sprendiniais (projektiniais
pasiūlymais, kuriems jau buvo gautas pritarimas Kultūros paveldo departamento prie
Kultūros ministerijos Vilniaus teritorinio skyriaus ir Vilniaus miesto savivaldybės
administracijos Kultūros paveldo apsaugos skyriaus).

6.. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS
6.1. Teritorijos duomenys

Neįrengtos pastogės paskirties keitimas į gyvenamą paskirtį ir patalpų kapitalinio remonto
projektas vykdomas Vilniaus m., Vytauto g. 33, esančiame daugiabutyje gyvenamajame pastate.
Vytauto g. 33 yra Vilniaus miesto istorinėje dalyje, vad. Žvėrynu (kodas 33652).



Pav. Nr.1 Situacijos schema

Teritorijos duomenų lentelė

Klimato sąlygos,
vėjo kryptis ir
stiprumas

Projektuojama teritorija priskiriama I vėjo apkrovos rajonui (Vilniaus
miestas), kur vėjo greičio pagrindinė atskaitinė reikšmė 24 m/s.

Vidutinis vėjo greitis 3,6 m/s;

Pagal vietovės tipą statinio teritorija priklauso „B“ tipui (miestų
teritorijos, miškų masyvai ir kitos vietovės, kurios yra tolygiai
užstatytos aukštesnėmis kaip 10 m kliūtimis).

Vidutinė metinė oro temperatūra yra 6,0°C;

Šildymo sezono vidutinė oro temperatūra yra 0,7°C;

Santykinis oro drėgnumas 80%;

Vidutinis metinis kritulių kiekis 683 mm.



6.2. Sklypo duomenys

Priklausomieji želdynai
Priklausomų želdynų plotas sklype esamas (nekinta) - 56 proc.
Sklypo plotas - 1153 m²
Želdinių plotas sklype - 654 m²

Vadovaujantis priklausomųjų želdynų plotų apskaičiavimo tvarkos aprašo priedu 2.
Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos, esamiems užstatytiems žemės
sklypams mažiausias želdynams priskiriamas plotas nuo viso žemės sklypo ploto yra 30
proc.

Vaikų žaidimo ir sporto aikštelės

Šiuo metu Vytauto g. 33 sklype nėra įrengta vaikų žaidimų ir sporto aikštelė. Esant poreikiui
namo gyventojai eina į bendras Žvėryno rajono žaidimų ir sporto aikšteles.



Projektuojamame sklype nėra tinkamos vietos įrengti vaikų ir sporto aišketelės atitinkamos
visus keliamus reikalavimus tokios aikštelėms, todėl gyventojai raginami toliau naudotis
tobulai miesto įrengtomis vaikų žaidimo, sporto ir poilsio aikštelėmis.

7. PROJEKTUOJAMOS PATALPOS APRAŠYMAS

Negyvenamoji patalpa – Neįrengta pastogė

1. Aprašymas / pastabos Patalpa pažymėta 10-1

2. Unikalus numeris 4400-2853-1406:2623

3. Esama pagrindinė naudojimo
paskirties

kita

4. Aukštas 2

5. Bendras plotas 174,45 kv.m.

6. Pagrindinis plotas 174.45 kv.m.

7. Statybos rūšis Kapitalinis remontas, keičiant patalpų
paskirtį į gyvenamą (butų) ir įrengiant du
butus

8. PAVELDOSAUGINĖ DALIS

Pastatas Vytauto g. 33 yra Vilniaus miesto istorinėje dalyje, vad. Žvėrynu (kodas 33652).

Vadovaujantis Pastato apžiūros aktu, parengtu Paminklų restauravimo projektavimo instituto,
pastato statybos metai statybos laikotarpis - 1932 metai.

Šiai dienai pastatas nėra įtrauktas į kultūros paveldo registrą.

Projekto metu įrengiamas negyvenama palėpė, pritaikant ją gyventi. Patekimas į
projektuojamas patalpas numatomas per pagrindinę laiptinę, pratęsiant laiptus iš antrojo
aukšto į viršų.

Palėpėje projektuojami trys butai, į dalį palėpės patenkama iš antrojo aukšto patalpų, įrengiant
laiptus bute.

Kapitalinio remonto metu Vytauto gatvės fasade projektuojami keturi tūriniai stoglangiai, kiemo
pusėje - šeši. Visi stoglangiai lygiuojami su žemiau esančiais langais.



Šoniniuose fasaduose, siekiant užtikrinti natūralų apšvietimą patalpose, numatomi sutaprindi
stoglangiai.

Projekto sprendiniai kultūros vertybės - Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Žvėrynu (kodas
33652) - vertingosios savybėms įtakos neturės.

9. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Projekto sprendiniai
Kapitalinis remontas atliekamas pastato neįrengtoje palėpėje, ją pritaikant gyvenimui.
Mansardiniame aukšte projektuojami trys butai, patekimas į šiuos butus per pratęsiamus
pagrindinius pastato laiptus. Du projektuojami butai - studijos (vieno kambario), vienas butas
dviejų kambarių.
Į likusią dalį palėpės numatoma patekti tiesiogiai iš buto nr. 8, sujungiant buto ir palėpės plotą į
vieną.

Pagrindinės laiptinės pratęsimas į projektuojamas patalpas
Į projektuojamą palėpę yra esamas patekimas per galinę (kiemo) laiptinę. Kadangi ši laiptinė
neatitinka STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" p. 198 keliamų reikalavimų

11 lentelė
Laiptinių ir jų elementų matmenys

Laiptai Minimalus naudojimo plotis, m Maksimalus
pakopos

aukštis h, m

Pakopų plotis
p, m

laiptotakio laiptų
aikštelės

2 aukštų butuose 0,9 0,9 0,18
p=0,65-2hdaugiabučių namų

bendrosios erdvės
1,2 1,5 0,18

laiptai į rūsį 0,9 0,20
išoriniai namo laiptai 1,2 0,12

Kadastrinių matavimų laiptinės ištrauka

Pirmas aukštas Antras aukštas Pastogė



Kiemo laiptinės esamas plotis yra ~2.15 m, Įvertinus turėklus laiptatakio plotis yra tik 1 metro
pločio, kas neatitinka galiojančių įstatymų, todėl nutarta į palėpę pratęsti esamą pagrindinę
laiptinę.

Parkavimo vietų skaičiavimas:
Reikiamas automobilių stovėjimo vietų kiekis sklype numatomas remiantis STR 2.06.04:2014
„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, bei 2012-11-07 Vilniaus miesto
savivaldybės tarybos sprendimu Nr. 1-861 patvirtina „Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos
suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus
schema“, kurioje planuojama teritorija patenka į automobilių stovėjimo 3 zoną, nustatomas min.
k=0,75 koeficientas automobilių vietų skaičiavimui. Sklype minimaliai reikia suprojektuoti 1 butui
–1 automobilio stovėjimo vietą, maksimalus skaičius nenormuojamas.
Po kapitalinio remonto, Įrengtus butus negyvenamoje palėpėje, pastate viso numatoma 11
butų. Pritaikius koeficientą privalomas minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius sklype - 8
automobiliai.

Sklypas yra numatytos 9 automobilių stovėjimo vietos: 8 automobiliai kieme, 1 automobilis
esamame geraže, kas užtikrina teisės aktuose numatytą poreikį.

PV. U.Aidukienė
atestato nr. A2208



Forma patvirtinta
Vilniaus miesto savivaldybės
administracijos direktoriaus 
2019 m. d. lapkričio 27 d.
įsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA

                                                                                                                   PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas 

________________________________
(parašas)
202___m._______________________d.

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS

  2023 m.
Vilnius

1. Statinio  projekto  pavadinimas:  Daugiabučio  gyvenamojo  namo  Vytauto  g.  33,  Vilniuje,
negyvenamosios  patalpos  -  neįrengtos  pastogės  Nr.  9  dalies,  paskirties  keitimo  į  gyvenamąją
paskirtį (butus) kapitalinio remonto projektas. 

                                                                                                                  
2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai  

2.1. užstatymo tipas Esamas.
2.2. užstatymo tankis Esamas.
2.3. užstatymo intensyvumas Esamas.
2.4. aukštis  (m)  nuo  statinių  statybos

zonos esamo žemės paviršiaus
Esamas.

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) Esamas.
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) Esamas.
2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius Užtikrinti  norminį  automobilių  parkavimo vietų

skaičių pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės
ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“
nuostatas,  nepažeidžiant  trečiųjų  asmenų
interesų. Vykdyti  Vilniaus  miesto  savivaldybės
tarybos 2017m. gruodžio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312
„Dėl  Vilniaus  miesto  savivaldybės  teritorijos
suskirstymo  į  zonas  pagal  nustatytus  automobilių
stovėjimo  vietų  koeficientus  schemos,
kompensavimo už papildomai
įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo
ir  sutarties  formos  tvirtinimo“  bei  2021-07-14
sprendimu  Nr.  1-1083  „Dėl  Vilniaus  miesto
savivaldybės  teritorijos  suskirstymo  į  zonas  pagal
nustatytus  automobilių  stovėjimo  vietų  skaičiaus
koeficientus  schemos  tvirtinimo“  nuostatas.
Automobilių  saugojimo  vietas  parodyti  situacijos
schemoje.

2.8. priklausomų želdynų plotas Vadovaujantis  Vilniaus  miesto  savivaldybės
administracijos  direktoriaus 2022-12-27 įsakymu Nr.
30-3838/22  patvirtintų  Vilniaus  urbanistikos  ir



architektūros  taisyklių  nuostatomis,  užtikrinti
gyvenamosios  paskirties  patalpoms  taikomas
infrastruktūros normas. Jeigu keičiant  patalpų paskirtį
nėra galimybės sklype įrengti reikiamo želdynų ploto, jis
įrengiamas ant perdangų stogų – jame natūraliame grunte
turi  galėti  augti  medžiai  ir  krūmai;  o  nesant  tokios
galimybės, kompensuojama už 15 kv. m naujai sukuriamo
būsto ploto 1 naujai sodinamu medžiu (ne mažesnio nei 8
cm  kamieno  diametro)  gatvių  alėjose  ar  viešuosiuose
želdynuose  (vietas  numato  Miestovaizdžio  skyrius).
Kreipiantis  dėl  statybą  leidžiančio  dokumento  išdavimo
pateikti  pasirašytą  sutartį  su  želdynų  sodintojais  dėl
medžių sodinimo.

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga.

3. Kiti reikalavimai
3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis

Pastato architektūrinė išraiška nekeičiama. Užtikrinti 
gyvenamosios paskirties patalpoms keliamus 
reikalavimus pagal STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji 
pastatai“ reglamentą.

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apželdinimui

Parengti situacijos schemą.

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Patalpų planinė struktūra – atitinkanti jų paskirtį. 
Užtikrinti reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia 
pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ bei 
nepažeisti trečiųjų asmenų interesų.
Pateikti daugiabučio gyvenamojo namo patalpų savininkų
sutikimus.
Projektinius pasiūlymus nustatyta tvarka derinti VMSA 
Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultūros paveldo 
apsaugos poskyryje.

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 
tinklų plėtrai

Privažiavimas esamas. 

3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendrojo plano (TPDR registracija T00086338) 
sprendiniais, LR Kultūros paminklo U1P Vilniaus 
Senamiesčio apsaugos reglamentu, Vilniaus 
Senamiesčio (Nekilnojamosios kultūros vertybės 
unikalus kodas 16073, buvęs kodas U1P) 
nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos specialiuoju 
planu (TPDR reg. Nr. T00055785), Vilniaus 
Senamiesčio  regeneravimo projekto koncepcija ir 
sklypų planu (T00054564), Vilniaus Senamiesčio 
tvarkybos rekomendacijomis, patvirtintomis VMST 
2012-06-20 sprendimu Nr. 1-652 ir Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus 2020 m. 
spalio 15 d. įsakymu Nr. 30-2419/20 „Dėl 
nekilnojamojo kultūros paveldo tvarkybos gairių 
tvirtinimo“.

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios infrastruktūros plėtra 

Nenagrinėjama.

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas

Objekto projektinius pasiūlymus ir vizualizacijas 
nustatyta tvarka teikti visuomenės aptarimui pagal STR 
1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ VIII skyriaus nuostatas.

Julijonas Bučelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis  @vilnius.lt  

mailto:julijonas.bucelis@vilnius.lt


Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis:  asmuo turi teisę apskųsti  viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka. 











Esama fotofiksacija 
 

 
Vytauto gatvės fasado fotofiksacija 

 

 
Kiemo fasado fotofiksacija 
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