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UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“ akcininkui ir vadovybei

Nuomoné

Mes atlikome UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“ (toliau — Imoné) finansiniy ataskaity, kurias
sudaro 2018 m. gruodzio 31 d. finansines buklés ataskaita ir tg dieng pasibaigusiy mety bendryjy
pajamy ataskaita, pinigy srauty ataskaita, nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita, aiSkinamasis rastas,
auditg.

Miisy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reik§mingais atZzvilgiais parodo tikrg ir teisingg
vaizda apie [monés 2018 m. gruodzio 31 d. finansing padétj ir tg dieng pasibaigusiy mety
finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés
standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Audita atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomybé pagal Siuos
standartus i§samiai apiblidinta $ios i$vados skyriuje .,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy
ataskaity auditg™. Mes esame nepriklausomi nuo Jmonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos
standarty valdybos i§leista Buhalteriu profesionaly etikos kodeksa (toliau — TBESV kodeksas) ir
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu
Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad misy surinkti
audito jrodymai yra pakankami ir tinkami miisy nuomonei pagrjsti.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomyb¢ uZ finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz $iy finansiniy ataskaity parengima ir teisingg pateikima pagal verslo
apskaitos standartus, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra batina finansinéms
ataskaitoms parengti be reik3mingy i8kraipymy del apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés gebéjima testi veikla ir atskleisti
(jei butina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo
taikymu, i8skyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Imone ar nutraukti veiklg arba neturi
kity realiy alternatyvuy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo prizitiréti Imoneés finansiniy ataskaity rengimo procesg.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankama uZtikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reik§mingai i8kraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus i$vada, kurioje pateikiama
milsy nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auk$to lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad
reikSminga iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal TAS.
ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai
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numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams,
priilmamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami audita pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés
profesinio skepticizmo principo.

Mes taip pat:

Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik§mingo iskraipymo dél apgaulés arba klaidy
rizika, suplanavome ir atlikome procediiras kaip atsaka j tokig rizika ir surinkome pakankamy
tinkamy audito jrodymy miisy nuomonei pagristi. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés
neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes
apgaule gali biiti suk¢iavimas, klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkrediomis
aplinkybémis tinkamas audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareik§ti nuomone apie
Imones vidaus kontrolés veiksminguma.

Ivertinome taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei
su jais susijusiy atskleidimy pagrjstuma.

Padaréme i§vadg del taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susij¢s reik§mingas
neapibréZtumas, dél kurio gali kilti reik§mingy abejoniy del Imonés gebéjimo testi veikla. Jeigu
padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréZtumas egzistuoja, auditoriaus i$vadoje
privalome atkreipti démesj i susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomong. Misy i$vados pagrjstos audito
irodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos, taciau, blisimi jvykiai ar salygos
gali lemti, kad Imoné negalés toliau testi savo veiklos.

[vertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktiira ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir
tai, ar finansinése ataskaitose pateikti pagrindZziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty
teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir
atlikimo laikg bei reik§mingus audito pasteb¢jimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus,
jeigu juos nustatéme audito metu.

2019 m. balandZio mén. 19 d,
Vilnius

Apskaitos ir kontrolés uzdaroji akciné bendrove ,,AUDITAS*
Audito jmones pazymeéjimo Nr. 001454
Ukmergeés g. 222, Vilnius

Auditore Ilona Matuseviciené
Auditoriaus pazymejimo Nr. 000171 .



UAB ., Vilniaus vystymo kompanija"
Imonés kodas - 120750163, adresas — Algirdo g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
asmeny registre

METINIS PRANESIMAS .
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2018 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Bendroji dalis

Uzdaroji akciné bendrove (toliau - Imoné arba UAB ,Vilniaus vystymo kompanija”), buves pavadinimas Vilniaus
miesto savivaldybés valstybiné jmoné ,Kapitaline statyba” ir UZdaroji akciné bendrové ,Vilniaus kapitaline statyba®,
lregistruota 1995 m. balandzio 19 d., adresu Gedimino pr. 37, Vilnius. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2004 m. rugséjo 30 d. Isakymu Nr. 30-1531 pakeistas UAB , Vilniaus kapitaliné statyba® buveinés
adresas, kuris yra Algirdo g. 19, LT-03219 Vilnius, Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktoriaus 2010 m.
sausio 29 d. jsakymu Nr. 30-243 ,Dél UAB ,Vilniaus kapitaliné statyba" pavadinimo pakeitimo ir istaty, patvirtinimo®
imonés pavadinimas 2010 m. balandzio 2 d. pakeistas | UAB ,Vilniaus vystymo kompanija*.

Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2018 m. liepos 25 d. sprendimu Nr. 1-1647 »Dél pritarimo UAB ,Start Vilnius® ir
UAB ,Vilniaus vystymo kompanija* reorganizavimui® nusprendé reorganizuoti UAB ,Start Vilniug® prijungiant jg prie
UAB ,Vilniaus vystymo kompanija®, patvirtino UAB »Start Vilnius" ir UAB ,Vilniaus vystymo kompanija® reorganizavimo
salygas (toliau - Reorganizavimo salygos) bei UAB ,Vilniaus vystymo kompanija® [status. UAB ,Start Vilnius® turtas ir
[sipareigojimai peréjo Bendrovei Reorganizavimo salygose nustatyta tvarka ir 2018 m. rugpjicio 14 d. iSregistravus
UAB ,Start Vilnius" i§ Juridiniy asmeny registro.

Naujausia Imonés [staty redakcija jregistruota 2018 m. rugpjicio 8 d. [monés kodas - 120750163. PVM mokétojo
kodas LT100000005418.

Bendroveés steigé&jas ir vienintelis akcininkas yra Vilniaus miesto savivaldybé. Imonés kodas - 188710061,

2018 m. Imonés jstatinis kapitalas yra 20 006 345 eurai. Jis atitinkamai padalintas | 68 987 397 paprastyjy vardiniy
akcijy. Vienos akcijos nominali verté yra 0,29 euro. Imonés valdymo organai yra visuotinis akcininky susirinkimas,
kolegialus prieZiGros organas - stebetojy taryba, kolegialus valdymo organas - valdyba ir vienasmenis valdymo
organas - Imonés direktorius.

Pagrindiné Bendrovés paskirtis ataskaitiniu laikotarpiu - vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés investicinius projektus, o
pagrindine veikla - patalpy nuoma ir projekty valdymo, statinio projektavimo valdytojo, statinio statybos valdytojo bei
statinio statybos techninés prieZitiros funkcijy vykdymas pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. lapkrigio
23 d. sprendima Nr. 1-321, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2011 m. gruodio 29 d. sutart] Nr, 14-
277/188-0, ir 2019 m. sausio 9 d. sutart] Nr. 29-8/19(1.2,16-TD2), jgyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés 2019
m. investicijy programa.

Valdymo struktiira ir darbuotojai

Bendroveéje 2018 m. gruodzio 31 d. dirbo 52 darbuotojai (2017 m. gruodZio 31 d. - 48 darbuotojai), per 2018 m.
buvo priimta 28 darbuotojai, atleista - 24 darbuotojai.

Imonés valdymo struktiira sudaro:

- Stebétojy taryba, kurig sudaro 7 Vilniaus miesto savivaldybes tarybos nariai;

- Valdyba, kuri susideda i§ 5 nariy, i% ju 3 Vilniaus miesto savivaldybés darbuotojai ir 2 nepriklausimi nariai;

- Imonés direktorius (2018 m. gruodzZio 31 d. gias pareigas laikinai &jo Rasa Ceponyté, nuo 2019 m. kovo 19 d.
Rasa (feponyté paskirta direktoré. Niekur kitur vadovaujanéiy pareigy naujai paskirta direktore neturi.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2018 m. finansinés ataskaitos paruogtos pagal LR buhalterinés apskaitos istatyma, Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje (ES), LR imoniy finansinés atskaitomybes
istatyma, kitus galiojanéius jstatymus ir norminius aktus.,

Finansiniy veiklos rezultaty analizei pateikiami finansinés biklés ataskaitos, bendrujy pajamy ataskaitos pagrindiniy
straipsniy pokyciai lyginant 2018 finansinius metus su praéjusiais 2017 finansiniais metais.

2018 m. gruodZio 31 d. bendryjy pajamy ataskaitos pagrindiniai straipsniai ir straipsniy pokyciai

Analizuojant Bendrovés 2018 m. bendrujy pajamy ataskaita, matome, kad 2018 m., lyginant su 2017 m., pardavimo
pajamos padidéjo. Pardavimo pajamy pokyt] léme projekty valdymo, statinio projektavimo ir statybos valdytojo
funkcijy vykdymo bei statinio statybos techninés prieziliros funkcijy vykdymo pajamy padidéjimas dél didesnio
projekty skaiciaus bei didesnés projekty vertés, taip pat padidéjo pajamos i3 turto nuomos, nes prie jmonés turto
prisideéjo turtas reorganizuotos UAB , Start Vilnius®,
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Pardavimo savikainos pagrindinés sanaudy sudedamosios dalys yra projekty valdyma bei statinio statybos technine
prieZilira vykdandiy projekty vadowvy, bei kity prie iy paslaugy uztikrinimui reikalingy darbuotojy darbo uZmokestio
sgnaudos, draudimo sgnaudos, reikalingos Sioms funkcijoms vykdyti bei nuomojamo nekilngjamojo turto nusidévéjimo
sgnaudos. Lyginant 2018 m. ir 2017 m. pardavimo savikaina, 2018 m. ji padidéjo. Sj padidéjima léme darbo
uzmokestio sanaudy augimas, susiformaves dél didesnio darbuotojy skaiiaus bei nuomojamo turto nusidévéjimo
sanaudy padidéjimas, dél didesnio nuomojamy objekty skaiciaus.

Per 2018 m. nekilnojamaojo turto vienety skai€ius padidéjo nuo 5 iki 11 objekty. Per 2018 m. nebuvo jsigyta naujy
nekilnojamojo turto vienety, taciau jy skaitius padidéjo reorganizuotos UAB ,Start Vilnius" turto prijungimo.

Lyginant 2018 m. ir 2017 m. veiklos sanaudy struktiira, 2018 m. liko nepakitusi.
Analizuojant Imonés finansine ir investicing veikla, pastebeta, kad finansinés ir investicinés veiklos rezultatas 2018 m,

sumazéjo. Sis rezultatas yra dél jmonés sumokétu paliikany AB Siauliy bankas uZ perimta i& UAB ,Start Vilnius"
paskola. Paskola buve pilnai padengta i$ karto po UAB ,Start Vilnius® reorganizavimo.

STRAIPSNIAI 2018 m. 2017 m. Pokytis
T . 3 155 199 2784 071 371128
PARDAVIMO SAVIKAINA (1839 341) (1368 492) (470 849)
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 1315 858 1415 579 (99 721)
BENDROSIOS ADMINISTARCINES SANAUDOS (1532 867) (710 587) (822 280)
KITOS VEIKLOS PAJAMOS 12 593 1012 11 581
KITOS VEIKLOS SANAUDOS . N -
VEKLOS PELNAS (NUOSTOLIAI) (204 416) 706 004 (910 420)
FINANSINES VEIKLOS REZULTATAS (66 171) 6 784 (72 955)
PELNAS PRIES APMOKESTINIMA (270 587) 712 788 (983 375)
PELNO MOKESTIS (146 769) (144 306) (2 463)
GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (417 356) 568 482 (985 838)
IS VISO BENDRUIY PAJAMY (417 356) 568 482 (985 838)

Imonés ilgalaikio turto sudétis ir struktira, lyginant su 2017 m., faktiskai nesikeité. Detalesne informacija pateikiama
aiskinamajame raste (4 pastaba).

I$ finansinés biklés ataskaitos straipsniy poky€iy reikeéty isskirti trumpalaikj turta bei mokétinas sumas ir
isipareigojimus. Imones trumpalaikis turtas 2018 m., lyginant su 2017 m., suma?éjo. Tok| sumazéjima didzigjg dalim
Iémé per vienerius metus prekybos ir kity gautiny sumy straipsnio suma3éjimas dél 2018 m. pirkejy atsiskaitymo.
Atsargy straipsnis padidéjo dél perimto i3 UAB ,Start Vilnius" turto skirto perparduoti.

2017 m. gruodZio 31 d. finansinés biiklés ataskaitos trumpalaikio turto straipsniy pokydiai

STRAIPSNIAI 2018 m. 2017 m. Pokytis

TRUMPALAIKIS TURTAS 12993 709 14 497 536 (1503 827)

Ilgalaikis materialusis turtas skirtas parduoti 1764 930 245 1 764 685
Prekybos ir kitos gautinos sumos 2 549 652 9 737 642 (7 187 950)
ISankstiniai apmokeéjimai 155 262 356 279 (201 017)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 8 523 865 4 403 370 4120495

IS moketiny sumy ir jsipareigojimy straipsniy reikéty iskirti paskoly, prekybos ir kity moketiny sumy bei einamuyjy
mety pelno mokestio straipsnius. Paskolos bei prekybos ir kitos mokeétinos sumos 2018 m. sumazéjo, nes Imongé
sumazino savo jsiskolinimus.

Imoné 2013 m, pasirasé kredito sutartj su OP Corporate bank plc Lietuvos filialas (Pohjola bank PLC ) ir iki 2015 m.
gruodzio 31 d. panaudojo Vilniaus miesto savivaldybeés investiciniy nekilnojamojo turto projekty vykdymui visa
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paskolos suma. Per 2017 ir 2018 m. bankui buvo grazinta did%iaja dalis paskolos. Negrazintos paskolos likutis 2018
m. gruodzio 31 d. sudaro 31 213 eury. 5| paskola buvo pilnai padengta 2019 m. vasario 28 d.

2017 ir 2018 m. einamujy mety pelno mokeséio néra,

Po UAB ,Start Vilnius® reorganizavimo Imoné peréme ir toliau tesia Isipareigojimus dé| Dotacijy ir subsidijy.

Prekybos ir kity moketiny sumy detalizavimas pateiktas aiskinamajame raste (13 pastaba).

2018 m. gruodzio 31 d. finansinés biiklés ataskaitos moketiny sumy ir jsipareigojimy straipsniy pokyéiai

STRAIPSNIAI 2018 m. 2017 m. Pokytis
ILGALAIKIAI ISIPAREIGOJIMAI 213 80 2301 BEs 912’020
Paskolos 19 863 2 052 413 (2 032 550)
Atidetujy mokesciy [sipareigojimas 1 699 084 1249472 449 612
Dotacijos ir subsidijos 2 494 948 - 2 494 948
TRUMPALATKIAT ISIPAREIGOIIMAI 2 623:725 1925223 638 502
Paskolos 11 350 746 332 (734 982)
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 2 524 010 1103 396 1420 614
Einamujuy mety pelno mokestis - = -
Su darbo santykiais susije [sipareigojimai 88 365 75 495 12 870

UAB ,Vilniaus vystymo kompanija" 2018 m. vykde 86 projekty valdyma (2017 m. - 53 projekty valdyma).

Vykdant Vilniaus miesto savivaldybés 2018 m. investicijy programos 01 programa ,Vaiky, jaunimo ir suaugusiyjy
ugdymas®™ 35 bendrojo lavinimo ir 13 ikimokyklinio lavinimo jstaigose buvo atlikta ivairiy remonto, statybos bei kity
darby uZ 12,25 min. eury, jsavinta: jy 294,89 tikst. eury Valstybés biudzeto dotaciju, 3,67 min. skirty i8 ES ir kitos
tarptautines finansinés paramos lésy, 8,29 min. eury i§ savivaldybés biudzeto ledy.

Atskirai paminétinos bendrojo lavinimo istaigy ,Efektyvumo didinimas, vidaus remonto darby sigijimas" bei
»Modernizavimo (atnaujinimo) programos™

2018 m. pradéta vykdyti ,Efektyvumo didinimas, vidaus remonto darby {sigijimas" programa, pagal ja 17 bendrgjo
lavinimo mokyklose atlikti vidaus remonto darbai. Pagal Sia programa jsavinta 3,32 min. eury, I8 ju 2,82 min. eury
skirta i$ ES ir kitos tarptautinés finansinés paramos léSy, 500,00 tdkst. eury i§ Savivaldybes biudZeto Ié5y. Pagal $ig
programg 2018 m. baigti 12 mokykly remontai.

2018 m. 7 mokyklose buvo vykdomos Modernizavimo (atnaujinimo) programos. Keturioms mokykloms buvo skirtas
200,00 Tokst. eury Valstybés biudzeto finansavimas. Pagal investicine programa jsavinta ledy uz 3,32 min. eury, is jj
3,12 min. eury i8 savivaldybes bijudzeto ledy, & Valstybés biudzZeto jsavinta 200,00 tikst. eury.

2018 m. baigtas testinis projektas ,Vilniaus I;_'emynos progimnazijos pastato Vilniuje, Zemynos g. 14, kapitalinis
remontas” [savinta 95,57 tikst. eury, i& ju finansuota 94,89 tikst. Eury Valstybés biudzeto IéSomis, 0,68 tikst, eury
i savivaldybés biudzeto &y,

2018 m. 6 ikimokyklinio lavinimo [staigose atlikta remonto bei kity darby uz 778 tikst. eury, Sios lésos jsavintos ig
savivaldybés biudZeto le$y. Darbiai buvo atlikti +Globos namy Minties g. 1 kapitalinis remontas, vaiky lopselio darzelio
irengimas”; Vilniaus Lopéelio Darzelio "Zyluté"; Vilniaus Lop3elyje DarZelyje "Bitute”; Vilniaus Markuciy Lop3elyje
darZelyje; jkurtas Lopselis darfelis ,Maliinélis® Vokie€iy g. 13, Vilniuje, Atlikti remonto darbai lopselyje darzelyje
~Mallnélis* Popieriaus g. 7, Vilniuje.

2018 m. pradéti Moduliniy, darzeliy statybos darbai. Pradeti statyti 6 nauji moduliniy, darzeliy priestatai bei stovéjimo
aiksteliy, jrengimas. Moduliniai priestatai statyti prie LopSelio Darzelio "Vandenis", P. Zadeikos g. 14a, Vilniuje,
Lop3elio darzelio "Strazdelis”, I. Simulionio g. 14, Vilniuje, Lop3elio darZelio "Gabijele”, Gabijos g. 1, Vilniuje, Lop3elio
darzelio "AtZalélés", Antakalnio g. 74, Vilniuje; Lop3elio darzelio "Gintarélis", Didlaukio g. 35, Vilniuje, Lopselio
darzelio L/D "Medynélis", A. P. Kavoliuko g. 5, Vilniuje.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés 2018 m. investiciju programos 06 programa ,Kiino kultiros ir sporto plétojimas"
buvo vykdomi keturi projektai. Bendra 2018 m, atlikty darby bei kitos suma sudaré 9,78 min. eury, i$ jy jsavinta 1,07
min. eury Valstybés biud¥eto dotacijy, 3,89 min. eury ES ir kitos tarptautinés finansinés paramos lésos bei 4,82 min.
eury. 2018 m. buvo tesiami 3 projektai pradéti dar 2017 m.: «Daugiafunkcio Lazdyny sveikatinimo centro ki@rimas",
~Sporto paskirties pastato-baseino (8.14), Vilniuje, S. Neries gatveje, statybos darbai su techninio darbo projekto
parengimu, rangos [sigijimu ir projekto vykdymo prieziGra (prie A. Kulviecio klasikines gimnazijos)" bei Zemynos
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progimnazijos sporto saliy priestato statyba su projektavimo darbais ir jrangos isigijimu, Atlikta darby uz ~ 9,11 min.
eury, [savinta 464,68 tikst. eury Valstybés biudZeto &5y, 3,89 min. eury I8 ES ir kitos tarptautinés finansines
paramos lédy ir 4,75 min. eury i$ savivaldybés biudseto 1ésy.

2018 m. pradétas naujas projektas , Pilaités gimnazijos sporto aikityno rekonstrukcija su projektavimo darbais ir
irangos [sigijimu". Atlikta darby bei kitos suma 2018 m. sieké 687,53 tikst. eury, jsavinta 600,00 thkst. eury
valstybés biudZeto dotacijy bei 87,53 tikst. eury savivaldybes biudzeto lésy. Sis projektas bus tesiamas ir 2019 m..

2018m. baigtas projektas: ,Sporto paskirties pastato-baseino (8.14), Vilniuje, S. Neries gatvéje, statybos darbai su
techninio darbo projekto parengimu, jrangos {sigijimu ir projekto vykdymo priezidra (prie A. Kulvietio klasikinés
gimnazijos)". 2018m. pagal investicine programa darby ir kitos sumos ~ u# 1,92 min. Eury, [savinta 1,92 min. eury
savivaldybes biudZeto lesy.

Vykdant 09 programa ,Kultiros veiklos pletra ir jos vaidmens bendruomenés gyvenime stiprinimas" buvo vykdomi 4
projektai. IS jy 2 testiniai. 2018 m. buvo tesiami Naujosios Vilnios kultiros centro pastato Pergalés g.8, Vilniuje
rekonstravimo ir modernizavimo darbai. Atlikty darby verté 267,85 tikst. Eury, isavinta valstybés biudZeto 264,54
tlkst. eury ir 3,31 tikst. eury finansuojamuy savivaldybés biudzeto léZomis. Taip pat tesiami Energetikos ir technikos
muziejaus paslaugy iSplétimas (atnaujinant ir sukuriant ekspozicines erdves) darbai. Atlikta darby uZ 29,17 tiikst.
Eury, kurie buvo finansuoti kity fondy léSomis.

2018 m. pradéti dar dviejy Vilniaus kultdros objekty rangos darbai, Vienas jy Vilniaus miesto savivaldybés Literatdrinio
A. Puskino muziejaus pastato, esancio Subatiaus g. 124, Vilniuje, Sv. Varvaros koplytios tvarkybos darbai. 2018 m.
atlikta darby uz 77,86 tiikst. eury, {savinta lesy i$ valstybés biudZeto 68,13 t{kst. eury, o i§ savivaldybés biudzeto
isavinta 9,73 tikst. eury.

Taip pat 2018 m. buvo pradéta VSI kultiros ir dvietimo centro Vilniaus mokytojy namuy, renginiy, saliy, kiemelio, riisio ir
kity patalpy jrengimas. Atlikta darby uz 354,12 takst. Eury, kurie finansuoti savivaldybeés biudZeto léSomis.

Vykdant Vilniaus miesto savivaldybés investicijy programa 05 programa ,Blsto plétra® atlikti darbai pagal sekantias
programas , Blisto pritaikymas nejgaliesiems (lifty irengimas)™ ir ,Socialinio biisto statyba ir pirkimas, gerbiivio darbai®.

2018 m. pagal programa ,Bisto pritaikymas nejgaliesiems (lifty jrengimas)" [sigyta irangos bei atlikta darby u? 96,81
tdkst. eury, jsavinta i% valstybés biudzeto léSy 51,38 tikst. eury, i§ savivaldybés biudieto 45,43 tlkst. eury. 2018 m.
igyvendinant 5j projekts suremontuoti ir pritaikyti nejgaliesiems 26 bdtai.

Pagal projekta ,Socialinio biisto statyba ir pirkimas, gerbivio darbai" jsavinta 1,39 tikst. eury. Isavinta i$ investicinés
savivaldybés biudzeto 1&sy.

Vykdant Vilniaus miesto savivaldybés investicijy programa 03 programa ,Sveikatos apsauga" buvo atlikta [vairiy darby
uz 979,93 tiikst. eurus, I% jy statybos (remonto) darbai sudaré 680,31 tikst, eury, techniné priezitGra 21,60 tikst.
eury

[vairls remonto darbai 2018 m. buvo atlikti V] Antakalnio poliklinikoje, V&I Vilniaus miesto Klinikina ligonine, V§]
Vilniaus miesto klinikiné ligoniné, sterilizacinés jkGrimas, V&I ,Mykolo Marcinkevigiaus ligoninéje™ bei kitose socialinase
istaigose.

Vienas i8 svarbiausiy projektu , Viesosios istaigos Mykolo Marcinkevi¢iaus ligonings dalies pastaty ir inZineriniy sistemy
renovavimas, pagerinant jy energetines charakteristikas (baigiamieji darbai)* 2018 m. buvo atlikta darby uZ 249,76
tikst. eury, Sios léSos finansuotos i& valstybes biudzeto dotacijy. Projektas baigtas 2018 metais.

Be iy pagrindiniy projektu buvo atlikta [vairus darbai jvairiose socialiniuose Istaigose. 2018 m. buvo vykdomi remonto
darbai B] Vilniaus miesto kriziy centras; Vilniaus miesto savivaldybés Socialiniy reikaly ir sveikatos departamento
Socialiniy iSmoky skyrius esanéio Kauno g. 3, Vilniuje bei Labdaros ir paramos centras Vilties centras. Darby atlikta uz
~ uz 191,82 tiikst. eury

Vykdant Vilniaus miesto savivaldybés 2018 m. investiciju programa 15 programa ,Miesto infrastruktiiros objekty
plétra® bendra [savinty lésy suma 6,06 min, eury, i% jy Valstybés biudzeto dotacijos 428,42 tiikst,

2018 m. buvo tesiami bei jgyvendinami nauji projektai, Vienj i§ svarbiausiy testiniai projektai vykdyti dar 2017 m.
~Aukstaifiy g. jrengimas su jvagiavimo i Drujos g. ir Paupio g. rekonstravimas", ,Vilnios pakranciy tvarkymas Pietingje
tikslinéje teritorijoje, ,Vingio parko estrados kapitalinis remontas", Lukiskiy aikstes sutvarkymo darbai su techninio
darbo projekto parengimu ir projekto vykdymo priezidra (I etapas) bei kiti projektai

Pagal projekta ,Aukstaitiy g. irengimas su jvaZiavimo | Drujos g. ir Paupio g. rekonstravimas", viso jsavinta 1,74 min.
eury atlikty darby ir prieZiiiros suma, jsavinta 636,12 tikst. Eury i$ ES ir kitos tarptautinés finansines paramos lésy, is
savivaldybes biudZeto I&5y ~ 1,10 min. Eury.

Pagal projekta ,Vilnios pakranéiy tvarkymas Pietinéje tikslingje teritorijoje" atlikta ~ 876,00 tdkst. eury.
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Pagal projekta LukiSkiy aik3tés sutvarkymo darbai su techninio darbo projekto parengimu ir projekto vykdymo
priezilira (I etapas) jsavinta ledy ~383,58 tikst. Eury, léSos [savintos sekanZiai: 186,42 tikst. eury i§ Valstybés
biudZzeto l&5y, 197,16 tiikst. eury i§ savivaldybeés biudzeto lésy

2018 m. atlikti ,Vingio parko estrados kapitalinis remontas" darbai. 2018 m. suma ~ 1,02 min. eurai. [savinta suma
242,00 tikst. eury i$ Valstybés biudZeto dotacijy, i& savivaldybés biudzeto ~ 772,54 tikst. eury.

2018 m. pagal Vilniaus miesto programg investicijy programa 15 programa ,Miesto infrastruktiiros objekty plétra®
buvo vykdomi testiniai projektai ir pradeti nauji. 2017 m. buvo vykdomi trys projektai, o 2018 m. atsirado dar 12
projekty. 2019 m. bus tesiami 12 projekty, kuriy sutartiné verté daugiau kaip 14,86 min. Eury.

Akcijy skaicius, jy nominali verté ir jstatinis kapitalas.

2018 m. gruodzio 31 d. Imoneés istatinis kapitalas yra lygus 20 006 345 eurams. Akcinis kapitalas atitinkamai
padalintas | 68 987 397 paprastujy vardiniy akciju. Vienos akcijos nominali verte yra 0,29 euro.

Per 2018 m. ir 2017 m. Bendrové nebuvo isigijusi savo akciju.

Paprastyjy akcijy turétojai turi teise gauti dividendus, kai jie paskelbiami, ir vieno balso teise vienai akcijai Bendrovés
metiniuose ir visuotiniuose akcininky susirinkimuose. Uz kiekvieng akcijg suteikiama vienoda teise dalyvauti skirstant
likusj turtq Bendroveés likvidavimo atveju. Visos Bendrovés akcijos pilnai apmokétos.

Bendroveé neturi oficialiai patvirtintos dividendy mokéjimo politikos, taciau visais atvejais dél dividendy mokéjimo
vadovaujasi Akciniy bendroviy istatymu, Bendrovés patvirtintais jstatais bei akcininko sprendimais.

2018 metais akcininkas patvirtino valdybos sitiloma pelno paskirstymo projekta, kurio remiantis bendrove ismokéjo 60
tdkst. eury dividendy.

Bendrovés filialai ir atstovybés

2018 m. Bendrové neturéjo nei filialy nei atstovybiy.
Imonés patronucjamosios Bendroves:

UAB ,Vilniaus sporto projektai® - 100 proc. akcijy;

V&1 ,Siaurés miestelio technologijy parkas" (dalininké, turinti 50 proc. balsy);

VSI ,Vilnijos verslo inkubatorius® (dalininké, turinti 83,44 proc. balsy). Nuo 2017-10-18 jregistruotas statusas
#likviduojama®;

BUAB ,Air Vilnius Group" -100 proc. 2016 m. kovo 17 d. paskelbtas {monés bankrotas;

UAB ,,Air Lituanica Club"- 2 proc.;
UAB ,Vilniaus namai Maskvoje® (rus. 000 «BunsHIOCCKMit 4oM B Mockee») - 50 proc.

Imoneés nesudaro konsoliduotyjy finansiniy ataskaity, nes patronuojamuyjy imoniy pajamos ir turtas yra nereikSmingos
arba turi maZiau nei 90 procenty valdomy akcijy.

Pobalansiniai jvykiai
Po finansiniy mety pabaigos iki Siy finansiniy ataskaity patvirtinimo Imones valdyba prieme sprendima dél

neatlygintino inZineriniy tinkly perdavimo Vilniaus miesto savivaldybei. InZineriniy tinkly balansine verté 2018 m.
gruodzio 31 d. yra 308 803 eury

Bendrovés veiklos planai, plétros veikla ir prognozés
Bendrove 2019 m. ir toliau atliks savo paskirti - [gyvendins Vilniaus miesto savivaldybés 2019 m. investicijy
programos projektus ir vykdys projekty valdymo, statinio projektavimo valdytojo, statinio statybos valdytojo ir statinio

statybos techninés prieZiliros funkcijas pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. lapkrid¢io 23 d. sprendimg
Nr. 1-321,

Pagal turimus duomenis, UAB ,Vilniaus vystymo kompanija* 2019 m. planucja gauti apie 4,1 min. eury pajamy, i ju
apie 0,85 min. eury sudarys pajamos uZ projekty valdymaq bei statinio projektavimo, statinio statybos valdytcjo ir
statinio statybos techninés prieZiliros funkcijas.

Bendrove prognozuoja gauti ne maziau kaip 90 proc. pardavimo pajamy i$ Vilniaus miesto savivaldybés uzsakymy.

Direktore / (e ffé’-”ﬁ(’ : Rasa Ceponyte
/
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FINANSINES BUKLES ATASKAITA
2018 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pasta-
bos 2018 m. 2017 m.
TURTAS
ILGALAIKIS TURTAS
Nematerialusis turtas 3 1741 1774
Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai 4 2 453 478 173 473
Investicinis turtas 4 11 894 109 10 007 032
Finansinis turtas 5 783 685 2960
Atidétojo pelno mokescio turtas 302 843 -
ILGALAIKIO TURTO IS VISO 15 435 856 10 185 239
TRUMPALAIKIS TURTAS
Tlgalaikis materialusis turtas skirtas parduoti 6 1764 930 245
Prekybos ir kitos gautinos sumos 7 2 549 652 9737642
ISankstiniai apmokeéjimai 155 262 356 279
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 8 8 523 865 4 403 370
TRUMPALAIKIO TURTO IS VISO 12 993 709 14 497 536
TURTO IS VISO 28 429 565 24 682 775
NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMAI
NUOSAVAS KAPITALAS
Imones savininko kapitalas 9 20 006 345 16 194 562
Rezervai 9 3 201 105 2 692 623
paskirstytasis pelnas . 10 (1 615 505) 568 482
NUOSAVAS KAPITALAS, PRISKIRTINAS IMONES
SAVININKAMS 21 591 945 19 455 667
NUOSAVO KAPITALO IS VISO
PO VIENERIY METY MOKETINOS SUMOS IR
ISIPAREIGOJIMAI
Paskolos 19 863 2052413
Atidétojo pelno mokescio sipareigojimas 1699 084 1249 472
Dotacijos ir subsidijos 11 2 494 548 &
PO VIENERIUY METY @OKE‘TINOS SUMOS IR
ISIPAREIGOJIMAI IS VISO 4 213 895 3 301 885
PER VIENERIUS METUS MOKETINOS SUMOS IR
ISIPAREIGOJIMAI
Paskolos 12 11 350 746 332
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 13 2 524 010 1103 396
Pelno mokestis - -
Su darbo santykiais susije isipareigojimai 88 365 75 495
PER VIENERIUS METyS MOKETINOS SUMOS IR 2623725 1925 223
ISIPAREIGOJIMAI IS VISO
NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMU IS vISO 28 429 565 24 682 775

Toliau pateiktas aiSkinamasis rastas yra neatskiriama Siy finansiniy ataskaity dalis.
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BENDRUJU PAJAMU ATASKAITA .
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Pasta-
Bos 2018 m. 2017 m.
Pardavimo pajamos 14 3 155 199 2 784 071
Pardavimo savikaina 15 (1839 341) (1 368 492)
BENDRASIS PELNAS 1315 858 1415579
Veiklos sanaudos 16 (1532 867) (710 587)
Kitos veiklos pajamos 17 12 593 1012
VEIKLOS PELNAS (204 416) 706 004
Finansinés veiklos pajamos 4 682 6 869
Finansinés veiklos sgnaudos 18 (70 853) (85)
PELNAS PRIES APMOKESTINIMA (-270 587) 712 788
Pelno mokestis 19 (146 769) (144 306)
GRYNASIS PELNAS (417 356) 568 482

Toliau pateiktas aiSkinamasis rastas yra neatskiriama iy finansiniy ataskaity dalis.
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NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2018 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Istatinis Nepaskirstytasis

kapitalas Rezervai pelnas IS viso
Likutis
2017 m. sausio 1 d. 16 194 562 1179 788 2312 835 19 687 185
Grynasis pelnas (nuostoliai) - 568 482 568 482

Perkélimai | rezervus - 1512 835 (1 512 835) -
- (800 000) (800 000)

Dividendy ismokéjimas =
Likutis

2017 m. gruodzio 31 d. 16 194 562 2692 623 568 482 19 455 667
Grynieji mety nuostoliai - - (417 356) (417 356)
Perkélimas | rezervus - 508 482 (508 482) -
Reorganizuctos jmonés duomenys 3811 783 - (1198 149) 2613 634
Dividendy, iSmokéjimas - - (60 000) (60 000)
Likutis

2018 m. gruodZio 31 d. 20 006 345 3 201 105 (1615 505) 21 591 945

Toliau pateiktas aiskinamasis rastas yra neatskiriama $iy finansiniy ataskaity dalis.
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P{NIGQ SRAUTU ATASKAITA &
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2018 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurals, jei nenurodyta kitaip)

PINIGU SRAUTAI 1S PAGRINDINES VEIKLOS
Grynasis pelnas (nuostoliai)

Nepiniginiy sanaudy (pajamuy) atstatymas:
Nusidévejimo ir amortizacijos sgnaudos

Prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimas
Investicijy vertés sumazeéjimas

(pelnas) nuostoliai i5 NT, jrangos ir kt, turto perleidimo
Finansiniy (pajamy) sanaudy, atstatymas

Atidétojo pelno mokescio sanaudos

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

Atsargy (padidéjimas) sumazéjimas

I3ankstiniy apmokeéjimy (padidéjimas) sumazéjimas

Prekybos ir kity gautiny sumy, (padidéjimas) sumaZzéjimas

Uzskaity VMI pokytis

Su darbo santykiais susijusiy jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas)
Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas (sumaZéjimas)

Gautos paltikanos

Dividendy iSmokéjimas

(Sumoketas) pelno mokestis

GRYNIEJI PAGRINDINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI

INVESTICINES VEIKLOS PINIGU SRAUTAI

Nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy bei nematerialiojo turto (isigijimas)
Nematerialiojo turto ({sigijimas)

Pajamos i$ nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy bei investicinio turto
pardavimo

GRYNIEJI INVESTICINES VEIKLOS PINIGl SRAUTAI

FINANSINES VEIKLOS PINIGU SRAUTAI

Paskoly (grazinimas)

(Sumoketos) palukanos

GRYNIEJI FINANSINES VEIKLOS PINIGU SRAUTAI

GRYNASIS PINIGU SRAUTY PADIDEJIMAS (SUMAZEIIMAS)

PINIGAI IR PINIGU EKVIVALENTAI LAIKOTARPIO PRADZIOJE
PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI LAIKOTARPIO PABAIGOJE

Pasta-
bos

3,4

17
18

4

2018 m, 2017 m.
(417 356) 568 482
680 956 502 585
(784 557) (119 912)
2 960 -

(12 593) (1012)
66 171 (6 784)

146 769 144 306
99 706 519 183
(70) (104)

201 017 (218 431)

7 187 990 4 497 193
319 897 119 913

12 870 14 523
1420 614 (134 520)
9 142 318 4 278 574
9 478 172 426

(60 000) (800 000)

: (143 886)

(50 522) (771 460)
(172 654) (52 235)
(781) (2 100)

4 500 1012)
(168 935) (53 323)
(4404 385) (12 229 276)
(80 331) (165 965)
(4 484 716) (12 395 241)
4120495 (7 853 785)
4403 370 12 257 155
8 523 865 4 403 370
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AISKINAMASIS RASTAS .
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2018 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

1. Bendroji informacija

Uzdaroji akciné bendrové (toliau - Imone arba UAB ,Vilniaus vystymo kompanija”), buves pavadinimas Vilniaus
miesto savivaldybés valstybiné jmoné »Kapitaliné statyba” ir Uzdaroji akciné bendrove ,Vilniaus kapitaliné statyba",
iregistruota 1995 m. balandzio 19 d., adresu Gedimino pr. 37, Vilnius. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2004 m. rugséjo 30 d. isakymu Nr. 30-1531 pakeistas UAB ,Vilniaus kapitaliné statyba" buveinés
adresas, kuris yra Algirdo g. 19, LT-03219 Vilnius, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m.
sausio 29 d. jsakymu Nr. 30-243 ,Deél UAB ,Vilniaus kapitaliné statyba® pavadinimo pakeitimo ir jstaty patvirtinimo®
imoneés pavadinimas 2010 m. baland%io 2 d. pakeistas | UAB ,Vilniaus vystymo kompanija".

Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2018 m. liepos 25 d. sprendimu Nr, 1-1647 ,Dél pritarimo UAB ,Start Vilnius" ir
UAB ,Vilniaus vystymo kompanija" reorganizavimui® nusprendé reorganizuoti UAB ,Start Vilnius® prijungiant jg prie
UAB ,Vilniaus vystymo kompanija®, patvirtino UAB ,Start Vilnius" ir UAB »Vilniaus vystymo kompanija® reorganizavimo
sglygas (toliau - Reorganizavimo salygos) bei UAB «Vilniaus vystymo kompanija® jstatus. UAB ,Start Vilnius" turtas ir
isipareigojimai peréjo Bendrovej Reorganizavimo salygose nustatyta tvarka ir 2018 m. rugpjtcio 14 d. iSregistravus
UAB ,Start Vilnius" i$ Juridiniy asmeny registro.

Reorganizuojamoje bendroveéje buvo atlikta apskaitos principy ir finansiniy ataskaity sudarymo analize ir nustatyta,
kad néra aktualiy skirtumy tarp VAS ir TFAS, dél kuriu liku&iai turéty bati perskaigiucjami. Atsizvelgiant | tai,
reorganizuojamoje bendrovéje pereinant prie TFAS, didziosios knygos likuéiy perskaiiavimas né buvo reikalingas.

Naujausia Imonés jstaty redakcija jregistruota 2018 m, rugpjitio 8 d. Imonés kodas - 120750163. PVM mokétojo
kodas LT100000005418.

Imonés akcininkas - BiudZetiné jstaiga Vilniaus miesto savivaldybé, jmonés kodas - 188710061, turinti 100 proc.
Imoneés akciju. 2018 m. Imoneés savininky struktira nepakito.

Pagrindinis veiklos pobidis yra turto nuoma, operacijos su nekilnojamyjy turty (EVRK .68.20) bei Vilniaus miesto
savivaldybés ir kity valstybiniy uzsakymi miesto statybos darby vykdymo organizavimas atliekant projekto valdymo,
statinio statybos valdytojo funkcijas, tai yra: statybos planavimas ir projektavimas, statybos prieZilira (EVRK.71.12 bei

EVRK.71.20).
2018 m. gruodZio 31 d. darbuotojy skaitius buvo 52 (2017 m. gruodzZio 31 d. - 48).

Imonés valdymo organai yra visuotinis akeininky susirinkimas, valdyba ir administracijos vadovas. Imonéje yra
sudaryta stebétojy taryba.

Imoneé neturi savarankigky filialy, atstovybiy.

Imonés patronuojamosios Bendroves:

UAB ,Vilniaus sporto projektai® - 100 proc. akciju;

V] ,Siaurés miestelio technologijy parkas" (dalininke, turinti 50 proc. balsy);

V&L ,Vilnijos verslo inkubatorius® (dalininké, turinti 83,44 proc. balsy). Nuo 2017-10-18 iregistruotas statusas
Jlikviduojama®;

BUAB , Air Vilnius Group™ -100 proc. 2016 m. kovo 17 d. paskelbtas jmonés bankrotas;
UAB ,,Air Lituanica Club™- 2 proc.;

UAB ,Vilniaus namai Maskvoje® (rus. 000 «BunbHIoCCKMii AoM B Mockee») - 50 proc.

Imonés nesudaro konsoliduotyjy finansiniy ataskaity, nes patronuojamujy imoniy pajamos ir turtas yra nereiksmingos
arba turi maziau nei 90 procenty valdomy akcijy.
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2. Apskaitos principai

Toliau patiekiami pagrindinai apskaitos principai, kuriais vadovaujantis buvo parengtos Sios finansinés ataskaitos. Sie
apskaitos principai buvo nuosekliai taikomi visiems ataskaitose pateiktiems laikotarpiams, jei nenurodyta kitaip.

Siose finansingse ataskaitose visos sumos yra pateiktos eurais.
Finansinés ataskaitos yra parengtos remiantis istorine savikaina.
Finansiniai Imonés metai sutampa su kalendoriniais metais.

2.1.Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas

Sios finansineés ataskaitos buvo parengtos pagal Tarptautinius finansines atskaitomybeés standartus (TFAS), priimtus
taikyti Europos Sgjungoje (ES).

Apskaitos politikos ir atskleidimy pakeitimas

a) Naujy ir/ar pakeisty TFAS ir Tarptautinés finansinés atskaitomybes aigkinimo komiteto (TFAAK) iSaiskinimy
taikymas

Siais finansiniais metais Bendrové pritaike Eiuos TFAS ir jy pakeitimus:
»Informacijos atskleidimo iniciatyva" - 1-ojo TAS pataisos

Standarto pataisomis patikslinta reikSmingumo sgvoka ir paaikinta, kad Gkio subjektas neturi specialiai atskleisti
informacijos, kurios reikalauja TFAS, jei informacija, susijusi su atskleidimu, néra reikSminga, net jei TFAS numatytas
konkretiy reikalavimy saraas arba jie apibhdinti kaip minimalas reikalavimai. Standarte pateiktos naujos gairés dél
finansinése ataskaitose pateikiamy tarpiniy sumy, visy pirma tal, kad tokias tarpines sumas (a) turi sudaryti straipsniy
eilutés, kuriose nurodytos pagal TFAS pripazintos ir jvertintos sumos; (b) bitina pateikti ir pavadinti taip, kad tarpines
sumas sudarantios straipsniy eilutés biity aigkios ir suprantamos; (c) biitina pateikti nuosekliai visais laikotarpiais; ir
kad (d) tokios tarpinés sumos neturi biti labiau i$skirtos nei TFAS reikalaujamos pateikti tarpines ir galutinés sumos.

Sios pataisos Bendrovés finansinems ataskaitoms reikSmingos jtakos neturéjo.
2012 m. Tarptautiniy, finansinés atskaitomybés standarty metiniai patobulinimai
Patobulinimai apima septyniy standarty pataisas.

- 2-0jo TFAS pataisomis patikslintas ,teisiy suteikimo salygy" apibréZimas ir atskirai apibréztos ,veiklos
salygos" bei ,paslaugy teikimo sglygos". Pataisa taikoma mokéjimo akcijomis sandoriams, kuriy suteikimo
data yra 2014 m. liepos 1 d. arba vélesneé,

- 3-ojo TFAS pataisomis patikslinta, kad (1) prievolé sumokeéti neapibréztaji atlygj, kuris atitinka finansinés
priemonés apibrézima, kiasifikuojama kaip finansinis jsipareigojimas arba nuosavybé remiantis 32-ajame TAS
pateiktais saqvoky apibrézimais ir kad (2) bet koks ne nuosavybés neapibréztasis atlygis - tiek finansinis, tiek
nefinansinis - yra vertinamas tikraja verte kiekvieng finansiniy ataskaity parengimo data, tikrosios vertes
pasikeitima pripaZistant pelnu ar nuostoliais. 3-0jo TFAS pataisos taikomos verslo jungimams, kuriy sigijimo
data yra 2014 m. liepos 1 d. arba velesné.

- B-ojo TFAS pataisomis reikalaujama atskleisti (1) vadovybeés sprendimus, susijusius su veiklos segmenty
agregavimu, [skaitant segmenty, kurie buvo agreguoti, ir ekonominiy rodikliy, kurie buvo vertinami
nustatant, ar agreguoti segmentai turi panasias ekonomines charakteristikas, apibldinima ir (2) segmento
turto sutikrinima su Gkio subjekto turtu, jeigu ataskaitose pateikiamas segmento turtas.

- Isvady del 13-ojo TFAS pagrindas patikslintas siekiant iSaigkinti, kad iSbraukiant tam tikrus 39-ojo TAS
straipsnius po 13-ojo TFAS paskelbimo nebuvo siekiama panaikinti galimybés vertinti trumpalaikes gautinas ir
mokétinas sumas saskaitoje faktiiroje nurodyta suma, jeigu diskontavimo poveikis yra nereikSmingas.

- 16-o0jo TAS ir 38-0jo TAS pataisomis patikslintas bendrosios balansinés vertes ir sukaupto nusidévejimo
traktavimas, kai dkio subjektas naudoja perkainojimo modelj.

- 24-0jo TAS pataisomis reikalaujama kaip susijusia Salj nurodyti dikio subjekta, kuris ataskaitas teikiandiam
Ukio subjektui ar ataskaitas teikiancio Okio subjekto patronuojanciai jmonei (»vadovaujanciam wkio
subjektui") teikia pagrindiniy vadovaujanciy darbuotojy paslaugas ir atskleisti sanaudas, kurias vadovaujantis
Ukio subjektas patyre, teikdamas paslaugas ataskaitas teikianéiam Gkio subjektui.

Sios pataisos Bendroveés finansinéms ataskaitoms jtakos neturéjo.,
2014 m. Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty metiniai patobulinimai

Patobulinimai apima keturiy standarty pataisas.
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- 5-0jo TFAS pataisomis patikslinta, kad pardavimo bldo pasikeitimas (perklasifikavimas i§ "skirto parduoti” i
"skirtg paskirstyti" arba atvirksciai) néra pardavimo ar paskirstymo plano pasikeitimas ir kaip toks neturi biiti
apskaitytas.

- 7-ojo TFAS pataisomis pateiktos gaires, skirtos padéti vadovybei nustatyti, ar susitarimo salygos dél perduoto
finansinio turto aptarnavimo gali biti traktuojamos kaip tolesnis rydys pagal 7-aji TFAS reikalaujamos
atskleisti informacijos tikslams. Siomis pataisomis taip pat patikslinta, kad 7-jame TFAS numatyti u3skaitos
atskleidimo reikalavimai néra konkrediai taikomi visiems tarpiniams laikotarpiams, iSskyrus atvejus, kai to
reikalauja 34-asis TAS.

- 19-ojo TAS pataisomis patikslinta, kad jvertinant iSmoky, mokamy pasibaigus tarnybos laikui, isipareigojimus,
sprendimai dél diskonto normos, aukstos kokybés jmoniy obligacijy stiprios rinkos egzistavimo ar del to,
kokias vyriausybés obligacijas naudoti kaip pagrinda, turéty bati priimami remiantis valiuta, kuria ireikéti
Isipareigojimai, o ne 3alimi, kurioje jie atsirado.

- 34-jame TAS bus reikalaujama pateikti nuoroda i$ tarpiniy finansiniy ataskaity | «informacijos, atskleistos
kitur tarpinéje finansinéje ataskaitoje" vietg.

Sios pataisos Bendroveés finansinéms ataskaitoms jtakos neturéjo.

#Apibréztyjy ismoky planai: darbuotojy jmokos" - 19-0jo TAS pataisos

Pataisomis Gkio subjektams leid¥iama darbuotajy jmokas pripaZinti paslaugy savikainos sumaZinimu tuo laikotarpiu,
kuri buvo suteiktos susijusios darbuotojy paslaugos, o ne priskirti jmokas tarnybos laikotarpiams, jeigu darbuotojy
imoky suma nepriklauso nuo tarnybos mety skaiéiaus. Sios pataisos Bendroveés finansinems ataskaitoms takos
neturéjo.

»Bendros veiklos dalies isigijimy apskaita® - 11-ojo TFAS pataisos

Pataisytame standarte pateiktos naujos gairés, kaip apskaityti dalies isigijima bendroje veikloje, kurioje bendros
veiklos vykdymas sudaro versla. Sios pataisos Bendrovés finansinéms ataskaitoms jtakos neturejo.

LTinkamy nusidévéjimo ir amortizacijos metody paaiskinimas" - 16-0jo TAS ir 38-0jo TAS pataisos

Sia pataisa Tarptautiniy apskaitos standarty valdyba (TASV) patikslino, kad pajamomis pagristy metody taikymas
turto nusidévéjimui apskaitiuoti nera tinkamas, nes pajamos, gaunamos i& veiklos, kuri apima turto naudojima,
paprastai atspindi kitus veiksnius nei turto ekonominés naudos sunaudojima. Sios pataisos Bendrovés finansinems
ataskaitoms jtakos neturejo.

~Zemés iikis: derliniai augalai" - 16-ojo TAS ir 41-0jo TAS pataisos

Pataisomis keic¢iama finansinés atskaitomybés tvarka, taikoma derliniams augalams, tokiems kaip vynmedziai,

kauciukmedZiai ir alyvpalmes, kurie dabar turi biti apskaitomi taip pat kaip ir ilgalaikis materialusis turtas, kadangi su

»Nuosavybés metodo taikymas atskirose finansinése ataskaitose” - 27-0jo TAS pataisos

Pataisomis bus leidZiama Gkio subjektams taikyti nuosavybeés metodg savo atskirose finansinése ataskaitose
apskaitant investicijas i dukterines jmones, bendras Imones ir asocijuotasias jmones. Sios pataisos Bendroves
finansinéms ataskaitoms reik§mingos jtakos neturéjo.

»Investiciniai GOkio subjektai: konsolidavimo i&imties taikymas® - 10-ojo TFAS, 12-ojo TFAS ir 28-ojo TAS pataisos

Standarto pataisomis siekiama patikslinti, kad investicinis Gkio subjektas visas savo dukterines imones, kurios pacios
yra investiciniai Okio subjektai, turi vertinti tikraja verte, tikrosios vertes pasikeitima pripaZjstant pelnu ar nuostoliais.
Be to, iSimtis, leid¥ianti nerengti konsoliduotyjy finansiniy ataskaity, jeigu vadovaujanti arba bet kuri tarpiné tkio
subjekto patronuojanti [moné rengia vie$ai pateikiamas konsoliduotasias finansines ataskaitas, buvo i§ dalies pakeista,
siekiant patikslinti, kad i&imtis taikoma neatsizvelgiant | tai, ar dukterines imones konsoliduojamos, ar vertinamos
tikraja verte, tikrosios vertes pasikeitima pripaZistant pelnu ar nuostoliais, pagal 10-gjj TFAS minétos vadovaujancios
arba bet kurios tarpines patronuojancios imonés finansinése ataskaitose, Sios pataisos Bendrovés finansinéms

ataskaitoms jtakos neturejo.

Kiti standartai, pakeitimai ir isaigkinimai, jsigalioje finansiniams metams, prasidedantiems 2017 m. sausio 1 d.,
Bendrovei yra nereikémingi.

b) Kiti nauji standartai, pakeitimai ir i$aigkinimai

Kiti nauji standartai, standarty pataisos ir aiSkinimai, taikomi metiniams laikotarpiams, prasidedantiems po 2017 m.
sausio 1 d., taciau jie nebuvo pritaikyti rengiant ias finansines ataskaitas, Nesitikima, kad jie turés reik§mingos jtakos
Bendrovés finansinéms ataskaitoms, i$skyrus tuos, kurie nurodyti toliau:
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S-asis TFAS ,Finansinés priemones: klasifikavimas ir vertinimas".
Pagrindiniai naujajame standarte numatyti reikalavimai:

- Finansinj turtg reikalaujama suskirstyti | tris grupes pagal tai, kaip jis yra vertinamas: finansinis turtas, kuris
vélesniais laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina; finansinis turtas, kuris velesniais laikotarpiais
vertinamas tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitima pripazistant kitomis bendrosiomis pajamomis; ir
finansinis turtas, kuris velesniais laikotarpiais vertinamas tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitimg
pripaZjstant pelnu ar nuostoliais.

- Skolos priemoniy klasifikavimas priklauso nuo Gkio subjekto finansinio turto valdymo verslo modelio ir ar
sutartiniai pinigy srautai apima tik pagrindinés paskolos sumos ir paliikany, mokéjimus. Jeigu skolos priemoné
laikoma sutartiniams pinigy srautams gauti, ji gali blti apskaitoma amortizuota savikaina, jeigu ji taip pat
tenkina tik pagrindinés paskolos sumos ir pallikany mokeéjimo reikalavima. Skolos priemoneés, kurios tenkina
tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimo reikalavima ir kurios sudare kio subjekto portfelio,
kuriame pinigy srautams gauti skirtas turtas yra laikomas ir parduodamas, gali biiti pripazistamos finansiniu
turtu, vertinamu tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitima pripaZistant kitomis bendrosiomis pajamomis.
Finansinis turtas, kuris neapima pinigy srauty, tenkinantiy tik pagrindines paskolos sumos ir palikany
mokejimy reikalavimo, turi biti vertinamas tikragja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripaZistant pelnu ar
nuostoliais (pavyzdzZiui, idvestinés finansines priemoneés). Iterptosios iSvestinés finansinés priemonés nuo Siol
neatskiriamos nuo finansinio turto, tadiau i jas atsizvelgiama vertinant, ar vykdomas tik pagrindinés paskolos
sumos ir paliikany mokéjimo reikalavimas.

- Investicijos | nuosavybés priemones visada vertinamos tikraja verte. Tadjau vadovybé gali priimti
neatSaukiamg sprendima pripaZinti tikrosios vertés pasikeitimg kitomis bendrosiomis pajamomis, jeigu
priemoné néra skirta parduoti. Jeigu nuosavybés priemoné klasifikuojama kaip skirta parduoti, tikrosios
vertés pasikeitimas pripaZistamas pelnu ar nuostoliais.

- Daugelis 39-jame TAS numatyty reikalavimu, susijusiy su finansiniy jsipareigojimy klasifikavimu ir vertinimu,
buvo perkelti | 9-aji TFAS be pakeitimy. Pagrindinis pasikeitimas yra tas, kad dkio subjektas kity bendryjy
pajamy straipsnyje turés pateikti kredito rizikos, iSkylantios dél finansiniy isipareigojimuy, klasifikuojamy kaip
vertinamuy, tikrgjg verte, tikrosios vertes pasikeitima pripaZistant pelnu ar nuostoliais, poky¢iy poveiki.

- 9-ajame TFAS nustatytas naujas vertés sumazéjimo nuostoliy pripazinimo modelis - tiketiny kredito nuostoliy
(TKN) modelis. Standarte numatytas trijy etapy metodas, grindziamas finansinio turto kredito kokybes
pokyéiu nuo pirminio pripaZinime momento. Praktikoje naujosios taisyklés reidkia, kad Gkio subjektai,
apskaitoje pirma karta pripazindami finansinj turta, kurio kredito kokybé néra pablogéjusi, apskaitoje turés is
karto registruoti numatomus nuostolius, kuriy suma lygi 12 menesiy tikétiny kredito nuostoliy, sumai
(prekybos gautiny sumy atveju, tikétiny kredito nuostoliy sumai uz visa terming), Tuo atveju, jeigu kredito
rizika yra labai iSaugusi, vertés sumazéjimas vertinamas nustatant tikétiny kredito nuostaliy suma uz visg
terming, o ne uz 12 ménesiy. Modelyje numatyti procedariniai supaprastinimai, apimantys lizingo ir prekybos
gautinas sumas.

- Apsidraudimo sandoriy apskaitos reikalavimai buvo pakeisti, siekiant juos labiau suderinti su rizikos valdymu,
Standarte numatyta galimybe Gkio subjektams pasirinkti, ar taikyti 9-ajame TFAS numatytus apsidraudimo
sandoriy apskaitos reikalavimus, ar toliau taikyti 35-aji TAS visoms apsidraudimo nuo rizikos priemonéms,
nes dabartinis standartas $iuo metu neapima makro apsidraudimo sandoriy apskaitos.

Sis standartas talkomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1d. arba véliau. Siuo metu
Bendrové vertina naujo standarto [taka jos finansinéms ataskaitoms.

15-asis TFAS ,Pajamos pagal sutartis su klientais®

Naujame standarte pateiktas pagrindinis principas, kuriuo remiantis pajamos turi biti pripaZistamos sandorio kaina
tuomet, kai prekés arba paslaugos perduodamos klientui. Kompleksinés prekés ar paslaugos, kurias galima igskirti, turi
biti pripaZjstamos atskirai ir bet kokios nuolaidos ar lengvatos, taikomos sutarties kainai, paprastai turi biti
priskiriamos atskiriems elementams. Jeigu atlygis yra skirtingas dél tam tikry priezasCiy, turi bdti pripazistamos
minimalios sumos, jeigu rizika, kad jos bus atstatytos, néra reikdminga, Sanaudos, patirtos siekiant u¥tikrinti sutardiy
su klientais sudaryma, turi biti kapitalizuojamos ir amortizuojamos per sutarties naudos suvartojimo laikotarpj,

€) Standartas taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba véliau. Sivo metu
Bendrové vertina, kokios jtakos &is standartas turés jos finansinéms ataskaitoms Standartai, aigkinimai ir ju
pakeitimai, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje ir kuriy Bendrove nepradejo taikyti anksciau laiko

14-asis TFAS ,Reguliuojamos atidéjiniy saskaitos”

~1urto pardavimas ar [nasai tarp investuotojo ir jo asocijuctosios jmonés ar bendros imonés"™ - 10-ojo TFAS ir 28-ojo
TAS pataisos

16-asis TFAS ,Nuoma®

#Atidétyjy mokeséiy turto, skirto nerealizuotiems nuostoliams, pripaZinimas* - 12-0jo TAS pataisos

«Informacijos atskleidimo iniciatyva® - 7-0jo TAS pataisos

~Pajamos pagal sutartis su klientais* - 15-0jo TFAS pataisos

~Mokeéjimas akcijomis® - 2-ojo TFAS pataisos

9-0jo TFAS ,Finansinés priemonés" taikymas drauge su 4-uoju TFAS ,Draudimo sutartys" - 4-ojo TFAS pataisos

10
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2014-2016 m. ciklo Tarptautiniy finansinés atskaitomybeés standarty metiniai patobulinimai
»Investicinio turto perkélimas" - 40-ojo TAS pataisos
TFAAK 22-asis aiSkinimas ,Sandoriai uzsienio valiuta ir avansinis mokéjimas"

Siuo metu Bendrove vertina naujy standarty {taka jos finansinéms ataskaitoms.

Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais.

Akcininkai turi teise patvirtinti arba nepatvirtinti metines finansines ataskaitas ir reikalauti, kad vadovybé parengty
naujas finansines ataskaitas.

Ilgalaikis nematerialusis turtas

Atskirai [sigyjamas nematerialusis turtas pradinio pripa¥inimo metu apskaitomas sigijimo savikaina. Véliau
nematerialusis turtas yra apskaitomas [sigijimo savikaina, atémus sukaupta amortizacijg ir vertés sumaZzéjimo
nuostolius, jei tokiy yra. Nematerialiojo turto naudingo tarnavimo laikotarpis gali bti apibréztas arba ne. Ilgalaikis
nematerialaus turto minimali jsigijimo savikaina yra 145 Eur.

Amortizacija Imonéje pripaZistama taikant tiesiogiai proporcingg (tiesin{) metoda per numatyta naudingo tarnavimo
laika. Naudingo tarnavimo laikas ir amortizacijos metodas yra perzidrimi kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje,
perspektyviai atliekant bet kokius pakeitimus apskaitiniame jvertinime.

Nustatytos Sios nematerialiojo turto grupes ir turto naudingo tarnavimo laikas:

Naudingo
Ilgalaikio nematerialiojo turto grupé tarnavimo laikas
Programiné jranga 3 metai
Kitas nematerialusis turtas 3 metai

Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai

Nekilnojamuoju turtu, jranga ir jrengimais laikomas turtas, kur] Imoné valdo ir kontroliugja, i kurio tikisi gauti
ekonominés naudos bisimaisiais laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius metus, kurio [sigijimo
(pasigaminimo) savikaina galima patikimai nustatyti ir kurio verté didesné nei 145 Eur. Nekilnojamasis turtas, jranga ir
irengimai yra apskaitomi jsigijimo (pasigaminimo) savikaina atémus sukaupta nusidévéjimg ir sukauptus vertés
sumazéjimo nuostolius, jei tokiy yra.

Prading nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy vertg sudaro [sigijimo kaina, [skaitant negraZinamus isigijimo
mokescius, kapitalizuotos skolinimosi iélaidos ir visos tiesiogiai priskirtinos iSlaidos, susijusios su turto parengimu
eksploatuoti arba perkélimu | jo naudojimo vieta, ISlaidos, tokios kaip remonto ir eksploatacijos, nekilnojamajam
turtui, {rangai ir jrengimams pradéjus veikti, paprastai yra apskaitomos to laikotarpio, kai jos buvo patirtos, pelne
(nuostolivose).

Kai nekilnojamojo turto, {rangos ir jrengimy dalys turi skirtingus naudingo tarpavimo laikotarpius, jie yra apskaitomi
kaip atskiri nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy vienetai (pagrindiniai komponentai).

Nebaigta statyba apskaitoma isigijimo verte. Jg sudaro statybos, statiniy ir jrenginiy verté bei kitos tiesiogiai
priskirtinos iSlaidos. Nebaigtos statybos nusidevéjimas neskaifiuojamas tol, kol statyba nera baigta, ir turtas
neparuostas naudoti,

Nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy nusidevejimas skai¢iuojamas tiesiniu metodu.

Nustatytos $ios nekilnojamojo turto, jrangos ir irengimuy grupés ir naudingo tarnavimo laikas:

Nekilnojamojo turto, jrangos ir Naudingo tarnavimo
irengimy grupés laikas

Pastatai ir statiniai 30-35 mety

Masinos ir jrengimai 5-10 mety

Transporto priemonés 6-10 mety

Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir jrenginiai 3-8 metai

Kiekvieny mety pabaigoje Imoné perZilri nekilnojamojo turto, [rangos ir jrengimy naudingo tarnavimo laikotarpius,
likuting verte ir nusidévéjimo metodus ir jvertina pakeitimo itaka, jei tokia yra, kuri pripaZjstama perspektyviai.

Remonto ir rekonstravimo islaidos, susijusios su jau atiduotu | eksploatacija nekilnojamuoju turtu, jranga ir jrengimais,
pridedamos prie apskaitinés nekilnojamojo turto, jrangos ir irengimy, vertes, jei jos pailgina turtoe naudingo tarnavimo
laikotarpj ar pagerina jo naudingasias savybes. Visos kitos patirtos remonto ar rekonstravimo i&laidos pripazistamos

11



UAB ,Vilniaus vystymo kompanija"
Imonés kodas - 120750163, adresas - Algirdo g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
asmeny registre

AISKINAMASIS RASTAS .
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2018 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

sgnaudomis tuo metu, kai jos yra patiriamos.

Nuemojamo ir/ar pagal panaudos sutartis naudcjamo turto remonto, kuris prailgina nuomojamo turto naudingo
tarnavimo laikotarpj ar pagerina naudingasias savybes, i§laidos yra priskiriamos turtui ir yra pripazjstamos sanaudomis
per likusj nuomos laikotarpj.

Kai ilgalaikis materialusis turtas yra nurasomas arba kitaip perleidziamas, jo jsigijimo verté bei susijes nusidévejimas
toliau nebeapskaitomi finansinése ataskaitose, o su tuo susijgs pelnas arba nuostoliai, apskaitiuojami kaip skirtumas
tarp pajamuy, ir perleisto ilgalaikio materialigjo turto balansines vertés, apskaitomi pelne (nuostoliuose).

Investicinis turtas

Investicinis turtas - ilgalaikis materialusis turtas, laikomas siekiant gauti turto nuomos ir (arba) jo vertés padidéjimo
pajamy. Investicinis turtas pradZioje {vertinamas {sigijimo savikaina, jskaitant susijusias sandorio i¢laidas. Po pirminic
pripaZinimo pastatai yra apskaitomi isigijimo savikaina, atémus sukauptg nusidevejima, ir vertés sumazéjimo
nuostolius, jei tokiy yra. Zeme yra apskaitoma isigijimo savikaina, atémus vertés sumazejimo nuostolius, jei tokiy yra.

Perkeliant turta i$ kity ilgalaikio materialicjo turto grupiy, kuriose jis buvo apskaitomas [sigijimo savikaina, i
investicinio turto grupe, perkeliamo turto isigijimo savikaina ir sukauptas nusidévéjimas laikomas investicinio turto
isigijimo savikaina ir sukauptu nusidéveéjimu.

Nusidévéjimas skaitiuojamas tiesiniu metodu taip, kad turto [sigijimo verté biity tolygiai nuraoma per visg turto
naudingg tarnavimo laikotarpi.

Turtas investiciniam turtui priskiriamas atsizvelgiant [ nuomojama turto plota.
Nustatytas toks turto naudingo tarnavimo laikas pagal turto grupes:
Naudingo tarnavimo

Investicinio turto grupé laikas
Pastatai ir statiniai 30-35 mety

Turto vertés sumazéjimas

Kiekviena finansiniy ataskaity sudarymo data Imone perzidri likuting turto verte, kad nustatyty, ar yra kokiy nors
poZymiy, kad $io turto verté sumazéjo. Jei tokiy posymiy yra, Imoné ivertina Sio turto atsiperkamaja verte ir palygina
ja su balansine verte tam, kad biity galima jvertinti vertés sumazéjima (jei toks yra), Kai nejmanoma jvertinti turto
atsiperkamosios vertés, Imoné apskaitiuoja pajamas generuojangios turto grupés, kuriai Sis turtas priklauso,
atsiperkamajg verte. Kai gali bati nustatytas patikimas ir nuoseklus paskirstymo pagrindas, Imonés turtas yra
paskirstomas atskiriems pajamas generuojantio turto vienetams arba Imonés turtas yra paskirstomas mazesnéms
pajamas generucjancio turto vienety grupéms, kurioms gali bati nustatytas patikimas ir nuoseklus paskirstymo
pagrindas.

Atsiperkamoji verté yra didesneé i§ Siy verdiy: tikroji turto verté atémus pardavimo i&laidas arba to turto naudojimo
verté,

Ivertinant naudojimo verte, tikétini grynieji biisimieji pinigy srautai yra diskontuojami iki dabartinés vertés naudojant
diskonto norma, jvertinta pagal dabartines rinkos salygas, dabartine pinigy laiko verte bei su turtu susijusiq rizika, j
kurig nebuvo atsiZvelgta jvertinant grynuosius bisimuosius pinigy srautus.

Jei turto (ar pajamas generuojancios turto grupés) jvertinta atsiperkamoji verté yra mazesné nei &io turto apskaitine
verté, apskaitiné turto verté sumaZinama iki atsiperkamosios Eio turto (ar pajamas generuocjandios turto grupés)
vertés. Nuostoliai dél vertés sumazéjimo i karto pripaZistami pelne (nuostoliuose), nebent 3is turtas ankséiau buvo
perkainotas, tuo atveju, nuostoliai dél vertés sumazejimo yra apskaitomi kaip perkainojimo rezervo sumazéjimas.

Jei po nuostolio dél vertés sumazéjimo pripaZinimo turto verté padidéja, tai apskaitiné turto (pajamas generuojandios
turto grupés) verté padidinama iki naujai apskaitiuotos turto atsiperkamosios vertés, bet taip, kad padidéjimas
nevirSyty apskaitinés Sio turto (pajamas generuojandios turto grupés) vertés, jei nuostoliai deél vertés sumazéjimo
ankstesniais metais nebiity buve pripaZinti. Turto vertés sumazéjimo atstatymas pripaZistamas pelne (nuostoliuose),
nebent 3is turtas anks&iau buvo perkainotas, tuo atveju, vertes sumazéjimo atstatymas yra apskaitomas kaip
perkainojimo rezervo padidéjimas.

Atsargos

Atsargos yra apskaitomos savikaina arba grynaja realizacine verte, priklausomai kuri masesné. Grynoji realizaciné
verté yra jvertinta pardavimo kaina, esant {prastoms verslo sglygoms, atémus ivertintas gamybos uzbaigimo ir galimas
pardavimo islaidas.

Atsargy savikaina apskaigiuojama FIFO metodu. Skaiiuodama prekiy savikaing [moné priskiria dalj gauty nuolaidy dar
neparduotoms i$ tiekéjy jsigytoms prekéms.

Atsargos kelyje yra pripaZjstamos, kai rizika ir nauda, susijusi su atsargomis, pereina Imonel.
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Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai kasoje, pinigai kelyje ir pinigai atsiskaitomosiose saskaitose bei kitos
trumpalaikés iki trijy ménesiy nuo jsigijimo likvidzios investicijos, kurios gali biiti lengvai iSkeiiamos | Zinomas pinigy
sumas ir kuriy vertés pasikeitimo rizika yra nereiksminga.

Finansinis turtas

Vadovaujantis TAS 39 ,Finansiniai instrumentai: pripaZinimas ir vertinimas" finansinis turtas yra skirstomas | finansinj
turta, vertinamg tikraja verte ir apskaitoma per pelna/nuostolj, investicijas, laikomas iki iSpirkimo termino, suteiktas
paskolas ir gautinas sumas ir galima parduoti finansinj turta, Visi finansinio turto sigijimai ir pardavimai yra
pripaZistami jy pirkimo (pardavimo) diena, iSskyrus suteiktas paskolas, gautinas sumas ir indélius, kurie yra
apskaitomi jy pripaZinimo diena. I$ pradziy finansinis turtas yra apskaitomas tikraja verte ir, kai finansinis turtas
nevertinamas tikraja verte per pelng/nuostolj, jtraukiant tiesiogines sandorio sudarymo sgnaudas.

finansinis turtas arba finansiniai jsipareigojimai. vertinami tikraja verte per pelng (nuostolius)

Finansiniam turtui, vertinamam tikraja verte per peina/nuostol], priskiriamas turtas, skirtas parduoti, ir finansinis
turtas, kuris pirminio pripaZinimo metu priskiriamas turtui, apskaitomam tikraja verte per peina/nuostolj. Finansinis
turtas yra apskaitomas kaip skirtas parduoti, jeigu jis buvo [sigytas su tikslu parduoti ji artimiausioje ateityje. Siai
kategorijai priskiriamos Imonés ivestinés finansinés priemoneés, nepriskirtos apsidraudimo priemonéms, kaip
apibrézta TAS 39. Finansinis turtas, apskaitomas tikraja verte per pelna/nuostolj, finansinés biklés ataskaitoje yra
parodomas tikrgja verte, tikrosios vertés pokygius pripaZistant finansinés veiklos pajamose arba sgnaudose bendryjy
pajamuy ataskaitoje.

2018 m. ir 2076 m. Imoné neturéjo jokiy finansiniy instrumenty, vertinamy tikraja verte bendryjy pajamy ataskaitoje.

Investicijos, laikomos iki iSpirkimo terming

Finansinis turtas su fiksuotais arba nustatytu bidu apskaiciuojamais mokéjimais ir fiksuota trukme, kuris néra
iZvestiné finansiné priemoné, klasifikuojamas kaip laikomas iki i$pirkimo termino, jeigu Imoneé ketina ir gali ji laikyti iki
iSpirkimo termino pabaigos. Iki i&pirkimo termino laikomos investicijos yra apskaitomos amortizuota isigijimo verte
naudojant efektyvios palikany normos metoda ir atémus vertés sumazéjimo nuostolius, Pelnas arba nuostoliai
pripazistami bendryjy pajamy ataskaitoje tada, kai sumazéja tokiy investiciju verté, jos yra nuragomos arba yra
amortizucjamos.

2018 m. ir 2017 m. Imoné neturéjo investiciju, laikomuy iki i$pirkimo termino.

j fos ir fial mo
15 pirkéjy gautinos sumos, paskolos ir kitos su fiksuotais arba nustatytu bidu apskaiciuojamais mokéjimais gautinos
sumos, kuriomis neprekiaujama aktyvioje rinkoje. Gautinos sumos i$ pradziy yra pripaZistamos gautiny léSy tikraja
verte. Paskolos ir gautinos sumos yra apskaitomos amortizuota verte naudojant efektyvios paltikany normos metoda
atémus vertés sumazéjimo nuostolius. Pelnas arba nuostoliai pripaZistami bendryjy pajamy ataskaitoje tada, kai toks
turtas yra nuralomas, sumazéja jo verté ar jis yra amortizuojamas.

Gautiny sumy vertés sumazéjimas yra apskaitomas, kai yra pozymiy, kad gautiny sumy verté gali biti sumazeéjusi,
tada balansiné gautiny sumy verté yra maZinama naudojant vertés sumazéjimy saskaita. Gautinos sumos yra
nurasomos, kai jos yra jvertinamos kaip nebeatgautinos.

Galimas parduoti finansinis turtas

Galimas parduoti finansinis turtas - tai finansinis turtas, kuris néra igvestiné finansine priemoné skirta parduoti, ir
kuris nepriskiriamas né vienai i trijy auk&¢iau paminéty grupiy. Po pirminio pripaZinimo galimas parduoti finansinis
turtas finansinése ataskaitose apskaitomas tikrgja verte. Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai (iSskyrus vertés
sumazéjimo nuostolius bei uZsienio valiutos perskaiiavimo pelna arba nuostolius), susije su tikrosios vertes
pasikeitimu, yra apskaitomi kitose bendrosiose pajamose tol, kol investicijos bus parduotos ar bus pripaZintas jy vertés
sumazéjimas. Tada sukauptas pelnas arba nuostoliai, anksciau apskaityti kitose bendrosiose pajamose, pripazistami
pelne (nuostolivose).

2018 m. ir 2017 m. Imoné neturéjo galimo parduoti finansinio turto.

Finansinio turto vertés sumazéjimas

Paskuting kiekvieno ataskaitinio laikotarpio diena Imone nustato, ar yra objektyviy prielaidy, kad finansinio turto (ar
turto grupés) verté gali bliti sumazZéjusi. Jei tokiy prielaidy yra, J[moné apskaitiucja uZ ta turta (ar turto grupe) tiketing
atgauti suma ir, sumazinusi balansine verte, pripaista nuostolj del vertés sumazéjimo.

Jei tiketina, kad Imoné neatgaus gautiny sumy (pagrindinés sumos ir palikany) ar iki iSpirkimo termino laikomo
finansinio turto, pripaZistamas nuostolis dél vertés sumazéjimo. Finansinio turto, kuris | apskaita jtrauktas amortizuota
savikaina, vertés sumaZéjimas nustatomas taikant efektyvig paliikany norma. Nuostolio dél vertés sumazéjimo suma
[traukiama | ataskaitinio laikotarpio bendryjy pajamy ataskaitg.

Jei per paskesnj laikotarpj turto nuvertéjimo ar abejotinos skolos suma sumazéja, nuradytoji finansinio turto verte
atkuriama, bet tik tiek, kad atkurta finansinio turto verte neblity didesné u? jsigijimo ar amortizuotg savikaing, kuri
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bty buvusi, jei neblty buves pripaZintas vertés sumaZéjimas. Atkurtoji verté [traukiama | ataskaitinio laikotarpio
bendrujy pajamy ataskaita,

Finansiniai jsipareigojimai
Prie finansiniy isipareigojimy priskiriami sutartiniai isipareigojimai sumokéti pinigus arba atsiskaityti kitu finansiniu
turtu.

Vertindama finansinius jsipareigojimus Imoneé juos skirsto i Sias grupes: susijusius su rinkos kainomis bei nesusijusius
su rinkos kainomis.

Finansiniai jsipareigojimai, susije su rinkos kainomis

Tai tokie finansiniai jsipareigojimai, kuriy verte priklauso nuo tam tikry vertybiniy popieriy tikrosios vertés arba rinkos
indekso, lemiancio vertybiniy popieriy tikraja verte, pokytio.

Pirminio pripaZinimo metu finansiniai isipareigojimai, susije su rinkos kainomis yra jvertinami savikaina, su sandoriu
susijusios iSlaidos pripaZjstamos sanaudomis ataskaitinio laikotarpio pelno (nuestoliy) ataskaitoje. Veélesniais
laikotarpiais Sie finansiniai jsipareigojimai yra apskaitomi tikraja verte.

Finansiniai jsipareigojimai, nesusije su rinkos kainomis

Finansinius jsipareigojimus, nesusijusius su rinkos kainomis, sudaro paskolos bei prekybos mokétinos sumos.

Pirminio pripazinimo metu finansiniai [sipareigojimai, nesusije su rinkos kainomis yra jvertinami savikaina, su sandoriu
susijusios iSlaidos pripaZjstamos sanaudomis ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Veélesniais
laikotarpials Sie finansiniai jsipareigojimai apskaitomas amortizucta savikaina, naudojant efektyvios palGikany normos
metoda. Trumpalaikiai finansiniai {sipareigojimai yra apskaitomi savikaina, jei efektyvios paliikany normos taikymo
poveikis yra nereik¥mingas.

Efektyvios paliikany normos metodas

Efektyvios pallikany normes metodas - tai finansinio turto ir isipareigojimy amortizuotos savikainos skaiciavimo ir
pallikany pajamy ir sgnaudy paskirstymo per atitinkama laikotarp] metodas. Efektyvi paliikany norma - tai palikany
norma, kuri tiksliai diskontuoja jvertintus ateities pinigy srautus (iskaitant visus sumokétus ar gautus mokescius kurie
yra neatskiriama efektyvios paliikany normos dalis, sandorio i&laidos ir kitas priemokas ar nuolaidas) iki grynosios
pirminio pripazinimo apskaitinés vertés per numatytg finansinio turto ir Isipareigojimy laikotarpj arba (jei tinkama) per
atitinkama trumpesnj laikotarpi.

Dotacijos
Dotacija pripazistama ir rodoma balanse, jei dotacijos gavejas atitinka dotacijos suteikimo salygas ir yra dokumentas
del priimto sprendimo ar yra kity jrodymy, kad dotacija bus teikiama.

Dotacijos apskaitomos kaupimo principu, t.y. gautos dotacijos arba juy dalys pripaZistamos panaudotomis tais
laikotarpiais, kuriais patiriamos su dotacijomis susijusios sanaudos.

Dotacij usijusios su f

Dotacijos, susijusios su turtu, apima dotacijas, kurios gaunamos ilgalaikiu turtu arba skiriamos ilgalaikiam turtui pirkti,
statyti ar kitaip sigyti. Su turtu susijusios dotacijos apskaitoje uZregistruojamos nurodyta gauto turto verte arba
tikraja verte, jei Sio turto verté nebuvo nurodyta. Jei nurodyta gauto turto verté reikmingai virsija tikraja jo verte,
gauta dotacija ir turto [sigijimo savikaina uZregistruojama to turto tikrgja verte. Jeigu turto verté nenurodyta ir jo
tikrosios vertés nustatyti negalima, su turtu susijusios gautos dotacijos verté yra nulis. Véliau dotacijos pripazjstamos
pajamomis mazinant turto nusidévéjimo / amortizacijos sanaudas per atitinkamo ilgalaikio turto naudingo tarnavimo
laikotarpj.

Dotacijos, susijusios su pajamomis

Dotacijos, susijusios su pajamomis, apima dotacijas, gautas sgnaudoms ir negautoms pajamoms kompensuoti, taip
pat visas kitas dotacijas, nepriskirtinas dotacijoms, susijusioms su turtu. Su pajamomis susijusiy dotacijy
panaudojimas parodomas tais laikotarpiais, kada patiriamos susijusios sanaudos ar negaunamos pajamos, kurioms
kompensuoti dotacija ar jos dalis buvo skirta.

Pajamy pripaZinimas

Pajamos jvertinamos gauto ar gautino atlygio uz prekes ar paslaugas tikrgja verte. Pajamos yra mazinamos pridetinés
vertés mokesciu ir/ar nuolaidomis.

Apskaitoje pajamos registruojamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais.

Prekiy pardavimas

Pajamos uz parduotas prekes pripaZjstamos tuomet, kai yra tenkinamos visos $ios salygos:

¢ Imoné perdaveé pirkéjui su prekémis susijusia rizika ir jy teikiama nauda;
® Imoné parduoty prekiy nevaldo ir nekontroliuoja;

14



UAB ,Vilniaus vystymo kompanija"
Imonés kodas - 120750163, adresas - Algirdo g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
asmeny registre

AISKINAMASIS RASTAS .
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2018 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

« Tiketina, kad Imoné gaus su prekiy pardavimo sandoriu susijusia ekonomine nauda ir galima patikimai
jvertinti jos dydj; ir
*  Su sandoriu susijusios patirtos sanaudos gali biti patikimai jvertinamos.

Paslaugy teikimas
Paslaugy sutar€iy pajamos yra pripaZistamos atsizvelgiant [ sutarties darby jvykdymo lygi. Sutarties darby jvykdymo

lygis gali biiti nustatytas jvairiais bidais:

«  atlikty darby apimciai nustatyti apskai¢iuojamas procentinis santykis, kokig jvertinty bendryjy sutarties i$laidy
dalj sudaro iSlaidos, patirtos atliekant darbus iki konkregios datos;

=  apskaiCiuojant atlikty darby apimtj proporcingai dirbtoms #mogaus darbo arba irengimy naudojimo objekte
valandoms;

e nustatant faktiskai pagal projekta atlikty sutarties darby kiekj.

Palitkany pajamos

Pallkany pajamos yra pripaZistamos, kai tikétina, kad Imoné gaus ekonoming naudg ir pajamy suma gali biiti
patikimai jvertinta. Pallikany pajamos yra kaupiamos per laikotarpj, atsiZvelgiant | negraZinta dalj ir taikoma paltkany
norma, kuri tiksliai diskontuoja numatomas biisimas pinigy jplaukas per numatoma to finansinio turto laikotarpj iki to
turto grynosios pirminio pripazinimo balansinés vertes.

Sanaudy pripaZinimas
Sanaudos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai
uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant | pinigy sumokéjimo laika.

Finansiné ir veiklos nuoma
Nustatymas, ar sutartis yra nuomos sutartis, yra paremtas informacija sutarties pasirasymo data. Yra vertinama, ar
sutartis yra susijusi su specifiSko turto naudojimu bei ar sutartis suteikia teise naudoti turta.

Finansiné nuoma

Imoné apskaito finansine nuoma kaip turtg bei jsipareigojimus finansinés biiklés ataskaitoje, kuriy vertés yra lygios
nuomojamo turto tikrajai vertei finansinés nuomos pradzioje arba minimaliy finansinés nuomos mokéjimy dabartinei
vertei, jei pastaroji yra mazesné. Skaitiuojant minimaliy finansinés nuomos mokejimy dabartine verte naudojama
diskonto norma yra finansinés nuomos mokéjimy palikany norma, kai ja galima igskirti, kitu atveju naudojama
Imoneés bendra skolinimosi paliikany norma. Tiesioginés pradinés ilaidos yra jtraukiamos | turto verte.

Finansinés nuomos mokéjimai yra padalinami tarp pallkany sanaudy ir neapmokeéty isipareigojimy mazinimo taip, kad
pallikany procentas nuo neapmokéto finansinés nuomos Isipareigojimy likugio kiekvieno mokéjimo metu bty pastovus
per visg finansinés nuomaos laikotarpj.

Finansinés nuomos biidu jsigytam turtui skaiciuojamas nusidévejimas, be to, dél finansinés nuomos kiekvieng
ataskaitin{ laikotarp] yra patiriamos finansinés sanaudos Imonés bendryju pajamy ataskaitoje. Nusidévéjimo
skai¢iavimo tvarka finansinés nuomos bidu isigytam turtui yra analogiSka kaip ir nuosavam turtui, tadiau toks turtas
negali bati nudévimas per ilgesnj nei finansinés nuomos laikotarpi, jei, pagal finansinés nuomos sutartj, sutarties
laikotarpiui pasibaigus, nuosavybé néra perduodama Imonei.

Veiklos nuoma

Turto nuoma, pagal kurig visa su nuosavybe susijusi rizika ir teikiama nauda pasilieka nuomotojui, yra laikoma veiklos
nuoma. Imokos pagal veiklos nuomos sutart| yra apskaitomos kaip sanaudos bendrujy pajamu ataskaitoje tiesiniu
metodu per nuomos laikotarpi.

UZsienio valiuta
Operacijos uZsienio valiuta atvaizduojamos kita valiuta nei eurais yra konvertuojamos | eurus oficialiu Lietuvos banko
skelbiamu valiutos santykiu operacijos atlikimo diena, kuris apytiksliai lygus rinkos kursui. Kiekvieno ataskaitinio

laikotarpio pabaigoje, piniginiai vienetai denominuoti uZsienio valiuta yra perkonvertucjami tos dienos valiutos kursu.

Nepiniginiai vienetai, denominuoti uZsienio valiuta apskaitomi tikraja verte, yra perkonvertuojami tos dienos valiutos

kursu, kurig buvo nustatyta tikroji verté. Nepiniginiai vienetai, apskaitomi [sigijimo savikaina jvertinti uzsienio valiuta
néra konvertuojami.

Piniginis turtas ir [sipareigojimai yra konvertuojami i eurus finansiniy ataskaity sudarymo datos kursu. Pajamos ir
sgnaudos dél valiutos kurso pasikeitimo, konvertuojant piniginj turta ar isipareigojimus | eurus, jtraukiamos |
ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaita.

Skolinimosi islaidos

Skolinimosi i$laidos, tiesiogiai priskiriamos turto, kuriam reikia laiko paruodti numatomam naudojimui ar pardavimui,
isigijimui, statybai ar gamybai yra kapitalizuojamos kaip dalis atitinkamo turto savikainos. Visos kitos skolinimosi
iglaidos pripaZistamos sanaudomis, kai patiriamos.
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2018 m. ir 2017 m. [moné nepatyré skolinimosi islaidy, atitinkandiy kapitalizavimo kriterijus,

Tikroji verteé

Tikroji verté - tai kaina, kuri biity gauta pardavus turtq arba kuri blity sumokéta perdavus isipareigojima jprasto tarp
rinkos dalyviy jvykusio sandorio metu nustatymo dieng (20 pastaba). Nustatant tikraja verte abiem atvejais siekiama
to paties tikslo — apskaiciuoti kaina, uz kuria vertinimo dieng dabartinémis rinkos salygomis bity parduotas turtas arba

dalyvio gebéjima gauti ekonominés naudos naudojant § turta pirmuoju ir geriausiu jo naudojimo bddu arba
parduodant §j turta kitam rinkos dalyviui, kuris ji naudoty pirmuoju ir geriausiu blidu. Nustatydamas tikraja verte, dkio
subjektas turi nustatyti visus iuos dalykus:

s konkrety turtg arba isipareigojima, kurio tikroji verté nustatoma (kartu su atitinkamu apskaitos vienetu);

* kai vertinamas nefinansinis turtas - vertinimo prielaida, kuria tinka remtis nustatant tikraja verte (kartu su
atitinkamu pirmuoju ir geriausiu to nefinansinio turto naudojimo bidu);

» pagrindine (arba palankiausia) turto arba isipareigojimo rinka;

= tikrajai vertei nustatyti tinkama (-as) vertinimo metodikg (-as) atsizvelgiant j prieinamus duomenis, pagal kuriuos
bty parengti vertinimo duomenys, atitinkantys prielaidas, kuriomis rinkos dalyviai remtusi jkainodami ta turtg arba
isipareigojima, taip pat tikrosios vertés hierarchijos lygj, kuriam priskiriami Sie duomenys.

Vertinimo metodikos taikymo tikslas - nustatyti kaina, uz kurig vertinimo dieng dabartinémis rinkos salygomis bty
parduotas turtas arba perleistas isipareigojimas pagal tvarkinga sandorj tarp rinkos dalyviy. Trys placiai taikomos
vertinimo metodikos yra:

a) Rinkos metodas - vertinimo metodika, pagal kurig naudojamos kainos ir kita svarbi informacija, gauta apie rinkos
sandorius dél tokio paties ar palyginamo (t. y. panasaus) turto, [sipareigojimuy arba turto ir isipareigojimu grupés (kaip
antai verslo);

b) ISlaidy metodas - vertinimo metodika, pagal kurig nustatoma suma, kurios Siuo metu reikéty turto naudojimo
pajegumui pakeisti (daznai vadinama dabartinémis turto atkdrimo islaidomis);

¢) Pajamy metodas - vertinimo metodikos, pagal kurias biisimos sumos (pavyzdZiui, pinigy srautai arba pajamos ir
sgnaudos) perskaiciuojamos | vieng dabarting (t. vy. diskontuota) suma. Tikroji verté nustatoma pagal verte,
atitinkancig dabartines rinkos prognozes dél ty bisimy sumuy.

Tikrosios vertés hierarchija

Siekiant, kad bity nuosekliau ir palyginamai nustatoma tikroji verté ir atskleidziama susijusi informacija, 13-ame TFAS
nustatyta tikrosios vertés hierarchija, kurig taikant duomenys, naudojami pagal vertinimo metodikas tikrajai vertei
nustatyti, skirstomi | tris lygius;

1-0 lygio duomenys - tokio paties turto arba tokiy paciy isipareigojimy kotiruejamos (nekoreguotos) kainos
aktyviosiose rinkose, i kurias Okio subjektas gali patekti vertinimo diena;

2-0 lygio duomenys - tiesiogiai arba netiesiogiai stebimi turto arba isipareigojimo duomenys, i&skyrus 1 lygiui
priskiriamas kotirucjamas kainas;

3-o0 lygio duomenys - nestebimi turto arba isipareigajimo duomenys.

Pelno mokestis
Pelnc mokescio sanaudos atspindi mokétino einamuyjy mety pelno mokescio ir atidétojo pelno mokestio suma.

Einamujy mety pelno mokestis

Einamuyjy mety peino mokestis yra mokamas atsiZvelgiant | apmokestinamajj pelna u? metus. Apmokestinamasis
pelnas skiriasi nuo pelno, pateikto bendrujy pajamy, ataskaitoje, nes jis neapima pajamy ar sanaudy straipsniy, kurie
kitais metais yra apmokestinami ar iskaitomi ir, be to, jis neapima straipsniy, kurie niekada neapmokestinami ar
iskaitomi. Pelno mokestis apskaiiuojamos naudojant galiojusj ar iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos priimta mokescio
tarifa. 2017 m. ir 2016 m. Imonei taikomas pelno mokestio tarifas yra 15 proc.

Atidétasis pelno mokestis

Atidétasis pelno mokestis yra pripaZjstamas laikiniems skirtumams tarp turto ir [sipareigojimy apskaitinés vertes

nepripazistami, jei laikini skirtumai yra susije su prestifu, arba jei sandorio metu (kito nei verslo jungimas)
pripaZistamas turtas ar isipareigejimai nejtakoja nei apmokestinamojo, nei finansinio pelno.

Atidetojo pelno mokeséio turtas yra perzilirimas finansiniy ataskaity sudarymo datai ir yra sumaZinamas, jei néra
tikétina, kad [moné ateityje turés pakankamai apmokestinamojo pelno Ziam turtui realizuoti, iki sumos, kuri tikétinai
ateityje sumazins apmokestinamajj pelna.
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Atidétojo pelno mokeséio turtas ir isipareigojimai yra |vertinami naudojant galiojandia mokeséio norma, kuri bus
taikoma tais metais, kuriais numatoma &iuos laikinus skirtumus padengti arba apmokeéti, remiantis mokescio normomis
(ir mokesciy jstatymais), kurios yra ar bus patvirtintos iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Atidetojo pelno mokescio
turtas ir [sipareigojimai atspindi mokestines pasekmes, kuriy Imoné tikisi ataskaitinio laikotarpio pabaigoje, siekdama
apmoketi ar padengti savo turta ar isipareigojimus.

Atidétojo pelno mokestio turtas ir isipareigojimai sudengiami, kai yra teisiékai leid¥iama sudengti einamuyjy mety
mokescio turta ir jsipareigojimus ir kai jie yra susije su pelno mokestiais, nustatytais ty padiy institucijy, ir Imoné
ketina sudengti einamyjy mety mokeséio turtg ir [sipareigojimus grynaja verte.

inamyjy m Ino ir atidétasi In kestis u? lai rpj
Einamujy mety pelno ir atidétasis pelno mokestis yra apskaitomi sanaudomis bendryjy pajamy ataskaitoje, igskyrus
atvejus, kai jie susije su straipsniais, pripazistamais ne pelne (nuostolivose) (tiesiogiai nuosavybéje), tokiu atveju
mokestis taip pat pripazistamas ne pelne (nuostoliuose), arba jei jie atsirado versio jungimo pirminic pripaZinimo
metu.

Atidéjiniai

Atidéjiniai apskaitomi tada, kai dél Ivykio praeityje Imoneé turi teisinj Isipareigojima ar neatSaukiamga pasiZadéjima, ir
tikétina, kad jam jvykdyti bus reikalingi ekonomine nauda teikiantys iStekliai, ir jsipareigojimo suma gali biti patikimai
ivertinta. Kiekvieng finansinés biiklés ataskaitos dieng Imoné jvertina esamus atidéjinius ir koreguoja juos, kad
geriausiai atitikty dabartinius jvertinimus. Jej pinigy laiko verté yra reikiminga, atidéjinio suma yra lygi dabartinei
vertei iSlaidy, kurios, tiketina, bus patirtos vykdant jsipareigojima. Apskaitant diskontuota verte, atidéjinio padidéjimas
dél praejusio laiko tarpo, yra apskaitomas kaip skolinimosi kastai.

Pobalansiniai jvykiai

Pobalansiniai jvykiai, kurie suteikia papildomes informacijos apie [monés padeétj finansiniy ataskaity sudarymo datg
(koreguojantys jvykiai), atspindimi finansinese ataskaitose. Pobalansiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys jvykiai, yra
aprasomi pastabose, kai jy jtaka reikSminga.

Svarbiis apskaitiniai jvertinimai ir pagrindiniai neaiskiis vertinimo Saltiniai

Rengiant finansines ataskaitas pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybes standartus, vadovybé priima tam tikrus
sprendimus, prielaidas ir ivertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms turto, [sipareigojimuy, pajamuy bei sanaudy sumoms
bei neapibréztumy atskleidimui finansiniy ataskaity dieng ir kitals finansiniais metais. Siy finansiniy ataskaity
reikSmingos sritys, kuriose naudojami jvertinimai, apima amortizacija (3 pastaba), nusidévejima (4 pastaba), vertés
sumazéjimas gautinoms sumoms ir investiciniam turtui (7 ir 4 pastabos). Ivertinimai ir sprendimai yra nuolat
vertinami ir priklauso nuo vadovybeés patirties bei kity veiksniy, jskaitant esamomis aplinkybémis numatomus ateities
ivykius. Apskaitiniy jvertinimy pasikeitimai yra apskaitomi tuo laikotarpiu, kuriuo Ivertinimas perZilirimas, jeigu
pakeitimas turi takos tik tam laikotarpiui, arba pakeitimo laikotarpiu ir bsimais laikotarpiais, jeigu pakeitimas turi
jtakos ir esamam, ir bisimam laikotarpiui.
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3. Nematerialusis turtas

GruodZio 31 d. nematerialyjj turta sudare:

Isigijimo verté

2017 m. sausio 1 d.
- [sigijimai / pasigaminimai

2017 m. gruodzio 31 d.

- isigijimai / pasigaminimai
- reorganizuotos bendrovés turtas
- perleidimai / nuradymai

2018 m. gruodzio 31 d.

Sukaupta amortizacija
2017 m. sausio 1 d.
- amortizacija
2017 m. gruodzZio 31 d.
- amortizacija
2018 m. gruodzio 31 d.
Likutiné verteé:
2017 m. sausio 1 d.
2017 m. gruodzio 31 d.
2018 m. gruodzio 31 d.

Programiné
iranga
8 420

2100
10 520

781

11 301

7 759

986
8 746

814
9 560

661
1774
1741

Kitas
nematerialusis
turtas 18 viso

& 8 420

= 2100
- 10 520

781

21 000 21 000
21 000 21 000
- 11 301

- 7 759
= 986
= 8 746

= 814
= 9 560

- 661
= 1774
tJ 1741

2018 m. ir 2017 m. gruodzio 31 d. Jmoné neturéjo veikloje naudojamo nemokamai gauto nematerialiojo turto.

2018 m. ir 2017 m. Imonés ilgalaikio nematerialioj
veiklos sanaudy straipsnyje. (16 pastaba).

2018 m. ir 2017 m. gruodzio 31 d. visiskai amortizuoto,

nematerialiojo turto Imoné neturejo.

o turto amortizacija buvo apskaityta bendrujy pajamy ataskaitoje,

taciau vis dar naudojamo Jmonés veikloje ilgalaikio
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Imonés nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy nusidévéjimas buvo apskaitytas bendruju pajamy ataskaitoje, veiklos
sgnaudy straipsniucse (16 pastaba).

Imonés investicinio turto nusidévéjimas buvo apskaitytas bendruyjy pajamy ataskaitoje, pardavimo savikainos
straipsniuose (15 pastaba).

Visiskali nusidévéjusiy, taciau vis dar naudojamy Imonés veikloje nekilnojamojo turto, irangos ir irengimy ir investicinio
turto jsigijimo savikaina:

2018 m. gruodZio 31 d. 2017 m. gruodzio 31 d.

Investicinis turtas 314 738 -
Pastatai ir statiniai 3781484 =
Masinos ir jrengimaj 19 387 22 711
Transporto priemonés - 34 488
Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir {renginiai 42 774 24 705
IS viso 4 158 383 81 904

2018 m. gruodzio 31 d, igalaikis materialusis turtas (pastaty grupe), kuriy likutiné verté buvo 9 359 792 Eur (2017 m.
gruodZio 31 d. - 9 823 903 Eur;), yra ikeisti OP Corporate bank plc. Lietuvos filialas vykdant sudarytos kreditavimo
salygas, kaip kredito graZinimo garantas. Turto lkeitimo pabaiga pagal sutartj yra 2021 m. rugsejo 30 d. (12 pastaba).
Kreditas buvo pilnai padengtas 2019 m. vasario 28d. Nuo Sios datos jmoné neturi ikeisto ilgalaikio materialaus turto.

Investicinis turtas

2018 m. ir 2017 m. gruod¥io 31 d., investicinj turtg sudare pastaty dalis skirta nuomos pajamoms uzdirbt. Imone yra
sudariusi devynias ilgalaikes nuosavy patalpy nuomos sutartis. Sutartyse néra numatytos konkretios salygos dél
nuomos laikotarpio pratesimo.

Imonés investicinio turto nusidévéjimas buvo apskaitytas bendryjy pajamuy ataskaitoje, savikainos straipsnyje.

2014-2019 m. nepriklausomi vertintojai atliko Bendrovés investicinio turto vertinimus (didZiosios dalies investicinio
turto vertinimai buvo atlikti 2015m.), nustatyta verte yra 29 281 880 eury. Bendroves vadovybes vertinimu, per 2018
m. nevyko reik§mingy poky¢iy nekilngjamojo turto rinkoje, todél Bendroves investicinio turto tikroji verté 2018 m.
gruodzio 31 d. reikSmingai nesiskiria nuo vertes, nustatytos ankstesniais metais.

5. Finansinis turtas

2018 m. gruodZio 31 d. finansinj turta sudare investicijos | dukterines jmones:
2017 m. gruodzio 31 d.

Pavadinimas Balansiné verté, Eur Nuosavybés proc.

UAB "Vilniaus namai Maskvoje" 2960 50

UAB "Air Lituanica Club" = 2
Viso 2 960

2018 m. gruodZio 31 d.

Pavadinimas Balansiné verte, Eur Nuosavybés proc.

UAB "Vilniaus namai Maskvoje” - 50

UAB "Air Lituanica Club" - 2

UAB Vilniaus sporto projektai 762 604 100

V[ Siaurés miestelio technologijy parkas 21081 50

V] Vilnijos Verslo Inkubatorius* - 83,44
Viso 783 685
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UAB ,Start Vilnius" finansinis turtas buvo prijungtas prie Imonés finansinio turto apskaitos balansinémis vertémis.
Investicijy pasikeitimai pateikiami toliau:

Patronuojamuyjy jmoniy vertés sumazéjimas

2018 m. rugpjiicio 15 d. prie Imonés finansinio turto prisidéjo reorganizuctos UAB , Start Vilnius" turtas.

Atsizvelgiant | nepriklausom o vertintojo ataskaitg dél UAB ,Vilniaus namai Maskvoje 50 proc, akcijy paketo rinkos
vertés, "buvo priimtas sprendimas nuvertinti investicijos verte iki nulio.

6. Ilgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti
Pardavimui skirtas ilgalaikis turtas buvo perimtas i$ reorganizuotos UAB “Start Vilnius®. 51 turta sudaro 175
nekilnojamojo turto vienetai, kuriy balansiné verté 1 743 616 eury. Dalis Sio turto jau turi nepriklausomo vertintojo

vertinima, kitai daliai bus atliktas nepriklausomy vertintojy rinkos kainos nustatymas. Imoné ketina parduoti §| turtg
artimiausiu laiky.

7. Prekybos ir kitos gautinos sumos

Prekybos ir kitas gautinas sumas sudare:

2018 m. 2017 m.
gruodZio 31 d. gruodZio 31 d.

Pirkéjy skolos 640 426 4 131 592
Patronuojanéiosios jmonés skalos 7.269 -
BiudZeto skola Imonei 144 231

Kitos gautinos sumos 1787 947 6176 432
Atimti: abejotiny gautiny sumy vertés sumazéjimas (30 221) (570 382)
IS viso 2 549 652 9 737 642

Vertés sumazéjimo abejotinoms gautiny sumy skoloms pasikeitimas per metus:

2018 m. 2017 m.
Sausio 1 d. 570 382 690 294
Nurasytos gautinos sumos (540 161) (119 912)
Gruodzio 31 d. 30 221 570 382

2018 m. ir 2017 m. vertés sumaZéjimo abejotinoms gautinoms sumoms pasikeitimas yra apskaitytas bendryjy
pajamuy ataskaitoje, veiklos sgnaudy straipsnyje.

Prekybos ir kity gautiny sumy senaties analizé yra tokia:

I3 pirkéjy I3 pirkéju gautinos sumos, kuriy apmokéjimo terminas jau
gautinos sumos, praéjes, nominaligja verte
kuriy mokéjimo
terminas néra maziau nei 30 30 - 59 60 - 89 90 - 359 daugiau nei IS viso
praéjes dieny dienos dienos dienos 360 dieny
2018-12-31 159 626 629 492 117 901 358 558 311 969 1002 327 2 575 873
2017-12-31 8 280 49 554 399 495 174 626 269 723 9 406 346 10 308 024
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8. Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Gruodzio 31 d. pinigus ir pinigy ekvivalentus sudare:

2018 m. gruodZio 2017 m. gruodzio

31d. 31d.
Pinigai banke 8 523 865 4 403 370
IS viso 8 523 865 4 403 370

2017 m. gruodzZio 31 d. Imoneé naudojo atsiskaitomasias saskaitas, esanéias OP Corporate plc. Lietuvos filialas, AB SEB
bankas ir AB Danske bankas. 2018 m. gruod¥io 31 d. Imoné naudojo atsiskaitomasias saskaitas, esantias OP
Corporate plc. Lietuvos filialas, AB SEB bankas, AB ,Swedbank" ir AB »Siauliy bankas".

9. Kapitalas ir rezervai
a) {monés savininko kapitalas

Akcijy Imoneés savininko

skaifius kapitalas

2017 m. gruodZio 31 d. 55843317 16 194 562
2018 m. rugpjli¢io 08 d. Reorganizuota UAB #Start Vilnius™ [statinio kapitalo 13 144 080 3811783
prijungimas
2018 m. gruodZio 31 d. 68 987 397 20 006 345

2018 ir 2017 m. gruodZio 31 d. Imonés savininko kapitalg sudaranéiy paprastyjy akciju, kiekvienos nominali verte yra
0,29 Eur. Visos akcijos yra pilnai apmokétos.

2018 m. ir 2017 m. Imoné savy akcijy neisigijo ir neperleido.

2018 ir 2017 m. gruodzio 31 d. monés akcininkas yra Vilniaus miesto savivaldybe, kuriai priklauso 100 % Imoneés
akcijy (kas atitinka 100 % balsy).

b) Privalomas rezervas

Privalomas rezervas - tai Lietuvos Respublikos jstatymy numatytas privalomas rezervas, 1 ji kasmet pervedami ne
maziau kaip 5 proc. grynojo paskirstytino pelno, kol privalomasis rezervas pasiekia 10 proc. jmonés savininko kapitalo.

2017 m. gruodzio 31 d. Bendrové buvo pilnai suformavusi privalomaij rezervg. Bendrovés privalomasis rezervas 2017
m. gruodzio 31 d. sudaré 1.619.457 eurai. 2018 m. gruodzio 31 d. privalomasis rezervas nepakito.

c) Kiti rezervai
Metinius atskaitymus | rezervus nustato Imoneés savininko teises ir pareigas igyvendinanti institucija.

Kiti rezervai sudare atitinkamai 2018 gruodzio 31 d - 1 581 648 eurai ir 2017 gruodzio 31 d -1 073 166 eurus.

Istatinis Privalomasis
kapitalas rezervas Kiti rezervai
2017 m, sausi 1d. 16 194 562 1121 864 57924
Perkélimas | rezervus 497 593 1015242
2017 m. gruodzio 31 d. 16.194.562 1619 457 1073 166
Perkélimas { rezervus 508 482
Akcijos reorganizuotos jmonés 3811783 -
2018 m. gruodzio 31 d. 20 006 345 1.619.457 1581 648
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10. Pelno paskirstymo projektas

Suma
Akcininko patvirtintas nepaskirstytasis rezultatas - pelnas (nuostoliai) - pra&jusiy finansiniy
mety pabaigoje -
Grynasis finansiniy mety rezultatas - pelnas (nuostoliai) (417 356)
Prijungtos jmonés nepaskirstytasis rezultatas - (1 198 149)
Paskirstytinas rezultatas - pelnas (nuostoliai) - finansiniy mety pabaigoje (1 615 505)
Pervedimai i$ rezervy 1615 505-

Paskirstytinas pelnas -

Pelno paskirstymas:
- | istatymo numatytus rezervus -
- | specialujj rezerva -
- | rezerva investicijoms finansuaoti -
- | rezerva apyvartinéms 1éSoms -
- | rezerva tarptautinéms reikméms ir sutartis vykdanciy uZsienio 3aliy eksperty socialinéms

reikméms finansuoti -
- | rezervus darbuotojy premijoms, pasalpoms ir kultdriniams reikalams -

Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) - finansiniy mety pabaigoje -

11. Dotacijos ir subsidijos
UZ metus, pasibaigusius gruodZio 31 d., dotacijy judéjima sudaré:

Susijusiy su ilgalaikio turto jsigijimais

Gautos Panaudotos Likutis
dotacijos, dotacijos,
subsidijos subsidijos
2017 m. gruodZio 31 d. 8 620 941 (5 552 676) 3 068 265
Dotacijos panaudojimas nusidévéjimo sgnaudoms atstatyti - (573 318) -
2018 m. gruodzZio 31 d. 8 620 941 (6 125 994) 2 494 948

Dotaciju amortizacija yra apskaitoma veiklos sanaudy straipsnyje bendryjy pajamy ataskaitoje ir sumazina susijusio
turto nusidévéjimo sgnaudas.

2018ir 2017 m.

Dotacija
Pagal INOGEB I projekta gautos le3os infrastruktliros parengimas teritorijos sukirimui ir plétrai [ etapas
Pagal INOGEB II infrastruktiiros parengimas teritorijos sukrimui ir plétrai II etapas
Pagal PaZangiy ortopedijos ir reabilitacijos priemoniy klasterio atviros prieigos MTTP infrastruktiros sukdrimas
Pagal PVPLIUS projekta

12. Finansinés skolos

Gruodzio 31 d. finansines skolas sudaré skolos kredito staigai:

2018 m, 2017 m.
gruodzio 31 d. gruodzZio 31 d.
Paskola i3 OP Corporate bank Lietuvos filialas (EUR), graZinimo terminas
2021 m. rugséjo 30 d., palikany norma 1,4 %+ 3 mén. EURIBOR 31213 2798 745
IS viso 31 213 2 798 745
Atemus: ilgalaikiy finansiniy skolos dalj, mokéting po vieny mety 19 863 2 052 413
Ilgalaikiy finansiniy skoly einamyjy mety dalis 11 350 746 332
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Finansinés skolos pagal graZinimo laikotarpj:

2018 m. 2017 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Per pirmus metus 11 350 746 332
Per antrus metus 11 350 746 332
Per treCius metus 8 513 746 332
Per ketvirtus metus 559 749
IS viso 31 213 2 798 745

Paskola paimta eurais, todél valiuty kurso pasikeitimo rizikos néra.

lkeistas turtas

Pagal minetg Kredito sutartj, Imoné yra keitusi ilgalaik{ materialyjj turta, kurio likuting verte 2018 m. gruodzio 31 d.
sudaro 7 895 038 eurai bei bisimus nuomos mokéjimus pagal Savivaldybés administracijos pastato negyvenamujy

patalpy nuomos sutartj. Kreditas buvo pilnai padengtas 2019 02 28 d.

13. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

Prekybos ir kitas mokétinas sumas sudaré:

2018 m. gruodZio 31 d. 2017 m. gruodzio 31 d.

Prekybos mokétinos sumos 134 493 13523
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 721933 278 329
Moketini mokesciai 122 715 44 651
Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai {sipareigojimai 1028 114 766 893
Atidéjimai galimiems jsipareigojimams 516 755 -
1% viso 2 524 010 1103 396
14. Pardavimo pajamos
Uz metus, pasibaigusius gruodZio 31 d., pardavimo pajamas pagal suteikty paslaugy pobidj sudaré:

2018 m. 2017 m.
Techniné prieZitra 702 873 427 929
Pajamos i$ turto nuomos 2439 223 2 345 652
Kitos pajamos 13 103 10 450
18 viso 3 155 199 2 784 071
15. Pardavimo savikaina
Uz metus, pasibaigusius gruodzio 31 d., pardavimo savikaing sudaré:

2018 m. 2017 m.
Darbo uzmokestis 1175087 882 787
Nusidevéjimas ir amortizacija (3,4 pastabos) 654 406 472 738
Kitos 9 848 12 967
I% viso 1839 341 1 368 492
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16. Veiklos sanaudos

UZ metus, pasibaigusius gruodzio 31 d., veiklos sgnaudas sudaré:

2018 m. 2017 m.
Darbo uZmokestis ir su juo susije mokeséiai 428 896 362 541
Valdybos nariy darbo apmokéjimas 26 894 13 972
Darbuotojy kvalifikacijos kélimo sanaudos 10 124 15179
Kuro sanaudos, automobilio nuomos ir eksploatacijos sgnaudos 67 363 99 732
Komunaliniy paslaugy sanaudos 105 136 32 287
Mokesdiai 954 349 149 398
Draudimo sanaudos 21 197 11 260
Teisinés sgnaudos 53 181 24 015
Reklamos, skelbimy ir reprezentacinés sgnaudos 7 224 11 216
Nusidévéjimas ir amortizacija (3,4 pastabos) 26 550 29 852
Turto remonto sgnaudos 13930 51 082
Audito, mokestiniy konsultacijy sanaudos 33 138 3101
Atidejimy sanaudos dél teisminiy byly 519 715 -
Abejotiny skoly nuradymo sanaudos (784 557) (111 200)
Kitos sgnaudos 49 727 18 152
IS viso 1 532 867 710 587

17. Kita veikla

Kitos veiklos pajamos sudaro ilgalaikio turto pardavimo rezultatas.
2018 m. gruodZio 31 d. 2017 m. gruodZio 31 d.

Kitos veiklos pajamos 12 593 1012

18. Finansiné ir investiciné veikla

Finansines veiklos pajamos 2017 m. sudaro gautos paliikanos pagal isiteiktg kredita, o0 2018 m. baudos ir delspinigiai
pagal sutartinius jsipareigojimus.

Finansines veiklos sgnaudos 2017 m. sudaro delspinigiai 0 2018 m. nekompensucjamos palikanos uz perimtq i3
regrganizuotos monés kredita AB Siauliy bankas. Kreditas sumoje 1 636 854 Eury buvo padengtas 2018 m. lapkrigio 5
diena.

2018 m. 2017 m.
Finansinés veiklos pajamos 4 682 6 869
Finansinés veiklos sgnaudos (70 853) (85)
Finansinés veiklos rezultatas (66 171) 6 784
19. Pelno ir atidétasis mokesciai, atidéto pelno mokeségio turtas
2018 m. 2017 m.
Einamujy mety pelno mokestis - -
Atidétojo mokescio pokytis per metus 146 769 144 306
Pelno mokescio sgnaudos per metus 146 769 144 306

Atidetojo pelno mokeséio sudétinés dalys:
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2018 m. 2017 m.
Atidétojo pelno mokeséio turtas
Sukauptos sgnaudos 231 2692
Atidétojo pelno mokeséio turtas 231 2 692
NepripaZinta atidétojo pelno mokeséio turto dalis - -
PripazZintas atidétojo pelno mokes&io turtas 231 2692
Atidétojo pelno mokeséio [sipareigojimas = -
ligalaikio materialiojo turto (pastaty) nusidévéjimo skirtumai (1401327) (1254 327)
PripaZintas atidétojo pelno mokesgio isipareigojimas (1401327) (1254 327)
Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte (1401 096) (1251 635)
Atidétojo mokestio turtas (jsipareigojimas) pragjusiy finansiniy mety pabaigoje (1254327)  (1107329)
Atidétojo mokescio turtas (jsipareigojimas) finansiniy mety pabaigoje (1401 096) (1251 635)
Atidétojo mokeséio pajamos (sanaudos) (146 769) (144 306)

2018 m. ir 2017 m. apskaitiuodama pein

naudojo 15 proc. pelno mokestio tarifa.

0 mokestj bei atidétojo pelno mokestio turtg ir jsipareigojimus Bendrove

2018 m. 2017 m.
Atidétojo pelno mokestio turtas:

- atgautinas po daugiau nei 12 ménesiy = =
- atgautinas per 12 menesiy 231 2 692
231 2692

Atidétojo pelno mokestio isipareigojimas:
- iskaitytinas po daugiau nei 12 ménesiy, (1 254 327) (1107 329)
- iskaitytinas per 12 meénesiy, (142 145) (144 835)
_ (1396 472) (1252 164)
Grynasis atidétojo pelno mokeséio turtas (isipareigojimas) (1 396 241) (1 249 472)

Atlikus jmones veiklos rezultaty koregavimus uZ 2017 ir 2018 metus pagal LR Pelno mokestio istatyma, jmone turi
mokestinius nuostolius. Todél u® pateiktus periodus jmoné neturéjo prievolés mokéti pelno mokestio.

Dél susidariusiy mokestiniy nuostoliy uz 2017 ir 2018 metus pateikiamas paskaiciavimas atidétojo pelno mokestio
turto:

Ataskaitiniai metaij Pelno mokeséio baze (mokestinis nuostolis), EUR  Pelno mokestis 15 %, EUR

2017 381 340 57 201
2018 1637613 245 642
1S viso 2018 953 302 843

20. Finansiniai rySiai su jmonés vadovais

Prie vadovy kategorijos priskiriamos Bendroveés direktoriaus ir direktotiaus pavaduotojo pareigybés, per 2017 - 2018
m. vadovams priskaitiuotos ir sumokétos sumos buvo susije tik su darbo santykiais. Nuo 2017 m, baland¥io ménesio
Imoné sudaré sutartis su nepriklausomai valdybos nariais. Jy vidutinis skai¢iaus per 2017 ir 2018 m. buvo - 2.

Finansiniai rySiai su Bendrovés vadovais:
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2018 m. 2017 m

Nepriklausomi valdybos nariai
e ybos nanial 26 894 13972

Per metus priskai€iuotos sumos, susijusios su darbo santykiais
(pagrindinis darbo uZmokestis, iSeitinés kompensacijos, premijos 118 725 118 571
ir kitas atlygis)

2018 m ir 2017 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiais finansiniais metais nebuvo jokiy kity iSmoky, ar sukaupimy,
nesusijusiy su darbo santykiais, ir turto pervedimy vadovybei (i$ vadovybes), nebuvo gauta (suteikta) jokiy paskoly ar
garantijy.

21. Susijusiy saliy operacijos

UAB ,Vilniaus vystymo kompanija® ir Bendrovés vienintelis akcininkas Vilniaus miesto savivaldybé yra susije asmenys.
Kitos Vilniaus miesto savivaldybés valdomos jmonés taip pat yra priskiriamos susijusioms 3alims, tad¢iau Bendrové su
jomis 2018 m, ir 2017 m. sandoriy nevykdé

Sandoriai su Vilniaus miesto savivaldybe:

Sandoriai per metus Gautina (mokétina) suma
Sandorio rasis 2018 m. 2017 m. 2018.12.31 2017.12.31
Patalpy nuoma 2 293 094 2 293 094 - -
Projekty, statyby valdymas ir 702 873 427 929 2232777 10 228 708
priezilira
Pallikany sanaudy kompensavimas 9478 165 954 = =

Gautinos sumos i§ susijusiy 3aliy balanse yra apskaitytos straipsnyje ,Prekybos ir kitos gautinos sumos®.

Bendrove 2018 m. gruodZio 31 d. i$ Vilniaus miesto savivaldybés gautinoms sumoms yra jvertinusi ir apskaiciusi 30
221 eury vertes sumazeéjima (2017 m. gruodZio 31 d. 570 382 eury). Papildoma informacija apie apskaityta vertés
sumazéjima yra pateikta 21 pastaboje ,Finansinis turtas ir isipareigojimai bei rizikos valdymas"

22. Finansinis turtas ir jsipareigojimai bei rizikos valdymas

Kredito rizika

Kredito rizika yra Bendrovés finansinio nuostolio rizika, jei klientas ar partneris nejvykdo finansines priemoneés
sutartiniy jsipareigojimy. Kredito rizika yra i§ esmeés susijusi su sumomis, gautinomis i§ Bendrovés klientuy.

Kredito rizika, susijusi su likvidziomis légomis (pinigai ir terminuoti indéliai) bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka
operacijas su bankais, turintiais aukstus uZsienio reitingavimo agentiry suteiktus kredito reitingus.

I8skyrus likvidZias |éSas, Bendrovés apskaitiné finansinio turto verté be vertés sumazéjimo nuostoliy, atspindi
maksimalia Bendrovés kredito rizika, neatsizvelgiant j uzstatus ar kitus laikomus kredito ustikrinimus.

Kredito rizikai valdyti Bendrové taiko apmokéjimo terminus bei procediiry kontrole.
Bendrove turi reikSminga kredito rizikos koncentracijg su Vilniaus miesto savivaldybe.

Prekybos ir kitos gautinos sumos:

2018 m. gruodZio 31 d. 2017 m. gruodZio 31 d.
Vilniaus miesto savivaldybé 2232 777 9 658 320
Kiti 226 875 79 316
18 viso 2 549 652 9737 642
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Imonés gautiny sumy senéjimo analizé pateikiama 7 pastaboje.

Imoné jvertino ir apskaité vertés sumazéjima, kuris atspindi jos jvertinima dél galimy nuostoliy i$ gautiny sumy.
Prekybos bei kity gautiny sumy senéjimas finansiniy ataskaity suformavimo dienai gali biti detalizuojamas taip:

2018 m. gruodzio 31 d. 2017 m. gruodZio 31 d.

Gautina suma Gautina suma

NeuzZdelstos 159 626 8 280
Uzdelstos 1-30 dieny 2420 247 10 299 744
Diskontavimo jtaka (30 221) (570 382)
15 VISO 2 549 652 9 737 642

Imonés vadovybés nuomone, gautinos sumos, kurios yra pradelstos daugiau nei 30 dieny, bet joms néra apskaitytas
vertés sumazéjimas, bus pilnai atgautos atsiZvelgiant | istorinius mokéjimus ir detalig kliento kredito rizikos analize.

Prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimas

2018 m. gruodZio 31 d. 2017 m. gruodZio 31 d.

Vertés sumazéjimas laikotarpio pradziai 570 382 690 294
Diskontavimo efekto pasikeitimas (540 161) (119 912)
Prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimas 30 221 570 382

laikotarpio pabaigai

2018 metais Vilniaus miesto savivaldybé laiku atliko visus einamuosius mokéjimus bei padengé dalj anksciau
susikaupusio jsiskolinimo. 2018 m. pabaigai Vilniaus miesto savivaldybés siskolinimas yra sumaZzé&jes nuo 9,6 min.
eury iki 2 2 min. eury Nepaisant to, jog terminai del isiskolinimo padengimo klausimo dar néra galutinai suderinti,
Bendroveé tikisi, kad jis bus padengtas mazdaug per 3 m. laikotarpj.

Prekybos ir kity gautiny sumy tikroji verté i$ Vilniaus miesto savivaldybés buvo apskaiciuota taikant 3,07 proc.
palukany norma 1 974 819 eury (2017 m. gruodzio 31 d. ~ taikant 2,37 proc. paltikany norma 10 227 038 eury).
Tikrosios vertés skaiciavimui panaudota palikany norma yra lygi vidutiniai LB pallikany normai. Prekybos ir kity
gautiny sumy tikrosios vertés vertinimas yra 2-ame hierarchijos lygyje.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika reiSkia, kad [moné gali nesugebéti laiku jvykdyti savo finansiniy sipareigojimy. Imonés poZiiitis |
likvidumo valdyma, yra kaip galima labiau uztikrinti, kad jos likvidumas visada bus pakankamas tam, kad baty laiku
vykdomi finansiniai isipareigojimai tiek normaliomis, tiek itemptomis salygomis, nepatiriant dél to nepriimtiny
nuostoliy ir nerizikuojant paZeisti Imonés reputacijos. Imoné laikosi politikos nuolat turéti pakankama pinigy ir jy
ekvivalenty kiekj arba uztikrinta finansavimo galimybe.

Likvidumo rizika valdoma vadovaujantis atsargumo principu. Bendrové valdo pinigy srautus ir likvidumo rizikg
remdamasi pinigy srauty prognozémis.

Zemiau pateikta lentelé apibendrina finansiniy isipareigojimy graZinimo terminus 2018 m. ir 2017 m. gruodzio 31 d.
pagal nediskontuotus mokéjimus pagal sutartis:

Nuo 1iki 5 Apskaitiné
Iki 1 mety mety Po 5 mety IS viso verté

Finansinés skolos 11 350 19 863 = 31213 31 213
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 2524 010 - - 2 524 010 2 524 010
Finansiniy jsipareigojimy i viso
2018.12,31 2 535 360 19 863 - 2555223 2 555 223
Finansines skolos 746 332 2052 413 = 2 798 745 2798 745
Prekybos ir kitos mokeétinos sumos 1103 396 - - 1103 396 1103 396
Finansiniy {sipareigojimy i$ viso
2017.12.31 1849 728 2052 413 - 3902141 3902 141

28



UAB ,Vilniaus vystymo kompanija"
Imonés kodas - 120750163, adresas - Algirdo g. 19, Vilnius, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy
asmeny registre

AISKINAMASIS RASTAS 3
UZ METUS, PASIBAIGUSIUS 2018 M. GRUODZIO 31 D.
(visos sumos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Palikany normos rizika

Pallikanu normos rizika susijusi su finansiniy, priemoniy vertés pasikeitimu dél rinkos pallikany narmas poky¢iy. Su
paldkany rizika susiduriama dél gauty paskoluy, suteikty paskoly ir padéty indéliy.

PalGkany normos rizika taip pat priklauso nuo ekonominés aplinkos ir banko vidutiniy paltkany normy pasikeitimuy,
Bendrove susiduria su pinigy srauty rizika, atsirandancia dél paliikany normy, pasikeitimu, nes gautai paskolai
nustatytos kintamos paliikany normos.

Bendrovés paskolai i$ banko (12 pastaba) yra taikoma kintamo dydzio paldkany norma, susieta su EURIBOR.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013 m. spalio 16 d. sprendimag Nr. 1-1499, Vilniaus miesto savivaldybe
ipareigota kompensuoti visus finansavimo kastus, susijusius su kredito sutartimi. Todél Bendrovés pajamoms ir
sgnaudoms uz 2017 metus bei 2018 metus paltkany normos svyravimai neturéjo reik&mingos jtakos.

2018 m. ir 2017 m. Imoné nenaudojo jokiy finansiniy iSvestiniy priemoniy, kuriy paskirtis baty valdyti palikany
normos svyravimo rizika.

Imonés piniginis turtas ir {sipareigojimai 2018 m. ir 2017 m. gruodZio 31 d. yra iSreikdti eurais, todél, [monés
vadovybés nuomone, uZsienio valiuty rizika yra nereikéminga.

Finansinio turto ir jsipareigojimy tikroji verté

Tikroji verté - tai kaina, kuri bty gauta pardavus turtg arba kuri bity sumoketa perdavus sipareigojima jprasto tarp
rinkos dalyviy jvykusio sandorio metu nustatymo dieng. Tikrosios vertés nustatymas paremtas prielaida, kad turto
pardavimo ar jsipareigojimy perdavimo sandoris vyksta arba:

* pagrindinéje turto ar [sipareigojimy rinkoje, ar
* jei néra pagrindinés rinkos - turtui ar jsipareigojimams pacioje palankiausioje rinkoje

Pagrindiné ar pati palankiausia rinka turi biiti [monei prieinama.

Visas turtas ir [sipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidziama finansinese ataskaitose, yra
suskirstomi pagal toliau apraoma tikrosios vertés hierarchija, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti reikimingais
Zemiausio lygio duomenimis:

= 1 lygis - tokiy paciy turto vienety arba sipareigojimy kotiruojamos (nekoreguotos) kainos aktyviosiose rinkose;

* 2 lygis - vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra
reikdmingi nustatant tikraja verte;

* 3 lygis - vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reik§mingi nustatant tikraja
verte.

Turty ir [sipareigojimus, kurie finansinése ataskaitose pripaZjstami pakartotinai, Imoné pakartotinai vertindama
skirstyma nusprendzia, ar perkeliamos sumos vyko tarp hierarchijos lygiy (pagal Zemiausio lygio duomenis, kurie yra
reikmingi nustatant tikraja verte apskritai) kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Vertinimus atlieka Imonés vadovybé kiekviena ataskaitine diena. Siekdama atskleisti informacija apie tikrajg verte
Imone nustaté turto ir sipareigojimy klases pagal turto ir jsipareigojimy pobidj, ypatybes bei rizikq ir pirmiau
apibldinta tikrosios vertés hierarchijos lygj.

2018 m. ir 2017 m. gruodZio 31 d. finansinése ataskaitose Imone neturéjo pakartotinai arba viena karta tikraja verte
ivertinto turto ar jsipareigojimy. Turtg ir isipareigojimus, kuriy tikroji verté atskleidziama finansinése ataskaitose
sudaro pinigai ir pinigy ekvivalentai, prekybos ir kitos gautinos sumos, finansinés skolos, prekybos ir kitos mokétinos
sumos. Imones vadovybé jvertino, kad minéto turto (3 lygis) ir isipareigojimuy tikroji verté apytiksliai prilygsta juy
apskaitinei vertei daugiausiai dél 5iy priemoniy trumpalaikio termino.

Kapitalo valdymas

Imonés politika yra palaikyti stiprig kapitalo baze lyginant su skolintomis léSomis, tokiu budu iélaikant kreditoriy ir
rinkos pasitikejima, palaikyti verslo vystymasi ateityje. Kapitala sudaro nuosavas kapitalas, priskirtinas savininkui.

Imené valdo savo kapitalo struktiirg ir kei¢ia ja, atsizvelgiant j ekonominiy salygy poky&ius ir pagal savo veiklos rizikos
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ypatybes. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktiira, Bendrové gali koreguoti akcininkams iSmokamuy,
dividendy suma, graZinti kapitalg akcininkams, isleisti naujg akcijy emisijg arba parduoti turta, kad sumaZinty skolas.
2018 m. gruodzio 31 d. nebuvo padaryta jokiy kapitalo valdymo tiksly, politikos ar proceso pakeitimy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy [statymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas sudaryty ne maziau
negu 50 proc. jos statinio kapitalo. 2018 m. gruodZio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31 d. Bendrové vykdé §j reikalavima.

2018 m. ir 2017 m. gruodzio 31 d Imonei nebuvo nustatyti jokie iZoriniai kapitalo apribojimal.

23. Nebalansiniai jsipareigojimai ir neapibréztumai
2018 m. gruedZio 31 d. Imonéje buve nuomojamo turto uZ 64 tdkst. eury (2017 m. gruodzio 31 d. - 43 tikst. eury).
Veiklos nuomos jsipareigojimai

Imoné yra sudariusi lengvojo automobilio nuomos sutarti nuo 2017 m. vasario 20d , kurios galicjimo terminas 36
meénesiai ir 2018 m, gruodzio 18d. , kurios terminas 24 ménesiai.

Gruodzio 31 d. bendra biisimy minimaliy lengvujy automobiliy nuomos mokéjimo suma sudaré:

2018 m. 2017 m.
Per vienerius metus 6 050 4924
Nue vieneriy iki penkeriy mety 17 034 13 107
Po penkeriy mety
I3 viso 23 084 18 031

Teisiniai gincai

2018 m ir 2017 m Imoné dalyvavo teisminése procedirose, kurios, vadovybeés nuomone, galéty turéti reikimingos
jtakos 2018 mety finansinéms ataskaitoms. Bendra galimy nuostoliy suma apie 519 715 eury.

Pagal galiojancius mokesciy [statymus, mokeséiy inspekcija gali bet kuriuo metu per 5 po ataskaitiniy mokestiniy mety
i5 eiles einancius metus atlikti Imonés mokestin| patikrinima bei apskai¢iuoti papildomus mokeséius ir baudas i3 naujo
ivertindama mokestiy skaic¢iavima. Imonés vadovybe tiki, kad visi mokestiai yra teisingai apskaidiuoti ir sumoketi
remiantis galiojanCiais teisés aktais ir jai neZinomos jokios aplinkybés, dél kuriy galéty igkilti potencialus reikSmingas
isipareigojimas dél nesumokéty mokeséiy.

24. Pobalansiniai jvykiai
Po finansiniy mety pabaigos iki $iy finansiniy ataskaity patvirtinimo Imones valdyba priémé sprendima del

neatlygintino inZineriniy tinkly perdavimo Vilniaus miesto savivaldybei. InZineriniy tinkly balansiné verté 2018 m.
gruodzio 31 d. yra 308 803 eury
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