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RASTAS PAAISKINIMAS DEL TPD Nr. K-VT-13-21-782 (sprendiniy versijy)

TPD sprendiniy 2022-11-10 aktuali versija (Nr. 4) kei¢iama pagal j Teritorijy planavimo komisijos nario Karolio
Buivydo (Vilniaus miesto savivaldybés administracija) rastu pateikas pastabas 2022.10.28 Nr. REG247904
Esminiai sprendiniai nekeiciami :

Kei¢iama jvertinant nederinimo motyvus:

pastaba

1.) Sklypo techniniame projekte, kuriam iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, numatytas 25 proc.
priklausomuyjy Zeldyny dalis, o pagal topografine nuotrauka matyti, kad statyba jgyvendinta/jgyvendinama.
Prasome pagrjsti, kokiais sprendiniais bus jgyvendintas numatomas 40 proc. apZeldinimas vietoj 25 proc.

Esamos buklés analizéje praSome jvertinti esamg uZstatymg bei statybg leidZian¢io dokumento sprendinius.
Sprendiniy dalyje pagrjsti numatomy sprendiniy realizavimo galimybes tame tarpe ir priklausomuyjy Zeldyny.

| pastabg atsizvelgta: detaliojo plano sprendiniuose planuojamas priklausomuyjy zeldyny plotas ne mazesnis nei
40 proc. Tai jau buvo aprasyta pateiktoje versijoje aisSkinamojo rasto dalyje ,,SPRENDINIAI“ 27pusl. <...> 6-
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorija: -ne maZiau 40 % (pasiekiamas fasady apZeldinimu) <..>
Priklausomieji Zeldynai planuojami pagal saglygy iSdavimo metu veikianti teisinj reguliavimg. (Priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas suvestiné (2017-05-30), BP reglamentavimas ir Zeldyny
jstatymas)

PAPILDOMAI TEIKIAMA Esamos biiklés bréZinyje pateikiama esamo uistatymo bei statyba leidZiancio
dokumento rodikliai. Aiskinamojo rasto dalyje , SPRENDINIY PAGRINDIMAS“ pateikiama sprendiniy
realizavimo galimybés tame tarpe ir priklausomuyjy Zeldynuy.

pastaba

2) Koregavimas papildytinas iSsamesne, bréZinyje ar schemoje atvaizduota, uzstatymo tipologijos (morfotipy)
analize, pateikiant gretima uzstatymg, kad pagal Bendrojo plano kultiiros paveldo priemiesciy reglamenty
taikyma viz-zver-sal-1 zonoje taikoma Sios zonos reglamenty dalis, pagal nustatyty kvartale, kuriame yra
planuojamas sklypas, vyraujancius morfotipus. Analizé pateikta aiSkinamajame raste nevientisa, dalis iSkarpy
sunkiai jskaitomos.

Pastaba vertinama sekanciai: planuojamos teritorijos ( sklypo) uZstatymo morfo tipas esamas, ir jo
neplanuojama kurti- keisti. Bendrojo plano kultiiros paveldo priemies¢iy zonos viz-zver-sal reglamentuose,
tvarkymo prioritetai jtvirtinta: <..>urbanistiniy struktlry vystymas laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi
reglametuoti pokyc¢iai dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose.<..> Kas suponuoja, kad esamas
konkretaus sklypo morfotipas kurio neplanuojama keisti nebtinai turi uzduotj kryptj viso kvartalo vizijai.
Kvartalas galimai vystysis perimetriniu uzstatymo tipu su laisvo planavimo statiniais.

Aiskinamasis rastas pateiktas su Siomis struktirinémis dalimis:

JVADAS

ESAMOS PADETIES ANALIZE

SPRENDINIAI

SPRENDINIY PAGRINDIMAS

Esamos padéties analizés dalyje aprasyti nagrinéjamoje teritorijoje galiojantys DP ( prie DP schemy pateikti
TPDR registracijos numeriai, jeigu schemy raiska nepakankama Zidreéti j TPDR)

PAPILDOMAI TEIKIAMA

Esamos biklés vertinimo bréZinyje pateikiama viena i$ galimy nagrinéjamos teritorijos morfotipo vystymosi
schemy.

pastaba
3.1. Detalaus plano bréZinyje ir aiskinamajame raste jradyti pastabg — planuojami jvaZiavimai/iSvaziavimai
atskiriami infrastruktiirinémis eismo saugumo priemonémis.

| pastaba atsiZvelgta: papildyta jrasu: ,planuojami jvaziavimai/iSvaZiavimai atskiriami infrastruktdrinémis eismo
saugumo priemonémis”“.



pastaba
3.2. Pagrindiniame detaliojo bréZinyje rodyti teisingg ribojancios gatvés pavadinima.

] pastabg atsizvelgta: toponuotraukoje gatvés pavadinimas pakeistas i$ Lokiy g. j Vilky g.

pastaba
4.1. IStrauka is GIS néra iStrauka i$ galiojancio detaliojo plano (aiSkinamasis rastas 4 psl.)

| pastabg atsiZvelgta: GIS iStrauka pavadinta GIS iStrauka su DP reglamentai (anksciau galiojusio DP
Pagrindinis brézZinys jau buvo pateiktas esamos bklés bréZinio apimtyje)

pastaba
4.2. Aiskinamajame raste sunku suprasti sprendiniy pagrindimg, nes informacija kartojama kelis kartus

nenurodant tam motyvo pvz. bendrojo plano sprendiniai pateikiami ir 4 psl. ir 27 psl. ir 30-31 psl. Pateikiama
informacija kuri néra aktuali, taciau jtraukiama brézZinyje prie , kiti reikalavimai“. Auksty skaicius nustatomas
maZesnis nei bendrajame plane ,foninis“, tad pateikiant informacija apie tai kaip galima virSyti $j auksty
skaiciy, tampa pertekliné ir neaktuali, nes auksty skaifius nustatomas mazesnis nei foninis ir t.t. Sialytina
perzitreéti visus dokumentus ir palikti tik aktualig informacijq, aiskiai pagrindziant sprendinius.

Pastaba vertinama sekanciai: DP aiskinamasis rastas susidedg ir Siy struktdriniy daliy (jvado, esamos biklés
vertinimo, sprendiniy ir sprendiniy- reglamenty pagrindimo) 4 psl . BP sprendiniai aprasomi bendriniais bruozais
galiojantys visoje funkcinéje zonoje kaip sudétiné esamos biklés vertinimo dalis . 27 psl.  Dalyje ,3.
SPRENDINIAI“ aprasomas reglamentas -auksty skaiCius pagrindziant, kaip tai reglamentuoja BP sprendiniuose
. 30-31 psl. BP reglamentai panaikinti (techniné klaida) (Sios versijos apimtyje jvedus pakeitimus puslapiy Nr.
pasikeicia)

i pastabos dalj: Auksty skaicius nustatomas maZesnis nei bendrajame plane ,foninis“, tad pateikiant
informacijq apie tai kaip galima virsyti sj auksty skaiciy, tampa pertekliné ir neaktuali, nes auksty skaicius
nustatomas maZesnis nei foninis ir t.t. Siilytina perZiaréti visus dokumentus ir palikti tik aktualiq informacijq,
aiskiai pagrindZiant sprendinius. atsakome:

Informacija buvo pateikta pagal Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
teritorijy planavimo valstybinés prieZiliros departamento antrojo teritorijy planavimo prieZitros skyriaus
pastaba: .<...> Atkreiptinas démesys, kad Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto 2021-06-02
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 (toliau — BP), aiskinamojo rasto jvade nurodytos Sios
sqvokos: Pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirsiaus
vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko. DidZiausias leistinas pastaty
auksty skaicius — reglamentas, nurodantis didZiausiq leisting pastaty auksty skaiciy. Skaiciuojamas jskaitant
cokolinius, mansardinius auksStus bei antstatus, antresoles. UZstatymo aukstis (vyraujantis) — teritorijoje
planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo auksty skaiciy arba pastaty
aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio leistino pastaty aukscio gali virsyti ne daugiau kaip 20 procenty
pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto kvartale (Sis reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55
numatytose zonose aukstybiniy pastaty lokalizacijai). Skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus
bei antstatus, antresoles. Galimybé virsyti vyraujantj uZstatymo aukstj nustatoma rengiant vietovés lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentq, remiantis urbanistinio konteksto analize bei vietovei bidingo
miestovaizdZio formavimo ar miestovaizdZio ryskinimo lokaliais akcentais poreikiu. Manome, kad tikslinga baty,
detaliojo plano pagrindinio bréZinio reglamenty lentelés ,papildomuose reglamentuose stulpelyje” pastaty
auksty skaicius” jvesti * ir stulpelyje , kiti reglamentai” pateikti paaiskinimq apie papildomo reglamento ,,pastaty
auksty skaicius” turinj/skaiciavimgq: ,,Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg.
Nr. TO0086338) sprendiniais, nustatomas didZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius — ,X” aukstai —
skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles”. Papildomai paZymime, kad
sprendiniy bréZinio reglamenty lenteléje néra jrasytos statiniy paskirtys.

PAPILDOMAI TEIKIAMA

Siame etape jrasas pakoreguotas. ( Ziiir. pagrindinj bréZinj sutrumpintas tekstas)

pastaba
4.3. Atsizvelgiant, jog 2019-07-29 patvirtintuose projektiniuose pasiiilymuose virs 4 auksto buvo suplanuota

antresolé, o techninio projekto pjiiviuose antresoléje nurodomos papildomos perdangos, manytina, jog



iSduodant statyba leidZiantj dokumenty vietoj antresolés buvo suplanuotas normalus pastato aukstas.
Vertinant pateiktame detaliajame plane pateikta preliminary pastato pjivj, manome kad didéjantys
uzstatymo rodikliai (auksSty skaiCius, uistatymo intensyvumas) darys neigiamg jtakg pastato tdriui ir
proporcijoms, kurios buvo teigiamai jvertintos Lietuvos architekty sajungos Vilniaus skyriaus Architektiros ir
urbanistikos eksperty tarybos tvirtinant projektinius pasililymus. Papildomas pastebéjimas: ISspresti
laidZiy/nelaidZiy dangy aritmetine dilema. Pagal BP Sioje teritorijoje yra leidZiama 50% nelaidZiy dangy
(kompensacija netaikoma). Reiskia sklype turi biiti 50% laidZiy dangy. DP numatomas 40% Zeldyno plotas,
kuris dalj krituliy sugers. DP reikéty aiSkiau aptarti, kaip bus jgyvendinami likusieji 10%, kai sklype yra
planuojamas 60% uiZstatymas.

Pastaba vertinama sekanciai: BP nustatyti (leistini) reglamentai yra didesni nei nustatomi detaliuoju planu, kas
suponuoja tokig plétros galimybe. Anksciau atliktas statybos techninis projektas kurio pagrindu buvo gautas
statybai leidimas buvo suderintas galiojant ankstesniam BP, kuris nustaté mazesnes plétros galimybes.
Lyginant ankstesnj DP ir Siuo DP nustatytus reglamentus jie skiriasi nedaug ir esminio poveikio pastato tariui ir
proporcijoms neturés. Techninio projekto stadijoje galés biiti atliktas projekto A laidos ekspertinis vertinimas.

Suplanuotas anksciau parengtu
detaliuoju planu (registro Nr.
T00054357)

20 m; (1-4 auksty)

Planuojamas detaliojo plano
koregavimo apimtyje

Reglamentas

25 m ( 1-6 auksty)

DidZiausias leistinas  pastaty
auksty skaicius, skaiCiuojamas
jskaitant cokolinius, mansardinius
aukstus bei antstatus, antresoles.
Vyraujanti aukstj galima virsyti

iki didZiausio leistino pastaty
aukséio ne daugiau kaip 20
procenty pastatais uZstatyto ir

leistinas pastaty aukstis

intensyvumas:

numatomo uzstatyti ploto
kvartale
leistinas uZzstatymo tankis iki 60 % (nekinta 60%)
leistinas uZstatymo iki 1,6 ( anksciau nustatytas 1,5)

Priklausomuyjy zZeldyny ir Zeldiniy
teritorija

ne maziau 40 % (pasiekiamas
fasady apZzeldinimu)

ne maziau 25 %

Nelaidziy dangy plotas

DidZiausia nelaidziy dangy (ND)
ploto dalis, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés 50%,
(techninio projekto stadijoje jeigu
bus virSytas nelaidziy dangy
plotas privaloma gauti PavirSinio
vandens operatoriaus sglygas
kompensacinéms priemonéms.)

Dél pastabos: <..>pagal BP Sioje teritorijoje yra leidZiama 50% nelaidZiy dangy (kompensacija netaikoma).
Reiskia sklype turi bati 50% laidZiy dangy. DP numatomas 40% Zeldyno plotas, kuris dalj krituliy sugers. DP
reikéty aiskiau aptarti, kaip bus jgyvendinami likusieji 10%, kai sklype yra planuojamas 60% uZstatymas.

Vertinama sekanciai: Sklypo uzstatymas iki 60%, kas reiskia, ne didesnis nei 60% (tai yra gali biti ir 59% ir
50% ir 40%...) . Jeigu techniniame projekte bus pasiektas 60% uzstatymo tankumas ir/ar dél kokiy nors kity




sprendiniy, nelaidzZiy dangy plotas virSyt 50%, tuomet bus taikomos kompensacinés priemonés pagal UAB
Grinda iSduotas salygas.

PAPILDOMAI TEIKIAMA

Papildomas reglamentas:

e-Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés 50%, (techninio
projekto stadijoje jeigu bus virSytas nelaidziy dangy plotas privaloma gauti PavirSinio vandens operatoriaus
sglygas kompensacinéms priemonéms.)
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