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Ga m tin io ka rka so rib os pa ga l 
V iln ia us m iesto BP spren din ius

T eritorijos naudojim o tipas
Mišri gyven a m oji teritorijaGM
V ien b uč ių ir dvib uč ių gyven a m ųjų pa sta tų teritorijaGV
S ocia lin ės in fra struktūros teritorijaS I

Ben dro n a udojim o erdvių, želdyn ų teritorijaBZ
Pa sla ugų teritorijaPA

In žin erin ės in fra struktūros koridoriusT K
In žin erin ės in fra struktūros teritorijaT I

T ext

Pa sta b a : K a i teritorijoje (T) yra  ga lim i keli žem ės n a udojim o b ūda i, sklypui ga lioja  užsta tym o in ten syvum o, pa sta tų a ukšč io ir pa sta tų a ukštų ska ič ia us reišm ės pa ga l 
Teritorija i n usta tytą pirm ą n a udojim o b ūdą.
*Pa sta b a : Teritorijos da lia i, pa ten ka n č ia i į ga m tin io ka rka so teritorija s, ta ikom a s 30% užsta tym o ta n kum a s (LR  a plin kos m in istro 2007 m . va sa rio 14 d. įsa kym a s 
Nr. D1-96 "Dėl ga m tin io ka rka so n uosta tų pa tvirtin im o").

S ervituta i: koda s 215 – K elio servituta s- teisė va žiuoti tra n sporto priem on ėm is, n a udotis pėsč iųjų ta ku (ta rn a uja n tis da ikta s)
koda s 222 – S ervituta s - teisė tiesti, a pta rn a uti, n a udoti požem in es, a n tžem in es kom un ika cija s (ta rn a uja n tis da ikta s). S ervituto teritorijoje ga lioja  skirstom ųjų dujotiekių a psa ugos 
zon om s ta ikom os specia liosios žem ės n a udojim o sąlygos (III skyrius, šešta sis skirsn is).
V isa i pla n uoja m a i teritorija i ta ikom os III skyria us pirm ojo skirsn io –  a erodrom ų a psa ugos zon os – žem ės n a udojim o sąlygos.

Teritorijos užsta tym o tipa i: su – sodyb in is užsta tym a s; lp – la isvo pla n a vim o užsta tym a s; pr – perim etrin is užsta tym a s.
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-T1 39694 GV K T 40 0.4 su 400 - 25 1-3 - -

T23 3308 T K K T I2 - - - - - - - - - --

T29 1791 BZ K T E - - - - - - - - - --

-T35 1098 T K K T I2 - - - - - - - - - -

T40 5567 T K K T I2 - - - - - - - -- - -
T41 796 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T43 7906 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T45 351 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T49 1217 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T51 4760 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T53 196 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T68 365 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T17 11594 BZ K T E - - - - - - - - --

T25 14778 T K K T I2 - - - - - - - - - --

T27 884 T K K T I2 - - - - - - - - - --

T30 537 BZ K T E - - - - - - - - - --
T31 13037 T K K T I2 - - - - - - - - - --

T37 8470 BZ K T E - - - - - - - - - --

T33 18198 BZ K T B - - - - - - - - - --

T6 7128 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T8 4202 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T13 3442 BZ K T E - - - - - - - - - --

T15 3828 T K K T I2 - - - - - - - - - --

T47 29002 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T66 3545 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T2 3224 BZ K T E - - - - - - - - - --

T4 1640 BZ K T E - - - - - - - -- - -
T5 4055 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T70 48 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T20 4234 BZ K T E - - - - - - - - - --

T67 1767 GV K T G1;I1;I2 12 40 0.4 su 400 25 1-3-- - -
T67S 75 S ervituta s 222

T3 5595 GV K T G1;G2;K ;I1;I2 12 40 0.4 su 400 - 25 1-3 - --

T7 6034 GV K T G1;G2;K ;I1;I2 12 40 0.4 su 400 - 25 1-3- - -

T60 419 T I K T I2 - - - - - - - -- - -

T57 17158 BZ K T E - - - - - - - -- - -

T59 7137 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T61 4853 BZ K T E - - - - - - - -- - -

T69 7543 GV K T G1;I1;I2 12 40 0.4 su 400 - 25 1-3- - -
T69S 994 S ervituta s 222

T22 1486 T K K T I2 - - - - - - - - - --

T10 34786 GV K T G1;G2;K ;I1;I2 12 40 0.4 su 400 - 25 1-3- - -
T11 3623 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

- - -T12 35923 GV K T G1;G2;K ;I1;I2 12 40 0.4 su 400 - 25 1-3

T55 34829 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T71 273 T K K T I2 - - - - - - - -- - -

T39 24064 S I K T V 16 30-60* 1.2 lp - - 40 1-5 - --

T46 5392 S I K T V 12 30-40* 0.8 lp - - 50 1-3- - -

T21 23697 PA K T K ;I1;I2;B 20 80 1.2 pr - - 10 1-5 - --

T24 25187 PA K T K ;I1;I2;B 20 80 1.2 pr - - 10 1-5 - --

- -T62 21061 PA K T K ;I1;I2;B 20 30-80* 2 pr 10 1-5- - -

T65 32208 PA K T K ;I1;I2;B 20 30-80* 2 pr - - 10 1-5- - -
T65S 921 S ervituta s 222

T9 12877 GM K T G2;I1;I2;B 16 40 0.8 pr 1000 - 25 1-4- - -

T14S 2 372 S ervituta s 222

T14 21687 GM K T G2;G1;I1;I2;B 16 40 0.8 pr 1000 - 25 1-4 - --
T14S 1 410 S ervit. 215,222

-

T16 28538 GM K T G2;G1;I1;I2;B 20 30-40* 1.2 pr 1000 - 30 1-5- - -
-

T18 7788 GM K T G2;I1;I2;B 20 30 1.2 pr 1000 - 30 1-5 - --
T19 21582 GM K T G2;I1;I2;B 20 40 1.2 pr 1000 - 30 1-5 - --

T26 13828 GM K T G2;I1;I2;B 20 40 1.2 pr 1000 - 30 1-5 - --

T28 36655 GM K T G2;I1;I2;B 20 40 1.2 pr 1000 - 30 1-5 - --

T32 32928 GM K T G2;I1;I2;B 20 30-40* 1.2 pr 1000 - 30 1-5 - --

- --T34 7907 GM K T G2;I1;I2;B 20 30-40* 1.2 pr 1000 - 30 1-5

G2;I1;I2;B - --T36 18386 GM K T 20 30-40* 1.2 pr 1000 - 30 1-5

- --T38 5510 GM K T G2;I1;I2;B 20 30-40* 1.2 pr 1000 - 30 1-5

T42 12736 GM K T G2;I1;I2;B 20 40 1.2 pr 1000 - 30 1-5- - -

T44 7162 GM K T G2;I1;I2;B 20 40 1.2 pr 1000 - 30 1-5- - -

T48 6662 GM K T G2;I1;I2;B 16 40 0.8 pr 1000 - 30 1-4- - -

T50 12332 GM K T G2;I1;I2;B 16 40 0.8 pr 1000 - 30 1-4- - -

T52 9251 GM K T G2;I1;I2;B 16 40 0.8 pr 1000 - 30 1-4- - -

T54 44305 GM K T G2;I1;I2;B 16 40 0.8 pr 1000 - 30 1-4- - -

T56 12219 GM K T G2;I1;I2;B 20 30-40* 1.2 pr 1000 - 30 1-5- - -

T58 35939 GM K T G2;V ;I1;I2;B 20 30-40* 1.2 pr 1000 - 30 1-5- - -

-T63 3711 GM K T G2;K ;I1;I2;B 20 30 1.2 pr 1000 - 30 1-5- -
T64 5079 GM K T G2;I1;I2;B 20 30-40* 1.2 pr 1000 - 30 1-5- - -

2. Teritorijos užsta tym ui ta ikom i šie reika la vim a i: 
2.1. Form uoja m a  m iestietišką gyven im o b ūdą ir kokyb iška s gyven im o sąlyga s  kuria n ti, pa sla ugų plėtra i tin ka m a  kva rta lų erdvin ė struktūra , diegia m i perim etrin ei 
užsta tym o tipologija i b ūdin gi prin cipa i: 
2.1.1. pa sta ta is, želdin ia is ir gerb ūvio elem en ta is a tskiria m os viešos (ga tvių, a ikšč ių, skverų,) erdvės n uo priva č ių kiem o erdvių; 
2.1.2. pa sta ta i sta tom i pa ga l ga tvės erdvę form uoja n č ia s užsta tym o lin ija s, pa sta tų elem en ta i – į ga tvės erdvę išsikiša n tys a tra m om is n epa rem ti erkeria i, b a lkon a i, 
stogelia i form uoja  gyva s ir din a m iška s ga tvių perspektyva s; 
2.1.3. kiem o erdvės form uoja m os fizin ia is a r em ocin ia is b a rjera is kuria n t kon kreč ia i b en druom en ei prikla usa n č ių erdvių rib a s su a kcen tuoja m a is pa tekim a is, 
ska tin a n t šia s erdves n a udoja n č ios b en druom en ės įsitra ukim ą į erdvės priežiūrą ir kon trolę. S ka tin a m a s tera sų pirm a ja m e a ukšte esa n tiem s b ūsta m s įren gim a s. 
2.1.4. tra n sporto eism ui prita ikytos ga tvės a r vietin io priva žia vim o erdvės proporcija  (ga tvės erdvės ploč io ir užsta tym o iki ka rn izo a ukšč io sa n tykis) turėtų b ūti n e
m a žesn is, n ei 1x1. Gyven a m ojo kiem o erdvės proporcija  (kiem o erdvės ploč io ir kiem ą form uoja n č io užsta tym o a ukšč io sa n tykis) turėtų b ūti n e m a žia u n ei 
1,5x1-2x1. 
2.2. Ga tvės ir viešosios erdvės form uoja m os prita ikytos įva irių in teresų ga usa i, pa sla ugų kon cen tra cija i, jose kuria m os šiuola ikiškos judum o sąlygos: 
2.2.1. ga tvių ir vietin ių priva žia vim ų erdvių plotis turi b ūti pa ka n ka m a s įren gti a utom ob ilių stovėjim o vieta s, pėsč iųjų ir dvira č ių ta kus, ga tvės želdin ius (a lėja s). 
Ga tvių želdin ius suda ro m edžių grupės a r a lėjos, krūm a i, žolyn a i, b ei vijoklia i, želdin a m i a n t a tra m in ių sien ų ir tvorų; 
2.2.2. pirm uosiuose pa sta tų, esa n č ių pa lei C ir D ka tegorijos ga tves ir viešąsia s erdves, a ukštuose n ega lim i a klin i fa sa da i, pa rkin ga i ir ga ra ža i. Čia  įren gia m os 
un iversa lios pa skirties pa ta lpos, kurios ga li b ūti n a udoja m os įva iriom s pa sla ugom s (kom ercin ėm s, socia lin ėm s, visuom en in ėm s ir pa n a šia i). Į šia s pa ta lpa s
 įren gia m i n eįga liesiem s prita ikyti pa tekim a i iš ga tvės. Šių pa ta lpų a ukštis n e m a žesn is n ei 3,5 m . Pa lei D ka tegorijos ga tves pirm uosiuose pa sta tų a ukštuose ga li 
b ūti įren gia m i ir b ūsta i; 
2.2.3. pa sta ta i, susisiekim o in fra struktūra  ir viešos erdvės prita ikom os tokia i judum o da lyvių hiera rchija i: pėstysis > dvira tin in ka s > vieša s tra n sporta s > a utom ob ilis; 
2.2.4. perim etrin iu b ūdu ir ja m  gim in in ga is prin cipa is užsta tytų kva rta lų sklypuose pa lei ga tvės fa sa dus n eleidžia m a s a n tžem in ių a utom ob ilių stovėjim o vietų 
įren gim a s (ga lim a s tik stovėjim a s ga tvėse ir vietin iuose priva žia vim uose, pa lei va žiuoja m ąją da lį įren gia m ose stovėjim o vietose). Pa ga l n orm a s priva lom a s 
a utom ob ilių pa rka vim a s turi b ūti supla n uotų sklypų rib ose, a r, prita rus sa viva ldyb ės a tsa kin ga m  pa da lin iui, ga tvių ra udon ųjų lin ijų rib ose, įren gia n t sta tytojo lėšom is. 
2.2.5. viešųjų erdvių judėjim o tra ktuose, ša liga tviuose, pėsč iųjų ir dvira č ių ta kuose n ega li b ūti judėjim ui kliuda n č ių elem en tų–pa tekim a m s į pa ta lpa s reika lin gų la iptų, 
pa n dusų, ta ip pa t a tra m ų, žen klin im o įren gin ių ir pa n . Pa tekim a m s į pa ta lpa s reika lin gi la ipta i, pa n dusa i ir pa n . įren gia m i sklypuose,  įtra ukia n t į pa sta to tūrį. 
2.3. Ma ksim a lus vien o m a žm en in ės prekyb os ob jekto plota s 5000 kv.m . 
2.4. Ma ksim a lus b ūstų ska ič ius sklype, pa ga l teritorijos n a udojim o tipus ir b ūdą: 
2.5. Min im a lus sklypo dydis n a uja i sta tyb a i, n usta tom a s pa ga l teritorijos n a udojim o tipus ir  b ūdą;
2.6. Ta rp sta tin ių priva lo b ūti išla ikom i n orm in ius reika la vim us užtikrin a n tys a tstum a i. Šis a tstum a s ga li b ūti m a žin a m a s išla ika n t in solia cijos, ga isrin ės sa ugos ir kt.
reika la vim us b ei ga vus ka im yn in io sklypo sa vin in ko a r va ldytojo sutikim ą ra štu. 
2.7. Ta rp pa sta tų priva lo b ūti įren gti ga lioja n č iuose n orm a tyvuose n urodyti ga isrin ės techn ikos priva žia vim a i. R en gia n t techn in į projektą, projektuoja n t priva žia vim us 
prie pa sta tų va dova utis projekto ren gim o m etu ga lioja n č ių teisės a ktų n uosta tom is regla m en tuoja n č iom is ga isrin ę sa ugą.   
2.8. Žem ės sklypo va ldytoja s yra  a tsa kin ga s už a tliekų išvežim ą ir tva rkym ą iš ja m  priskirto žem ės sklypo. S urin ktos a tliekos turi b ūti perduoda m os S a viva ldyb ės 
a tliekų tva rkym o opera toria m s. R ūšiuoja m ų a tliekų surin kim o vietos n um a tom os prie įva žia vim ų/išva žia vim ų gyven a m ųjų sklypų rib ose. R en gia n t techn in ius 
projektus, vieta  kiekvien a m e sklype b us pa rin kta  a tskira i, prikla usom a i n uo projektuoja m o sta tin io ir užsta tym o gretim uose sklypuose, la ika n tis teisės a ktų reika la vim ų.  
2.9. Mišriose gyven a m osiose teritorijose (GM) ir V ien b uč ių ir dvib uč ių gyven a m ųjų pa sta tų teritorijose (GV ) m a ksim a lus užsta tym o ta n kum a s iki 40 %. K on kreta us 
vien b uč ių dvib uč ių gyven a m ųjų n a m ų teritorijų n a udojim o b ūdo žem ės sklypo užsta tym o ta n kum a s n usta tom a s va dova uja n tis S T R  2.02.09:2005 „V ien b uč ia i ir 
dvib uč ia i gyven a m ieji pa sta ta i“.   
2.10. R en gia n t sta tyb os projektus, b ūtin a  užsa kyti eksploa tuoja n č ių in žin erin ius tin klus eksploa tuoja n č ių in stitucijų techn in es sąlyga s. Deta liojo pla n o ga liojim o rib ose 
ren gia n t sta tyb os projektus priva lom a  n um a tyti prisijun gim ą prie cen tra lizuotų in žin erin ių tin klų. 
3. R eika la vim a i kra štova izdžio ir želdyn ų tva rkym ui: 
3.1. S a ugom a s, n eužgožia m a s, n ea rdom a s ir a rchitektūrin ėm is priem on ėm is pa b rėžia m a s susiform a vęs kra štova izdis – reljefa s, želdyn a i ir želdin ia i. Num a ta n t 
sa ugom ų m edžių kirtim ą, ta ikom a s a dekva tus kom pen sa vim a s (kerta m o m edžio dia m etra s kom pen suoja m a s tokia  pa t sodin a m ų m edžių dia m etrų sum a ; 
3.2. S klypuose esa n č ių m edžių kirtim a s/persodin im a s ga lim a s techn in io projekto sta dijoje įvertin us pla n uoja m ų sta tin ių išdėstym ą ir a tlikus pa pildom ą m edžių 
vertin im ą, va dova uja n tis LR  Aplin kos m in istro 2008-01-31 įsa kym u Nr.D1-87 "Dėl sa ugotin ų m edžių ir krūm ų kirtim o, persodin im o a r kito pa ša lin im o a tvejų, šių da rb ų 
vykdym o ir leidim ų šiem s da rb a m s išda vim o, m edžių ir krūm ų vertės a tlygin im o tva rkos a pra šo pa tvirtin im o". Būtin a  išla ikyti  prikla usom ųjų želdyn ų n orm ą, pa tvirtin tą 
LR  Aplin kos m in istro 2017-05-26 d. įsa kym u Nr. D1-453. 10/16/2019 11:13:33 AM M 1:0.5; 

1. S ta tyb os leidim a i teritorijose (T) ga li b ūti išduoda m i tik žem ės sklypų form a vim o ir pertva rkym o (tolia u ŽS FP) projekta is  įvykdžius šiuos 
reika la vim us: 
1.1. Už teritorijos (T) rib ų išein a n č ios žem ės sklypų da lys a tida lin tos ir suform uotos a tskira is sklypa is. Tos į teritoriją (T) pa ten ka n č ios žem ės
 sklypų da lys, kuriose DP spren din iuose n um a tyta  in fra struktūros koridorių, socia lin ės in fra struktūros b ei a tskirųjų želdyn ų plėtra , teisės 
a ktų n usta tyta  tva rka  perduotos V iln ia us m iesto sa viva ldyb ei.   
1.2. V isi teritorijoje (T) esa n tys žem ės sklypa i turi n e trum pesn ę n ei 20m  ilgio kra štin ę, per kurią pa ga l teisės a ktuose n usta tytus reika la vim us 
ga lim a  pa tekti į sklypą,  b esirib oja n č ią su DP n usta tytu in fra struktūros koridorium i a r ŽS FP projekte n um a tytu vietin iu priva žia vim u. V ietin ia m  
priva žia vim ui ga li b ūti form uoja m a s a tskira s žem ės sklypa s a rb a  n usta tom a s servituta s. K oridoria us tokia m  priva žia vim ui plotis ta rp sklypo 
a r servituto rib ų n e sia uresn is n ei 12m . 
1.3. Ne m a žesn ė n ei 10% teritorijos (T) da lis skirta  a tskirųjų želdyn ų įren gim ui, ta i įform in ta  suform uoja n t a tskirą sklypą ir n usta ta n t a titin ka m ą 
žem ės n a udojim o b ūdą. V ėlesn ia is ŽS FP projekta is a r teritorijų pla n a vim o dokum en ta is ga lim a  šios sklypo rib a s keisti a r tra n sform uoti
 į kitą vietą toje pa č ioje teritorijoje (T), ta č ia u n ega lim a  m a žin ti a tskiriesiem s želdyn a m s skirtos teritorijos ploto. Atskirojo želdyn o teritorijos
 vieta  derin a m a  su m iesto vyria usiuoju a rchitektu. Būtin a  užtikrin ti, ka d a tstum a s pėsč iom is in fra struktūros koridorių a r vietin ių priva žia vim ų 
tin klu n uo kiekvien o sklypo iki a tskirojo želdyn o sklypo b ūtų n e didesn is n ei 200m , teritorijose (T), kuriose deta liojo pla n o spren din iuose n um a tyta s 
užsta tym o in ten syvum a s (tolia u UI) ≥ 0,8, ir 300 m ,  teritorijose, (T) kuriose UI < 0,8.  Ben dru žem ės sklypų sa vin in kų susita rim u ga li b ūti 
form uoja m i  keliom s teritorijom s (T) reika lin gi a tskirųjų želdyn ų sklypa i. Prievolė suform uoti a tskirųjų želdyn ų sklypą n eta ikom a  tom s teritorijom s 
(T), a r jų da lim s,  kurios yra  iki 100m  a tstum u (tiese) n uo deta liojo pla n o pa grin din ia m e b rėžin yje pa va izduotos a tskirojo želdyn o teritorijos   
1.4. Esa n t poreikiui, prieš ŽS FP projekto ren gim ą a r jo ren gim o m etu ga li b ūti ren gia m os teritorijos plėtojim o kon cepcijos, kurių spren din ia is 
rem ia n tis ŽS FP projekte n usta tom i sklypų form a vim o, pertva rkym o, a m a lga m a cijos spren din ia i. Prieš ren gia n t ŽS FP projekto spren din ius 
teritorijų plėtojim o kon cepcija i turi prita rti sklypų teritorijoje sa vin in ka i ir m iesto vyria usia s a rchitekta s.  
1.5. Miškų įsta tym e n urodyta is a tveja is, m iško žem ė ga li b ūti pa verč ia m a  kitom is n a udm en om is (in žin erin ės in fra struktūros teritorijom s, 
a pim a n č iom s kom un ika cin ius koridorius, in žin erin ius tin klus, susisiekim o kom un ika cija s ir a pta rn a vim o ob jektus, form uoti visuom en in ės
 pa skirties, b en dro n a udojim o ir a tskirųjų želdyn ų teritorijom s form uoti) 

Teritorija  – pa grin din ia m e b rėžin yje gra fiška i pa žym ėta  T1, T2, T3 ir t.t. 
Teritorijos plėtojim o kon cepcija  –teritorijos vystym o prin cipus n usta ta n tis kon ceptua lus dokum en ta s,  suda ryta s iš užsta tym o kon cepcijos ir 
in fra struktūros plėtros schem os. Teritorijos plėtojim o kon cepcija i a r jos pa keitim a m s turi prita rti visų Teritorijoje esa n č ių žem ės sklypų sa vin in ka i. 
Pa ga l teritorijos plėtojim o kon cepciją  form uoja m i ir pertva rkom i a tskiri teritorijoje esa n tys žem ės sklypa i.   
In fra struktūros plėtros schem a  - visa i Teritorija i ren gia m a s b rėžin ys, pa ga l kurį suform uoja m a s in fra struktūros koridorių tin kla s, reika lin ga s 
užtikrin ti Teritorijos a prūpin im ą susisiekim o ir in žin erin ėm is kom un ika cijom is.  
Užsta tym o kon cepcija  – visa i Teritorija i ren gia m a  užsta tym o vizija , n usta ta n ti teritorijoje ga lim us užsta tym o prin cipus. 

Sąvok os:




