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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. Informacija apie sklypą
Sklypo adresas:    Vilnius, Tilžės g. 68
Sklypo kadastro nr.:   0101/0167:1292  Vilniaus m.  k. v.
Sklypo plotas: 415 m2. 
Pagrindinė žemės paskirtis: Kita.
Žemės sklypo naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos.

            Žemės sklypo naudojimo pobūdis: Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
Detalaus plano dokumento registravimo numeris TPDR sistemoje: T00055197(000132000555) 

2. Detaliojo plano sprendiniai 

Sklypo (kad. nr. 0101/0167:1292) plotas 415 m².  Sklypas skirtas mažaaukštei vienbutei gyvenamajai
statybai, atskiriems arba suporintiems individualiems gyvenamiesiems namams statyti.
  Sklypo naudojimo būdas / pobūdis – gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.
Sklypo užstatymo tankis – 40 %, užstatymo intensyvumas – 1,0, pastato aukštų skaičius  - 1-3 aukštai . 
3. Sklype numatomi projektuoti pastatai

Sklype projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas. Projektuojamas vienbutis pastatas dviejų aukštų.
Pastato aukštis nuo žemės paviršiaus apie 7,5 m. 
 Patekimas į sklypą planuojamas įvažiavimu iš Tilžės gatvės. 

Projektuojamas užstatymas -  137,5 m² .
Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas 33,13 % (galimas 40%)
Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas 0,34 % (galimas 100%)

4. Detaliojo plano koregavimo priežastis ir sprendiniai

Sklypo savininkas pageidauja statyti vienbutį gyvenamąjį namą, blokuojant pastatą ties vakarine
sklypo riba. Užstatymo  zona nustatyta sklype yra per maža.  Gyvenamasis namas neįsitenka į detaliajame
plane numatytą statybos  zoną ir statybos ribą.  Dėl šios priežasties statytojas pageidauja pakoreguoti
statybos zoną ir statybos ribą.  Taip pat sklype numatoma galimybė įrengti vietiniai inžineriniai tinklai ir
naudojami  tol  kol  bus  nutiesti  bendro  naudojimo  inžineriniai  tinklai.  Tikslus  inžinerinis  sprendimas
parenkamas techninio projekto metu. Nutiesus bendro naudojimo tinklus prisijungiama prie centralizuotų
tinklų. 

Pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 24 straipsnis.  13 punktą. Statytojas (užsakovas)
turi  teisę  pasirinkti,  ar  jis  naudosis  komunaliniais  inžineriniais  tinklais,  ar  ties  vietinius,  jeigu  tokia
galimybė yra  numatyta  teritorijų planavimo dokumentuose arba jeigu teritorijų  planavimo dokumentų
sprendiniai, kuriuose numatomas komunalinių tinklų tiesimas, neįgyvendinti.     
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Nekeičiami esami sprendiniai  dėl įvažiavimo,  esant  poreikiui  galimas koregavimas techninio  projekto
metu,  pagal  galiojančius  teisės  aktus.  Į  sklypą  patenkama įvažiavimu iš  Tilžės gatvės,  kaip numatyta
detaliajame plane. Norminis automobilių stovėjimo vietų skaičius numatomas sklypo ribose. Automobilių
stovėjimo vietos gali būti išdėstytos už statybos zonos ir statybos zonos ribos, ant kietos dangos, „korio“
ar kitos analogiškos dangos.  Automobilių stovėjimo vietų skaičius parenkamas pagal galiojančius teisės
aktus. 

Higiena

Nekeičiami  reikalavimai.  Paliekama  galioti  detaliojo  plano  sprendiniai.  Nekeičiami  detaliojo  plano
sprendiniai toliau galioja.

PASTABOS:
1. Tikslios įvažiavimo vietos neženkliai gali būti tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
2. Sklypo kampų koordinatės ir specialiųjų sąlygų plotai  gali būti patikslinti po kadastrinių matavimų.
3.  Statybos zonoje laikomasi taisyklės, kad ties jos riba leistinas statinių aukštis yra 8,5 m, tolstant nuo
ribos po 0,5 m aukštis didėja po 1 m; didesni aukščiai galimi tik gavus rašytinį gretimo sklypo savininko
(naudotojo) sutikimą.
4.Atstumas  tarp  pastatų  nustatomas  statybos  projekto  rengimo  metu  pagal  Priešgaisrinės  apsaugos  ir
gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymą Nr.
1-338 „GAISRINĖS SAUGOS PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI“
5. Nekeičiami detaliojo plano sprendiniai toliau galioja.
6.   Nekeičiama užstatymo zonos linija ties vakarine sklypo  kraštine,  numatoma zona atskiriems arba
suporintiems individualiems namams statyti.
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BRĖŽINIAI

Nr. Priedo žymuo Priedo pavadiniams

1 2021/6.1/TILŽĖS G. 68/DP/01 Detaliojo plano koregavimo ribos schema

2 2021/6.1/TILŽĖS G. 68/DP/02 Statinių statybos zonos ir ribų koregavimo brėžinys, M 1:250

3 2021/6.1/TILŽĖS G. 68/DP/03 Sklypo planas, M 1:250

4 2021/6.1/TILŽĖS G. 68/DP/04 Sklypo planas su koreguota statinių statybos zona ir ribomis M 1:250
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PILAITĖS TERITORIJOS ŠIAURINĖS DALIES  DETALAUS PLANO 
(STATYBOS ZONOS, STATYBOS RIBOS) NEPAGRINDINIŲ SPRENDINIŲ  

KOREGAVIMAS SKLYPE  TILŽĖS G. 68 , VILNIUS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
M 1:250

1. Projektuojamų pastatų ugniai atsparumo laipsnis nustatomas 
techninio darbo projekto metu. Nuo gretimų statinių norminiai 

atstumai išlaikomi vadovaujantis GAISRINĖS SAUGOS 
PAGRINDINIŲ REIKALAVIMAIS .
2. Privažiavimas prie pastatų numatomas kietomis dangomis. 
Pravažiavimų plotis ne siauresnis kaip 3,5 m.
3. Išorės gaisrų gesinimas numatomas nuo projektuojamų 
priešgaisrinių hidrantų.
4. Neįrengus centralizuotų išorės gaisrų gesinimo priemonių, pastato 
statytojas įsipareigoja iki pastato pridavimo užtikrinti išorės gaisro 
gesinimo priemonių buvimą. 
5. Konkrečios priemonės gaisrų gesinimui projektuojamos techninio 
projekto rengimo stadijoje.

Gaisrinės pastabos

Kiti reglamentai nustatyti detaliuoju planu, nekeičiami.
1. Tikslios įvažiavimo vietos neženkliai gali būti tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

2. Sklypo kampų koordinatės ir specialiųjų sąlygų plotai  gali būti patikslinti po kadastrinių matavimų.

3.  Statybos zonoje laikomasi taisyklės, kad ties jos riba leistinas statinių aukštis yra 8,5 m, tolstant nuo 

ribos po 0,5 m aukštis didėja po 1 m; didesni aukščiai galimi tik gavus rašytinį gretimo sklypo savininko 

(naudotojo) sutikimą.

4.Atstumas tarp pastatų nustatomas statybos projekto rengimo metu pagal Priešgaisrinės apsaugos ir 

gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymą Nr. 

1-338 „GAISRINĖS SAUGOS PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI“

5. Nekeičiami detaliojo plano sprendiniai toliau galioja.

6. Nekeičiama užstatymo zonos linija ties vakarine sklypo kraštine, numatoma zona atskiriems arba 

suporintiems individualiems namams statyti.
Sutartiniai žymėjimai

Sklypo riba

Esama užstatyti leidžiama teritorija

Esama užstatyti leidžiama teritorija

Mažaaukštė gyvenamoji teritorija

Pakoreguota užstatyti leidžiama teritorija

Pakoreguota užstatyti leidžiama teritorija

Naikinama užstatyti leidžiamos teritorijos 
riba

Įvažiavimas į sklypą

Su detaliojo plano 
pakeitimais ir 
projekto 
sprendiniais 
sutinku.
KĘSTUTIS 

KELEVIŠIUS

KĘSTUTIS KELEVIŠIUS
LINA KELEVIŠIENĖ

LINA KELEVIŠIENĖ
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SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI
Sklypo plotas - 415 m2

Projektuojamas sklypo užstatymo plotas-137,5m2

Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas-33,13 %
Galimas sklypo užstatymas  - 40% 
Projektuojamas sklypo užstatymo instensyvumas  - 0,34
Galimas sklypo intensyvumas  - 1

Želdynų plotas sklype 238,91m² (57.57%)

Užstatymo plotas

Užstatymo plotas 379,1  m

2

Užstatymo tankumas 1 2,6 proc.

Užstatymo intensyvum as 0,06Sklypo plotas 3000 m

2

Užstatymo plotas 379,1  m

2

Užstatymo tankumas 1 2,6 proc.

Užstatymo intensyvum as 0,06

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Žemės sklypo ribos

Nauja statybos  ir užstatymo zonos 
riba

Projektuojamas pastatas

Įėjimas į pastatą

Sklypo įvažiavimas / išvažiavimas

STATYTOJAS:
Kęstutis KelevišiusDP

2021/6.1/TILŽĖS G. 68/DP

Situacijos schema

Pastato ašių susikirtimo vieta

11

Stogo kontūras

Terasa

PASTABOS:

1. PASTATAS SKLYPE PRIRIŠAMAS KOORDINATĖMIS AŠIŲ SUSIKIRTIMO VIETOSE;

2. NUŽYMĖJUS STATINĮ IR PASTEBĖJUS NEATITIKIMŲ, BŪTINA SUSISIEKTI SU PROJEKTO VADOVU;

3. INŽINERINĖ TOPOGRAFINĖ NUOTRAUKA PRIDEDAMA PRIEDUOSE;

4. ŽELDYNIŲ PLOTAS (NUO BENDRO SKLYPO PLOTO) TURI BŪTI NE MAŽIAU KAIP 25%.

5. LIETAUS VANDUO NUVEDIMAS SPRENDŽIAMAS SKLYPE, RELJEFU PAVIRŠINIS VANDUO PASKIRSTOMAS IR 

ĮGERIAMAS Į GRUNTĄ SKLYPO APŽELDINIMUI. STATYBOS METU NUSTAČIUS, KAD GRUNTO INFILTRACINIAI 

KOEFICIENTAI IR SAVYBĖS NĖRA PAKANKAMAI, KAD UŽTIKRINTŲ PAVIRŠINIO VANDENS ĮGĖRIMĄ, STATYBOS 

DARBŲ RANGOVAS PRIVALO PASIŪLYTI ALTERNATYVIUS BŪDUS DALIAI LIETAUS VANDENS NUVESTI NUO 
SKLYPO.

6. ĮRENGINĖJANT KIETOS DANGOS KELIĄ (ASFALTĄ) ANT MELIORACIJOS RINKTUVŲ, BŪTINA APSAUGOTI 

MELIORACINIUS ĮRENGINIUS   T.Y.: STATINIO STATYBOS VIETOJE PERKLOTI Į GNIUŽDYMUI ATSPARIUS 

VAMZDŽIUS.

1 Projektuojamas vieno buto gyvenamasis 
namas [6.1] 

EKSPLIKACIJA

2 Projektuojamas kitos paskirties inžinerinis 
statinys - kiemo aikštelė [12.] 
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PILAITĖS TERITORIJOS ŠIAURINĖS DALIES  DETALAUS PLANO 
(STATYBOS ZONOS, STATYBOS RIBOS) NEPAGRINDINIŲ SPRENDINIŲ  

KOREGAVIMAS SKLYPE  TILŽĖS G. 68 , VILNIUS

Sklypo planas su Detaliojo plano koregavimo sprendiniais
M 1:250

Sutartiniai žymėjimai

1. Projektuojamų pastatų ugniai atsparumo laipsnis nustatomas 
techninio darbo projekto metu. Nuo gretimų statinių norminiai 

atstumai išlaikomi vadovaujantis GAISRINĖS SAUGOS 
PAGRINDINIŲ REIKALAVIMAIS .
2. Privažiavimas prie pastatų numatomas kietomis dangomis. 
Pravažiavimų plotis ne siauresnis kaip 3,5 m.
3. Išorės gaisrų gesinimas numatomas nuo projektuojamų 
priešgaisrinių hidrantų.
4. Neįrengus centralizuotų išorės gaisrų gesinimo priemonių, pastato 
statytojas įsipareigoja iki pastato pridavimo užtikrinti išorės gaisro 
gesinimo priemonių buvimą. 
5. Konkrečios priemonės gaisrų gesinimui projektuojamos techninio 
projekto rengimo stadijoje.

Gaisrinės pastabos

Kiti reglamentai nustatyti detaliuoju planu, nekeičiami.
1. Tikslios įvažiavimo vietos neženkliai gali būti tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

2. Sklypo kampų koordinatės ir specialiųjų sąlygų plotai  gali būti patikslinti po kadastrinių matavimų.

3.  Statybos zonoje laikomasi taisyklės, kad ties jos riba leistinas statinių aukštis yra 8,5 m, tolstant nuo 

ribos po 0,5 m aukštis didėja po 1 m; didesni aukščiai galimi tik gavus rašytinį gretimo sklypo savininko 

(naudotojo) sutikimą.

4.Atstumas tarp pastatų nustatomas statybos projekto rengimo metu pagal Priešgaisrinės apsaugos ir 

gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymą Nr. 

1-338 „GAISRINĖS SAUGOS PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI“

5. Nekeičiami detaliojo plano sprendiniai toliau galioja.

6. Nekeičiama užstatymo zonos linija ties vakarine sklypo kraštine, numatoma zona atskiriems arba 

suporintiems individualiems namams statyti.

1 Projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas [6.1] 

EKSPLIKACIJA

2 Projektuojamas kitos paskirties inžinerinis 
statinys - kiemo aikštelė [12.] 

Sklypo riba

Esama užstatyti leidžiama teritorija

Esama užstatyti leidžiama teritorija

Mažaaukštė gyvenamoji teritorija

Pakoreguota užstatyti leidžiama teritorija

Pakoreguota užstatyti leidžiama teritorija

Naikinama užstatyti leidžiamos teritorijos 
riba

Įvažiavimas į sklypą

Gatvių raudonosios linijos pagal 
maps.vilnius.lt
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