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AISKINAMASIS RASTAS

1. Informacija apie sklypa
Sklypo adresas:  Vilnius, Tilzés g. 68
Sklypo kadastro nr.: 0101/0167:1292 Vilniaus m. k. v.
Sklypo plotas: 415 m?,
Pagrindiné zemés paskirtis: Kita.
Zemes sklypo naudojimo biidas: Gyvenamosios teritorijos.
Zemés sklypo naudojimo pobiidis: MaZaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos
Detalaus plano dokumento registravimo numeris TPDR sistemoje: T00055197(000132000555)

2. Detaliojo plano sprendiniai

Sklypo (kad. nr. 0101/0167:1292) plotas 415 m?. Sklypas skirtas mazaaukstei vienbutei gyvenamajai
statybai, atskiriems arba suporintiems individualiems gyvenamiesiems namams statyti.

Sklypo naudojimo budas / pobudis — gyvenamosios teritorijos, mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos.
Sklypo uzstatymo tankis — 40 %, uzstatymo intensyvumas — 1,0, pastato auksty skaicius - 1-3 aukstai .
3. Sklype numatomi projektuoti pastatai

Sklype projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas. Projektuojamas vienbutis pastatas dviejy auksty.
Pastato aukstis nuo Zemés pavirSiaus apie 7,5 m.
Patekimas j sklypa planuojamas jvaziavimu i§ Tilzés gatvés.

Projektuojamas uzstatymas - 137,5 m?.
Projektuojamas sklypo uZstatymo tankumas 33,13 % (galimas 40%)
Projektuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas 0,34 % (galimas 100%)

4. Detaliojo plano koregavimo prieZastis ir sprendiniai

Sklypo savininkas pageidauja statyti vienbut] gyvenamajj nama, blokuojant pastata ties vakarine
sklypo riba. Uzstatymo zona nustatyta sklype yra per maza. Gyvenamasis namas nejsitenka j detaliajame
plane numatyta statybos zong ir statybos ribg. Dél Sios priezasties statytojas pageidauja pakoreguoti
statybos zong ir statybos ribg. Taip pat sklype numatoma galimybé jrengti vietiniai inzineriniai tinklai ir
naudojami tol kol bus nutiesti bendro naudojimo inzineriniai tinklai. Tikslus inZinerinis sprendimas
parenkamas techninio projekto metu. Nutiesus bendro naudojimo tinklus prisijungiama prie centralizuoty
tinkly.

Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymas 24 straipsnis. 13 punktg. Statytojas (uzsakovas)
turi teise pasirinkti, ar jis naudosis komunaliniais inzineriniais tinklais, ar ties vietinius, jeigu tokia
galimybé yra numatyta teritorijy planavimo dokumentuose arba jeigu teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai, kuriuose numatomas komunaliniy tinkly tiesimas, nejgyvendinti.
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Nekeic¢iami esami sprendiniai dél jvaziavimo, esant poreikiui galimas koregavimas techninio projekto
metu, pagal galiojancius teisés aktus. | sklypa patenkama jvaziavimu i§ Tilzés gatves, kaip numatyta
detaliajame plane. Norminis automobiliy stove¢jimo viety skai¢ius numatomas sklypo ribose. Automobiliy
stovéjimo vietos gali biiti iSdéstytos uz statybos zonos ir statybos zonos ribos, ant kietos dangos, ,,korio*
ar kitos analogiSkos dangos. Automobiliy stovéjimo viety skaifius parenkamas pagal galiojancius teisés
aktus.

Higiena

Nekeiciami reikalavimai. Palieckama galioti detaliojo plano sprendiniai. Nekei¢iami detaliojo plano
sprendiniai toliau galioja.

PASTABOS:

1. Tikslios jvaziavimo vietos nezenkliai gali biiti tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

2. Sklypo kampy koordinatés ir specialiyjy salygy plotai gali buti patikslinti po kadastriniy matavimy.

3. Statybos zonoje laikomasi taisyklés, kad ties jos riba leistinas statiniy aukstis yra 8,5 m, tolstant nuo
ribos po 0,5 m aukstis did¢ja po 1 m; didesni auksciai galimi tik gavus raSytinj gretimo sklypo savininko
(naudotojo) sutikima.

4.Atstumas tarp pastaty nustatomas statybos projekto rengimo metu pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymg Nr.
1-338 ,,GAISRINES SAUGOS PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI*

5. Nekeic¢iami detaliojo plano sprendiniai toliau galioja.

6. Nekei¢iama uzstatymo zonos linija ties vakarine sklypo kraStine, numatoma zona atskiriems arba
suporintiems individualiems namams statyti.
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5. SPRENDINIAI
5.1. AISKINAMASIS RASTAS
5.1.1. ARCHITEKTURINE — PLANINE DALIS

Pagal MSPI 1987 m. parengta Sudervélés gyv. rajono detalaus iSplanavimo projekta
planuojama teritorija susieta su pietine rajono dalimi bendra urbanistine strukttira, kurig
sudaré daugiaaukstés gyvenamosios statybos kvartalai (41% - 9 auk$ty namai, 25% - 5 a,
11% - 7 a. ir tt.), o taip pat vaiky, sveikatos apsaugos, prekybos ir vieSo maitinimo,
kultdirinés, buitinio aptarnavimo, komunalinio aptarnavimo ir kitos istaigos. Bendras
planuojamas gyventojy skaiCius ~ 69,4 tiikstanCiai. Gana auk$tas ir gyventojy tankis —
207 gyv./ha.

Pasibaigus planinés socialistinés ekonomikos salygoms, neuZstatyty teritorijy
isisavinimui reikalingi visai kiti urbanistiniai, blsty tipy, socialinés, aptarnavimo ir
inZzinerinés infrastruktiiros sprendiniai.

Todeél, remiantis planavimo uZduotimi, Pilaités Siauriné dalis planuojama kitokios
urbanistinés struktliros, taliau jvertinant jau uZstatyta Pilaités pieting dalj ir nutiestas
inzinerines, transporto komunikacijas.

Pagal Vilniaus miesto bendrajj plana, patvirtinta 1998 m., Pilaités $iaurinéje dalyje jau

numatyta didelé teritorijos dalis (apie 45%) maZaaukstés gyvenamosios statybos

uZstatymui. Taip pat iSlieka daugiaaukstés, komercinés, visuomeninés statybos plotai.

Pagrindinis susisiekimas su miesto centru ir kitais rajonais — nebaigtu statyti Pilaités

prospektu, kurio trasa jau bendrojo plano sprendiniuose buvo koreguojama,

prisiglaudZiant prie esamo uZstatymo Tolminkiemio ir Karaliaudiaus gatviy Siauriniy
daliy jungtyse, toliau isijungiant | esama kelia link Karvelikiy. Pagal BP Pilaités

Siaurinéje dalyje orientacinis planuojamas gyventoju skai¢ius — apie 11,4 tiikstan&iy (i8 jy

4,8 tukst.- mazaauk$tes ir 6,6 tlikst. — daugiaaukstés statybos namuose.

Vilniaus miesto bendrasis planas Pilaités teritoring plétra numaté laikotarpiui iki 2005

mety (tai viena iS prioritetiniy miesto iSorinés plétros teritorijy).

Pateikiamoje iStraukoje i§ miesto BP akcentuoti bendrieji sprendiniai, lieSiantys

planuojama teritorija;

Miesto struktiira ir Zemés naudojimo reglamentai

e Pagrindinés naujos plétros teritorijos numatytos miesto vakaruose, Siaurés vakaruose:
Pilaités Siaurinéje ir pietingje dalyse (gyvenamajai, komercinei, visuomeninei
paskirdiai) ir teritorijoje tarp Laisvés pr. ir Pilaités (daugiausia komercinei
paskirciai).

e Siekiant naujy darbo viety sukiirimo gyvenamuose rajonuose plétojama centry
sistema. Pirmenybé komercinei ir gamybinei veiklai teikiama Pafilai¢iams,
Fabijoniskéms, Tarandei, Pilaitei, VirSuliSkéms. Darbo vietoms steigti pritraukiamos
privacios investicijos.

Gyvenamosios teritorijos

o Pirmenybe¢ daugiaaukStei statybai skirti: Santari$kiy Siaurineje dalyje, Mokyklos
gatvés kvartale, Pilaitéje, Azuolyneje, Tarandéje (Siaurés vakary dalis), Pafilaidiy
Siaurinéje dalyje (suplanuota 200 ha).
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e Naujai uzstatomomis teritorijomis laikomos suplanuotos, bet nebaigtos ar nepradétos
uZzstatyti teritorijos ir visai naujos teritorijos. Daugiausia naujy teritorijy bus
uzstatyta Pilaitéje, SantariSkése, Tarandéje, PaSilai¢iuose, Naujojoje Vilnioje.

e Naujy darbo viety kiirimas aktualiausias Fabijoniskese, Pagilaidiuose, Seskingje,
JustiniSkése, Karoliniskése, Lazdynuose ir Pilaitéje.

Miesto zeldyny sistema ir naudojimas

o Reikia jrengti Justiniskiy, Pasilaidiy, Pilaités, Fabijoni¥kiy gyvenamuyjy rajony
tiesioginés aplinkos zeldynus.

Socialiné ekonominé raida

e Gerinti susisiekimg vieSuoju transportu Verkiuose, Pilaitéje, Paneriuose.

o Pastatyti 5 vidurines mokyklas Pilaités I (uZbaigti antraja eilg), Fabijoniskiy,
Santariskiy, Pilaités I1, DvarCioniy rajonuose.

o Pastatyti 12 vaiky darZeliy: Pilaités I, Santariskiy, Fabijoniskiy, Lazdyny
(Lazdynéliuose), Pilaités II, Uzusienio, Tarandes, Baltuplu, Garitny, Pasilaidiy,
Antakalnio, Zirmiiny II rajonuose.

o Statyti naujas baZny¢ias Pilaités ir Tarandés gyvenamuosiuose rajonuose; naujas
dvasiniy-religiniy organizacijy biistines ir maldos namus statyti ne miesto centre.

e Jrengti bendruomeniy kultiiros centrus, pritaikant senilinijy patalpas Pilaitéje,
Lazdynuose, Pasilaiiuose, Fabijoniskese, Justiniskése, Sedkingje, Zirmiinuose,
Baltupiuose, Naujininkuose, Senamiestyje.

e Skatinti investicijas | vieSbuliy ir kity paslaugy, pramogy, prekybos centry
statyba naujuosiuose miesto rajonuose: PasilaiCiuose, VirSuliSkése, Pilaitéje,
Garilinuose.

e Skatinti universaliy prekybos centry kurlma Seskingje, Naujojoje_ Vilnioje,
Pagilai¢ivose, Snipiskese, Zvéryne, Pilaitéje ir Naujininkuose, i§ dalies — Zveryne ir
Fabijoniskeése.

Susisiekimo sistema

e Sujungti Pilaités prospekta su T.Narbuto gatve ir jrengti 2-jy lygiy transporto
mazgg Laisvés — T.Narbuto gatviy sankryZoje, nukreipiant transporto srautus j
Pilaités rajong, vakarinj greitkelj ir naujai uZstatomas miesto teritorijas.

Inzineriné infrastruktiira

e Nutiesti Silumos magistrale j Pilaités IT rajong.

o Testi dujotiekio tinkly tiesimg esamuose ir pradétuose statyti gyvenamuosiuose
rajonuose (Dvardionys, Pavilnys, Naujoji Vilnia, Pagiriai, Verkiai, Snipiskes,
Santariskés, Uzusienis, Pilaité, Tarandeé).

>

[vertinant Siuos bendrojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje visy pirma ir
sprendziami §ie netolimos perspektyvos uzdaviniai — sudaryti salygas nustatyty tiksly
igyvendinimut.
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Vilniaus miesto Urbanistikos ir architektiiros eksperty tarybai, jvykusiai 1999.09.15,
buvo pateikti du detaliojo plano variantai, besiskiriantys savo urbanistine architektiirine -
planine kompozicija ir sprendiniais:

VARIANTAS “A”

ARCHITEKTURINE —~ PLANINE KOMPOZICIJA

Pagrindinis teritorijos urbanistinés strukttiros principas — sklandus ry$ys su esama Pilaites
pietine dalimi ir gamtiniy salyguy panaudojimas siekiant sukurti jaukius gyvenamuosius
kvartalus ir atskiras rekreacines teritorijas. Taip pat siekiama maksimaliai prisilaikyti
miesto bendrojo plano sprendiniy.

Visa planuojama teritorija skaidoma | keleta “masyvq” — Siaurés vakary (salyginai
vadinamo Plytinés kvartalu) ir “didysis”, uZimantis apie 50% planuOJamos terltorljos
(salyginai vadinamu Siaurinés Pilaites kvartalu). Siuos du “masyvus”  skiria
projektuojama bendrojo naudojimo teritorija (vietinés reik§meés gamtinio karkaso
migracijos koridorius), kurios vieta pasirinkta panaudojant vertingesnius esamo
krastovaizdzio elementus.

Dalinai koreguojama (tikslinama) B1 kategorijos “Siaurines” gatvés trasa, numatyta
miesto bendrajame plane. Ji labiau priderinama prie esamo reljefo, o $iauriau Sios gatves
numatoma Zeldyny teritorija, atskirianti labai masyvy Zujiny gyvenvietés kompleksa nuo
planuojamy kvartaly. Paliame planuojamos teritorijos Siauriniame pakrastyje (prie
Zujiny) numatomas nedidelis sodybiniy sklypy kvartaliukas su komercinés ir
visuomeninés statybos sklypais.

Siaurinés Pilaités kvartale prie Pilaités pr. planuojama komercinés — visuomeninés —
gyvenamosios statybos teritorijos, pereinanios { daugiabutés (2-4 auk$ty namai) ir
mazaaukstés blokuotos bei sodybines statybos kvartalus. [vertinant visuomeniniy objekty
dislokacijos zonas Pilaités pietingje dalyje, pratesiamos $ios zonos ir | §iauring dalj (kartu
su bendrojo lavinimo mokyklos talpinimu).

Plytinés kvartale didZioji terltoruos dalis skiriama sodybiniam uzstatymm (sklypai po
0,10 ha). Siuos du “masyvus” jungia pésCiyjy — dviraciy takai ir gatvé per bendrojo
naudojimo teritorija, skirta planuojamy kvartaly gyventojams.

Rodikliai:
Uzstatymo tipas Sklypy | Bendro Gyventoju | Gyventojuy
skaiCius | ploto (m2) skaicius tankis
(gyv./ha)
Daugiabufial gyvenamieji namai (2-4 217000 8700
auksty). Dalj teritorijos galima keisti | (i ju 3700-
“kiliminj” uzstatyma mazaauksCiame
uZstatyme)
Mazaauks¢iai gyvenamieji namai 440 57200 1800
(blokuoti — sklypai po 0,04-0,06 ha ir
sodybiniai — sklypai po 0,10 ha)
Viso 274200 10500 52,5
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VARIANTAS “B”

ARCHITEKTURINE - PLANINE KOMPOZICIJA

IDEJA - atsisakyti didelio monostruktiirinio 60.000 gyventojy kvartalo uz miesto. Vietoj
to formuoti keturis savarankiskus smulkesnius (~10000-2000 gyv.) urbanistinius
vienetus, atskirtus bendro naudojimo gerai irengtais Zaliaisiais plotais, bei natiiraliu
gamtiniu reljefu. Tokie maZesni kvartalai lyg biity tasa tradiciniy individualizuoty rajony
(po 20 — 40 tukst. gyv.) i8deéstyty prie Laisvés pr. — Lazdynai, Karoliniskes ir kt.,
kiekvieno, turindio savo iSraiSka. TaCiau Siy kvartaly vidiné struktira, erdveés bei
uzstatymas biity naujos kokybes, atspindinéios naujas planavimo bei uZstatymo
galimybes. Keturi kvartalai — statoma Pilaité ir naujai planuojami trys kvartalai (salyginai
vadinamas Plytinés ir du Siaurinés Pilaités kvartalai) blity apjungti per komercinius
centrus, transporto bei pésCiyju-dviradiy takais. Prie Pilaités pr., kuri traktuojama kaip
gatvé gamtoje, 0 ne apstatyta monolitiniais ekranais — jrengiami stambesni vieéojo
transporto bei komerciniai centrai, apjungiantys esama Pilaitg ir projektuojamus rajonus.
Sudarant natiiraly peréjima i§ urbanistinio centro | natliralia gamta.

Rodikliai:
UZstatymo tipas Sklypu Bendro |Gyventojy | Gyventoju
skaicius ploto (m2) | skaicius tankis
, (gyv./ha)
Daugiabudiai gyvenamieji namai (2-4 175200 7000
auksty)
MaZaauks§¢iai gyvenamieji namai 490 63700 2000
(blokuoti — sklypai po 0,04-0,06 hair | (350-blok;
sodybiniai — sklypai po 0,07-0,09 ha) | 141- sodyb.) -
Viso ‘ 238900 9000 45,0

Tarybos posédyje buvo pritarta “A” variantui, siilant panaudoti jame ir “B” varianto
teigiamus elementus (Tarybos posédzio protokolas pridedamas p.6.3.).
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Toliau detaliojo plano projektavimo darbai vyko tobulinant ir detalizuojant pasirinktojo
“A” varianto urbanisting struktlira. Papildomai reikia paminéti ir | galiojan¢iy TP
dokumenty registra nejtrauktqg UAB “Vilniaus miestprojektas” 1995 m. atlikta darba
“Pilaités gyvenamojo rajono tolimesnio vystymo ir uZstatymo pasiiilymai” (PVI
L.P autoriai arch. AL arch. EU ), kurio projektiniai
pasililymai buvo i$nagrinéti ir jvertinti.

URBANISTINE IDEJA, ARCHITEKTURINE - PLANINE KOMPOZICIJA

Iki §iol realizuota Pilaités mikrorajono dalis dél jvairiy priezas¢iy (atotriikis nuo kity
urbanizuoty teritorijy, aiSkaus centro netur¢jimas, nebaigtas gatviy tinklas bei iki galo
nesuformuota uzstatymo struktiira ir kt.) negali biiti laikoma uZbaigtu urbanistiniu dariniu
tiek kompozicine, tiek funkcine prasme. Vienas pagrindiniy parengto detaliojo plano
uzdaviniy buvo logiskas pradéto statyti mikrorajono struktirinis, kompozicinis bei
funkcinis uzbaigimas, ankstesniojo §ios teritorijos suplanavimo revizija, atsiZvelgiant i
naujai susiklosCiusias socialines - ekonomines salygas, pakitusius gyvenamosios statybos
prioritetus bei teritorijy inZinerinio apriipinimo technologijas.

Pagrindiné anksCiau suplanuoto Pilaités mikrorajono struktiiring bei kompoziciné asis -
Pilaités prospektas, prie kurio buvo numatytas ir mikrorajono centro kiirimas §ia savo
reik§me iSsaugojo ir parengtame detaliajame plane. Tiesa, Cia jis 1GZta daug anks&iau,
pereidamas | esama Sudervés kelio trasa bei tapdamas takoskyra tarp senosios ir
naujosios Pilaités dalies. Atsisakius strateginés miesto vystymo i vakary puse krypties,
nepateisinamas tapo ir anksciau suplanuoto Pilaités centro pompastiskas mastelis, bei jo
dislokacija { vakaring rajono pus¢. Parengtame projekte rajono centras formuojamas apie
staCiakampio formos aikste, kuri atsiranda pieting Pilaités dalj perrézusio erdvinio kanalo
su ten iSdéstytomis mokyklomis tasoje. Siekiant suvaldyti S$iuo metu aiskiy riby
neturinia bei neapibrézta Sio kanalo erdve, palei ji formuojanéias gatves suprojektuotos
medziy aléjos, kurios véliau skaido ir Siaurine Pilaités teritorijos dalj, tapdamos vienu i$
pagrindiniy planuojamos teritorijos akcenty. Apie aikste teritorijos turéty biiti uzstatomos
intensyviausiai, ¢ia koncentruojami auksCiausi pastatai, numatomi pésciyjy pasazai. [
pietus nuo aik§tés, tarp jau pastatyty gyvenamyjy kvartaly numatyta vieta baznydciai bei
socialinés pagalbos centrui.- Palei Pilaités prospekta, jo Siaurinéje puséje iSsidésto
komercinés - visuomeninés paskirties teritorijos, kurios i§ dalies galéty biti naudojamos
ir nekenksmingai gamybai. Cia numatoma did¥ioji dalis darbo viety planuojamoje
teritorijoje. Smalinés ir Siaurinés gatviy bei Siaurinés gatves ir dabartinio kelio,
jungianCio Zujtinus su Sudervés keliu sankirtose numatomi lokaliniai centrai, skirti
aplinkiniy teritorijy gyventojams aptarnauti.

Daugiaaukstei gyvenamajai statybai skirtas teritorijas Pilaitéje uzbaigia du kvartalai,
esantys Siauriau Pilaités prospekto komercinés zonos. Cia numatomi 3 - 6 auksty auk$¢io
gyvenamieji pastatai, kuriy pirmasis auks$tas palei kvartalo iSorines gatves gali bati
panaudojamas komercinei funkcijai. Kvartaly viduje palieckamos nedidelés gyventojams
skirtos bendro naudojimo teritorijos, po ju dalimi galimas poZeminiy automobiliy
stovéjimo  aikSteliy jrengimas. Likusi uZstatymui tinkama teritorija paliekama
individualiai gyvenamajai funkcijai, kai kur, palei pagrindines gatves leidZziama ir
komerciné funkcija.
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Visa planuojama teritorija skaido Siaures - piety kryptimi nusidriekes lokalinis migracijos
koridorius - Giluzio ezero bevardzio intako atSaka, vietomis turinti uzpelkéjimo zymiy.
Sioje vietoje numatyta bendro naudojimo teritorija skaldo planuojama teritorija i du
skirtingus masyvus - santykinai ekstensyviai uZstatyta (sklypai iki 10 ary) vakaruose
esant] “Plytinés” kvartala ir intensyviai uZstatoma, Siuo metu gamtiniu poZitiriu
sunaikinta “Siaurinés Pilaites” dali (daugiabuté gyvenamoji teritorija, vienbuté
gyvenamoji teritorija - sklypai 4,5 - 6 arai). Sios abi dalys, savo ruoZtu, ryty - vakary
kryptimi perkertamos naujai formuojamos pés€iyjy aléjos, kuri jungia Vilniaus miesto
bendrajame plane numatyta Pilaités parkq su Sudervélés upelio sleniu, kirsdama minéta
lokalini migracijos koridoriy, “prisikabindama” rytinéje planuojamos teritorijos dalyje
islikusio sléniuko vietoje numatyta bendro naudojimo teritorija, bei i§ pietinés Pilaités
dalies Siaurés - piety kryptimi ateinancias erdvinio kanalo vietoje suformuotas alejas.
Kadangi dalinai uZpelkéjusi lokalinio migracijos koridoriaus teritorija netinkama
uzstatymui, Cia siiloma jrengti rekreacijos zonas, suformuoti nedidelius vandens
telkinius, jrengti sporto aikstynus.

Parengtame detahajame plane pakoreguota Siaurinés gatvés trasa, labiau ja pritaikant prie
esamo reljefo ir kity gamtiniy elementy. Tuo budu atsirado gallmybe papildyti Zujinus
keliais mazaaukstes individualios gyvenamosms statybos kvartaléliais ir lokaliniu centru
prie Siaurinés gatvés. Tarp Zujunq ir Pilaités gyvenamyjy masyvy paliktas minimalus
alias inkliuzas, atskiriantis §iuos du skirtingo charakterio urbanistinius darinius.

Vienas i§ neabejotiny buvusio teritorijos suplanavimo privalumq - i§ naujo atrastas
perimetrinio uZstatymo principas. Naujame detaliajame plane Sis principas iSsaugotas
reglamentuOJant uZzstatyti leidZiamy teritorijy vieta palei gatviy raudonasias linijas,
maksimaliai sumaZinant atstuma tarp $iy linijy.

Pateiktose papildomose schemose “Teritorijos uZstatymo pr1n01pa1 “Zalieji plotai ir
teritorijos  uZstatymo aukstingumas”, “Zalieji plotai ir teritorijos uZstatymo
intensyvumas”, “Zalieji plotai ir teritorijos uZstatymo tankumas” grafiSkai atspindeti
teritorijos uZstatymo principai nustatyty reglamenty rémuose. Tai iliustratyvi
apibendrinta informacija, kuri gali biti tikslinama kitose (detalesnése) projektavimo
stadijose, kurios bus rengiamos tiksliai zinant konkretaus uzsakovo darby programa,
statiniy tikslias paskirtis ir kt.

r Sklypai jsigyjami Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.
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SPRENDINIU TERITORIJOS BALANSAS

Eil Nr. Prioritetinis teritorijos naudojimo biidas Teritorijos dydis (ha)
1 Daugiaaukstis gyvenamasis 12,9595
2 Mazaauks§tis gyvenamasis 51,0655
3 Visuomeninis 5,5971
4 Komercinis 30,9408
5 Bendrojo naudojimo 65,8241
6 Infrastrukttros 0,4594
7 Miesto gatviy tinklo (raudonosiose linijose) 62,8448
8 Laisvo valstybés fondo zemé 0
VISO 229,6913

27%

0%

Daugiaaukstis gyvenamasis
I MaZaaukstis gyvenamasis
Visuomeninis

Komercinis

Bendrojo naudojimo
Infrastruktiiros

Miesto gatviy tinklo

OLaisvo valstybés fondo Zemé
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SPRENDINIU RODIKLIAI
Eil. Objekty pavadinimas Sklypy | Bendro | Gyventoju | Gyventojy
Nr. skaiCius | ploto skaiCius tankis
(buty (m?) (gyv./ha)
skaiCius)
1 |Mazaauk$c¢iai gyvenamieji namai: '
S.Pilaiteés kvartalas:
sklypai po 0,04-0,06 ha 320 41600 1280
Plytinés kvartalas:
sklypai po 0,06 - 0,10 ha 266 34580 1060
Zujiuny kvartalas:
sklypai po 0,10 ha 52 6760 210
Viso mazaauksciuose gyv. namuose 638 82940 2550
2 |Daugiabudiai gyvenamieji namai:
S.Pilaites kvartalas:
daugiabuciai gyv. namai 3216 285570 11260
Viso daugiabudiuose gyv. namuose 3216 285570 11260
IS VISO GYVENAMUOSE 3854 13810 60,3
NAMUOSE
Pastabos: *vienbutei gyvenamajai statybai gyventojy skaiCius paskaiiuotas 4
zm./bt., bendras plotas — 130 m*;
Daugiabutei gyvenamajai statybai gyventoju skai€ius paskaifiuotas 3,5
7m./bt., bendras plotas — 80 m?,
**Gyventojy tankis — gyventojy skaifiaus (13810) ir planuojamos
teritorijos (229 ha) santykis.
***Daugiaauk$Ciy gyvenamyjy namy aukstingumas skaiCiuotas vidutinis
pagal leidziamg aukstingumo reglamenta.
Eil. Objekty Zymeji- Skl. Nr. Bendras | Vidutinis) Skl Pastabos
Nr. pavadinimas mas skl. skl dydis skailius
plotas (m”)
(m?)
1 . 2 3 4 5 6 7 8
5. Pilaités
kvartalas
1 |Sklypas baZny¢iai V(b.) - 679 14640 14640 1  |Baznydiai statyti
2 |Sklypas VKR 678 20092 | 20992 1 [Sklypas socialinio
visuomeniniy- ' centro, automobiliy
komerciniy- stovéjimo aiksteliy,
rekreaciniy objekty turgaus iikininkams
statybai (iki 0,6 ha ploto)
statybai, sporto
aikstelems, parkui.
Galimas sklypo
apjungimas su sklypu |
baZnyciai (679)
3 |Sklypas bendrojo V(mok.) 655 20620 | 20620 1  |Bendrojo lavinimo
lavinimo mokyklai mokyklai statyti

PILAITES TERITORLJIOS SIAURINES DALIES DETALUSIS PLANAS
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4 |Sklypai vaiky V(v.d.) 644 666 9881 4940 2 |Vaiky darZeliy
darZeliams statybai

5 |Sklypas vaiky V(v.d.) 390 7828 7828 1 |Vaiky darZelio
darZeliui statybai

6 |[Sklypai komerciniy-| KV 673:674; 702~ 55757 7965 7 Komerciniy —
visuomeniniy 704 706; 707 visuomeniniy
objekty statybai objekty, skirty rajono

gyventojy
aptarnavimui ir darbo
viety jiems
sukiirimui, statybai.
Galimas sklypy
skaidymas ir
apjungimas.

7 |Sklypas KVR 705 28036 | 28036 1 |Komerciniy —
komerciniy- visuomeniniy —
visuomeniniy — rekreaciniy objektu,
rekreaciniy objekty skirty rajono
statybai gyventojuy

aptarnavimui ir darbo
viety jiems
sukiirimui, statybai.
Galimas sklypo
skaidymas

8 |Sklypai komercinei K 316-319 14515 3629 4 |Komerciniy -
statybai gamybiniy objekty,

orientuoty i tranziting
gatve ir rajono
gyventoju
poreikiams, statybai.
Galimas sklypu
skaidymas ir
apjungimas

9 |Sklypai komercinei K 676, 677 34750 | 17375 2 {Stambiy komerciniy
statybai centry statybai.

Galimas sklypu
skaidymas ir
apjungimas
10 |{Sklypai komerciniy,| KVD; [656;669-672; 675| 34766 5794 6 |{Komerciniy —
visuomeniniy KDV visuomeniniy
objekty, objekty, skirty rajono
daugiabuciy gyventojy
gyvenamujy hamy aptarnavimui ir darbo
statybai viety jiems
suka@rimui,
daugiaauksciy
daugiabudiy
gyvenamuyjy namy
statybai.
11 |Sklypai daugiabuCiy D 645-654; 657-665:| 129595 | 6480 20 |DaugiaauksCiy
gyvenamuyjy namuy 667 daugiabuciy
statybai gyvenamuyjy namy
statybai. Galimas
sklypy skaidymas
12 {Sklypai M(daug.)| 391;392; 641 14068 4689 3 [MaZaaukiCiy
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mazZaauksciy daugiabuciy
daugiabudiy gyvenamujy namiy
gyvenamuyjy namy statybai
statybai
13 |Sklypai MK |328-333; 341-347;| 50667 563 90  [MazZaauksciy
mazaauksCiuy 357-363: 369-372, vienbudiy ir
gyvenamuyjy namy 376-379; 409-413; daugiabudiy
statybai 426-431; 446-451;| gyvenamuyjy namuy
502-505; 514-517, arba rajono gyventoju
526-529; 533-542, aptarnavimui skirty
546-549; 557, smulkiy komercinin
558:573; 574; objekty statybai.
582; 583; 591, Galimas sklypu
592; 601; 602, apjungimas
611; 612; 624-630
14 |Sklypai M |320-327; 334-340;] 130281 569 229 |MazaaukiCiuy
maZaauksciy 348-356; 364-368; suporinty ar blokuoty
gyvenamuyjy namy 373-375; 380-389; vienbudiy
statybai 393-408; 414-425; gyvenamuyjy nany
432-445; 452-501; arba mazaauksCiy
506-513; 518-525; daugiabudin
530-532; 543-545; gyvenamuyjy namy
550-556; 559-572, statybai. Galimas
575-581; 584-590; sklypu apjungimas
593-600; 603-610;
613-623; 631-640;
643
15 |Sklypas M(v.) 642 1770 1770 1 |Sklypas formuojamas
maZaaukstei prie esamos sodybos,
vienbutei skirtas maZaauksCio
gyvenamajai vienbudio
statybai £yVenamojo namo
statybai. Sklypas
nedalomas
Viso S. Pilaités 568166 369
kvartale
Plytinés kvartalas
16 |Sklypai komercinei K 229;308-310;314 | 17241 3448 5 |Komerciniy objekiy
statybai statybai (prioritetas ~
rajono aptarnavimo
objektams)
17 |Sklypas komercinei K 311 12041 12041 1  |Komerciniy objekty,
statybai orientuoty i tranziting
gatve, statybai
18 |Sklypai M(v.) 1-28; 32-54; 64- | 139583 1004 139 | Atskiriems arba
maZaaukstei 66; 75-86; 88-95; suporintiems
vienbutei 99; 107; 108; 115; individualiems
gyvenamajai 117-119; 151-154; gyvenamiesiems
statybai 166-169; 180; namams statyti
181; 186-189; ‘ ‘
198-222; 230-243;
681; 692 693;
700; 701
19 |Sklypai M(v.) | 72;87;116;244;| 24631 4926 5 {Formuojami sklypai
maZaaukstei 668 pric esamy sodybu.
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vienbutei Galima skaidyti {

gyvenamajai smulkesnius iki 9-10

statybai ary dydZio sklypus
(iSskyrus 244; 668
sklypus)

20 |Sklypai M(v.) |155-157; 163-165;| 16011 579 28 |Suporintiems ar
maZaaukstei 174-179; 682-691; blokuotiems
vienbutei 694-699 ' individualiems
gyvenamajai gyvenamiesiems
statybai e namams statyti

21 |Sklypai M 125-135; 140-147;| 16293 679 24 Suporintiems ar
mazaaukstei . 158-162 blokuotiems
gyvenamajai individualiems
statybai gyvenamiesiems

namams arba
mazaauksiciams
daugiabuciams
gyvenamiesiems
namams statyti

22 |Sklypai MK | 29-31; 55-63; 67-| 58537 836 70  |Suporintiems ar
mazaaukstei 71.73; 74; 96-98; blokuotiems
gyvenamajai arba 100-106; 109-114; stindividualiems
komercinei statybai 120-124; 136-139; »|gyvenamiesiems

148-150; 170-173; namams arba
182-185; 190-197, mazaauk§ciams
223-228; 680 daugiabuciams
gyvenamiesiems
namams statyti.
Galima
nekenksmingy
aplinkai, rajono
gyventoju
aptarnavimui skirty
komerciniy objekty
statybai
Viso Plytinés 284341 272
kvartale
Zujiiny kvartalas

23 |Sklypas vaiky V(v.d) 306 3002 3002 1 |Vaiky darZeliui statyti
darzeliui

24 |Sklypas Kl(deg.) 301 2565 2565 1  |Komercinio-
komercinio- infrastruktiiros
infrastruktiiros objekto statybai.
objekto statybai Rekomenduojama

. degalinés statybai

25 |Sklypas IV(g.t.) 307 4594 4594 I |Sklypas mimatytas
infrastruktiiros- prie$gaisrinet
visuomeninio gelbéjimo tarnybai,
objekto statybai vadovaujantis

Vilniaus miesto
sukarintos
prie§gaisrinés
apsaugos dalinio
1999.04.08 rastu
Nr.9/11-296
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26 |Sklypai komercinei K 302-305 23707 5927 4 [Komerciniy -
statybai gamybiniy objekty,
orientuoty { tranziting
gatve, statybai
27 |Sklypai komerciniy KV  1297-300; 312; 313] 22688 3781 6  |[Komerciniy -
~ visuomeniniy visuomeniniy
objekiy statybai objekty, skirty rajono
gyventoju
aptarnavimui, statybai
28 |Sklypai komerciniy | KVR 315 42349 | 42349 1 [Komerciniy —
— visuomeniniy — visuomeniniy —
rekreaciniy objekty rekreaciniy objekty,
statybai orientuoty i tranziting
gatvg ir rajono
gyventoju
aptarnavimui, statybai
29 |Sklypai M(v.) 246-296 53080 1040 51 [Atskiriems ar
mazaaukstei suporintiems
vienbutei individualiems
gyvenamajai gyvenamiesiems
statybai namams statyti
30 |[Sklypas MK 245 5730 5730 1 |MaZaauks$Ciams
maZaaukstei gyvenamicsiems
vienbutei namams ar { tranziting
gyvenamajai ar gatve orientuotiems
komercinei statybai komerciniams —
gamybiniams
objektams statyti
Viso Zujiiny 157715 66
kvartale
IS VISO 1010222 707
PLANUOJA-
MOJE
TERITORIJOJE
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5.1.2. SUSISIEKIMO SISTEMA.
TRANSPORTO IR PESCIUJU EISMO ORGANIZACIJA

Pilaités rajono susisiekimo tinklas pirmakart buvo fiksuotas 1980 m. Vilniaus miesto
generaliniame plane, kuomet Cia buvo numatoma strategine Vilniaus miesto vystymosi
kryptis su 200 tiikst. gyventojy. Sia krypt1m1 buvo numatyta net metropollteno statyba.
Realiai jvertinus gamtines salygas Sios strateginés krypties naujajame Vilniaus miesto
bendrajame plane buvo atsisakyta. Dideles korektiiras {ne§¢ ir mazaaukstés gyvenamosios
statybos vystymas, kuris ne karta priverté naujai perplanuoti jau anksCiau ne karta
planuotas $ioje vietoje teritorijas, o tuo paliu ir susisiekimo ir gatviy tinkla.

Pirmiausia, atsisakius metropoliteno ir Zymiai sumazéjus gyventojuy skailius, neliko

bitinybés numatyti tokiy dideliu planuoty keleiviy ir kroviniy pervezimy. Atsirado

poreikis perZifiréti 1§ esmés pagrindiniy gatviy tinkla, gatviy kategorijas ir techninius
parametrus. Planuojamam gyventojy skaiCiui susisiekti ir Siai teritorijai aptarnauti buvo
atsisakyta:

e Buivydiskiy-Ozo transporto koridoriaus i Pilaités Siauring dali, kuri Siuo metu ir yra
planuojama, o tuo padiu dar vienos skirtingy lygiu sankryZos su Vakariniu greitkeliu
(iSlieka tik pasijungimai deSiniaisiais posikiais). BuivydiSkiy gatvé tampa D
kategorijos ir skirta tik vietiniam aptarnavimui;

e esamo Pilaités prospekto trasavimo Pilaités rajone, bei numatyty techniniy parametry
(skiriamoji juosta siaurinama iki 13,5 metry ploCio (buvo 20,0 m). Vietoj A
kategorijos gatvé tampa B kategorijos nuo Laisves prospekto iki Smalinés gatves ir C
kategorljos - nuo Smalinés gatvés iki esamo Suderves kelio. Sie esminiai pakeltlmax
Zymiai supaprastina susisiekimo tinkla, nebereikalingos skirtingy lygiy sankryzos ir
peésCiuju peréjos, tadiau apsunkina projektinius pasiGilymus, nes dalis tinklo jau yra
realizuota.

Pagal nauja Vilniaus miesto bendraji plana , kuris buvo patvirtintas 1998 metais,

pagrindinés transporto jungtys Pilaités rajone buvo (Zifiréti schema):

e Ryty - vakary kryptimi pagrindinis transporto koridorius numatytas T.Narbuto g.,

- Pilaités prospektu Pietin¢je dalyje - GiluZio gatve ir jos tesiniu iki Karoliniskiy
rajone praeinandio Vakarinio greitkelio. Siauringje dalyje - Siauriné gatvé nuo
Sudervés kelio iki esamos Zvalgy gatvés per Buivydiskes, Zujtnus, Justiniskes,
Pagilai&ius, Fabijoniskes, Zirmiinus.

o Siaurés - piety kryptimi pagrindiniai transporto koridoriai, jtakojantys Pilaités rajono
aptarnavima praeina Vakariniu miesto greitkeliu ir GiluZio gatvés tesiniu
Medziakalnyje. Pagiame Pilaités rajone Sios krypties aptarnaujanti transportiné
Jungtls (C kategorijos) tarp Salotés, Zujiny ir Gineitiskiy yra maziau reikSminga ir
praeina KaraliauGiaus gatve ir jos tesiniu, Pergalés ir Zujiiny gatvémis.

Svarbiausios gatvés ir ju jtaka planuojamai teritorijai Vakaringje Vilniaus miesto dalyje

yra:

Pavadinimas Kategorija | [taka planuojamai teritorijai Statybos
' realizacija
Vakarinis miesto Greito eismo |Nejeina | planuojama teritorija, Planuojamas
greitkelis nuo Oslo gatvés |Al kategorija [taCiau turi tiesiogines jtakos  |pastatyti iki
iki Ukmergés plento 2005 mety
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Siauriné (pavadinimas
salyginis) miesto gatvé
tarp Zvalgy gatves ir
Sudervés kelio

Pagrindiné B1
kategorija

Svarbiausia gatvé planuojamo
rajono Siaurinéje dalyje,
kurioje bus leidziamas visy
transporto riiSiy eismas

Planuojama dalj
pastatyti iki
2005 mety

Pilaités prospektas tarp
Laisveés prospekto ir
Smalinés gatveés

Pagrindiné B1
kategorija

I planuojama teritorija nejeina,
taciau turi tiesioginés jtakos
planuojamai teritorijai, kaip
pagrindinis transportinis rysys.

Dalis trasos yra
jau pastatyta

Giluzio gatvé ir jos tesinys

Pagrindiné B1

I planuojama teritorija nejeina,

Yra pastatyta

iki Vakarinio greitkelio  |kategorija taciau jtakoja transporto srauty |dalis inZineriniy
Karoliniskése pasiskirstyma i§ pietinés tinkly, tadiau
Vilniaus miesto dalies ir | gatves statyba
planuojama teritorija iki 2005m.
nenumatoma
Smalinés gatve tarp Pagrindiné B1 {[eina pilnai i vakaring Nutiesta dalis
Pilaités pr. ir Siaurinés kategorija planuojamos teritorijos dalj  |inZineriniy
gatvés tinkly, pradéti
zemés darbai
Smalinés gatve tarp Pagrindine B1 |[takoja planuojama teritorija |Gatvé pastatyta
Pilaités prospekto ir kategorija
GiluZio gatvés
Pilaités prospektas nuo  |Aptarnaujanti |Viena svarbiausiy Planuojama
Smalinés gatves iki C1 kategorija |planuojamos teritorijos gatviy |pastatyti iki
Sudervés kelio 2005 mety

Suderveés kelias tarp
planuojamos teritorijos ir
miesto ribos

Aptarnaujanti
C1 kategorija

Nepilnai jeina | planuojama
teritorija, kuria surisa su
uzmiesCiu

Esamas 2 juosty
kelias

Karaliauciaus gatvé ir jos |Aptarnaujanti |Planuojama teritorija Planuojama
tesinys iki Siaurines C2 kategorija |formuojanti ir aptarnaujanti  |pastatyti iki
gatves gatve 2005 mety
Vydiino gatve Aptarnaujanti |Planuojama teritorijq itakojanti |Pastatyta ir
C2 kategorija |gatvé pradinéje uzstatymo pilnai
stadijoje funkcionuoja
Aptarnaujanti gatvé tarp  |Aptarnaujanti |Planuojama, teritorija Priklausys
Stalupény kvartalo ir C2 kategorija (formuojanti ir aptarnaujanti  |tiesiogiai nuo
Medziakalnio rajono gatvé uzstatymo
realizavimo

Pergalés gatvés Zujlinuose
tesinys iki Sudervés kelio

Aptarnaujanti
C2 kategorija

[eina { planuojama teritorija ir
formuoja tolimesnj Zujliny
uzstatyma

Esamas kelias
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URINIS MIESTO APVAZJAVIMAS

SIA

SUDERVES KELIAS

T NARRITTN (GATVE

NTTMATOMA STATTRER GATVE

PIETINIS MIESTO GREITKELIS

1 schema. Planuojamas Pilaités §iaurinio rajono susisiekimo tinklas Vilniaus miesto vakarinés
teritorijos transporto sistemoje.
mereeememsmsen - (G1e1t0 €ismo Al kategorijos gatvés (vakarinis ir pietinis greitkeliai)
ssessmememesm  Pagrindinés Bl ir B2 kategorijos gatvés
e Aptarnaujandios Cl ir C2 kategorijos gatves
Pagalbinés D1 ir D2 kategorijos gatvés
e e e e e NEmotorizuoto eismo E kategorijos susisiekimo tinklas

T ATQUVEC PRNCPEY TAQ
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Vilniaus miesto Architektiirinei tarybai buvo paruosti 2 i§planavimo variantai. Lyginant
$iy varianty (jie pateikti Architektlirinéje — planinéje dalyje) susisiekimo sistemos
privalumus ir trilkumus, pirmenybeé buvo suteikta A variantui:

i Siauring gatve.

Rodikliai A variantas B variantas
1. Atitikimas |B kategorijos gatviuy struktira ir B kategorijos gatviy struktiira ir trasos
Vilniaus trasos atitinka. atitinka.
miesto C kategorijos gatviy strukttira ir C kategorijos gatviy struktiira ir trasos
Bendrojo  [trasos dalinai pakeistos, padidinant |pakeistos.
plano gatviy |ju tankj. C1 kategorijos Pilaités prospektas
tinklo Pilaités prospektas tiesiogiai tiesiogiai nukreiptas | esama Sudervés
plétros nukreiptas i esama Suderves kelia. |kelia pagal suplanavima netenka
sprendi- KaraliauCiaus gatvés tesinys aptarnaujanios reik§mes, nes Siauringje
niams planuojamoje teritorijoje jungiamas |dalyje jvestas Zaliasis intarpas daugiau

blidingas B kategorijos gatvéms.

C2 kategorijos Karaliauciaus gatvés
tesinys Siaurinéje dalyje nutriiksta, t.y.
neturi tiesioginés jungties su
planuojamomis zonomis.

C2 kategorijos gatvé Ryty-Vakary
kryptimi tarp Siaurinés gatves ir Pilaités
prospekto neturi tesinio su Medziakalnio
rajonu.

2. Atitikimas

Numatytas intensyvus

Numatytas didzioje dalyje trasos

Vilniaus visuomeninis, komercinis ir vienpusis uzstatymas Salia Pilaités
miesto gyvenamasis uZzstatymas Salia prospekto (jvedant Zaliuosius plotus)
Bendrojo  |Pilaités prospekto atitinka greitojo |prieStarauja greitojo tramvajaus jvedimo
plano tramvajaus jvedimo koncepcijai koncepcijai Pilaités prospekte (kuo
vie§ojo Pilaités prospekte. galingesné transporto rusis, tuo
transporto  |Autobusy-marsrutinio tinklo uZstatymo tankumas turi biiti didesnis).
plétros ivedimas racionalus ir paprastas,  [Reikalingas didesnis marSruty skaiCius
sprendi- nes visos aptarnaujancios gatves yraltai paciai teritorijai aptarnauti, nes
niams numatytos su intensyviu abipusiu  |nemaza dalis gatviy su vienpusiu
gatviy uzstatymu. Mar§ruty tinklas |uZstatymy, Zali papildomi intarpai tarp
sukoreguotas su pietine Pilaites atskiry planuojamy gyvenamyjy masyvy
dalimi. didina kelionés ilgj ir trukme. Jau ir taip
i tarp Pilaités rajono ir Karoliniskiy -
Virduliskiy rajony didelis Zaliasis
intarpas.
3.Transpor- |Labiau atitinka Pilaités pietinés Jungtys su pietine Pilaités dalimi pagal
to tinklo dalies bendra i§planavima, gatviy kategorijas yra painesnis ir yra
struktiiriniai [optimalesnis atskiry gatviy tikimybé, kad pagrindinis transporto
rysiai su kategorijy jungciy rislumas, turi srautas gali atsirasti ramaus eismo
aplinkine  |nuoseklesnius rySius su gatvese ties darzeliais ir mokyklomis.
teritorija Medziakalnio rajonu vakary Susisiekimas su Medziakalniu tik per
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kryptimi ir Buivydiskémis ryty
kryptimi. [§sprestos pésCiujy-
dviratininky taky jungtys su
aplinkine teritorija.

Pilaités pr. ar Siauring gatve, kas didins
bendra transporto rida su kaimyniniu
rajonu.

jai aplinkai

Esant rislesniam gatviy tinklui realu

tiketis, kad bendra transporto rida
bus mazesneé.

4 Susisie-  |Bendra tinklo struktiira isbaigta,  |Dél maZesnés tinklo detalizacijos

kimo tinklo |pakankamai detalizuota ir palyginti variantus yra pakankamai

vidiniai iSraiskinga (turi nemazai aléjy, sunku.

rySiai bulvary, ramaus eismo gatviy, taky Ziediniy sankryzy ivedimas pagrindiniy
sutapdinty su privaziavimu iki gatviy sankryZose pareikalaus didesniy
atskiry namy). Zalieji intarpai tarp |teritorijy, nors pralaidumas ir eismo
atskiry gyvenamuyjy masyvy saugumas bus mazesni.
minimaliis, daZnai sutapdinti su Abejoniy kelia dvi ilgos, viena Salia kitos
pés&iyju-dviratininky trasomis. §iaures - piety praeinancios struktfirines
Pateiktas gatviy ir taky tinklas vidaus gatves, kurios Pilaités pietinéje
leid¥ia taikyti jvairius transporto  |dalyje yra riboto transporto eismo gatvés
eismo variantus. :

5 Automo- |Fiksuotos vietos ir gatvés , skirtos (Nedetalizuota, negalima palyginti.

biliy automobiliy stoveéjimui, kuriy

stovéjimas |skaiius atitinka STR reikalavimus.

6.Transpor- |Sunkusis transportas nukreipiamas |Sunkusis transportas nukreipiamas B

to poveikis |B kategorijos gatvémis apeinant kategorijos gatvémis apeinant

gyvenama- |gyvenamaji rajona. gyvenamaji rajona.

Ribotas jvaziavimas { gyvenamuosius
masyvus leidZia tikétis maZiau tranzitinio
transporto. Taliau bendra rida gali biti
didesné, nes ilgesnis privaziavimo kelias.

7 Planuoja- |B ir C kategoriju gatviy ilgis — 8,5 |B ir C kategoriju gatviy ilgis —8.,4 km. D

mo km. D kategorijos gatviy tinklo ilgis kategorijos gatviy tinklo (jskaitant

susisiekimo |- 18,2 km. neparodytus privaziavimus) ilgis - 11,9

tinklo ilgis |Bendras ilgis — 26,7 km. km. Bendras ilgis — 20,3 km.

ir tankis. Gatviu tankumas — 13,4 km/km® (B |Gatviy tankumas — 10,15 knv/km® (B ir C
irC kategoriig;4,25km/km2. kategorijy — 4,2 km/km”,

8.CirD Nedidelis (apie 0,5 km) Santykinai didesnis (apie 2,5 km)

kategorijos Siy kategorijy gatveés yra skirtos

gatviy be  |gyventojy aptarnavimui, todeél jy

uzstatymo |uZstatymas turi biati maksimaliai

(dalinai didesnis.

vienpusiu)

ilgis.

Detaliau iSanalizavus gamtines salygas bei atlikus detalesnj funkcinj zonavima
pagrindinis gatviy tinklas planuojamoje teritorijoje buvo dalinai pakoreguotas (lyginant
su Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais). Svarbiausio gatviy tinklo koregavimas
daugiausiai palieté Karaliau¢iaus gatves tesinj iki Siaurines gatves, Siaurinés gatvés trasa.
Didesné reikime buvo suteikta esamam keliui tarp Sudervés plento ir Zujtiny, suteikiant
jam aukstesne kategorija ir natlraliai pratesiant Zujiiny mazaaukst] uzstatyma rytu -
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vakary kryptimi. Esama pelkéta teritorija tarp $io kelio ir Karaliaudiaus gatves tesinio
pahekama kaip Zalioji zona, todel Karaliau€iau gatvés tesinys pasislenka labiau i ryting
pus¢ ir uzbaigia Pilaités rajono Siaurinés dalies formavima. Planuojamos teritorijos
susisiekimo tinklo struktiira tokiu biidu orientuota lyg i dvi lokalias tarpusavyje suristas
susisiekimo sistemas: Zujliny pietinés dalies ir Pilaités $iaurines dalies. Suformuoti
Zujliny pietinés dalies gatviy tinkla néra didesnés problemos (esamas gatviy tinklas
pakankamai aiSkiai diktuoja likusios teritorijos tinklo struktﬁrq) Planuojamos teritorijos
Siaurinés dalies gatviy tinklas ir struktiira formuota Zymiai sudétingiau, nes reikéjo
ivertinti jau realizuota Pilaités rajono gatviy tinkla, kuris turi aiSkiai iSreiksta stadiakampe
struktiira. PanaSus planavimas buvo priimtas ir Siaurinés dalies daugiaauk$iame
uZstatyme ir centrinéje zonoje, kurioje numatomi nemaZi komerciniai ir visuomeniniai
centrai su nemazu skai¢iumi darbo viety aptarnavimo sferoje. Likusioje teritorijoje
susisiekimo tinklas orientuotas { maZaaukstj uZstatyma,

Visuomeninio transporto eismo organizacija numatoma dviem transporto rii§imis:
greituoju tramvajumi (po 2005 mety) ir miesto autobusais. Greitasis tramvajus numatytas
Pilaités prospekto trasoje ir tam tikslui numatoma skiriamoji juosta. Autobusy marsrutai
i§ esmés nukreipti aptarnaujantiomis gatvémis su galiniais sustojimais tie Siaurine gatve
ir pietin¢je Pilaités dalyje. Tai atitinka ir anksSiau pateikty projekty sprendiniams, nes
galiniai ziedai jau yra seniai fiksuoti.

Gatviy tinklo realizacijos eiliSkumas pateiktas atskiroje schemoje. Pirmoje eiléje
numatoma Pilaités prospekto statyba (galimas variantas ir nepilny parametry), pagal
Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius ir tiesiogiai i§vedant transporto srautus j
Sudervés kelia. Jau Siuo metu pilnai galimas vakarinés dalies uZstatymas Pergalés gatves
tgsinyje. Toliau gatviy tinklo realizacija biity galima jsisavinant dalj Karaliau&iaus ir
Smalinés gatviq ir sujungiant jas aptarnaujanéia gatve. Tai jau jgalinty uZstatyti visy tipy
gyvenamuosius kvartalus, vystyti visuomeninés ir komercinés _paskirties objekty statyba,
Siaures ryting dalis realizuotysi veliausiai o su ja ir Siaurine gatve, prasitesty
Karaliauciaus ir Smalinés gatvés.

Perspektyvinio gatviy tinklo techniniai - ekonominiai rodikliai rodo gahmq 1nvestlcqu
dydi susisiekimo tinklo atskiry zony ar viso planuojamo rajono jsisavinimui. Cia
patelklamos orientacinés kainos priimtos pagal paskaifiuotus analogus: pagrindiniy
gatviy 1m?® kaina - 227Lt, aptarnaujanCiy - 208Lt, papildomy D1 kategorijos gatviy,
priklausomai nuo eismo mtensyvumo - 122-176 Lt, D2 kategorljos — 83 Lt. Duoti atskiry
gatv1q ilgiai ir vaziuojamosios dalies plo&iai, priemus kita 1m? vazmmamosms dalies
irengimo kaina, leidzia nesunkiai tai perskaiciuoti.
Planuojamos teritorijos pagalbiniy gatviy tinklas pateiktas pagal atskiras salygines zonas,
kurios gali buti realizuojamos atskirais etapais. Pagrindiniy ir aptarnaujandiy gatviy
tinklo rodikliai pateikti atskirai nuo pagalbiniy gatviy tinklo.
Viso planuojamoje teritorijoje numatyta 3,0 km pagrindiniy B kategorijos, 5.5 km
aptarnaujan¢iy C kategorijos ir 18,3 km D kategorijos gatviy, kuriy realizavimui reikes
apie 39,12 min. Lt. Bendras gatviy ilgis - 26,75 km.

Pagrindiniy ir aptarnaujanciy  gatviy tankumas - 4,25 kmdm®  atitinka
normatyviniams reikalavimas, bendras gatviy tinklo tankumas - 13,4 km/km”.
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Eil. Gatves ligis Plotas Kaina
Nr. plotis (m) (km) (m?) (tikst.Lt)
Pagrindinés gatves - Bl ir B2
kategorijos:
1 |Smalinés gatves tesinys 15,0 1,32 19500 44265
2 |Siauriné gatve 16,0 1,40 22400 5084,8
3 |NuvaZiavimai 9,75 0,25 2438 507,1
Aptarnaujancios gatvés Cl ir C2
kategorijos:
4 |Pergalés gatvés tesinys 9,75 1,00 9750 2028,0
11,0 0,44 4840 1006,7
5 Mazvydo gatve 9,75 0,44 4290 892,3
13,50 0,77 10395 21622
6 |KaraliauCiaus gatvés tesinys 14,5 1,18 17110 35589
7 [Pilaités gatvés tegsinys 225 1,37 30825 6411,6
11,5 0,25 2875 598,0
Pagalbines gatvés D1 ir D2
kategorijos:
Mazaauksté gyvenamoji Siaurés-vakary
zona .
8 |D1 kategorija 6,0 2,72 16320 1991,0
9 [D1 kategorija 9,0 0,30 2700 3294
10 |D2 kategorija 5,5 1,95 10725 890,2
11 |D2 kategorija 3,5 2,13 7455 618,8
Viso: 7,10 37200 3829.4
Daugiaauksté ir komerciné zona tarp
Pilaites, Smalinés, Karaliau€iaus ir
Mazvydo g.
12 [D1 kategorija 9,0 1,92 17280 3041,3
13 |D1 kategorija 7,0 0,66 4620 813,1
14 |D1 kategorija 6,0 0,43 2580 4541
15 |D2 kategorija 5,5 0,36 1980 241,6
16 [D2 kategorija 3,5 1,87 6545 789,5
Viso: 5,24 33005 5339,6
Daugiaauksté ir komerciné zona tarp
Pilaités, Karaliauciaus ir Mazvydo g.
17 |D1 kategorija 9,0 0,30 2700 4752
18 |D1 kategorija 7,0 0,10 700 123,2
19 |D2 kategorija 5,5 0,68 3740 456,3
20 |D2 kategorija 3,5 0,21 735 89,7
Viso: 1,29 7873 1144,4
Gyvenamoji zona Siaurinéje Mazvydo g.
itakos zona
21 |D1 kategorija 6,0 0,23 1380 1684
22 |D2 kategorija 5,5 0,54 2970 2465
23 (D2 kategorija 3,5 0,83 2905 2498
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Viso: 1,60 7255 664,7
Siaures-ryty mazaauks$té gyvenamoji zona
24 D1 kategorija 6,0 1,05 6300 768,6
25 |D2 kategorija 5,5 0,75 4125 342.,4
26 (D2 kategorija 3,5 1,23 4305 3573
Viso: 3,03 14730 1468,3
I§ viso planuojamoje teritorijoje:
1 |B kategorijos 9,75-15,0 2,97 44338 100184
2 |C kategorijos 9,75-22,5 5,45 80085 16657,7
3 |D1 kategorijos 6,0-9,0 7,71 54580 8164,3
4 |D2 kategorijos 5,5 428 23540 4282,1
3,5 6,34 22190
IS viso: 26,75 224733 39122,5

Nemotorizuoto transporto - E kategorijos pagrindinis izoliuotas nuo autotransporto eismo
taky tinklas planuojamoje teritorijoje numatytas apie 6,0 km ilgio ir skirtas iSimtinai
péséiujy ir dviratininky eismui. Reikia pazyméti, kad labai didelis D1 ir D2 kategorijos
gatviy tinklas skirtas prioritetiniam pésCiyjy ir dviratininky eismui. Tai reglamentuojama
specialia ju kategorija ir praktiSkai realizuojama keliy Zenklais “PésCiyju gatve”, kur

leidziamas greitis 20 km/h, arba Zenklais “Eismas draudZiamas”.
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GATVIU TINKLO STRUKTURA IR KATEGORIJOS

B1 kategorijos pagrindiné gatvé

B2 kategorijos pagrindiné gatvé

C1 kategorijos aptarnaujanti gatvé

C2 kategorijos aptarnaujanti gatvé

D1 kategorijos pagalbiné gatvé

D2 kategorijos pagalbiné gatve

D2-1 kategorijos prioritetiné pésCiyjy gatvé
D2-2 kategorijos akligatvis

D2-3 kategorijos skersgatvis

D2-4 kategorijos gatvé - parkingas

E1 kategorijos pés€iyjy, dviradiy eismo trasa
E2 kategorijos péséiyjy, dviradiy takai

R 2 R
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Reikiamas automobiliy stovejimo viety poreikis nustatytas pagal STR normatyvy
reikalavimus. Automobiliy stovejimo vietos kaip taisykle rengiamos ifduoto sklypo
ribose, galutinis viety skaiCius automobiliy stovéjimui nustatomas konkretizavus
kiekvieno pastato paskirtj ir apimtis. Detaliojo plano apimtyse automobiliy stovéjimo
vietos yra orientacinid pobudzio pagal sustambintas ir apibendrintas apimtis, kurios
pateiktos atskirose zonose.

Planuojama teritorija Kiekis | Reikalingas |Numatomas| — Viso
automobiliy | parkavimo | numatyta
stovejimo viety gatviy
viety skaiius | skaiius | parkavimo
pagal STR juostose
MaZaauksté gyvenamoji Siaurés-vakary zona
1 [Buty skaiCius mazaaukstéje gyvenamoje 284 1,0 284
statyboje
2 |Bendrasis plotas komercingje - 104000 50 2595
visuomeningje zonoje - m> ‘
Viso: 2879

Daugiaauksité ir komerciné zona tarp Pilaités,
Smalinés, Karaliau&iaus ir MaZvydo g.

3 |Buty skaiCius daugiaaukstéje gyvenamoje| 2960 0,8 2368 2180
statyboje

4 |Bendrasis plotas komercingje - 129300 50 2586
visuomeninéje zonoje
Viso: 4954 2180

Daugiaauksté ir komerciné zona tarp Pilaités,
Karaliaudiaus ir Magvydo g.

5 |Buty skaifius daugiaaukstéje gyvenamoje 620 0,8 496 515
statyboje

6 (Bendrasis plotas komercinéje - 71000 50 1420
visuomeninéje zonoje
Viso: 1916 515
Gyvenamoji zona Siaurinéje Magvydo g. jtakos
onda

7 |Buty skaiius mazaaukstéje gyvenamoje 146 1,0 146
statyboje
Viso: 146
Siaurés-ryty maZaauksté gyvenamoji zona

8 |Butwy skaiCius mazaaukstéje gyvenamoje 193 1,0 193
statyboje

9 |Bendrasis plotas komercingje - 74000 50 1480
visuomeninéje zonoje
Viso: 1673
I5 viso planuojamaoje teritorijoje: 11568 2695

PILAITES TERITORLIOS SIAURINES DALIES DETALUSIS PLANAS
SIVILNIAUS PLANAS”, 1999




5.1.3. INZINERINE INFRASTRUKTURA
5.1.3.1. Vandentieka

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalusis planas parengtas remiantis SP UAB
VILNIAUS VANENYS isduotomis rekomendacijomis Nr.166.

Pietingje Pilaités teritorijoje yra veikiantis Ziedinis vandentiekio tinklas d=100+1200mm.

Pilaités teritorijos S$iaurinéje dalyje projektuojamas ziedinis vandentiekio tinklas.
Geriamojo vandentiekio tinklams sifiloma panaudoti esamg ir projektuojamus praeinamus
inZineriniy tinkly kolektorius. Magistraliniai vandentiekio tinklai projektuojami nuo
esamy d800mm ir d1200mm, nuo kuriy projektuojami kvartaliniai tinklai.

Geriamojo vandens sanaudos Pilaités teritorijos Siaurinei daliai paskaiiuotos pagal
RSN26-90 lenteleje “Pareikalaujamo vandens kiekiai”.

Projektuojamoje teritorijoje vienu metu gali kilti 2 gaisrai (RSN136-92. Vandens
tiekimas. ISoriniai tinklai ir $altiniai. PrieSgaisriniai reikalavimai).

Vandens reikmé gaisrams gesinti,kai vieno gaisro trukmeé 3 val., yra:

Qg=3x3,6(15+2,5)x2=378,0 m’/3 val.

Valandinis vandens kiekis gaisty gesinimui yra 126,0 m’/val. Sis vandens kiekis | bendra
vandens paros reikme netraukiamas. Gaisrai bus gesinami i§ Ziedinio vandentiekio tinklo,
imant vandenj Suliniuose jrengtais hidrantais. Hidrantai turi biiti jrengti kas 150+200 m.
Vandens atsarga gaisry gesinimui laikoma rezervuaruoseffielieiama. \Salo&w, VP
Pradedant naujy vandentiekio tinkly statyba, rekomenduojama renovuoti esamus d1200
mm ir d800 mm plieninius vandentiekio tinklus nuo SaloCiy III VPS iki Pilaités
teritorijos Siaurinés dalies.

Vandentiekio tinkly skersmenys turi biti nustatyti hidrauliniais skai¢iavimais tolimesnéje
projektavimo stadijoje.

Tinklai turéty biiti klojami i§ Vakary Europoje gaminamy ir LR Sveikatos apsaugos
ministerijoje aprobuoty vamzdZziy bei armattiros.

PILAITIES TERITORLIOS SIAURINES DALIES DETALUSIS PLANAS
SIVILNIAUS PLANAS™, 1999
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Priedo Zymuo

BREZINIAI

Priedo pavadiniams

2021/6.1/TILZES G. 68/DP/01

Detaliojo plano koregavimo ribos schema

2021/6.1/TILZES G. 68/DP/02

Statiniy statybos zonos ir riby koregavimo brézinys, M 1:250

2021/6.1/TILZES G. 68/DP/03

Sklypo planas, M 1:250
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2021/6.1/TILZES G. 68/DP/04

Sklypo planas su koreguota statiniy statybos zona ir ribomis M 1:250
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010101670782

75/33 - 0384 75/33 - 0385 010101670651

6065100.00
576000.00

#166.17 |1

.186.29 4166.18

TOPD derinimo lentelé

Stambaus mastelio topografiniy plany derinimo su inZinerinius tinklus Data Suteiktas unikalus Nr.
eksploatuojangiomis organizacijomis vieSojoje elektroninéje paslaugoje (TOPD)
plano teritorijai suteiktas unikalus numeris ir data. 2021. 13:21:
108 - A -2
25800.00 Nuoradas tikras:
"‘22400 00 Koordinatiy sistemo:“?‘ﬂnicus vieting /LKS—94 BN
' Auk&&iy sistema: LASO7, LIT20G
75/33 - 0385 v
583 - oS INDIVIDUALI VEIKLA | ERITORWA PRIE TILZES 6., VILNIUJE
576050.00 v s s st 711240 G vl JEMES SKL. KAD. NR. 010101671292
Pareigos |V.Pavardé | Para3as Data Topografinis planasfLapy skiLapo Nr/Paraitkos [N
Geodezininkas| A.S 2021 04 21 M1:500 1 1| 29288p
tel. mob.8 687 38061, geo@centras.It UZsakovas: K.K.
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Sklypo riba

Esama uzstatyti leidZziama teritorija
Esama uzstatyti leidziama teritorija
Mazaauksté gyvenamaoiji teritorija
Ivaziavimas j sklypg

Pakoreguota uzstatyti leidziama teritorija
Pakoreguota uzstatyti leidziama teritorija

Naikinama uzstatyti leidZiamos teritorijos
riba

Gaisrings pastabos

1. Projektuojamy pastaty ugniai atsparumo laipsnis nustatomas
techninio darbo projekto metu. Nuo gretimy statiniy norminiai
atstumai i$laikomi vadovaujantis GAISRINES SAUGOS
PAGRINDINIY REIKALAVIMAIS .

2. Privaziavimas prie pastaty numatomas kietomis dangomis.
Pravaziavimy plotis ne siauresnis kaip 3,5 m.

3. ISorés gaisry gesinimas numatomas nuo projektuojamy

prieSgaisriniy hidranty.

4. Nejrengus centralizuoty iSorés gaisry gesinimo priemoniy, pastato
statytojas jsipareigoja iki pastato pridavimo uztikrinti iSorés gaisro
gesinimo priemoniy buvima.

5. Konkrecios priemonés gaisry gesinimui projektuojamos techninio
projekto rengimo stadijoje.

Kiti reglamentai nustatyti detaliuoju planu, nekei¢iami.
1. Tikslios jvaziavimo vietos nezenkliai gali bati tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
2. Sklypo kampy koordinatés ir specialiyjy salygy plotai gali bati patikslinti po kadastriniy matavimy.
3. Statybos zonoje laikomasi taisyklés, kad ties jos riba leistinas statiniy aukstis yra 8,5 m, tolstant nuo
ribos po 0,5 m aukstis didéja po 1 m; didesni auks$ciai galimi tik gavus rasytinj gretimo sklypo savininko
(naudotojo) sutikima.
4. Atstumas tarp pastaty nustatomas statybos projekto rengimo metu pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir

gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakyma Nr.
1-338 ,GAISRINES SAUGOS PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI“

5. Nekei€iami detaliojo plano sprendiniai toliau galioja.

6. Nekeitiama uzstatymo zonos linija ties vakarine sklypo krastine, numatoma zona atskiriems arba
suporintiems individualiems namams statyti.

Laida Isleidimo data | Laidos statusas ir i§leidimo priezastis (jei taikoma)
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Gaisrinés pastabos

1. Projektuojamy pastaty ugniai atsparumo laipsnis nustatomas
techninio darbo projekto metu. Nuo gretimy statiniy norminiai
atstumai i$laikomi vadovaujantis GAISRINES SAUGOS
PAGRINDINIY REIKALAVIMAIS .

2. Privaziavimas prie pastaty numatomas kietomis dangomis.
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Esama uzstatyti leidZziama teritorija
Esama uzstatyti leidZiama teritorija
Mazaauksté gyvenamoiji teritorija
|vaziavimas j sklypa

Pakoreguota uzstatyti leidziama teritorija
Pakoreguota uZstatyti leidziama teritorija

Naikinama uzstatyti leidZziamos teritorijos
riba

Gatviy raudonosios linijos pagal
maps.vilnius.It

EKSPLIKACIJA

II] Projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas [6.1]

Projektuojamas kitos paskirties inzinerinis
statinys - kiemo aikstelé [12.]

Kiti reglamentai nustatyti detaliuoju planu, nekeiéiami.

1. Tikslios jvaziavimo vietos neZenkliai gali bati tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

2. Sklypo kampy koordinatés ir specialiyjy sglygy plotai gali bati patikslinti po kadastriniy matavimy.

3. Statybos zonoje laikomasi taisyklés, kad ties jos riba leistinas statiniy aukstis yra 8,5 m, tolstant nuo
ribos po 0,5 m aukstis didéja po 1 m; didesni auk$¢iai galimi tik gavus rasytinj gretimo sklypo savininko
(naudotojo) sutikima.

4 Atstumas tarp pastaty nustatomas statybos projekto rengimo metu pagal Prie$gaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymg Nr.
1-338 ,GAISRINES SAUGOS PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI

5. Nekei¢iami detaliojo plano sprendiniai toliau galioja.

6. NekeiCiama uzstatymo zonos linija ties vakarine sklypo krastine, numatoma zona atskiriems arba
suporintiems individualiems namams statyti.

Laidos statusas ir i§leidimo priezastis (jei taikoma)
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PravaZiavimy plotis ne siauresnis kaip 3,5 m.
3. ISorés gaisry gesinimas numatomas nuo projektuojamy Laida | Isleidimo data
prieSgaisriniy hidranty.
4. Nejrengus centralizuoty iSorés gaisry gesinimo priemoniy, pastato
statytojas jsipareigoja iki pastato pridavimo uztikrinti iSorés gaisro
gesinimo priemoniy buvima. ATEST. NR.
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