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BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

 

PATALPOS NR. 11 (unikalus nr. 4400-1645-8689:9410) 
Negyvenamieji pastatai:   Prieš Po 

Patalpos paskirties rodikliai   Administracinė Gyvenamoji 

bendrasis plotas: m² 163,47 159,46 
pagrindinis m² 158,79 - 
naudingas m² - 149,69 
energinio naudingumo klasė  C C 
pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C C 
    

PATALPOS NR. 12 (unikalus nr. 4400-1645-8689:9411) 
Negyvenamieji pastatai:   Prieš Po 

Patalpos paskirties rodikliai   Administracinė Gyvenamoji 

bendrasis plotas: m² 138,25 133,67 
pagrindinis m² 132,51 - 
naudingas m² - 121,73 
energinio naudingumo klasė  C C 
pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C C 
    

PATALPOS NR. 13 (unikalus nr. 4400-1645-8689:9412) 
Negyvenamieji pastatai:   Prieš Po 

Patalpos paskirties rodikliai   Administracinė Gyvenamoji 

bendrasis plotas: m² 126,88 123,47 
pagrindinis m² 120,18 - 
naudingas m² - 113,12 
energinio naudingumo klasė  C C 
pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C C 
    

PATALPOS NR. 14 (unikalus nr. 4400-1645-8689:9413) 
Gyvenamasis pastatas:  Prieš Po 

Patalpos paskirties rodikliai   Administracinė Gyvenamoji 

bendrasis plotas: m² 163,45 160,20 
pagrindinis m² 155,97 - 
naudingas m² - 148,78 
energinio naudingumo klasė  C C 
pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C C 
    

PATALPOS NR. 15 (unikalus nr. 4400-1645-8689:9414) 
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Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

 

Negyvenamieji pastatai:   Prieš Po 

Patalpos paskirties rodikliai   Administracinė Gyvenamoji 

bendrasis plotas: m² 140,81 134,84 
pagrindinis m² 131,44 - 
naudingas m² - 125,12 
energinio naudingumo klasė  C C 
pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C C 
    

PATALPOS NR. 16 (unikalus nr. 4400-1645-8689:9415) 
Negyvenamieji pastatai:   Prieš Po 

Patalpos paskirties rodikliai   Administracinė Gyvenamoji 

bendrasis plotas: m² 130,55 127,98 
pagrindinis m² 124,83 - 
naudingas m² - 122,23 
energinio naudingumo klasė  C C 
pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C C 
    

PATALPOS NR. 17 (unikalus nr. 4400-1645-8689:9416) 
Negyvenamieji pastatai:   Prieš Po 

Patalpos paskirties rodikliai   Administracinė Gyvenamoji 

bendrasis plotas: m² 130,74 128,63 
pagrindinis m² 126,50 - 
naudingas m² - 119,12 
energinio naudingumo klasė  C C 
pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C C 

 
 
 
 
 
 
Statinio Projekto vadovas:  Edvard Romanovski, A 2115  
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2. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA 
PROJEKTO DALIS 

2.1. LR ĮSTATYMAI: 
 LR statybos įstatymas, 1996-03-19, Nr. I-1240; 
 LR specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166; 
 LR aplinkos apsaugos įstatymas, 1992-01-21, Nr. I-2223; 
 LR žemės įstatymas. 1994-04-26, Nr. I-446; 
 LR teritorijų planavimo įstatymas, 1995-12-12, Nr. I-1120; 

2.2. LR ŽEMĖS ŪKIO MINISTRO ĮSAKYMAI: 
 Dėl Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklių, 2002-

12-30, Nr. 522; 
2.3. STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 

 STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
 STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 

 STR 1.01.04:2015 

Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo 
įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų 
paskyrimas ir paskelbimas 

 STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
 STR 1.02.01:2017 Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas 
 STR 1.02.09:2011 Teisės atlikti pastatų energinio naudingumo sertifikavimą įgijimo tvarkos aprašas 
 STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 

 STR 1.01.04:2015 

Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo 
įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų 
paskyrimas ir paskelbimas 

 STR 1.03.07:2017 
Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų 
formavimo tvarka 

 STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 
 STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

 STR 1.05.01:2017 
Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

 STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
 STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 
 STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
 STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
 STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
 STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas „Naudojimo sauga“ 
 STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas „Apsauga nuo triukšmo“ 
 STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ 
 STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 
 STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 
 STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 
 STR 2.01.08:2003 Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas 

http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
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 STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 
 STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai 
 STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas 

 STR 2.03.03:2005 
Inžinerinės teritorijų apsaugos nuo patvenkimo ir užtvinimo projektavimas. Pagrindinės 
nuostatos 

 STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys 
 STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 
 STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos. 
 STR 2.05.05:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 
 STR 2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos 
 STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas 
 STR 2.05.10:2005 Armocementinių konstrukcijų projektavimas 
 STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 
 STR 2.05.12:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų iš tankiojo silikatbetonio projektavimas 
 STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos. Grindys 
 STR 2.05.21:2016 Geotechninis projektavimas. Bendrieji reikalavimai 
 STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
 STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. Lauko inžineriniai tinklai 
 STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas 

2.4. RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLĖS IR KT.: 
 RSN 26-90. Vandens vartojimo normos. 
 Stacionariosios gaisrų gesinimo sistemos. Projektavimo ir įrengimo taisyklės. 
 Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir įrengimo taisyklės. 
 Statinių vidaus gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir įrengimo taisyklės. 
 Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir įrengimo taisyklės. 
 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (patvirtinta priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie 

vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338). 
2.5. HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI: 

 HN 24:2017 "Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai" 
 HN 30:2009 "Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 

pastatuose" 
 HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“  
 HN 35:2007 “ Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore” 
 HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 
 HN 80:2011 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų normuojamos vertės ir 

matavimo reikalavimai 10 kHz–300 GHz radijo dažnių juostoje“  
 HN 104:2011 „Gyventojų sauga nuo elektros linijų sukuriamo elektromagnetinio lauko“ 

 
  

http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=402074&p_query=&p_tr2=2
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=362676&p_query=Gyvenam%F8j%F8%20ir%20visuomenini%F8%20pastat%F8%20patalp%F8%20mikroklimatas&p_tr2=2
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=393801&p_query=&p_tr2=2
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=393801&p_query=&p_tr2=2
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=400299&p_query=&p_tr2=2
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3. BENDROJI INFORMACIJA, ESAMOS BŪKLĖS ĮVERTINIMAS 

3.1. Sklypo padėtis aplinkoje 

 
3.2. Sklypo ir jo esamos būklės apibūdinimas 

 Žemės sklypo kadastro 
numeris 

Sklypo kad. Nr. 0101/0054:228 Vilniaus m. k.v. 
Vilnius 

 Sklypo pagrindinė 
tikslinė naudojimo paskirtis 

Kita 

 Žemės sklypo naudojimo 
būdas 

Gyvenamosios teritorijos 

 Patalpų paskirtis Esama – administracinės paskirties 
Būsima – gyvenamosios paskirties (3 ir daugiau butų) 

 Sklypo plotas 0.0471 ha 

 Sklypo nuosavybės teisė Spectator NT, UAB 

 Objekto vieta M. Valančiaus g. 1A, Vilniaus m. sav. 

 Aplinkinis užstatymas Sklypą riboja gatvių sankirta  ir kaimyniniai sklypai. Šiaurinėje ir vakarinėje dalyje 
nagrinėjamas daugiabutis sublokuotas su kaimyniniais daugiabučiais. 

 Insoliacija Teritorijos apšvietimas geras. 

 Klimato sąlygos Klimatiniai duomenys (pagal RSN 156-94) 

Vidutinės metinė oro temperatūra: +5,7°C; 

Absoliutus oro temperatūros maksimumas: +35,4°C; 

Absoliutus oro temperatūros minimumas: -37,2°C; 

Šalčiausios paros vidutinė oro temperatūra: -27°C (92% integralinis pasikartojimas); 
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Šalčiausio penktadienio vidutinė oro temperatūra: 23°C (92% integralinis 

pasikartojimas); 

Šildymo sezono vidutinė lauko temperatūra: -0,7°C; 

Santykinis oro metinis drėgnumas: 80%; 

Vidutinis kritulių kiekis per metus: 664mm; 

Maksimalus paros kritulių kiekis:  75mm; 

Maksimalus žemės įšalo gylis (galimas 1 kartą per 10 metų) 110cm, (galimas 1 kartą 

per 50 metų) 170cm. 

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus r. priskiriamas I-jam vėjo apkrovos rajonui su 

pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme 24 m/s. 

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus r. priskiriamas II-jam sniego apkrovos rajonui su 

sniego antžeminės apkrovos sk. charakteristinę reikšme 1,6 sk, kN/m². 

 Vėjo kryptis 
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 Teritorijų planavimo 
dokumentų reglamentai 

 
Vilniaus m. Bendrajame plane (iki 2030 m.) šioje funkcinėje zonoje (NJM-30-3) – 
miesto dalies centro zona.  
Teritorijos naudojimo tipai: GC – mišri centro teritorija, GM - mišri gyvenamoji 
teritorija, PA - paslaugų teritorija, SI – socialinės infrastruktūros teritorija.  
Pagrindinė žemės naudojimo paskirties - KT - kitos paskirties žemė.  
Galimi žemės naudojimo būdai: G2 – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijos, K - komercinės paskirties objektų teritorijos, V - visuomeninės paskirties 
teritorijos, R - rekreacinės teritorijos, B - bendro naudojimo teritorijos, I2 – susisiekimo 
ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos, E - atskirųjų želdynų teritorijos.  
Didžiausias leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus (aukštų skaičius) - 6.  
Didžiausias leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus (metrais) - 35m.  
Užstatymo tipas – pr_u – perimetrinis reguliarus (uždaro plano kvartalai), pr_a – 
perimetrinis reguliarus (nepilnai uždari kvartalai).  
Didžiausias leistinas užstatymo intensyvumas – 3. Didžiausias leistinas sklypo 
užstatymo tankis - 80%. 
 
Šiai funkcinei zonai taikomi tekstiniai reglamentai: 
02 – UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatves aukšte įrengiama 
socialinė infrastruktūra arba komercinės paskirties patalpos su įėjimais iš gatvės; 
03 – Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu 
automobilių stovėjimas numatomas vien tik požeminėse automobilių stovėjimo 
aikštelėse (išskyrus specializuotam transportui skirtas stovėjimo vietas); 
04 – Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kurių bendrasis plotas > 5000 kv. m., 
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktą Lietuvoje ar kitoje Europos Sąjungos 
šalyje pripažįstamą pastatų sertifikavimo pagal darnios plėtros kriterijus sistemą; 
05 – Objektui privalomas automobilių stovėjimo vietas, pagal savivaldybės nustatytą 
tvarką, leidžiama įrengti tarp gatvių raudonųjų linijų, taip kompensuojant pagal teisės 
aktus privalomas automobilių stovėjimo vietas, neįrengtas sklype. Šios vietos negali 
būti rezervuojamos, privalo būti bendro naudojimo, gali būti apmokestinamos; 
09 – Draudžiama įrengti automobilių stovėjimo vietas tarp gatvių raudonųjų linijų ir 
pastatų, išskyrus atvejus, kai rengiant vietovės lygmens kompleksinio TPD, numatomas 
kitoks automobilių stovėjimo vietų išdėstymas; 
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10 – Užstatymo ir viešųjų erdvių struktūros formuojamos pagal teritorijai būdingus 
istorinius erdvių formavimo principus; 
18 – Detalesni reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultūros paveldo brėžiniuose; 
32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemą) taikyti Gamtinio 
karkaso nuostatų reikalavimus. 
 

 
 
Teritorijai Sklypo V. Mykolaičio-Putino ir M. Valančiaus gatvių sankirtoje yra parengtas 
detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 
įsakymu, 2004-02-05, Nr. 30-143.  
LR teritorijų planavimo dokumentų registro Nr. T00055206. 
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Nagrinėjamam sklypui nustatyti tokie reglamentai – gyvenamųjų, daugiabučių statinių 
teritorijos, pastato aukštis aukštais – 6A, užstatymo tankis 70%, užstatymo 
intensyvumas 2,5. 

4. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

4.1. Patalpų sudėtis 

Šiuo metu, daugiabutyje, kurio unikalus nr. 4400-1096-7132 yra 8 gyvenamosios paskirties patalpos/butai, 9 administracinės 

paskirties patalpos ir 1 dirbtuvių patalpos.  

Atliekant paprastąjį remontą, keičiama administracinių patalpų (unikalūs nr. 4400-1645-8801:9410, 4400-1645-

8801:9411, 4400-1645-8801:9412, 4400-1645-8801:9413, 4400-1645-8834:9414, 4400-1645-8867:9415, 4400-1645-

8878:9416) paskirtis į gyvenamąją. 

PASTATO, KURIAME YRA NEGYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOS, NAUDOJIMO PASKIRTIES PROCENTINĖS SUDĖTIES 
BALANSAS 

Pastato patalpų balansas iki paskirties keitimo Balansas po paskirties keitimo 

 Patalpų/butų 

skaičius 

Bendras 

plotas, kv.m. 

Išraiška, % Patalpų/butų 

skaičius 

Bendras 

plotas, kv.m. 

Išraiška, % 

Gyvenamoji 8 1085,96 47 15 2054,21 90 

Administracinė 9 1191,27 52 2 197,12 9 

Dirbtuvių 1 26,63 1 1 26,63 1 

Pastabos:  
* garažų ir kita (pagalbinio ūkio) patalpos į pastato patalpų balansą neįtraukiamos; 
* bendro naudojimo patalpos į patalpų sąrašą pastate neįtraukiamos. 
 
Atliekant paprastojo remonto darbus, pastato išvaizda nekeičiama. Pakeitus patalpų Nr. 11-17 paskirtį, pastato patalpų 

vyraujanti paskirtis išlieka esama – gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai). 

 Nagrinėjama patalpų 
vieta 

Esamas daugiabutis yra M. Valančiaus g ir V. M. -Putino gatvių sankirtoje. Pastatas 
yra 6 aukštų ir 2 požeminių aukštų, kuriuose yra požeminė automobilių saugykla. Šiuo 
metu  1-4 aukštuose yra administracinės patalpos. 4-6 aukštuose esamos 
gyvenamosios paskirties patalpos – butai. 
Atliekant paprastąjį remontą ir keičiant dalies administracinių patalpų į gyvenamąją, 
patalpos išsidėstytų taip: 
1 aukšte lieka esamos administracinės patalpos, 2-6 aukšte gyvenamosios paskirties 
patalpos. 

 Informacija apie esamas 
ir būsimas skirtingų paskirčių 
patalpas 

Daugiabučiame gyvenamajame name (unikalus. Nr. 4400-1096-7132), adresu M. 
Valančiaus g. 1A, Vilniuje, kurio savininkas SPECTATOR NT, UAB, a.k. 304081668 
yra esama negyvenamoji patalpa – dirbtuvės (patalpos unikalus nr. 4400-1645-
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8892:9417). Minėtą patalpą nuosavybės teise taip pat valdo SPECTATOR NT, UAB. Ši 
patalpa yra esama ir ji buvo iki pradedant rengti ,,Daugiabučio gyvenamojo namo M. 
Valančiaus g. 1A, Vilniuje, administracinių patalpų Nr. 11, 12 ,13, 14, 15, 16, 17, 
paskirties keitimo į gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, projektas‘‘ projektinius 
pasiūlymus. Patalpa įrengta antstate, žemiau jos – 6 aukšte yra esamos gyvenamosios 
paskirties patalpos – butai.   

 Vaikų žaidimo aikštelė Vaikų žaidimo aikštelė esama ir yra laisvoje valstybinėje žemėje, greta V. Mykolaičio 
Putino g. 10, kaip nurodyta VMSA direktoriaus įsakymu patvirtintame detaliajame 
plane. 

 
Šiuo metu Vilniaus miesto savivaldybės įmonės ,,Vilniaus planas‘‘ yra projektas 
,,Teritorijos prie Tauro kalno sutvarkymo projektas‘‘. Tauro kalno viršutinėje terasoje 
yra numatytas esamos vaikų žaidimų aikštelės praplėtimas: 
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4.2. Susisiekimo komunikacijos, eismas sklype 

 Išorinio ir vidinio 
transporto judėjimo organizavimo 
principai 

Išorinio transporto judėjimo organizavimo principai nekeičiami. Esami du įvažiavimai į 
sklypą. Transporto judėjimas sklypo viduje minimalus – numatomas privažiavimas 
skirtas PG automobiliams patekti į kiemą gaisro metu. 

 Automobilių ir kito 
transporto stovėjimo vietos ir 
poreikis 

Patekimas į sklypą numatomas iš V. Mykalojaus-Putino gatvės. Autotransporto 
parkavimas esamas - požeminėje automobilių saugykloje. 
Užtikrinamas norminis parkavimo vietų skaičius.  
 
PO PATALPŲ PASKIRTIES KEITIMO: 
Pastate yra 15 gyvenamosios paskirties butai (bendras plotas - 2054,21m2), 2 
administracinės patalpos paslaugų patalpos (pagrindinis plotas – 189,39m2),  1 
dirbtuvių patalpos (pagrindinis plotas - 26,63m2). 
 
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai”, automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius gyvenamosios paskirties 
patalpoms -1 vieta vienam butui. 
Viso 15 p.v. 
 
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai”, automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius administracinės paskirties 
patalpoms -1 vieta 25 m2 administracinės paskirties pagrindinio ploto. 
Viso 189,39/25=8 p.v. 
 
Papildoma vieta numatyta dirbtuvių patalpoms. 
 
Minimalus automobilių stovėjimo poreikis yra 24 parkavimo vietos. 
Pastato požeminėje dalyje viso yra 26 parkavimo vietos. Parkavimo vietų skaičius 
užtikrinamas. 

 Dviračių saugyklos Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai”, dviračių stovėjimo vietų minimalus skaičius nustatomas: 

• Daugiabučiai gyvenamieji namai - 1 vieta 5 butų. 

• Administracinės patalpos - 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto 

• Pagal poreikį minimalus dviračių stovėjimo vietų skaičius 4 vietos. Suprojektuota yra 5 
dviračio stovėjimo vietos. Dviračių saugykla R-5 patalpoje, pirmame rūsio aukšte. 

4.3. Teritorijos tvarkymas ir apsauga 

 Apsauginės ir sanitarinės 
zonos 

Projektuojamas pastatas pagal paskirtį nepatenka į reglamentuojamą ūkinės veiklos 
sąrašą, todėl sklypo SAZ ribos nenustatomos. 

 Atliekų surinkimas ir 
tvarkymas 

Buitines atliekas numatoma saugoti antžeminiuose konteineriuose, ne mažesniu negu 
10m atstumu nuo projektuojamo pastato ir gretimų pastatų  langų. Esami buitinių atliekų 
konteineriai yra V. Mykolaičio gatvėje. Buitinių atliekų išvežimas numatomas 
komunalinio ūkio tarnybų pagalba, pagal atskirai sudaromas sutartis. 

4.4. Pastato apibūdinimas 

 Pastatų išorės 
sprendiniai 

Atliekant paprastąjį remontą, pastato išorės išvaizda nekeičiama. 

http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=474338&p_tr2=2
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=474338&p_tr2=2
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=474338&p_tr2=2
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5. INŽINERINIAI TINKLAI 

5.1. Vidaus inžineriniai tinklai Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ įvairių paskirčių patalpos, 
formuojamos ar numatomos suformuoti atskirais nekilnojamaisiais daiktais, turi atitikti 
normatyvinių statybos techninių, normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų 
ir kitų teisės aktų joms nustatytus reikalavimus. 
Patalpų inžinerinės sistemos (šalto ir karšto vandentiekio, šildymo, elektros, vėdinimo) 
yra atskirtos nuo kitų pastate esančių gyvenamųjų ir negyvenamųjų patalpų. Patalpoms 
yra įrengti atskiri inžinerinių sistemų atjungimo ventiliai ir apskaitos prietaisai, kurie yra 
įrengti bendro naudojimo patalpose – laiptinėje ir rūsyje. 

6. PAVELDOSAUGA 

6.1. Paveldosauginė dalis 

 
Pastatas, kuriame keičiama patalpų paskirtis (pastato unikalus nr. 4400-1096-7132, 
sklypo kad. Nr. 0101/0054:228) yra nekilnojamosios kultūros vertybės, paskelbtos 
valstybės saugoma moksliniam pažinimui – Vilniaus miesto istorinė dalis, vad.  
Keičiant patalpų paskirtį ir atliekant paprastąjį remontą, pastato išvaizda nekeičiama, 
žemės darbai neatliekami.  
Naujamiesčių (unikalus vertybės kodas 33653) teritorijoje. 
Detalaus aprašymo ištrauka iš Kultūros vertybių registro: 
Unikalus objekto kodas - 33653 
Pilnas pavadinimas - Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu 
Adresas - Vilniaus miesto sav., Vilniaus m., 
Įregistravimo registre data - 2010-04-21 
Statusas - Registrinis 
Objekto reikšmingumo lygmuo yra - Nacionalinis 
Rūšis - Nekilnojamas 
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Teritorijos - KVR objektas:  3010486.00 kv. m 
Vertybė pagal sandarą - Vietovė 
Seni kodai - Nr. laikinosios apskaitos sąraše:  101; Nr. Lietuvos Respublikos kultūros 
paminklų sąraše:  UV70 
Vertingųjų savybių pobūdis - Archeologinis (lemiantis reikšmingumą); Architektūrinis 
(lemiantis reikšmingumą unikalus); Istorinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); 
Kraštovaizdžio; Urbanistinis (lemiantis reikšmingumą retas); Želdynų (lemiantis 
reikšmingumą svarbus); 

Vertingosios savybės: 

7.2.1.1. planinės struktūros tipas - vyraujantis XIX a. I p.-XX a. pr. reguliarus planinės 
struktūros tipas su stačiakampiu gatvių tinklu, kuriame išlikę ir savaiminės raidos 
bruožų (1817 m. projektas buvo parengtas pagal vad. „rusų miestų“ planavimo 
principus, neatsižvelgiant į realius vietos reljefo elementus, įgyvendinant 1837 m. ir 
1875 m. patvirtintus projektus, buvo bandoma iš dalies taikytis prie susiformavusių 
kelių, 1938 m. perspektyvinis miesto planas detalizavo užstatymo reglamentus; iš 
dalies pakitęs; TRP; BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; 2019 m.); 

7.2.1.2. planinės struktūros tinklas - stačiakampis gatvių tinklas su pagrindine ašimi - 
Gedimino prospektu ir Lukiškių aikšte, bei R-V krypties XVIII a. pab.-XIX a. pr. 
susiformavusiomis Lukiškių, M. K. Čiurlionio, K. Kalinausko, J. Basanavičiaus, 
Naugarduko gatvėmis, išsivysčiusiomis iš senųjų kelių ir Š-P krypties XIX a. pab.-XX 
a. pr. V. Kudirkos, Z. Sierakausko, Algirdo, Stoties gatvėmis (Lukiškių gatvių tinklo 
raida prasidėjo XV a., į šią vietovę atsikėlus totoriams, pagrindinės Pohuliankos 
gatvės - buvę keliai į Zakretą ir Trakus, P dalies - Senojo Naujamiesčio planinės 
struktūros tinklas pradėjo intensyviai vystytis 1860 m. nutiesus geležinkelį; iš dalies 
pakitęs; TRP; BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; -; 2019 m.); 

7.2.1.3. kvartalai - istorinių gatvių ribojami kvartalai (istorinių gatvių trasas žr. punkte 
7.2.1.5; -; TRP; BR Nr. 1-2, 4; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; 2019 m.); 

7.2.1.4. vietovės plano struktūros valdos (posesijos) - istorinių sklypų ribos (-; -; TRP; 
BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; 2019 m.); 

7.2.1.5. keliai, gatvės, aikštės, įvažiavimai, pravažiavimai, takai, jų tipai, trasos, 
dangos - gatvių trasos: Gedimino pr., Jogailos, Vilniaus, Vasario 16-osios, A. Jakšto, 
A. Goštauto, J. Lelevelio, J. Savickio, Kražių, Lukiškių, Ankštosios, A. Rotundo, 
Dainavos, Aukų, A. Domaševičiaus g., Lentpjūvių skg., Kaštonų g. ŠV atkarpos, 
Šermukšnių g. ŠV atkarpos, Vienuolio g. atkarpos nuo sankirtos su J. Lelevelio g. iki 
pastato A. Vienuolio g. Nr. 14, J. Tumo-Vaižganto g. PV atkarpos iki sankirtos su 
Lukiškių g., J. Jasinskio, Pamėnkalnio, Aludarių, Pakalnės, Z. Sierakausko g., V. 
Kudirkos g. atkarpos nuo Z. Sierakausko ir M. Valančiaus g. sankryžos iki M. K. 
Čiurlionio g., Suvalkų, V. Mykolaičio - Putino, M. Valančiaus, Akmenų, Tauro g., Rožių 
al., Pylimo, Mindaugo, M. K. Čiurlionio, K. Kalinausko, Jovaro, P. Skorinos, Raseinių, 
S. Konarskio, J. Basanavičiaus, A. Vivulskio, T. Ševčenkos, Naugarduko, Mindaugo, 
Algirdo, Švitrigailos, Vytenio, Šviesos, P. Klimo g. atkarpa Š ir P dalyje, Šaltinių, 
Kauno, J. Jablonskio, Aguonų, Amatų, Marijampolės, Panerių, Šv. Stepono, Sodų, 
Geležinkelio, Stoties g. (išliko tik Aludarių g. Š dalis; P. Klimo g. centrinė dalis 



Kompleksas Daugiabučio gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje, administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 

17, paskirties keitimo į gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, projektas 313- 126-PP 

 

 313 ARCHITECTS, UAB 

Manufaktūrų g.20-224, LT-11342, Vilnius 

Įmonės kodas: 301313549   

Daugiabučio gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje, 

administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 

paskirties keitimo į gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, 

projektas 

  

Pareigos V. Pavardė Parašas Data  Aiškinamasis raštas 

A 2115 SPV E. Romanovski  2022.07 
313-126-PP-AR 

Lapas Lapų 

     13 15 

 

 

susiformavo XX a. II p., A. Vivulskio g. trasos atkarpa R dalyje iš dalies pakitusi, 
pritaikyta pėstiesiems, įrengti laiptai, joje ties sankryža su Algirdo g. 2011 m. 
pastatytas paminklas miesto labdariams, K. Kalinausko g. R dalis išplatinta XX a. II p., 
Šv. Stepono g. atkarpa ties kvartalais Nr. 88, 89 užtverta; TRP; IKONOGR Nr. 4, 5, 7, 
8, 11, 12, 16, 18-20, 22-25, 25a, 27, 31-33, 35-37, 40, 44, 46-49; FF Nr. 0.3, 0.5-19, 
21, 1.1-5, 2.1-5, 7, 3.1, 4, 5, 3A.3, 4, 4.1-3, 5.1-6, 6.1-4, 7.1, 2, 4-8, 8.1-4, 9.4, 5, 7-9, 
10.1-4, 11.1, 12. 4, 5, 10-12, 13.1, 2, 14.1-7, 15.1, 2, 5, 9, 16.1, 2, 5-7, 17.1, 5, 18.1, 
2, 4-6, 19.1-3, 7, 20.1-3, 22.1, 25.1-4, 6, 28.2-4, 10, 29.7, 30.1, 7, 8, 31.1, 5-9, 19, 
32.1, 5, 9, 10, 33.1, 9-11, 34.1, 6, 35.3-6, 12, 36.1, 7, 10-13, 37.1, 2, 6, 11, 13, 38.2, 
5, 8, 18, 19, 39.6-8, 11, 47.1, 4, 6, 7, 9, 14-16, 48.5, 7-12, 49.1, 4, 5, 9, 50.1, 2, 4, 6-8, 
12; 42.1, 45.1-4, 8-9, 46.1-2, 10-11, 13, 15, 51.1, 6-7, 11, 14, 52.1-2, 6, 8, 10-11, 13, 
53.1-4, 6-12, 15, 54.1-3, 5-9, 62.1, 4-8, 63.1-2, 7-10, 64.1, 6-10, 66.1-5, 9-10, 13, 
67.1-6, 65.1, 2, 5-10, 12-17, 73.1-9, 11, 74.1-3, 6, 8, 10-14, 16-22, 75.1-4, 6-9, 76.1-
3, 5, 7-10, 12-18, 20, 24, 77.1, 2, 4-7, 9, 11, 16-19, 21, 78.1-4, 6-13, 79.1, 3, 5-10, 
80.1-6, 9, 12-16, 81.1-4, 85.1, 4-6, 86.7-8, 87.1, 3, 6, 9, 17, 88.2-5, 89.6, 90.3-8, 17-
18; 2019 m.); skersgatvio, atsišakojančio nuo Gedimino pr. kvartale Nr. 6, 
skersgatvio, atsišakojančio nuo Gedimino pr. kvartale Nr. 18, skersgatvio, 
atsišakojančio nuo A. Domaševičiaus g. kvartale Nr. 11 ir buv. gatvės trasos 9 
kvartale (9 kvartale išlikusi XIX a. pr. buv. posesijas Nr. 748, 746 ribojusi gatvė, XX a. 
II p. suformavus perimetrinį Goštauto g. kvartalo užstatymą atsidūrė kvartalo viduje; -; 
TRP; IKONOGR Nr. 4, 5, 7, 8, 11, 12; FF Nr. 6.7, 9.12, 14, 11.8, 18.7; 2019 m. 
); įvažiavimų į kvartalą Nr. 31 nuo Tauro ir nuo Pamėnkalnio g. trasos (dalis 
įvažiavimo nuo Tauro g. netyrinėta; -; TRP; IKONOGR Nr. 19, 20, 22, 23; FF Nr. 31.8, 
9, 16, 17; 2019 m.); įvažiavimo trasa į kvartalą Nr. 38 nuo Z. Sierakausko, V. 
Kudirkos, M. Valančiaus g. sankryžos (-; iš dalies pakitęs; TRP; IKONOGR Nr. 20; FF 
Nr. 38.2; 2019 m.); įvažiavimo trasa į kvartalą Nr. 47 nuo M. K. Čiurlionio g. (-; -; TRP; 
IKONOGR Nr. 19, 20, 22; FF Nr. 47.4-7; 2019 m.); dviejų skersgatvių, esančių abipus 
Šv. Konstantino ir Šv. Michailo cerkvės, tarp J. Basanavičiaus ir K. Kalinausko g., 
trasos (-; V pusės skersgatvis iš dalies sunykęs ir virtęs praėjimu, R pusės skersgatvis 
iš dalies pakitęs; TRP; IKONOGR Nr. 19, 20, 22-24, 76, 77, 79, 81; FF Nr. 49.1, 3, 12, 
50.8; 2019 m.); skersgatvio trasa kvartale Nr. 28 tarp Geležinio Vilko ir Pakalnės g. (-; 
-; TRP; IKONOGR Nr. 19, 20, 22, 23; FF Nr. 28.10; 2019 m.); Š įvažiavimo į kvartalą 
Nr. 63, P įvažiavimo į kvartalą Nr. 66, P ir Š įvažiavimų į kvartalą Nr. 74 trasos (-; -; 
TRP; IKONOGR Nr. 18-20, 22, 23, 94; FF Nr. 63.13-14, 66.11, 17-18, 74.5, 74.14, 
74.15; 2019 m.); gatvių dangos: Gedimino pr. akmens trinkelių dangos tipas, A. 
Stulginskio, A. Smetonos gatvių, skersgatvio tarp A. Smetonos ir Pamėnkalnio g. 
akmenų-bertono trinkelių grindinys ir jo tipas, Lukiškių skg., tarpuvartės tarp kvartalo 
Nr. 14 namų J. Jasinskio g. Nr. 3, 5 lauko akmenų grindinys ir jo tipas (-; Gedimino pr. 
akmens trinkelių grindinys pakeistas XXI a. pr., lauko akmenų grindinys Lukiškių skg. 
ir 14 kvartalo tarpuvartėje fragmentiškai matomas po susidėvėjusia asfalto danga; 
TRP 23, 25-26, 53 lap.; FF Nr. 0.14-16, 1.3, 4, 2.4, 7, 14.7, 8, 19.2, 3; 2019 m.); lauko 
akmenų grindinys Aludarių g. (-; dalis grindinio užasfaltuota, būklė gera; TRP 27, 53 
lap.; FF Nr. 29.8; 2019 m.) lauko akmenų grindinys įvažiavime į kvartalą Nr. 31 nuo 
Tauro g. (-; dalis grindinio užasfaltuota, būklė patenkinama; TRP 28, 53 lap.; FF Nr. 
31.17; 2019 m.); lauko akmenų grindinys kvartale Nr. 36 esančio sklypo V. Kudirkos 
g. Nr. 7 kieme ir įvažiavime (-; būklė gera; TRP 30, 53 lap.; FF Nr. 36.5, 6; 2019 
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m.); lauko akmenų grindinys įvažiavime į kvartalą Nr. 38 tarp namų Z. Sierakausko g. 
Nr. 17 ir 15 (-; dalis grindinio užasfaltuota, būklė patenkinama; TRP 30, 53 lap.; FF Nr. 
38.4; 2019 m.); lauko akmenų grindinio fragmentai įvažiavime į kvartalą Nr. 47 nuo M. 
K. Čiurlionio g. (-; didelė dalis grindinio užasfaltuota, būklė bloga, patenkinama; TRP; 
FF Nr. 47.7, 8; 2019 m.); akmenų-betono trinkelių grindiniai: Akmenų, Suvalkų g., M. 
K. Čiurlionio g. atkarpoje nuo V. Mykolaičio - Putino iki Raseinių g., įvažiavime į 
kvartalą Nr. 31 nuo Pamėnkalnio g. (išskyrus V. Kudirkos g. atkarpą; būklė 
patenkinama, gera; TRP 28-31, 53 lap.; FF Nr. 31.8, 9, 34.7, 35.7, 12, 37.6, 11, 12, 
38.8, 11, 48.5, 6, 49.5, 6; 2019 m.); akmens trinkelių grindinys skersgatvyje ties Šv. 
Konstantino ir Šv. Michailo cerkve, tarp kvartalų Nr. 49 ir 50 (pirminis grindinys buvo 
lauko akmenų; būklė patenkinama, gera; TRP 30, 53 lap.; IKONOGR Nr. 79; FF Nr. 
49.12; 2019 m.); lauko akmenų grindinio tipas Amatų g. (-; būklė bloga; TRP 36, 53 
lap.; FF Nr. 73.12; 2019 m.); lauko akmenų grindinys Mindaugo g. Nr. 32 
tarpuvartėje (-; būklė patenkinama; TRP 37, 53 lap.; FF Nr. 77.3; 2019 m.); akmens 
trinkelių grindinys Geležinkelio gatvėje nuo sankryžos su Stoties gatve iki sankryžos 
su Aušros Vartų gatve ir pravažiavime po geležinkelio viaduku (-; būklė gera; TRP 40 
lap.; FF Nr. 90.17-18; 2019 m.); akmens trinkelių grindinys Stoties gatvėje nuo 
sankryžos su Sodų gatve iki transporto žiedo priešais geležinkelio stotį (-; būklė gera; 
TRP 40, 53 lap.; FF Nr. 89.6; 2019 m.); tinkuoto plytų mūro tvora iš stačiakampių 
stulpelių ir ažūrinių metalinių grotelių, jų tipas, Geležinkelio g. P pusėje nuo sankryžos 
su Stoties gatve iki sankryžos su Liepkalnio gatve (kai kurie stulpeliai permūryti, dalis 
grotelių neišliko; būklė bloga, patenkinama; TRP 40, 53 lap.; FF Nr. 90.17, 18; 2019 
m.); 

7.2.1.6. vietovei reikšmingo buvusio užstatymo ar jo dalių vietos - miesto dvarelio 
rūmų sienos fragmentas kvartale Nr. 9 (dvarelis pastatytas XVIII a. II p., priklausė 
grafui Liudvikui Tiškevičiui; sunaikintas XX a. vid., dvarelio ŠV sienos dalis 
įkomponuota į kvartalo teritorijoje esančią tvorą, kuri taip pat yra pastato Vasario 16-
osios g. Nr. 4A ŠV sienos dalis; TRP 24, 53 lap.; IKONOGR Nr. 4, 5, 7, 8, 25, 25a, 27; 
FF Nr. 9.5, 6; 2019 m.); pastatų vietos kvartalo Nr. 50 V dalyje (iki Antrojo pasaulinio 
karo čia stovėjo 3-4 a. su pastogėmis mūriniai pastatai, formavę kampinį V kvartalo 
dalies užstatymą; šiuo metu čia įrengtas skveras; TRP 30, 53 lap.; IKONOGR Nr. 18-
20, 22, 23, 77, 78, 81; FF Nr. 50.8; 2019 m.); pastato vieta kvartalo Nr. 50 ŠR 
dalyje (iki Antrojo pasaulinio karo čia stovėjo 3 a. mūrinis namas; -; TRP 31 lap.; 
IKONOGR Nr. 18-20, 22, 23; FF Nr. 50.7; 2019 m.); Šv. Jokūbo ligoninės našlaičių 
kapinių vieta (įkurtos maždaug XIX a. pr., veikė iki XIX a. pab.; teritorija pakito tiesiant 
V. Kudirkos g. naują atkarpą; žr. 15.2; TRP 27, 53 lap.; IKONOGR Nr. 8, 11, 27; FF 
Nr. 30.1; 2019 m.); Šv. apaštalų Jokūbo ir Pilypo bažnyčios parapinių kapinių 
vieta (kapinių įkurimo data apytiksliai laikoma XVIII-XIX a. riba; teritorija nukentėjo 
Antrojo pasaulinio karo metu; žr. 15.2; TRP 27, 28, 53 lap.; IKONOGR Nr. 8, 11, 22, 
23; FF Nr. 30.6, 7; 2019 m.); choleros kapinių vieta (kapinės veikė XIX a. - XX a. pr.; 
XXI a. teritorija užstatyta naujais pastatais; žr. 15.2; TRP 27, 30, 53 lap.; IKONOGR 
Nr. 8, 11; FF Nr. 38.2; 2019 m.); Baltųjų stulpų vieta, J. Basanavičiaus, S. Konarskio ir 
Savanorių pr. sankirtoje (dveji apie 6 m aukščio, kvadrato plano tinkuoti stulpai statyti 
XVIII a. II p; nugriauti apie 1952 m., platinant Savanorių pr.; TRP 32, 53 lap.; 
IKONOGR Nr. 20, 74, 91; FF Nr. 47.15, 54.2; 2019 m.); 
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7.2.1.7. gamtiniai elementai - kylantis į P pusę reljefas su Neries upės žemutine 
terasa Lukiškių priemiestyje, neužstatytais Tauro kalno Š, R ir V šlaitais, Geležinio 
Vilko - Pakalnės g. P, PR šlaitais, Tauro g. R šlaitu (mažiausiai pakitusi Tauro kalno 
dalis yra už pastato Pamėnkalnio g. Nr. 40; Tauro kalno šlaitai iš dalies pakitę - R 
šlaito dalis nukentėjo per Antrojo pasaulinį karą, V šlaito dalis pakeista XX a. 6-7 d-
mečiuose formuojant V. Kudirkos g. naują atkarpą, Š dalies šoniniai šlaitai pakito 
įrengiant XX a. 6-7 d-mečiuose laiptus ir XX a. pab. automobilių stovėjimo aikšteles, 
kalno aukščiausia dalis pakito XX a. 6-7 d-mečiuose statant Profesinių sąjungų 
kultūros rūmus, Geležinio Vilko g. šlaitas iš dalies pakito sovietmečiu formuojant 
Geležinio Vilko g.; TRP; IKONOGR Nr. 19, 22-24, 22-25a, 30, 31, 34, 38-40, 47, 53, 
81; FF Nr. 0.1-9, 22-24, 30.1-5, 31.15, 16, 19, 20, 32.1, 3, 4, 33.9, 11, 38.1, 14-17, 
39.12, 13, 50.1, 2, 6; 2019 m.); kultūrinis sluoksnis (Lukiškių ir Pohuliankos R dalys, 
Senojo Naujamiesčio R, P dalys patenka į Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių 
archeologinę vietovę, žr. Kultūros vertybių registre Vilniaus senojo miesto ir 
priemiesčių archeologinė vietovės 25504, A1610K vertingąsias savybes; -; TRP 1 
lap.; 2019 m.); kapai (griautiniai XVI-XIX a. žmonių kapai su įkapėmis ir be jų, žr. 
15.3-15.6, 15.14-15.17, 15.29, 15.33, 15.37, 15.38, 15.48-15.51; -; -; 2019 
m.); želdynai ir želdiniai - gatvių perimetrinio apželdinimo lapuočiais medžiais 
pobūdis (M. K. Čiurlionio g. V dalyje yra dvigubos medžių eilės; dalies gatvių 
apželdinimas išlikęs fragmentiškai; TRP; IKONOGR Nr. 22-23, 35, 36, 42, 46-48, 52, 
65, 67, 71, 74-76, 85, 95, 97, 102, 105-106; FF Nr. 0.8, 14, 19, 29.7, 9, 30.1, 7, 31.1, 
5-7, 16, 18-21, 32.6, 9, 33.1, 5, 9, 10, 34.6, 35.2-6, 8-13, 36.1-3, 7-14, 37.1, 3-8a, 10, 
11, 13, 38.3, 5-10, 12, 39.1, 6-9, 42.1, 45.1, 9, 46.2-4, 11-13, 47.1-4, 9, 16, 48.3-5, 
10, 11, 49.4, 5, 9, 10, 50.1-4, 6, 7, 9-12, 51.5-12, 52.3-4, 7-11, 13, 53.4, 7-9, 54.1, 5-
6, 8-11, 62.1-12, 64.1-10, 66.1-7, 9-15, 67.1-3, 5; 65.6-19, 74.1-4, 6, 11, 18-22, 75.1-
4, 6-9, 76.1-3, 5, 7, 9, 10, 12-19, 77.1, 2, 4-6, 9, 16-19, 21, 78.10-14, 80.4, 7-9, 12, 
13; 2019 m.); Geležinio Vilko - Pakalnės g. P šlaito, Tauro g. R šlaito želdiniai (-; 
būklė gera, patenkinama; FF Nr. 31.16, 18, 19, 38.14-17, 39.13; 2019 m.); 
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Daugiabučio gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje,
administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, paskirties keitimo į
gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, projektas
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Patalpos Nr. 14 eksplikacija
14.1. Holas 6,74
14.2. Kambarys 33,89

Bendras plotas 160,20

14.10. Valgomasis 13,74

14.3. Kambarys 21,38

14.6. Sanitarinis mazgas 1,16
14.5. Sanitarinis mazgas 3,50
14.4. Sanitarinis mazgas 1,21

14.8. Virtuvė 25,64
14.9. Svetainė 17,83

14.7. Pagalbinė patalpa 1,61

14.11. Kambarys 11,47

14.13. Kambarys 8,47
14.12. Kambarys 9,62

14.14. Pagalbinė patalpa 3,94

Sutartiniai žymėjimai:

 esama konstrukcija

 naujai projektuojama atitvara
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15 PATALPAArch. 2022-05-13 1:100L. Mikštienė

Daugiabučio gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje,
administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, paskirties keitimo į
gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, projektas
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Patalpos Nr. 15 eksplikacija
15.1. Holas 29,88

15.6. Kambarys 16,23

Bendras plotas 134,84

15.5. Sanitarinis mazgas 1,19

15.3. Sanitarinis mazgas 1,28

15.9. Kambarys 10,11

15.2. Pagalbinė patalpa 3,91

15.4. Sanitarinis mazgas 3,34

15.7. Kambarys 16,34
15.8. Svetainė-virtuvė 52,56

Sutartiniai žymėjimai:

 esama konstrukcija

 naujai projektuojama atitvara

 naikinama anga
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Daugiabučio gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje,
administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, paskirties keitimo į
gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, projektas
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Patalpos Nr. 16 eksplikacija
16.1. Koridorius 6,78

Bendras plotas 127,98

16.3. Kambarys 19,81

16.9. Kambarys 16,50

16.11. Pagalbinė patalpa 4,45

16.4. Kambarys 14,87
16.5. Svetainė-virtuvė 27,21

16.10. Kambarys 14,52

16.2. Holas 18,09

16.6. Sanitarinis mazgas 1,33
16.7. Sanitarinis mazgas 1,16
16.8. Sanitarinis mazgas 3,26

Sutartiniai žymėjimai:

 esama konstrukcija

 naujai projektuojama atitvara

 naikinama anga
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Daugiabučio gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje,
administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, paskirties keitimo į
gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, projektas
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Patalpos Nr. 17 eksplikacija
17.1. Koridorius 26,25

Bendras plotas 128,63
17.8. Pagalbinė patalpa 5,83

17.4. Kambarys 22,24
17.3. Virtuvė 15,93

17.5. Sanitarinis mazgas 3,68

17.7. Kambarys 13,32
17.6. Kambarys 18,56

17.2. Svetainė 22,82
Sutartiniai žymėjimai:

 esama konstrukcija

 naujai projektuojama atitvara

 naikinama anga

 griaunama atitvara
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Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimo schemaArch. 2022-05-13 1:200L. Mikštienė

Daugiabučio gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje,
administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, paskirties keitimo į
gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, projektas
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
Administracinių patalpų automobilių stovėjimo vieta (8 vt)
Gyvenamosios paskirties automobilių stovėjimo vieta (15 vt)
Dirbtuvių patalpos automobilių stovėjimo vieta (1 vt)

PO PATALPŲ PASKIRTIES KEITIMO:

Pastate yra 15 gyvenamosios paskirties butai (bendras plotas - 2054,21m2), 2 administracinės patalpos paslaugų patalpos (pagrindinis plotas - 189,39m2),
1 dirbtuvių patalpos (pagrindinis plotas - 26,63m2).

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai'' , automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius gyvenamosios
paskirties patalpoms -1 vieta vienam butui.
Viso 15 p.v.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai'', automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius administracinės
paskirties patalpoms -1 vieta 25 m2 administracinės paskirties pagrindinio ploto.
Viso 189,39/25=8 p.v.

Papildoma vieta numatyta dirbtuvių patalpoms.

Minimalus automobilių stovėjimo poreikis yra 24 parkavimo vietos.
Pastato požeminėje dalyje viso yra 26 parkavimo vietos. Parkavimo vietų skaičius užtikrinamas.

Nepriskirtos (laisvos) automobilių stovėjimo vietos (2 vt)
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Daugiabučio gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje,
administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, paskirties keitimo į
gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, projektas

Keičiama patalpų paskirtis iš administracinės į gyvenamąjąKeičiama patalpų paskirtis iš administracinės į gyvenamąją



  

 

Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto 

savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. Lapkričio 27d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19     

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

_____________________________ 
(parašas) 

20___m._____________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20    m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, 

Vilniuje, administracinių patalpų Nr. 11, 12 ,13, 14, 15, 16, 17, paskirties keitimo į 

gyvenamąją, atliekant paprastąjį remontą, projektas. 
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Esamas 

2.2. užstatymo tankis Esamas 

2.3. užstatymo intensyvumas Esamas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

Esamas 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) Esamas 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) Esamas 

2.7. priklausomų želdynų plotas  Esamas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

vadovaujantis STR2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus 

miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 

Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Numatant saugomų medžių (išskyrus uosialapius 

klevus) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas 

naujais želdiniais – kertamo medžio diametras 

kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų 

Elektroninio dokumento nuorašas



 

suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti 

krūmų masyvais, kur 1 cm medžio kamieno diametro 

yra tolygus 2 kv. m krūmų masyvo plotui (jei sodinami 

60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./kv. m tankiu, 

priklausomai nuo augalo rūšies) 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais. 

Statinio architektūra turi būti tokia, kad sudarytų 

darnią, bendrą visumą. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti sklypo (teritorijos) schemą, kurioje būtų 

pateikiami sprendiniai, užtikrinantys STR 

2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ reikalavimų 

daugiabučio gyvenamojo namo infrastruktūros 

norminiai poreikiai –vaikų žaidimo aikštelė, sporto 

aikštelė paaugliams ir vieta ramiam poilsiui vyresnio 

amžiaus gyventojams). 

Jeigu keičiant patalpų paskirtį nėra galimybės sklype 

įrengti reikiamo želdynų ploto, jis įrengiamas ant 

perdangų stogų – jame natūraliame grunte turi galėti 

augti medžiai ir krūmai;  o nesant tokios galimybės, 

kompensuojama už 15 kv. m naujai sukuriamo būsto 

ploto 1 naujai sodinamu medžiu (ne mažesnio nei 8 cm 

kamieno diametro) gatvių alėjose ar viešuosiuose 

želdynuose (vietas numato Miestovaizdžio skyrius). 

Kreipiantis dėl statybą leidžiančio dokumento 

išdavimo pateikti pasirašytą sutartį su želdynų 

sodintojais dėl medžių sodinimo. 

Projektinius pasiūlymus papildyti norminių 

automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimais bei 

schemomis vaizduojančiomis kur ir kaip užtikrinamos 

norminės automobilių stovėjimo vietos esamoms bei 

naujai projektuojamoms patalpoms.  

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Projektinių pasiūlymų sprendiniai turi atitikti 

paveldosauginius reikalavimus.  

Projektinius pasiūlymus derinti su Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos Kultūros paveldo 

apsaugos skyriumi. 

Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-2419/20 

patvirtintomis „Nekilnojamojo kultūros paveldo 

tvarkybos gairėmis“. 

Vadovaujantis STR1.01.03:2017 „Statinių 

klasifikavimas” IV sk. 5 p., užtikrinti remontuojamo 

pastato gyvenamųjų ir negyvenamųjų patalpų balansą 

taip, kad nepasikeistų to pastato paskirties grupė. 

Negyvenamosios paskirties patalpos gyvenamosios 

paskirties pastatuose turi būti atskirtos nuo kitos 

paskirties patalpų atitvaromis, turi turėti atskirus 

įėjimus ir atskirtas (atjungimo ventiliais, apskaitos 

prietaisais, sklendėmis ir pan.) inžinerines sistemas.  

Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi būti 

suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 

ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 



 

Vadovaujantis LR Statybos įstatymo 27 str. 5 d. 7 p., 

Projektinių pasiūlymų tvirtinimui pateikti statinio 

patalpų savininkų protokolinį sprendimą dėl šio 

straipsnio 1 d. nurodytų statybos darbų (kapitalinio 

remonto ir paskirties keitimo) atlikimo (atitinkamo 

statinio projekto rengimo ir (ar) įgyvendinimo), 

priimto 

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 

straipsnyje 

nustatyta tvarka. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

- 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendruoju planu (TPDR Reg. Nr. T00086338), 

Vilniaus senamiesčio (unikalus kodas Kultūros 

vertybių registre 16073, buvęs kodas U1P) 

nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos specialiuoju 

planu (TPDR Reg. Nr. T00053354), Sklypo V. 

Mykolaičio-Putino ir M. Valančiaus gatvių sankirtoje 

detaliuoju planu (TPDR Reg. Nr. T00055206). 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

Įvertinti poreikį. 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus (pastato vizualizacija ir fasadų brėžiniai 

neprivalomi, jei nekeičiama pastato išvaizda. Tokiu 

atveju pateikiamos fotofiksacijos, jose išryškinant 

patalpos(-ų) vietą. Vietoje žemės sklypo plano gali būti 

pateikiama sklypo schema, parengta naudojant 

www.vilnius.lt svetainėje pasiekiamą žemėlapį su 

reikšmingais inžineriniais objektais ir sklypų ribomis. 

Sklypo schemoje pažymimas įėjimas į pastatą/patalpas, 

automobilių stovėjimo vietų išdėstymas, jei jos 

įrengiamos sklype, ir kt. Projektiniai pasiūlymai 

viešinami STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 

Justina Lipskytė, tel. +370 671 87 954 el. paštas justina.lipskyte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą 

administracinės procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  

 



MEDŽIŲ LAJOS IR ŠAKNYNO PROJEKCIJOS ŽYMĖJIMAS BRĖŽINYJE

2(2)

 R= 32 cm x 12

Kamieno kaklelio
skersmuo 40 cm

1
.3

0

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m
aukštyje

1(1)

5(4)

4(3)

7(6)

6(5)

1 - GEROS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 23,181,44

2 - PATENKINAMOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  0,191,255

4 - BLOGOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 99,100,102

5 - ŠALINAMAS MEDIS
žymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSĄ TURINTIS MEDIS
žymens spalva RGB - 176,108,59
Šaknų apsaugos ploto spindulys senoliams medžiams (R)
apskaičiuojamas kamieno Ø dauginant iš 15

Lajos projekcija

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno ašis

ŽELDINIŲ INVENTORIZACIJOS LENTELĖS PAVYZDYS

Nr. plane Medžio rūšis lietuviškai Medžio rūšis lotyniškai Kamieno diametras cm
1.30 m aukštyje

(cm)

Kamieno diametras
ties kamieno kakleliu

(cm)

Lajos projekcija nuo
ašies

Š,R,P,V kryptimis
(m)

Saugomas šaknų
plotas  (m2)

Medžio būklės
indeksas 1, 2, 3,

4, 5

Siūlomos/būtinosios
arboristinės/tvarkymo

priemonės

Grafinis/informacinis medžių žymėjimas plane ir medžių inventorizacijos lentelės sudėtis

1 2 3 4 5 7 8 9 10

8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32

1. Saugomo šaknų ploto koregavimas galimas tik su arboristo leidimu, kiekviena situacija vertinama individualiai.
2. Statinių ir pastatų projektavimas ir statybos darbai  judinant gruntą galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medžio gerovę išsaugančias technologijas.
3. Saugomame šaknų plote draudžiama kelti ar žeminti esamo grunto lygį daugiau nei 10 cm.
4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priežiūra, rankiniu būdu ar naudojant oro kastuvą.
5. Saugomame šaknų plote draudžiama sandėliuoti statybines medžiagas ir gruntą, įvažiuoti mechanizuotomis transporto priemonėmis ar jas ten statyti.
6. Saugomas šaknų plotas aptveriamas apsaugine, ne žemesne kaip 2 m. aukščio tvora su įspėjamaisiais ženklais. Tvora privalo likti visų darbų metu, net jei dalis darbų patenka į šią zoną.

40 11,57 3;  4,3;  5;  3,4 1 Formuojamasis genėjimas

Reikalavimai saugomam šaknų plotui:

8(1)

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauką, atliekama medžių taksacija su tikslia medžio kamieno ašies vieta.
Pastaba 1: Jei medžių šalinimas yra numatytas DP, pažymimas šių medžių šaknų saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Šaknų apsaugos plotas

Medžio būklės indeksas

3(1)

Šaknų apsaugos ploto apskaičiavimas:

Medžio kamieno Ø x 12 = saugomo šaknų ploto spindulys (R),
atidedamas nuo medžio kamieno ašies

Pastaba 3: Numatant medžių (išskyrus uosialapius klevus) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas naujais želdiniais - kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų
suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti krūmų masyvais, kur 1 cm medžio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu, priklausomai
nuo augalo rūšies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusą turinčiam medžiui, šaknų apsaugos ploto spindulys (R) apskaičiuojamas kamieno Ø dauginant iš 12.

3 - NEPATENKINAMOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  147,39,143

Kamieno diametras 1.30 m aukštyje

8 - medžio eilės numeris brėžinyje/žiniaraštyje
1 - medžio būklės indeksas

Saugomo šaknų ploto
spindulys (R) (m)

3,84

6

0.32
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS 

KULTŪROS PAVELDO APSAUGOS SKYRIUS 

 

UAB “313 Architects” 

Laurai Mikštienei 

ask@313.lt 

mikstiene.laura@gmail.com 

  2022-03-   Nr. A655-           /22(2.3.3.14E-KPA) 

 Į 2022-03-16  raštą Nr. E654-45/22(2.3.3.14E-KPA) 

 

DĖL DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO M. VALANČIAUS G. 1A, VILNIUJE, 

AMINISTRACINIŲ PATALPŲ NR. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 PASKIRTIES KEITIMO Į 

GYVENAMĄJĄ PASKIRTĮ, ATLIEKANT PAPRASTĄJĮ REMONTĄ, PROJEKTO 
 

 

Kultūros paveldo apsaugos skyrius gavo 2022-03-16 prašymą (Reg. Nr. A654-

45/22(2.3.3.14E-KPA) dokumentų registravimo sistemoje @vilys) peržiūrėti daugiabučio 

gyvenamojo namo M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje, administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 

16, 17 paskirties keitimo, atliekant paprastąjį remontą, projektą Nr. 313-126-PP. Projekto rengėjas 

– UAB „313 Architects“, SPV- E. Romanovski, Arch. – L. Mikštienė.  

Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas M. Valančiaus g. 1A patenka į Vilniaus 

miesto istorinės dalies, vad. Naujamiesčio (kodas 33653) teritoriją ir Vilniaus senamiesčio (kodas 

16073) vizualinės apsaugos zonos teritoriją, kuriose numatomiems statybos darbams taikomi 

paveldosauginiai reikalavimai.  

Patikrinę projektinę dokumentaciją ir projekto Nr. 313-126-PP sprendinius 

paveldosauginiu požiūriu, neprieštaraujame, kad būtų vykdomas daugiabučio gyvenamojo namo 

M. Valančiaus g. 1A, Vilniuje, administracinių patalpų Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 paskirties 

keitimas, atliekant paprastąjį remontą pagal pateiktus projektinius sprendinius. 

 

 

Patarėja, Jolita Noreikienė 

pavaduojanti skyriaus vedėją 
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