AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty (statiniy statybos zonos, statiniy
statybos riby ir susisiekimo iSdéstymo principy) koregavimas rengiamas nepazeidZiant jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, visuomenés ir tre¢iyjy asmeny interesy ir nekeifia nustatyty pasekmiy ar
poveikio aplinkai.

1. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sgrasas

o LR Statybos jstatymas;

. LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

o LR Zemeés jstatymas;

o LR Teritorijy planavimo jstatymas;

. LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai,

o STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertize;

o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés. 2014-02-02 Nr.D1-8;
o LR Specialiyjy zemes naudojimo salyguy jstatymas.

2. Bendrieji duomenys

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas: 2015 m. spalio 21 d. Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-220 ,,Dél sklypo (kadastro Nr. 0101/0170:1043) buvusiame
Gineitiskiy kaime, Pasilai¢iy senifinijoje detaliojo plano tvirtinimo® patvirtintas sklypo (kadastro Nr.
0101/0170:1043) buvusiame Gineitiskiy kaime, Pasilai¢iy senitnijoje detalusis planas.

Projekto pavadinimas. SKLYPO (KADASTRO NR. 0101/0170:1043) BUVUSIAME
GINEITISKIU KAIME, PASILAICIU SENIONUOJE DETALIOJO PLANO (TPDR
NR.T00077656) SUSISIEKIMO KOMUNIKACIU ISDESTYMO PRINCIPY (JVAZIAVIMU)
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE GINEITISKIU G. 39 (KADASTRO NR. 0101/0170:147).

Planuojama teritorijos plétra. Planuojama prekybos paskirties pastato degalinés su operatorine
Vilniaus m., Gineitiskiy g. 39, statyba.

Planavimo iniciatorius: k. 304081668, adresas Senasis Ukmergés
kel. 4, Uzubaliy k., Vilniaus r.

Projektuotojas. MB ,,Valdomas projektas®, 1. k. 304161502, Geranainiy g. 7, Vilnius. Projekto
vadove F T (kvalifikacijos atestatas Nr.A1053).

3. Koreguojama teritorija.

Detaliojo plano koregavimo ribos apima vieng Zzemeés sklypa, kadastro Nr. 0101/0170:147,
adresas Gineitiskiy g. 39, Vilnius.

Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0170:147 (Gineitiskiy g. 39) pagrindiné naudojimo paskirtis —
kita; zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,4110 ha. Zemés sklype néra jregistruoty
pastaty. Nekilnojamojo turto registro duomenimis, zemeés sklype taikomos specialiosios zemeés
naudojimo sglygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: 615 kv.m ploto elektros tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), 426 kv.m ploto elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy



ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Nekilnojamojo turto
registre jregistruotos Zemés sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 86 kv.m ploto
ir 52 kv.m ploto elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 26 kv.m ploto ir 580 kv.m ploto elektros tinkly apsaugos zonos (III

skyrius, ketvirtasis skirsnis).
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4. Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai

4.1. Planuojamai teritorijai taikomi 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
tvirtinimo® patvirtinti Bendrojo plano sprendiniai.
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Planuojama teritorija

Kvartalo numeris GIN-1

Funkcinés zonos numeris TP dokumente GIN-1-2
Funkcinés zonos tipas Mazo uzstatymo intensyvumo zona
Teritorijos naudojimo tipas GV;GM;ZS;PA;SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo biidas G1;K;V;R;B;I2;E
Funkcinés zonos plotas, ha 42205
Vyraujantis (,,foninis) pastaty aukstis (auksty -

skaiCius)

Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius 3

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo 12

zemeés pavirsiaus

UZstatymo tipas vd

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 0.4

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai 400

Maksimalus biisty skaicius sklype 2

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40

(%)

DidZiausias galimas vieno mazmeningés prekybos 500

objekto bendras plotas (m2)

Tekstinio reglamento Nr. 32;33;36

0101/0170:147




Tekstinis reglamentas

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio
karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus; 33-Teritorijai ar jos daliai
(pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamentg; 36-Teritorijai ar jos daliai
(pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir
tvarkymo reglamenta

Igyvendinimo prioritetas

Neprioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas 2
Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas 12
Senitinija Pasilaiciy

4.2 2015 m. spalio 21 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-220 ,,Dél sklypo
(kadastro Nr. 0101/0170:1043) buvusiame Gineitiskiy kaime, Pasilai¢iy senitinijoje detaliojo plano
tvirtinimo* patvirtintas sklypo (kadastro Nr. 0101/0170:1043) buvusiame Gineitiskiy kaime,
Pasilai¢iy senitinijoje detalusis planas. (TPDR Nr. T0O0077656).

Koreguojamas Detaliojo plano sklypas Nr. 1 (Gineitiskiy g. 39).

Sklypo kampy, koordinates | , Privalomieji reikalavimai Kiti
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Kadangi sklype Nr. 1 (Gineitiskiy g. 39) ketinama statyti prekybos paskirties pastatg degaling
su operatorine, numatomai veiklai vykdyti koreguojami Detaliuoju planu nustatyti jvaziavimai —
iSvaziavimai. Paliekamas Detaliuoju planu numatytas jvaziavimas pictiné¢je sklypo dalyje i8
Gineitiskiy gatvés. Siauringje sklypo dalyje Detaliuoju planu numatytas jvaziavimas i§ Vidautiskiy
gatvés naikinamas, planuojamas jvaziavimas i§ Vidautiskiy gatvés apie vidur] sklypo rytinés
kraStinés. Taip pat naikinama Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pazyméta ,,Sitiloma atlieky
(rusiuojant) surinkimo vieta®, nes rengiant statybos projekta atlieky konteinerius numatoma jrengti
kitoje sklypo vietoje.

Jokie Kkiti Detaliuoju planu nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai nekeiciami
(nekoreguojami).

5. Detaliojo plano koregavimo tikslai ir projektiniai sprendiniai.

Zemes sklypo savininkas planuoja zemés sklype statyti prekybos paskirties pastata degaling su
operatorine su jam reikalinga susisiekimo ir inzinerine infrastruktiira. Patekimas j planuojama
teritorija numatomas is$ suplanuotos C kategorijos Vidautiskiy gatvés, iSlaikius minimalius norminius
atstumus iki gretimy sankryzy ar jvaziavimy. Detaliojo plano koregavimo brézinyje pazyméta
jvaziavimo-i§vaziavimo vieta bei nurodyti minimaliis norminiai atstumai iki esamy ir/ar galimy
sankryzy ar jvaziavimy-i§vaziavimy.

Pasttabos:

1. Koreguojami sprendiniai: susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai (nurodoma
planuojama jvaziavimo - i§vaziavimo vieta). Detaliuoju planu suplanuotas jvaziavimas i§ Vidautiskiy
gatvés naikinamas, planuojamas naujas jvaziavimas i§ Vidautiskiy gatvés kitoje rytinés planuojamo
sklypo ribos vietoje. Detaliuoju planu suplanuotas jvaziavimas i§ Gineitiskiy gatvés paliekamas.
Naikinama Detaliuoju planu suplanuota ,,Sitiloma atlieky (rGsiuojant) surinkimo vieta®. Jos vieta bus
numatyta ir suprojektuota statiniy statybos projekto rengimo metu. Kiti Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2015 m. spalio 21 d. sprendimu Nr. 1-220 ,,.Dél sklypo (kadastro Nr. 0101/0170:1043)
buvusiame Gineitiskiy kaime, Pasilai¢iy senitinijoje detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto projekto
sprendiniai nekeiciami.

2. Rengiant statinio statybos projekta privaloma uZtikrinti Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus atitinkantj zeldyny kiekj.

3. Brézinys parengtas ant 2022 vasario mén. parengtos ir suderintos toponuotraukos TIIIS2-
20220224-010557.

7. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Inzineriniy tinkly sprendiniai, parengti ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais S$iuo
koregavimu nekoreguojami. Reikalingi inzineriniy resursy poreikiai naujam pastatui ir jo
priklausiniams apriipinti, bei inzineriniy tinkly jvady iSdéstymo ir jrengimo sprendiniai bus
nustatomi, projektuojami ir sprendiniai derinami statybos projekto metu, gavus i$ inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy technines sglygas.

Susisiekimo sprendiniai, parengti 2015 m. spalio rugpjti¢io 216 d. Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.1-220 patvirtintame sklypo (kadastro Nr. 0101/0170:1043) buvusiame
Gineitiskiy kaime, PaSilai¢iy senitinijoje detaliojo plano projekte nekeic¢iami, Siuo projektu
koreguojamos tik jvaziavimy - iSvaziavimy vietos, palickant Detaliuoju planu suplanuotg
jvaziavimg-iS§vaziavimg i§ Gineitiskiy gatvés, naikinant Detaliuoju planu suplanuotg jvaziavimg —
iSvaziavimg i§ Vidautiskiy gatvés ir numatant jvaziavimg — i§vaziavima (Kitoje vietoje) j sklypa i8
suplanuotos C kategorijos Vidautiskiy gatvés, iSlaikant ne mazesnius, kaip 50 metry atstumus nuo



gretimy sankryzy ir/ar jvaziavimy - i§vaziavimy. Susisiekimo sprendiniai ir jy koregavimas privalo
atitikti STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.

8. Saugomos teritorijos

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).
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Artimiausia saugoma teritorija — Medziakalnio geomorfologinis draustinis (steigimo tikslas —
iSsaugoti Baltijos auk$tumy lankui budingg smulkiakalviy ruozo fragmenta), nutolusi apie 2,5 km
atstumu vakary kryptimi.

Artimiausia Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritorija yra Mirinés miskas nuo
planuojamaos teritorijos nutolusi apie 2,5 km. vakary Kryptimi.

Valstybinio miSko Zemés planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra.

Kultiiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka j kultiros vertybiy

teritorijas ar jos apsaugos zonas.
Vertinant 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus

miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto Bendrojo plano Gamtinio
karkaso schema nustatyta, kad planuojama teritorija patenka j rajoninio migracijos koridoriaus gamtinio

karkaso terit ekologinis potencialas yra paZeistas.
: ) ) \ 2 {" 5 ‘.@_ Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
A ‘ 3 % g 7/, Tamptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
: Y gt (Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
I Regioniniai

Mikroregioniniai

Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
D Nacionaliniai
:I Regioniniai
[ Rajoniniai
Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
(//// Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje pazyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldyny, misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai:
$laitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulkas objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
brézinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1:25 000)

Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas

0 Patikimas

1 Ribotas

2 Silpnas

3 Pazeistas

S  Stipriai paZeistas

Pagal Bendrojo plano brézinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai* nustatyta, kad
planuojam sklypo pietvakarinis kampas patenka j gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy

sausasléniy teritorijg.




Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
W NatdralGs ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| virSsalpinés terasos

% ILir 11l virssalpines terasos
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%
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- Glaciokarstinés dubes

9.Visuomenés sveikatos ir aplinkos apsauga

Planuojamoje teritorijoje numatoma prekybos paskirties pastato degalinés su operatorine statyba.
Statybos projekte bus pateikti visi privalomi norminiai projekto sprendiniai, iSlaikant norminius
visuomenés sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus.

Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje turi
biti i§rasiuotos j tinkamas naudoti ar perdirbti j antrines zaliavas ir netinkamas naudoti statybines
Siuksles, tarp jy atskirai uzterstos kenksmingomis medziagomis tara ir pakuotés. Netinkamos naudoti
statybinés atliekos, turi biiti i§veZtos j statybinio lauzo sgvartyng. Nereikalingos statytojui ir tinkamos
naudoti statybinés atliekos, sudarius sutartj su atitinkamomis zinybomis, turi biiti i§veZztos j statybos
atlieky saugojimo aiksteles.

[vertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomi specialiyjy
zemés naudojimo salygy reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomos Specialiosios Zemés
naudojimo salygos iSvardintos 3 aiskinamojo rasto skyriuje. Degalinés jrenginiy apsaugos zonos
numatomos sklypo viduje (Zemiau pateikiamas preliminarus iSdéstymas) ir jtakos planuojamos
teritorijos gretimybéms neturés. Naujos specialiosios Zemés naudojimo sglygos bus nustatomos
vélesniame projektavimo etape pagal statybos projekte detalizuotus sprendinius, nustacius konkrecius
jrenginiy dydZius ir vietas.

talpyklos iki 60 m* tario
apsaugos zona 10 m nuo
11 iSorinés sienelés.

' PoZeminiy suskystinty naftos dujy rezervuar
daugiau 5 iki 20 m’ tirio apsaugos zonos:
- 5 m nuo rezervuaro saugos jtaisy, uzdaromosios,
guliavimo ar kt. tiros
-2,5 m nuo rezervuaro iSorinés sienelés

kystinty naftos dujy
kolonélés apsaugos zonos - 7 m plocio Zemés juosta
== aplink nginj ir oro erdvé virs jos.




Patalpy insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uztikrinimo
sprendiniai bus jvertinti ir nustatyti statybos projekto metu taip, kad atitinkty patalpy insoliacijos
normas (pagal HN 98:2000). Projektuojami pastatai bus iSdéstyti taip, kad nepabloginty aplinkiniy
pastaty norminés patalpy insoliacijos rodikliy.

TriukSmo nuo autotransporto ir kity triukSmo Saltiniy zemélapiy duomenimis planuojamoje
teritorijoje esamas triukSmas ribiniy verciy nevirsija. Pagrindinis triukSmo Saltinis — transporto srauty
triukSmas, sklindantis nuo Gineitiskiy gatvés. TriukSmo sklaida nuo gelezinkelio, oro uosto, pramones
objekty planuojamoje teritorijoje nefiksuojama. Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla transporto
srautams Zenklios jtakos neturés, nes j jg uzsuks tie patys pro Salj vaziuojantys automobiliai, todél Siuo
detaliojo plano koregavimu detalesni skai¢iavimai nerengiami.

Ivertinus oro uZzterStumo analiz¢ pagal Aplinkos apsaugos agentiiros 2021 m. foninés
koncentracijos PAOV skaiciavimams zemélapius, nustatyta, kad Vidutiné metiné anglies monoksido
(CO) koncentracija, Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD10) koncentracija, Vidutiné metiné kietyjy
daleliy (KD2;5) koncentracija, Vidutiné metiné azoto dioksido (NO2) koncentracija, Vidutiné metiné
sieros dioksido (SO2) koncentracija, Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija
ribiniy ver¢iy nevirsija.

10. Gaisriné sauga
PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius

atstumus tarp pastaty. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:
Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis I Il Il
I 6 8 10

1 8 8 10

11 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uZ jos esantj gretimg
pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lentel¢je:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne maZesnis kaip I I I
(min)* Gaisro apkrovos

* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

turint] pastata 180 120 90 60 30

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe

rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens §altinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo
Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatveés ir keliai, jvairiy tipy
eismo zonos ir aiks$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos.
Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali
biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie pastaty gali buti
jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i§ jos per kiekvieno aukSto langus ugniagesiai
gelbétojai automobilinémis kopéCiomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines
galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$éjimus. Keliy plotis turi bati
ne mazesnis, kaip 3,5 m., auk$tis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir



gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos kliditys. Aikstelés
ir keliai turi bti visada laisvi, tam uZztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm
aukscio).

[Sorés gaisry gesinimas uztikrinamas 1§ planuojamy gaisriniy hidranty, jrengiamy ribojanciose
gatvése. Atstumai nuo gaisriniy hidranty iki kiekvieno pastato tolimiausio perimetro taSko pagal
gaisrinés zarnos tiesimo linija neturi virSyti 200 m. Tikslus gaisriniy hidranty i§déstymas ir iSorés

gaisry gesinimui numatomas reikalingas debitas bus nustatytas statybos projektuose.
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Gaisrinis hidrantas

Nuo planuojamos teritorijos. arf:iauéiéi yra III-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos komanda, esanti adresu Ateities g. 17, nutolusi apie 5,0 km, atvykimo laikas apie 9

minuteés.
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Detallis gaisrinés saugos sprendiniai atlieckami statybos projekte.
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