F’ PROJEKTAVIMAS UAB ,PROJEKTAVIMAS”
. Jm. kodas 303738851
ka ARCHITEKTURINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJY PLANAVIMAS mob. 867637738

1. AiSkinamasis rastas
1.1.Esama buklé.

Pavadinimas:
Apie 2,27 ha teritorijos prie Pamedés ir Rantavos gatviy, Pilaités seniiinijoje, detalusis planas.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritoriju planavimo lygmuo:
Vietoves.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Fiziniai asmenys.

Projekto rengéjas:
UAB ,.Projektavimas”, Linkmeny g. 5, Vilnius, tel. 8 676 37738.

Teritoriju planavimo vadovas:
T M , kv. atestato Nr. TPV 0071, el. p. tadas@uabprojektavimas.lt, tel. 8 676
37738.

Planuojama teritorija:

Apie 2,27 (dviejy ir dvideSimt septyniy Simtyjy) ha teritorija prie Pamedés ir Rantavos gatviy,
Pilaités senitinijoje - sklypai (kadastro Nr. 0101/0167:1791, kadastro Nr. 0101/0167:1575, kadastro
0101/0167:1527, kadastro Nr. 0101/0167:1325, kadastro Nr. 0101/0167:1490, kadastro Nr.
0101/0167:1540, kadastro Nr. 0101/0167:1548, kadastro Nr. 0101/0167:1541) (zr. Paveikslas I).

Planavimo uzdaviniai:

Inicijuoti apie 2,27 (dviejy ir dvideSimt septyniy Simtyjy) ha teritorijos prie Pamedés ir Rantavos
gatviy, Pilaités seniiinijoje, detaliojo plano rengima planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu
sklypuose (kadastro Nr. 0101/0167:1791, kadastro Nr. 0101/0167:1575, kadastro 0101/0167:1527,
kadastro Nr. 0101/0167:1325, kadastro Nr. 0101/0167:1490, kadastro Nr. 0101/0167:1540, kadastro Nr.
0101/0167:1548, kadastro Nr. 0101/0167:1541), kurio tikslas: pakeisti pagrinding Zemés naudojimo
paskirti 1§ Zemes iikio i kita, padalyti 1 mazesnius Zemes sklypus, nustatyti zemes sklypy ribas ir plotus,
servitutus ir specialigsias Zemés naudojimo salygas, sklypy naudojimo biidus ir teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Planavimo pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. vasario 28 d.
isakymas Nr. A30-818/22.

Planuojama teritorija.

I planuojamos teritorijos ribas patenka astuoni esami Nekilnojamojo turto registre jregistruoti
zemés sklypai, kuriy kad Nr. 0101/0167:1791, 0101/0167:1575, 0101/0167:1527, 0101/0167:1325,
0101/0167:1490, 0101/0167:1540, 0101/0167:1548, 0101/0167:1541. Planuojama teritorija, atitinka LR
Teritorijy planavimo jstatymo 2 str., 10 p. pateikta kvartalo apibrézima, nes ja i$ trijy pusiy riboja esamos
gatveés - vakary pus¢je - D kategorijos Pagudes g., ryty puse¢je — D kategorijos Pamedés g., o piety puséje
— D kategorijos Rantavos g. Vakary puse¢je planuojama teritorija taip pat ribojasi su nattiraliu barjeru —
misko Zeme (Zr. Paveikslas 1). Bendras planuojamos teritorijos plotas —2,2711 ha.
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Paveikslas 1. Planuojama teritorija ir gretimybes. www.registrucentras.lt duomenys.
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Lentelé I. Planuojamoje teritorijoje esanciy Zemes sklypy duomenys. www.registrucentras.lt duomenys.

Eil. Adresas Plotas, Kadastrinis Nr. Pagrindiné fla}ldojlmo Naudojimo biidas
Nr. ha paskirtis
j. | Vilniaus m. sav., 04268 | 0101/0167:1791 Jemes akio Kiti zemes dkio paskirties
Kriau¢itiny k. zemes sklypai
p, | Vilniausm. sav., 02236 | 0101/0167:1575 Zemés kio Kiti zemés dkio paskirties
Kriau¢itiny k. zemes sklypai
3. | Vilniausm. sav., 0,1049 | 0101/0167:1527 Zemés tkio Kiti zemes ukio paskirties
Kriau€itiny k. zemeés sklypai
4, | Vilniausm. sav., 0.2680 | 0101/0167:1325 Jemes akio Kiti zemés dkio paskirties
Kriau€itiny k. zemeés sklypai
5. | Vilniaus m. sav., 0.4516 | 0101/0167:1490 Zemes akio Kiti zemes dkio paskirties
Kriau€itiny k. zemeés sklypai
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6. | Vilniausm. sav., 04238 | 0101/0167:1540 Zemes ukio Kiti zemes dkio paskirties
Kriau€itiny k. zemeés sklypai

7. | Vilniaus m. sav., 0.2369 | 0101/0167:1548 Jemés akio Kiti zemes dkio paskirties
Kriau¢itiny k. zemeés sklypai

g | Vilniausm. sav., 01355 | 0101/0167:1541 Jemés ko Kiti zemés dkio paskirties
Kriau¢itiny k. zemeés sklypai

Gretimybés.

Siaurés vakary puséje planuojama teritorija ribojasi su D kategorijos Pagudés gatve (tarpas tarp

RL — 12 m), ryty pus¢je — su D kategorijos Pamedés gatve (tarpas tarp RL — 12 m), piety puséje - su D
kategorijos Rantavos gatve (tarpas tarp RL ties planuojama teritorija — 5,6-14 m). Kitose pusése
planuojama teritorija ribojasi su VI ,Registry centras™ nekilnojamojo turto registro (toliau — NTR)
duomeny bazeje registruotais Zemés sklypais, kuriy kad. Nr. 0101/0167:1564, 0101/0167:1866,
0101/0167:2425, 0101/0167:2656. Kitoje besiribojanciy D kategorijos gatviy pus€je esantys Zzemes

sklypai yra priskiriami prie kaimyniniy Zemés sklypy.

Lentelé 2. Kaimyniniy Zzemes sklypy duomenys.

www.registrucentras.lt duomenys.

Eil. Pagrindiné
Nr. Adresas Kadastrinis Nr. | naudojimo Naudojimo biidas
paskirtis
o C ) . Gyvenamosios teritorijos /
1. | Vilnius, Kriau¢itny g. 13 0101/0167:2425 Kita Mazaauki¢iy gyvenamuju namy statybos
2. | Vilnius, Kriaugiany g. 11 0101/0167:2656 |  Kita Daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
3. | Vilniaus m. sav., Kriau¢iiny k. | 0101/0167:2615 | Zemes iikio Kiti zemés Tkio paskirties zemés sklypai
4. | Vilniaus m. sav., Kriau¢itny k. | 0101/0167:2586 | Zemés ikio Kiti zemés tikio paskirties Zzemés sklypai
o C e ) . Gyvenamosios teritorijos /
5. | Vilnius, Kriau¢itny g. 0101/0167:2426 Kita Mazaauki¢iy gyvenamuju namy statybos
6. Adresq objektui adresas 0101/0167:2657 Kita Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
nesuteiktas bendrabuciy teritorijos
7. | Vilniaus m. sav., VilkeliSkiy k. | 0101/0167:3624 | Zemés tkio Kiti zemés tikio paskirties Zemés sklypai
8. | Vilniaus m. sav., Vilkeligkiyk. | 0101/0167:3345 |  Kita Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
9. | Vilniaus m. sav., Vilkeliskiyk. | 0101/0167:3344 |  Kita Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
10. | Vilnius, Tyravos g. 22 0101/0167:3350 | Kita Vienbutiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
11. | Vilniaus m. sav., Kriau¢itny k. | 0101/0167:2628 | Zemés iikio Kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai
12. | Vilniaus m. sav., Kriau¢itny k. | 0101/0167:1564 | Misky tkio Ukiniy misky sklypai
13. | Vilniaus m. sav., Kriau¢iiny k. | 0101/0167:1866 | Zemés iikio Kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai
14. | Vilnius 0101/0167:3559 Kita Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
15. | Vilnius, Pagudés g. 15 0101/0167:3558 |  Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
16. | Vilnius, Pagudés g. 11 0101/0167:3557 | Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
17. | Vilnius, Pagudés g. 9 0101/0167:3556 |  Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
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Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams:
Vilniaus miesto savivaldvbes teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d._sprendimu Nr. 1-972. (IPD reg. Nr. T00086338) (zr. Paveikslas 2).
Didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka 1 MazZo uZstatymo intensyvumo funkcing zong
(KRI-3-4). Funkcinés zonos turinys: Visas gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkcin¢ zona su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktiira, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.

Galimi teritorijos naudojimo tipai:

GV - Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai;
GM - Misri gyvenamoyji teritorija;

ZS - Sodininky bendrijy teritorija;

PA - Paslaugy teritorija;

SI - Socialinés infrastruktiiros teritorija.

Galimi kitos paskirties Zemeés naudojimo biidai:

G1 - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

K - Komercinés paskirties objekty teritorijos;

V - Visuomenines paskirties teritorijos,

R - Rekreacinés teritorijos,

B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos;

12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Bendrajame plane numatytas didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40%, didziausias
leistinas uzstatymo intensyvumas — 0.4; didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus
(metrais) <12 m, didziausias leistinas auksty skaic¢ius — 3; uZstatymo tipas — vd (vienbutis ir dvibutis
uzstatymas). Bendrojo plano sprendiniy aiSkinamojo rasto 1-o priedo ,,Pagrindinio bréZinio reglamenty
lentelés™ 6 lentel¢je ,,UZstatymo tipai ir jy santrumpos (erdviniy objekty kodai), naudojami BP*
nurodytas vienbutis ir dvibutis teritorijos uZstatymo tipas (kodas — vd) yra ekstensyvus gyvenamyjy
teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio
itkio paskirties pastatais statomi atskirame Zemes sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti
(suporinti) su besiribojancio Zemés sklypo pastatais. Teritorijy planavimo normuy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. isakymu Nr.D1-7, 31.1 punkte nurodyta, kad
sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio iikio paskirties pastatais statomas atskirame
Zemeés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemes sklypo
pastatais. Atsizvelgus i1 auk$¢iau aprasytus dokumentus, matyti, kad teritorijos uzstatymo kodo tipas vd
(vienbutis ir dvibutis uzstatymas) atitinka kodo tipo su (sodybinis uzstatymas) apibrézima, todel
vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 294 punktu, toliau aiSkinamajame raste
ir bréziniuose uzstatymo tipas nurodytas pagal Teritorijy planavimo normas.

Funkcinei zonai (KRI-3-4) galiojantys tekstiniai reglamentai 08;32;33.

Vakariné planuojamos teritorijos dalis (apie 0,04 ha) patenka i Ekstensyviai naudojamy Zeldyny
funkcing zong (KRI-3-3) bei gamtinio karkaso teritorija.

Funkcinés zonos turinys: NeuZstatyta funkcine zona, kuria iSskiriamos urbanizuoty teritorijy
vieSosios erdvés ir bendram naudojimui pritaikyty atskiryjy Zeldyny teritorijos, taip pat kapiniy
teritorijos. Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona i§ esmés atitinka Zeldyny jstatymo 6 straipsnyje
i8skirty ekologinés ir apsaugines paskirties zZeldyny turinj.
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Galimi teritorijos naudojimo tipai:

BZ — Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija;

Al - Aiksté;

SI - Socialinés infrastruktiiros teritorija.

Galimi kitos paskirties Zemes naudojimo biidai:

B - Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos;

E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos;

V - Visuomenines paskirties teritorijos;

R - Rekreacinés teritorijos;

12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Funkcinei zonai (KRI-3-3) galiojantys tekstiniai reglamentai 08;32;33:36:40.

Paveikslas 2. 1§trauka i§ Bendrojo plano.
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Paveikslas 3. 1§trauka i§ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 08 schemos.

SUTARTINIAI ZENKLAI

_ Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali biti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dyd;j
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

Paveikslas 4. 15trauka i§ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 32 schemos.

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ | Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Planuojamos teritorijos daliai, patenkanciai i gamtinio karkaso teritorija yra taikomi gamtinio
karkaso nuostatai.

K-VT-13-22-346 7
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Paveikslas 3. 1strauka i§ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 33 schemos.

PLANUOJAMA TERITORIJA

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai
|:] Nuo Slaito virsutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Paveikslas 6. 15trauka i§ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 36 schemos.

SUTARTINIAI ZENKLAI

I | Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

K-VT-13-22-346
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Paveikslas 7. I§trauka i§ Bendrojo plano Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy bréZinio.

PLANUOJAMA TERITORIJA

_~~"_Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
"\ Nataralas ir mazai pakeisti §laitai, statesni nei 10°

e £ Salpinés terasos

. | virSsalpines terasos

7/ Wir Wl virssalpines terasos

Vil 5
77~ Sausasléniai

7/?/? |vairiy tipy pelkinés lygumos
I Glaciokarstinés dubés

Vadovaujantis Bendrojo plano Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy bréziniu, sausasléniai
1 planuojama teritorija nepatenka. I Siaurine planuojamos teritorijos dalj patenka nattiraliy ir mazai pakeisty
Slaity, statesniy nei 10° plotas. Taciau iSnagrin€jus esama reljefa, matyti, kad minétoje teritorijoje néra
Bendrajame plane $laito apibréZima atitinkancio reljefo elemento, kadangi néra $Slaito, kurio vidutinis
nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédeés) iki virSutinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis
— didesnis nei 6 m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha. Reljefo pjiiviai
yra pateikti Esamos biiklés bréZinyje.

Paveikslas 8. 1strauka i§ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 40 schemos.

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T ki BP jsigaliojimo patvirtintas Verby etnokultdros krastovaizdZio draustinio specialusis planas,
kurio sprendiniai turéjo privalomaja teisine galia, iSlieka privalomais tol, kol bus parengti juos
keigiantys vietovés lygmens kompleksinio TPD. |sigaliojus kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentui, apimandéiam tik dalj specialiuoju planu suplanuotos teritorijos, specialiojo plano
sprendiniai teritorijoje, kuriai neparengtas kompleksinio TPD, turi privalomaja teisine galig

MID] Vilniaus Verby etnokultiros kraStovaizdZio draustinio specialiojo plano teritorija

Planuojama teritorija nepatenka i Vilniaus verby etnokultiiros krastovaizdzio draustinio
specialiojo plano (TPD reg. Nr. T00054557) ribas.

K-VT-13-22-346 9
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Grioviy valstybinio geomorfologinio draustinio riby planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybeés 2014 m. spalio 22 d. nutarimu Nr. 1144. (TPD reg. Nr. T00073787) (zr. Paveikslas 9).

Paveikslas 9. Grioviy valstybinio geomorfologinio draustinio riby planas.
[y PLANUOJAMA TERITORIJA

SUTARTINIAI ZENKLAI

—— Miesto, rajono savivaldybiy riba

Senilnijos riba

Draustinio riba

Gatve

— Zvyrkelis
Gruntkelis

-~ =~ Lauko, miSko kelias
Aukstos [tampos oriné elektros linija
EZeras, tvenkinys, kadra

~ . Pelke
: Upé, kanalas

Planuojama teritorija nepatenka i saugomos teritorijos - Grioviy valstybinio geomorfologinio
draustinio ribas, bet vakarinéje pus¢je ribojasi su ja.

4 20f5 P

Rl

Planuojama teritorija patenka i Zaliyjy ploty pasiekiamumo (200m) zona.
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Taip pat vadovaujamasi:

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572;

Vilniaus miesto _vandens _telkiniy sléniy apsaugos ir _pritaikymo rekreacijai_specialusis
planas. (TPDR registracijos Nr. T00075982):

Vilniaus miesto Silumos ikio specialusis planas, (I'PDR registracijos Nr. T00082128).

Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-2314

Energijos ruSies naudojimo Sildymui _specialusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybes tarybos 2013-05-08 sprendimu Nr. 1-1200.

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, patvirtintas
Vilniaus miesto tarybos 2011-07-13 sprendimu Nr. 1-124.

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros pléetros specialusis planas, patvirtintas Vilniaus
miesto tarybos 2014-12-03 sprendimu Nr. 1-2136.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Vadovaujantis LR Vyriausybes 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas* nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros neatliekamos.

Pagal Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkine veikla nepatenka, del poveikio aplinkai
vertinimo rasiy sarasa, todeél planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiros
neatliekamos.

1.2. Detaliojo plano sprendiniai.

Planuojama teritorija, atitinka LR Teritorijy planavimo jstatymo 2 str., 10 p. pateikta kvartalo
apibrézima, nes jg i$ trijy pusiy riboja esamos gatvés - vakary pus¢je - D kategorijos Pagudeés g., ryty
puseje — D kategorijos Pamedes g., o piety puse¢je — D kategorijos Rantavos g. Vakary puséje planuojama
teritorija taip pat ribojasi su natiiraliu barjeru — misko Zeme. Kvartalas planuojamas jvertinus gretimybes
— esamus zemes sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-10s) ribojasi su planuojama teritorija; jvertinus Zeldyny
ir zaliyjy jungciy, viesy erdviy struktiiras sklypuose ir susisiekimo koridoriuose bei jy tolesnio formavimo
poreikius ir galimybes; ivertinus pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorijg ir jos
gretimybeése.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje yra formuojamos dvi teritorijos Nr. T1 ir
T2, kurioms yra nustatomas teritorijos naudojimo tipas, privalomi teritorijos naudojimo reglamentai ir
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir (ar) didziausi galimi Zemés sklypy
dydziai), vadovaujantis LR teritorijy planavimo istatymo 18 str. 1 p. 7 d. Likusioje planuojamos teritorijos
dalyje yra projektuojami Zemes sklypai Nr. 1-15, kuriems nustatomi konkretiis sprendiniai.

Planuojamiems Zemeés sklypams ir teritorijoms, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais,
nurodyti teritorijy naudojimo tipai:

* GV - Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai;

* BZ —Bendro naudojimo erdviy Zeldyny teritorijos.

Planuojamos teritorijos dalyse, patenkanciose 1 besiribojanciy D kategorijos gatviy raudongsias
linijas, yra formuojami atskiri kitos paskirties Zzemés sklypai, kuriems yra nustatomas susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo biidas bei projektuojami kelio (kodas 215) ir inZineriniy
tinkly (kodas 222) servitutai. Susisiekimui skirtus zemes sklypus Nr. 1, 2, 9, 10, 15, patenkancius i
gatviy raudongsias linijas, sitiloma perduoti paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei.
Ivaziavimai | planuojamus Zemés sklypus ar teritorijas yra numatomi i§ besiribojanc¢iy D kategorijos
gatviy. Patekimas i projektuojamus atskiryjy Zeldyny teritorijy naudojimo biido Zemés sklypus Nr. 7 ir
Nr. 11 yra numatomas pés¢iomis/dviraciais per projektuojamus kelio servitutus S1, S4, S5, S8, S10

K-VT-13-22-346 11



F‘ PROJEKTAVIMAS UAB , PROJEKTAVIMAS”

Jm. kodas 303738851

ka ARCHITEKTURINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJU PLANAVIMAS mob. 867637738

(kodas 202), sudarancius zaligsias jungtis su vakarin¢je planuojamos teritorijos puséje esanciu misku
bei saugoma teritorija - Grioviy geomorfologiniu draustiniu.

Projektuojamy sklypy statybos ribos ir zonos yra formuojamos atitraukiant 3 nuo sklypy riby, 5 m
nuo misko ribos bei 15 m nuo vakary puséje esancio $laito virSutinés briaunos. Vadovaujantis Bendrojo
plano aiskinamojo rasto 71. p., Slaitai — natiiralios ir pusiau natiralios §laitinés juostos, jy atkarpos,
ar sudétingos konfigiiracijos pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédes)
iki virsutinés briaunos — didesnis nei 10° vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas
(horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didZiausias aukstis
virsija 6 m, neribojant maziausio aukscio, o nuolydzZio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auksciau
aprasytieji. Pagal Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 71.4.1. p., nawjy pastaty statyba, isskyrus
rekreaciniy teritorijy aptarnavimui reikalingus pastatus, tokiuose Slaituose ir jy virsutiniy ir apatiniy
paribiy 25 m plocio juostose negalima. Taciau, pagal Bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5.2. p. <..>
Paribiy juostos plotj, isskyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), paZymétus BP bréZinyje
,, Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai*, galima siaurinti, islaikant ne mazesnj nei 15 m plotj,
jeigu tai pagrindzZiama esama urbanistine situacija, inZineriniy-geologiniy tyrimy isvadomis ir
planuojamo uZstatymo vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimu.

Atsizvelgiant | 2022-10-11 parengty inZineriniy geologiniy - geotechniniy tyrimy planuojamoje
teritorijoje esanciuose sklypuose un. Nr. 4400-1203-3722, 4400-0763-0577, 4400-0796-9328, 4400-
0561-0234 ataskaity iSvadas ir rekomendacijas, vakaringje planuojamos teritorijos puseéje esanciy Slaity
vir§utinio paribio juosta mazinama nuo 25 m iki 15 m, nes §i $laity dalis pagal Bendrojo plano
Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy brézinj nepatenka i pasléniy $laity (PS) ir tarpterasiniy
Slaity (TS) teritorijas. Taip pat greta tyrimy ploto aktyviy geologiniy procesy nepastebéta, o tiriamuose
sklypuose tirti stipriis gruntai sliigso nuo 0,5-3,5 m gylio.

Vakariné planuojamos teritorijos pusé ribojasi su saugoma teritorija - Grioviy geomorfologiniu
draustiniu, kurios steigimo tikslas buvo iSsaugoti Neries paslénio erozinio kalvyno fragmenta su
rySkiomis griovy tipo formomis. Projektuojamy sklypy statybos ribos ir zonos yra formuojamos
atitraukiant jas 15 m nuo $laito (griovio) virSutinés briaunos, suformuojant neuZstatomg 15 m Slaito
virSutinio paribio juostg. Taip pat, palei sklypy riba, virSutinéje $laito terasoje yra projektuojamas 5 m
plocio kelio servitutas, skirtas pésciyjy takui jrengti, kuris sudarys jungti tarp Pagudés ir Rantavos gatviy
(zr. Paveikslas 11). Taip bus uztikrinta galimybé patogiai pasiekti saugoma teritorijg ir apzvelgti jos
vertingasias savybes — griovius. Grioviy (8laity) apzZvelgiamumas nuo virSutinés $laito terasos geriausias
yra esant kuo mazesniu atstumu nuo virSutinés Slaito briaunos, todél 25 m plocio paribio juostos
formavimas yra netikslingas.

Analizuojant aplinkinéje teritorijoje esama uZstatyma, taip pat, anks¢iau parengtus teritorijy
planavimo dokumentus bei zZemés valdos projektus (zr. Paveikslas 12), matyti, kad detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimas padés planuojamg teritorija darniai integruoti j susiklosCiusig urbanisting
aplinka, kurioje dominuoja mazaauksté gyvenamoji statyba. Detaliajame plane taip pat planuojamas 1-
3 auksty vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy uZstatymas, todeél igyvendinti sprendiniai turés
teigiama vizualinj poveikj vietoves miestovaizdZiui. Detaliuoju planu urbanistine struktiira formuojama
iSlaikant ir pabréziant esamas kompozicines asis esamy gatviy pagrindu, bei papildant nauja pésciyjy
jungtimi tarp Pagudés ir Rantavos gatviy.
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Planuojama teritorija patenka j aerodromo (Vilniaus oro uosto) apsaugos zong, todél
projektuojamiems Zemés sklypams yra nustatoma specialioji Zemeés naudojimo salyga — ,, Aerodromo
apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) “.

Esama specialioji Zemés naudojimo salyga DirvoZemio apsauga Zemeés iikio paskirties Zemeés
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) yra naikinama, kadangi projektuojamy Zemés sklypy
paskirtis yra kei¢iama i§ Zemés tkio | kitg. Kiti apribojimai yra tikslinami pagal esama situacija.

Teritorija Nr. T1.

Teritorijos plotas.
Projektuojamos teritorijos plotas — 0,6078 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Teritorijai Nr. T1 nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);
— pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;

— Zemes naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
— uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);

— leistinas pastaty aukstis — 12 m;

— leistinas uzstatymo tankumas — 29%;

— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;

— maziausias galimas Zemés sklypy plotas — 0,1000 ha;

— didziausias galimas zemés sklypy plotas — 0,6078 ha;

— priklausomyjy Zeldyny norma — 50%;

— salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Dalis teritorijos Nr. T1 patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Teritorijoje T1 didziausias galimas sklypy uzstatymo tankio rodiklis nurodomas pagal leidziama
maziausig sklypy plota (1000 kv.m.). Projektuojant didesnius sklypus, uzstatymo tankio rodiklis turi
biti tikslinamas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuc¢iai gyvenamieji pastatai, 9
priedo reikalavimais.

Projektuojamai_teritorijai_nustatomi_papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 6078 m?.

Projektuojami servitutai:
— S1 - Kelio servitutas - teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 202, plotas
— 217 m?. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 3, 6, 7, 11, 12; teritorija Nr. T2.

Sklypas Nr. 1.

Zemes sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0374 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);

— pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita;

— Zemes naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

— uzstatymo tipas — ---;

K-VT-13-22-346 14
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leistinas pastaty aukstis — ---;
leistinas uzstatymo tankumas — ---;
leistinas uZstatymo intensyvumo indeksas — ---;

priklausomuyjy zeldyny norma — ---.

Dalis sklypo Nr. 1 patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI1I-2166).

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 374 m?.

Projektuojami servitutai:

S2 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 374 m?. Vie$pataujantis daiktas - proj. teritorija
Nr. T1;
Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 374 m?. Vie$pataujantis daiktas - proj. teritorija
Nr. T1.

Sklypas Nr. 2.

Zemés sklypo plotas.

Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0052 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;
zemes naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

uzstatymo tipas — ---;

leistinas pastaty aukstis — ---;

leistinas uzstatymo tankumas — ---;

leistinas uZstatymo intensyvumo indeksas — ---;

priklausomuyjy zeldyny norma — ---.

Sklypas Nr. 2 patenka | gamtinio karkaso teritorija.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI1I-2166).

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 52 m?.

Projektuojami servitutai:

S3 - Kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto priemoneémis, naudotis peés€iyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 52 m?. Vie$pataujantis daiktas - proj. teritorija Nr.
T1;
Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 52 m?. Vie$pataujantis daiktas - proj. teritorija Nr.
T1.
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Sklypas Nr. 3.

Zemés sklypo plotas.

Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,2025 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Zemes naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (SU);

leistinas pastaty aukstis — 12 m;

leistinas uzstatymo tankumas — 22%;

leistinas uZstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;

priklausomuyjy Zeldyny norma — 25%;

salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI1I-2166):

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 2025 m?

Projektuojami servitutai:

S4 - Kelio servitutas - teisé naudotis pesciyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 202, plotas
— 195 m?. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 6, 7, 11, 12; teritorijos Nr. T1, T2.

Sklypas Nr. 4.

Zemés sklypo plotas.

Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,1425 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Zemes naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (SU);

leistinas pastaty aukstis — 12 m;

leistinas uzstatymo tankumas — 25%;

leistinas uZstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;

priklausomuyjy Zeldyny norma — 25%;

salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI1I-2166):

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 1425 m?

Projektuojami servitutai:

Neéra.
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Sklypas Nr. 5.

Zemes sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,1401 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:
— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);
— pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;
— Zemes naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
— uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);
— leistinas pastaty aukstis — 12 m;
— leistinas uzstatymo tankumas — 25%;
— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;
— priklausomyjy Zeldyny norma — 25%;
— salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 1401 m?

Projektuojami servitutai:
— Néra.

Sklypas Nr. 6.

Zemes sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,2472 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:
— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);
— pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;
— Zemes naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
— uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);
— leistinas pastaty aukstis — 12 m;
— leistinas uzstatymo tankumas — 20%;
— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;
— priklausomyjy Zeldyny norma — 25%;
— salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqlygy istatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 2472 m?

Projektuojami servitutai:
— S5 - Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 202, plotas
— 196 m2. Viespataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 3, 7, 11, 12; teritorijos Nr. T1, T2.
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Sklypas Nr. 7.

Zemes sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0149 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — bendrojo naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

— pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita;

— Zemes naudojimo biidas - atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

— uzstatymo tipas — ---;

— leistinas pastaty aukstis — ---;

— leistinas uzstatymo tankumas — ---;

— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — ---;

— priklausomuyjy Zeldyny norma — ---.
Sklypas Nr. 7 patenka | gamtinio karkaso teritorija.
Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 149 m?.

Projektuojami servitutai:
— Néra.

Sklypas Nr. 8.

Zemes sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0390 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);

— pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;

— Zemes naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

— uzstatymo tipas — ---;

— leistinas pastaty aukstis — ---;

— leistinas uzstatymo tankumas — ---;

— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — ---;

— priklausomuyjy Zeldyny norma — ---.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 390 m?.

Projektuojami servitutai:
— S6 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemoneémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 390 m?. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr.

3,4,5,6;
Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 390 m?. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr.
3,4,5,6.
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Sklypas Nr. 9.

Zemes sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0383 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);

— pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita;

— Zemes naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

— uzstatymo tipas — ---;

— leistinas pastaty aukstis — ---;

— leistinas uzstatymo tankumas — ---;

— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — ---;

— priklausomyjy Zeldyny norma — ---.
Dalis sklypo Nr. 9 patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqlygy istatymu (2019 m. birZelio 6 d.. Nr. XI1I-2166).
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 383 m?.

Projektuojami servitutai:

— S7 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 383 m?. Vie3pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr.
3,4,5,6,8;

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 383 m?. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr.
3,4,5,6,8.

Teritorija Nr. T2.

Teritorijos plotas.
Projektuojamos teritorijos plotas — 0,3758 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Teritorijai Nr. T2 nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai:
— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);
— pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;
— Zemes naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
— uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);
— leistinas pastaty aukstis — 12 m;
— leistinas uzstatymo tankumas — 29%;
— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;
— maziausias galimas Zemés sklypy plotas — 0,1000 ha;
— didziausias galimas zemés sklypy plotas — 0,3758 ha;
— priklausomyjy Zeldyny norma — 25%;
— salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.
Teritorijoje T2 didZiausias galimas sklypy uzstatymo tankio rodiklis nurodomas pagal leidziama
maziausig sklypy plota (1000 kv.m.). Projektuojant didesnius sklypus, uzstatymo tankio rodiklis turi
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biti tikslinamas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, 9
priedo reikalavimais.

Projektuojamai_teritorijai_nustatomi_papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 3758 m?.

Projektuojami servitutai:
— S8 - Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 202, plotas
— 325 m?. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 3, 6, 7, 11, 12; teritorija Nr. T1.

Sklypas Nr. 10.

Zemes sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0201 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);

— pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita;

— Zemes naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

— uzstatymo tipas — ---;

— leistinas pastaty aukstis — ---;

— leistinas uzstatymo tankumas — ---;

— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — ---;

— priklausomuyjy Zeldyny norma — ---.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 201 m?.

Projektuojami servitutai:
— S9 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 201 m?. Vie$pataujantis daiktas - proj. teritorija

Nr. T2;
Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 201 m?. Vie3pataujantis daiktas - proj. teritorija
Nr. T2.

Sklypas Nr. 11.

Zemés sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0279 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — bendrojo naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

— pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;

— Zemes naudojimo biidas - atskiryjy zZeldyny teritorijos (E).

— uzstatymo tipas — ---;

— leistinas pastaty aukstis — ---;
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— leistinas uzstatymo tankumas — ---;
— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — ---;
— priklausomyjy Zeldyny norma — ---.

Sklypas Nr. 11 patenka i gamtinio karkaso teritorija.
Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 279 m?.

Projektuojami servitutai:
— Néra.

Sklypas Nr. 12.

Zemes sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,1037 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:
— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);
— pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;
— Zemes naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
— uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);
— leistinas pastaty aukstis — 12 m;
— leistinas uzstatymo tankumas — 28%;
— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;
— priklausomyjy Zeldyny norma — 25%;
— salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 1037 m?

Projektuojami servitutai:
— S10 - Kelio servitutas - teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 202, plotas
— 179 m2. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 3, 6, 7, 11; teritorijos Nr. T1, T2.

Sklypas Nr. 13.

Zemes sklypo plotas.
Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,1086 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:
— teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);
— pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;
— Zemes naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
— uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);
— leistinas pastaty aukstis — 12 m;
— leistinas uzstatymo tankumas — 28%;
— leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;
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priklausomuyjy Zeldyny norma — 25%;
salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype —40%.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI1I-2166).

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 1086 m?

Projektuojami servitutai:

Neéra.

Sklypas Nr. 14.

Zemés sklypo plotas.

Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,1101 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis — kita;

Zemes naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (SU);

leistinas pastaty aukstis — 12 m;

leistinas uzstatymo tankumas — 28%;

leistinas uZstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;

priklausomuyjy Zeldyny norma — 25%;

salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI1I-2166).

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 1101 m?

Projektuojami servitutai:

Néra.

Sklypas Nr. 15.

Zemés sklypo plotas.

Projektuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0500 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;
Zzemes naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

uzstatymo tipas — ---;

leistinas pastaty aukstis — ---;

leistinas uzstatymo tankumas — ---;

leistinas uZstatymo intensyvumo indeksas — ---;

priklausomuyjy zeldyny norma — ---.
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Projektuojamam Zemés sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy istatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166):
— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 500 m?.

Projektuojami servitutai:

— S11 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 500 m?. Vie3pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr.
12, 13, 14;
Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 500 m?. Vie3pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr.
12, 13, 14.

1.3. Planuojamos teritorijos erdvinés sarangos kiirimo principai

Gyvenamojo kiemo erdves proporcija (kiemo erdves plocio ir kiemg formuojancio uzstatymo
aukscio santykis) turéty biiti ne mazesnis, nei 1,5x1 - 2x1. Transporto eismui pritaikytos gatves ar
vietinio privaZziavimo erdves proporcija (gatves erdves plocio ir uzstatymo iki karnizo auk3cio santykis)
turéty biiti ne maZesnis, nei 1x1. (Vadovaujantis Savivaldybés parengtomis DeSimt Vilniaus
urbanistikos ir architekttros taisykliy, kurios taikomos kaip Vilniaus architekttiros ir urbanistikos
sprendiniy kokybés standartas ir pateikia erdviy dydzio nustatymo metodikg. Detalesné erdviy dydzio
nustatymo metodika pateikiama DeSimt Vilniaus architektiros ir urbanistikos taisykliy 1 priede
»Siektini gatviy, viesy erdviy ir gyvenamuyjy kiemy dydziai.).

Pastatais, zeldiniais ir mazosios architektiiros elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksc¢iy,
skvery,) erdves nuo privaciy kiemo erdviy.

Pastatai statomi pagal gatvés ar vieSos erdvées erdve formuojancias uzstatymo linijas. Taip statant
pastatus, jeigu uzstatymo auksc¢io santykis su gatvés plo¢iu yra didesnis nei 1x1, be atskiro savivaldybeés
sutikimo gali biiti nei§laikomas minimalus atstumas iki su gatve ar vie$gja erdve besiribojancios sklypo
ribos. Jei minétas santykis mazesnis, nei 1x1, savivaldybe, teisés akty nustatyta tvarka jvertinusi esamag
ar formuojama teritorijos erdvine saranga, taip gali iSduoti sutikimg neislaikyti norminio atstumo iki
sklypo ribos.

Kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenes jsitraukima i erdves priezitirg ir kontrolg.

14. Zeldynq poreikis.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. isakymu Nr. D1-694 D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprado patvirtinimo* (Zin., 2014-01-14, Nr.
D1-36), Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentele 3. Priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes sklypo ploto

Maziausias Maziausias Didziausia
Zeldynams Zeldynams leidziama
. priskiriamas priskiriamas plotas kompensuoti
Eil. v .. _ AR . .
Nr Zemés sklypo naudojimo budas p}otas nuo nuo Vviso Zemes priklausomuyjy
’ viso zemés | sklypo ploto-gamtinio zeldyny ploty
sklypo ploto, | karkaso teritorijose, normy sudedamoji
proc. proc. procentiné dalis
1. Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos:
1.1. planuojami naujai uzstatyti zemés sklypai 25 35 -
1.2. esami uZzstatyti zemés sklypai 25 35 5
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Projektuojamuose sklypuose Nr. 3, 6, 12 ir teritorijose Nr. T1, T2 yra projektuojami kelio
servitutai (kodas 202) - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnauvjantis daiktas), sudarantys Zaligsias jungtis
su vakarinéje planuojamos teritorijos puseje esanciu miSku ir saugoma teritorija - Grioviy
geomorfologiniu draustiniu.

Dalis planuojamos teritorijos patenka i gamtinio karkaso teritorija, kurioje vadovaujantis LR
aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty* 10
p., turi biiti formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio
karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky tikio
paskirties zemes sklypai (Zemes tikio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties
zemes sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai.

Pagal LR Misky valstybés kadastro duomenis, planuojamoje teritorijoje misko Zemés néra.
Planuojamoje teritorijoje esantys medziai, augantys ne miSko Zeme¢je ir patenkantys i statybos zong bei
trukdantys statyboms Salinami atlikus juy taksacija bei jvertinus medziy biikle ir gavus atitinkamus
leidimus. Saugotini Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr.
206 patvirtintu "Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zemeje,
priskiriami saugotiniems, sgrasu". Techninio projekto metu spresti medziy persodinimo, naujy sodinimo
ir apzeldinimo sprendinius.

1.5. Inzineriné infrastruktara.

Planuojamoje teritorijoje esamy funkcionuojanciy inZineriniy tinkly néra. Detaliuoju planu yra
numatomi inZineriniy tinkly koridoriai bei preliminarios inZineriniy tinkly paklojimo vietos, kurios
tikslinamos techninio projekto rengimo metu. Sklypy prijungimui prie inZineriniy tinkly biitina gauti
prisijungimo salygas i§ tinklus eksploatuojanc¢iy imoniy.

Planuojami inZineriniai tinklai:
Vandentiekis:

Planuojamas vandentiekio prijungimas prie esamy d200 mm vandentiekio tinkly Salotés g.,
(preliminari prisijungimo vieta: x=6063081, y=575349), (atstumas ~ 1,3 km). Prijungimo vieta gali biiti
tikslinama techniniame projekte pagal technines salygas.

Buitiniy nuoteky Salinimas:
Buitiniy nuoteky nuleidimas numatomas j esamus d500 mm nuoteky tinklus Salotés g.,

(preliminari prisijungimo vieta: x=6063113, y=575299), (atstumas ~ 1,3 km). Prijungimo vieta gali biiti
tikslinama techniniame projekte pagal technines salygas.

PavirSiniy nuoteky Salinimas:
Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojanc¢iy suvestiniy
redakeijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistema pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimag
(vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo } gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai | aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kieki bei uZterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai. Kadangi Salia planuojamy sklypy néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, pavirSines
nuotekas nuo planuojamy sklypy kiety dangy rekomenduojama tvarkyti sklypy ribose, kaupiant
rezervuaruose ar infiltruojant i grunta. Sprendiniai detalizuojami techniniame projekte.
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v

Sildymas: 5
Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimo, patvirtinto 2018 m.

geguzeés 9 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1525, sprendiniais, planuojama
teritorija patenka i1 konkurencing zong (zr. Paveikslas 13).

Paveikslas 13. IStrauka is Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimo, patvirtinto 2018 m.
geguzes 9 d Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1525.
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2. KONKURENCINE ZONA

2.1. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkama apriipinimo 3iluma bida: centralizuotg Silumos tiekima arba $ildyma i3
individualiy gamtinémis dujomis kiirenamy katilinny.

2.2. Esamiems $ios zonos $ilumos vartotojams apriipinimo $iluma blido keitimas 1§ centralizuoto | necentralizuotg (atsijungiant nuo
§ilumos tiekimo tinkly) i§skyrus CST zony reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanc¢iu savivaldybés interesy.

2.3. Konkurencinio apriipinimo $iluma zony vartotojams taikomos Silumos fikio jstatymo 1 skirsnio 2 str.15p. nuostatos dél Filumos
tiekimo konkurencinés zonos.

2.4. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprupinimui Siluma) kieto ir skysto kuro katiliniy, iSskyrus 2.4.1 ir 2.4.2
punktuose aprasytas i$imtis:

2.4.1. Jeigu Silumos tiekéjas pareiSkia, kad néra techniniy galimybiy apripinti konkrety vartotoja i§ centralizuoto §ilumos tiekimo
sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkrediose teritorijose, néra techniniy galimybiy
irengti $ilumos punkta) arba Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaiiavimais centralizuotas $ilumos tiekimas nagrinéjamam objektui
nuostolingas.

2.4.2. Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkreciam vartotojui (pvz. Néra techniniy
galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreCiose teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais
skai¢iavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui nuostolingas.

2.4.1.-2.4.2. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suleikiama teisé jsirengti individualius $ilumos gamybos jrenginius ar vietines
katilines, kaip kura naudojant ekologiskus energijos Saltinius, elektros energija, kietajj biokura, i§skyrus tepalinés kilmés bei skysta
kura, krosninj kura, anglj.
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Kity inZineriniy sistemy poreikis ir prijungimo vietos detalizuojamos techninio projekto rengimo
metu, pagal technines salygas, atsizvelgiant | projektuojamy statiniy paskirtis ir parametrus.

Irengus inZinerinius tinklus ir jrenginius, projektuojamiems sklypams turi biiti nustatomos
apsaugos zonos, vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu (priimtas Lietuvos
Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIII-2166).

1.6. Transportiné dalis.

Planuojama teritorija Siaurés vakary pus¢je ribojasi su D kategorijos Pagudés gatve (tarpas tarp
gatveés raudonyjy linijy — 12 m), ryty pus¢je - su D kategorijos Pamedés gatve (tarpas tarp gatves
raudonyjy linijy — 12 m), o piety pus¢je — su D kategorijos Rantavos gatve (tarpas tarp gatvés raudonyjy
linijy ties planuojama teritorija — 5,6-14 m). Projektuojant gatves, rekomenduojama ivertinti Vilniaus
gatviy standarto reikalavimus.

Ivaziavimai i planuojamus sklypus yra numatomi i§ minéty besiribojan¢iy gatviy. Patekimas |
projektuojamus atskiryjy zeldyny teritorijy Zemes sklypus Nr. 7 ir 11 yra numatomas pésc¢iomis per
projektuojamus kelio servitutus (kodas 202), sudarancius zaligsias jungtis su vakarinéje planuojamos
teritorijos pus¢je esanciu misku ir saugoma teritorija - Grioviy geomorfologiniu draustiniu.
Ivaziavimy/iSvaziavimy }/i§ D kategorijos gatvés ar kity teritorijy vietos gali bati tikslinamos
(pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente
2.06.04:2014 ,.Gatves ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Susisiekimui skirtus Zemes
sklypus Nr. 1, 2, 9, 10, 15, patenkancius i gatviy raudonasias linijas, sitiloma perduoti paramos sutartimi
Vilniaus miesto savivaldybei.

Minimalus automobiliy stovejimo viety skaiCius jvairios paskirties statiniams nustatomas
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 patvirtinto STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.

Atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy
saugykly, taip pat ivaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy iki pastaty ar
patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy nurodyti reglamento 32! lenteléje.

1.7. Gaisriné sauga.

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 isakymu Nr. D1-995/1-312.

Pastatai projektuojami I atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali biiti
tikslinamas techninio projekto rengimo metu, iSlaikant Gaisrineés saugos pagrindiniy reikalavimy
nuostatas.

Gaisro plitimas i gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neislaikant atstumy turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai ivertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas,
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 1. Maksimalus leistinas pastaty ttris
numatomas iki 50000 m>. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose — 20 I/s.
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Lentele 4. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus.

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus

Pastaty paskirtis [9.8.] (I/s), kai pastaty taris V (tikst. kub. m)
AS! 1<V<5 | 5<V<25[25<V<50 | 50<V<150 | V>150

Vienbuciai—dvibuciai ir
daugiabudiai gyvenamosios
paskirties, jvairiy socialiniy
grupiy pastatai, kai pastato
aukstis F (m)
F =0,01 10 10 15 20 25 30
6 <F<36 10 15 15 20 30 30
36 <F<48 — 15 20 25 30 35
48 <F<75 — 15 20 25 30 35
F>175 20 25 30 35
Visuomeniniai pastatai, kai
pastato aukstis F (m):
F=0,01 10 10 15 25 30 35
6<F<18 10 15 20 25 30 35
18 <F<36 — 15 25 30 35 40
36 <F<48 — 15 25 30 35 40
F>48 25 30 35 40

Vandens tiekimas gaisrams gesinti planuojamas i§ trijy projektuojamy vandens hidranty (Zr.
Paveikslas 14). Atstumas, nuo planuojamy gaisriniy hidranty iki jy saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko numatomas ne didesnis kaip 200 m.

Artimiausia yra Vilniaus PGV pirma komanda, adresu Rolando Jankausko g. 2 / L. Asanaviciiites
g. 28, LT-04310, Vilnius, nutolusi ~6 km nuo planuojamos teritorijos.

Prie pastato uZtikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaZiuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aiksteles, atitinkancios teises akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams turi biiti visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm auks¢io);

- privaziavimo kelias turi biiti jrengiamas atsizvelgiant 1 gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliy sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi biiti uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.
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1.8. Aplinkos apsauga

Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2004 rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967, nuostatomis,
Organizatorius priemé sprendima neatlikti detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.

Dalis planuojamos teritorijos patenka | gamtinio karkaso teritorijg, kurioje taikomi gamtinio
karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96.

Pagal LR Misky valstybés kadastro duomenis, planuojamoje teritorijoje misko Zemés néra.
Planuojamoje teritorijoje esantys medziai, augantys ne miSko Zemeje ir patenkantys i statybos zong bei
trukdantys statyboms Salinami atlikus juy taksacija bei jvertinus medziy bikle ir gavus atitinkamus
leidimus. Techninio projekto metu spresti medziy persodinimo, naujy sodinimo ir apZeldinimo
sprendinius.

Priklausomyjy Zeldyny teritorijy dalys numatomos vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos apraSo, patvirtinto 2007 m. gruodzio 21 d. LR aplinkos ministro jsakymu
Nr. D1-694, reikalavimais.

Planuojama teritorija nepatenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty ribas.
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Planuojama teritorija nepatenka i saugomos teritorijos - Grioviy valstybinio geomorfologinio
draustinio ribas, bet vakarinéje pus¢je ribojasi su ja.

Atlieky tvarkymas.

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir kompaktiskus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos rii§iuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus iStustinami, pagal i§
anksto sudaryta grafikg su atlieky utilizavimo imonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.
Galimy statybos procesy metu atliekos riiSiuojamos ir tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky
tvarkymo taisyklémis® (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

1.9. Visuomenés sveikata.

Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*

Si higienos norma nustato stacionariy triuk§mo Zaltiniy skleidziamo triuk$mo ribinius dydzius
gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ir taikoma vertinant triukSmo
poveiki visuomenes sveikatai. TriukSmo ribiniai dydziai taikomi gyvenamuosiuose pastatuose,
visuomeninés paskirties pastatuose bei §iy pastaty, iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus,
aplinkoje, apimancioje Zemés sklypy, kuriuose pastatyti nurodytieji pastatai, ribas ne didesniu nei 40 m
atstumu nuo pastaty sieny.

Planuojamoje teritorijoje pagal prioritetinj Zemés naudojimo biidg numatomi vienbuciai ir/arba
dvibu¢iai gyvenamieji pastatai. Siuos pastatus aptarnauti numatoma lengvaisiais keleiviniais ir
transportiniais automobiliais. Sunkiasvoriy transporto priemoniy veikla nenumatoma, iSskyrus paciy
pastaty statybos metu vykdoma veiklg. Numatoma, kad pastatus Zmonés lankys miesto transportu,
dviraciais, pes¢iomis, bei individualiu autotransportu.

Vykdant statybas, bei eksploatuojant pastatus, vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
mero 2007 m. rugs€jo 12 d. Nr. 1-211 sprendimu patvirtintomis Triuk§Smo prevencijos vieSosiose vietose
taisyklémis. Taikyti triukSmo prevencijos ir mazinimo priemones:

e Auginamy ir laitkomy gyviiny savininkai privalo uztikrinti, kad jy gyvinai netrikdyty asmeny
ramybes, poilsio ar darbo.

e Garsinés informacijos ir signalizacijos savininkai (naudotojai) privalo uztikrinti, kad jy
iranga biity tvarkinga, netrikdyty asmeny ramybes, poilsio ar darbo.

e Valyti, tvarkyti teritorijg (naudoti Zoliapjoves, kriimapjoves ir pan.), iSvezti atliekas, pakrauti
(i8krauti, perkrauti) prekes, medziagas, produkcijg ar kitus daiktus darbo dienomis nuo 22 iki 7 val.
(savaitgaliais ir §venc¢iy dienomis nuo 22 iki 9 val.) galima tik tokiais biidais, kurie nekelia triukSmo,
trikdan¢io asmeny ramybe, poilsj ar darba. Sis reikalavimas netaikomas Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane nustatytose verslo, gamybos ir pramongés teritorijose. ISvezti atliekas darbo
dienomis nuo 22 iki 7 val. (savaitgaliais ir Svenciy dienomis nuo 22 iki 9 val.), kai tai kelia triukSma,
trikdant] asmeny ramybe, poilsj ar darbg, galima, jei gresiant ar susidarius ekstremaliam jvykiui ar
ekstremaliai situacijai arba esant biitinojo reikalingumo salygoms atlieky iSvezimo bitinybe ne
ilgesniam kaip 3 meénesiy terminui jsakymu nustato Savivaldybeés administracijos direktorius.

e Neuzdarose patalpose ir atvirose teritorijose irengti zaidimy, cirko ir kiti atrakcionai gali
veikti dienos ir vakaro metu. Nakties metu jie gali veikti tik tuo atveju, jei néra grojama muzika, o
naudojami zaidimy, cirko ir kiti atrakciony jrenginiai nekelia triukSmo.

Planuojamoje teritorijoje draudZiama:

e naudoti civilinés paskirties pirotechnikos priemones nustatytose tyliosiose vieSosiose
zonose, tyliosiose gamtos zonose ir ne arciau kaip 75 m nuo daugiabuciy gyvenamyjy namy (iSskyrus
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Svenciy dienomis, taip pat per masinius renginius, kuriems Savivaldybés tarybos patvirtinty Tvarkymo
ir $varos taisykliy nustatyta tvarka yra iSduotas leidimas organizuoti rengini);

e tyliosiose vieSosiose zonose, tyliosiose gamtos zonose, o taip pat gyvenamyjy namy
teritorijose darbo dienomis nuo 22 iki 7 val. bei poilsio ir $venciy dienomis nuo 22 iki 9 val. vykdyti
tking, gamybine ar kitokig veikla, kuri trikdyty, neigiamai veikty Zmoniy sveikata, darba, poilsi ar
miego kokybe;

o teikiant paslaugas vieSosiose vietose ar vykdant prekyba vieSosiose vietose leisti muzika,
groti muzikiniais instrumentais, skleisti garsine reklamg, iSskyrus renginius, kuriems Savivaldybés
tarybos patvirtinty Tvarkymo ir Svaros taisykliy nustatyta tvarka yra iSduotas leidimas organizuoti
renginj;

e uzdarose patalpose draudziama leisti muzika, skleisti garsing informacijg ar reklama, jei
patalpose jrengti langai ar durys yra atidaryti, o garsas tokiu btidu sklinda i iSoring aplinka;

e per pastaty iSoréje, transporto priemonese ar ant jy jrengtas garso kolonéles leisti muzika,
skleisti garsing reklama.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramonin¢ ar tkine komercine veikla jtraukta i
Ekonominés veiklos klasifikatoriy. Planuojama teritorija nepatenka i kurortines zonas.

Stacionariy triukSmo Saltiniy be Siuos pastatus aptarnaujanciy inZineriniy sistemy -
rekuperacijos, Sildymo-vedinimo jrenginiy — nenumatoma. Visi jrenginiai numatomi pastaty viduje.
Triuk$mo Zaltiniy iSoréje neprojektuojama. Silumos ir $aldio $altiniai parenkami techniniy projekty
rengimo stadijose.

Numatomy védinimo ir $ildymo jrenginiy keliamas triukSmas neturi virSyti higienos normuy.

Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygi ir maksimaly garso slégio lygi, o pastovus — pagal
ekvivalentinj garso slégio lygi. Prognozuojamas planuojamos tikinés veiklos triukSmas vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lawn, Ldienos, Lvakaro 1t Lnakties triukSmo rodiklius.

Lentelé 4. Didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje.

Ekvivalentinis | Maksimalus

g‘: Objekto pavadinimas :;ll;gss* garso slégio lygis | garso slégio lygis
: (LAeqT), dBA (LAFmax), dBA
1 2 3 4 5
1. |Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, visuomeninés|diena 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens|vakaras |40 50
sveikatos priezitiros jstaigy palatos naktis |35 45
2. | Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose vyksta mokymas |— 45 55
ir (ar) ugdymas
3. |Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus|diena 65 70
maitinimo ir kultiros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje|vakaras |60 65
transporto sukeliamo triukSmo naktis |55 60
4. |Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus|diena 55 60
maitinimo ir kultliros paskirties pastatus) aplinkoje, iSskyrus|vakaras |50 55
transporto sukeliamg triuk§ma naktis |45 50
5. |Maitinimo ir kultlros paskirties pastaty salése estradiniy ar kity|— 80 85
pramoginiy renginiy metu, kino filmy demonstravimo metu
6. |Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity pramoginiy|diena 85 90
renginiy metu vakaras |80 85
naktis |55 60
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* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos triuk§mo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukSmo rodiklio (Laienos), vakaro
triukSmo rodiklio (Lyakaro) ir nakties triukSmo rodiklio (Lnakties) apibréztyse.

Lentelé 5. DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydziai, naudojami triuk$mo strateginio kartografavimo
rezultatams ivertinti

Eil. Objekto pavadinimas Ldvn, dBA Ldienos, Lvakaro, Lnakties,
Nr. dBA dBA dBA

1 |2 3 4 5 6

1 |Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty|65 65 60 55

(i8skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo

2 | Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty|55 55 50 45
(i8skyrus maitinimo ir kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje pramoninés veiklos (i$skyrus transportg) stacionariy
triuk$mo $altiniy sukeliamo triuk§mo

Didziausias triukSmo tarSos Saltinis yra Siaurinéje pus¢je esanti Kriaucitiny gatve. Pagal
pateikiamus Vilniaus plano matavimus, esamas didZiausias teritorijoje dominuojantis transporto
keliamas triukSmas svyruoja nuo 40 iki 49 dBA (DVN) (Zr. Paveikslas 15). DidZiausias triukSmo lygis
yra dienos metu, kuris nevir$ija nustatyty normuy.

Paveikslas 15.

Triukdmas nuo autotransporto (DVN)

Triuksmo lygis
45-49

@,

Rengiant pastaty (statiniy) techninius projektus sitiloma juos projektuoti i§ garsa izoliuojanciy
medziagy, siekiant minimalaus garso prasiskverbimo ] pastaty vidy bei priverstiniu patalpy vedinimu,
irengti ekranus arba kitas triuk§ma mazinancias priemones, kad kuo labiau sumazinti triuk§ma, kylantj
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nuo automobiliy vaziuojanciu aplinkinémis gatvémis. Sitiloma palei gatves formuoti Zeldynus, kurie yra
puiki triukSma mazinanti priemoné. Svarbiausios triuk§mo prevencijos priemonés — transporto srauty
perskirstymas, tinkama gatviy danga, grei¢io ribojimas miegamuosiuose rajonuose, garsg sugerian¢ios
uztvaros bei ekranai.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tkin¢ pramoniné veikla, todel terSaly, kuriy kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. isakymu Nr. 471/582 ,.Dél terSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy aplinkos oro uzter§tumo verciy patvirtinimo*
nenumatomas.

Ivertinus Vilniaus plano pateikiama informacija apie planuojamoje teritorijoje prognozuojamus
(2025 m.) aplinkos oro uzterStumo rodiklius, galima teigti, kad planuojama teritorija yra mazai paveikta
tersaly. Pateikti terSaly rodikliai nevirsija ribiniy ver¢iy. Kadangi planuojamoje teritorijoje nenumatoma
tkiné pramoniné¢ veikla Siy terSaly lygis neturéty Zenkliai dideéti ir ateityje.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarSos Saltiniai. Netiksliniy tarSos Saltiniy
irgi neplanuojama — numatoma, kad atlieky surinkimo konteineriai bus integruojami pastaty viduje arba
uzdaro tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai dydziai
virSyty Lietuvos higienos norma HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ vert¢ gyvenamosios
aplinkos ore®.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetings) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas ir iSlaikyti nattralaus
apSvietimo reikalavimus gretimuose Zemés sklypuose.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizes projekta ar
avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybe minimali.

Projekto vadovas T M
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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