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DETALIOJO PLANO KEITIMAS — SPRENDINIAI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022 m. balandzio 29 d. jsakymu Nr. A30-1782/22 ,Dél leidimo
koreguoti teritorijos tarp Sirvinty, Daugéliskio, Ratny&ios ir S. Fino gatviy detaliojo plano sprendinius
sklype Nr. 2 (Kinty g. 11, kadastro Nr. 0101/0032:846) inicijavimo sutarties pagrindu®, planavimo
darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis. Esamam Kitos paskirties sklypui
keiciamas naudojimo budas i§ daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos j komercinés paskirties
objekty teritorijas, nustatomi Zemés naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (toliau — Bendrasis planas) sprendinius, pagal kuriuos planuojama teritorija patenka j CEN-6-3
tvarkymo zona, kuriai nustatyti Sie reglamentai: funkcinés zonos tipas — miesto dalies (rajony) centro
zona, teritorijos naudojimo tipai — GC, GM, PA, SI, pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — KT,
zemés naudojimo bidai — G2, K, V, R, B, 12, E, vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty
skai¢ius) — 3, didziausias leistinas pastaty aukstis — 21m, uzstatymo tipai — per_u, per_a, mv,
didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,5, didziausias leistinas sklypo uzstatymo
tankis - 80%. Pagal BP teritorijai, j kurig patenka zemés sklypas, taikomi tokie tekstiniai reglamentai:
Nr. 01;02;03;04,05;09;18.

01 - UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty biisty (m?) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne butinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés auks$te jrengiama socialiné
infrastrukttra arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i$ gatves.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovejimo aikStelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovejimo vietas).

04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstama
pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema.

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti bendro
naudojimo, gali biiti apmokestinamos.

09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus
atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas.

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2). Teritorijos kodas — viz-sni-sni-1. Planuojamas sklypas
Kinty g. 11 patenka j Snipiskiy dalies, vad. Skansenu (kodas 12599) apsaugos zony teritorijos §iaurés
vakarine dalj, kuriai taikomi apribojimai — didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas < 1,2;
didZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirSiaus (iki 20 proc. teritorijos ploto) - 15
m. Vadovaujantis Bendrojo plano 17 punktu: Jei esami sklypo uzstatymo rodikliai (UI, UT, pastaty
aukstis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo rodiklius; ir Bendrojo plano 2 punktu: BP
reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP patvirtinimo buvo isduoti Statybg
leidziantys dokumentai, ir atsizvelgiant | tai, kad planuojamame Zemés sklype Kinty g. 11 yra gautas
statybos leidimas 2021-05-28 Nr. LSNS-01-210528-00849 statyti pastata, kurio aukstis 15 metry,
Detaliojo plano koregavimu maksimalus galimas pastaty aukstis zemés sklype pagal esamg situacija
nustatomas 15 metry.



[trauka i Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 1721 m?

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) — atitinkantis Vilniaus miesto savivaldybés
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Uzstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 15m, 2-4a, max altitudé 123,80 (pastaty aukstis nustatytas pagal zemes sklype
esancio statinio rodiklius, vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 17 p., numatanciu, kad jei
esami sklypo uzstatymo rodikliai (UI, UT, pastaty aukstis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant
pastatus ar rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo
rodiklius).

Uzstatymo tankis - 80% (uzstatymo tankio rodiklis nustatytas pagal zemés sklype esancio pastato
esamus rodiklius, kuriam gautas statybos leidimas 2021-05-28 Nr. LSNS-01-210528-00849,
vadovaujantis Bendrojo plano 17 punktu: Jei esami sklypo uzstatymo rodikliai (UI, UT, pastaty
aukstis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovés [ygmens
kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo rodiklius).

Uzstatymo intensyvumas — 2,50.

Uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus.

Statiniy paskirtys — administracinés, prekybos ir paslaugy paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >10%.

Pagal Bendrojo plano sprendinius didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés - 50%, taciau vadovaujantis Bendrojo plano 2 punktu: BP
reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP patvirtinimo buvo isduoti statybg
leidziantys dokumentai, pagal zemés sklype esancio pastato esamus rodiklius, kuriam gautas statybos
leidimas 2021-05-28 Nr. LSNS-01-210528-00849, t.y. statybos leidimas gautas iki BP patvirtinimo
didZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype esamo uzstatymo sprendiniams netaikoma.

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 20000 m?.
Automobiliy statymo reglamentas — poZzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Tekstiniai reglamentai, pastabos:

1. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo sglygos
planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky zaidimy aikSteléms, numatant juose normatyving
insoliacijos trukme.



2. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky rasytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj

dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede numatytais atvejais.

Transportiniai sprendiniai:
Detaliojo plano keitimo transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
galiojanCiy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty

sprendiniai.

Esamos Kinty gatvés koridoriaus plotis tarp sklypy ~15m.

] esamg sklypg jvaZiuojama i§ Kinty gatvés, Vilniaus m. Automobiliy parkavimas numatomas
sklypo ribose (pozeminés automobiliy stovéjimo vietos), taip pat vadovaujantis Bendrojo plano
tekstiniu reglamentu Nr. 5 - objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés
NUstatytq tvarkq, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos,
privalo biti bendro naudojimo, gali biti apmokestinamos, salia planuojamo zemés sklypo S. Fino
gatvéje yra jrengtos 18 antzeminiy automobiliy stovéjimo viety pagal gauta statybos leidimg 2021-05-

28 Nr. LSNS-01-210528-00849:
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Ivaziavimy/iSvaziavimy vietos ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.
Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo

viety reglamentavimas®, iSlaikant 123 punkto nurodytus atstumus iki esamy ir planuojamy

gyvenamyjy pastaty.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.



InZineriné infrastruktiira:

Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciskai planuojama teritorija risasi su Kinty,
Daugeliskio gatvémis, kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis vystomi nattraliu budu.
Projektuojant konkrecius statinius techninio projekto rengimo metu, rengiamo detaliojo plano
sprendiniai gretimoms teritorijoms jtakos neturés.

Inzineriniy tinkly rekonstravimas/nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly bei esamy tinkly iskélimas sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus technines prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly ir nekilnojamojo turto registre registruoty apsaugos
zony kreiptasi j inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy
iSdavimo:

Vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus” 2022 m. birzelio 14 d. salygomis Nr.
REG228840,_planuojamoje teritorijoje yra veikianciy elektros tinkly kurie patenka j elektros tinkly
apsaugos zong.

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* 2022 m. birzelio 28 d. saglygomis Nr. REG230955,
netoli planuojamos teritorijos yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Vandens
tiekimas numatomas nuo esamy d110 mm vandentiekio tinkly Kinty g., buitiniy nuoteky nuleidimas
numatomas j esamus d200 mm buitiniy nuoteky tinklus Kinty g. Sulinj Nr. 71. PavirSinés lietaus
nuotekos nuvestos j esamus centralizuotus pavir$iniy lietaus nuoteky tinklus. Artimiausi priesgaisriniai
vandens hidrantai yra Kinty g. (~100 m) ir Daugéliskio g. (~110 m).

Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022 m. birzelio 20 d. sglygomis Nr. REG229807,
planuojamoje teritorijoje yra veikianéiy rys$iy tinkly kurie patenka j ry$iy tinkly apsaugos zona.

Vadovaujantis AB “Vilniaus Silumos tinklais 2022 m. birzelio 23 d. salygomis Nr.
REG230476, planuojama teritorijy priskiriama centralizuoto $ilumos tiekimo zonai.

Esamiems inzineriniams tinklams nustatyti zemés naudojimo apribojimai ir specialiosios Zemeés
naudojimo salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems
inzineriniams tinklams nenustatomi. Esamy tinkly rekonstravimui ar iskélimui, naujy tinkly
projektavimui bitina gauti inZinerinius tinklus eksploatuojancios imonés technines prisijungimo
salygas.

Aplinkos apsauga:

Komercinés paskirties objekty teritorijos sklypams ne maziau kaip 10% sklypo ploto bus skiriama
zaliems plotams, kadangi planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,,Dél Nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo* ir Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. Nr. D1-193 ,,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo*®.

Atlieky tvarkymui planuojama rasiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. RuSiuoty
atlieky konteineriy aikStelés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius
projektus projekto sklypo plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu
Nr. 217 patvirtintose (2011 m. geguzés 6 d. jsakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky
tvarkymo taisyklése” (redakcija nuo 2017 m. geguzés 6 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d.) nustatytais
reikalavimais ir rekomendacijomis.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai: sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais, inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis.

Priesgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2022 m. birzelio 16 d. salygomis Nr. REG229307 detaliojo plano sprendiniuose igyvendinti salygose
iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013
m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, ir Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu.



Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto
iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Naujai projektuojamy tiriy parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio
projekto metu, wuztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,,Visuomeninés paskirties statiniai", STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga" ir LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais" ir 2011 m. vasario 22d. jsakymu Nr. 1-64 patvirtintomis
"Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis".

Projektuojant uzstatymg formuojamuose sklypuose turi biiti uztikrinti normatyviniai
prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai, prie visy planuojamos teritorijos statiniy, kuriy
vaziuojamoji dalis turi bati > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti
gaisro technikos apkrovas (projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty,
nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty auksStis formuojamuose
sklypuose — 15 metry, todél kelias privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25
m atstumu iki pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - | arba Il; sprendinys tikslinamas techninio
projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy pastaty bus
formuojamos priesgaisrinés sienos (ugniasienés).

Statiniai turi bati iSdéstomi sklypuose taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrijsti interesai. Bendruoju atveju, maziausi atstumai nuo pastaty (priestaty) iki 8,5 m
auksc¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m iki sklypo ribos. Aukstesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam pastato auk3¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumazZintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Lauko gaisro gesinimui poreikis yra 20 1/s(dvideSimt litry per 1 s).

Artimiausi prieSgaisriniai vandens hidrantai yra Kinty g. (~100 m) ir Daugéliskio g. (~110 m).

Sveikatos apsauga:

Pastaty architektiira turi uZtikrinti pastaty kompozicin} ry§j, proporcijy, medZziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebuity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. Planuojant pastaty turius turi buti uZztikrinti visi STR
normomis nustatyti reikalavimai dél automobiliy parkavimo, zeldyny ploty ir kt. Esant poreikiui
servitutai bus nustatomi su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis techninio projekto
rengimo metu. Inzineriné infrastruktira detalizuojama derinantis su inzinerinius tinklus
eksploatuojanciomis jmonémis techninio projekto rengimo etape. InZinerinés infrastruktiiros objekty,
reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos bus vykdomos Zemés sklypo savininky
1éSomis. Infrastruktiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu bus sprendziami su savivaldybe
ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101 VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

119 Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis);

148 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
skyrius, desimtasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutai:
Detaliojo plano koregavimu nenustatomi, o paliekami kaip esami sutartimis nustatyti Sie servitutai:



1. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
servituto plotas 0,0017 ha, nustatytas 2021-02-08 Servituto sutartimi Nr. 1673. Po Detaliojo plano
koregavimo patvirtinimo, nerengiant atskiro detaliojo plano koregavimo projekto $io servituto
ribos, plotas, turinys gali bati kei¢iami ir servitutas gali bati panaikintas sudarant susitarima,
keic¢iantj 2021-02-08 Servituto sutartimi Nr. 1673 arba sudarant nauja sutartj dél servituto
panaikinimo. Servituto ribose statiniy statyba galima tik gavus servituto turétojo (vieSpataujancio
daikto savininko) sutikimg ir nepazeidziant servitutu suteikiamy teisiy apimties;

2. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
servituto plotas 0,0028 ha, nustatytas 2021-02-08 Servituto sutartimi Nr. 1673. Po Detaliojo plano
koregavimo patvirtinimo, nerengiant atskiro detaliojo plano koregavimo projekto $io servituto
ribos, plotas, turinys gali buti keiCiami ir servitutas gali biiti panaikintas sudarant susitarima,
kei¢iantj 2021-02-08 Servituto sutartimi Nr. 1673 arba sudarant nauja sutartj dél servituto
panaikinimo. Servituto ribose statiniy statyba galima tik gavus servituto turétojo (vieSpataujancio
daikto savininko) sutikimg ir nepazeidziant servitutu suteikiamy teisiy apimties;

3. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
servituto plotas 0.0091 ha, nustatytas 2021-04-26 Servituto sutartimi Nr. MK-6045. Po Detaliojo
plano koregavimo patvirtinimo, nerengiant atskiro detaliojo plano koregavimo projekto Sio
servituto ribos, plotas, turinys gali buti keiCiami ir servitutas gali bati panaikintas sudarant
susitarimg, keiciantj 2021-04-26 Servituto sutarti Nr. MK-6045 arba sudarant naujg sutartj dél
servituto panaikinimo. Servituto ribose statiniy statyba galima tik gavus servituto turétojo
(vieSpataujancio daikto savininko) sutikimg ir nepazeidziant servitutu suteikiamy teisiy apimties.

Taip pat paliekamas galiojanciu detaliuoju planu nustatytas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), servituto plotas 0,0336 ha.

Projekto vadovas A A





