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AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021-07-08 jsakymas Nr.
A30-2394/21 ,,Dél leidimo keisti sklypy Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45 detaliojo plano
sprendinius teritorijos planavimo proceso inicijavimo pagrindu® bei planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui rengti. 2021-09-02-29 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis Nr. A615-88/21.

Planavimo iniciatorius

2021-08-10 pasirasyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-
88/21

Savivaldybés administracijos 2021-09-29 teritorijy planavimo salygos Nr. REG194009.

Kultiiros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos 2021-09-27 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG193683.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2021-09-22 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG193365.

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM 2021-09-17 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG192880.

UAB ,,Vilniaus vandenys* 2021-09-24 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG193629.

UAB ,,Grinda* 2021-11-25 teritorijy planavimo salygos Nr. REG200659.

AB ,,Vilniaus Silumos tinklai*“ 2021-12-01 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG201607.

AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2021-09-14 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG192554.

AB ,,Telia Lietuva* 2021-09-15 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG192573.

VI Transporto kompetencijy agentiira 2021-09-21 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG193164.

Planavimo wuZdaviniai: pakeisti detaliuoju planu nustatytus uZstatymo intensyvumo
(siekiama iki 2,0), auksty skaiciaus (siekiama iki 4 auksty), aukStingumo (siekiama iki 20 m) ir
uzstatymo tankumo (siekiama iki 80 proc.) rodiklius sklype Naugarduko g. 74 (kadastro Nr.
0101/0055:12) nepazeidziant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy.
Detaliuoju planu suplanuoto sklypo Kauno g. 45 (kadastro Nr. 0101/0055:13) ir juo nustatyti
naudojimo rodiklai nekei¢iami.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg.

Papildomi reglamentai: teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai, susisiekimo
komunikacijy i§déstymas ir servituty poreikis.

I. Esamos biuklés analizé
Teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai:

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, T00086338 (Miesto
dalies (rajony) centro zona; Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 7; didziausias
leistinas pastaty aukStis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 35 m; uzstatymo tipas — pr u; pr a;
didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,5; didziausias leistinas sklypo uzstatymo
tankis — 80%) sprendiniais, sklypas patenka j Funkcing zong RUK-1-4, kuriai nustatytas tekstinis
reglamentas:

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kitg parduodamag
plota perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i$ gatvés;
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03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovejimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje
pripazjstama pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;

05-Objektui privalomas automobiliy stoveéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

09-Draudziama jrengti automobiliy stovejimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty,
i8skyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy
stoveéjimo viety iSdéstymas;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir
reglamenty lentel¢je (BP Aiskinamojo rasto priedas 2).

BP 2021 funkei

GIRVREDF
@

-

Sioje teritorijoje 2003-10-17 Vilniaus miesto administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 01A-
66-V-914 buvo patvirtintas Sklypy Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45 detalusis planas. Pagal §j plana
teritorijoje buvo suformuoti du sklypai: Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45. Abiejy skypy reglamentai
panasus: sklypy naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, o statybos reglamentai
parinkti pagal ¢ia jau esancius pastatus: statinio auks$ty skaicius — 2 aukstai; statinio aukStis nuo
zemés pavirSiaus — 7,5 m; sklypy uzstatymo tankis — 33% (Kauno g. 45), 34% (Naugarduko g. 74),
sklypy uzstatymo intensyvumas — 0,7
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Esama padétis

Planuojami sklypai yra Naujamiescio senitinijoje, Kauno ir Naugarduko gatviy sankirtoje. Sklypo
Naugarduko g. 74 plotas 1677 kv.m., o sklypo Kauno g. 45 plotas 2323 kv.m. Palnuojami sklypai,
Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45, i§ Kauno ir Naugarduko gatviy turi bendrus jvaziavimus-i§vaziavimus,
todel abiejuose sklypuose yra servitutai su teise kitiems asmenims eiti ir vaziuoti sklypo dalimi.

2% Y

o »

Sklypuose vertingy medziy néra.
Sklypy reljefas lygus.
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Kulturos vertybiy sklypuose néra. Sklypai patenka i Vilniaus senamies¢io — kultiiros
paminklo u.k. 16073 vizualinés apsaugos zong (sklypai patenka j pietvakarinj teritorijos pakrastj),
istoriSkai buvusio Naujamiescio priemies¢io vakarin¢je dalyje, kurios aplinkoje dominuoja XX a.
antros pusés uzstatymas ir aplinkingje teritorijoje néra registruoty nekilnojamyjy kultiiros paveldo
objekty.

Sklypai nepatenka ] Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u. k. 33653)
registrinés vietoves teritorija.

NaujamiesCio teritorijos vertybinéje inventorizacijoje sklype ir 82 kvartale néra pastaty
pasitlyty 1 KPD registra, todél visas kvartalas tarp Kauno, Naugarduko ir Vytenio gatviy nepateko |
vertybés teritorijos ribas.

Vizualinés zonos teritorijoje tkine statybine veikla reglamentuoja Pasaulinio paveldo
objekto - kultiiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos
reglamentas, patvirtintas 2005-04-19 Kultiiros vertybiy apsaugos prie LR Kultliros ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-167. Planuojama teritorija patenka ] apsaugos zong Nr. 3A -
"Reguliuojamy statyby zona".

Naujamiescio u.k. 33653 pietin¢je dalyje esanciuose kvartaluose Siuo metu vyrauja po Antrojo
Pasaulinio karo susiformaves uzstatymas, arba nebaigtos formuoti perimetrinio uZstatymo
struktiiros ir iSklotinés, intensyvaus miesto centrui biidingas uzstatymo charakteris.

InZineriniu pozidriu teritorija iSvystyta: yra Silumos, dujy, elektros, vandentiekio, nuoteky
tinklai.

200 m spinduliu yra bent 4 gaisriniai hidrantai.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos —
Vilniaus APGV 2-osios komandos, esancios Svirtigailos g. 18, Vilniuje — 1,0 km.

Planuojamame sklype Naugarduko g. 74 yra 2 auksty pastatas — autosalonas su autoservisu,
pastatytas 1999 m. Salia esandiame sklype, Siaurés rytinégje sklypo puséje, Kauno g. 45, yra
degalinés pastatas. Pietvakarin¢je sklypo pus€je — visuomeninés paskirties teritorijos sklype,
Naugarduko g. 76, yra 3 auksty su palépe Lenky kultiros namai.
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Esamos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis);

VieSyjy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojamos teritorijos duomenys:

Zemés sklypas Naugarduko g. 74

Unikalus daikto numeris: 0101-0055-0012;

Zemeés sklypo kad. nr.: 0101/0055:12;

Sklype esantys pastatai: autosalonas su autoservisu (pastatyta 1999 m.);

Plotas: 0,1677ha.;

Paskirtis: kita;

Naudojimo buidas: komercinés paskirties objekty teritorijos;

Nuosavybés teisé:

Kitos daiktinés teisés:

- Kelio servitutas (tarnaujantis), 179,00 kv.m, sklypo savininkas privalo leisti kitiems
asmenims eiti ir vaziuoti sklypo dalimi, Zzemés sklypo plane pazymeta linijomis ir skaiciais 3, 4, 5,
16.

- Kelio servitutas (tarnaujantis), 194,00 kv.m, sklypo savininkas privalo leisti kitiems
asmenims eiti ir vaziuoti sklypo dalimi, zemés sklypo plane pazyméta linijomis ir skaiciais 1, 2, 3,
17.

- Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos
zonoje).

Zemeés sklypas Kauno g. 45

Unikalus daikto numeris: 0101-0055-0013;

Zemeés sklypo kad. nr.: 0101/0055:13;

Sklype esantys pastatai: automobiliy aptarnavimo kompleksas su degaline (pastatyta
1999 m.);

Plotas: 0,2323ha.;

Paskirtis: kita;

Naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos;

Nuosavybés teisé:

Kitos daiktinés teisés:

- Kelio servitutas (tarnaujantis), 102,00 kv.m, sklypo savininkas privalo leisti kitiems
asmenims eiti ir vaziuoti sklypo dalimi, Zemés sklypo plane pazyméta linijomis ir skaic¢iais 7, 16, 5,
6;

- Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos
zonoje).

Gretimybés: rytinéje dalyje planuojama teritorija ribojasi su sklypais, kuriuose stovi 3-4
aukSty pastatai. IS Siaurés ir piety pusiy planuojama teritorija ribojasi Naugarduko ir Kauno
gatvémis. IS vakarinés pusés planuojama teritorija ribojasi su sklypu, kuriame stovi 3-4 auksty
Lenky kultiiros namai.

Reljefas, Zeldiniai: Teritorijos reljefas gana lygus, altitudé svyruoja apie 140,50 m.
Sklypuose néra medziy, kriimy ar kt. saugomy zeldiniy.
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Infrastruktiira: teritorijoje yra privesti visi centralizuoti inZinerinia tinklai.

Nagrinéjama teritorija yra greta Kauno g. - remiantis Vilniaus miesto bendruoju planu
numatyta kategorija — B2 (pagrindinés gatves) ir Naugarduko g. - kategirija C2 (aptarnaujancios
gatveés). | sklypus patenkama tiesiogiai i$ jy.

I1. Architektiiriniai sprendiniai

Sklypy Naugarduko g. 74 ir Kauno g. 45 detaliuoju planu suplanuoto sklypo Kauno g. 45
(kadastro Nr. 0101/0055:13) ir juo nustatyti naudojimo rodiklai nekei¢iami.

Sklype Naugarduko g. 74 planuojami nustatyti reglamentai:

1. Paskirtis — kita;
. Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos;
. Maksimalus statiniy auksty skai¢ius — 4 aukstai;
. Maksimalus statiniy aukstis metrais nuo zemés pavirSiaus — 20 m.
. Maksimalus uZstatymo tankis — 80%;
. Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 2;
. Maksimali auks$cio altitudé — 161,00 m.
. Minimali priklausomyjy zeldyny dalis nuo teritorijos ploto — 10%.
Sklype Naugarduko g. 74 dabar esantis pastatas yra pastatytas ant sklypo ribos, Salia sklypo
Naugarduko g. 76,
Gautas jy neprieStaravimas, kad techninio projekto rengimo metu, pastatas sklype Naugarduko g. 74
biity projektuojamas-rekonstruojamas ant sklypo ribos.

Visam sklypui privalomas ne mazesnis kaip 10% padengimas zeldiniais.

Sklypo plane paliekami du transporto patekimai j sklypa (i§ Naugarduko ir Kauno gatviy).
Privalomas automobiliy saugojimas numatytas savo sklype antZeminéje arba pozemingje
automobiliy stovejimo aiksteléje.

(o BEN e NNV, I -SRI O]

II1. Transporto ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Pagal Siuo metu galiojancio detaliojo plano sprendinius, sklypai Naugarduko g. 74 ir Kauno g.
45 naudojais tais paciais ivaziavimais-i§vaziavimais i§ Naugarduko ir Kauno gatviy, todél abiejuose
sklypuose yra servitutai su teise kitiems asmenims eiti ir vaziuoti sklypo dalimi.

Norminis automobiliy stovéjimo viety skaicius techninio projekto metu turi biiti jvertinamas
remiantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Be to, pazymima, jog planuojama teritorija patenka j ,,Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus* schemoje
pazyméta treCigja (geltongja) zona, kurioje, siekiant minimalizuoti automobiliy stovéjimo viety
jrengimo poreikj, galima taikyti 0,75 koeficientg. Techninio projekto stadijoje automobiliy kiekiai
bus tikslinami pagal projektuojamo pastato funkcijg ir jai reikalingo automobiliy parkavimo viety
kiekio.

IV. Visuomenés sveikatos sprendiniai
Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2021-09-22 iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG193365, detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose
iSdéstyti reikalavimai:
- punkto Nr. 1 reikalavimas: viename i§ sklypy (Kauno g. 45) yra degaliné su dujy bei kuro
rezervuarais ir kuro kolonélémis, todél sklypams taikomos naftos produkty ir jrenginiy apsaugos zonos.
Sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
I skyrius:
I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,E*),
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
VIII skirsnis -Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos,
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IX skirsnis -Suskystinty naftos dujy irenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos

X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos,

XI skirsnis- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos.

XII skirsnis — Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos.

V skyrius:

I skirsnis - Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

- punkto Nr. 2 reikalavimas: planuojamas sklypas yra inzineriniu atzvilgiu iSvystytoje
teritorijoje — Naugarduko, Kauno gatvése yra centralizuoti inZineriniai tinklai, uZtikrintas saugaus
geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; inzineriniy tinkly projektavimas ir
planuojamo uZstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto sistemy bus sprendziamas techninio
projekto stadijoje, gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.

Teritorija yra apriipinta visais miesto inzineriniais tinklais, t.y.: vandentiekiu; buitiniy ir lietaus
nuoteky surinkimu; elektros energijos tiekimu; Silumotiekiu.

- punkto Nr. 3 reikalavimas: Uzstatymo zonos ir jy aukStingumas planuojamoje teritorijoje
komponuojami kintamo auksStingumo taip, kad nedaryty jtakos insoliacijos ir natiiralaus apSviestumo
salygoms greta planuojamos teritorijos esantiems pastatams; i§laitkomi normatyviniai atstumai nuo esamy
(gretimuose sklypuose) iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams rengiant techninj projekta
privaloma uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 , Natiralus ir dirbtinis darbo
viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.

- punkto Nr. 4 reikalavimas: Automobiliy parkavimas numatomas pirmame aukste, automobiliy
saugykloje. CO ir diimy Salinims numatomas ant pastato stogo iSlaikant 15 m. nuo projektuojamo ir
esamy pastaty langy.

- punkto Nr. 5 reikalavimas: TriukSma gyvenamojoje ir visuomeninéje aplinkoje
reglamentuoja Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose
ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®.

Remiantis ,,Dienos ekvivalentinio triuk§mo lygio zemélapio® duomenimis, planuojama
teritorija patenka j 60-64 dbA lygio zona.

Triuksmo sklaida nuo autotransporto
Triukémas nuo autotransporto (Dienos)
B 3539
W (40-44)
[45-49)
B (50-54)
[55-59)
B (£0-64)
B 165-67) (Ribiné verte lygi 65 dBA)
W 7074
[75-79)
B 80

Remiantis ,,Nakties ekvivalentinio triuk§mo lygio Zemélapio®“ duomenimis, planuojama
teritorija patenka j 50-54 dbA lygio zong
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Triukémo sklaida nuo autotransporto
Triuk&mas nuo autotransporto (Nakties)
B 13539)
W 40-44)
[45-49)
B [50-54)
[55-59) (Ribine verte lygi 55 dBA)
W (60-64)
W 6559)
B 70-74)
[75-79)

W >80

Atliktos aplinkos triukSmo analizés duomenimis, planuojamoje teritorijoje maksimalus
triukSmo lygis vir§ijamas minimaliai (t.y. 1-4 dBA ribose); autotransporto keliamo triuk§mo ribinés
vertés fiksuojamos Naugarduko ir Kauno gatviy koridoriuose. Planuojama veikla neturés
reikSmingos jtakos esamo transporto srauto padidéjimui 9ji bus panasi, kokia dabar ir yra), todél i
teritorijg atvykstantis/iSvykstantis transportas neigiamos jtakos planuojamai teritorijai ir jos aplinkai
netures.

I planuojamg teritorijg atvykstancio/iSvykstancio transporto keliama aplinkos oro tarSa bus
santykinai nedidelé, lokali ir reik§Smingo poveikio aplinkos orui neturés. Taigi, galima teigti, kad oro
tarSos rodikliai planuojamos teritorijos ribose nevirsija ir nevirSys ribiniy verciy (25 pg/m?).

Planuojama veikla sklype Naugarduko g. 74 kels ne daugiau triuk§mo ir tarSos negu dabar, kai
Cia jrengtas yra autosalonas su autoservisu. Esant poreikiui, techninio projekto metu rekomenduojama
numatyti garsg slopinanciy fasady sprendimus, padidintos garso izoliacijos langy jrengima
projektuojamuose pastatuose, planuojamoje teritorijoje projektuoti tylesne asfalto danga. Igyvendinant
detaliojo plano sprendinius, triuk§mo lygis privalo atitikti HN 33:2007 ,,Akustinis triukSmas. TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje reikalavimus.
Prognozuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui
sitiloma taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir jrangos
naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

- punkto Nr. 6 reikalavimas: Planuojamoje teritorijoje radiotechniniy objekty néra. Detaliuoju
planu planuojamas sklypas nuo artimiausio radiologinio objekto nutoles apie 2 km. Gyvenamojoje
teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, todél detaliuoju
planu planuojamame zemés sklype elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011
nustatyty maksimaliy verCiy ir egzistuojantis galimas neigiamas poveikis privalo atitikti norminius
reikalavimus.

Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés
sveikatos centru, vykdo radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés
stebésena, kad biity uztikrinti HN80:2011 nustatyti reikalavimai.

Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virSys
normines, radiotechninio objekto operatorius bus jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko
elektromagnetinio ver¢iy dydis biity sumazintas iki norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje
esancioje aplinkoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

- punkto Nr. 7 reikalavimas: Siuo detaliuoju planu sklypo Kauno g. 45 (vykdoma veikla -
Automobiliy aptarnavimo kompleksas su degaline) naudojimo rodikliai ir statybos reglamentai
nekeiciami. Tik sklype Naugarduko g. 74 keiCiami statybos reglamentai su tikslu jame pastatyti iki
4 auks$ty pastatg. Dabar Siame sklype vykdoma veikla (Autosalonas su autoservisu) patenka i
potencialiai dirvozemio, grunto ir pozeminio vandens tarSiy veiklos rusiy ir stacionariy iikio objekty
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sarasa, todel jei teritorijoje techninio projekto stadijoje buty planuojama kita veikla (pvz. sporto,
viesbuciy, administracinés), biitina jvertinti dirvoZemio uZterStuma cheminémis medZiagomis,
vadovaujantis LR AM 2008-04-30 jsakymu Nr. D1-230 patvirtintais "Cheminémis medZiagomis
uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai* bei LR SAM 2004-03-08 jsakymu Nr.
V-114 patvirtintos Lietuvos higienos normos 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés
vertés dirvozemyje* reikalavimais, kad pavojingy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje
nebiity virSijamos.

V. Aplinkos apsauga

Planuojamame sklype néra jokiy zeldyniy. Visam sklypui privalomas ne mazesnis kaip 10%
padengimas zeldiniais. Formuojamas sklypas yra inzineriniu atzvilgiu iSvystytoje teritorijoje —
Naugarduko, Kauno gatvése yra centralizuoti inZzineriniai tinklai, uZztikrintas saugaus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; inzineriniy tinkly projektavimas ir planuojamo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto sistemy sprendziamas Suvestiniame inzineriniy
tinkly genplane.

Atlieky surinkimo aikStelé numatomos automobiliy stovéjimo saugykloje, vietos
konkretizuojamos techninio projekto stadijoje. Susidarancias atliekas numatoma rtsiuoti j atskirus,
atitinkamai paZenklintus konteinerius, vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.
Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos
apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei prieziiirai ir remontui aprasu, patvirtintu LR
aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr. D1-405. Tinkamos antriniam perdirbimui atlickos bus
priduodamos atliekas perdirban¢ioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atlickos bus Salinamos
sgvartyne. Planuojamos tkinés veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal
rus] (plastmasé, makulatiira, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

VI. Paminklosauginiai sprendiniai

Vadovaujantis 2021-09-27 KPD prie KM planavimo salygomis Nr. REG193683 detaliojo
plano koregavimo sprendiniuose sklype NR. 1 jvertinti salygose iSdéstyti reikalavimai, Kulttros
vertybiy registro duomenys, galiojantys kultiiros paveldo apsauga reglamentuojantys teisés aktai;
esamos biuiklés vertinimas paveldosauginiu ir teritorijos istorinés raidos aspektu pateiktas projekto
Esamos biklés dalyje.

Sklypas Naugarduko g. 74 patenka | Vilniaus senamies¢io — kultiiros paminklo u.k. 16073
vizualinés apsaugos zong. Vizualinés zonos teritorijoje Tkin¢ statybing veikla reglamentuoja
Pasaulinio paveldo objekto - kultiros paminklo UIP - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinasis apsaugos reglamentas, patvirtintas 2005-04-19 Kulttiros vertybiy apsaugos prie LR
Kulttros ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-167. Planuojama teritorija patenka i apsaugos zong
Nr. 3A - "Regulivojamy statyby zona".

Sklype ir aplinkiniuose sklypuose ir kvartaluose néra registruoty NKV objekty.

Planuojamas naujos architektiiros uzstatymas yra nutolgs nuo Senamies¢io apzvalgos tasky,
tod¢l planuojamas naujas tiris (iki 4 aukSty) neuZstoja esamy panoramy, netrukdo apzvelgti
senamiest], kadangi pietvakarin¢je apsaugos zonos dalyje néra apzvalgos aiksteliy arba patvirtinty
Vilniaus miesto bendrojo plano sudétyje apzvalgos tasky.

Planuojama teritorija patenka j Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UIP —
Vilniaus istorinio centro apsaugos zona, kuriai 2005-04-19 Kultturos vertybiy apsaugos prie LR
Kultiiros ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-167 patvirtintas laikinasis apsaugos reglamentas.
Vilniaus senamiescio (u. k. 16073) vizualinéje apsaugos zonoje nustatyta:

1. draudziamas naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy
aukstingumgq ar apimtj, kurie, Ziiirint is senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy jvaziavimo trakty
bei is apziiiros viety:

2. savo auksciu, apimtimi ar iSraiska nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugomgq kultiiros paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas,
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3. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomgq kultiiros paveldo
objektq ar jy grupe;

4. ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg;,
keisty senamiescio siluetq,

5. bity matomi is semamiescio gatviy ir aikSciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy,
ribojanciy senamiestj, atveju)

DP keitimo sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamiescio u.k. 16073 vizualinés apsaugos
zonos, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano ir Pasaulinio paveldo objekto —
kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento
reikalavimams. Planuojama teritorija pagal galiojanc¢io Vilniaus m. bendrojo plano sprendinius yra
miesto centrin¢je dalyje, kuri XX a. viduryje buvo prioritetiné pramonés plétros teritorija, todél
planuojamai teritorijai ir jos gretimybéms biidingas miSrus perimetrinio ir, laisvo uzstatymo,
stambiy tdiriy urbanistinis audinys. Sioje miesto dalyje vyksta intensyvis urbanistiniai poky¢iai,
architektiirinés kokybés ir pramonés konversijos projektai.

Formuojant sklypo uzstatyma papildomos nebaigtos formuoti perimetrinio ir miSraus
uzstatymo strukttiros ir gatviy iSklotinés, sukuriamas intensyvaus miesto centrui bidingas
uzstatymo charakteris, saugomas istoriskai susiformaves staciakampis gatviy tinklas.

VII. PrieSgaisrinio saugumo sprendiniai

Detaliojo plano korektiiros ir aplinkiné teritorija yra pakankamai gerai apriipinta vandentiekio
tinklais, detaliajame plane taip pat yra numatyti j sklypa atvesti vandentiekio tinklai, todél sekanciu
techninio projekto etapu sprendziamas lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry
skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti
techniniai sprendiniai.

Artimiausia priesgaisriné gelb¢jimo stotis: Vilniaus APGV 2-0ji ugniagesiy komanda,
isikiirusi Svitrigailos g. 18, Vilnius, vaziavimo atstumas — 950 m., apytikslis vaziavimo laikas — 1
min.

Rengiant techninius projektus taip pat turi buti uZztikrintas laikanciy konstrukcijy tam tikra
laikg apkrovy iSlaikymas, ribojamas ugnies ir diimy plitimas statinyje ir j gretimus pastatus $iais
bidais:

a) gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatytoje statybos zonoje, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus pasirinktas 1 atsparumo ugniai laipsnis. Konkretis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose* ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

b) gaisro plitimas ] kitus statinius gali buti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis
(prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neiSplisty j uz jos esantj
gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne mazesni kaip didesniojo statinio
iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant
] gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

Prie naujai formuojamo uZzstatymo bus numatytas privaziavimas gaisrinei technikai, kaip to
reikalauja reglamentuojantys teisés aktai. Privaziuoti prie planuojamo pastato, gaisriniy hidranty bus
projektuojami tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. PrivaZiavimams
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikStés.
Priklausomai nuo techninio projekto stadijoje projektuojamo pastato aukscio vadovaujantis
,»(aisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, bus nustatytas gaisriniy automobiliy privaziavimo
biidas:
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a) kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi
15 m, gali biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, aklakelis turi baigtis ne
mazesne kaip 12x12 m aikstele;

b) keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksSciausio auksSto grindy altitudé virSija 15 m, turi
buti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i8¢jimus. Automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams
keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio auksSto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato turi biti jrengta ne siauresn¢ kaip 6 m plocio vaziuojamoji
dalis arba 16x16 m dydzio aikStelé. Jrengiant 6 m plocio vaziuojamaja dalj arba 16x16 m dydzio
aikStele, atstumai iki pastato turi biiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelb&jimo tarnybos
operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

Tiek a), tick b) atvejais gaisriniy automobiliy privaziavimo keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip
3,5 m, aukS$tis — ne mazesnis kaip 4,5 m. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai bei aikStelés
numatytos visada laisvos. Tam uztikrinti statomi specialiis Zenklai ar aptvarai (iki 20 cm aukscio),
naudojamas specialus Zyméjimas.

Projektiniuose pasitilymuose nagrin¢jama tokia situacija: tarp pastaty Naugarduko g. 74 ir Kauno g.
45 yra bendras pravaziavimas, kurio plotis 4-9,5 m (servituty plo€iai). Gaisrinis automobilis neapvaziuoja
aplink pastatg Naugarduko g. 74, taciau aukS€iausia pastato grindy altitudé ne aukSciau 15m.

Planuojamoje teitorijoje Naugarduko ir Kauno gatvése yra keli prieSgaisriniai hidrantai.

Architektas D. VyS$niattkiene

SKLYPUY NAUGARDUKO G. 74 IR KAUNO G. 45 DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS
SPRENDINIY KEITIMAS NR. 14/20





