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Sprendiniy aiSkinamasis raStas

Parengti planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu apie 0,87 ha teritorijos prie

Tyravos ir Cinty gatviy detaliojo plano sprendiniai. Detaliojo plano rengimo tikslai: suplanuoti

inzinerings infrastruktiiros koridoriy, teritorija, patenkancia j gatvés raudonagsias linijas, suplanuoti

atskiru kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypu, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo tikslai ir uzdaviniai numatyti detaliojo plano planavimo darby

programoje: numatyti funkcinius bei kompozicinius ryS$ius su gretimomis teritorijomis,
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, suformuoti optimalig
urbanistine struktiira, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, vykdyti institucijy iSduotose
planavimo salygose nurodytus reikalavimus

Planuojama teritorija vakarinéje puséje ribojasi su D kategorijos Tyravos gatve,
pietrytinéje puséje su D kategorijos Cinty gatve, kitose pusése su privacios nuosavybés zemeés
sklypais. Planuojama teritorija yra ribojama D kategorijos gatvémis. Planuojama teritorijg sudaro
devyni privacios nuosavybés Zzemés sklypai: kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos ir susisekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemes sklypai..

Apie 0,87 ha teritorijos prie Tyravos ir Cinty gatviy detaliojo plano projektas rengiamas
vadovaujantis sekanciais dokumentais:

o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023-03-24
jsakymas " Dél leidimo rengti apie 0,87 ha teritorijos prie Tyravos ir Cinty gatviy detalyjj plang
teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu® Nr. A30-1176/23 (toliau - Jsakymas).

o Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, patvirtinta 2023-
03-24 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo Isakymu.

. Isakymo pagrindu 2023-03-29 pasiraSyta teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. A615-53/23

e Galiojanciais bendrojo planavimo dokumentais: Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju
planu (registro Nr. T00086338).

e Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis.
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1 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro Nr. TO008638)
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro Nr.
T00086338) (toliau — Bendrasis planas) sprendinius planuojama teritorija patenka j Mazo
uzstatymo intensyvumo zong. Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamai taikomi tekstiniai

reglamentai: 08, 32, 36.

08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biiti
iSduodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD
teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio

karkaso nuostaty reikalavimus;

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
7, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai
- Mikroregioniniai
Rajoniniai
[ Vietiniai
Migracijos koridoriai
D Nacionaliniai
|:| Regioniniai
- Rajoniniai
7777 Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
% Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby
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2 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Gamtinio karkaso schema

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso

teritorija.
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36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

) i y
SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
N NatdralQs ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| vir§salpinés terasos

% Il'ir 1 vir§salpinés terasos
7 P

///% Sausasléniai

/f/:/;/l/;/ Ivairiy tipy pelkinés lygumos

I Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai Slaitai

Natdralds ir maZai pakeisti §laitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

3 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje néra Geomorfologiniy
gamtinio karkaso elementy.
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Greta planuojamos teritorijos patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai, formavimo
ir pertvarkymo projektai.
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3 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano (reg. Nr. T00072197)

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius planuojamoje
teritorijoje dviraciy takai néra suplanuoti.
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6 pav. Istrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano (reg. Nr. T00075982)

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka vandens telkiniy sléniy apsaugos
pritaikymo rekreacijai teritorijg. Planuojama teritorija yra vienbuciy ir dvibuciy pastaty statybos
teritorijoje.
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7 pav. Istrauka is Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano (reg. Nr. T00082128)
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Pagal Vilniaus miesto Silumos ikio specialiojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j konkurencing zona.

Teritorijos planavimas. Teritorijos naudojimo reglamentas.

Planuojamo sklypo Nr. 1:
Plotas 1395 m? - kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
zemes sklypas,
Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius -;
Uzstatymo tipas —;

Sklype gali biiti statomi: Linijiné neuzstatyta teritorija skirta susisieckimo komunikacijoms
iIr inzineriniams tinklams;

Maksimali statinio altitude —;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirsiaus -;

Uzstatymo tankis - ;

Uzstatymo intensyvumas -;

ApZeldinamas plotas -;

Nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)

Zemés sklype planuojami servitutai:
S1 — kiti servitutai (plotas — 0,0012 ha) — tarnaujantis (Servituto turétojui suteikiama
teisé Zemés sklypo dalyje nekliudomai jrengti nurodytus elektros jrenginius, taip pat prieiti,

privaziuoti ar kitaip patekti prie priklausanciy ar eksploatuojamy elektros jrenginiy,
esanciy zemés sklypo dalyje, teisés akty nustatyta tvarka atlikti jy jrengimo, techninés
prieziiiros, remonto, eksploatavimo, rekonstravimo, modernizavimo, paleidimo, derinimo,
elektros tinkly keitimo is oro linijy j kabeliy linijas darbus, bandymus, matavimus,
dispecerinj bei technologinj valdymq, taip pat jrengti naujus elektros energetikos objektus,
neispleciant nustatyty apsaugos zony ir servituto riby).

SI1° - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (plotas — 0,1395 ha) — tarnaujantis (222);

S1°- kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0,1395 ha) — tarnaujantis (215);

S2, S4, S5, S6, S6', S8, S12, S13 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas -

viespataujantys (115,218).
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Planuojamo sklypo Nr. 2:
Plotas 44 m? - kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés
sklypas;
Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Pastaty auksty skaicius -;

Uzstatymo tipas —;

Sklype gali biiti statomi: Linijiné neuZstatyta teritorija skirta susisiekimo komunikacijoms
ir inZineriniams tinklams;

Maksimali statinio altitude —;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavir$iaus -;

Uzstatymo tankis - ;

Uzstatymo intensyvumas -;

ApZeldinamas plotas -;

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

S2 - inzineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (plotas — 0,0044 ha) — tarnaujantis (222);

S2 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0,0044 ha) — tarnaujantis (215);

S1° S4, S6, S12, S13 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas - viespataujantys

(115,218).

Planuojamo sklypo Nr. 3:
Plotas 745 m* - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyju pastaty teritorijos Zemés sklypas;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);
Zemeés Naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,

UZstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali buti statomi: viena vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais;

Maksimali statinio altitudé — 168,25;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus - <10 m;
Uzstatymo tankis - < 31%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.
Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

S1°, S2, S12, S13 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas - viespataujantys (115,218).
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Planuojamo sklypo Nr. 4:
Plotas 765 m? - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypas;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: viena vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais;

Maksimali statinio altitudé — 168,10;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 32%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4,

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

S4 - inzineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (plotas — 0,0020 ha) — tarnaujantis (222);
S4 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0,0020 ha) — tarnaujantis (215);
S1¢ S2, S5, S6, S6', S8, S12, S13 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas -
vieSpataujantys (115,218).

Planuojamo sklypo Nr. 5:
Plotas 518 m? - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypas,
Teritorijos naudojimo tipas — vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);

Zemeés Naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,

UZstatymo tipas — sodybinis (Su);

Sklype gali biiti statomi: viena vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais;

Maksimali statinio altitudé — 168,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus - <10 m;

Uzstatymo tankis - < 37%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis)
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Zemés sklype planuojami servitutai:

S5 - inzineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (plotas — 0,0119 ha) — tarnaujantis (222);
S5 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0,0119 ha) — tarnaujantis (215);
S1¢ S2, S4, S6, S6', S8, S12, S13 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas -
viespataujantys (115,218).

Planuojamo sklypo Nr. 6:
Plotas 784 m? - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemés sklypas,
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius - 1-2 aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomi: viena vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais;

Maksimali statinio altitudé — 168,35;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 31%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4,

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Sestasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

S6 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (plotas — 0,0099 ha) — tarnaujantis (222);

S6 - kelio servitutas — feisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0,0099 ha) — tarnaujantis (215);

S6° - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (plotas — 0,0121 ha) — tarnaujantis (222);

S6 * - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0,0121 ha) — tarnaujantis (215);

S1¢ S2, S4, S5, S8, S12, S13 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas - vieSpataujantys

(115,218).

Planuojamo sklypo Nr. 7:
Plotas 786 m? - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypas;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Apie 0,87 ha teritorijos prie Tyravos ir Cinty gatviy detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties
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Pastaty auksty skai¢ius - 1-2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: viena vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais;

Maksimali statinio altitudé — 168,75;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 31%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4,

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)
) Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis)
Zemes sklype planuojami servitutai:
S1°, S2, S12, S13 —kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - vieSpataujantys (115,218).

Planuojamo sklypo Nr. 8:
Plotas 754 m® - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zzemés sklypas,
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemeés Naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,

UzZstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali buti statomi: viena vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais;

Maksimali statinio altitudé — 169,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus - <10 m;

Uzstatymo tankis - < 32%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4,

ApzZeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis
Zemés sklype planuojami servitutai:

S8 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (plotas — 0,0020 ha) — tarnaujantis (222);
S8 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0,0020 ha) — tarnaujantis (215);
S1¢ S2, S4, S5, S6, S6', S12, S13 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas -
viespataujantys (115,218).

Planuojamo sklypo Nr. 9:
Plotas 801 m? - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypas;
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Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius - 1-2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: viena vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais;

Maksimali statinio altitudé — 170,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 31%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4,

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis
Zemés sklype planuojami servitutai:
S1°, S2, S12, S13 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantys (115,218).

Planuojamo sklypo Nr. 10:
Plotas 786 m® - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zzemés sklypas,
Teritorijos naudojimo tipas — vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemeés Naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,
UzZstatymo tipas — sodybinis (su);
Sklype gali buti statomi: viena vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — 170,00;
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus - <10 m;
Uzstatymo tankis - < 31%;
Uzstatymo intensyvumas - < 0,4,
Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
5 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis)
Zemes sklype planuojami servitutai:
S1¢ S2, S12, S13 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantys (115,218).

Planuojamo sklypo Nr. 11:
Plotas 786 m? - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypas;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
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Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT); |
Zemés Naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius - 1-2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: viena vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais;

Maksimali statinio altitudé — 170,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 31%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4,

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis
Zemés sklype planuojami servitutai:
S1°, S2, S12, S13 —kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantys (115,218).

Planuojamo sklypo Nr. 12:
Plotas 431 m® - kitos paskirties, susisickimo ir infineriniy tinkly koridoriy teritorijos
zemés sklypas;
Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktaros koridorius (TK);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemeés Naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius -;
Uzstatymo tipas —,
Sklype gali biiti statomi: Linijiné neuzstatyta teritorija skirta susisieckimo komunikacijoms
ir inzineriniams tinklams;
Maksimali statinio altitudé —;
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis - ;
Uzstatymo intensyvumas -;
Apzeldinamas plotas -;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
5 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, Sestasis sKirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

S12 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (plotas — 0,0431 ha) — tarnaujantis (222);

S12 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0,0,431 ha) — tarnaujantis (215);

S1°, S2, S13 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas - viespataujantys (115,218).
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Planuojamo sklypo Nr. 13:
Plotas 121 m® - kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Zemés sklypas;,
Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaiius -;

Uzstatymo tipas —;

Sklype gali biiti statomi: Linijiné neuZstatyta teritorija skirta susisiekimo komunikacijoms
iIr inzineriniams tinklams;

Maksimali statinio altitude —;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavir$iaus -;

Uzstatymo tankis - ;

Uzstatymo intensyvumas -;

ApZeldinamas plotas -;

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
5 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Sestasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

S13 - inzZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (plotas — 0,0121 ha) — tarnaujantis (222);

S13 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0,0,121 ha) — tarnaujantis (215);

S1°, S2, S12 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantys (115,218).

Teritorijos naudojimo biido turinys:

Sklypai Nr. 1, 2, 12, 13 — 12 - linijiné neuzstatyta teritorija skirta susisiekimo
komunikacijoms ir inZineriniams tinklams.

Sklypai Nr. 3-11 — G1 — zemés sklypai, kuriuose numatoma statyti po vieng vienbutj arba
dvibutj gyvenamajj namg su priklausiniais.

Numatomas statiniy aukstis:

Sklypai Nr. 3-11 - iki 2 auksty (iki 10 metry).

Papildomi reglamentai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame bréZinyje.

Detaliojo plano galiojimo riba pazyméta pagrindiniame brézinyje.

Pastato ar stoga turinio inzinerinio statinio uzstatymo zona ir riba planuojamuose
sklypuose atitraukta ne maziau kaip 3 metrus nuo sklypo ribos. Zemeés sklype Nr. 6 statybos zona
ir statybos riba planuojama pagal esama uzstatyma. Statybos zona ir statybos riba iki planuojamy
ir esamy servituty planuojama 2-3 metry atstumu.

Statybos linija nenustatoma, nes aplinkingje teritorijoje néra iSskirtinés ar tik tai teritorijai
biidingos urbanistinés struktiiros. Vyrauja sodybinis uZzstatymas, kur vienbuciai ar dvibuciai
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gyvenamieji pastatai su priklausiniais planuojami individualiai® kiekviename zemés sklype.
Aplinkinéje néra iSlaikyta vientisa statybos linija, vyrauja chaotiskas uzstatymas.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statybg leidZziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj
nuo zemés sklypo ribos Zzemés pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas i$laikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auk$&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti
atstumai gali bliti maZinami gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj
sutikimag

Pagal 2007 m. gruodZio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-
694 "Deél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso
zemes sklypo ploto % turi sudaryti:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemes sklypuose nepatenkanciuose |
gamtinio karkaso teritorijg ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemes sklypuose
nustatomas uzstatymo tipas - (su) sodybinis (pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje pateiktg teritorijos uzstatymo tipo klasifikatoriy). Pagal Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius tai atitinka vienbucio-dvibucio uZstatymo tipo

reikalavimus. Viename sklype gali buti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis
namas su priklausiniais.

Teritorijai taikomi apribojimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi $ie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,E“. Planuojamoje teritorijoje
galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus pirmas
skirsnis. Vadovaujantis $io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje  Nesuderinus su
viesgja jstaiga Transporto kompetencijy agentiira <...> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy
jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

<...> 4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius,
kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis.

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé¢) turi nevirSyti 281 metro.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - sklypai Nr. 1, 10,
12, 13;

Skirstomyju dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) — sklypai Nr. 1,
6, 7, 10, 12, 13.

Kiti pasirinktieji teritorijos tvarkymo reikalavimai
Planuojamos teritorijos reljefas nelygus, kylantis pietinés pusés link. Absoliutiné pastaty
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altitudé nuo 168,00 iki 170,00 m., pastaty aukstis iki auks¢iausio tas <o - Iki 10 m.

Dalis planuojamos teritorijos Siuo metu yra uzstatyta.

Automobiliy parkavimas yra numatomas suplanuotuose zemés sklypuose.

Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius tikslinamas techninio projekto rengimo
etape vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai”. Sunkiojo transporto eismas planuojamoje teritorijoje néra numatomas, iSskyrus
statybos laikotarpj, kaip aptarnaujancio transporto priemonés.

Zeldiniai.

Kertami saugotini medziai (patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimu Nr. 206 ,.Dél Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medZiy ir kriimy priskyrimo
saugotiniems™) nustatomi techninio projekto sprendiniuose, o esamy saugomy medziy Salinimas
galimas tik gavus statybg leidziantj dokumenta.

Zeldiniy tvarkymas ir saugojimas turi bati vykdomas pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny
istatyma; Kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai , augantys ne misky tikio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu
Nr. 206; Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211.

Planuojamos teritorijos dalyje (sklypo Nr. 4 Siaurés rytinéje puséje) esantys zeldiniai
neatitinka saugotiny medziy kriterijy. Planuojamoje teritorijoje auga 10-15 cm skersmens
spygliuodiai (8 pav.).

o A;ﬁfr, -ﬁ‘ J&!\

8 pav. Zemés sklypo Nr. 4 Siaurés rytinéje puséje ir uz planuojamos teritorijos riby esantys Zeldiniai
neatitinka saugotiny medziy kriterijy

Susisiekimo sistema

Privaziavimo kelio plotis prie planuojamy sklypy parinktas pagal funkcing jo paskirtj bei
prognozuojama apkrovima, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvées ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai".

Planuojama teritorija vakarinéje puséje ribojasi su Ds kategorijos Tyravos gatve,
pietrytinéje puséje su Ds kategorijos Cinty gatve. Patvirtintu "Zemés sklypo Cinty g. (kad.Nr.
0101/0167:318) formavimo ir pertvarkymo projektu” teritorijos dalis, patenkanti j gatviy
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raudongsias linijas buvo suformuota atskirais kitos paskirties, susisiel!imo Ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos zemés sklypais.

Tyravos gatvé yra suformuota atskiru kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos Zemés sklypu. Gatvei nustatytos gatvés raudonosios linijos. Dalyje Tyravos
gatvés, patenkancioS i planuojama teritorija, yra planuojamos gatvés raudonosios linijos. Atstumas
tarp gatvés raudonyjy linijy yra ne mazesnis kaip 8 metrai.

Cinty gatvé taip pat yra suformuota atskirais inzinerinés infrastruktiros sklypais.
Sprendiniy brézinyje nurodytos Cinty gatve, kaip inzinerinio statinio (unikalus Nr. 4400-6241-
7252), Nekilnojamojo turto registre jregistruoto Vilniaus miesto nuosavybés teise, ribos.
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9 pav. Istrauka is registry centro zemélapio.

Dalyje Cinty gatvés, patenkancios ] planuojama teritorija, yra nustatomos raudonosios
linijos. Atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra ne mazesnis kaip 9 metrai. Ds kategorijos Cinty
gatvés raudonosios linijjos sutampa su Cinty gatvés, kaip inZineriniy statiniy, registruoty
Nekilnojamojo turto registre, ribomis.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai" minimalus atstumas tarp tokios kategorijos gatvés raudonyjy linijy — 5 metrai.

Zemés sklypus ar jy dalis, patenkancias j gatvés raudonasias linijas, perduoti Vilniaus
miesto savivaldybei teisé akty nustatyta tvarka. Sitlytina Siuos sklypus perduoti paramos
sutartimis.

I planuojama teritorija esami jvaziavimai i§ Tyravos (vakarinéje puséje) ir Cinty
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pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai

16



RCHTEKTURCS

—Io\m
(pietrytingje puseje) gatviy.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” (toliau — Reglamentas), D kategorijos gatvés - Lokalinés funkcinés ir kompozicinés
asys. Srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Ds Taikoma  esamose  urbanizuotose,  kompaktiskai  vienbuciais ir  dvibuciais
gyvenamaisiais pastatais uzstatytose.

Dalis planuojamos ir didzioji dalis gretimos teritorijos (vakariné Tyravos ir pietvakarinéje
Cinty gatvés puséS) yra uzstatyta ir planuojama uzstatyti vienbuciais ar dvibuciais gyvenamaisias
pastatais ir jy priklausiniais. Taip pat yra jrengti kietos dangos jvaziavimai sklypus, jrengtos
automobiliy stovéjimo aikstelés, tvoros bei kiti inzineriniai statiniai ir inzineriniai tinklai.

Planuojamuose sklypuose Nr. 4, 5, 6, 8 planuojamas servitutinis apvaZiavimas, skirtas
gaisriniy automobiliy privaZiavimui prie pastaty. Aklakeliai neplanuojami.

Pagal patvirtinta zemé sklypo (kad. Nr. 0101/0167:0318) (reg. Nr. ZSFP-67037) Cinty
gatvei buvo nustatytos gatvé raudonosios linijos, kurios suderintos su Vilniaus rajono
savivaldybés administracija. Planuojamos teritorijos dalis, kuri patenka j gatvés raudongsias linijas
buvo suformuota atskiru kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
zemes sklypu ir perduotas Vilniaus miesto savivaldybei.

Atsizvelgus | fakting planuojamy sklypy Nr.1, Nr. 2, Nr. 12 ir Nr. 13 nuosavybés teise,
Siuose sklypuose planuojami kelio ir inzineriniy tinkly servitutai (servituty kodai 215 ir 222);

Visi detaliojo plano sprendiniai uzplanuojamos teritorijos riby yra rekomendacinio
pobudzio.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Greta planuojamos teritorijos néra nutiesty centralizuoty vandentiekio ir nuoteky $alinimo
tinkly.

Pagal 2023-04-11 UAB ,,Vilniaus vandenys“ iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr.
REG272249:

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Salotés g.,

projektuojant ne mazesnio nei d225 mm skersmens vandentiekio tinklg, (preliminari
prisijungimo vieta: x=6063081, y=575349), (atstumas ~ 1,6 km).

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamg d500 mm nuoteky kolektoriy Salotés g., (preliminari
prisijungimo vieta: x=6063113, y=575299), (atstumas ~ 1,6 km).

Parengti vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo techninj projekta. Techninio projekto
ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal
i8duotas prisijungimo salygas. Vandentiekio ir nuoteky tinklams nustatyti inZineriniy tinkly
servitutus (tarnaujancius, vieSpataujancius) tinkly tiesimui, aptarnavimui, naudojimui.

Elektros energijos, dujy tiekimas
Greta planuojamos teritorijos (Tyravos ir Cinty gatvése) yra nutiesti elektros tinklai, prie
kuriy planuojama prisijungti.
Elektros energijos tiekimas bus sprendZiamas rengiant pastaty techninius projektus.
Techninj projekta derinti papildomai su visomis suinteresuotomis organizacijomis.
Tre¢iyjy asmeny interesai neturi biiti pazeidZiami.

Apie 0,87 ha teritorijos prie Tyravos ir Cinty gatviy detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties
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Lietaus nuvedimas
Greta planuojamos teritorijos centralizuoty Vilniaus miesto pavir§iniy nuoteky tinkly

néra.

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%

Rengiant techninj projekta pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis
Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. DI-193 ,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* nuostatomis: ,,7. Planuojant teritorijas ir jose numatomg vykdyti diking veikla,
projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biti iSnagrinéjamos Siy
techniniy sprendimy taikymo galimybeés: 7.1. sumaZinanciy pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar)
surinkimg (turi biti jrengiama kiek galima maziau nelaidziy pavirs$iy (iSskyrus galimai terSiamas
teritorijas), jrengiami Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiai, planuojamos kiek
galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos ir pan.); 7.2. sumazinanciy kiekj centralizuotai ]
aplinkg iSleidziamy pavir§iniy nuoteky (pvz., numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas
gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos filtravimo juostos,
sugerimo takai, sulaikymo ir (ar) iSlaikymo tvenkiniai ir pan.); 7.3. sumaZinaniy susidaranciy
pavirSiniy nuoteky uzterStumg (pvz., numatyti sausg galimai terSiamy teritorijy valyma, jrengti
stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.). Rengiant teritorijy planavimo
dokumentus, statybos projektus ir pan., prioritetas turi biiti skiriamas 7.1 ir 7.2 punktus
atitinkanciy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dé¢l vietos aplinkos salygy,
planuojamos tkinés veiklos ypatumy, susidaran¢iy pavirSiniy nuoteky uZzterStumo, teritorijos
trikumo ar pan. 7.1 ir 7.2 punktuose numatyty priemoniy negalima jdiegti, pavir§inés nuotekos
gali buti tvarkomos per centralizuotas pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas.

Planuojamuose sklypuose privaloma 25%/35% zaliojo ploto, todél dalis nuo stogy
surenkamo lietaus vandens bus nuleidziama ant zalios vejos ir infiltruosis | gruntus, gali biti
naudojama zaliy ploty laistymui. Nuo busimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus
vandens kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky
tvarkymo biidas.

Gatviy apSvietimas

Vadovaujantis 2016 m. standartais LST EN 13201 suprojektuoti ir jrengti apSvietimo
elektros tinkla, prijungiant pric esamo apS$vietimo elektros tinklo maitinimo punkto MP812
artimiausios atramos, sumontuojant rezervines jungtis ] artimiausias atramas. Gatvés apSvietimo
tinklo neprojektuoti privaciose Zemes sklypy ribose ir Saligatviy / pés€iyjy bei dviraciy taky
zonoje. Projektuojant vertinti greta parengtus / vykdomus projektus. Techninio projekto ruosimui
biitina gauti UAB ,,Vilniaus apSvietimas‘ prisijungimo salygas gatviy apSvietimo tinklo jrengimui
/ rekonstravimui / perkélimui.

Elektroniniai rysiai

Vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu bei Lietuvos
Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,Elektroniniy rySiy
infrastruktiiros jrengimo, Zymeéjimo, prieZiiiros ir naudojimo taisykleés*.

Naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysiy tinkly
perkélimui i§siimti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas;
Apie 0,87 ha teritorijos prie Tyravos ir Cinty gatviy detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties
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ISsaugoti veikiancius elektroniniy rySiy tinklus, numatyti vietag naujy elektroniniy
ry$iy tinkly trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vieta elektroniniy
ry$iy tinkly perkélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Silumos tiekimas

Planuojamoje teritorijoje Sildymo reglamentas — konkurenciné zona. Greta
planuojamos teritorijos yra nutiesti dujotiekio tinklai. Kiekvienas naujas vartotojas planuojamoje
teritorijoje Sildymu rapinsis individualiai. Galimi Sildymo biidai yra vartojant gamtines dujas,
geoterminj Sildyma, atsinaujinancius energijos Saltinius.

Visi detaliojo plano inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto
stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo sglygas.

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraSo,
patvirtinto LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,.Dél plany ir programy strateginio
pasekmiy vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus atlieckama.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél
kriterijy pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties zeméje, priskiriami
saugomiems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 nuostatomis,
zemés sklype esantys medziai ir kriimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir krimy kriterijus, turi
biti iSsaugomi.

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso
teritorijg (2 pav.).

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-
694 "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso
zemés sklypo ploto % turi sudaryti:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypuose nepatenkanciuose |
gamtinio karkaso teritorija ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje.

Kietyjy naudingyjy iSkaseny ir potencialiy tarSos zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Pagal 2023-04-11 UAB ,,Vilniaus vandenys® iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG272249:

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Salotés g.,
projektuojant ne mazesnio nei d225 mm skersmens vandentiekio tinkla, (preliminari
prisijungimo vieta: x=6063081, y=575349), (atstumas ~ 1,6 km).

Nuoteky nuleidima numatyti j esama d500 mm nuoteky kolektoriy Salotés g., (preliminari
prisijungimo vieta: x=6063113, y=575299), (atstumas ~ 1,6 km).

Parengti vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo techninj projekta. Techninio projekto
ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal
iSduotas prisijungimo salygas. Vandentiekio ir nuoteky tinklams nustatyti inZineriniy tinkly
servitutus (tarnaujancius, vieSpataujancius) tinkly tiesimui, aptarnavimui, naudojimui.
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Higieniniy reikalavimy vertinimas

1 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi Sie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,E*“. Planuojamoje teritorijoje
galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus pirmas
skirsnis. Vadovaujantis §io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje  Nesuderinus su
vieSqgja jstaiga Transporto kompetencijy agentiira <...> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy
jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

<...> 4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius,
kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudes atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis.

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metro.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - sklypai Nr. 1, 9, 11,
12;

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) — sklypai Nr. 1,
56,9 11, 12.

2. Planuojami sklypai yra urbanizuojamoje teritorijoje. Greta planuojamos teritorijos
dominuoja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty uzstatymas, komercine veikla.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti vienbucius, dvibucius gyvenamuosius
pastatus. Planuojamas uzstatymas neturés jtakos gretimuose sklypuose esanciy pastaty nattiraliam
apSvietimui. Detaliojo plano stadijoje konkretis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant techninius projektus bitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy
pastaty insoliacija, bei uztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimus. Tiksliis naujy tiriy
parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priedo reikalavimais, islaikant
normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus
uztikrintos natiiralaus apSvietimo sglygos, nustatytos HN 98:2014 , Natiralus ir dirbtinis darbo
viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai‘.
Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

3. Pagal 2023-04-11 UAB ,,Vilniaus vandenys® iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr.
REG272249:

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Salotés g.,
projektuojant ne mazesnio nei d225 mm skersmens vandentiekio tinkla, (preliminari
prisijungimo vieta: x=6063081, y=575349), (atstumas ~ 1,6 km).

Nuoteky nuleidima numatyti j esama d500 mm nuoteky kolektoriy Salotés g., (preliminari
prisijungimo vieta: x=6063113, y=575299), (atstumas ~ 1,6 km).

Parengti vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo techninj projekta. Techninio projekto
ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal
iSduotas prisijungimo salygas. Vandentiekio ir nuoteky tinklams nustatyti inzineriniy tinkly
servitutus (tarnaujancius, vieSpataujancius) tinkly tiesimui, aptarnavimui, naudojimui.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame bréZinyje. Rengiant techninj projekta
biitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis Atlieky
tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi
biiti risiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Apie 0,87 ha teritorijos prie Tyravos ir Cinty gatviy detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties
pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai

20



RCHTEKTURCS

—JoNss
4. Planuojamas laikinas aplinkos triuk§Smo padidéjimas del statybos darby sklypuosee.
Esant poreikiui sitiloma taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos
technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio
transporto eismo organizavimas ir valdymas.
Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triuk§mo lygis vertinamas

gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemés sklypy ribas ne
didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patiriancio
didZiausig triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties
pastatas, yra nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie §iy pastaty fasady, patirianciy
didziausig triuk§mo lygj.

Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§mg vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos
normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triuk§Sma
- HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas.

Ekvivalentinis [ Maksimalus
Eil. . . Paros garso slégio  [garso slégio
Nr, | Obiekto pavadinimas laikas* | Iygis (Laear), | 1yGis (Larmad),
dBA dBA
1 2 3 4 5
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiros paskirties | vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuk§mo
4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto naktis 45 50
sukeliama triukSma

HN 33:2011, 1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Rengiant techninj pastato projekta atlikti konkrecios planuojamos vykdomos veiklos
ir su ja susijusiy transporto srauty poveikio (triukSmo ir oro tarSos) artimiausiai gyvenamajai ir
visuomeninei teritorijai skaiiavimus. Techninio projekto rengimo metu, nustacius galimg
neigiamg transporto poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

Numatoma iikiné veikla ir jos mastai, budas ir pobiidis neatitinka veiklos riisiy,
jrasSyty 1 LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo sarasa.
Pagal 2 priedo p.10.2 - urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba
numatyta savivaldybiy lygmens bendruosiuose planuose), iskaitant prekybos ar pramogy centrus,
autobusy ar troleibusy parkus, automobiliy stovéjimo aikSteles ar garazy kompleksus, sporto ir
sveikatingumo kompleksus, statyba (kai uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis
dangomis, S$aligatviais, péséiyjy takais, dviraciy takais), todél poveikio aplinkai vertinimo
procediiros neatliekamos.

5. Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®“ turi bati islaikyti reglamentuojami atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy
automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo /
iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki pastaty ar patalpy varstomy langy /
vedinimo sistemos oro émimo angy.
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Situacija konkretizuojama ir saugis atstumai nustatomi techninio projekto
rengimo etape pagal galiojancius teisés aktus.

6. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka ] tkinés
komercinés veiklos riisiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi ikinés veiklos apribojimai,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio
nuostatomis. Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidzianéiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento pric VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).

Vienu metu kilusiy gaisry skai¢ius priimamas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti 10 I/s.
Numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Teritorijose, kuriose numatoma vienbuéiy, dvibuéiy gyvenamyjy pastaty uzstatymas, yra
planuojamas gaisriniy automobiliy privaziavimas i§ vakarinéje puséje esancios Tyravos gatvés,
pietritynéje pus¢je ir Cinty gatveés. UZtikrinamas patogus gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimas prie kiekvieno statinio planuojamoje teritorijoje.

Lauko gaisry gesinimui greta planuojamos teritorijos néra jrengty gaisriniy hidranty. Greta
planuojamos teritorijos planuojami gaisrinis hidrantas, atstumas iki kurio yra ne didesnis kaip 200
m. Gairiniai hidrantai turi biiti jrengti iki pastato pripazinimo tinklamu naudoti.

Sprendiniai konkretizuojami techninio projekto rengimo metu. Privaziavimai prie pastaty
turi bati jrengti iki pastaty pripazinimo tinkamais naudoti. Planuojamuose sklypuose Nr. 4, 5, 6, 8
planuojamas servitutinis apvaziavimas, skirtas gaisriniy automobiliy privaziavimui prie pastaty.
Aklakeliai neplanuojami.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi biiti uztikrinamas
reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m.
vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi buti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant | pastaty atsparumo
ugniai laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami
laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio
projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, butina vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai”, XIII sk.:

Apie 0,87 ha teritorijos prie Tyravos ir Cinty gatviy detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties
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RCHTBKTURCS

—JONAS
Maziausi leidZiami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniu |
STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ATSPARUMO LAIPSNIS | 11 111
6 8 10
I1 8 8 10
111 10 10 15

Siuo metu detaliojo plano bréZinyje atstumas nuo sklypo riby iki galimy uZstatymo zony
(pastaty ar stoga turinéiy inzineriniy statiniy) — 3 m, kas atitinka statinius I ugniai atsparumo
laipsnj. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina iSlaikyti maziausius
leidZziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy (projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas ] gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi biiti ribojamas i§laikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidZiama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty
bus mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas turi buti ribojamas prie§gaisrinémis sienomis
(ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo kKonstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje uztvaros puseéje, jis neisplisty j uz jos esantj pastata.

Sprendiniai konkretizuojami ir tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Esami priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti ar¢iausiai nagrinéjamos teritorijos
— Vilniaus APVG IlI-0ji komanda Ateities g. 17, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos

apie 11 km).

10 pav. Priesgaisriné gelbéjimo IlI-oji komanda. IStrauka is www.maps.lt

Rengiant statinio statybos projektg uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas
Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento priec VRM direktoriaus 2007-02-
22, isakymas Nr.1-66).

Kaliais privaziuoti gaisrinei masinai turi buti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelb¢jimo darbai" 148.6 p.).
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