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AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendrieji duomenys

1.1. Planavimo tikslai ir uzdaviniai: koreguoti sklypo V. Macernio gatvéje detaliojo plano (registro Nr.
T00058494), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2007 m. rugséjo 18 d.
jsakymu Nr. 30-1744 |, Dél sklypo V. Macernio gatvéje detaliojo plano tvirtinimo” (toliau - Detalusis
planas), pertvarkyto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. gruodzio 18 d.
jsakymu Nr. 30-3219/19 ,, Dél Administracijos direktoriaus 2018-08-03 jsakymo Nr.30-2587/18(2.1.1E-TD2)
,Dél zemés sklypo V. Macernio g. 3 formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo” pakeitimo ir Zemés sklypo
V. Macernio g. 3 formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo” (toliau - Formavimo ir pertvarkymo
projektas), sprendinius Zemés sklype Nr. 1 V. Macernio g. 7 (kad. Nr. 0101/0008:1452) inicijavimo sutarties
pagrindu pakeisti detaliuoju planu nustatytas zemés sklypo ribas, prijungiant jsiterpusj laisvos valstybinés
zemés plota (toliau - Planuojama teritorija) iki gatvés raudonyjy linijy, pakoreguoti teritorijos naudojimo

reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

1.2. Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su

gretimomis teritorijomis.

1.3. Papildomi reglamentai: teritorijos tlirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai, susisiekimo
komunikacijy iSdéstymas, automobiliy stovéjimo viety aiksteliy iSdéstymas, atlieky surinkimo

konteineriy aiksteliy iSdéstymas.
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II. Esama buklé

2.1. Nagrinéjamos ir planuojamos teritorijuy geografiné padétis.

Nagrin¢jama teritorija yra Vilniaus miesto Siaurin¢je dalyje, Visoriy rajone, Verkiy

senifinijoje. Nagrin¢jama teritorija apribota B. Krivicko, V. Macernio gatvémis, vidine gatve ir

misko sklypu apribotas kvartalas, j kur] jeina planuojama teritorija (pazyméta pridedamoje

schemoje). Siaurés kryptimi Planuojama teritorija ribojasi su laisva valstybine Zeme, vakary ir piety

kryptimis - su privacios nuosavybés zemés sklypu, kurio kadastro Nr.0101/0008:1451 Vilniaus m.

k. v., ryty kryptimi - su privacios nuosavybés zemés sklypu, kurio kadastro Nr. 0101/0008:1353.

Planuojamoje teritorijoje esancio Zemes sklypo esamos buklés duomenys.

Kadastro Nr.:
Adresas:

Naudojimo paskirtis:
Naudojimo bitidas:

Zemeés sklypo plotas:

0101/0008:1452

V. Macernio g. 7, Vilniaus m., Vilniaus m. sav.

kita

vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
0,0207 ha

Jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS):

e Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyriaus
vienuoliktasis skirsnis), unikalus Nr. 100368102 - 207 m? ;

o Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis),
unikalus Nr. 100266373 -7 m?;

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyriaus ketvirtasis skirsnis),
unikalus Nr. 100280973 - 2 m?;

o Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos
zonos (III skyriaus vienuoliktasis skirsnis), unikalus Nr. 100374909 - 18

m2

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyriaus deSimtasis skirsnis) - 28 m?;

e Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis)- 207 m?.
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2.2. Esamas uZstatymas

Nagrin¢jamoje teritorijoje dominuoja gyvenamaisiais sublokuotais pastatais uZstatyta
teritorija, greta nagrin€jamos teritorijos - pavieniy gyvenamyjy namy sodybinio uZzstatymo tipo
teritorijos. Planuojamoje teritorijoje registruotas vieno buto dviejy auksSty gyvenamasis namas i$
piety pusés sublokuotas su kaimyniniame sklype (kadastro Nr.0101/0008:1451) registruotu
gyvenamuoju pastatu. Nuo nagrin¢jamo sklypo ribos iki V. Macernio gatvés raudonyjy linijy yra
jsiterpes laisvos valstybinés Zemés plotas, kurj Sio Keitimo sprendiniais numatoma prijungti prie Sio
sklypo ploto.

Dalis planuojamos teritorijos riby sutampa su Detaliajame plane anks¢iau suplanuoto Zemés
sklypo Nr. 1 (buves kadastro Nr.: 0101/0008:1093) dalimi, kuris Formavimo ir pertvarkymo
projekto sprendiniais pertvarkytas 1 du atskirus zemés sklypus, kuriems suteikti kadastro Nr.:
0101/0008:1451 ir 0101/0008:1452 (nagrinéjamas sklypas). Pagal parengta Detalyji plana,
suplanuotas ir Zemés sklypo, kadastro Nr. 0101/0008:1451, dalyje (Zemés sklypo plane
pazymétomis linijomis ir skaiCiais 2, 3, 20, 21, 6, 7, 14, 15, 18, 19, 2) jregistruotas 1148 m* ploto
servitutas ,,S1° (toliau — Servitutas S1) ribojasi su Planuojama teritorija. Servitutas ,,S1 suteikia

teis¢ neatlygintinai tiesti ir eksploatuoti keliq bei inZinerinius tinklus.
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2 pav. Esamas uzstatymas

2.3. Susisiekimas ir inZineriniai tinklai.
Nagrinéjama teritorija yra inzineriskai iSvystyta, yra nutiesti centralizuoti inzineriniai tinklai
(geriamojo vandens tiekimo, buitiniy nuoteky infrastrukttiros), taip pat poZzeminiy elektroniniy rysiy

tinkly laidiné linijos, elektros kabeliy tinklai, vidutinio slégio skirstomasis dujotiekis.
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I nagrin¢jama teritorija patenka C kategorijos Broniaus Krivicko ir D kategorijos
V. Macernio gatvés. | planuojama teritorija patenkama i§ V. Macernio gatvés per sklype, kadastro
Nr. 0101/0008:1451, esant] Servituta S1 (ties nagrinéjamo sklypo ribozenkliu, esamo buklés

brézinyje Nr. 5, Servituto S1 plotis 8,72 m), kuriame jrengtas apie 5,5 m ploc¢io privaziavimo kelias.

2.4. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
Nagrinéjamoje teritorijoje jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:
¢ Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyriaus ketvirtasis skirsnis);
¢ Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyriaus
vienuoliktasis skirsnis);
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyriaus vienuoliktasis skirsnis);

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus SeStasis skirsnis).
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3 pav. [registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Taip pat taikomos nejregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemes
naudojimo sglygos:
e Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis);
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e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

(III skyriaus deSimtasis skirsnis).

2.5. Gamtos ir kultiiros paveldo objektai.

Nagriné¢jamoje teritorijoje néra paminkliniy, kultiiros objekty, istoriniy ar archeologiniy
vertybiy. Su vieSosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinémis teritorijomis ar kitais
valstybés ar savivaldybés saugotinais objektais nesiriboja. Néra gamtos apsaugos ir kultliros
paveldo objekty apsaugos apribojimy.

Nagriné¢jamos teritorijos gretimybéje (vakary ir piety kryptimis) yra Visoriy-Bajory ir

7

7 o
: /
i
////,
i
ol / |
[ ,/,
-
//
7 // |

- . . ,‘. o d
. /,/9;4;///,// =
,/, . _%///%

"‘// . / /’q////’{'// /’//

o
.
o

i = i,
7 o i i
- '/ - / .
.
v

2.5. Galiojanc¢iy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano (TPD. Registracijos
Nr. T00086338), patvirtinto Vilniaus m. sav. tarybos 2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972 (toliau -
Bendrasis planas) sprendiniais nagrinéjama ir planuojama teritorijos patenka i teritorija: ,,mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong”. Kadangi planuojamoje teritorijoje neplanuojama nauja
statyba, Koregavimo rengimo atveju $ioje zonoje taikomas minimalaus sklypo dydzio (400 m?)

reikalavimas netaikomas.

210603-TOG-DTP- Lapas | Laida
AR.docx 6/11 0




+370 675 43255
POLIPLAN .
Projeltavimo poslougos WWW. 011 lan,lt

V. Magernio g. 7, 08336 x |
Vilnius

Vilniaus m. sav.

|:| MaZo uZstatymo intensyvumo. gyvenamaoji zana

5 pav. Istrauka 1§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano

Vyraujantys teritorijos pozymiai: visas gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné
zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo
ir kita infrastruktiira, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais zeldynais (zr. 3 pav.).

Pagal Bendrojo plano susisiekimo sistemos, gatviy kategorijos schema, nagrin¢jamos
teritorijos vakary kryptimi nutiesta Broniaus Krivicko gatvé priskiriama C kategorijai, Siaurés
kryptimi nutiesta V. Macernio gatvé - D kategorijai.

Pagal Bendrojo plano gamtinio karkaso schemg, nagrinéjama ir planuojama teritorijos

nepatenka j gamtinio karkaso ribas.
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I1I. Sprendiniai

3.1. Teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Planuojamoje teritorijoje Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir budas nekeiCiami: Kkita,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (G1). Esamo sklypo plotas ir ribos kei¢iamos,
prijungiant jsiterpusj laisvos valstybinés Zemés 96 m* plotg iki pat V. Macernio gatvés raudonyjy
linijy. Buves sklypo plotas - 207 m?, po riby pakeitimo sklypo plotas yra 303 m?. Sklypui nustatytos
specialiosios zemés naudojimo sglygos Siuo planu netikslinamos.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais ir atsizvelgus i
Planuojamoje teritorijoje esamo pastato rodiklius, koreguojami teritorijos naudojimo reglamentai: uzstatymo
tankis mazinamas iki < 0,40 proc., uZstatymo intensyvumas — < 0,66.

Statiniy iSdéstymas. Anksciau suplanuotos statybos ribos nekei¢iamos, iSskyrus tikslinama riba

ties V. Macernio g. - atitraukiama 3 m nuo planuojamos sklypo ribos. Statybos suplanuota 3 m
Siauringje ir rytinéje pus¢je, pietinéje sklypo puséje statybos zona sutampa su sklypo riba, nes
pastatas yra sublokuotas prie kaimyniniame sklype esan¢io gyvenamojo pastato, nuo vakarinés
sklypo ribos statybos zona suplanuota 1,6 m. atstumu.

Techninio projekto (projekty) etape pastatai ir statiniai iSdéstomi statybos zonoje taip, kad
nepazeisty gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséty interesy. 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj
nuo zemés sklypo ribos Zzemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy auk$tis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. 3m atstumas netaikomas
Macernio g. 7a esanc¢iam sublokuotam, V] Registry centre registruotam, gyvenamajam namui.
Pagal galiojanCius teisés aktus nurodyti maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
(teritorijos) ribos gali biiti sumazinti gavus besiribojanc¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo
raSytinj sutikima.

Gyvenamieji pastatai ir su jais susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai
turi bati iSdéstomi sklype taip, kad buty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei
esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype
esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aikSteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype
taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei nattiralaus apSvietimo

reikalavimy.
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Automobiliy stovéjimo viety, buitiniy atlieky konteineriy ir vaiky zaidimy aiksteliy vietos
parenkamos techninio projekto stadijoje, kompleksiSkai jvertinus sklypo plano, lauko inzineriniy
tinkly, gaisriné€s saugos ir insoliacijos sprendinius.

Buitiniy atlieky Salinimas. Buitinés atliekos (rtSiuotos ar neriiSiuotos) kaupiamos pastate tam
skirtoje patalpoje arba sklype jrengtoje aikStel¢je buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti.
Buitinéms atliekoms laikinai saugoti konteineriy aikStelé¢ jrengiama vadovaujantis Minimaliy
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy nuostatomis.

Susisiekimas ir inZineriniai tinklai.

Sklypo riba eina sulig gatvés raudonosiomis linijomis, todél inzineriniai tinklai nepatenka i
sklypo ribas ir néra naujai planuojami, lietaus vandens nuvedimas tvarkomas Planuojamos
teritorijos ribose. V. Macernio gatvei nustatytos raudonosios linijos sutampa su planuojamo sklypo
ribomis. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir jy iSdéstymas sprendziamas techninio projekto
metu vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”.
Norminis automobiliy stovéjimo viety skaicius uztikrinamas sklypo ribose.

I planuojamg teritorija patenkama esamais jvaziavimais i§ D2 kategorijos V. Macernio gatvés
bei tarnaujandiu jregistruotu 1148 m? ploto servitutu S1, suteikiandiu teis¢ neatlygintinai tiesti ir
eksploatuoti kelig bei inZinerinius tinklus. Koregavimo sprendiniais siiloma jregistruoti 1148 m?
ploto vieSpataujantj servitutg ,,S1° — kiti servitutai (kodas 91), suteikiantj teis¢ neatlygintinai tiesti ir
eksploatuoti kelig bei inzinerinius tinklus.

Prie$gaisriné sauga.

Numatomas prieSgaisrinis jvaziavimas nustatytu servitutu S1, kuris sklypui Nr. 1 yra
vieSpataujantis. Gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliy bei technikos patekimas prie planuojamo
uzstatymo uZztikrinamas esama keliy sistema kvartale. Gaisry gesinimui vandens tiekimas
uztikrinamas 1§ esamo prieSgaisrinio hidranto, esancio apie 21 m atstumu (matuojant iki esamo
pastato). O esant didesniems vandens tiekimo gaisry gesinimui poreikiams, sprendiniai tikslinami

techninio projekto stadijoje.
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4 pav. IStrauka 1§ Vilniaus miesto interaktyvaus zemeélapio

Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Elektromagnetinio lauko

intensyvumo parametry vertés nevirsija higienos normos HN 80:2011 nurodyty leidziamyjy verciy.
Gretimoje aplinkoje néra 1Sdéstyty radiotechniniy objekty, turin¢iy neigiama poveikj planuojamai
teritorijai.

Transporto poveikis. Rengiant techninj projekta privaloma uztikrinti HN 33:2011 reikalavimy

igyvendinimg. Oro terSaly koncentracija gyvenamosios aplinkos ore nevir§ija nustatyty oro
uzterStumo normy. Taip pat tkinés veiklos ir autotransporto skleidziamas triukSmas planuojamoje
gyvenamojoje aplinkoje visg para nevirSija nustatyty triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy HN
33:2011.
3.2. Zeldiniai, gamtinis karkasas.

Sklypas nepatenka ] gamtinj karkasg. Priklausomyjy zeldyny teritorijos, vaiky Zzaidimy
aikstelés vietos turi biiti nurodytos techninio projekto stadijoje, kompleksiskai jvertinus sklypo

plano, lauko inzineriniy tinkly, gaisrinés saugos
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sprendinius. Priklausomyjy Zeldyny plotas turi sudaryti ne maZziau kaip 25 procenty Zemés sklypo
ploto. Sklype augantys Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis saugotiny medziy ir krimy kirtimo,
persodinimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro
2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87, ir Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir Zzeldiniy apsaugos
taisykliy, patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016-05-11 sprendimu Nr. 1-446,

reikalavimais. [vertinus esamus medzius atliekant taksacijg - sklype paliekami vertingi medziai.
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