4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojan¢iy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius, planuojama teritorija
patenka j pagrindinio centro funkcine zong (teritorija CEN-9-1). Sprendiniai atitinka bendrojo
plano nustatytas Siai funkcinei zonai galimas paskirtis (kitos paskirties zemé) bei naudojimo btdus
(komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos). Numatomas
teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesne atitikimo Bendrojo plano
sprendiniams analiz¢ zitiréti Esamos biklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 1998 m. gruodzio 10 d. Vilniaus
miesto valdybos sprendimu Nr. 2338V ,.Dél teritorijos Zalgirio g. 72 detaliojo plano tvirtinimo*
patvirtinto detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano keitimo projektu kei¢iami detaliojo plano
sklypo Nr. 1 sprendiniai. Parengtu detaliojo plano keitimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo
tipas — misri centro teritorija, paliekamas prioritetinis zemés naudojimo biidas - komercinés
paskirties objekty teritorijos, nustatomas Kkitas galimas Zemés naudojimo btidas — visuomeninés
paskirties teritorijos, nustatomos galimos statiniy paskirtys, nustatomos priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijy dalys sklype, koreguojami / kei¢iami Kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-02-22 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG212850:

4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (Zr. esamos buklés jvertinimo bréZinj
,Zemévaldos schema®). Planuojama teritorija yra urbanizuotoje miesto centro zonoje
(planuojamame kvartale dominuoja gyvenamoji paskirtis (daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos), kuriy pirmuosiuose aukStuose pagal gatves yra komercinés paskirties
patalpy, yra likusiy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy teritorijy Zzemeés naudojimo biido sklypy,
kurie nebenaudojami pagal paskirtj, arba yra neuZstatyti pastatais. Planuojamos teritorijos vieta
miesto struktiiros atzvilgiu, sglygoja numatyti didesnio intensyvumo perimetrinj uzstatyma,
integruotg su gatveés viesaja erdve.

4.1.2.1 Nagrinéjamame kvartale jvertinta Zeldynu, Zaliyjy jungéiy viesujy erdviy struktira.
I nagrinéjimo ribas jtraukiamas ir Salia esantis kvartalas, tokiu biidu detaliau iSanalizuojant Sios
miesto dalies susiformavusig ir formuojama struktiirg. Esamos biuklés jvertinimo brézinyje
Zeldyny ir zaliyjy jungéiy schema® i¥nagrinéti teritorijoje ir jos gretimybése esantys Zeldynai,
jvertinti Bendrojo plano zeldyny sprendiniai, nustatyti zeldiniai, esantys gatviy zonose, bei
privaciose teritorijose, bei savaiminiai nesuplanuoti Zeldiniai. Atlikus analizg, nustatyta, kad
pagrindiné esama tarpkvartaliné Zzalioji jungtis yra palei Rinktinés gatve, bei pastebimos
kvartalinés (vietinés) Zaliosios jungtys Zalgirio gatvéje (ryty — vakary kryptimi) ir gretimame
kvartale tarp esamy zemés sklypy Siaurés — piety kryptimi. Vientisos aiskios zeldyny sistemos
Sioje teritorijoje néra, todél rekomenduojama jrengti lokalius zeldynus sklypy ribose. Taip pat
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skatintina suplanuoti medZiy ir /ar vejos juostas Trimity gatvés atkarpoje iki Zalgirio gatvés.
Taciau Sie sitilymai — rekomendacinio pobtidzio, nes | planuojamos teritorijos ribas nepatenka.

Ivertintas Bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr. 39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése
zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo
schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais
atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniq punkty;

7 4 / T o
Vi // ‘//, Ekstensyviai naudojami zeldynai ir miskai
/////, =< / l:| Intensyviai naudojami zeldynai
= / / 7 y j y
- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

% Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo zZeldyny ir misky:

+iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.

///’// // /
Planuo_]ama terltorl_]a patenka 1 zahL}Jq ploty pasiekiamumo zona, todél Zeldyny kiekis

zemés sklypui neprivalo buti didinamas.

4.1.2.3 Planuojamame sklype medziy néra.

4.1.2.4 Jvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Esamos buklés
jvertinimo brézinyje ,,Susisiekimo schema® jvertinti planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje
nustatyti Bendrojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai. Siekiant didesnio integralumo,
nagrinéjami du kvartalai. Nustatyta, kad Sig teritorija riboja didesnés svarbos C kategorijos
Kalvarijy gatvé, B kategorijos Zalgirio gatvé, C kategorijos Rinktinés gatvé ir D kategorijos
Trimity gatve. Kalvarijy, Zalgirio ir Rinktinés gatvése yra viesojo transporto marsruty trasos.
Kalvarijy, Zalgirio ir Rinktinés gatviy (raudonyjy linijy) ribose jrengti arba teritorijy planavimo
dokumentais suplanuoti dviraéiy takai. Saligatviai yra jrengti gatviy raudonyjy linijy ribose. Taigi
iSoriné kvartaly susisiekimo infrastrukttira pilnai iSvystyta, Siuo metu rengiamu statybos projektu
numatyta Trimity gatvés jungtis su Zalgirio gatve, todél sprendiniai rengiami tik vietiniai
(kvartaliniai), t.y — numatant jvaziavimus ir pésCiyjy takus j atskirus sklypus, pagal galimybe
numatant integruota viesaja erdve Zalgirio ir Trimity gatviy perimetru (su jéjimais j planuojamus
pastatus).

4.1.2.5 Ivertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamame
sklype yra jvairios tipologijos pastaty, atitinkanc¢iy perimetrinio uZstatymo, laisvo planavimo,
miesto vily (esamas pastatas Zalgirio g. 72), vienbu¢io ir dvibugio uZstatymo tipologija. Kalvarijy
gatvéje vyrauja perimetrinio uzstatymo tipologija. Panasiai siekiama suformuoti ir Zalgirio gatvés
perimetrg, kuriame bty integruotos viesSosios erdvés (pésCiyjy, dviraciy takai) ir patekimai }
planuojamo uzstatymo komercinés ar visuomenings paskirties pirmuosius aukstus. Nagrinéjamoje
teritorijoje formuojasi apie 5 auksty auk$éio pastaty aukstingumas. Nors palei Kalvarijy — Zalgirio
g. sankryZzg yra islike ir vieno auksto pastaty, taciau juos rekomenduojama perstatyti, suformuojant
kokybiska uzstatymg. UZstatymo struktiira nagrinéjamoje teritorijoje vis dar kei€iasi. Neseniai
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pastatyta LIDL parduotuvé, palei Zalgirio gatve nugriauti keli vienbugiai — dvibu¢iai, numatoma
plétra kol kas tus¢iame Trimity g. 14 sklype.

4.1.2.6 Siekiant vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos, nagrin¢jamoje teritorijoje
jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai Esamos biiklés jvertinimo brézinyje ,,Erdviy
schema®. Nustatyta, kad nagrinéjamame kvartale (tarp Kalvarijy, Zalgirio ir Trimity gatviy)
dominuoja 5 auks$ty auk$c¢io uzstatymas su suformuotomis privac¢iomis erdvémis kvartalo viduje
ir siauromis vieSosiomis erdvémis kvartalo iSor¢je palei esamas gatves. Sj erdviy formavima
sitiloma skatinti, planuojant palei gatves perimetrinj uzstatyma, su gyvybingomis ir patraukliomis
vieSosiomis erdvémis, o sklypo viduje (gilumoje) formuoti privacias erdves.

4.1.2.7. Teritorijoje galima daugiafunkciné veikla pagal prioritetinj komercinés paskirties
objekty teritorijy zemés naudojimo buda (kuriame galima vieSbuciy paskirties, administracinés
paskirties, prekybos paskirties, paslaugy paskirties, maitinimo paskirties pastaty statyba), ir kit
galimg visuomeninés paskirties teritorijy zemés naudojimo buda (kuriame galima gydymo
paskirties pastaty statyba).

4.1.2.8 Vilniaus gatviy standartas nevertinamas, nes yra jrengti ir atskiru statybos projektu
rengiami visi transporto infrastruktiiros elementai, naujy susisiekimo komunikacijy (gatviy)
statyba ties planuojamu zemés sklypu neplanuojama, nes teritorijoje yra iSvystyta esama inzineriné
infrastruktira (gatvés, pés€iyjy ir dviraciy takai).

4.1.2.9 Planuojamas sklypas apriipintas reikalinga inzinerine infrastruktira, taciau
numatant blisimg plétrg, yra gautos planavimo sglygos ir parengta projekto inzinerinés
infrastrukttiros dalis, kurioje suplanuotas vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky,
elektros ir Silumos tiekimo prisijungimas prie centralizuoty miesto tinkly, t.y - numatytos
inzineriniy tinkly trasos ir apsaugos zonos. Bei planuojamo sklypo pietinéje dalyje projektuojamas
312 kv. m ploto servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas.

Susisiekimo komunikacijy atskira dalis Siuo projektu nerengiama, nes i§ esamos B
kategorijos Zalgirio gatvés jvaziavimas j planuojama teritorija nenumatomas. Jvaziavimas
suplanuotas i§ D kategorijos Trimity gatvés, kurios techninis projektas Siuo metu rengiamas kity
projektuotojy, todél detaliojo plano bréziniuose yra numatyta tik galima jvaziavimo vieta, kurios
tiksli vieta ir parametrai bus nustatomi vélesniame projektavimo etape, t.y — statiniy statybos
projekte, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimais.

4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés suplanuotos kitu — Trimity

gatvés atkarpos statybos projektu. Palei Zalgirio gatve ties planuojama teritorija atskiru projektu yra
jrengtas dviraciy takas ir Saligatvis, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo
pés€iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo*.

4.1.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa, jgyvendinti
programoje nustatytu papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkciniai bei kompoziciniai
rySiai su gretimomis teritorijomis per esamas susisiekimo komunikacijas, vieSyjy erdviy sistemas.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidZia pagristy tre¢iyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

Stadija | Teritorijos Zalgirio g. 72 detaliojo plano sprendiniy keitimas inicijavimo sutarties pagrindu Projekto Nr.

K-VT-13-22-112



4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.3 Zemés sklypo performavimo sprendiniai ir Teritorijos naudojimo reglamenty
nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 detaliojo plano keitimo projektu nustatomas
teritorijos naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj teritorijos
naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo biidus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uZstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), nurodant pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir
konkrety prioritetinj zemés naudojimo biidg Zemés sklypui, kuris zemés sklypui Nr. 1 nustatomas
Detaliojo plano koregavimo projekto tvirtinimo metu, taip pat kita galimg zemés naudojimo biida,
1 kurj leidziama savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pakeisti Detaliojo plano
koregavimo projekto tvirtinimo metu formuojamam zemeés sklypui nustatytg prioritetinj zemés
naudojimo btidg (Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktas ir 5 dalis).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas (detaliajame plane ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame bréZinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi zemés sklypy naudojimo btidai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lenteléje pateikiant kiekvieng zemés sklypo naudojimo biida atitinkancius apribojimus. Kai
detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000)
nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés sklypo ar jo dalies zemés
naudojimo budai, pirmuoju jrasytas zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal ji
nustatomas konkretus Zemes sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyji plang
(ar savivaldybés dalies bendrgjj plang, rengiamg masteliu M 1:2 000), kitais detaliajame plane (ar
savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais zemés naudojimo biidais zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
btidai kei¢iami savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene. Kai nustatomi konkretlis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai
(detaliajame plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000),
pagrindiniame bréZinyje jie zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje
nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio
objekto kodu reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Vadovaujantis aukSciau i8déstytomis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8, 2 priedo nuostatomis, Detaliojo plano keitimo grafiniai sprendiniai detalizuoti pagrindiniame
bréZinyje ir papildomuose bréziniuose:

1) Detaliojo plano keitimo brézinyje ,,Pagrindinis brézinys Nr. 1. M 1:500° grafiskai
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva
pazymetas Detaliojo plano koregavimu nustatomas teritorijos naudojimo tipas - misri centro
teritorija (GC), tik erdvinio objekto kodais pazymeéti galimi Zemés sklypy naudojimo biidai —
prioritetinis komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo buidas ir kitas galimas
visuomeninés paskirties teritorijy (V) naudojimo biidas, o reglamenty apraSomojoje lentel¢je
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pateikti kiekvieng Zemés sklypo naudojimo biidg (tiek prioritetinj, tiek kitg galimg) atitinkantys
apribojimai - privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

2) Brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo btida
nustatoma detaliojo plano keitimo tvirtinimo metu. M 1:500%, grafiskai Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva pazymétas Detaliojo
plano keitimo tvirtinimo metu zemés sklypui Nr. 1 nustatomas prioritetinis komercinés paskirties
objekty teritorijy (K) naudojimo biidas, o reglamenty aprasomojoje lenteléje pateikti §j naudojimo
budg atitinkantys apribojimai - privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

3) Brézinyje ,,Privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pagal kitg galimg naudojimo buda
nustatomg savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu kei¢iant detaliojo plano keitimo
tvirtinimo metu nustatyta prioritetinj naudojimo buidg Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant
visuomeng. M 1:500% grafiskai Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu
erdvinio objekto kodu ir spalva pazymétas kitas galimas visuomeninés paskirties teritorijy (V)
naudojimo budas, kuris zemés sklypui Nr. 1 galés biiti nustatytas savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu pakeiciant Detaliojo plano koregavimo projekto tvirtinimo metu nustatyta
prioritetinj Zemés naudojimo biida, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng, 0
reglamenty apraSomojoje lentel¢je pateikti §] naudojimo biidg atitinkantys apribojimai -
privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.3.2 Planuojamas zemés sklypas Nr. 1 projektuojamas sujungimo biidu esama Zemés
sklypa Zalgirio g. 72 (sklypas Nr. 1.1) sujungiant su Detaliuoju planu projektuojamu jsiterpusiu
sklypu Nr. 1.2. [siterpes zemés sklypas (Sklypas Nr. 1.2) projektuojamas tarp Zemés sklypo
Zalgirio g. 72 (Sklypas Nr. 1.1) ir Zalgirio gatvés raudonyjy linijy. Detaliojo plano keitimo
projekte po sujungimo formuojamam Sklypui Nr. 1 nustatomi privalomieji ir papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai.

Isiterpusio Sklypo Nr. 1.2 formavimas ir jo sujungimas su pagrindiniu besiribojanciu
Sklypu Nr. 1.1, atitinka Naujy kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimu Nr. 692, 2.15
papunktyje nurodytus kriterijus: Sklypas Nr. 1.2, jsiterpes tarp formuojamo Sklypo Nr. 1.1, ir
Zalgirio gatvés (Zalgirio gatvés raudonyjy linijy ribos); jsiterpes Sklypas Nr. 1.2 pagal savo
konfigiiracija faktiSkai bus naudojamas patekimui j besiribojantj pagrindinj Sklypa Nr. 1.1, t.y.
skirtas pagrindiniam Sklypui Nr. 1.1 aptarnauti, tod¢l jsiterpusiame Zemés plote néra galimybeés
suformuoti racionaliy riby ir dydZio Zemés sklypa, kuriame bty vykdoma atskira tikiné veikla;
jsiterpusio zemes ploto dydis 223 kv. m. nevirSija teritorijai, kuriai nustatytas komercinés
paskirties objekty teritorijos naudojimo biidas, maksimalaus leidZziamo jsiterpusio Zemeés ploto
dydzio — 0,5 ha; jsiterpusio Sklypo Nr. 1.2 plotas (223 kv.m) maZesnis nei pagrindinio Sklypo Nr.
1.1 (1532 kv.m.).

4.1.3.3 Sklypo Nr. 1 Privalomieji naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo
buda:
4.1.3.3.1 SKklypo Nr. 1.2. Privalomieji naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo
buda:
e plotas 223 kv.m.
e pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemeé.
e Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
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4.1.3.3.2 Sklypo Nr. 1.1. Privalomieji naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo
bida:

e plotas 1532 kv.m.

e pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemeé.

e zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

4.1.3.3.3 Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 1 755 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo buida, kuris nustatomas
Detaliojo plano keitimo tvirtinimo metu:

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Konkretus prioritetinis zemés naudojimo buidas, nustatomas Detaliojo plano keitimo
tvirtinimo metu — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus 25 m, absoliuti aukscio altitudé 135,0 m;

Uzstatymo tankis — 80 %;

Uzstatymo intensyvumas — 2,5;

UzZstatymo tipas — perimetrinis (pr) uZstatymas;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis — ne maziau, kaip 10% pagal prioritetinj naudojimo buda.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaic¢ius nuo 1 iki 5 auksty, vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto
sprendiniais, iki 20% pastatais uZstatyto ir planuojamo uzstatyti ploto gali buti iki 7auksty. Pastaty
aukstis skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auks$tus bei antstatus ir antresoles;

Statiniy paskirtys pagal prioritetinj naudojimo biida — negyvenamieji pastatai: viesbuciy
paskirties pastatai , administracinés paskirties pastatai, prekybos paskirties pastatai, paslaugy
paskirties pastatai, maitinimo paskirties pastatai;

Specialiosios zemés naudojimo saglygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis
skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis).

Projektuojamas servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas, plotas 133 kv.m, (tarnaujantis, kodas 222).

Projektuojamas servitutas S2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas, plotas 99 kv.m, (tarnaujantis, kodas 222).

4.1.3.4 Sklypo Nr. 1 Privalomieji naudojimo reglamentai pagal kita galima naudojimo
buda:
4.1.3.4.1 Sklypo Nr. 1.2. Privalomieji naudojimo reglamentai pagal kitg galimg naudojimo
buda:
e plotas 223 kv.m.
e pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé.
e 7zemés naudojimo biidas — visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V).
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4.1.3.4.2 Sklypo Nr. 1.1. Privalomieji naudojimo reglamentai pagal prioritetinj naudojimo
bida:

e plotas 1532 kv.m.

e pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme.

e 7emés naudojimo biidas — visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V).

Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 1 755 kv. m, nustatomi $ie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai pagal kita galimg naudojimo biida, | kurj savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu gali buti pakeistas Detaliojo plano keitimo projekto
tvirtinimo metu Zemés sklypui Nr. 1 nustatytas prioritetinis Zemés naudojimo biidas.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo bidas, j kurj savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu galés biti
kei¢iamas nustatytas komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biidas — visuomeninés
paskirties teritorijy (V) naudojimo biidas;

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus 25 m, absoliuti aukscio altitudé 135,0 m;

Uzstatymo tankis — 80 %;

Uzstatymo intensyvumas — 2,5;

Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr) uZstatymas;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis — ne maziau, kaip 15% - pagal kita galimg naudojimo biuida.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius nuo 1 iki 5 aukSty, vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto
sprendiniais, iki 20% pastatais uzstatyto ir planuojamo uZstatyti ploto gali biti iki 7auksty. Pastaty
aukstis skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus ir antresoles ;

Statiniy paskirtys pagal kita galimg naudojimo buda — negyvenamieji pastatai: gydymo
paskirties pastatai (gydykly pastatai);

Specialiosios Zemes naudojimo salygos: kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona
(III skyrius, desimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis).

Projektuojamas servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas, plotas 133 kv.m, (tarnaujantis, kodas 222).

Projektuojamas servitutas S2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas, plotas 99 kv.m, (tarnaujantis, kodas 222).

4.1.3.5. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy
savininky rasytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priede ir STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidziantj dokumenta padariniy Salinimas®“ 7 priede numatytais atvejais; 2.
Ivaziavimy/iSvaziavimy j/i§ D kategorijos gatvés vietos gali biti tikslinamos (pastumiamos),
iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014
,»(Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai; 3. Atstumai nuo planuojamy automobiliy
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stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy ] jas iki aplinkiniy pastaty bus iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 3. Rengiant statiniy
statybos projektus, privalo biiti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir
esamiems pastatams, vaiky zaidimy aiksteléms, numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 4.
Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezimg ir tvarkyma i§ jam priskirto
zemes sklypo; 5. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iskélimas i$§ planuojamos statybos zonos riby,
naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy
centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiskelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms; 6. Planuojamoje teritorijoje
pozeminiy ir antzeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny servituty
poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreiki, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines salygas. 7. Planuojama statybos riba sutampa su pozeminio uzstatymo riba.
8. Brézinys parengtas ant parengtos ir suderintos toponuotraukos, Nr. T111S1-20220829-062989,
TI1S2-2022-08-01-037345 ir T111S2-2022-08-28-041583.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

InZineriniy tinkly dalis rengiama vadovaujantis 2022-03-22 AB Vilniaus Silumos tinklai
18duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG216557, 2022-03-17 UAB ,,Vilniaus vandenys*
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG215906, 2022-03-17 AB ,,Energijos skirstymo
operatorius® iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG215845 ir 2022-03-14 UAB
,»@rinda* iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG215117.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti i§ centralizuoty miesto tinkly.

Teritorijoje pilnai iSvystyta inzineriniy komunikacijy tinkly sistema, esami statiniai prijungti
prie centralizuoty miesto tinkly.

4.1.4.1 Vandentiekis, nuotekos

Teritorijg apriipinti gélu geriamu vandeniu planuojama nuo esamo vandentiekio tinklo d 150
mm Zalgirio g., prisijungimas numatomas esamoje kameroje, prisijungimo vietoje, numatyti
atjungimo armatiirg, esant poreikiui kamera turi biiti rekonstruojama — padidinama. Nuoteky

nuvedimas numatomas j esamus d 200 mm nuoteky tinklus Zalgirio g..

Lauko gaisry gesinimas planuojamas nuo esamy hidranty, vidaus gaisry gesinimas numatomas
nuo esamo d 150 vandentiekio tinklo Zalgirio g.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 5.00 m%dieng, 1.30 m®/val., lauko gaisry gesinimui
— 10 I/, vidaus gaisry gesinimui — 5.4 1/s. Nuoteky kiekis analogiskas suvartotam vandens kiekiui.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal teritorijos planavimo
salygas - 2022-07-20 Nr. REG233575.

4.1.4.2 Lietaus nuvedimas
Susidariusias pavir§ines nuotekas nuo pastato, planuojamos teritorijos, planuojama nuvesti }

planuojamg infiltracinj/debito reguliavimo jrenginj, kuris irengiamas uzstatymo zonoje, i§ kurio
lietaus nuotekos nukreipiamos j esamus lietaus nuoteky tinklus d 300 mm, Zalgirio g..
Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo pozicionavimas priklauso
nuo planuojamy pastaty iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi
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sprendiniai pateikiami iki planuojamo sklypo ribos, infiltracinio/debito reguliavimo jrenginio vieta
detalizuojama techninio projekto rengimo stadijoje.

Techninio projekto rengimo metu atlikus geologinius tyrimus ir nustacius, kad teritorijoje
esamas gruntas tinkamas infiltracijai, surinktos lietaus nuotekos gali biti infiltruojamos, numatant
persipylimg j esamus lietaus nuoteky tinklus d300 mm Zalgirio g., suprojektavus debito
reguliavimo/infiltracinj jrenginj, apribojantj j tinklus isleidziama momentinj pavir$iniy nuoteky
debitg < 10 %, nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas -
2022-03-14 Nr. REG215117.

4.1.4.3 Elektrotechnikos dalis. Lauko elektros tinklai.

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo kategorija Il
Elektros tinklo jtampa \Y 400/230
Reikalingas papildomas galingumas 11/111 kw 300
kategorijai:
Galios koeficientas cosf 0,9

Bendri reikalavimai
Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo operatorius® tinkly,

pagal iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2022-03-17 Nr. REG215845. Visa elektros jranga,
pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo
sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- Zzema jtampa 400£10% / 230 V+10%;

- 3 fazes, TN-S-N (5 laidy sistema)

- daznis 50 Hz.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.
Esami tinklai sklype

Planuojamoje teritorijoje esancius AB ,,Energijos skirstymo operatoriui® priklausancius tinklus
planuojama naikinti (PP310, KL).

Energijos tiekimas

Pagal elektros energijos tiekimo patikimumg objektas priskiriamas III kategorijai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamos 10 kV elektros kabeliy linijos TR2 — MT1668
jrengiant 10kV kabelines linijos iki planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés. Kabeliy trasos ilgis
90m.

Planuojama integruota  pastata 10/0,4 kV transformatoriné.

Prie pastato sienos numatoma kabelinés apskaitos spintos KS/KAS montavimo vieta.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos pagal poreikj iSskiriamos apsaugos zonos bei
nustatomas reikiamas servitutas naujai tiesiamiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama
kabelio apsaugos zona 1m j abi puses nuo kabelio.

Planuojamai transformatorinei, pagal techninio projekto sprendinius, bus nustatytas servitutas
JO aptarnavimui.

4.1.4.4 Sildymas
Teritorijai §ilumos tiekimas planuojamas nuo esamo $ilumos tiekimo tinklo Zalgirio g.
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Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal teritorijos planavimo salygas -
2022-03-22 Nr. REG216557 ir Nr. 22009D.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Sklypo Zalgirio g. 72 detaliojo plano sprendiniy keitimo projektu transporto dalis
sprendziama vadovaujantis 2022-02-22 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG212850.

Planuojamas sklypas yra kvartalo, ribojamo didesnés svarbos C kategorijos Kalvarijy gatvés,
B kategorijos Zalgirio gatvés, C kategorijos Rinktinés gatvés ir D kategorijos Trimity gatvés,
Siaurinéje dalyje, palei Zalgirio gatve. Kalvarijy, Zalgirio ir Trimity gatvése yra vie§ojo transporto
marSruty trasos. VieSojo transporto stotelés yra jrengtos Siose gatvése, taCiau } Nagrin¢jamos
teritorijos ribas nepatenka. Kalvarijy, Zalgirio ir Rinktinés gatviy (raudonyjy linijy) ribose jrengti
dviraciy takai ir Saligatviai. Taigi iSoriné kvartaly susisiekimo infrastrukttira pilnai iSvystyta, §iuo
metu rengiamu statybos projektu numatyta Trimity gatvés jungtis su Zalgirio gatve, todél
sprendiniai rengiami tik vietiniai (kvartalo vidaus), t. y — numatant jvaziavimus ir pésCiyjy takus j
atskirus sklypus, pagal galimybe numatant integruota viesaja erdve Zalgirio ir Trimity gatviy
perimetru (su iéjimais i planuojamus pastatu).

I sklypa planuojamas jvaziavimas — i§vaziavimas i§ Trimity gatvés. Jis toje pat vietoje buvo
suplanuotas ir ankstesniame teritorijy planavimo dokumente. IvaZiavimy/i§vaziavimy 1/i§ D
kategorijos gatvés vietos gali biiti tikslinamos (pastumiamos), i§laikant atstumus bei reikalavimus,
nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“.

Automobiliy parkavimo vietos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® bus jrengtos planuojamame sklype.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-02-15 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG212069 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamam zemés sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), vieSyjy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.6.2 ]vertintas reikalavimas uztikrinti natiralaus aps$vietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esanéiuose objektuose. Salia planuojamo sklypo pietinéje puséje yra tik vienas pastatas,
esantis uz 16 m nuo planuojamos statybos zonos. Planuojamas uZstatymas numatomas iki 7 auksty
aukscio, esamas pastatas yra 5 auksty su 1 auksto aukscio antstatu viduryje. Atlikti insoliacijos
skai¢iavimai, kuriuose iSnagrinéta planuojamo pastato jtaka esamiems pastatams ir esamy pastaty
itaka planuojamam uzstatymui. Nustatyta, kad natiiralaus apsSvietimo salygos tiek planuojamoje
teritorijoje, tiek gretimybése esantiems pastatams uztikrinamos.
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4.1.6.3 Vandens tickimo ir nuoteky tinklai teritorijoje yra jrengti ir prisijungti prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkre¢ios vietos),
laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti rengiant konkreciy statiniy statybos projektus.

4.1.6.4 Ivertintas planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikis
(triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai bei besiribojan¢ioms su planuojama teritorija. 2022-06
mén., atlikus transporto srauty skaiiavimag ir modeliavimg, atlikti triukSmo ir oro tarSos
skai¢iavimai.

4.1.6.5 Automobiliy stovéjimo vietas laikantis teisés akty reikalavimy planuojama jrengti
pozemingje automobiliy stoveéjimo aiksteléje, kity infrastruktiros objekty planuojamame sklype
Jrengti nenumatoma.

4.1.6.6 Planuojamoje teritorijoje nenumatoma statyti objekty, kuriems reikéty nustatyti
sanitarines apsaugos zonas.

4.1.7 Paveldosauginé dalis.

Istoriné planuojamos teritorijos raida: Vilniaus aktuose Snipiskés minimos XVI a. 1536 m.
karaliaus Zygimanto I patvarkymu, buvo pastatytas pirmasis tiltas per Nerj. XVI a. susiformavo
pagrindinés Snipiskiy priemies¢io gatvés — Ukmerges ir Kalvarijy. Iki XIX a. II p. Snipiskeés
vystési menkai. 1875 m. sudarytame Vilniaus miesto III-igjame perspektyviniame plane jau buvo
plagiau suplanuotas Snipiskiy teritorijos gatviy tinklas, apimantis dabarting Kalvarijy gatvés trasa
ir gretimas teritorijas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamies¢io (nekilnojamosios kultiiros vertybés
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — paveldotvarkos projekto (tvarkymo plano) koncepcijos sprendiniuose nustatytg Vilniaus
senamies¢io apsaugos zonos 21 reglamenting zong (Snipiskés, Zirmiinai — apsaugos zonos dalis
su dominuojanciais urbanistiniais naujadarais), kurioje rekomenduojamas preliminarus
auksStingumas iki 25 m., atskirose vietose iki 35 m., galimas urbanistinés struktiiros vystymas,
i§saugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

KULTOROS VERTYBIY
REGISTRAS

2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. 1-972 ,,D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto Bendrojo plano sprendiniy
tekstinis reglamentas Nr. 18 nurodo, kad papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros
paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2). Planuojama teritorija
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patenka j Snipiskiy priemies¢io zona (kodas viz-sni-sni-1), kurios tvarkymo prioritetai: urbanistiniy
struktiiry vystymas laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai
dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose. Morfotipas: perimetrinis uZstatymas, galimi
sodybinis, sodybinis perimetrinis, perimetrinis miesto vily, atskirai stovinciy pastaty. Uzstatymo
intensyvumas iki 2,5. Vyraujantis (“foninis®) pastaty aukstis 25 m. DidZiausias leistinas pastaty
aukstis 35 m. Kaita: galimas maksimalus urbanistinés struktiiros vystymas, iS§saugant gamtos ir
uzstatymo silueto santykj.
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Vadovaujantis 2022-02-21 Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos iSduotomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG212621, planuojamame Zemés sklype nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentai, nevirsijantys ir atitinkantys paveldosauginius reikalavimus: planuojamam
sklypui nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos - kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), nustatomas perimetrinis uzstatymo

tipas, uzstatymo intensyvumas iki 2,5, didZiausias leistinas pastaty aukstis iki 7 auksty, iki 25 m.
Sklypas tvarkomas pagal Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikingjj apsaugos
reglamenta, Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatas, Specialigsias zemés ir

misko naudojimo salygas (V sk.), nepazeidziant artimoje gretimybeje esanciy kultiros paveldo
objekty vertingyjy savybiy. Planuojamas uzstatymas savo apimtimi dera supancioje aplinkoje,
atitinka Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento reikalavimus (Kultiiros vertybiy apsaugos departamento prie
Lietuvos Respublikos Kultiiros ministerijos direktoriaus 2005-04-19 jsakymas Nr. [-167). Virtualus
uzstatymo modelis nagrinétas aktualiose kultiros paminklo u.k. 16073 apzvalgos panoramose i
jvairiy pusiy: nuo Gedimino kalno, nuo Subagiaus gatvés virsaus, nuo Seskinés kalvos, nuo Tauro
kalno. Planuojamas uzstatymas matomas tik vieninteléje panoramoje — Zvelgiant nuo Gedimino
kalno, i§ kity apzvalgos taSky objektas néra matomas, t.y — neislenda vir§ aplink esanciy pastaty.
Todél planuojamas uzstatymas nejtakoja susiformavusiy ir saugomy vietoviy siluety ir panoramuy,
nenustelbia gamtiniy vertybiy — senamiest] supanciy kalvy uZstatymo santykio. Planuojamas
uzstatymas yra pakankamai nutoles nuo senamiescio, tiris savo auksciu ir apimtimi nekonkuruoja
su esamu kvartalo uzstatymu, kurio aukstis pietin¢je kvartalo dalyje yra 5 aukStai su antstatais ir /ar
Slaitiniais stogais ir siekia 22-24 metrus, o Salia esanciuose kvartaluose, esaniuose tokiu pat
atstumu nuo senamiescio, yra 9 — 12 auksty pastaty.
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Konkrettis uzstatymo sprendiniai detaliuoju planu nerengiami, todél rengiant techninj
projekta, uzstatymag projektuoti taip, kad naujai planuojami pastatai savo tiriu, apimtimi ir
architekttirine iSraiSka darniai deréty su aplinka. Uzstatyma projektuoti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinto Lietuvos Respublikos Seimo 2017 m. birzelio 8 d.
Nr. XI11-425) 11 straipsnyje iSvardintais architektiros kokybés kriterijais ir jvertinti konkreciy
projektuojamy rodikliy jtaka aplinkiniam uZzstatymui.

4.1.8 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais
ir 2022-02-21 Aplinkos apsaugos agentiiros atsisakymu isduoti planavimo salygas Nr. REG212550
nustatyta, kad planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija ir planuojamai teritorijai
netaikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. 1sakymu Nr Dl 96 ,,Del gamtinio karkaso nuostatq patv1rt1n1mo“ reikalavimai.

teritorija

Vadovaujantls PrlklausomLyq zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, privalomos
priklausomyjy zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedo p. 5 nurodyta, kad
komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biido zemés sklypams maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turi sudaryti ne maZziau kaip 10%, p.3 —
Visuomeninés paskirties teritorijoms nustatomas atsizvelgiant j pastaty paskirtj pagal Zemés sklypo
naudojimo biida: 3.3 Zemés sklypai, skirti kitiems, nepaminétiems 3.1 (zemés sklypai, skirti Siems
mokslo paskirties pastatams: vaiky darzeliams, lopseliams, bendrojo lavinimo mokykloms) ir 3.2
(zemés sklypai, skirti Siems gydymo paskirties pastatams: sanatorijoms, ligoninéms, klinikoms,
reabilitacijos centrams) papunk¢iuose, pastatams visuomeninés paskirties teritorijose zemés
sklypams maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turi sudaryti ne
maziau kaip 15% .

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius,
genetinius sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus,
funkcinio zonavimo ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).
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Planuojama teritorija nepatenka ; Gamtinio karkaso teritorijg. MiSko zemés planuojamoje
teritorijoje néra.

419 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2022-02-11 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG211750 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.9.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$
esamy hidranty, kuriy $ioje miesto dalyje yra jrengta pakankamai: t.y — ties Kalvarijy — Zalgirio g.
sankryza, Kalvarijy gatvéje, Zalgirio gatvéje, Trimity gatvéje, Kurie nuo pastato perimetro
tolimiausio tasko nutole ne didesniu, kaip 200 m. atstumu.

Buferio dydis Matavimo vienetai
200
Okm @m

Perd
F

i sutemos sluok
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Hidrantai v

Perdengty rezultaty skaiius:

14

A—”( e E T i e'( 1 A
Tiksltus vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas uztikrintas ir
igyvendintas ankstesniais projektais.

4.1.9.2 Priesgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi [
ugniai atsparumo laipsnio statiniai MaZiausi prie§gaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:
Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis

I 6 8 10
1 8 8 10
Il 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uZz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I I Il
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 ) 3
parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
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numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami

keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auks$¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m,
turi biti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i8¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik 1§ vienos
i8ilginés pastato pusés, jei is jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti
] visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Keliy plotis turi biti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auk$ciausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikstele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auk$¢iausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéc€iy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydzio aikstelé. Jrengiant 6 m plocio vaziuojamaja dalj arba 16
x 16 m dydzio aikstele, atstumai iki pastato gali bliti nustatomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
negali buti sodinami medziai ar statomos kitos klifitys. Aikstelés ir keliai turi buti visada laisvi, tam
uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 6-oji Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas P. VileiSio g. 20A. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 2,06 km,
atvykimo laikas apie 5 min.
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4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.
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Vadovaujantis 2022-02-08 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG211200 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:
Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E). Todél
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis
skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais

jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metro. Planuojamoje teritorijoje numatomas
iki 25 m. aukscio, iki 7 auks$ty uZstatymas, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 135,0 metry.
Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.
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