AO83-I

Elektroninio dokumento nuorasas

PP

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PANERIU G. 12, VILNIUJE
REKONSTRAVIMO IR PASKIRTIES KEITIMO | DAUGIABUT] GYVENAMAJ]
NAMA, (6.3) PROJEKTAS

GENERALINIS PROJEKTUOTOJAS

UAB ,DO ARCHITECTS®
Direktoré Sabina Grincevicitté
].k. 303075947

Betono aklg. 16,

LT-03153, Vilnius
www.doarchitects.It

STATYTOJAS

UAB ,Gatviy statyba“
].k. 12270826,
Paneriy g. 12, Vilnius

UZSAKOVAS

UAB ,Senojo miesto idéjos”
|.k. 305399588,
Konstitucijos pr. 15-222, Vilnius

OBJEKTO ADRESAS

Paneriy g. 12, Vilnius

Sklypas yra Sv. Stepono bazny¢ios (u.k. 1042) teritorijoje;

Vilniaus miesto istoringje dalyje, vadinamoje Naujamiesc€iu (u.k. 33653);
Vilniaus senojo miesto ir priemieséiy archeologiné vietovéje (u.k. 25504).
Kultdros paveldo objektas - Stepono kaléjimo kanceliarijos

pastatas (u.k. 44927)

Vilniaus senamiescio - Kultiros paminklo (u.k. 16073) - vizualinés apsaugos
pozonyije;

STATYBOS RUSIS

REKONSTRAVIMAS

STATINIO PASKIRTIS

GYVENAMOSIOS DAUGIABUCIY PASKIRTIES PASTATAI (6.3)

STATINIO KATEGORIJA

YPATINGI STATINIAI

PROJEKTO STADIJA

PROJEKTINIAI PASIULYMAI (PP)

PROJEKTO NUMERIS

A083-II

STATINIO PROJEKTO VADOVAS

ANDRE BALDISIUTE (A1468, KPD 1099)

STATINIO PROJEKTO ARCH. DALIES VADOVAS

ANDRE BALDISIUTE (A1468, KPD 1099)

STATINIO PROJEKTO ARCHITEKTAI

architekté Gilma Teodora Gylyté
architektas Algimantas Neniskis
architektas Ignas Uogintas
architekte Eglé Gelazauskaité

LAIDOS NR:

0

DATA:

2023



ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PANERIY G. 12, VILNIUJE REKONSTRAVIMO IR PASKIRTIES KEITIMO | DAUGIABUT]
GYVENAMAJ| NAMA (6.3) PROJEKTAS
PROJEKTINIAI PASIULYMAI

STATINIO I:\RCHITEVKTUROS DALIES DOKUMENTUY IR
BREZINIU ZINIARASTIS

DOKUMENTO ZYMUO L/Z'D LAPY SKAICIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS PASTABOS
TEKSTINIAI DOKUMENTAI
2 VIZUALIZACIJOS
A083-1I-PP-SA-DZ 0 1 DOKUMENTU ZINIARASTIS
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A083-1I-PP-SA.B-404 0 1 ESKIZINIS VAIZDAS. MINDAUGO G.
Projekto architektai: .
UAB "DO ARCHITECTS", ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PANERIY G. 12,
J.k. 303075947, VILNIUJE REKONSTRAVIMO IR PASKIRTIES KEITIMO |
Raugyklos g. 21, Vilnius DAUGIABUT] GYVENAMAJ] NAMA (6.3) PROJEKTAS
www.doarchitects.lt
Al468 |PDV | A. Baldisiate 2023 STATINIO ARCHITEKTUROS DALIES DOKUMENTY IR | L3192
Arch. | K. Ziliukas 2023 BREZINIY ZINIARASTIS 0
Statytojas: UAB ,Gatviy statyba“ Projekto Nr. | Etapas Dalis Brézinys |Lapas| Lapy
UzZsakovas: UAB ,Senojo miesto idéjos*” A083-1I-PP-SA-DZ 1 1
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1. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI,
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIULYMAI

1.1.
1.1.1.

1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.

1.2

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.
1.2.6.
1.2.7.
1.2.8.
1.2.9.

1.2.10.
1.2.11.
1.2.12.
1.2.13.
1.2.14.
1.2.15.
1.2.16.
1.2.17.
1.2.18.
1.2.19.
1.2.20.
1.2.21.

1.2.22

1.2.23

1.2.24

|statymai
Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2021-01-01)

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2021-02-01)

Lietuvos Respublikos architektiros jstatymas (Galiojantis nuo 2017-11-01)

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas (Suvestiné redakcija nuo
2020-04-01)

Normatyviniai dokumentai
STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*

STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rasys"

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*”

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai isduotg statybg leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas*

STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos prieziira“

STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*

STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai”

STR 2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas”

STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai

STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo"

STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*

STR 2.09.02:2005 "Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas"

STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas”

STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga"

STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga”

STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Energijos taupymas ir $ilumos i§saugojimas”
STR 2.02:01:2004 “Gyvenamieji pastatai“

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés

LST 1516:2015 statinio projektas. Bendrigji jforminimo reikalavimai;

HN 33:2011 "Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje"

. HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés
vertés ir matavimo reikalavimai”

. HN 98 : 2000 "Nataralus ir dirbtinis darbo viety ap$vietimas. ApSvietos ribineés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai"

. HN 42:2009 ,,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty Patalpy mikroklimatas*®

LAPAS | LAPY | LAIDA
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2. PAGRINDINIAI DUOMENYS

" Fy -
. 'i. ,“'wt ¢ \%\ W
4. . Y

2.1. Bendrieji duomenys apie zemés sklypa

2.1.1. Zemés sklypo adresas: Paneriy g. 12, Vilnius;
2.1.2. Zemés sklypo kadastro numeris: 0101/0056:92;
2.1.3. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
2.1.4. Zemés sklypo plotas: 0,5804 ha;
2.1.5. Zemés sklypas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje;
2.1.6. Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
2.1.7.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
2.1.8. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;
2.1.9. Nekilnojamyjy kultaros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos;
2.1.10. Elektros linijy apsaugos zonos;
2.1.11. RySiy linijy apsaugos zonos.
2.1.12. Projektiniy pasidlymo rengimo paskirtis:
- iSreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektiros ir kity pagrindiniy

sprendiniy idéjg;

LAPAS | LAPUY | LAIDA
A083-II-PP-AR
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- informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio numatomg projektavimg pagal
STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*, 4 priedg;

- projektiniai pasidlymai bus vienas i§ dokumenty, kuriuo vadovaujantis rengiamas techninis projektas;
- specialiesiems reikalavimams gauti.

2.1.13. Kultiros paveldo objekty duomenys: Zemés sklypas yra Vilniaus senojo miesto ir priemieséiy
archeologinés vietovés (unik. kodas KVR — 25504), Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu
(unik. kodas KVR — 33653), Sv. Stepono baznycios (unik. kodas KVR — 1042) teritorijose ir Vilniaus
senamiesc¢io — Kultdros paminklo (unik. kodas 16073, buves U1p) — vizualinés apsaugos pozonyje,
sklype yra Stepono kaléjimo kanceliarijos pastatas (unik. kodas KVR — 44927),

2.1.14. Projektiniai pasitlymai parengti bei visi planuojami tolimesni projektavimo darbai bus atliekami
jgyvendinant LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatas, atsizvelgiant j teritorijoje
esanciy kultaros vertybiy apsaugos reglamentus, vadovaujantis paminétuose aktuose, reglamentuose
bei istoriniuose, archeologiniuose tyrimuose nustatytais reikalavimais.

2.1.15. Siekiant jgyvendinti Projektinius pasidlymus Zemés sklypo naudojimo badas nebus kei¢iamas.

2.1.16. Projekto rengimo metu nebus koreguojami detaliojo plano sprendiniai.

LAPAS | LAPY | LAIDA
A083-II-PP-AR
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3. ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO
PARAMETRAI

3.1. Sklypo detaliojo plano sprendiniai

3.1.1. Projekto teritorijai yra patvirtintas sklypo Paneriy g. 12 detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2001 m. rugséjo 19 d. sprendimu Nr. 407 ,,Dél pritarimo Vilniaus miesto bendrojo
plano sprendiniy tikslinimui ir sklypo Paneriy g. 12 detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo*®, sprendiniy
keitimas (patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés Administracijos direktoriaus pavaduotojo 2020 m.
spalio 29 d. jsakymu Nr. A30-2759/20).
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3.2.  Sklypui nustatyti privalomieji naudojimo reglamentai

3.2.1. Projektas remiasi detaliuoju planu nustatytais privalomaisiais reglamentais:

3.2.2. Zemés sklypas ir jo pavirSiaus elementai - kultdrinis sluoksnis - patenka j Vilniaus senojo miesto ir
priemiesciy archeologinés vietovés (u.k. 256604) A1610K teritorijg. Prie§ pradedant Zemés darbus
Sklype, turi bati atlikti archeologiniai tyrimai vadovaujantis PTR 2.12.01:2011 ,Archeologinio paveldo

tvarkyba“ reikalavimais.

4. PROJEKTUOJAMUY STATINIY SARASAS

Statiniai Statybos rasis Esama paskirtis Biasima paskirtis

Rekonstravimas su paskirties

F Keitimu Administraciné ir sandéliy Gyvenamoji
Planuojami F pastato rodikliai:
Kiekis
Pavadinimas Mato vienetas Pastabos
Esamas Projektuojamas
| SKYRIUS
SKLYPO RODIKLIAI
1. Sklypo plotas m? 5804

DAUGIABUCIY GYVENAMUJUY PASTATUY IR BENDRABUCIY TERITORIJA

2. Sklypo daugiabuéiy gyvenamuyjy m? 4477 Pagal DP
pastaty teritorijos plotas

3. Sklypo daugiabuciy gyvenamuyjy vnt. - | etape: 0.68 Pagal DP < 1,6

LAPAS | LAPY | LAIDA
A083-II-PP-AR
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Kiekis
Pavadinimas Mato vienetas Pastabos
Esamas Projektuojamas
pastaty teritorijos uzstatymo Il etape: 0,43
intensyvumas** Viso: 1,11
4. Sklypo daugiabuciy gyvenamujy % - | etape: 41,2 Pagal DP < 60%
pastaty teritorijos uzstatymo Il etape: 18,8
tankis** Viso: 60
5. Zeldyny plotas % 0,7 40 Pagal DP = 40%
PASTATAS F
1. Esamy pastaty unikalds numeriai 4400-0272-8949

e Rekonstruojamy

pastaty j gyvenamajj
pastatg esami

*kk

Pastatas — Administracinis
pastatas

2. Esama pastaty paskirtis

duomenys
Esamas bendras pastato plotas*** m? 385,49
4. Projektuojama pastato paskirtis Gyvenamoji (daugiabuciy)
Pastato bendrasis plotas* m? Antzeminis: 1936,91
Pozeminis: 979,5
Viso: 2 916,41
6. Pastato taris* m? 10581
7. Auksty skaiCius vnt. 3 + mansarda
8. Pastato aukstis* m 18 v. alt. +161,34
Tikslinama TP metu
9. Buty skaicius vnt. 29 ~ 1474m?
Projekte LRS-01-
220812-00107 buvo
numatyta 41 baty
10. Poilsio paskirties patalpy skaicius vnt. 14 ~181m?2
Projekte LRS-01-
220812-00107 buvo
numatyta 8 patalpy
11. Komerciniy patalpy skaicius m? ~ 281m?
12. Projektuojama parkavimo viety vnt. 29

* Sie rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministras. Baigus statybg ir atlikus
kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

** Sie rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu.

*** Duomenys pateikti i§ Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso

LAPAS | LAPY | LAIDA
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5. PLANUOJAMI PROJEKTINIY PASIULYMUY SPRENDINIAI

5.1. Teritorijos istoriné raida
5.1.1. Siuo metu aprasomame sklype stovi administraciniy, sandéliavimo ir garazy paskirties statiniy,

atsiradusiy laikotarpyje tarp Antro pasaulinio karo ir pastaryjy deSimtmeciy. Dabar esantj sklypo

uZstatyma galime jvardinti kaip padrikg, be planingos urbanistinés struktiros, utilitarios architektiros.

5.2. Laikotarpis nuo seniausiy laiky iki 1864 m.
521. XVI a. pabaigoje — XVIl a. pradzioje tai buvo

priemiescio Zemeés, plytinCios prie svarbaus valstybes trakto |
Garding, Slonimg ir kt pietvakarines valstybés Zemes.

- ! 522 1604 m. nuo pastatytos Sv. Stepono baznyéia. Kartu su

bazny&ia buvo pastatyta Sv. Lozoriaus $pitolé. PradZioje ji buvo

mediné, o 1612 m. pastatyta mariné. Per karg su Maskva 1655 m.
baznyéia nukentéjo nuo gaisro ir tiesioginiy karo veiksmy. Sv.
Lozoriaus $pitolé buvo sugriauta ir tik 1673 m. atstatyta, bet jau
mediné.

% 523. 1717 m. prie baényii‘ios buvo pristatyta Sv. Roko
//Z//////;/f koplyéia, baznycia atnaujinta, o Sv. Lozoriaus Spitolé praplésta.

s Istoriniuose dokumentuose rasoma, kad Sv. Roko koplyéia buvo

SR Lpristatyta prie baznycios".
5.24. Pagal XVIII a. pradzios (iki 1737 m.) Vilniaus miesto J.
pav. 1 G. M. Fiurstenhofo plang visas Sv. Stepono priemiestis plane

jvardintas kaip ,sunaikintas gaisro”, tik greta Sv. Stepono baznydcios, prie kelio parodytas gana tankus
struktdrizuotas uzstatymas, taciau Siaurés vakarus nuo jos (tiriama teritorija) plyti tusti plotai.
- A 5.25.1737 m. popiezius Klemensas Xll leido jsteigti Vilniuje Sv.
Mergeles Marijos (marijaviciy) vienuolyng. IS Saltiniy galima daryti
g prielaidg, kad jo statiniai galéjo atsirasti nagrinéjamo sklypo
teritorijoje, uz baznycios ir kapiniy buvusiame neuZstatytame plote,
tacCiau konkreciy tg patvirtinanéiy nuorody néera.
5.2.6.1752 m. Sv. Stepono baznydia perémé naujai susikires
-s marijaviciy vienuolynas. 1788 m. pripaZintas marijavitems fundacinis
turtas, kuris ank$&iau priklausé rokitams. Joms atiteko Sv. Lozoriaus

Spitolé su visais jai uZraSytais sklypais.
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pav. 3

vienuolynas buvo vieno auksto,

5.2.7. Po vyskupo |. Masalskio 1788 m. patvirtinimo dél marijaviciy
veiklos tgsos, vél atvykusios vienuolés émé ripintis vienuolyno
pastatais ir baznycia.
528.Po 1794 m.

vienuolyno atstatymo darbus. Sudariusios sutartj su architektu

Sukilimo numal$inimo marijavités pradéjo

Grabovskiu, vienuolés émési naujai statyti vienuolyng. PradZioje
atsirado jo ,viena linija", taCiau pritrakus léSy, statybos sustojo.
Vélesnis archyvinis Saltinis rodo, kad gavusios caro Pavlas | dotacijg,
marijavités statybas uzbaigeé.

5.2.9. Naujojo vienuolyno statinio ,viena linija" uZfiksuotas Sv.
Stepono priemiescio plane, kuris datuotas 1801 m.. Taciau Vilniaus
miesto ir priemiesciy planuose, kuriy data ankstesné, parodytas jau
uZbaigtas vienuolyno pastatas - ,dviejy linijy". Naujai pastatytas
Cerpémis dengtas, ,L" raidés formos statinys. Plano eksplikacijoje

i$vardinti prie Sv. Stepono baznyéios stovéje statiniai: prie kelio i$skirtas galu j jj stovintis baZnyéios

klebonijos pastatas su darzu, Sv.

/“ / \
’cl‘\‘ £ 20
s \\» / ‘
/ ~ P/
/ 7 3 i
/
;/ V4 &
/ :
/ 3
/"\ / i
/ \’ 5
/l \\ ¥
/ By -
\\ /
1808 m. Vilniaus miesto planas. Fragmentas. Ts Kultiros paveldo centra
Paveldosangos bibliotekos dokumenty fondy IKONOGR Ni 3
pav. 4

Stepono bazZnycia; kapinés; ir vienuolynas.
5.2.10.

ir greiCiausiai dar neuZbaigtg ,antrg linijg", vienuolyno darzg ir

Plano rengéjas kruop$c¢iai nubraizé vienuolyno korpusg

nuoSaliau stovintj medinj Gkinj pastatg. Plane parodytos labai aiSkiai
tvora apvestos kapinés, o taip pat prie kelio i§sidéste Sv. Lozoriaus
Spitolés pastatai.

5211. 1808 m. Vilniaus miesto kadastriniame, vadinamame K.

Griunerto plane jau matosi i$sipléte vienuolyno darZai, teritorijoje
atsirado dar vienas mdrinis pastatas, kurj galime rasti ir vélesniuose
planuose, prie baZnycCios parodytas mdrinis statinys, kurio
vélesniuose planuose jau neaptinkame.

5212

iSmarijo tvorg, atskirdamos savo kiemg nuo aikStés prie baznycios.

1810 m. marijavités, nejspéjusios baznycios klebono,

Pagrindinis jéjimas j baZnysia, atéjus i§ Sv. Stepono gatvés

akligatviu baznycios aikste, liko uZz tvoros, vienuoliy sklype.

Parapijie¢iams atsirado klidtis patekti per pagrindinj jéjimg baznycig. Véliau, toje sienoje buvo jrengti

varteliai, per kuriuos Zmonés galéjo praeiti prie pagrindinio jéjimo. Si marijaviciy pastatyta tvora, atitvérus

centrinj jéjimg, stovéjo iki 1914 m.
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pono baznytia, ligonine. vienuolynas ir kiti pastatai),
Gelezinkelio g 39 Buv. Sv. Stepono buzny&ia. Istoriniai yrimai
3. 5783 KONOGR N4

pav.5

5.2.13.

nuostolius. SkaudZios pasekmeés liko ir aprasomoje vietoje, nukentéjo

1812 m. Napoleono armija paliko Vilniuje itin didelius

ir baznydéia ir vienuolynas. Po negandy statybiniai ir atnaujinimo
darbai tesési ir vienuolyne ir baznycioje.
5214,

marijaviciy vienuolyno

1821 m. buvo suraSytas Sv. Stepono baznycios ir
inventorius. Jame apraSyta bazZnydcia,
klebonija, Gkiniai jos statiniai, darzai ir sklypai.

5.2.15.

mudrinis, dviejy korpusy, pastatytas po 1794 m., vietoje gaisro metu

Mus dominantis vienuolyno pastatas jvardintas kaip

sudegusio vienuolyno. Inventoriuje paZyméta, kad jis stovi Sv.

Lozoriaus S$pitolés sklypuose, kuri tuo metu jau priklausé
marijavitéms. Pacliame vienuolyne buvo jrengta KkoplycCia, kurioje
vienuolés melsdavosi Ziema.

5.2.16.

medine tvora ant mdriniy stulpy, o i§ priekio - mdrine siena". Abipus

Uz vienuolyno namo buvo jveistas sodas, ,apvestas

gatveles, vedancios vienuolyng, po vienuolyno langais buvo uZveistas vaistaZoliy darzelis.

1845 m. Vilniaus miesto planas. Fragmentas, 15 Kult@
Paveldosaugos bibliotekos dokumenty fondy

paveldo centro

IKONOGR Nr. 14

pav.7

5.2.17.

bkinis kiemas. Netoli antrojo korpuso stovéjo vieno auksto mdiriné

ISeinant i§ antrojo korpuso — Sulinys su velenu, o toliau-

oficina, kurios 2 kambariuose vyko pamokos, 0 1 gyveno tarnai.
5.2.18.
darzo link, stovéjo mdriné arklidé, ratiné, tvartas, skalbykla, visi po

UzZ jy kiemas - malkoms laikyti. Atokiau nuo oficinos,

vienu stogu, pastatyti
5.2.19.

m., vieng sklypg pripirkus, o kitg gavus dovany. DarZas atskirtas nuo

1818 m. Uz vienuolyno driekési darzas, prijungtas 1802

vienuolyno mediniy sijy ant mdriniy stulpy tvora su stogeliu.
Vienuoléms priklausé Sv. Lozoriaus pirminés fundacijos mirinukas
ir prie jo buves darzelis. Be to, jos turéjo namus ir sklypus mieste.
5.2.20. 1821 m. Sv.

marijavitems,

Stepono baznycia buvo atiduota
o parapija priskirta Visy Sventy baznyéiai ir
karmelitams. Jiems buvo priskirtos ir kapinés. Fundacinis turtas bei
pajamos liko prie Sv. Stepono baznygios ir marijaviciy vienuolyno.
Dalis 2emés prie Sv. Stepono gatvés taip pat atiteko karmelitams.

5.2.21.

tikslus ikonografinis Saltinis - 1835 m. esamos padéties baznycios,

XIX a. pirmos pusés tiriamos vietos padetj iliustruoja

vienuolyno, Spitolés bréziniai, kuriuos atliko kartografijos specialistai.
Tuo laikotarpiu buvo parengta daugumos Vilniaus baZnyciy,
vienuolyny ir svarbesniy miesto ,valdisky" pastaty esamos padeties
planai, kurie Siandien yra itin vertingas to laiko Saltinis. 1835 m.
tiiamos vietos planas beveik atitinka auk$Ciau pateiktg inventoriy.

5.2.22. XIX a. antrojoje puséje aprasyta vietové patyré esmines

permainas. Visy pirma, tyrinéjamo sklypo vietoje ir greta jo jsikres marijaviCiy vienuolynas, kaip ir

LAPAS | LAPUY LAIDA

A083-1I-PP-AR

10 27 0




ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PANERIY G. 12, VILNIUJE REKONSTRAVIMO IR PASKIRTIES KEITIMO PROJEKTAS

PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

daugelis vienuolyny po 1863 m. sukilimo, buvo 1864 m. uZdarytas., Sv. Stepono baznycia palikta

tikintiesiems, o vienuolyno pastatas, Zeme, sodas perduoti Vilniaus miestui, kuris atidavé juos Vilniaus

gubernijos Kaléjimy valdybai.

5.2.23. Pagrindinis baznycios jéjimas dél 1810 m. marijaviCiy pastatytos tvoros, atskyrusios nuo baznycios

aik$tés, atsiddré kaléjimo teritorijoje ir buvo i$ viso uZzmuarytas.

5.2.24. 1865 m. sausio ménesj Vilniaus gubernijos virSininkas prane$é M. Muravjovui, jog marijaviCiy

vienuolynas pritaikytas motery pataisos namams. Vienuolynas uZzdaromas.
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5.3. Laikotarpis nuo 1865 m. iki antrojo pasaulinio karo (kaléjimo)

i Kaldjml prtakyt 1828 .

1011 m. - 1944 m.

1045 m.>

A CTURATTE, A, Vilniss micsto 840 kvartalo

pav. 10

IKONOGR Nr. 12

53.1. Nuo 1865 m. buvusio vienuolyno vietoje jsikire
kaléjimas, Kkuris jvairiais pavadinimais egzistavo iki Antrojo pasaulinio
karo pabaigos.

5.3.2. Aprasoma vietové iki XIX a. antros pusés buvo
vadinamas Vilniaus priemiesciu, bet nuo to amziaus pabaigos
integravosi j miestg kaip sudétine jo dalis. Impulsg Naujojo miesto
atsiradimui ir viso miesto plétrai suteiké pietine Vilniaus miesto dalimi
pravestas gelezZinkelis. LygiagreCiai geleZinkeliui buvo suplanuota
nauja gatvé, kuri nukirto senajj Sv. Stepono kelig ir kapiniy kampa,
véliau pavadinta Gelezinkelio (Vokzalnaja) vardu.

53.3. Paneriy gatvé, kurioje yra apraSomas sklypas, atsirado
su gelezinkeliu. Naujamiescio dalis, kurioje yra apra§omas sklypas,
urbanistiniuose projektuose buvo jvardinta kaip pramoniné —
komerciné ir tik iS dalies gyvenamaji teritorija.

5.34. Miestas ir priemiestis aplink tiriamg vietg vystési ir
plétési pagal 1875 m. perspektyvinj plang ir urbanistiné aplinka
pergyvena nemazg transformacija.

53.5. Tiriamo sklypo ir buvusio vienuolyno pastatuose
jsikdres kaléjimas dél savo specifinés paskirties keitési minimaliai. Iki
Pirmo pasaulinio karo aprasomoje fteritorijoje atsirado dabartinis
pastatas Paneriy 12, skirtas kaléjimo virSininko butui ir kanceliarijai,
taip pat pirtis ir dziovykla bei mdrinés kaléjimo tvoros. DidzZiausi
kaléjimo pasikeitimai prasidéjo prie$§ pat Pirmg pasaulinj kara.

5.3.6. Prie§ pat pirmgjj pasaulinj karg vietoje buvusiy ir
kaléjimui pritaikyty vienuolyno namy, buvo pastatytas 3-jy auk$ty
naujas kaléjimo pastatas. Galutinai visi pastatai jrengti ir kalejimui
pritaikyti 1928 m. Jame buvo vyry ir motery skyriai.

53.7. Kaléjimas buvo sugriautas galimai per 1944 m. liepos
meénesio 7-12 d. vykusj bombardavimg ir 1945 m. sausio 12 d. jvykusj

sprogimg gelezinkelyje, netoli apraSomo objekto.
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5.4. Laikotarpis nuo pokario i

pav. 11

ki Siy dieny

54.1. Pokariu ir vélesniais deSimtmeciais pramoniné
gamybiné veikla aprasomoje vietoje tiesiog paémé virdy. Sv. Stepono
baznycia buvo uzdaryta ir paversta sandéliu, kapinés panaikintos
fiziskai, teritorija iSasfaltuota. Ir tiiamame sklype, ir aplinkiniuose

buvo statomi gamybai ir sandéliavimui arba jy aptarnavimui skKirti

statiniai.
542. Tiriamame sklype jsikdré jmoné ,,Gatviy statyba“.
54.3. Pastaruoju metu, pleciantis miestui, pietvakariné

istoriné Naujamiescio dalis jau tampa miesto centro dalimi. Vietové i§
esmés keiCia savo pavidalg ir svarbg miesto urbanistiniame
kontekste.

544. Cia vyrauja konversijos tendencija, tadiau architektiiriné
aplinka yra iki galo dar nesuformuota ir neatitinka miesto centrui

badingy estetiniy charakteristiky.

LAPAS | LAPY | LAIDA
A083-II-PP-AR

13 27 0




5.5. Suvestiné istoriné raida

LAIKOTARPIS NUO SENIAUSIY LAIKY IKI 1864 M.

1604 m.pastatyta Sv. Stepono baznygia. 1717 m. prie baznycios
buvo pristatyta Sv. Roko koplyéia, baznyéia atnaujinta. 1752 m. Sv.
Stepono baznycig perémé naujai susiklres marijaviciy vienuolynas.
1808 m. Vilniaus miesto kadastriniame, vadinamame K. Griunerto
plane jau matosi iSsipléte vienuolyno darzai, teritorijoje atsirado dar
vienas mrinis pastatas, kurj galime rasti ir vélesniuose planuose.
1810 m. marijavités, nejspéjusios baznycios klebono, iSmrijo tvora,
atskirdamos savo kiema nuo aikstés prie baznycios. Pagrindinis jé-
jimas j baznygia, atéjus i§ Sv. Stepono gatvés aklagatviu baznygios
aikste, liko uz tvoros, vienuoliy sklype.Véliau, toje sienoje buvo
irengti varteliai, per kuriuos Zmonés galéjo praeiti prie pagrindin-

io jéjimo. Si marijaviiy pastatyta tvora, atitvérus centrinj jéjima,
stovéjo iki 1914 m. 1821 m. Sv. Stepono baznyéia buvo atiduota
marijavitéms. Vienuolynas buvo 1864 m. udarytas, Sv. Stepono
baznycia palikta tikintiesiems, o vienuolyno pastatas, Zemé, sodas
perduoti Vilniaus miestui, kuris atidavé juos Vilniaus gubernijos
Kaléjimy valdybai.

LAIKOTARPIS NUO POKARIO IKI SIY DIENY

Pokariu ir vélesniais deSimtmeciais pramoniné gamybiné veikla
aprasomoje vietoje tiesiog paéme virsy. Sv. Stepono baznygia
buvo uzdaryta ir paversta sandéliu, kapinés panaikintos fiziskai,
teritorija iSasfaltuota. Ir tiiamame sklype, ir aplinkiniuose buvo
statomi gamybai ir sandéliavimui arba jy aptarnavimui skirti statiniai.
Tiriamame sklype jsiklré jmoné ,Gatviy statyba“. Pastaruoju metu,
pleciantis miestui, pietvakariné istoriné Naujamiescio dalis jau
tampa miesto centro dalimi. Vietové i§ esmés keicia savo pavidalg
ir svarba miesto urbanistiniame kontekste. Cia vyrauja konversijos
tendencija, taciau architektdriné aplinka yra iki galo dar nesuformu-
ota ir neatitinka miesto centrui bidingy estetiniy charakteristiky.

LAIKOTARPIS NUO 1865 M. IKI ANTROJO PASAULINIO KARO

Nuo 1865 m. buvusio vienuolyno vietoje jsikdré kaléjimas, kuris
jvairiais pavadinimais egzistavo iki Antrojo pasaulinio karo pabai-
gos. Impulsa Naujojo miesto atsiradimui ir viso miesto plétrai
suteiké pietine Vilniaus miesto dalimi pravestas gelezinkelis. Lygia-
greciai geleZinkeliui buvo suplanuota nauja gatvé. Paneriy gatve,
atsirado su gelezinkeliu. Sklypo ir buvusio vienuolyno pastatuose
isikres kaléjimas dél savo specifinés paskirties keitési minimaliai.
Iki Pirmo pasaulinio karo aprasomoje teritorijoje atsirado dabartinis
pastatas Paneriy 12, skirtas kaléjimo virSininko butui ir kanceliarijai,
taip pat pirtis ir dZiovykla bei mirinés kaléjimo tvoros. Pries pat
pirmajj pasaulinj karg vietoje buvusiy ir kaléjimui pritaikyty vienuoly-
no namy, buvo pastatytas 3-jy auksty naujas kaléjimo pastatas. Ga-
lutinai visi pastatai jrengti ir kaléjimui pritaikyti 1928 m. Jame buvo
vyry ir motern skyriai. Kaléjimas buvo sugriautas galimai per 1944
m. liepos ménesio 7-12 d. vykusj bombardavima ir 1945 m. sausio
12 d. jvykusj sprogima gelezinkelyje, netoli apraSomo objekto.

rovrten ewen

SUVESTINE ISTORINE SCHEMA

Siuo metu aprasomame sklype stovi daugiau gamybinés pa-
skirties statiniy, atsiradusiy laikotarpyje tarp Antro pasaulinio karo
ir pastaryjy desSimtmeciy. Dabar esantj sklypo uzstatyma galime
ivardinti kaip padrika, be planingos urbanistinés struktdros, utilitari-
os architektdros.
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Rengiant istorinés laidos skyriy remtasi:

»SKLYPO PANERIY G. 12, VILNIUJE IR JAME STOVINCIY PASTATY PANERIU G.- 10B, ALGIRDO G. 48
ISTORINIAI TYRIMAI®, KultGros paminklo — Sv. Stepono baznycios teritorija KVR u.k. 1042, aut.: Ausrelé
RaceviCiené (atest. Nr. 3784), Laima Vileikeiné (atest. Nr. 385).

Naudoty paveiksléliy sgrasas:

Pav. 1 - Projekto autoriy schema;

Pav. 2 - I$trauka i$ Vilniaus miesto 1750 m. Fiurstenhofo plano. 1§ KAZLAUSKIENE, D. Sv.. Stepono
baznycia, S539 Vilniuje, GeleZinkelio g. 39. Unikalus kodas 1042. Architektdriniai tyrimai mary,

atidengty archeologiniy tyrimy metu, 2008, UAB ,,Monresta" archyvas;

Pav. 3 — IS RACEVICIENE, A. ir VILEIKIENE, L. atlikty istoriniy tyrimy, KVR u.k. 1042,

Pav. 4 - IS RACEVICIENE, A. ir VILEIKIENE, L. atlikty istoriniy tyrimy, KVR u.k. 1042;

Pav. 5 - 1835 m. Vienuolyno fasadas i§ kiemo pusés ir dalis plano su aprasymu. I$ DICIUVIENE, R. Vilnius,
Gelezinkelio g. 39. Buv. Sv.. Stepono bazny¢ia. Istoriniai tyrimai, 1988;

Pav. 6 - 1845 m. Vilnius miesto planas. Fragmentas. |$ Kultiros paveldo centro Paveldosaugos bibliotekos
dokumenty fondu.

Pav. 7 - 1928 m. teritorijos Siaurines dalies planas. 1§ SAMUKIENE, A.; CIURAITE, A. Vilniaus miesto 84b
kvartalo regeneravimo pasitilymai, 1993, jmones Archivoltas archyvas.

Pav. 8 - Projekto autoriy schema;

Pav. 9 - 1835 m. situacijos planas (Sv.. Stepono baZnydia, ligoniné, vienuolynas ir kiti pastatai). /§ DICIUVIENE, R. Vilnius,
GelezZinkelio g. 39. Buv. Sv.. Stepono baznydia. Istoriniai tyrimai, 1988;

Pav. 10 - IStrauka i§ Zvalgybinés 1944-09-17 aerofotografijos. Lietuvos centrinio valstybés archyvo

(LCVA) skaitmeninty aerofotofgafijy kolekcija i§ JAV nacionalinio archyvo National Archives and Records Administration
(NARA);

Pav. 11 - Projekto autoriy schema;
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5.6.
zonos riby planas

Vilniaus Sv. Stepono baznyéios (1042) apibrézty teritorijos bei apsaugos

5.6.1. Pagal 2020-10-30 priimtg Vilniaus Sv. Stepono baznygios apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby

plang, Paneriy g. 12 tarp kity sklype esanciy objekty pazyméta MarijaviCiy vienuolyno vieta, bei Salia

sklypo esanégios Sv. Roko koplycios liekanos. Gretimame sklype matoma Sv. Stepono baznycia ir

senosios maro kapinés. Siame plane Stepono kaléjimo kanceliarijos pastatas jvardintas kaip vertingyjy

savybiy turintis objektas. Pastato vertingosios savybés jregistruotos j Kultiros vertybiy registrg 2021-03-

23.

VILNIAUS SV. STEPONO BAZNYCIA (1042, S539P, AtV 25)

APIBREZTY TERITORIJOS BEI APSAUGOS ZONOS RIBY PLANAS. 2 LAPAS
Sv. Stepono g. 41, Vilniaus m., Vilniaus m. sav.
S ; ==

i %
M 1 :1 000 (viename cm - 10 m)

| 12. Sestas pastatas

Sutartiniai Zenklai:
= ™ Nekilnojamosios kuitiiros vertybés
apibréZtos teritorijos ribos

GeodeziSkai matuoty sklypy ribos

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektas
Teritorijoje esantys, vertingy savybi
poiyqu Jtzurlntysqtﬁ)jektai s saobiy
Nekilnojamosios kultiros vertybés
ek 2 igosios Savyies
Nekilnojamosios kultdros vertybés
itorijoj i i savybés (statiniy vietos)

O]

W

i| Teritorijoje esantys kiti objektai
Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologiné vietové (25504, A1610K)
[" viniaus miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesiu (33653, UV 70, LA 101)
Eilés numeris
5558/1:188  Zemés skiypo kadastro numeris —{’—;3}%8%80 Koordinaéiy tinklelio sankirta

Pastaba: nekilnojamoji kultiros vertybé patenka  Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesg&iu

(33653, UV 70, LA 101) ir Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinés vietovés (25504, A1610K)
itorijas, todél zona pil i

Nuoroda: nekilnojamosios kultiiros vertybés teritorijos riby posikio tasky koordinatés nurodytos 1 lape.

Nekilnojamoji kultiiros vertybé

1. Sv. Stepono baznyGia (1042, 1094-0101-1018)

esantys, gy savybiy turintys
2. Stepono kaléjimo kanceliarijos pastatas
3. Pirmas pastatas
4. Antras pastatas
ver y
5. Kapinés 7. Marijavi€iy vienuolyno vieta
6. Stepono kaléjimo tvoros fragmento vieta 8. Sv. Roko koplyéios liekanos

Teritorijoje esantys kiti objektai:
9. Tredias pastatas

10. Ketvirtas pastatas

11. Penktas pastatas

17. Devintas pastatas
18. Garazai

19. Priestatas

20. Desimtas pastatas
21. Vienuoliktas pastatas
14. Septintas pastatas 22. Dvyliktas pastatas
15. Astuntas pastatas 23. Statinys

16. Antra tvora 24, Tretia tvora

13. Pirma tvora

Teritorijos plotas - 17716 m?

Vilniaus Sv. Stepono baznygios
(1042, S539P, AtV 25)
apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos
riby plano projektas

KULTUROS PAVELDO
CENTRAS

Teritorijos bei zonos ribas ir

ias savybes pazyméjo Duomeny skyriaus Urbanizuoty

vietoviy poskyrio vyr. p
Plano projektg sudaré Duomeny skyriaus L

[k [Milda Bugailiskyté
Vigloviq poskyrio
minklotvarkininké A 2 )

n.
vyr. paminklotvarkininké (k. p. Nr. 1GKV-1299) Rima Putrimiené
Plano projektg patikrino Duomeny skyriaus Urbanizuoty vietoviy poskyrio

vedéja _k-o— |Violeta Bruzgeleviciate
Plano projektg priémé
i ius q 2 zepNjrgilijus K: [2020-¢0-20
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5.7. Stepono kaléjimo kanceliarijos pastato (44927) apibrézty teritorijos bei
apsaugos zonos riby planas

5.7.1. Pagal 2021-03-22 priimtg Stepono kaléjimo kanceliarijos pastato apibrézZty teritorijos bei apsaugos
zonos riby plang, Paneriy g. 12 sklype esantis Stepono kaléjimo kanceliarijos pastatas patvirtintas kaip
nekilnojamojo kultiros paveldo objektas.

STEPONO KALEJIMO KANCELIARIJOS PASTATAS (44927)

APIBREZTY TERITORIJOS BEI APSAUGOS ZONOS RIBY PLANAS. 2 LAPAS

Paneriy g. 12, Vilniaus m., Vilniaus m. sav. smamnlal zenklal
e 3 " S

kultiros ybé
aplbrettos teritorijos ribos
D Geodeziskai matuoty sklypy ribos

Nekilnojamojo kultros paveldo objektas

‘Z’ Teritorijoje esantys kultiiros paveldo objektai
Vilniaus senojo miesto ir priemiesg&iy archeologiné vietoveé (25504, A1610K)
[:] Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesciu (33653, UV 70, LA 101)

Eilés numeris
5558/1:188  Zemeés sklypo kadastro numeris ;:ﬂ%%%go Koordinaciy tinklelio sankirta
Pastabos: 1. Nekilnojamoji kultaros vertybé patenka j Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.

(33653, UV 70, LA 101) ir Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinés vietoves (25504, A1610K)
teritorijas.

2. Nekilnojamoji kultaros vertybé néra bés ir (ar) savivaldyb: todeél ap
zona neaplbréilama
3. j ios kultdros vertybés teritorija pa su Vilniaus Sv. Stepono baznygios
(1042 S539P, AtV 25) tentonja

kultdros verty itorijoje esantys, vertingy savybiy poZymiy turintys objektai,
vemngosws savybes ir kiti objektai pazymeti Sv. yéios (1042, S539P, AtV 25) teritorijos
riby plane.

Nuoroda: nekilnojamosios kultiiros vertybés teritorijos riby postkio tasky koordinatés nurodytos 1 lape.

Nekilnojamoji kultiros vertybé
1. Steps l&jimo k (44927, 1094-0266-9010)

2. Vilniaus Sv. Stepono baznygia (1042, 1094-0101-1018)

Teritorijos plotas - 17716 m?

Stepono kaléjimo kanceliarijos pastato (44927)
KULTUROS PAVELDO D bei s
CENTRAS an plano projektas
Teritorijos ribas ir vertingasias savyb: j il
vyr. pami ini 14 \'ﬁ_@d‘( [Milda Bugailiskyte
Plano projekta sudaré T RAEE
vyresn. pami ini |72 |Vaida Valaite
vyr. i ininke (kv. paZ. Nr. 1GKV-1299) | Z —Z¢# &~| Rima Putrimiené
Plano projekta patikrino
Urbanizuoty vietoviy skyriaus vedeja | /Sf/ [ Violeta Bruzgelevigiate
Plano projekta priéme direktorius 1/ %éﬂﬂlrgm us Kaginskas | o2/~ 03-2p

5.8. Pagrindiniai sklypo sutvarkymo sprendiniai

5.8.1. Sklypo vieta:
Teritorija yra Paneriy g. 12 sklype, patenkanciame j Vilniaus Sv. Stepono baznycios (1042, S539P, AtV
25) nekilnojamosios kultiros vertybés apibréztos teritorijos ribas. Sklypo teritorijoje yra UAB* Gatviy

statyba® administraciniai, garaZy ir sandéliavimo paskirties statiniai.
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5.8.2. Teritorijos konversija j gyvenamaja teritorija:

Esama Paneriy g. 12 teritorija yra industriné, naudojama kaip “Gatviy statybos” bdstiné — Cia
remontuojamos ir laikomos jvairios transporto priemonés, sandéliuojamos medziagos. Seniau
laikinai sandéliuojamos statybiniy medZiagy atliekos. Marijavi¢iy vienuolyno ir keletos kity pastaty
pamatai uZasfaltuoti, per juos vazinéja sunkiosios transporto priemonés. Sklypas yra jsiterpes tarp
netoliese neseniai pastatyty ir naujai projektuojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy, bei didelés
neprizidrimos teritorijos Algirdo ir GelezZinkelio gatviy link.

Tvarkomoje teritorijoje numatoma konvertuoti administracinés ir sandéliavimo paskirties pastatus j
daugiabutj gyvenamagjj nama, iSlaikant vientisg su pirmuoju etapu teritorijos konversijos koncepcijg. |
projektuojamg pastatg pésciomis bus patenkama i§ Paneriy gatvés, taip pat ir per pirmuoju etapu
suprojektuoty takg. Siy pastaty (ir industrinés teritorijos) konversija j gyvenamosios paskirties teritorijg
ne tik atvers ir atgaivins sklypo erdves, taciau taps dalis platesnés teritorijos konversijos dalimi bei sukurs

labiau priimting aplinkg Sv. Stepono baznydiai bei kitiems kultiros vertybiy objektams.
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Salia sklypo matoma didelé neprizZiirima teritorija
5.8.3. Urbanistiné koncepcija:

Atsizvelgiant | teritorijos detalyjj plang, palei Paneriy gatve turi bati formuojamas perimetrinis
uZstatymas, servitutinis takas per sklypg veda link Sv. Stepono baZnydéios kiemo.

Sklypo dalyje rekonstruojami tdriai savo proporcija, medZiagiSkumu ir orientacija tesia Naujamiesciui
budingg perimetrinj uZstatyma, netoliese esanciy pastaty urbanistine struktirg ir mastelj. Projektuojamas
rekonstruojamo pastato tdris savo auk$tingumu reaguoja j Paneriy gatvéje esanciy pastaty ir
planuojamy/statomy pastaty aukstingumg. Rekonstruojamo pastato vidutiné esama statyby zonos
altitude 143,33 pastato aukstis 18 m. F pastatu atkreipiamas ir suformuojamas akcentinis kampas ties
praéjimu link baznycios ir pabréZiamas atviras praéjimas.
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5.8.4. Sklypo ir aplinkos apZeldinimo schema:

5.8.5. Sklypo dalies 1B priklausomyjy Zeldyny procentas pasiekiamas | etapu (statyby leidimas Nr. LRS-01-

220812-00107) ir Il sklypo vystymo etapu, bendrai apZeldinant 1651.02 m? sklypo ploto. Kietosioms

dangoms skirtg plotag (139.78 m2) kompensuojame vertikaliu apZeldinimu vijokliniais augalais. tai sudaro

417 m2 apzeldinty fasady bei tvory (iki 10% priklausomyjy Zeldyny ploto).

Zemiau pateikiama lentele su paaiskinimu kaip uztikrinama 41% priklausomuyjy Zeldyny 1B teritorijai.

IS kuriy 1A zonoje

Sklypo plotas 5804 m?
Bendras Priklausomuyjy zeldyny plotas 5
p . 1979.2m

visame sklype pagal Detalyjj plang
188.4 m?

(20% nuo zonos ploto).

Sis plotas pasiektas ankséiau suderinto projekto
sprendiniais 1A zonoje.

IS kuriy 1B zonoje

1790.8 m?
(40% nuo zonos ploto)

Zonoje 1C numatytas
Zeldyny plotas

383 m?

(Detaliojo plano aiSkinamajame raste nurodyta, kad Si zona
sudaro ~19% viso planuojamai teritorijai
reglamentuojamy priklausomuyjy zeldyny ploto)

Projektuojamas antzeminis
Priklausomuyjy zeldyny plotas 1B ir 1C
zonose:

Bus pasiektas jgyvendinus Siy Projektiniy pasitlymy
ir anksciau suderinto projekto sprendinius.

Visas 1C zonos plotas jskaiCiuojamas prie 1B zonai
reglamentuojamy priklausomuyjy Zeldyny ploto.

1651.02 m?

(1651.02/4477 = 36.8% 1B zonoje reglamentuojamy
priklausomuyjy Zeldyny ploto)

Triukstamas priklausomujy zeldyny
plotas 1B zonai

1790.8 — 1651.02 = 139.78 m?

(139.78/4477 = 3,2% 1B zonoje reglamentuojamy
priklausomujy Zeldyny ploto;
Turi bati kompensuotas min. 139.78 x 3 = 419.34 m? plotu)

Vertikaliojo zeldinimo plotas, kuriuo
kompensuojamas trikstamas
priklausomujy zeldyny plotas 1B
zonoje

Bus pasiektas jgyvendinus Siy Projektiniy pasialymy
ir anksciau suderinto projekto sprendinius.

609.5 m?

Numatomas 1B zonoje

Viso 1B zonoje zeldyny

jgyvendinus Siy Projektiniy pasitulymy
ir anksc¢iau suderinto projekto
sprendinius

1651.02 + (609,5/3) = 1 854.18 m?

(1854.18/4477 = 41% 1B zonai reglamentuojamy
priklausomyjy Zeldyny ploto)

5.8.6. Projektu nekeiCiamas detaliajame plane paZymétas servitutas kaip pésciyjy takas vieSam naudojimui,

uztikrinant funkcinius bei kompozicinius rysius tarp Paneriy gatvés ir Sv. Stepono baznyéios. Naujas

komplekso tdris formuoja nedidelj vidinj kiemelj tarp pirmojo etapo ir Siuo projektu rekonstruojamy

pastaty. Tokiu badu nuosekliai pratesiama pirmojo etapo urbanistiné struktira bei suformuojama Zalia

erdvé tarp pastaty.
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5.8.7.

5.8.8.

58.9.

Patekimas j sklypa, rySiai (automobiliai, péstieji): iSvaziavimai ir jvaZiavimai numatomi pagal | etapo ir
detaliojo plano sprendinius. Jéjimai j pastato laiptines ir komercines patalpas numatyti tiesiogiai is
Paneriy g. ir | etapu suprojektuoto bendro naudojimo tako. Planuojama, kad j patalpas bus patenkama
tiesiogiai is gatvés, nejrengiant judéjimui Paneriy gatve kliudanéiy elementy — laipty, pandusy, taip pat
atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan. Jvaziavimas j poZemine automobiliy stovéjimo aikStele per | etapu
suprojektuotg rampa.

Numatomi Zeldiniy sprendiniai:

Virs pozeminio parkingo (vidiniame kiemelyje) numatoma jrengti betoniniy trinkeliy takus patekimui j
butus ir Zeldynus. ApZeldintoje stogo dalyje bus jrengtas krdmams augti reikalingas grunto sluoksnis.
Ant perdangos numatoma sodinti baltgjg sedulg, SermukSnialape lanksviine, raugerskj, lanksvas.

Kombinuojant Sias augaly rasis bus kuriamas poZzeminio auksto stogo apzeldinimas.

Kiemuose vir§ perdangos nenumatoma sodinti medZziy.

Specifinés augaly risys bus parenkamos techninio projekto metu detalizuojant sklypo sprendinius ir
rengiant Zeldiniy technines specifikacijas, kad visa jy, pastato ir dangy visuma deréty su | etapu.
Numatoma naudoti geresnj gruntg virSutiniuose sluoksniuose, kurie pagerinty lietaus vandens
sugeriamuma.

Tvarkomos teritorijos ribose esamy vertingy medZziy ar Kity Zeldiniy — néra.
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5.9. Statiniy architekturos, funkcinio rysio, zonavimo sprendiniai

Architektdriné koncepcija:

5.9.1. Rekonstruojamas administracinés paskirties pastatas (un. Nr.: 4400-0272-8949) j gyvenamgjj pastatg
(F) — daugiabutis keturiy auk$ty pastatas (3 auk$tai + mansarda), su poZeminé automobiliy saugykla.
Numatyta rekonstruoti ir pertvarkyti administracinés paskirties pastato risyje esancias konstrukcijas.
Planuojama palikti dalj esamy laikanciyjy konstrukcijy rdsio (raudona) bei pirmame (mélyna) auk$tuose,

schemos Zemiau:

Pirmas aukstas
5.9.2. Numatyta griauti sandéliavimo paskirties statinj un. Nr.: 1094-0266-9021
! J ‘ 59.3. PoZeminéje automobiliy saugykloje projektuojama apie

e

— 29 automobiliy parkavimo vietos, i§ kuriy 1 vieta A tipo, 2 vietos B
Paneriy gatvé tipo ir 6 vietos skirtos elektra jkraunamiems automobiliams. Sios
vietos skirtos gyvenamojo namo gyventojams ir patalpy lankytojams
ar sveCiams vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrieji
reikalavimai.“ administraciniams pastatams 1 skiriama 25 m2 ploto.
Pritaikant 2 zonos koeficientg k=min 0,5 pagal Vilniaus m. sav.
patvirtintg automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus schemg F korpuso
komercinéms patalpos skiriamas viety skaicius:

281/25* 0,5 = 6 vietos.

Gyvenamosios paskirties patalpoms skiriamos

BAZNVC!A

[ 7). Poilsio paskirties patalpoms skiriamos
) 14 * 0,5 = 7 vietos.
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PROJEKTUOJAMAS F PASTATAS.

5.9.5.

5.9.6.

5.10.

Likusios vietos skiriamos pagal poreikj skiriamos butams arba lankytojams.
594. PoZeminéje automobiliy saugykloje numatytos dviraliy
stovéjimo vietos. Numatoma maZiausiai 1 vieta 2 butams, ir maZiausiai 10-iai proc. darbuotojy:

Komercinéms patalpoms: 281kv.m * 0,75koef. / 6kv.m Zmogui * 0.1 = 3 vietos
Poilsio paskirties patalpoms: 14 / 2 = 7 vietos
Butams: 29/ 2 = 15 viety

8Preliminarus numatomas dviraciy viety skaicius - poZzeminéje saugykloje iki 24, antzeminéje dalyje iki
Funkcinis zonavimas: patekimas j pastatg per Paneriy gatve ir vidinj sklypo servituta.

Pirmame aukSte palei Paneriy gatve ir pragjima link baznycios suplanuotos komercines patalpos. Vidinio
kiemo puséje numatyti butai, j kuriuos taip pat galima patekti is lauko. Antrame ir treCiame auk$tuose
jrengiami butai ir poilsio paskirties patalpos. Mansardiniame aukSte jrengiami butai.

] rekonstruojamo pastato laiptines ir pirmojo auk§to komercines patalpas patenkama tiesiai is Paneriy g.
arba servitutinio praéjimo. | pirmame aukS$te suprojektuotus butus yra numatoma galimybé patekti per
vidinj kiemg, tiesiai i$ lauko. | auk$tesniuose auk$tuose esancias patalpas patenkama per laiptines j
kurias patenkama i§ Paneriy g. IS poZeminio parkingo numatomas iS€jimas j Paneriy g. JvaZiavimas j
poZzemine automobiliy saugyklg, suprojektuotas per | etape numatytg rampa.

Planuojama, kad daugiabuéio namo gyventojai naudosis pirmame etape suprojektuotomis erdvemis:
vaiky Zaidimo aikStele (planuojama 94kv.m jvertinus pirmuoju etapu suprojektuoty pastaty ir antruoju
etapu projektuojamo pastato poreikius), elementaria sporto aik$tele paaugliams ir vieta ramiam vyresnio

amziaus namo gyventojy poilsiui.

Sprendiniy poveikis kultiiros paveldo vietoviy ir statiniy vertingosioms
savybéms

5.10.1. Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus senamiescio - Kultdros paminklo (unikalus

kodas 16073, buves U1p) - apsaugos specialiuoju planu - teritorijos ir apsaugos zonos riby planu
(patvirtinta Lietuvos respublikos kultiros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. |V-512). Teritorijoje ir
apsaugos zonoje draudZiama statyti statinius, kurie auk$ciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty kultdros
paveldo objektg ar objektus ir trukdyty juos apZvelgti. Detaliojo plano keitimo sprendiniais pietinéje
sklypo dalyje planuojama neuzstatoma teritorija — priklausomasis Zeldynas, formuojant atsitraukimg nuo
Sv. Stepono baznyéios. Pirmuoju etapu numatytas vyraujantis uZstatymo aukstis iki 12 m,
nekonkuruojantis su bazny¢ios tdriu, dabartiniu etapu formuojamas uzstatymo akcentas prie Paneriy

gatvés iki 18 m.;

5.10.2. Projektuojamas pastatas neuZstoja baznycios apZvalgos is nustatyty Vilniaus senamiescio u.k. 16073

apzvalgos tasky. Jvertintas poveikis vertinimo tarybos aktu nustatytoms vizualinés apsaugos zonoje
esanéioms panoramoms nuo Gedimino boksto ir nuo Sv. Jony varpinés, tolimuosiuose uZstatymo
planuose poveikio neturés. Projektiniai sprendiniai iSlaiko specialiojo plano ir detaliojo plano

reikalavimus, baznyc¢ia bus matoma pro teritorijoje projektuojama servitutinj praéjima;

5.10.3. Sklype 2019 m. rudenj atlikti Zvalgomieji archeologiniai tyrimai; V3] "Kultiros paveldo akademija”,

tyrimy vadovas T. Po$ka. Archeologiniy Zvalgymy ataskaitoje fiksuotas iki 4,3 m storio kultdrinis

sluoksnis, nustatyta, kad didZiojoje tirtos teritorijos dalyje kultdrinio sluoksnio horizontai suardyti —
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suformuoti XIX a. pab. — XX a. Tyrimy metu aptiktas XVIll a. Il p. mdro fragmentas, priskirtinas marijaviciy
vienuolyno laikotarpiui; rasti XIX a. pab. — XX a. pr. mary akmeny grindiniy fragmentai, priskirtini buvusio
kaléjimo egzistavimo laikotarpiui. Tyrinétoje sklypo dalyje nesuardyty palaidojimy neaptikta. Tirtos
teritorijos dalyse, kur aptikti nesuardyti kultdrinio sluoksnio horizontai, priklausomai nuo planuojamy
Zemés judinimo darby viety, batini detalieji archeologiniai tyrimai. PoZeminio uZzstatymo galimybé
tikslinama atlikus pilnus detaliuosius archeologinius tyrimus planuojamo uzstatymo vietose, derinant
rasio jrengima su radiniy iSsaugojimu ir eksponavimu. Atlikty archeologiniy tyrimy iSvadose ir istoriniuose
tyrimuose sklype Paneriy g. 12 néra duomeny patvirtinanciy, kad sklype galéjo bati kapines.

5.10.4. Projektuojamas pastatas neigiamos jtakos kultiiros paveldo objekty vertingosioms savybéms neturés.

5.11. Pastato konstrukcijy ir iSoriniy atitvary sprendiniai

5.11.1. Projektuojamy pastaty konstrukcijy sprendiniai preliminards ir bus tikslinami techninio projekto metu.
Planuojama, kad pastatas bus i§ surenkamy konstrukcijy, tokiy kaip surenkamos perdangos bei fasado
elementai. Nuo Paneriy gatvés matomi Siaurés ir vakary fasadai numatomi su plyty apdaila, derinant
juos su greta esanciu kanceliarijos pastatu. Piety fasadas numatomas su grubaus tinko apdaila,
gimininga pirmojo etapo fasadams. Stogo apdaila — ruda, ridinto metalo (korteno) jvaizdZio skarda arba
analogiskas sprendimas.

5.11.2. Langai, durys: i$ konstrukcijy, atitinkanciy pastato energine klase, prieSgaisrinius reikalavimus.

5.11.3. Planuojama, kad pastatas bus jungiamas prie pirmu etapu suprojektuoty lauko inzineriniy tinkly
numatant naujas atSakas arba pasinaudojant pirmojo etapo jvadais ir komunikacijas tiesiant per
poZeminés saugyklos aukstg. Planuojama prisijungti prie | etapu suprojektuoty tinkly:

- Vandentiekio tinkly;

- Buitiniy nuoteky tinkly;

- Elektros ir rySiy tinkly;

Sildymas numatomas geoterminis. InZineriniai sprendiniai bus tikslinami techninio projekto metu pagal

gautas prisijungimo prie inZineriniy tinkly sglygas.

5.12. Informacija dél projekto atitikties eksperty rekomendacijoms

5.12.1. Atsizvelgiant j Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2022-03-09 sprendimo Nr. 1-1355 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybes teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektirinems idéjoms jvertinti privaloma
skelbti projekty konkursus® 1 punktg ir 1.1. papunktj bei to paties sprendimo 3.1. papunktj Projektiniai
pasitlymai buvo pateikti Lietuvos architekty sgjungos Vilniaus skyriaus Architektaros ir urbanistikos
eksperty tarybos svarstymui.

5.12.2. Pristacius projekto sprendinius, buvo gautas 2021m. kovo 1d. susitikimo protokolas (Nr. 23-0ll-II) bei

iSvados ir rekomendacijos dél rengiamo projekto sprendiniy:

LAPAS | LAPY | LAIDA
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PANERIY G. 12, VILNIUJE REKONSTRAVIMO IR PASKIRTIES KEITIMO PROJEKTAS
PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

ISVADOS IR REKOMENDACILJOS:

Dauguma posédyje dalyvavusiy eksperty i§ esmés pritaré pateiktam Administracinés paskirties
pastato Paneriy g. 12, Vilniuje, rekonstravimo ir paskirties keitimo j daugiabutj gyvenamajj namg
projektui. Pazymeéta, kad pastato ritmika ir vieta gatvés iSklotinéje aiski ir priimtina, pastato aukstis
ir auk$tingumas tinkamai jsiraSo j konteksta, sudaryta galimybé apZvelgti kiemo gilumoje esancia
Sv. Stepono bazny¢ia.

Tolimesniame projektavime rekomenduojama atsiZvelgti | pareik§tos pastabos dél pastato
architektiirinés israiSkos — stiklo ploto santykis su sieny medziagos plotu per didelis. Pasiiilyta
varijuoti langy auk3¢iais aukS§tuose. Vengti klisiy fasady architektiiriniuose sprendimuose.

Detalizuojant projektinius pasidlymus buvo atsizvelgta j LAS VAUET i8vadg ir rekomendacijg, paaisSkinimai
Zemiau.

5.12.3. Patikslintuose sprendiniuose pastato kampe suprojektuota prazitirima, vieSa pirmo auk$to lauko
erdvé, pro kurig atvykstant nuo Paneriy ir Mindaugo gatviy uZtikrinama galimybé apZzvelgti Stepono

kaléjimo kanceliarijos pastatag (kodas 44927) ir matyti siluetg:

>l

5.12.4. Taip pat, Sia lauko erdve jorasminamas ir atkreipiamas démesys j vie$g praéjima vedantj link Sv.
Stepono baznyéios (kodas 1042) ir planuojamo Sv. Stepono skvero. Numatoma galimybé neribotai
pramatyti ir praeiti po pastato konsoline dalimi:
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A083-1I-PP-AR

25 27 0




ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PANERIY G. 12, VILNIUJE REKONSTRAVIMO IR PASKIRTIES KEITIMO PROJEKTAS
PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

5.12.5. Atsizvelgiant j tarybos rekomendacijg pastato fasady mastelis skaidomas ir ritmas kuriamas siaurinant
langus aukS$tesniuose aukStuose. Taip maZinamas stiklo ir sienos plok§tumos ploto santykis.
Projektuojamo pastato (kairéje) angy proporcija ir atstumas tarp langy giminingas Naujamiesciui ir
Stepono kaléjimo kanceliarijos pastato (kodas 44927) angokrasSciy jspaudams fasade (esama situacija

desingje):

i
i

"
=

I

Projektuojamo fasado fragmentas.

Angy ir fasado jspaudy proporcija gimininga
Salia esanc¢iam kanceliarijos pastatui (kodas
44927)

LAPAS | LAPUY | LAIDA
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO PANERIY G. 12, VILNIUJE REKONSTRAVIMO IR PASKIRTIES KEITIMO PROJEKTAS
PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

5.12.6. Taip pat projektuojamos daugiabriaunes, skirtingo gylio angokrasc¢iy detales, suteikiancias fasadui
smulkaus mastelio — Seséliavimo (kairéje). Taip interpretuojamos kanceliarijos pastato angokrasc¢iy
detales (deSinéje). Fasady medziagiSkumui parenkama gelsva, smélio spalvos plyta gimininga Stepono

kaléjimo kanceliarijos pastatui (kodas 44927):

PO

5.12.7. Zidarint i§ senamiesGio gatviy ir aik$Siy, pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei i§ apZidros viety
rekonstruojamas pastatas savo auk$Ciu, apimtimi ar iSraiSka nenustelbs ir netrukdys apZvelgti

senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciy saugomy kultdros paveldo objekty ar jy grupiy.

PROJEKTUOTOJAS ATESTATONR. | PAREIGOS VARDAS, PAVARDE DATA PARASAS
UAB ,DO ARCHITECTS" A1468, KPD 1099 PV André Balfilsmte 2023
Ruosé Arch. Kasparas Ziliukas 2023
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Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkricio 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUSMIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

200 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinés paskirties pastato Paneriy g. 12, Vilniuje
rekonstravimo ir paskirties keitimo ] Daugiabut] gyvenamajj namg (6.3) projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
2.2. | uzstatymo tankis direktoriaus pavaduotojo 2020-10-29 jsakymu Nr. A30-
2.3. | uZstatymo intensyvumas 2759/20 patvirtinto ,,Sklypo Paneriy g. 12 detaliojo plano
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy | sprendiniy keitimo inicijavimo pagrindu“ (TPDR reg. Nr.
statybos zonos esamo | T00085444) sprendiniais.
zemges pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutine
altitudé (m)
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny
plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

viety skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety  skaiCiaus  koeficientus  schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,.Dél




Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skai¢iaus koeficientus schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu‘ ir
skatinant jud¢€jimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Aiskinamajame raste apibudinti situacija apie sklype
esamus medzius. Prie§ rengiant projekta, turi buti atlikta
visy medZziy, auganciy pastato rekonstravimo darby
teritorijoje, iskaitant statybos darby organizavimui
reikalingg plota, inventorizacija ir numatytos medziy
apsaugos priemonés. Jeigu medziy néra Sioje teritorijoje —
tai nurodyti aiSkinamojo rasto dalyje.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniu/informaciniu  medZziy Zymeéjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdZiu ,,Grafinis / informacinis
medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis®.

Kiti reikalavimai

architektiirinés iSraiSkos
priemones:
medZziagiSkumas, spalva,
turio formos, proporcijos,
mastelis

Atsizvelgiant | svarbig urbanisting situacija, keliami auksti
reikalavimai architekttiros kokybei, siekti originalios,
pastato vieta wurbanisting¢je struktiiroje atspindincios
architektiiros iSraiSkos. Vadovautis LR Statybos jstatymo 5
straipsnio bei LR Architektiiros jstatymo 11 straipsnio
reikalavimais. Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija
privalo deréti prie konteksto, taciau kartu turi biti
Stuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine
raiSka bei technologiniais sprendimais, papildyti ir
praturtinti miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti
1 aplinkinio  uZstatymo  aukStinguma, charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty architektiiring iSraiska turi bati




kontekstuali aplinkai. Uztikrinti natiiraliy, geriausia
vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas,
metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas. Vadovaujantis detaliuoju planu,
architektiirinei iSraiSkai butina naudoti nuraminto spalvinio
kolorito apdailos medziagas, siekiant atskleisti ir iSryskinti
istorine dominante — Sv. Stepono baZnyéia (u. k. 1042).
Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektiirinémis
priemonémis pabrézti susiformavusj kraStovaizdj — reljefa,
zeldynus ir zeldinius.
Projektiniuose pasitilymuose pagristi sprendiniy atitikima
architektiros kokybés kriterijams (LR Architektiiros
istatymo 11 straip.).
Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiira ar
papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami
perimetriniam uzstatymui budingi principai:
*pastatais, zeldiniais ir gerblivio elementais atskiriamos
vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo
erdviy;

*pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, | gatvés erdve iSsikiSantys, atramomis
neparemti pastaty elementai — erkeriai, balkonai, stogeliai
formuoja gyvas ir dinamiSkas gatviy perspektyvas;
*kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emocinias
barjerais kuriant konkre€iai bendruomenei priklausancéiy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias
erdves naudojancios bendruomeneés jsitraukimg 1 erdves
prieziiirg ir kontrole.

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2022-03-
09 sprendimu Nr. 1-1355 ,Dél  Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy
architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus® (toliau — Sprendimas): vadovaujantis
Sprendimo 1 punktu ir 1.1. papunkéiu, Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje projektuojant pastatus (naujai
projektuojant ar, atitinkamai kei¢iant statinio iSorés
matmenis juos didinant, rekonstruojant), virSijanc¢ius
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane
nurodyta vyraujanti uZzstatymo auksti, architektirinéms
idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus.
Vadovaujantis Sprendimo 3 punktu ir 3.1. papunkciu, $is
sprendimas netaikomas objektams, kuriy projektai atitinka
Vilniaus miesto savivaldybés nustatytus architekturos ir
urbanistikos sprendiniy kokybés reikalavimus
(https://vilnius.It/wp-




content/upl oads/2022/03/architekturos-10-tai sykliu-2022-
02-25.pdf) ir dél Siy projekty yra gauta teigiama Lietuvos
architekty sajungos Architekttros-urbanistikos eksperty
tarybos ar Lietuvos architekty riimy Vilniaus regioninés
architektiiros tarybos vertinimo iSvada.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius.

Ivertinti kaip funkcionuos jungtys su gretimybémis, taip
pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius
teritorijoje.

Aiskinamajame raSte motyvuotai apibudinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idéja.
Zeldiniais $velninti vizualing pastato jtaka aplinkai.
Formuoti kokybiska gyvenamaja aplinka, saugy gyventojy
naudojimui skirtg kiema su Zeldynais.

Sklype numatyti vaiky zaidimo aikstelg, elementariag sporto
aikStelg paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus
namo gyventojy poilsiui. Sprendiniais pagrijsti, kaip sklypo
funkcinis zonavimas (zaidimy aikstelés, privacios ir
vieSosios erdvés, jéjimai ir t. t.) pagerins gyvenamosios
aplinkos kokybe. Socialiné infrastruktiira turi biiti patogiai
sujungta su pastaty j¢jimais bei aplinkiniais pés¢iyjy takais.
Siekiant uztikrinti kuo aukStesne ekosistemine zeldiniy
verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai:
iSsaugomi  esami  medZziai ir Zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (aukStaiigés riaiSys), projektuojami
medeliai (zematges riusys) ir kriimai bei Zeme¢ dengiantys
kriimy masyvai, projektuojami Zoliniai medingi augalai,
tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos aplinkai
budingos, vietinés Salies augaly riuSys. Zemiausia
ekosisteming vert¢ turinti veja ir svetimzemiai augalai
projektuojama tik funkciskai tam pagristuose plotuose.
Nauji projektuojami Zeldiniai ir medZiai turi buti pazyméti
sutartiniais Zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy
paliekamy zeldiniy Zyméjimo.

Aprasyti sklypo dangy medZiagiskuma.

Projektuojant automobiliy stovéjimo aiksSteles vadovautis
STR ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai. Numatyti gausy zeldinimg ar kitas apsaugos
priemones tarp projektuojamy aiksSteliy, pravaziavimy,
tkines sklypo dalies ir gyvenamyjy sklypy riby.
Vadovautis  Priklausomyjy  Zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos aprasu“ (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-
151 redakcija).




Rekomenduojamas didziausias sklypo nelaidziy dangy
procentas — 50 proc.

3.3.

konteksto saglygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty i8déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai
privalo atitikti urbanistinj kontekst3 — teritorijoje
susiklosCiusig ar tikslingai formuojamg uzstatymo
tipologija ir jai budingus uZstatymo  rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet
tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje. ISsaugoti
vizualinius, erdvinius ir kompozicinius rySius su kvartalo
istorine dominante — Sv. Stepono baZnyéia (u. k. 1042),
neuzdengti kultiros paminklo Sv. Stepono bazny¢ios
apzvalgos 1§ Paneriy gatvés ir nuo patvirtinty panoraminiy
apzvalgos tasky.
Pastatai, susisiekimo infrastruktira ir vieSos erdvés
pritaikytos ~ tokiai  judumo  dalyviy  hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>viesas transportas>automobilis;
Perimetriniu budu ir jam giminingais principais uZzstatyty
kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas
antzeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas
tik stovéjimas gatvése, palei vaziuojamajg dalj jrengiamose
stovejimo vietose);
VieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésciyjy
ir dviraciy takuose negali biti judéjimui kliudanciy
elementy — patekimams ] patalpas reikalingy laipty,
pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan.
Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnes
kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose negalimi
gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Cia turi biiti jrengiamos universalios paskirties, ne
mazesnés nei 3,5 m auks$¢io patalpos — tinkamos naudoti
jvairioms komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir
kitoms paslaugoms. | Sias patalpas privalu jrengti
nejgaliesiems pritaikytus patekimus 1§ gatvés. Palei D
kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali biiti
jrengiami ir biistai.

Uztikrinti reikalavimus keliamus zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas).

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 str. nuostatomis.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Atstumal iki sklypo
riby  nustatomi  vadovaujantis STR  2.02.01:2004
"Gyvenamigji pastatai” X skirsniu.
Projektinius pasiiilymus teikti perziaréti Kultiros paveldo
apsaugos skyriui. Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto




savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
2419/20 patvirtintomis ,,Nekilnojamojo kulttiros paveldo
tvarkybos gairémis®.

Atsizvelgti | patvirtinty projektiniy pasitlymy reg. Nr.
A51-127718/21(3.3.2.26E-MPA) sprendinius.

3.3.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy salygas ir sklypo Paneriy g. 12 detaliojo plano
sprendiniy  keitimo inicijavimo pagrindu (T00085444)
Sprendinius.

3.4.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti
reikalavimai
(bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2020-10-29 jsakymu Nr. A30-
2759/20 patvirtinto ,,Sklypo Paneriy g. 12 detaliojo plano
sprendiniy keitimo inicijavimo pagrindu® (TPDR reg. Nr.
T00085444) sprendiniais. Jvertinti  Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr.
T00086338), Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo
plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendinius ir
Susisiekimo  pésc¢iomis  projekty  Vilniaus  miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijas
(patv. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-
TD2). Jvertinti Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas
Kulturos vertybiy registre 16073, buves kodas UIP)
nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo plano
— teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (TPDR reg. Nr.
T00053354) sprendinius.

3.5.

su projekto jgyvendinimu
susijusi biitina vieSosios
infrastruktiiros plétra

Turi biiti vertinama esama, biisima pésciyjy, dviratiy taky
sistemos plétra ir jos poreikis.
Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes
susigant su projektuojamy bisty skai¢iumi. ISnagrinéti
galimyb¢ numatyti ugdymo jstaigy veiklai tinkamas
patal pas pirmuose pastaty auksStuose.

3.6.

projektiniy pasiiilymy
vaizdinés informacijos
parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio
projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir geoportalg
,»Vilnius 3D planas® tvarkos apraSu, projekto medziaga
pateikiama jtraukti § GIS duomeny baze ir geoportalg
,»Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017  ,,Statinio  projektavimas, projekto
ekspertizé“ 13 priedg. Projektiniai pasitlymai turi biti
papildomi informacija reikalaujama uzduotyje. Projektiniy
pasiilymy rengimo uzduotis teikiama kaip projektiniy
pasiilymy sudétiné dalis. PP medziaga papildyti kvartalo
urbanistinés struktiiros analize, sklypa analizuoti remiantis




Siais aspektais: sklypo naudojimas (esami pésciyjy,
dviratininky takai, kita infrastruktiira, eami/biisimi srautai,
rySiai), svarbiausieji vietos charakterj formuojantys
elementai (pastatai, vieSos/privacios erdveés, reljefas,
medziai ir kt.); sklypo ribos, jy fiziné iSraiSka; sklypo
gretimybés (fizinés, funkcinés, kultarinés ir kt.) ir Kt.
Projektiniy pasitilymy grafinéje medziagoje (pjuviuose,
fasaduose) nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio
statybos zonos esamo zemés pavirSiaus viduting altitude,
esamo zemés pavirSiaus kontiira.

Parengti projektuojamo pastato santykj su aplinkiniu
uzstatymu bei vizualinius rySius su Sv. Stepono bazny¢ia
atskleidZiancias vizualizacijas 1§ aktualiy apzvalgos tasky.
Uztikrinti  visuomenés informavimg STR , Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi buti pakankamo dydZzio
(ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
iSdéstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo
datos ir kita privalomainformacija.

Aurelija Paskauskieng, el. pastas aurelija.paskauskiene@vilnius.It

Kristina Kiseliauskiené, el. pastas kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt
Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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ZYMUoO PAVADINIMAS PASTABOS
EEEN SKLYPO RIBA
S—— REKONSTRUOJAMY PASTATYKONTURAS
GRIAUNAMOS PASTATU DALYS
— = = VIETA GAISRINIAM AUTOMOBILIUI APSISUKTI 12X12 M
- —— - GAISRINIO AUTOMOBILIO PRIVAZIAVIMO KELIAS

TVARKOMOS KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY
TERITORIJOS RIBA

TVARKOMOS DAUGIABUCIU GYVENAMUJY PASTATUIR
BENDRABUCI TERITORIJOS RIBA

- am = SKIRTINGY REGLAMENTU RIBA

— - —" PRIKLAUSOMUYJY ZELDINIY TERITORIJOS RIBA
-------------- POZEMINES PASTATODALIES KONTURAS

VAIKY ZAIDIMY AIKSTELES ZONOS RIBA 94.00 m?
SENYJUY MARO KAPINIY VIETA (<1600 M.)
Vi [VAZIAVIMAS | SKLYPA
)K NAIKINAMAS VAZIAVIMAS | SKLYPA PAGAL DETALUJ] PLANA
VA JVAZIAVIMAS | POZEMINE AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE
AA |EJIMAI | PASTATUS
A PROJEKTUOJAMAS / REKONSTRUOJAMAS PASTATAS
Emmm POZEMINIS DUMUY SALINIMO KANALAS
STATINIY EKSPLIKACIJA
ZYMUO PAVADINIMAS PASTABOS
F GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAS(REKONSTRAVIMAS).
RAIDE NURODO PASTATOKORPUSA
SKLYPO ELEMENTAI
ZYMUO PAVADINIMAS PASTABOS
1 RAMAUS POILSIO ZONA
2 SPORTO AIKSTELES ZONA
3 VAIKU ZAIDIMY AIKSTELES ZONA 94.00 m?
4 SV. ROKO SPITOLES PAMATY FRAGMENTAI —
- 5 DVIRACIY STOVEJIMO VIETOS
ANKSCIAU PARENGTAS v
TE C H N I N IS P RO J E KT AS ZYMUO PA\fADINIMAS PASTABOS
O KRUMAS
LRS-01-220812-00107 (D | SODINAWAS MEDIS
Ol GYVATVORE
DANGOS
ZYMUO PAVADINIMAS PASTABOS
SD01 TRINKELES
SD02 TRINKELES

SD03 % ANT ZEMES PAVIRSIAUS ATKARTOJAMI BUVUSIO VIENUOLYNO
PAMATU KONTURAI

SD04 Z%1|  SKALDOS NUOGRINDA

SD05 * * |  ZELDYNAI
SD06 TERASOS DANGA
SDO7CJ|  PLOKSTES
SD08 PLYTELES
SD10. | GUMINE DANGA
BORTELIAI
ZYMUO PAVADINIMAS PASTABOS
BOQ1 == GATVES BORTAS
BO02 — VEJOS BORTAS
BO03— ALIUMINIS BORTAS
BO04 jVAZlAVIMO BORTAS
BOO05 ZEMEJANTIS KELIO BORTAS
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ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
(PARDUODAMAS PLOTAS)
Zymuo Patalpos pav. Plotas
F.201.1 Poilsio paskirties patalpos 35,93
F.202.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
i F.203.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
— - . — F.204.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
F.205.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
F.206.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
F.207.1 Poilsio paskirties patalpos 24,23
F.208.1 Butas 25.02
F.209.1 Butas 31,38
F.210.1 Butas 24,28
F.211.1 Butas 24,28
F.212.1 Butas 24,28
F.213.1 Butas 24,28
F.214.1 Butas 24,28
F.215.1 Butas 24,28
F.216.1 Butas 34,71
431,90
\ Bendras plotas| 1909,91 m?
4505 4505 4505 4505
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T < T TRECIO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

(PARDUODAMAS PLOTAS)
‘ Zymuo Patalpos pav. Plotas
— - =A F.301.1 Poilsio paskirties patalpos 35,93
F.302.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
I ‘ F.303.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
— ‘ F.304.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
F.305.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
“‘ \ F.306.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
F.307.1 Poilsio paskirties patalpos 24,19
| F3081 |Butas 33,02
“‘ ‘ F.309.1 Butas 31,39
F.310.1 Butas 24,28
‘ F.311.1 Butas 24,28
r F.312.1 Butas 24,28
/ “ ‘ F.313.1 Butas 24,28
| F.3141 |Butas 24,28
y F.315.1 Butas 24,28
“‘ | F316.1 | Butas 34,71
431,87 m?

‘ \ Bendras plotas| 1 909,91 m? |
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TRECIO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
(PARDUODAMAS PLOTAS)
‘ Zymuo Patalpos pav. Plotas
=-=A F.401 Butas 87,16
F.402 Butas 66,09
‘ F.403 Butas 74,85
‘ F.404 Butas 101,11
305,21 m?

Bendras plotas| 1 909,91 m2 |
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Maks. Alt, +161.76
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+- 0,00 = +143,31 vid. alt. +143,33

PJUVIS A-A M 1:200
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+161.34

[RUDINTA SKARDA

+155.76 max

[PLYTL} APDAILA

vid. alt. +143.33

Siaurinis pastato fasadas. Paneriy g.

+161.34

C

+155.76 max

[PLYTU APDAILA

vid. alt. +143.33

Rytinis pastato fasadas
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