UAB “Ugna”
SKLYPO BURBISKIY G. 5B IR 5C DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KEITIMAS INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

AISKINAMASIS RASTAS
1. | [vadas 2-8 pusl.
2. | Esamos padéties analizé 8-10 pusl.
3. | Sprendiniai 10-13 pusl.
4. | Sprendiniy pagrindimas 13-35 pusl.
1. JVADAS

Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Sklypo Burbiskiy g. 5b ir 5¢ detaliojo plano sprendiniy keitimas inicijavimo sutarties pagrindu
-Planavimo organizatorius:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, Vilnius;

- Planavimo iniciatorius:

UAB ,Piliuona” Jmonés kodas 122652732

- Planuojamos teritorijos adresas:

Burbiskiy g. 40 (kadastro Nr. 0101/0070:263) Vilniaus m. k.v.

Planuojamos teritorijos plotas: apie 1.9461 ha.

Teritorijos planavimo dokumento rengimo pagrindas:

Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-08-08 jsakymas Nr. A30-2688/18 su darby
programa.

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis; 2018-10-23 Nr. A615-75/18(2.15.1.7-TD2)

Institucijy iSduotos teritorijy planavimo salygos.

Kompleksas: Zemés sklypo, kad. Nr.0101/0070:263 -1,9469 ha, Burbiskiy g. 5B, 5C, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy keitimas 2021/ - SDP
inicijavimo sutarties pagrindu SDP

Dalis: Aiskinamasis rastas
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Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Atlikti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 31 d. sprendimu Nr. 1-1467 ,Dél sklypo Burbiskiy
g, 5B, 5C detaliojo plano tvirtinimo” patvirtinto sklypo Burbiskiy g. 5B ir 5C, Naujininky senidnijoje,
detaliojo plano ( registro Nr. 2534) sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 pertvarkyty Zemés sklypy formavimo pertvarkymo
projektu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m gruodZio 5 d.
jsakymu Nr. 30-3698 ,Dél Zemés sklypy Burbiskiy g. 40 ir 62 formavimo ir pertvarkymo projekto
tvirtinimo“, sprendiniy keitimg planavimo proceso iniciavimo sutarties pagrindu, nustatant visam sklypui
Burbiskiy g. 40 (kadastro Nr. 0101/0070:263) daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijy
naudojimo bidg ir patikslinant kitus detaliuoju planu sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatytus teritorijy
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais

Papildomi planavimo uzdaviniai:

néera

Planuojamai teritorijai

taikomi strateginiai dokumentai

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai

vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:

bendrieji planai:  Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08

specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimas, T00082128, 2018-06-28
2) Energijos rasies naudojimo Sildymui specialusis planas Naujamiescio, Naujininky,
Vilkpédeés, Paneriy, Rasy ir Grigiskiy senitnijose, T00058066 (000132001152),

3) Vilniaus miesto dviradiy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11
4) Vilniaus miesto savivaldybeés teritotijos A, B, C kategorijy gatviy riby
(raudonujy linijy) schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19
5) VILNIAUS MIESTO VANDENS TELKINIY SLENIY
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APSAUGOS IR PRITAIKYMO REKREACIJAI SPECIALUSIS PLANAS, T0O0075982 2015-05-27
6) Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktdros plétros iki

2020 mety programa, T00059150 (000132003418), 2013-04-26

7) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo isdéstymo viety

Vilniaus mieste schema, T00060110 (000132002764), 2011-03-21

8) PAVIRSINIY NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS

SPECIALUSIS PLANAS, T00074617, 2015-01-12

Vadovautis planavimo darby programoje nurodytais reikalavimais;

Vadovautis kity institucijy iSduotomis planavimo sglygomis;

Pateikti skaitmenizuoti SI ,,Vilniaus Planas" Geografiniy informaciniy sistemy (GIS) skyriui;

Pries supazindinant visuomene su teritorijy planavimo dokumentu, koreguojamo

detaliojo plano sprendinius pateikti Vyriausiojo miesto architekto skyriui perzitrai;

Registruotais laiSkais informuoti planuojamos teritorijos ir (ar) kaimyniniy Zemés

sklypy valdytojus ar naudotojus;

Suformuoti optimalig kontekstui urbanistine, viesyjy erdviy struktirg, numatant

gerus funkcinius, vizualinius ir kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis;

Nagrinéti planuojama teritorijg transporto poZidriu nuo ribojancios (Burbiskiy g.)

gatveés jvertinus Vilniaus miesto bendrojo plano, gretimose teritorijose galiojanciy ir rengiamy

teritorijy planavimo dokumenty bei rengiamy ir parengty techniniy projekty sprendinius.

Jvaziavima planuoti i$ Burbiskiy g. pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reika
lavimai“ reikalavimus.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis VMS

administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783

,Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezitros Vilniaus mieste aprasas” ir VMS tarybos
2006-06-26 sprendimu patvirtintomis

,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste

rekomendacijomis”.

Sklypui galiojantys Vilniaus m. pri
y e 77 S

valomieji bendrojo plano sprendiniai
o S I 7 UR g L1\
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Vilniaus miesto bendrojo plano Reg. T00086338, 2021-06-08 pagrindiniame bréZinyje visa planuojama
teritorija ir jos prieigos patenka j BUR-1-12 funkcine zong,- Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona, kurioje Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI, Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT
Galimi Zemés naudojimo bldai - G1;G2;K;V;R;B;12;E, Funkcinés zonos plotas- 4,3 ha, Uzstatymo aukstis
(vyraujantis) -3 Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (auksty skaicius) -4, DidZiausias
leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirsiaus (metrais)16, UZstatymo tipas mv; DidZiausias leistinas sklypo
uZstatymo intensyvumas - 0,8, DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis- 40 %. MaZiausias sklypo plotas
naujai statybai - 200 m2, DidZiausiais basty skaicius sklype - nereglamentuotas, DidZiausia nelaidziy dangy
(ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés 40%, DidZiausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 m2.

Teritorijai galioja tekstiniai reglamentai: Nr. 01;02;03;05; 08;32;33

01- Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bdsty (kv.m) ar kitg parduodamg plota
perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktdros plétojimui. Perduodamas
plotas gali biti ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo

02- Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés auksSte jrengiama socialiné
infrastruktlra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés
03- Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas

numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas)

05- Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo,
gali bti apmokestinamos

08- Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys

32- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

33- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas - 2, Infrastruktlros plétros jmokos zona - 8, Infrastruktiros
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eksploatavimo tarifo zona - 2 SIE FUNKCINEI ZONAI GALIOJANTYS REGLAMENTAI TAIKOMI IR SKLYPUI

Planuojamai teritorijai nustatomi naudojimo tipai atitinka teritorijy planavimo normose nustatytas sgvokas
ir normy 1 lentelés naudojimo tipy turiniui. Tai yra:

Klasifikatoriuose pasirenkamos reikSmés TPD nustatytiems parametrams iSreiksti. Jei planavimo uzduotyje
nurodyta, kad aukstesnio lygmens TPD rengiamas smulkiame mastelyje ir jame turi biti reglamentuojami
Zemesnio lygmens TP dokumentui badingi parametrai, tokiu atveju naudojamasi ir Siuos parametrus
nusakanciais klasifikatoriais ar atvirksciai.

Bendryjy plany erdviniams duomenims taikomas funkciniy zony klasifikatorius (FUNKC_ZON).

Erdvinio objekto kodas
Eil. Stambi Smulk Speciali
nr. Reiksmeé detalizacija i detalizacija Spalva (RGB)
detali
zacija
5.1.3 Vidutinio - - U _GG_V_F 230/224/120
uistatymo
intensyvumo
zona;
Teritorijos naudojimo tipy klasifikatorius NAUD_TIP.
Nr. Reiksmé Erdvinio objekto kodas
7 gyvenamoji teritorija GG
SISTEMINIS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPY RYSYS SU FUNKCINEMIS ZONOMIS
2 lentelé
Savivaldybés ir vietovés lygmens bendrieji Vietovés lygmens bendrieji planai (mastelis
planai, iSskyrus rengiamus masteliu M 1:2 M1:2000) ir detalieji planai
000
Funkcinés zonos Teritorijy naudojimo tipai
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona GV
GG
GM
PA
SI

Galimi teritorijos naudojimo tipai:

GV teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio Gkio paskirties
pastataims; gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus,
plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo, kultliros, mokslo, gydymo, sporto paskirties
pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

GG -Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams; gyventojy kasdieniniy poreikiy
aptarnavimui _skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas, laidojimo namus,
krematoriumus), maitinimo, kultaros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma
veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai;

gali bati negyvenamieji administracinés ,vieSbuciy, poilsio paskirties pastatai.
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GM-Teritorija, skirta Visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir negyvenamiesiems administracinés,
vieSbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties
pastatams; gali bati transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

PA-Teritorija, skirta Negyvenamiesiems viesbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo,
kultdros, mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio paskirties pastatams;

gali bati negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo
poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

SI-Teritorija, skirta Negyvenamiesiems kulttros, mokslo, gydymo, sporto, religinés paskirties pastatams

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys**

Visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciy, prekybos,
paslaugy, maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai; gali bati
transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo
poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Galimi Zemés naudojimo badai*:

G1;G2;K;V;R;B;12;E

Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Rekreacinés teritorijos

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
InZinerinés infrastruktlros koridoriy teritorijos

Atskiryjy Zeldyny teritorijos

13 lentelé. Zemés naudojimo bidy klasifikatorius — NAUD_BUD.

Erdvini | Skaitinis Spalva (RGB)
Reiksmé o} Erdvinio
objekt | objekto
Nr. ) kodas
kodas*
17 Daugiabuciy gyvenamuyjy G2 3272 231/198/3
pastaty ir  bendrabuciy
teritorijos

ZEMES NAUDOJIMO BUDY TURINIO APRASAS
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Zemés sklypy Zemés sklypy naudojimo biido turinys

naudojimo

blidas

V. Kitos paskirties Zemé

Daugiabuciy Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty
gyvenamuyjy (daugiabuciams) gyvenamosios paskirties pastatams
pastaty ir ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky
bendrabuciy namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai,
teritorijos vienuolynai)  gyvenamiesiems  pastatams su

pagalbinio Gkio paskirties pastatais.

Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabu¢iams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy
socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)
gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Gkio paskirties pastatais.
Pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trims
Seimoms ir daugiau;

6.4. gyvenamosios paskirties (jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai — skirti gyventi jvairiy
socialiniy grupiy asmenims (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai
ir pan.).

14 lentelé. Teritorijos uzstatymo tipy klasifikatorius — UZST_TIP.

Eil
;" Reikimé Erdvinio objekto kodas
3 | Perimetrinis uzstatymas pr
4 | Miesto vily mv
8 | sodybinis su
Vienbutis blokuotas
9 . vb
uzstatymas

Bendrojo plano sprendiniuose kaip papildomi reglamentai, kurie gali bati keiciami atliekant detalyjj plang:
pr_u savo iSorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktdra, kai uzstatymas formuojamas
blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine
galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas

pr_a savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uZzstatymo struktdra, kai uzstatymas formuojamas
blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine
galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas

mv- Miesto vily Siam uzstatymo tipui bldingi didesnio tdrio (2-3 auksty su mansarda), daZniausia kvadratui
artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni
gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti mazZiau intensyvy, gausiai apZeldintg
uzstatyma

su -sodybinis uzstatymas- ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomi atskirame Zemés sklype.
Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemés sklypo pastatais

vb vienbutis blokuotas uZstatymas — gyvenamuyjy teritorijy uZstatymas, kai 1-3 auksty sublokuoti trys ir
daugiau vienbuciai gyvenamieji pastatai statomi atskiruose Zemés sklypuose ar viename Zemeés sklype,

Kompleksas: Zemés sklypo, kad. Nr.0101/0070:263 -1,9469 ha, Burbiskiy g. 5B, 5C, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy keitimas 2021/ - SDP
inicijavimo sutarties pagrindu SDP
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iSskiriant (arba ne) bendro naudojimo sklypo dalj
ta¢iau vadovaujantis BP aiSkinamojo rasto antras skirsnio “BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti miesto
erdvinés struktdros formavimo ir teritorijos naudojimo reikalavimai” 6. punkte tvirtinta:

“Zemiau i$vardinti BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti reglamentai, kurie pagal galiojanéius teisés aktus
miesty savivaldybiy teritorijy bendruosiuose planuose néra privalomi, tiesiogiai taikomi pagal BP sprendinius
rengiant statybos projektus. Rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai,
remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagristu pagrindimu, galima
nustatyti ir kitokius Siy reglamenty reikalavimus:

6.1. didziausig leisting pastaty aukstj nuo Zemés pavirSiaus — auksty skaiciu,

6.2. uzstatymo tipa,

6.3. didZiausig leisting sklypo uZstatymo tankj,

6.4. minimaly sklypo dydj naujai statybai,

6.5. maksimaly basty skai€iy sklype,

6.6. didZiausig nelaidZiy dangy (ND) ploto dal sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés

2.ESAMOS PADETIES ANALIZE
2.1. Zeménauda
Sklypas nagrinéjamas detaliojo plano keitimo projekte, yra Naujininky senidnijoje, Burbiskiy g.
Zemés sklypas Unikalus daikto numeris:4400-3166-8386
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0070:263 Vilniaus m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas:
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Statusas: Suformuotas sujungus daiktus
Daikto istoriné kilmé: Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 4400-2235-5451
Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 4400-2235-5408
Zemés sklypo plotas:1.9461 ha
Keliy plotas:0.5262 ha
UZstatyta teritorija:1.4199 ha
Zemés Gkio naudmeny nasumo balas:40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Sklypas yra vaizdingoje miskingoje teritorijoje.

Vilniaus miesto gatviy schemoje greta sklypo yra suformuotos esanciy gatviy raudonosios linijos. Burbiskiy g.
nustatyta D kategorija ir nustatytos raudonosios linijos. Taip pat yra GIS duomeny bazéje yra rekomendacinés
RL.

Kaimyninés teritorijos: Pietuose — Burbiskiy g. ir valstybinis miSkas, Rytinéje dalyje — valstybinis miskas,
Siauréje — valstybinis miskas Paneriy erozinis kalvynas, Vakaruose - nuosavybés teise valdomas sklypas,
priklausantis fiziniams asmenims; Planuojamos teritorijos beveik reljefas lygus. Vietomis auga medziai.
Vertingus medZius numatoma iSsaugoti. ( ZiGr. grafine dalj)

Nagrinéjamas sklypas nepatenka | svarbiy objekty sarasg, reikalingy visuomenés poreikiams.
Nagrinéjamoje teritorijoje kituose sklypuose yra taip pat rengiami detaliojo plano koregavimo projektai.
Projektuojamas objektas nepatenka j istoriskai susiklosciusio labai vertingo vizualinio identiteto zona.
Nagrinéjamas Zzemés sklypas kadastro Nr. 0101/0070:263 yra kitos paskirties, sklypo naudojimo bidai:
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos  bei Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos buvo nustatyti rengiant detalyjj plang

Kompleksas: Zemés sklypo, kad. Nr.0101/0070:263 -1,9469 ha, Burbiskiy g. 5B, 5C, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy keitimas 2021/ - SDP
inicijavimo sutarties pagrindu SDP
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Nuosavybé:

Nuosavybés teisé Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: 5.1. Valstybinés Zemeés patikéjimo teisé Patikétinis:
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos, a.k. 188704927

Sudaryta nuomos sutartis Nuomininkas: F.A.

Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3166-8386, apradytas p. 2.1. |registravimo pagrindas:2020-07-01
Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis Nr. 49SZN-181-(14.49.57.)

Sudaryta nuomos sutartis Nuomininkas: UAB "VENECIJA LT", a.k. 302798660 Daiktas: Zemés sklypas Nr.
4400-3166-8386, apradytas p. 2.1. |registravimo pagrindas:2013-02-27 Valstybinés Zemeés sklypo nuomos
sutartis Nr. 49S7N-(14.49.57.)-9 2015-06-02 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 49SZN-227-(14.49.57.)

Kompleksas: Zemés sklypo, kad. Nr.0101/0070:263 -1,9469 ha, Burbiskiy g. 5B, 5C, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy keitimas 2021/ -SDP
inicijavimo sutarties pagrindu SDP
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== w1 Esamas / planuojamas magistralinis kelias

mem w s Esamas / planuojamas krasto kelias

UZmiescio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve

=== Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

Esama / planuojama A kategorijos gatvé
== w= ==t Esama / planuojama B kategorijos gatve (didesnés svarbos)

=== == Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta

Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos

e wm =1 Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatve
s Magistralinio geleZinkelio linija

Esama / planuojama statyti skirtingy lygiy péséiujy ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla

Ilenm
JO0ocno

Esamas / planuojamas transporto tiltas

Esamas / planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Esamas / planuojamas transporto viadukas ar tunelinis pravaziavimas
Esama / planuojama gelezZinkelio estakada

Transporto tunelis

2.5. Susisiekimas

Rengiant anksciau minétg Burbiskiy g. 5b ir 5¢ detalyjj plang susisiekimo sprendiniai jau buvo iSspresti.
Sklypo ribose formuojami servitutiniai privaZiavimai. DP koregavimo apimtyje susisiekimo sprendiniai

nekeiciami.

JvaZiavimai j sklypg projektuojamas esama is D ( buvusios D2) kategorijos Burbiskiy gatveés.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizé atlikta naudojantis toponuotrauka, V] Registry centro Vilniaus
filialo duomenimis bei www.regia.lt ir http://vplanas.It/aplinka/informacija. Planuojamas sklypas apzitrétas

vietoje.

3.SPRENDINIAI

Planavimo uZdaviniai:

Atlikti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 31 d. sprendimu Nr. 1-1467 ,Dél sklypo Burbiskiy
g, 5B, 5C detaliojo plano tvirtinimo” patvirtinto sklypo Burbiskiy g. 5B ir 5C, Naujininky senidnijoje,
detaliojo plano ( registro Nr. 2534) sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 pertvarkyty Zemés sklypy formavimo pertvarkymo

Kompleksas:

Dalis:
Stadija:

Zemés sklypo, kad. Nr.0101/0070:263 -1,9469 ha, Burbiskiy g. 5B, 5C, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy keitimas 2021/ - SDP
inicijavimo sutarties pagrindu SDP

Aiskinamasis rastas
Sklypo detalusis planas (SDP) Lapas 108 34
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projektu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m gruodzZio 5 d.
jsakymu Nr. 30-3698 ,Dél Zemés sklypy Burbiskiy g. 40 ir 62 formavimo ir pertvarkymo projekto
tvirtinimo“, sprendiniy keitimg planavimo proceso iniciavimo sutarties pagrindu, nustatant visam sklypui
Burbiskiy g. 40 (kadastro Nr. 0101/0070:263) daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
naudojimo bidg ir patikslinant kitus detaliuoju planu sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatytus teritorijy
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais

Papildomi planavimo uZdaviniai: néra

Kei¢iami Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 31 d. sprendimu Nr. 1-1467 ,Dél sklypo

Burbiskiy g, 5B, 5C detaliojo plano tvirtinimo“ patvirtinto sklypo Burbiskiy g. 5B ir 5C, Naujininky

senilnijoje, detaliojo plano ( registro Nr. 2534) sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 pertvarkyty Zemés sklypy formavimo

pertvarkymo projektu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m

gruodzio 5 d. jsakymu Nr. 30-3698 ,Dél Zemés sklypy Burbiskiy g. 40 ir 62 formavimo ir pertvarkymo

projekto tvirtinimo“ sprendiniai. Patikslinamas naudojimo bidas paliekant tik Daugiabuciy gyvenamuyjy

pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo bida.

Esamas sklypas plotas 1.9461 ha islieka nepakites . Nustatomi sekantys naudojimo reglamentai
Skl. Nr.1

Plotas 19461 m2

Teritorijos naudojimo tipy klasifikatorius NAUD_TIP.

Nr. | Reikime Erdvinio objekto kodas
7 | Gyvenamoiji teritorija GG
Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo bady klasifikatorius — NAUD_BUD.

Erdvinio objekto kodas*
Nr. v
ReikSmeé
17 Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy | G2
teritorijos

2- leistinas pastaty aukstis: 15 m ( 1-4 auksty)

3-leistinas uzstatymo tankis: iki 30 %

4-leistinas uzstatymo intensyvumas: iki 0.8

5- Uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip)

6- Priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorija: -ne maziau 40 % (sklype yra saugotinu medziy )
Tame tarpe isskiriamos atskyros sklypo dalys su reglamentais:

la
Plotas 19351 m2
2- leistimas pastaty aukstis: 15 m ( 1-4 auksty)

1b
Plotas 110 m2
2- leistinas pastaty aukstis: 3 m ( 1 aukstas)

Pastaba:

Vilniaus miesto bendrajame plane patvirtintame 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. 1-972 (toliau — BP) nurodytas auksty skaiciy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio leistino
pastaty aukscio gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uZstatyti ploto
kvartale (Sis reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose aukStybiniy pastaty
lokalizacijai nagrinéjamai teritorijai netaikoma).

Kompleksas: Zemés sklypo, kad. Nr.0101/0070:263 -1,9469 ha, Burbiskiy g. 5B, 5C, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy keitimas 2021/ - SDP
inicijavimo sutarties pagrindu SDP

Dalis: Aiskinamasis rastas
Stadija: Sklypo detalusis planas (SDP) Lapas 118 34
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Aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki
pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose vertinama galimybé virSyti vyraujantj uistatymo aukstj ne
daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uZstatyti ploto kvartale. (planuojamu atveju sklype
kad Nr. kadastro Nr. 0101/0070:263 nes sklypas atitinka kvartalo sgvoka)

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose planuojami 4 auksty pastatai (auksStesni nei yra 3 auksty-
virSijantys vyraujantj pastaty aukstj) galimi ne daugiau nei 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo
uzstatyti sklypo (atitinkancio kvartalo savoka) ploto.

Pagal 2017-06-29 sutartj (notarinio registro Nr. VB7-4309) statytojas ketina Vilniaus miesto savivaldybeés
nuosavybén neatlygintinai perduoti nekilnojamajj turtg, esantj Zemés sklype statomuose daugiabuciuose
gyvenamuosiuose namuose: butg, kurio projektinis plotas 32,39 kv.m., 2 aukstas, pazymeéjimas plane 7-2;
butg, kurio projektinis plotas 32, 42 kv.m., 3 aukstas, pazyméjimas plane 12-1; butg, kurio projektinis plotas
32,53 kv.m., 2 aukstas, paiymeéjimas plane 7-1; butg, kurio projektinis plotas 32,45 kv.m., 3 aukstas,
pazymeéjimas plane 12-1; butg, kurio projektinis plotas 38,81 kv.m., 2 aukstas, pazyméjimas plane 6-1; butg,
kurio projektinis plotas 40,27 kv.m., 2 aukstas, pazyméjimas plane 8-1,8-2,8-3; butg, kurio projektinis plotas
42,69 kv.m., 2 aukstas, pazyméjimas plane 8-1. Turtasm nurodytas sutartyje, perduodamas Vilniaus miesto
savivaldybés nuosavybén ne véliau kaip per 14 kalendoriniy dieny nuo objekto statybos uzbaigimo ir teisinés
registracijos Nekilnojamojo turto registre.

a- norminis parkavimo viety skaicius uztikrinamas skl. ribose (numatomas poZeminis parkavimas ir
antZzeminis parkavimas)

b -DidZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés 40%
(numatomos kompensacinés priemonés infiltracija j gruntg)

Sklype Nr. 1 nustatyti servitutai

S1 plotas 851 m2

Servitutas - teisé tiesti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 206
Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 207
Servitutas - teisé naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 208

S2 plotas 7106 m2

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) 202

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) 203

Servitutas - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 206
Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 207
Servitutas - teisé naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 208

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymu 2019 m. birZelio 6 d. nr. XIlI-2166

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo

apsaugos zonas (zong "D"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Siame sklype naujai statomy arba
rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus

aukstis (altitudé) turi nevirsyti 226 metry.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis skirsnis) Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3166-8386, aprasytas p. 2.1. |registravimo
pagrindas:2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas Nr. XIlI-2166 2019-
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12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 Plotas:0.7006 ha Jrasas galioja: Nuo
2020-01-02 9.2.

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis) Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3166-
8386, aprasytas p. 2.1. Jregistravimo pagrindas:2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymas Nr. XIlI-2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas:0.1475 ha Jrasas galioja: Nuo 2020-01-02 9.3.

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3166-8386, aprasytas p. 2.1. Jregistravimo pagrindas:2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas Nr. XllI-2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos
Zemés tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 Plotas:0.2467 ha Jrasas galioja: Nuo 2020-01-02 9.4.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3166-8386,
aprasytas p. 2.1. Jregistravimo pagrindas:2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymas Nr. XIlI-2166 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas:0.4727 ha Jrasas galioja: Nuo 2020-01-02

Anksciau rengtame detaliajame plane buvo sutaksuoti saugoti medziai :

Numatant saugomy medziy (iSskyrus uosialapius klevus) kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas naujais
Zeldiniais- kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medZiy diametry suma,
papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medZio kamieno diametro yra
tolygus 2 m2 krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo
augalo risies.

Medziy taksacija pridedama

Pastaba
Techninio projekto metu, jvertinus realius statybos plotus turi biti uZtikrinamas automobiliy viety
skaicius. Planuojamas antZeminis parkavimas (nepaZeidzZiant teisés akty ir tikslinamas techninio projekto

stadijoje).

Nuo gretimy sklypy riby iki projektuojamy sklype pastaty islaikomas 3 m atstumas, jei projektuojamy
pastaty aukstis nevirsija i 8,5 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5m kiekvienam
papidomas pastato aukséio 1 metrui. Siy atstumy galima nesilaikyti gavus besiribojancio sklypo sqvininko

sutikimg.

4.SPRENDINIY PAGRINDIMAS

4.1.Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka planavimo programag ir
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, teritorijy planavimo sglygas 2021-08-05 Nr. REG187781

Detaliojo plano sprendiniuose naujy urbanistiniy strukttry formuoti neplanuojama. Planuojamoje teritorijoje
uistatymas esamas. Zemés sklypas Burbigkiy g. 40, Vilniuje (toliau — Zemés sklypas), yra faktiskai uZstatymas
daugiabuciais gyvenamaisiais namais pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2012-07-16 iSduotg
statybg leidZiantj dokumenta Nr. 564/12-1027. Sis statyba leidZiantis dokumentas buvo isduotas pagal
projektuotojo UAB , Archartelé” ir partneriai parengtg Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Burbiskiy g. 36, Vilniaus
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m., statybos projektg Nr. 138. Jgyvendinant statybos projekto sprendinius ir statybg leidZiantj dokumentg Nr.
564/12-1027, Zemés sklypas buvo uistatytas daugiabuciais gyvenamaisiais namais, i$ kuriy vienuolikos
daugiabuciy gyvenamuyjy namy statyba buvo uzbaigta ir uZregistruota Nekilnojamojo turto registre, o dviejy
daugiabuciy gyvenamuyjy namy statyba buvo faktiSkai baigta, tafiau neuZregistruota Nekilnojamojo turto
registre, kadangi Siy dviejy gyvenamuyjy namy statybg rangovas vykdé nukrypdamas nuo statybos projekto
sprendiniy bei statybg leidZian¢io dokumento ir dél Siy dviejy namy statybos buvo surasytas savavaliskos
statybos aktas Nr. SSA-00-140407-00048 ir sumokéta bauda.

Patvirtinus Siuo metu galiojancio Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius atsirado
galimybé pasirengti DP, naujg techninj projekta ir jteisinti pastatus.

Kaip ir minéta, Zemés sklypas yra faktidkai uZstatytas, kita veikla Zemés sklype nenumatoma.

Taigi naujy urbanistiniy urbanistiniy struktry nepanuojama, funkciniai vizualinai ir kompoziciniai rysiai esami.

Keitimo metu teritorijai galioja sekantys teritorijy planavimo dokumentai:

1. bendrieji planai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas,

T00086338, 2021-06-08 sprendimo Nr. 1-972 ( sprendiniai dalinai aprasyti esamos biklés vertinimo dalyje)
2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimas,

T00082128, 2018-06-28
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Teritorija patenka j centralizuotos Silumos tiekimo zong
Naujai statomi pastatai bus prijungaimi prie centralizuoty tinkly.

2) Energijos rusies naudojimo Sildymui specialusis planas Naujamiescio,

Naujininky, Vilkpédés, Paneriy, Rasy ir Grigiskiy senitnijose, T00058066 (000132001152)

neaktualus

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11

Sio spec. plano apimtyje nagrinéjamame sklype ir gretimoje teritorijoje jokie sprendiniai neplanuojami

4) Vilniaus miesto savivaldybés teritotijos A, B, C kategorijy gatviy riby
(raudonujy linijy)  schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19 (ISREGISTRUOTA REKOMENDACINIO
POBUDZIO)

DP gatviy raudonosios linijos nepriestarauja patvirtintai schemai

5)Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
T00075982, 2015-05-27

Teritorijoje apribojimai netaikomi.
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6)Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiros plétros iki 2020 mety programa, T00059150
(000132003418), 2013-04- 26

!
s

12 e
7. Bukdiy RZ ok

; _r"--;""-r—“—?--- T
Ao \A\lj]llll‘kdl. RIS

Sio spec plano apimtyje nagrmEJam.ame sklype ir gret;mo;e_'l_?.urblsqu g bendrame sraute suplanuotas dviraciy
takas. Apradyta susisiekimo dalyje

7) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo

isdéstymo viety Vilniaus mieste schema, T00060110 (000132002764),
2011-03-21 Teritorijoje apribojimai netaikomi

8) Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialusis
planas, TO0074617, 2015-01-12

#ocea0O0S0 =

teritorijoje apribojimai ar rekomendacijos netaikomi

Taip pat salygose jtvirtinta:

1.Vadovautis planavimo darby programoje nurodytais reikalavimais;

2. Vadovautis kity institucijy iSduotomis planavimo sglygomis;

3. Pateikti skaitmenizuoti Sl ,Vilniaus Planas" Geografiniy informaciniy sistemy (GIS) skyriui;

4. Pries supazindinant visuomene su teritorijy planavimo dokumentu, koreguojamo detaliojo plano
sprendinius pateikti Vyriausiojo miesto architekto skyriui perzidrai.
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5. Registruotais laiSkais informuoti planuojamos teritorijos ir (ar) kaimyniniy Zemés sklypy valdytojus ar
naudotojus.

6.Vadovautis planavimo darby programoje nurodytais reikalavimais;

7.Suformuoti optimalig kontekstui urbanistine, viesyjy erdviy struktirg, numatant gerus funkcinius, vizualinius
ir kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

8. Nagrinéti planuojama teritorijg transporto poZilriu nuo ribojancios (Burbiskiy g.) gatveés jvertinus Vilniaus
miesto bendrojo plano, gretimose teritorijose galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei
rengiamy ir parengty techniniy projekty sprendinius.

Jvaziavima planuoti i$ Burbiskiy g. pagal STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimus.

9. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis VMS administracijos
direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir
jy prieZidros Vilniaus

mieste aprasas” ir VMS tarybos 2006-06-26 sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy
jrengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis”.

4.2 Reglamenty pagrindimas

Sklypams ir teritorijoms nustatyti reglamentai atitinka bendrojo plano ir kity teisés akty reikalavimus.

Funkciné zonos - Teritorija_kuriai nustatytos funkcinés zonos- Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona

Teritorijos naudojimo tipas- gyvenamoji teritorija

Nustatomi naudojimo bldas: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos ir atitinka sklypo
naudojimo bado turin;.

Leistino pastaty aukscio ir auksty skaitiaus pagrindimas

Sklype Nr. 1 pagal pastaty tipologijg ir technologijg planuojami 1-4 auksty pastatai iki 15 m atsizvelgiant j
kontekstg ( DALIS PASTATY JAU ESAMI)
BP leistinas pastaty aukstis iki 16 m IR 1-4 aukstai .
1) Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "D"). Zemés
sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis).
2) Siame sklype naujai statomy, rekonstruojamy ar esamy statiniy ir pastaty, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226 metry.” Nustatant apsoliutine altitude
maZesne nei 226 m tai yra iki 212 m pastaty aukstis galimas iki 15 m.

UZstatymo tankio pagrindimas :

Skl. Nr. 1 tankis nustatomas iki 30 proc. pagal BP, vertinant gamtinio karkaso nuostatas ir konteksta.

Leistino uZstatymo intensyvumo pagrindimas
Intensyvumas pasirenkamas pagal BP sprendinius kontekstg ir pastaty tipologijg leistinas 0,8 ir planuojamas
0,8

UZstatymo tipo pagrindimas :

BP aiskinamojo rasto Antro skirsnio “BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti miesto erdvinés struktdros
formavimo ir teritorijos naudojimo reikalavimai” 6 p. jtvirtinta: “ Zemiau idvardinti BP pagrindiniame bréZinyje
nustatyti reglamentai, kurie pagal galiojancius teisés aktus miesty savivaldybiy teritorijy bendruosiuose
planuose néra privalomi, tiesiogiai taikomi pagal BP sprendinius rengiant statybos projektus. Rengiant vietovés
lygmens kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto
analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagrjstu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius Siy reglamenty
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reikalavimus: 6.1. didZiausig leisting pastaty aukstj nuo Zemés pavirsSiaus — auksty skaiciy, 6.2. uzstatymo tipg,
6.3. didZiausig leisting sklypo uZstatymo tankj, 6.4. minimaly sklypo dydj naujai statybai, 6.5. maksimaly basty
skai¢iy sklype, 6.6. didZiausig nelaidZiy dangy (ND) ploto dalj sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés”

Taip pat BP aiSkinamojo rasto 19. Jtvirtinta: BP sprendiniuose nustatytas uZstatymo tipas nereiskia, kad
kiekvienas pastatas toje teritorijoje blty projektuojamas nurodyto tipo. Projektuojant pastatus, siektina
formuoti BP sprendiniuose nurodyto uZstatymo tipo urbanistine struktdra, kuri, priklausomai nuo situacijos,
gali bati papildyta kitais uZstatymo tipais. Savivaldybés vyriausiasis architektas, derindamas projektinius
pasitdlymus, vadovaudamasis teisés akty reikalavimais, gali pritarti ir kitokiam uZstatymo tipui, deranciam prie
esamos ar formuojamos kvartalo uZstatymo struktdros;

Pagal BP teritorijoje galimi uZstatymo tipai gali bati kei¢iami koreguojant-keiciant detalyjj plana.
Planuojamam sklypui Nr. 1 nustatomas laisvo planavimo uZstatymas jvertinant tai, kad pastatai jau stovi ir jy
dislokacija nekeiciama.

Tekstinis reglamentas 32 taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus
Nors funkciné zona BUR-1-12 patenka j gamtinio karkaso teritorijg, akivaizdu, kad paciam sklypui gamtinio
karkaso nuostatai netaikomi. Taciau sklypui nustatytas uZstatymo tankumas -30 proc. atitinka ir gamtinio

karkaso nuostatus.
) b JUEZSTA
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Agkia raudcjant ESRMS Archlap programing Fanga

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

%/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai

- Regioniniai

Mikroregioniniai

Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
I:l Nacionaliniai
:I Regioniniai
I Rajoniniai
Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
% Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje paZymeéti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
maZosios BP Zeldynu, misku ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai:
Slaitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulkOs objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
bréZinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1:25 000)

Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas
0 Patikimas

Ribotas

Silpnas

PaZeistas

Stipriai paZeistas

wmw K=

Pastaba. Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose, esanciuose
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas (2) arba paZeistas (3)
geoekologinis potencialas.

Kiti Zenklai
l:l Senamiescio riba
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros koridoriai
Tekstinis reglamentas 33- Teritorijai_ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
N Natdralds ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| vir§salpinés terasos

% Ilir 1l vir§salpinés terasos

~ Sausasléniai

Z//;/:/;/ Jvairiy tipy pelkinés lygumos

Z.

- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio $laitai

TS Tarpterasiniai laitai

NatOralQs ir maZai pakeisti &laitai, statesni nei 10°, uZ miesto riby

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai

I:I Nacionalinio lygmens migracijos koridoriaus riba

l:l Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos

Slaitai — natdralios ir pusiau natdralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos pavirsiai,
kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis
aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne maZesnis nei 1 ha; taip pat —
raguvy slaitai, kuriy didZiausias aukstis virsija 6 m, neribojant maziausio aukscio, o nuolydzio ir ploto kriterijai —
tokie patys, kaip auki¢iau aprasytieji. Siuo BP nustatomi BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso

elementai nurodyty $laity apsaugos ir tvarkymo reikalavimai:
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71.1. Siuose $laituose bei jy virdutiniy ir apatiniy paribiy juostose koncentruojami atskirieji ir/ar priklausomieji
Zeldynai;

71.2. Neries ir Vilnios sléniuose, prie pasléniy slaity (PS) ir tarpterasiniy Slaity (TS), pazyméty BP bréZinyje
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, virSutinés briaunos, kur yra sléniy apzvalgos galimybé, tiesiami
viesieji takai, jrengiamos regyklos. Vizualinés aukséiau minéty Slaity apsaugos tikslas — jy, kaip ,Zaliosios
miesto karinos”, reikSmés miestovaizdyje iSsaugojimas;

71.3. Numatant intervencijg j susiformavusj Slaity pavirsiy, Zeldiniy Salinimg, privaloma taikyti specialigsias
prieSerozines priemones, pagrindziant jy tinkamuma konkreciu atveju;

71.4. Kol neparengti BP sprendinius konkretizuojantys vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentai, statybai Slaituose ir jy prieigose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose,
taikomi Sie apribojimai:

71.4.1. Naujy pastaty statyba, iSskyrus rekreaciniy teritorijy aptarnavimui reikalingus pastatus, tokiuose
Slaituose ir jy virsutiniy ir apatiniy paribiy 25 m plocio juostose negalima;

71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo $laity vir§utinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato
aukstis negali virsyti puseés slaito aukscio bei privalo biti mazesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito
briaunos. Nustatant konkrety pastaty aukstj, turi bati remiamasi inZineriniy geologiniy, gamtiniy, urbanistiniy
tyrimy iSvadomis;

71.4.3. Rekonstruojant pastatus Slaituose ir jy 25 metry plocio paribiy juostose uzstatymas privalo nevirsyti
urbanistiniam kontekstui badingy auksc¢io, uzstatymo tankio ir intensyvumo parametry, nedaryti neigiamo
poveikio miestovaizdZziui.

71.5. Rengiant BP sprendinius konkretizuojandius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius, Slaituose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose,
taikomi Sie apribojimai:

71.5.1. Slaity ir jy virdutinés bei apatinés briaunos ribos pagal $iame reglamente pateiktg apibidinima
tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

71.5.2. Naujy pastaty statybg Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti
tik jeigu sklype yra esamas uzstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj, iSskyrus pasléniy
Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), paizymétus BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai, galima siaurinti, iSlaikant ne mazesnj nei 15 m plotj, jeigu tai pagrindZziama esama urbanistine
situacija, inZineriniy geologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo uiZstatymo vizualinio poveikio
miestovaizdZiui vertinimu.

71.5.3. Uzstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukscio ir kiti) slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose nustatomi,
pagrindZiant inZineriniy-geologiniy tyrimy i$vadomis, vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimu. Sie
rodikliai gali virsyti susiklosCiusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiamg kolektyvinio
ekspertinio vertinimo iSvada.

Atlikus iSsame analize ( Zilréti esamos biklés vertinimo bréZinj kuriame nuzyméti Slaitai irjy paribiy zonos)
nustatyta Slaity briauna ir 15m, 20m bei 50 m paribiy zonos.

Anksciau atliktu detaliuoju planu uZstatymo zona jau buvo jtvirtinta ir dauguma pastaty pastatyti ir
uzregistruoti (urbanistiné situacija). Detaliojo plano koregavimas atliekamas siekiant padidinti intensyvumg ir
dalies pastaty auksty skaiciy. Todél Sio detaliojo plano apimtyje vertinant esamg situacijg paribio juosta
siaurinama iki 15m .

Vertinant aukséiau jtvirtintus BP sprendinius esamas uzstatymas iSlaiko 15 m atstuma iki Slaity.
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4.2. Susisiekimas

Gatviy raudonosios linijos nustatytos rengiant Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 31 d.
sprendimu Nr. 1-1467 ,Dél sklypo Burbiskiy g, 5B, 5C detaliojo plano tvirtinimo” detaliuoju planu. Anksciau
rengtu detaliuoju planu buvo suformuoti servitutiniai privaziavimai. PrivaZiavimas i$ Burbiskiy g.

Teritorijg transporto pozidriu nagrinéjama kartu su sklypg ribojanciomis gatvémis, jvertinus Vilniaus miesto
bendrojo plano, dviraciy taky specialiojo plano, gretimose teritorijose galiojanciy ir rengiamy teritorijy
planavimo dokumenty bei rengiamy ir parengty techniniy projekty sprendinius. Gatviy skerspjaviai
nekeiciami buvo pateikiami bréZiniuose Susisiekimo sprendiniai esami ir anksciau suplanuoti rengiant detalyjj
plang.

- techniniai parametrai atitinka statybos techninio reglamento STR2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus. Pésciyjy judéjimui yra jrengti Saligatviai, gatviy sankryZose
jrengiamos pésciyjy peréjos. Techninio projekto rengimo metu pagal poreikj ir iSduotas projektavimo salygas
turi bati projektuojamos eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés vadovaujantis VMS administracijos
direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir
jy priezitros Vilniaus mieste aprasas” ir VMS tarybos 2006-06-26 sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo
reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis”. Sklypuose numatomy automobiliy
statymo viety skaiCius priimamas jvertinus projektuojamus pastato plotus turétu bdati tikslinamas
vadovaujantis galiojanciais STR ir jvertinus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius,
statybos techninio projekto stadijoje. Automobiliy parkavimas numatomas antZzeminéje dalyje priklausomai
nuo pastato ploto projektuojamo statybos techninio projekto stadijoje. Techninio projekto metu, jvertinus
realius statybos plotus turi biti uZtikrinamas automobiliy viety skaicius. Planuojamas antZeminis parkavimas
(nepaZeidZiant teisés akty ir tikslinamas techninio projekto stadijoje)

Susisiekimo sprendiniai iS esmés nekeiciami. Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto pietrytinéje dalyje,
Sklypas yra greta D kategorijos Burbiskiy gatvés sujungtos su Eisiskiy plentu. Transporto eismo intensyvumas
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didesnis tik EiSiskiy gatvéje.

Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiros plétros iki 2020 mety programoje, T00059150
(000132003418), 2013-04-26 Sio spec. plano apimtyje nagrinéjamame sklype ir gretimoje Burbiskiy g
bendrame sraute suplanuotas dviradiy takas.

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano, T00072197, 2014-07-11 sprendiniuose teritorijoje dviraciy taky
neplanuojama. Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis sklypo teritorijoje nenumatoma.

Burbiskiy g dviraciy eismas numatomas bendrame sraute.

DP_sprendiniai_atitinka VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira, teritorijy planavimo salygos
2021-06-22 Nr. REG183193

1) Planuojama teritorija (emés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "D"). Zemés
sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis).

2) Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226 metry. Sprendiniuose nurodomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos o pastaty aukstis reglamentuojamas mazZesnis nei 217,00 < nei 226 m

4.3. KrasStovaizdis, aplinkos apsauga, higiena.

Suplanuotiems sklypams nustatomi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo
primto 2019 m. birzelio 6 d. nr. XIlI-2166 reikalavimai:

Aerodromo apsaugos zonos

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "D"). Zemés
sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

165. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis).

-Siame sklype naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti 226 metry.

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos pagrindimas.

SKL. NR1 nustatoma 30 proc.

Numatant priklausomyjy Zeldyny plotus, vadovautis Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1694 ,Dél
Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo”, reikalavimais
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ATSKIRYJY REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNY ISDESTYMAS MIESTY IR MIESTELIY PLANINEJE STRUKTUROJE IR
JJY NORMOS

9. Mieste Zeldynai, atsizvelgiant j svarbg miesto erdvinéje struktlroje ir rekreacinius poreikius, skirstomi
j centrinius, rajoninius ir vietinius.

10. Miesteliuose visi Zeldynai priskiriami centriniams.

11. Vietiniai Zeldynai iSdéstomi kvartaly grupéje, kurig formuoja aptarnaujancios gatvés [4.2].

12. Rajoniniai Zeldynai iSdéstomi miesto gyvenamuosiuose rajonuose, kuriuos riboja pagrindinés ar
greito eismo gatvés [4.2].

13. Centriniai Zeldynai iSdéstomi mieste gerai pasiekiamose vietose.

14. Atskiryjy Zeldyny maZiausi plotai, m?, tenkantys vienam gyventojui:

Gyvenamoji vieta Bendras rekreacinés paskirties|Is jy:

Zeldyny, jskaitant wvejas ir| . . . L o

gélynus, plotas, m?, tenkantis \v/|et|n|q tajonlnlq Sentrlnlq

vienam gyventojui Zeldyny Zeldyny Zeldyny
Didelis miestas 25 10 8 7
Vidutinis miestas 20 8 6 6
Mazas miestas 20 10 - 10
Miestelis 15 - - 15
Kurortas 45 22,5 - 22,5

Sklypai patenka j teritorijas kuriose tenkinami atskiryjy Zeldyny ( bendras rekreacinés paskirties zeldyny ,
jskaitant vejas ir gélynus plotas m2 vienam gyventojui)

Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso

priedas

PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

MaZiausias
Eil Zeldynams
Nr. Zemés sklypo naudojimo bidas priskiriamas  plotas

nuo viso  Zemés
sklypo ploto, %

6. Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos 30

SKL. NR1. nustatoma 30 proc.

Numatant saugomy medziy (iSskyrus uosialapius klevus) kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas naujais
Zeldiniais- kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medZiy diametry suma,
papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medZio kamieno diametro yra
tolygus 2 m2 krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo
augalo risies.

Medziy taksacija pridedama

Detaliojo plano keitimo sprendiniai atitinka :

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie sveikatos apsaugos ministerijos, teritorijy planavimo salygas
2021-07-07 Nr. REG184381
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Kitos teritorijy planavimo sglygos:
1) uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty j apsaugos zonas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais;

- gyvenamosios paskirties esami ir blsimi pastatai nepatenka j sanitarinés apsaugos bei
apsaugos zonas. Greta yra aukstos jtampos 110 kw oriné El. Linija tadiau pastarosios apsaugos
zona nepatenka ant esamy pastaty ir joje nauji pastatai nebus projektuojami.

2) jvertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badus;

— prisijungiama prie centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly. Esami pastatai jau
esamoje padétyje naudojasi centaliniais vandens tiekimo ir nuoteky salinimo tinklais (techninio projekto
stadijoje bus gautos prisijungimo techninés sglygos ir pateikiami sprendiniai) Prisijungiama prie esamy
vandens tiekimo tinkly. Buitinés nuotekos bus Salinamos j centralizuotus esamus nuoteky tinklus.

Teritorijoje, prie jvaziavimo j sklypus, numatyta antriniy Zaliavy ir komunaliniy atlieky surinkimo ir risiavimo
aikstelés vieta (priklausomai nuo pastaty techninio projekto sprendiniy, vieta gali bati kei¢iama techninio
projekto stadijoje). Visais atvejais aikStelé turi bdti jrengta ne arciau kaip 10 m nuo gyvenamuyjy pastaty langy
ir dury ir ne arciau kaip 3 metrai iki sklypo ribos. Sis atstumas nereikalingas, jeigu projektuojamo ir gretimo
namo buitiniy atlieky aikstelés lieciasi per sklypy atitvarg. Jeigu buitiniy atlieky kaupimo jrenginio aikstelé
neislaiko norminio atstumo iki langy turi bati projektuojama pozZzeminiy buitiniy atlieky konteineriy aikstelé
(, MOLOK" tipo), su poZzeminiais konteineriais.

Statybos metu statybinés atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis (LR aplinkos
ministro 2011-05-03 jsakymo Nr. D1-368 redakcija) Atlieky risiavimas: siekiant palengvinti atlieky apdorojimg,
atlieky turétojai privalo rasiuoti atliekas jy susidarymo vietoje atsizvelgiant j atlieky rasj ir pobtdj, nemaisyti su
kitomis atliekomis ir medziagomis. Atlieky turétojai statybvietése susidariusias komunalines atliekas privalo
rasiuoti jy susidarymo vietoje savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy nustatyta tvarka ir naudotis savivaldybeés
organizuojamomis komunaliniy atlieky tvarkymo sistemomis.

Atlieky laikinas laikymas: Pavojingas atliekas Siy atlieky susidarymo vietoje iki jy surinkimo galima laikinai laikyti
ne ilgiau kaip SeSis ménesius, o nepavojingas atliekas- ne ilgiau kaip vienerius metus, jei kiti teisés aktai
nenumato kitaip. Laikinai laikomos atliekos turi bati stabilios, t. y. savaime nekeisti fiziniy, cheminiy ar biologiniy
savybiy.

Atlieky turétojas privalo uztikrinti, kad laikinai laikomos aplinkos poveikiui neatsparios atliekos bty apsaugotos
nuo Sio poveikio, i$ laikinai laikomy atlieky ar jy laikymo talpy netekeéty skysciai, jos neskleisty kvapy, dulkiy ir
pan. Atlieky laikymo talpos turi bati atsparios atlieky poveikiui.

Statybos proceso metu statybinés atliekos rtsiuojamos j:

-tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy medziagy
ir kt nedegiy medziagy), kurias planuojama panaudoti aiksteliy, pravaziavimy, taky dangy pagrindams.
Jrenginiy ar priklausiniy statybai;

-tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos - betono, keramikos, bituminés medzZiagos), pristatomas j
perdirbimo gamyklas;

-netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés, kenksmingomis medziagomis uztersta tara ir
pakuoté), iSveZamas j sgvartas.

Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo vietg bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir
specialios jmonés) ir atsako uz tvarkingg jy pakrovima ir pristatyma.

Statytojas, baiges statybg, statinio pripaZinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus apie sutartis
dél netinkamy perdirbti ar panaudoti atlieky pristatymo j sgvartas
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3) uztikrinti natlralaus apsvietimo sglygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi
bati islaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natdralaus apsvietimo reikalavimai;

— esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
natdralaus apsvietimo reikalavimai.
UZtikrintos natlralaus apSvietimo salygos planuojamose objektuose ir gretimoje aplinkoje. Planuojamas
uzstatymas atitiks insoliacijos ir natralaus apsvietimo normas ir gretimy sklypy insoliacijai bei natdraliam
apsvietimui jtakos neturés. Buto insoliacijos reikalavimai yra Sie: 4 ir daugiau kambariy bute, — bent dviejuose
kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmeé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig
trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi bati ne mazesni kaip:-. vertikalus kampas — 60 (kampas,
kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirS§iumi, esanciu iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés
dalies lygyje);-. horizontalus kampas — 200 (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirsiumi).

4) numatyti infrastruktdros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty;

-Realizuojant Detaliojo plano sprendinius, Techninio projekto stadijoje turi bati uztikrinami normatyviniai
atstumai nuo atviry automobiliy aiksteliy iki gretimy sklypy gyvenamuyjy namy langy. Infrastruktidros objekty
iSdéstymas, uztikrins saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy pastaty.

5) jvertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai bei
besiribojancioms su planuojama teritorija, Sio poveikio pakitimus realizuojant planavimo
sprendinius. Nustacius galimg neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones;

— Vertinant planuojamos veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro

tarSos) esamai teritorijai bei besiribojanéioms su planuojamu sklypu, Sio poveikio pakitimus realizuojant
planavimo sprendinius nustatyta, kad veikla teritorijoje esminés jtakos neturés. Taigi nenumatomi veikos bei
Su jg susijusio transporto triukSmo ir tarSos padidéjimai bei kompensacinés prienomes nenumatomos. (
Ziaréti prieda triukdmo sklaidos modeliavimas )
Siekiant pagrjsti, kad projektas atitinka LR sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-
604 patvirtintos Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” reikalavimus, pateikiamas triukSmo vertinimas suteikia
galimybe pateikti iSvadg, kad planuojamos veiklos triukSmo Saltiniy apskaiciuoti triukSmo rodikliai esamam
triukSmo fonui Sioje vietoje jtakos neturés.

Vykdant planuojamos komercine veiklg aplinkos oro tarSa bus nezymi, neigiamo poveikio aplinkos orui
neturés, nustatytos aplinkos oro tersaly ribinés vertés nebus virsytos, todél faktiniai aplinkos oro uzterstumo
matavimai jvykdzius statybos darbus nenumatomi. Apskaiciuoti prognozuojami planuojamos Ukinés veiklos
triukSmo rodikliai ties visomis planuojamos komercinés paskirties sklypo ribomis visais paros laikotarpiais taip
pat nevirsija HN 33:2011 nustatyty ribiniy verciy (Zr. apskaiciuoto triukSmo Zzemélapius).

Esamas foninis triukSmas Sioje vietoje nevirsija normy ir tarsSa nevirsijama.

7) vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz daZniy juostose”, patvirtinta
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 , Dél Lietuvos higienos
normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
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matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazniy juostoje” patvirtinimo“, jvertinti Salia planuojamos
teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiama poveikj planuojamiems objektams.

6)vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas

gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz

300 GHz daZniy juostose”, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro

2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 , Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015

,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir

matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo daZzniy juostoje” patvirtinimo®, jvertinti Salia

planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiamg poveikj planuojamiems objektams.

—jvertinta, kad Salia planuojamos teritorijos néra iSdéstyty radiotechniniy objekty galinciy atlikti
neigiamg poveikj planuojamiems objektams. Planuojamoje teritorijoje pastatai nepateks j apsaugos zonas,
Planuojamoje teritorijoje néra jokiy jmoniy, kurioms blty nustatyta sanitariné apsaugos zona (SAZ).
Planuojama teritorija nepatenka ir j kity tkinés veiklos objekty esanciy uz planuojamos teritorijos riby, SAZ. 10
kHz 300 GHz dazniy juostose teritorijoje elektromagnetinis laukas nebus virsijamas. Radiotechniniy stambiy
objekty, skleidZianciy elektromagnetines spinduliuotes greta iki 300 m nenumatoma. Teritorija nepatenka j
judriojo radijo rysio sistemy baziniy stociy ir radiotechniniy objekty sanitarines zonas.

4.4.Gaisrinés saugos reikalavimai

Detaliojo plano keitimo sprendiniai atitinka:

priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos, teritorijy planavimo
salygas 2021-07-02 Nr. REG184077

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus vadovautis Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312).

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
-kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1- 8);
-Remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (2014-01-06 Tar., Dok Nr. 45) ir Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) nuostatomis.
Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:
-esamas uzstatymas planuojamoje teritorijoje;
-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas;
-gaisry plitimo ribojimas j gretimus sklypus;
-priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.
1.Gaisro plitimas j gretimus pastatus

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
priesgaisrinis atstumas). Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams
keliamus priesgaisriniy atstumy reikalavimus leidziama pasirinkti | arba Il atsparumo ugniai laipsnj. Konkrets
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
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reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy planavimo dokumentuose gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas norminiais
atstumais tarp pastaty arba priesgaisrinémis uztvaromis (toliau — priesgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo sklype planuojamy statinius  konstrukcijomis uZtikrinanciomis, kad vienoje
priesgaisrinés uZtvaros puséje kiles gaisras neiSplisty j uZ jos esantj gretima statinj.(PrieSgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys turi bati ne maZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy
priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.
Jeigu bus nustatomi projektuojamy pastaty gaisriniai skyriai tai bus aprasyti techninio projekto stadijoje.)
UZstatymo zonoje planuojami pastatas nuo kity pastaty islaikys norminius atstumus arba bus atskirti
priesgaisriniais ekranais arba blokuojant bus paskaiciuota tinkamamos konstrukcijos ugnesiené uzkertanti
gaisro plytimg j gretimus pastatus.
gaisro plitimo ribojimas j gretimus statinius bus uztikrinamas :

a islaikant norminius atstumus tarp pastaty

b formuojant gaisrinj skyriy kuris islaikys norminius atstumus iki kity pastaty

¢ projektuojant ugniasienes

Maziausi prieSgaisriniai atstumai nuo statinio ir kitos paskirties pastaty, priklausomai nuo ugniai atsparumo
laipsnio,

pateikiami lenteléje:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis [ Il 11
I 6 8 10
Il 8 8 10
I 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uZ reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad
kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puseéje, jis neisplisty j uZ jos esantj gretimg pastata.

1) Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus,
parenkamas

pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj turintj pastatg

2. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo darbai

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statinio techninj projektg jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Gaisry gesinimui i$
lauko ir vidaus gaisriniam vandentiekiui naudojami vandens hidrantai Juodupio gatvéje ir papildomai vietiniai
rezevuarai jrengiami sklypo neuzstatytoje dalyje.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai uztikrinami konstrukcinémis, tdrinio suplanavimo, inZinerinémis
techninémis ir organizacinémis priemonémis. Prie jy priskiriama:

-gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaZiavimo ir privaziavimo prie objekto keliy, sujungty su
funkciniais jvaziavimo ir privaziavimo keliais, arba specialiy keliy jrengimas;

-lauko gaisriniy laipty ir lifto, turincio ugniagesiy perveZimo rezimg, jrengimas ir specialiy automobiliniy
keltuvy, skirty priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos personalui ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo jrangai pakelti j
reikiama aukstg ar ant pastato stogo, jsigijimas;

-gaisrinio vandentiekio, sujungto su buitiniu vandentiekiu, arba specialaus vandentiekio, o prireikus —
sausvamzdziy ir gaisriniy (vandens) rezervuary jrengimas;

- ugniagesiy gelbétojy judéjimo keliy pastato viduje apsauga nuo dimuy;
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- asmeninés ir kolektyvinés Zmoniy apsaugos priemonés (esant batinybei);

- priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turincios gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikos ir pakankamai
ugniagesiy gelbétojy, veiklos organizavimas, atsizvelgiant j gaisro gesinimo statiniuose, esanciuose padalinio
aptarnavimo zonoje, salygas ir ypatumus.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo 3altinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaZiuoti, projektavimo reikalavimai:

- privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatves ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus
ir pritaikytos kelio dangos ;

- kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukséiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

- keliai privaZiuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virsija 15 m, turi bati jrengiami i$
dviejy isilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus;

- keliai_privaZiuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik iS vienos iSilginés pastato puseés, jei iS jos per
kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais,
atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus;

- turi bati numatyti keliai jvaZiuoti j uZzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty auksciausio
auksto grindy altitudé virsija 15 m. Keliai jvaZiuoti j uZzdarg kiemga jrengiami ne reciau kaip kas 800 m iSorinio
statinio perimetro ilgio;

- keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- ties statiniais, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne
maZesne kaip 12x12 m aikStele, o ties statiniais, kuriy aukséiausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
aklakelis turi baigtis 16x16 m aikstele;

- automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir
(arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato turi bati jrengta ne siauresné
kaip 6 m plocio vaZziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé. Jrengiant 6 m plocio vaZiuojamajg dalj arba
16x16 m dydZio aikstele, atstumai iki pastato gali bGti nustatomi atsizvelgiant j priesgaisrinés gelbéjimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;
Techninio projekto stadijoje priklausomai nuo pastaty aukscio, atsparumo ugniai laipsnio, bus suprojektuoti
atstumai tarp pastaty ir privaZiavimai prie jy.

3. vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir pastatai.

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos aprupinimo vandentiekio tinklais ir statiniais
bldai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas
sglygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.

ISorés gaisry gesinimui vanduo bus naudojamas is teritorijoje esamo rezevuaro (esancios gaisrinés talpos, gali
aptarnautiir kai kuriuos gretimy sklypy pastatus.

Gaisry gesinimui vanduo bus tiekiamas i$ gaisriniy hirdanty ar rezervuary jrengiamy uz 10 m metry nuo
uzstatymo zonos.ir pasiekiamumas iki 200 m matuojant ugniagesiy tiesiama vandens linija nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko. Perspektyvoje teritorijoje jrengus centralizuotus
vandenstiekimo ir nuoteky Salinimo tinklus vanduo bus tiekiame i$ jy Hidrantai bus jrengiami Ziediniame
vandentiekio tinkle, kuris turi uztikrinti | vandens tiekimo patikimumo kategorijg . Neuztikrinant Siy sglygy turi
blti projektuojami rezervuarai.
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4. bendrojo plano sprendiniai

Rengiant savivaldybiy ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos priesgaisrinéms gelbéjimo
pajégoms (gaisrinéms komandoms), arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos taip, kad atstumas vykstant
artimiausiu keliu j tolimiausio jvykio vieta miesto gyvenamosiose vietovése blty ne didesnis kaip 5 km,
atvykimo j jvykio vietg kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km .

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atZvilgiu. Artimiausios
priedgaisrinés gelbéjimo KOMANDA. Adresas: Svitrigailos g. 16A0,, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie
4,57 km. vykstant artimiausiu keliu.
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PrieSgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis , Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Gaisro plitimas j
gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — priesgaisrinis
atstumas). Numatomiems pastatams parenkamas | atsparumo ugniai laipsnis. Konkretis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose (Valstybés Zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510) ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy
techninius projektus. Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant
statiniy techninj projektg jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés Zinios,
2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137) numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaZiuoti prie kiekvieno statinio ir gaisrinio hidranto. Detaliojo plano sprendiniai Sioje stadijoje nenumato
konkreciy pastaty gabarity. Rengiant techninius konkreciy statiniy projektus turi bati numatoma gaisrinés
technikos privaZziavimai prie pastaty. Esant poreikiui bGtina numatyti aikSteles gaisrinés technikos
manevravimui vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Valstybés Zinios, 2010-12-14,
Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137). Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti
turi bati visad laisvi, tam uZztikrinti bltina statyti specialius Zenklus. Vandentiekio tinklai ir statiniai skirti
gaisrams gesinti. Detaliajame plane konstatuojama, kad teritorija yra gerai apripinta vandentiekio tinklais ir
statiniais pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas
sglygas (Valstybés Zinios, 2007-02- 27, Nr. 25-953; 2009-05-30, Nr. 63-2538). Lauko gaisrinio vandentiekio
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tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje
kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Planuojamoje teritorijoje iSorés
gaisrai bus gesinami i$ esamy hidranty, esamy ne didesniu nei 200 m atstumu nuo planuojamo uzstatymo.

4.5. InZineriné infrastruktdra

Vandentieka
Buitiné nuotekos

DP sprendiniai atitinka UZdarosios akcinés bendrovés "VILNIAUS VANDENYS", Vilniaus miesto sav., Spaudos g.
8 teritorijy planavimo saglygas 2021-07-05 Nr. REG184265

Kitos teritorijy planavimo sglygos:

I.REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: 90,5 m3/d.; 15,35 m3/hmax. Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. +0,00- nuo 205 m. iki 212 m.
UZsakovas privalo: -Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d150 mm vandentiekio tinkly Eisiskiy pl.
II.REIKALAVIMAI GAISRY GESINIMUI: Poreikis: lauko - I/s; vidaus - I/s. Tiekiamas i3 tinklo: lauko - I/s; vidaus -
I/s. Uzsakovas privalo:

I1II.LREIKALAVIMAI BUITINIY NUOTEKY SALINIMUI:

Poreikis: 90,5 m3/d.; 15,35 m3/hmax; uzterstumas BDS7 287,5 mg/I. Uzsakovas privalo: -
Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d500 mm nuoteky tinklus Metalo g.  IV.BENDRIEJI REIKALAVIMAI: -
Rengiant detalyjj plang Zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinéms

numatyti ir isskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal LR Vyriausybés nutarimo Dél

specialiyjy Zzemés ir misko naudojimo sglygy patvirtinimo nuostatas ir apsaugos zonos

dydzio servitutus, suteikiancius teise prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos

objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy statiniy.
-Paruosta detaliojo plano projektg su visais pazymétais inZineriniais (naujai projektuojamais,

rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos

zonoje numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka. -
Techninio projekto ruosimui privaloma gauti prisijungimo saglygas. -
DraudZiama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimg ir

drenaZo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba kreiptis j UAB ,Grinda“. -
Informuojame, kad UAB ,Vilniaus vandenys” eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu teisétu

pagrindu valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrové per privacius vandentiekio ir

nuoteky tinklus negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir nuoteky Salinimo.
V.GALIOJIMAS: -Prisijungimo sglygos galioja tol, kol galioja statybg leidZiantis dokumentas. Jei per 5 metus
nuo salygy iSdavimo datos nebus gautas statybg leidZiantis dokumentas, bitina gauti

naujas prisijungimo salygas arba pratesti Siy salygy galiojimo laika. -
Daugiau aktualios informacijos dél prisijungimo tolimesniy zingsniy bei kity UAB ,,Vilniaus

vandenys” teikiamy paslaugy galite rasti http://www.vv.lt/It/namams/kaip_tapti_klientu/ arba
http://www.vv.lt/It/imonems/tapti_klientu/.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius vadovaujamasi iSduotomis  UAB ,Vilniaus vandenys” teritorijy
planavimo sglygomis ir galiojanciais anksc¢iau rengto DP sprendiniais. Kadangi DP sprendiniai didZigja dalimi
realizuoti, vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas prisijungiami nuo sklype jau nutiesty techniniu projektu
tinkly. Vandentiekio tinklas klojamas i$ vamzdziy armatdros ir fasoniniy daliy, turinciy atitikties sertifikatus ir
(d150 tinklo). d110 vandentiekio tinklas yra priduotas ir perduotas Vilniaus miesto savivaldybés jmonés
nuosavybén.
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Buitiné nuotekos
Realizuojant detaliojo plano sprendinius vadovaujamasi UAB ,Vilniaus vandenys” iSduotos teritorijy
planavimo sglygomis ir galiojanciais anks¢iau rengto DP sprendiniais. Prisijungiama prie esamy. buitiniy
nuoteky tinkly. Nuoteky tinklai privesti iki analizuojamo sklypo.
Nuoteky tinklai yra priduoti ir perduoti Vilniaus miesto savivaldybés jmonés nuosavybén.
Nustatytos apsaugos zonos.
Lietaus nuotekos
UZdaroji akciné bendrové "GRINDA", Vilniaus miesto sav., Eiguliy g. 32
TERITORIY PLANAVIMO SALYGOS
2021-07-07 Nr. REG184401
Kitos teritorijy planavimo sglygos:
1) Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
2) Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy nuoteky
tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir
(ar) surinkimg (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg
jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka isleidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei
uzterstuma matzinantys techniniai sprendiniai.
3) Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos tkinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j sklypo viduje esancius
pavirsiniy nuoteky tinklus.
4) Parengtus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziGréjimui j UAB ,,Grinda“.

1.Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg bltina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau -
Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003

,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy
suvestiniy redakcijy reikalavimais.

2.Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg
pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy
dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg
isleidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterstumg mazinantys techniniai sprendiniai.

PavirSines nuotekas numatoma surinkti sklypo ribose naudojant Zeldyny lansafto sprendinius (tvenkinuky
jrengima arba kitg infiltracijg j gruntg). Realizuojant detaliojo plano sprendinius vadovaujamasi anksciau atlikto
detaliojo plano sprendiniais. Lietaus vanduo bus surenkamas sklype apvalomas ir infiltruiojamas j gruntg ar
surenkamas tvenkinéliuose bei islaistomas priklausomyjy Zeldyny plotuose.

Projektuojant lietaus vandens nuvedimo sistemga vadovautis Vilniaus miesto pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros plétros specialiuoju planu. Projektuojamas lietaus nuoteky tinklas turi bdti klojamas i
vamzdziy ir fasoniniy daliy, turinciy atitikties sertifikatus ir higieninius pazyméjimus.

Sklypy vietose kur bus pakloti vandens tiekimo, nuoteky Salinimo ir lietaus nuoteky Salinimo inZineriniai
tinklai bus vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo patvirtinto 2019
m. birZelio 6 d. Nr. XllI-2166 formuojamos Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos.

Siekiant apsaugoti lietaus nuotakyng bei jo jrenginius nuo pazeidimo, nustatoma jy apsaugos zona po 5 m j abi
puses nuo vamzdyno asies bei jrenginiy sieny.

Pastaba: Pavirsiné nuoteky surinkimo sistema analizuojamame sklype faktiskai jrengta.
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Lauko elektros tinklai

Detaliojo plano keitimo dokumente jvertintos

LITGRID AB, Vilniaus miesto sav., Virsuliskiy skg. 99B TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS 2021-06-29 Nr.
REG183555

1)vertinti esamg 110 kV elektros perdavimo oro linijg ir jos apsaugos zona.

2) Elektros tinkly apsaugos zong pazyméti bréZiniuose, planuojamiems sklypams nustatyti:

elektros tinkly apsaugos zona.

3) Aiskinamajame raste iSvardyti elektros linijos apsaugos zonoje draudZiamas vykdyti veiklas.

24 straipsnis. Elektros tinkly apsaugos zony dydis

1. Oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos matuojant
horizontaly atstumg j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé virs Sios juostos. Oro linijos
apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus j Siy linijy jtampa:

110 kV jtampos oro linijoms — po 20 metry;

25 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos elektros tinkly apsaugos zonose

1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés,
viesSbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir auksStesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas
ir saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo
aiksteles oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaZiuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo
aparatais Zemiau kaip 30 metry vir§ auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy
naudojamus elektros tinkly priezidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stoveéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti is léktuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir auksStesnés jtampos oro
linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles,
laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos temperatiros,
galincius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos
Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo
pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudZiama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudZiama
pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyvliny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti Zeldinius (iSskyrus krimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti Zemés tkio kultlras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles pozeminiy kabeliy
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linijy apsaugos zonose;

10) dirbti smdginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais poZzeminiy kabeliy linijy apsaugos
zonose;

11) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildoma
grunto sluoksnj) pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmames, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra
daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio
2 dalyje nurodyti darbai paZeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai,
Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

] planuojama teritorijg patenkancios esamos elektros linijos apsaugos zonose vadovautis:
a) Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XI1I-2166.

b) Energetikos ministro 2011-12-20 jsakymy Nr. 1-309 patvirtintomis Elektros linijy ir
instaliacijos jrengimo taisyklémis. c) Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymy Nr. 1-

93 patvirtintomis Elektros tinkly apsaugos taisyklémis.

Detaliojo plano keitimo dokumente jvertintos
AB "Energijos skirstymo operatorius", teritorijy planavimo sglygos 2021-06-22 Nr. REG183184

1. ] planuojama teritorijg, patenkanciy esamy elektros ir gamtiniy dujy skirstomiesiems

tinklams naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiyjy Zemés naudojimo

sglygomis, bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, juos nustatyti (LR

Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

2. ISlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir gamtiniy dujy

skirstomuyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél

elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-
228 Dél dujy skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

3. Esant batinybei planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanéiy numatomai statybai

veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-
04 jsakymu Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros

jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-
16 Nr. I1X-884). 4. Naujai statomy objekty visoje planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius

komunikacinius koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomuyjy jrenginiy. InZineriniai koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai
formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaZziuojamaja dalimi.

6. IStisg parg Bendroveés personalui laisvai prieinamose vietose iSskirti Zemés sklypus ir/ar

jy atitinkamas dalis bei numatyti reikiamus servitutus dél 10/0,4 kV transformatorinés(-iy)
statybos ir eksploatavimo, kartu numatant 0,4 kV elektros skirstomajj tinklg iki planuojamy
objekty bei suplanuoti/nustatyti reikiamus servitutus Siam tinklui jrengti nuo prijungimo tasko iki sklypo, kuria
me bus jrengta suplanuota transformatoriné.

7. Jgyvendinant Sias Planavimo sglygas nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.

8. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ir gamtiniy dujy
skirstomuyjy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas

| planuojamag teritorijg, patenkantiems elektros ir gamtiniy dujy skirstomiesiems tinklams nustatomi servitutai
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ir apsaugos zonos. Techninio projekto stadijoje suprojektavus tinklus vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiyjy
Zemeés naudojimo sglygomis, nustatomi servitutams apsaugy zonos. Bus iSlaikomi vertikalius ir horizontalius
atstumus nuo veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29
jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23
jsakymas Nr. 1-228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo). ]Jgyvendinant DP
sprendinius nebus paZeisti treciyjy 3aliy teiséty interesy. Sklype yra esami jregistruoti 11-a namy, dar du
faktiskai stovi, nors ir néra registruoti.

Visi statiniai, tame tarpe ir du neregistruoti statiniai pajungti prie tinkly .

Detaliojo plano keitimo dokumente jvertintos

UZdaroji akcine bendrove "Vilniaus ap3vietimas", teritorijy planavimo salygos 2021-06-30 Nr. REG183814
Vadovaujantis 2016 m. standartais LST EN 13201 suprojektuoti ir jrengti Burbiskiy gavés
atkarpoje apsvietimo elektros tinklg, prijungiant prie esamo ap3vietimo elektros tinklo
maitinimo punkto MP366 artimiausios atramos, sumontuojant rezervines jungtis j
artimiausias atramas. Gatvés ap3vietimo tinklo neprojektuoti privaciose Zemés sklypy

ribose ir Saligatviy / pésciyjy bei dviraciy taky zonoje. Projektuojant vertinti greta parengtus /
vykdomus projektus. Techninio projekto ruoimui batina gauti UAB ,,Vilniaus ap3vietimas”
prisijungimo salygas gatviy apsvietimo tinklo jrengimui / rekonstravimui / perkelimui (https://
www.vilniausapsvietimas.lt/paslaugos/prisijungimo-salygu-isdavimas/).

Gatveés apsvietimas faktiskai yra analizuojamoje Burbiskiy g. atkarpoje.

Detaliojo plano keitimo dokumente jvertintos

Telia Lietuva, AB, Vilniaus miesto sav., Saltoniskiy g. 7A TERITORIJU PLANAVIMO SALYGOS 2021-06-23 Nr.
REG183239

1rengiant detaliojo plano koregavima, jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti
elektroniniy rysiy tinklai (rysiy kabeliy kanalai su kabeliais). Elektroniniy rysSiy daliai
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis , Elektroniniy rysiy infrastruktiros jrengimo,
Zymeéjimo, priezidros ir naudojimo taisyklés”;

2nustatyti specialigsias Zemés naudojimo sglygas, kuriy pagrindu taikomi Gkinés veiklos
apribojimai. Specialiosiose sglygose pazyméti esanciy rysio linijy apsaugos zonas.

Numatyti koridorius elektroniniy rysiy tinklui aptarnauti, eksploatuoti;

3naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysiy tinkly perkélimui
iSsiimti atskiras prisijungimo/perkélimo sglygas;

4issaugoti veikiancius elektroniniy rysiy tinklus, numatyti vietg naujy elektroniniy rysiy

tinkly trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rysiy
tinkly perkeélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Skoreguojama detalyjj plang ir topografine nuotrauka suderinti su Telia Lietuva, AB.

Ry3iy tinkai projektuojami techninio projekto stadijoje

Dalinai ry3iy tinklai jau yra jrengti ir nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Sildymo reglamentas centralizuotai paruo6ta Siluma (jeigu ji paruosta naudojant atsinaujinanéius energijos
$altinius) arba - elektra
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