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APIE 26,1 HA TERITORIJOS BUVUSIAME DIDZIYJY GULBINY KAIME, VERKIY SEN. DETALUSIS PLANAS.

I VILNIAUS KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI
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1. BENDROIJI DALIS

Pagal patvirtintg teritorijy planavimo dokumento planavimo uzduotj:

1. Planuojamos teritorijos adresas: T-06 kvartalas buvusiame Didziyjy Gulbiny kaime, Verkiy senitnija,
Vilnius.

2. Planuojamos teritorijos plotas: apie 26,1 ha.

3. Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr.
3, Vilnius.

4. Rengéjas: UAB ,Vilniaus planas”.

5. Planavimo pagrindas: 2016 m. rugpjacio 29 d. darbinio pasitarimo Miesto plétros klausimais
protokolas Nr. A17-1285/16-(2.1.13-MP), Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos
2017-01-09 jsakymas Nr. A30-62.

6. Planavimo uZdaviniai: vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendimais ir Teritorijos Gulbinuose architektdrinés-urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijos metmenimis,
detalizuoti nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, suformuoti optimalia urbanistine
struktdirg suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklg, numatyti socialinés infrastruktdros teritorijas ir funkcinius
bei kompozicinius rysSius su gretimomis teritorijomis.

7. Papildomi planavimo uZdaviniai: suformuoti bendro naudojimo teritorijas, inZinerinés
infrastruktlros sklypus, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais bddus.

8. Papildomi reglamentai: teritorijos vieSyjy erdviy iSdéstymas, susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy
tinkly iSdéstymas, servitutai.

9. Tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingos.

10. SPAV reikalingumas: nereikalingas.

11. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

12. Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

13. Koncepcijos rengimas: nerengiama.

14. Sprendiniy vertinimas: nereikalingas.

15. VieSumo uztikrinimas: Vyriausybés nustatyta tvarka viesai paskelbti priimtg sprendimg dél detaliojo
plano rengimo pradzios, planavimo tiksly ir planavimo darby programa.

16. Planavimo terminai: 5 metai nuo Sios planavimo darby programos patvirtinimo datos.

17. Derinimo procedira: detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

18. Kiti reikalavimai: trikstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
rengéjui. Projektg rengti ant skaitmeniniy Zemélapiy, naudojant M 1:500-M1:1000 duomenis. Patvirtintg
dokumentg uZregistruoti www.tpdr.It.

[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas Lapy Laida
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2. ESAMA PADETIS

2.1 Jvadas

Planuojama teritorija (plotas — 26,1 ha) yra Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje, Verkiy senilnijoje.

Gulbinai - Siauriné Vilniaus miesto dalis prie Gulbino eZero, priklausanti Verkiy senitnijai. Informacijos
apie Gulbiny kaimy praeitj yra nedaug. XIX a. prie Gulbino eZero buvo jsikire Gulbino palivarkas ir du kaimai -
Gulbinas ir Mazasis Gulbinas. Dabar Sie kaimai vadinami DidZiaisiais ir MaZaisiais Gulbinais.

Gulbinai jsikire Verkiy regioninio parko apsuptyje. Vietové ribojasi su Zaliyjy eZery valstybiniu
krastovaizdzio, Riesés valstybiniu hidrografiniu, EZeréliy valstybiniu geomorfologiniu draustiniu. Netoli DidzZiyjy
Gulbiny yra keturi skirtingo dydzio Zaliyjy eZery grupei priklausantys eZerai. DidZiausias i$ jy yra Gulbino eZeras.
EZero ilgis - apie 2 km. Siaurinéje eiero puséje yra 0,33 ha ploto netaisyklingo ovalo formos sala, apaugusi
Simtameciais gZuolais, liepomis, klevais, juodalksniais. Saloje yra DidZiyjy Gulbiny piliakalnis, 2009 m. jrasytas j
Kultliros vertybiy registrg (unikalus objekto kodas - 33045). Piliakalnis datuojamas | tikst. pr. Kristy pab. - | tlkst.
Ant jo aptikta lipdytos keramikos Sukiy. Didziyjy Gulbiny piliakalnio virSuje yra netaisyklingo ovalo formos,
mazdaug 40 m ilgio (Siaurés-piety kryptimi) ir 12 m plocio aikStelé. MaZojo Gulbino ilgis - 800 m. Gulbing ir MaZgjj
Gulbing jungia trumpas sasiauris. EZzerus maitina Riesés upelis ir poZeminiai vandenys. j Siaure nuo Gulbiny eZery
yra Raistelis ir Baraukos akis. Raistelis stebina savo gyliu - 7 m. Pats maZiausias ir labiausiai j Siaure nutoles yra
Baraukos akies ezerélis.

Planuojama teritorija greta senojo DidzZiyjy Gulbiny kaimo su susiklosCiusiu uzstatymu. Gretimose
teritorijose vyksta intensyvi urbanizacija - Siaurinéje puséje pilnai uZstatytas mazaauksciy gyvenamuyjy namy
kvartalas, ryty ir vakary pusése patvirtii detalieji ir pertvarkymo projektai

i S At
| & e
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Planuojamga teritorija sudaro laisva valstybiné Zemé ir privatis sklypai. Zemés sklypy pagrindiné
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bldas — Zemés ukio teritorijos. Sklypai nuosavybés teise priklauso
Lietuvos Respublikai, privatiems asmenims.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08,

[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas Lapy Laida
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Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius detaliajame plane nagrinéjama teritorija patenka j Sias
funkcines zonas:

. DGL-3-2
. DGL-3-3
. DGL-5-2
. DGL-5-3
. DGL-5-6

2 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto bendrojo plano

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (toliau — BP) Pagrindiniame bréZinyje nurodomos
funkcinés zonos su funkciniy zony ar jy daliy kodais, o reglamentai pateikiami Reglamenty lenteléje.
Pagrindinio bréZinio Reglamenty lentelé yra neatsiejama Pagrindinio bréZinio dalis. Reglamenty lentelés turinys
pateiktas 1 lenteléje, o funkciniy zony, teritorijy naudojimo tipy, Zemés naudojimo paskirciy, Zemés sklypy
naudojimo biidy, uzstatymo tipy pavadinimas, jy aprasymas ir naudojamos santrumpos (erdvinio objekto kodai)
pateikiami 2-6 lentelése. Nustatyti tekstiniai reglamentai, priskirti konkre¢ioms Pagrindiniame brézZinyje indeksu
pazymétoms funkcinéms zonoms pateikiami Bendrojo plano aiskinamojo rasto 7 lenteléje.

Atsizvelgiant j bendrajame plane nustatytg rekomenduojamg teritorijy struktiirg, didziausig leisting sklypo
uzstatymo intensyvuma bei aukstj (metrais), atitinkami teritorijos naudojimo rodikliai, jy nevirsijant, nustatomi
detaliojo plano sprendiniuose.

Bendrojo plano funkciniy zony reglamentai (i$trauka i$ BP aiskinamojo rasto 1 lentelés). Siame ai$kinamojo
rasto 1 priede toliau pateiktos Reglamenty lentelés su nustatytais reglamentais kiekvienai funkcinei zonai pagal
seniunijas:

[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas Lapy Laida
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2.2 Teritorijos apsaugos statusas

Planuojama teritorija nepatenka nei j valstybiniy nei j savivaldybés jsteigty saugomy teritorijy sudét;j.
Planuojamos teritorijos néra registruoty nekilnojamyjy kultGros vertybiy.

2.3 Saugomos gyviny ar augaly rasys ir/ar natiralios buveinés, kitos saugotinos gamtinés vertybés

Saugomos teritorijos. Planuojama teritorija nepatenka nei j valstybiniy nei j savivaldybés jsteigty saugomy
teritorijy sudét;.

Artimiausios jy yra Siaurés ryty-ryty-piety kryptimis nuo planuojamos teritorijos iSsidéstes Verkiy
regioninis parkas (~900-970 m), bei Sio parko sudétyje esantys Riesés hidrografinis, Turniskés krastovaizdzio ir
EZeréliy geomorfologinis draustiniai. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje, pietvakariy-vakary kryptimi, apie
1000 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, yra Vanaginés geomorfologinis draustinis.

Artimiausios Natura 2000 teritorijos — RieSés upés slénis (LTVIN0010), KryZioky miskas (LTVINOO020),
EZeléliy kompleksas (LTVINOO11) — nuo planuojamos teritorijos nutolusios ~1-2 km atstumu. (3 pav.).

=
., ! AN
L o | / t
Managinks geomosalpginik draustints "= V4
." \ KnZioky mikas
J LTVINOO20

Pl
Turmitl krastovatzatio el i

Ee
[—\\’crkiq regioninis parkas’ -
Ezardlifgeomorfologinis gfadstinis

SUTARTINIAI ZENKLAI

- - e | —~ A
! Planucjama teritoriia :
| "Natura 2000" teritorija o
[ saugomy teritorijy ribos y £
| — ! Sitlomy steigli saugomy teritorijy ribos| gxbs kradtovalzdiio draustinis|
7 7\ Gamios paveldo objekty teritoriy ribos
M 1:25000 — |
Verkiy arghffe ktdri draustinis

3 pav. Saugomy teritorijy iSsidéstymas planuojamos teritorijos atzvilgiu

Planuojama teritorija nepasizymi augaly ir gyviny rasiy gausa ar iSskirtinumu. Planuojamoje teritorijoje
valstybinés reikSmés misky néra. Teritorijoje dominuoja agrariniy biotopy bendrijos, pastaraisiais metais
pergyvenancios sukcesijos stadijg, t. y., kultlriniy augaly asociacijy kaita natdraliomis pievy ir krimyny, misraus
misko (savaiminio atZélimo) bendrijomis. Teritorijoje dominuoja Sioms buveinéms bidingos atviry lauky ir
ekotony faunos ir floros grupiy rasys.

Didesne biologinés jvairovés gausa pasizymi tik toliau nuo planuojamos teritorijos esantys miskai ir
miskingos teritorijos, taip pat saugomos teritorijos, kuriose aptinkamos ir Europos Bendrijos svarbos buveinés (4

pav.).

[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas Lapy Laida

\VP17.27-DP-AR 7 33 0




s APIE 26,1 HA TERITORIJOS BUVUSIAME DIDZIYJY GULBINY KAIME, VERKIY SEN. DETALUSIS PLANAS.
VILNIAUS KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI
PLANAS

o
E
[777] Eurcpes bendrijcs s verbos buveings ol i, e
el miZkail 3tiirall k
[ Regioninic parko riba P efeiaisu phidiiy
- arlia aste
e
‘ -
. 2050
PR Syir 2ol tiringt 2020 Ze tuthag
ai | ERa P Balapiiit | egfynai
I bl mitkaid
. Ay
I
t Sty mka
] -a 2020 140
} LR Fis Salapi it Ed=rai su menturd bli(
- ' . s ks ijomi
H
v
} tam “
] . : >
' R tidrografinis
H 1 draustiriis
.
boes o
h inm
vl
.
] tmd *
} ' =
'
} T
I
]
Vanaginés e ==
geomorfologinis
draustinis — 1
- ":' '|'
R
~ =3 o 010
Verkiu Vsl
regioninis Bigal Tumidkés
kradtovaizdiio
e - draustinis
i 7 e om orfologinis
SIS Mkl 2020 &i0 draustinis
Fiafistapiy jr | £
miErls miskal) L EIEMETER 5010
zofity pietod e
o
 ss0 2000 £
Zolliy turtingi Pladiatapi i
eghypsi miErs ksl ptimry i e

4 pav. Europos bendrijos svarbos buveinés planuojamos teritorijos atzvilgiu

Pagal saugomy risiy informacinés sistemos duomenis, planuojamojoje teritorijoje néra uZfiksuoty
saugomuy rasiy radavieciy ar augavieciy, poveikis joms nenumatomas.

2.4 Kultiiros paveldo vertybés
Kultlros paveldo objektai ar kultliros paveldo vietoviy teritorijos j planuojamg teritorijg nepatenka (5

pav.).
Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kultlros paveldo vertybiy néra. Artimiausia jy yra j pietrycius esantis

Popieriaus fabriko statiniy kompleksas (unikalus objekto kodas: 16766, uz ~3400 m).
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5 pav. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos planuojamos teritorijos atzvilgiu
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2.5 Pavirsinis ir poZzeminis vanduo

Vadovaujantis planuojamai teritorijai iSduoty planavimo sglygy reikalavimais, teritorijoje planuojami
centralizuoti geriamojo vandens ir nuoteky tinklai, kurie bus pajungti j bendrg miesto inZineriniy tinkly sistema.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskaiciuojant pavirsiniy nuoteky projektinj srautg
ir kt., turi bdti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01: 2003. ,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ (Zin., 2009, Nr.35-1348) ir kitais teisés aktais.

Lietaus vandens nuvedimo sistema planuojamoje teritorijoje projektuojama vadovaujantis Vilniaus miesto
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiuoju planu, pagal kurj planuojamoje teritorijoje
plétojamas perspektyvinis geografinis pavirSiniy nuoteky surinkimo baseinas ar pobaseinis, kuriame,
kompleksiskai plétojant ar rekonstruojant uzstatytas teritorijas, planuojama galimybé jrengti pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistema.

Nepaisant to, kad planuojama teritorija nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ir/ar Natura 2000
teritorijomis, teritorijoje susidarantis pavirSinio vandens srautas gali turéti jtakos Verkiy regioninio parko
teritorijoms, kurioms suteiktas Natura 2000 teritorijos statusas. Riesés upelio slénio (LTVINOO10) ir EZeréliy
komplekse (LTVINOO11) saugomos vertybés ypac jautrios vandens balanso pokyciams, todél lietaus vandens
nuvedimo sistema planuojamoje teritorijoje projektuojama vadovaujantis Teritorijos Gulbinuose, Vilniaus miesto
architektlrinés — urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaitos
iSvadomis (ataskaitai pritarta 2010 m. rugséjo mén.) bei Gulbiny mikrorajono pavirSinio vandens tvarkymo PP
sprendinius.

2.6 Aplinkos oro tarsa

Analizuojant aplinkos oro tarsg reikia jvertinti tai, kad namy dkiy (ypac Sildymo kiekuoju kuru) Sildymo
subsektoriuje yra iSmetamos aplinkos org tersiancio, o taip pat ir Siltamio efektg sukeliancios dujos, kurios stipriai
prisideda prie klimato kaitos.

Planuojama teritorija, vadovaujantis atnaujinto Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano
sprendiniais, patenka j Sildymo dujomis zong. Teritorijoje yra palankios sglygos prisijungti prie esamo vidutinio
slégio dujotiekio Salia Moléty plento. Galimi ir kiti neterSiantys oro apsirtGpinimo Siluma bidai (geoterminis,
saulés, elektra).

Pagrindiniai faktoriai jtakojantys tarSg nuo transporto yra eismo intensyvumas, autotransporto parko
duomenys, naudojamas kuras ir kt.

Planuojamos teritorijos j rytus nutolusig dalj piety-Siaurés kryptimi kerta Santariskiy gatveés tesinys. Ryty-
vakary kryptimis planuojama formuoti C kategorijos gatvé, jungianti Moléty plentg ir Zebedeno g (6 pav.).
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6 pav. Susisiekimas - Gatviy kategorijos (Bendroj plano brézinio istrauka).

Vyraujantys srautai planuojamoje teritorijoje pagal 2017 mety duomenis yra Dvariskiy g. ir Santariskiy g.
néra dideli. Intensyvesni srautai vyrauja Moléty plente, kuris j planuojamg teritorijg nepatenka. Transporto srautai

planuojamoje ir aplinkinése teritorijose pateikiami 7 pav.

7 pav. Transporto srautai planuojamoje teritorijoje 2017 m (dienos, vakaro, nakties).
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Jvertinus 2018 m foninés koncentracijos poveikio aplinkos oro vertinimui Zemélapius (Saltinis Aplinkos
apsaugos agentdra), galima teigti, kad esama aplinkos oro kokybés biklé planuojamoje teritorijoje yra gera,
vidutinés metinés tersaly koncentracijos nevirsija ribiniy verciy (8 pav.).
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1 l21-22 M 23-38
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Vel R
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Linijiniai 0ro Lars0s Salliniai == - Mieslo riba i
- 1

77" Piotintal oro tarsos aitinial [l vandens telkinial !

A W

Qro kokybés tyrimu |

8 pav. Vidutinés metinés anglies dioksid, azoto dioksido, sieros dioksido, kietyjy daleliy bei smulkiyjy kietyjy

daleliy koncentracijos aplinkos ore Vilniuje 2018 m.

2.7 TriukSmo tarsa

TriukSmo skaiciavimai ir vertinimas atliekami vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011
,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (2011 m

birzelio 13 d., Nr. V-604).

Planuojamos teritorijos esamai triukSmo situacijai jvertinti buvo pasinaudota S] ,Vilniaus planas”
parengtais ir Vilniaus miesto savivaldybés internetiniame tinklalapyje vieSinamais triukSmo Zemélapiais.
Pagal atliktus skaiiavimus matoma, kad didesné planuojamos teritorijos dalis patenka j zona, kurioje

néra pasiekiamos ar virsijamos ribinés triukSmo vertés (9 pav.).

Dienos ekvivalentinis triukSmo lygis

B

Ekvivalentinis triuk3mo Iygis (dBA)A

Vakaro ekvivalentinis triukSmo lygis

is (dE

[ 7579

(o
. ;
Ty . “ A ke

Nakties ekvivalentinis triukimo lygis

Integralus paros triukSmo lygis
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9 pav. Vilniaus aglomeracijos keliy transporto strateginis triukSmo Zemélapis (3altinis:
https://aplinka.vilnius.Ilt/aplinkos-kokybe/triuksmas/triuksmo-zemelapiai/)

Pagal detaliojo plano sprendinius numatomose gyvenamosiose teritorijose (GG, GV), vadovaujantis
pateikiamais triukSmo Zemélapiais ,néra virSijamas didZiausias leistinas triukSmo ribinis dydis (dienos, nakties ir
bendras dienos-vakaro-nakties). |gyvendinus auksciau aprasytus sprendinius tikétina, kad triukSmo lygis
numatomose gyvenamosiose teritorijose didés nezymiai, nes teritorijoje planuojamas tik D kategorijos gatviy
tinklas.

Didesné triukSmo nuo autotransporto jtaka galima $alia Bendrojo plano sprendiniais suplanuotos C
kategorijos gatvés, kurios Siuo metu néra. Planuojamos gatvés atkarpa rengiamo detaliojo plano sprendiniy
sudétyje yra numatoma kaip privalomas BP sprendinys Zemesnio lygmens dokumentuose. Atsizvelgiant j tai, kad
tokio objekto statyba patenka j veikly, jrasyty j Lietuvos Respublikos planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (toliau — Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas) 1 priedg, tam, kad
blty jgyvendintas C gatvés (Moléty plento ir Zebedeno g. jungtis) sprendinys, projektui turés bdati atliekamas
planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas. Taigi, rengiant blsimos gatvés techninj projekta, turés
blti nurodytos priemonés, padésiancios iSvengti sprendinio galimos neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy
gyventojams ir jy sveikatai.

Atsizvelgiant j auksciau iSdéstytus argumentus, rengiamo detaliojo plano sprendiniais planuojamoje
teritorijoje, nenumatomas reikSmingas autotransporto srauty bei jy sukeliamy neigiamy pasekmiy (triukSmo,
aplinkos oro tarsos ir kt.) padidéjimas, todél neigiamo poveikio aplinkai ir Zmoniy sveikatai nenumatoma.

2.8 Vibracija

Be triukSmo ir aplinkos oro tarSos autotransporto eismas taip pat sukelia ir vibracija.

Pagrindiné galimos vibracijos nuo autotransporto pastaty viduje priezastis — didelés galios triukSmas (ypac
Zemy dazniy), kuris generuoja pastato konstrukcijy virpesius. DaZniausiai vibracija pasireiskia prie pat kelio
stovinéiuose namuose, kai pravaziuoja sunkiasvoris autotransportas.

Planuojamoije teritorijoje detaliojo plano sprendiniais, privaziavimui j sklypus, planuojamas D kategorijos
gatviy tinklas. Todél reglamentuojami Zmogaus sveikatos apsaugai vibracijos ribiniai dydzZiai virSijami nebus.

Didesnj poveikj gali turéti bendruoju planu suplanuota C kategorijos gatvé, planuojamoje teritorijoje
besiribojanti su 4 sklypais. Atsizvelgiant j tai, kad tokio objekto statyba patenka j veikly, jrasyty j Lietuvos
Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (toliau — Planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymas) 1 priedg, projektui turés bdti atliekamas planuojamos UGkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas. Taigi, rengiant blsimos gatvés techninj projekta, turés bati nurodytos priemonés,
padésiancios iSvengti sprendinio galimos neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy gyventojams ir jy sveikatai.
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2.9 Planuojamos aplinkos jautrumas aplinkos apsaugos poZiuriu

2.9.

[

Gamtinis karkasas.

Pagal gamtinio karkaso bréZinj dalis planuojamos teritorijos patenka j Bendrajame plane nustatytg
gamtinio karkaso zong (10 pav.): vietinius migracijos koridorius.

2 g‘ <

1

Al

$ ¢/
’ ¢

)

/ ~ i : ! i

10 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto bendrojo plano bréZinio ,Gamtinio karkaso schema“

2.9.2 Reljefas ir geomorfologiniai dariniai

Pagal Vilniaus miesto teritorijos geologinj-geomorfologinj rajonavima, planuojama teritorija patenka j Dzuky
pakrastinés moreninés aukStumos srities Gulbiny mikrorajong. Pagal geneze, planuojamoje teritorijoje vyrauja
banguotos zandriné lygumos, limninés ir pelkinés lygumos, Siaurinéje puséje jsiterpia sausaslénis, vakaruose —
nedidelé dalis krastiniy glacialiniy dariniy reljefas. Pagal litologijg teritorijoje vyrauja jvairis sméliadurpés (11 pav.).
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Fliuvioglacialiné
terasa

11 pav. IStrauka is$ Vilniaus miesto geomorfologinio Zzemélapio

2.9.3 Pavirsinis hidrografinis tinklas

Hidrologiniu pozZilriu visa nagrinéjama detaliojo plano teritorija priklauso Neries upés baseinui.

Planuojamoije teritorijoje pavirsiniy vandens telkiniy néra.

2.9.4 Pozeminis vanduo

Zemés gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka j pozeminiy vandens telkiniy

(vandenviediy) sanitarinés apsaugos zonas.

2.9.5 Krastovaizdis
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Vadovaujantis Vilniaus miesto krastovaizdZio morfologinio rajonavimu krasStovaizdZio apylinkiy ir vietoviy
lygmenyje (P. K , 2011), planuojama teritorija patenka j santykinai Zemo urbanizacijos laipsnio
teritorijg — DidZiosios Riesés miskingg agrarine is dalies urbanizuotg stipriai banguotg rinine priesmélingg apylinke
(2-3), kurioje vyrauja naujausiy laiky modernaus laisvo ir erdvinio tipo uzstatymas (12 pav.).

[VILNIAUS KRASTOVAIZDIS | ; / = Weosaniances ta
T W e e
[l : - P
4 EI terRsLOUMAS " s 3 (__-
I \E] smukis banguotumas ‘:- /
¥ E] stambus banguotumas
@ smulkus lekitadistis kahotumss
stambus lakitadiaits kavotumas e 8
B smutkus apystais kanoturmas o y A
i BEK stambus apysias kawvotumas 2 -
W dlaitingumas. e |\
[¥%] sushaioymas rinvisis wionisis Igiai \)
] BRRY rsaumotumas {
0, gmmmnumu
N
o ep o \‘
-~ - PO
S
e "4 / Krastovaizdio
~ ~ 224 e © urbanizacijos
e Tmiad - iaipsnis []
Krastovaizdzi -: - 9 - .
s Giys % T viasnis
— Figfonal I sevyinal austas
i iozm m:ﬂ\ 1§l’!iﬂ| Bl ot
—_— Vse’mmazi?‘ \ \} i - Labai aukitas
2. DidZiosios Riedés miskinga agrafiné i§
dalies urbanizuota apsausinta sﬁpr‘ban-
guota kalvota rininé priesmeélinga rgthi
upéta apylinke
2-1, b-Sz--e-m4-n3-(-)
2-2, i-8S~E-m5,6-n2-(-)
2-3. bD-S--~m0-n3-(T3)
2-4, K3-Mz---m5-n5-(-)
2-5. K3-Mz—m5-n2-(-)

12 pav. Vilniaus miesto kraStovaizdZio morfologinis rajonavimas krastovaizdZio apylinkiy ir vietoviy
lygmenyije.

Pagal Nacionalinj krastovaizdZio tvarkymo plang, patvirtintg 2015 m. spalio mén. 2 d. aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-703, planuojama teritorija pagal vizualinj estetinj potencialg yra priskiriama ypac raiskios ir
vidutinés vertikaliosios sgskaidos pusiau uZdary ir uzdary erdviy krastovaizdziui (V2H1-c), kuriam pagal
krastovaizdZio tvarkymo reglamentavimo kryptis rekomenduojami intensyvios urbanizacijos reglamentai (13
pav.). Planuojama teritorija patenka j zona, kurioje rekomenduojama teikti prioritetg intensyvaus urbanistinio
vystymo interesams tenkinti: uzstatymo tankio ir intensyvumo didinimui, parenkant atitinkama uZstatymo tipa,
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nustatant kitus urbanistinius reikalavimus (indeksas 6b). Teritorija nepasizymi nei miskais, nei pavirsinio vandens
telkiniais.

3
Ypac¢ raiskios ir vidutinés vertikaliosios
sgskaidos pusiau uzdary ir uzdary
erdviy krastovaizdis

V3H1

V3HO

Esamy bel
F formavimo strategija

r - Intensyvios urbanizacijos reglamentai

i T =k

13 pav. Istrauka i$ Nacionalinio krastovaizdzio tvar

ymo plano.

Atsizvelgiant j auksciau iSdéstytg informacijg planuojama teritorija néra jautri aplinkos apsaugos poziuriy,
joje néra ekologiniu pozilriu vertingy objekty. Planuojama teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo
Natura 2000 teritorijg ar jai artima aplinka bei kitas saugomas gamtines teritorijas.

2.10 Transportas

Planuojama teritorija susisiekimo poZilriu yra mazo aktyvumo zonoje, vidutinis transporto srautas siekia
iki 50-95 aut./h abiem kryptimis. Transporto rysys su pagrindiniu miesto tinklu realizuojamas nuo miesto centro
puseés per Dvariskiy gatve nuo Moléty pusés - DidzZiyjy Gulbiny gatve. Planuojama teritorija turi kol kas vienintelj
rysj per besiribojancig Dvariskiy gatve, kuri yra pagrindiné DidZiyjy Gulbiny gyvenvietés susisiekimo centriné asis.
Kol néra didesniy transporto srauty Si kintanti 3,5-4,7 m plocio gatvé didesniy susisiekimo problemy nekelia, nors
bendras techninis jos jrengimo lygis labai Zemas, atstumas tarp gretimy sklypy siekia 8-8,5 m, todél net
rekonstrukcijos galimybés yra ribotos.

Transporto eismo intensyvumas Moléty plente yra tarp didZiausiy Vilniaus miesto uZmiescio keliy ir
siekia iki 1900 aut./h abiem kryptimis.
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14 pav. Pagrindinés Vilniaus miesto iSorés uZzmiescio transporto trasos.
Magistraliniy ir krasto keliy vidutinis metinis eismo intensyvumas, tukst.

Pagal patvirtintg Gulbiny architektdrine, urbanistine ir inZinerinés plétros koncepcijg DidZiyjy Gulbiny
gyvenvieté ,apeinama" naujomis aukstesnés kategorijos Nemiro ir Balty pr. gatvémis, izoliuojant nuo bet kokio
intensyvesnio transporto eismo Dvariskiy gatve. Nemiro gatvéje numatoma reguliuojama sankryza su Moléty
plentu su kairiaisiais posikiais. Teoriskai visa koncepcijoje fiksuota transporto schema yra palanki viso Sio Gulbiny
rajono aptarnavimui, taciau problema glidi jos realizacijoje ir tai, kad joje Dvariskiy g. tiesioginé jungtis su Moléty
plentu yra nutraukiama. Pagal rengiamus Vilniaus miesto BP sprendinius Gulbinai nejeina j prioritetiniy rajony
plétrg, galima laukti labai netikéty situacijy, kai nepastacius naujai planuojamy gatviy, esamose gatvése eismas
yra nutraukiamas ir visas eismas tekty DidzZiyjy Gulbiny gatvei, jskaitant ir sunkuyjj statybinj transporta.

Skirtingai nuo koncepcijos norétysi turéti dar vieng transportine jungtj su planuojama teritorija per
Spindulio gatve, kuri turi ry$j su Moléty plentu Vilniaus rajono teritorijoje.

2.11 InZineriniai tinklai
Greta planuojamos teritorijos yra elektros, dujotiekio ir kanalizacijos tinklai. Gretimose teritorijose vyksta

intensyvi urbanizacija - Siaurinéje puséje pilnai uZstatytas mazaauksciy gyvenamuyjy namy kvartalas ir iSvystyti
miesto inZineriniai tinklai, ryty ir vakary pusése patvirtinti detalieji ir pertvarkymo projektai.
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3. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniais siekiama formuoti uzstatymo, viesy ir privaciy erdviy strukttrg, kuri sudaryty
palankias sglygas sukurti saugia ir gyvybinga gyvenamaja aplinka.

Tuo paciu Gulbiny rajono daliai, j kurig patenka planuojama teritorija, siekiama suteikti savitg, bendroje
gyvenamosios vietovés urbanistinéje struktdroje atpazjstama erdviy ir uzstatymo struktiros charakterj, papildant
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais.

Teritorija — pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazyméta planuojamos teritorijos dalis, iSskiriama ribomis
ir numeriu 01, 02, 03 ir t.t.

Nustatant teritorijos naudojimo reglamentus, siekiama efektyviausio uZstatymui skirtos teritorijos
panaudojimo. Detaliojo plano sprendiniuose formuojamuose teritorijoms numatomas teritorijos naudojimo tipas,
galimos tikslinés Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo pobadis. Nustatomi teritorijy tvarkymo ir naudojimo
reikalavimai: aukstingumas, intensyvumas, uzstatymo tankis, taip pat Zemés naudojimo apribojimai.

Remiantis Vilniaus miesto bendrojo plano tekstinio reglamento 6 punktu:

,<...> BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti reglamentai, kurie pagal galiojancius teisés aktus miesty
savivaldybiy teritorijy bendruosiuose planuose néra privalomi, tiesiogiai taikomi pagal BP sprendinius rengiant
statybos projektus. Rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne maZesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis
gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar vieso intereso jgyvendinimu pagrjstu pagrindimu, galima nustatyti ir
kitokius Siy reglamenty reikalavimus:

6.1. didZiausig leisting pastaty aukstj nuo Zemés pavirSiaus — auksty skaiciy,

6.2. uZstatymo tipg,

6.3. didZiausig leisting sklypo uzstatymo tankj,

6.4. minimaly sklypo dydj naujai statybai,

6.5. maksimaly bidsty skailiy sklype,

6.6. didZiausiq nelaidziy dangy (ND) ploto dalj sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés

priemonés.” komercinés paskirties Zemés naudojimo bldui nustatomas uzstatymo tankis reglamentas - 60%.

3.1 Teritorijy naudojimo tipai ir Zemés naudojimo bidai

Teritorijoje siiloma nustatyti tokius teritorijy naudojimo tipus:
* Gyvenamaoji teritorija vienbudiy ir dvibuciy namy statybai;
e Gyvenamoji teritorija;
¢ Paslaugy teritorija;
¢ Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija;
¢ InZinerinés infrastruktdros koridorius;

Nustatytuose teritorijos naudojimo tipuose kiekvienam naudojimo tipui nustatyti galimi naudojimo bidai,

vadovaujantis Vilniaus BP ir Teritorijy planavimo normomis:

¢ Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

¢ Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

e Komercinés paskirties objekty teritorijos;

e Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

¢ Visuomeninés paskirties teritorijos;

¢ Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;

¢ Rekreacinés teritorijos;
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o Atskiryjy zeldyny teritorijos;
3.2 Teritorijos erdvinés struktiros architektdrinis formavimas

Atsizvelgiant | susiklosciusig privacios Zeménaudos sklypy ribas siekiama formuoti reguliaraus plano
erdvine teritorijy struktlra. Nustatant statybos zonos ribas nustatomos aiskiai apibrézty kvartaly ribas ir
iSskiriamos pagrindinés vieSosios erdvés.

Teritorijos uzstatymui taikomi Sie reikalavimai:

3.2.1. Formuojama miestietiSkg gyvenimo budg ir kokybiSkas gyvenimo salygas kurianti, paslaugy plétrai
tinkama kvartaly erdviné struktdra, diegiami perimetrinei uzstatymo tipologijai bldingi principai:

3.2.1.1. pastatais, Zeldiniais ir gerblvio elementais atskiriamos viesSos (gatviy, aiksciy, skvery,) erdvés nuo
privaciy kiemo erdviy;

3.2.1.2. pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, pastaty elementai — j gatvés
erdve iSsikiSantys atramomis neparemti erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy
perspektyvas;

3.2.1.3. kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios bendruomenés
jsitraukima j erdvés priezilirg ir kontrole. Skatinamas terasy pirmajame aukste esantiems bistams jrengimas.

3.2.1.4. transporto eismui pritaikytos gatvés ar vietinio privaZziavimo erdvés proporcija (gatvés erdveés
plocio ir uzstatymo iki karnizo auksc¢io santykis) turéty bdti nemazesnis, nei 1x1. Gyvenamojo kiemo erdveés
proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiemg formuojancio uzstatymo aukscio santykis) turéty bati ne maZiau nei
1,5x1-2x1.

3.2.2. Gatvés ir vieSosios erdvés formuojamos pritaikytos jvairiy interesy gausai, paslaugy koncentracijai,
jose kuriamos Siuolaikiskos judumo sglygos:

3.2.2.1. gatviy ir vietiniy privaziavimy erdviy plotis turi blti pakankamas jrengti automobiliy stovéjimo
vietas, pésciyjy ir dviracCiy takus, gatvés Zeldinius (aléjas). Gatviy Zeldinius sudaro medziy grupés ar aléjos,
krimai, zolynai, bei vijokliai, Zeldinami ant atraminiy sieny ir tvory;

3.2.2.2. pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir D kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukstuose
negalimi aklini fasadai, parkingai ir garazai. Cia jrengiamos universalios paskirties patalpos, kurios gali biti
naudojamos jvairioms paslaugoms (komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir panasiai). ] Sias patalpas
jrengiami nejgaliesiems pritaikyti patekimai i§ gatvés. Siy patalpy aukstis ne maZesnis nei 3,5 m. Palei D
kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali bati jrengiami ir bistai;

3.2.2.3. pastatai, susisiekimo infrastruktira ir vieSos erdveés pritaikomos tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis > dviratininkas > vie$as transportas > automobilis;

3.2.2.4. perimetriniu bldu ir jam giminingais principais uzstatyty kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus
neleidZziamas antZeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas tik stovéjimas gatvése ir vietiniuose
privaZziavimuose, palei vaZziuojamajg dalj jrengiamose stovéjimo vietose). Pagal normas privalomas automobiliy
parkavimas turi bati suplanuoty sklypy ribose, ar, pritarus savivaldybés atsakingam padaliniui, gatviy raudonyjy
linijy ribose, jrengiant statytojo lIéSomis.

3.2.2.5. viesuyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésciyjy ir dviraciy takuose negali bati judéjimui
kliudanciy elementy—patekimams j patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir
pan. Patekimams j patalpas reikalingi laiptai, pandusai ir pan. jrengiami sklypuose, jtraukiant j pastato tarj.

3.2.3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky i$veZima ir tvarkyma i$ jam priskirto Zemés sklypo.
Surinktos atliekos turi biti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. RaSiuojamy atlieky
surinkimo vietos numatomos prie jvaZiavimy/i$vaziavimy gyvenamuyjy sklypy ribose. Rengiant techninius
projektus, vieta kiekviename sklype bus parinkta atskirai, priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo
gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy.
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3.2.4. Konkretaus vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijy naudojimo bido Zemés sklypo
uzstatymo tankumas ir intensyvumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“.

3.2.5. Pastato iSdéstymas sklype nustatomas vadovaujantis statybos techniniy reglamenty STR
2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ ir STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties
statiniai” reikalavimais.

3.2.6. Rengiant statybos projektus, batina uZsakyti eksploatuojanciy inZinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy technines salygas. Detaliojo plano galiojimo ribose rengiant statybos projektus privaloma numatyti
prisijungima prie centralizuoty inZineriniy tinkly.

3.3 Teritorijos naudojimo reglamentai
Teritorijy naudojimo reglamentai iSskiriami pagal konkreciai teritorijai nustatytg teritorijos naudojimo tipg

(ziGr. lentele Nr. 2).
Lentelé Nr. 2:

1. Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (nustatyta pagal Vilniaus miesto bendrajj plang) (dalis

Nr. 01)

Galima Zemés naudojimo paskirtis kita

Galimi Zemés naudojimo bidai Vienbudiy ir Komercinés Visuomeninés
dvibuciy paskirties paskirties
gyvenamuyjy objekty teritorijos
pastaty teritorijos teritorijos

Leistinas pastaty aukstis (metrais) 12m 16 m 16m

UZstatymo tankis 40 % 60 % 40 %

UZstatymo intensyvumas 0,4 0,8 0,8

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldyny 25% 10% 50%

teritorijy dalys

UzZstatymo tipas Sodybinis; Vienbutis blokuotas; Laisvo planavimo

2. Gyvenamoaji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (dalys Nr. 02, 04)

Galima Zemés naudojimo paskirtis kita

Galimi Zemés naudojimo budai Vienbuciy ir Komercinés Visuomeninés
dvibuciy paskirties paskirties
gyvenamuyjy objekty teritorijos
pastaty teritorijos teritorijos

Leistinas pastaty aukstis (metrais) 12m 12m 12m

UZstatymo tankis 40 % 60 % 40 %

UZstatymo intensyvumas 0,4 0,4 0,4

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyny 25% 10% 50%

teritorijy dalys

UZstatymo tipas Sodybinis; Vienbutis blokuotas; Laisvo planavimo

3. Gyvenamoji teritorija (dalys Nr. 05, 06, 08, 09, 10, 13, 14, 16, 17, 18, 19)

Galima Zemés naudojimo paskirtis kita

Galimi Zemés naudojimo badai Daugiabuciy Vienbuciy ir Komercinés Visuomeninés
gyvenamuyjy dvibuciy paskirties objekty | paskirties teritorijos
pastaty ir gyvenamuyjy teritorijos
bendrabuciy pastaty
teritorijos teritorijos

Leistinas pastaty aukstis (metrais) 16 m 12m 16 m 16 m

UZstatymo tankis 40 % 40 % 60 % 40 %
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UZstatymo intensyvumas 0,8 0,4 0,8 0,8

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyny 30% 25% 10% 50%

teritorijy dalys

UZstatymo tipas

Perimetrinis; Laisvo planavimo; Sodybinis; Vienbutis blokuotas

4. Gyvenamoji teritorija (dalis Nr. 21)

Galima Zemés naudojimo paskirtis

kita

Galimi Zemés naudojimo badai Daugiabuciy Komercinés Visuomeninés
gyvenamuyjy paskirties paskirties
pastaty ir objekty teritorijos
bendrabuciy teritorijos
teritorijos

Leistinas pastaty aukstis (metrais) 20m 16 m 16 m

UZstatymo tankis 40 % 60 % 40 %

UZstatymo intensyvumas 1,6 1,6 0,8

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyny 30% 10% 50%

teritorijy dalys

UZstatymo tipas

Perimetrinis; Laisvo planavimo;

5. Paslaugy teritorija (dalis Nr. 03)

Galima Zemés naudojimo paskirtis kita

Galimi Zemés naudojimo bidai Komercinés Visuomeninés
paskirties objekty paskirties
teritorijos teritorijos

Leistinas pastaty aukstis (metrais) 12m 12m

UZstatymo tankis 60 % 40 %

UZstatymo intensyvumas 0,4 0,4

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyny 10% 50%

teritorijy dalys

UZstatymo tipas

Laisvo planavimo; Perimetrinis;

6. Paslaugy teritorija (dalys Nr.

07, 11, 38)

Galima Zemés naudojimo paskirtis kita

Galimi Zemés naudojimo budai Komercinés Visuomeninés
paskirties objekty paskirties
teritorijos teritorijos

Leistinas pastaty aukstis (metrais) 16 m 16 m

UZstatymo tankis 60 % 40 %

UZstatymo intensyvumas 0,8 0,8

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyny 10% 50%

teritorijy dalys

UzZstatymo tipas

Laisvo planavimo; Perimetrinis;

7. Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (dalis Nr. 12)

Galima Zemés naudojimo paskirtis

kita

Galimi Zemés naudojimo bidai

Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir

kaimy ar
savivaldybiy bendro
naudojimo)
teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis (metrais) 0m

UZstatymo tankis 0%

UZstatymo intensyvumas 0

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldyny 40%

teritorijy dalys
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8. Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (dalys Nr. 15, 27, 33, 34, 35, 36, 37, 39)
Galima Zemés naudojimo paskirtis kita
Galimi Zemés naudojimo bidai Atskiryjy Zeldyny Rekreacinés

teritorijos teritorijos

Leistinas pastaty aukstis (metrais) Om Om
UZstatymo tankis 0% 0%
UZstatymo intensyvumas 0 0
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyny 40% 40%
teritorijy dalys
UZstatymo tipas Nenustatomas

9. InZinerinés infrastrukttros koridorius (dalys Nr. 20, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32)

Galima Zemés naudojimo paskirtis kita

Galimi Zemés naudojimo bidai Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

Leistinas pastaty aukstis (metrais) Om

UZstatymo tankis 0%

UZstatymo intensyvumas 0

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyny Nenustatomas

teritorijy dalys

UZstatymo tipas Nenustatomas

3.4 Bendri tekstiniai reglamentai ir pastabos

Bendri tekstiniai reglamentai:
1. Teritorijai nustatomi sklypy pertvarkymo principai ar sklypy pertvarkymo tvarka ar bidai

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai, taikomi rengiant Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo (toliau ZSFP) projektus detaliame plane i$skirtoms teritorijoms 01; 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10,
11, 13, 14,16, 17, 18, 19, 21, 38:

1.1. UZ teritorijos riby iSeinancios Zemés sklypy dalys turi bdati atidalintos ir suformuotos atskirais
sklypais. Tos j teritorijg (T) patenkancios Zemés sklypy dalys, kuriose DP sprendiniuose numatyta infrastruktiros
koridoriy, socialinés infrastruktiros bei atskiryjy Zeldyny plétra, teisés akty nustatyta tvarka perduodamos
Vilniaus miesto savivaldybei.

1.2. \Visi teritorijoje esantys Zemés sklypai turi ne trumpesne nei 20m ilgio krastine, per kurig pagal
teisés aktuose nustatytus reikalavimus galima patekti j sklypg, besiribojancig su DP nustatytu infrastruktdros
koridoriumi ar ZSFP projekte numatytu vietiniu privaZiavimu. Vietiniam privaZiavimui gali biti nustatomas
servitutas. Plotis tarp servituto riby ne siauresnis nei 12m.

1.3. Esamy sklypy ribos, nesutampancios su Teritorijos riba naikinamos (performuojamos) rengiant
ZSFP projektus.

1.4. Esant poreikiui, prie§ ZSFP projekto rengima ar jo rengimo metu gali biti rengiamos teritorijos
plétojimo koncepcijos, kuriy sprendiniais remiantis ZSFP projekte nustatomi sklypy formavimo, pertvarkymo,
amalgamacijos sprendiniai. Prie$ rengiant ZSFP projekto sprendinius teritorijy plétojimo koncepcijai turi pritarti
sklypy teritorijoje savininkai ir miesto vyriausias architektas.

Bendros pastabos:

1. Pastato iSdéstymas sklype nustatomas vadovaujantis statybos techniniy reglamenty STR
2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” ir STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties
statiniai” reikalavimais.

2. Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus apsvietimo reikalavimai.
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3. Rengiant techninj projektg, projektuojant privaZiavimus prie pastaty, vadovautis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr.1-338
,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai", PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64 (2010-07-27 jsakymo Nr.1-223 redakcija) Bendrosios
gaisrinés saugos taisyklés.

4, Projektuojant pastatg maZesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos, bltina gauti gretimo
sklypo savininko ar valdytojo rastiskg sutikima. Sklypy savininky-valdytojy susitarimu, galimi namy blokavimo
variantai.

5. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky i$veZima ir tvarkyma i§ jam priskirto Zemés
sklypo. Techninio projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg zemés sklype.

6. Automobiliy parkavimas turi biti numatytas formuojamy sklypy ribose.

7. Detaliojo plano sprendiniai bus jgyvendinti rengiant Zemés valdos projektus.

8.  Vadovaujantis Vilniaus BP pastaty aukstingumo nustatymo metodika: , DidzZiausias leistinas pastaty
auksty skaicius — reglamentas, nurodantis didZiausig leisting pastaty auksty skaiciy. Skai¢iuojamas jskaitant
cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles”.

9. Pagal Bendrojo plano tekstinio reglamento 19 punktg BP sprendiniuose nustatytas uzstatymo tipas
nereiskia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje buty projektuojamas nurodyto tipo. Projektuojant pastatus,
siektina formuoti BP sprendiniuose nurodyto uzstatymo tipo urbanistine struktirg, kuri, priklausomai nuo
situacijos, gali bQti papildyta kitais uZstatymo tipais. Savivaldybés vyriausiasis architektas, derindamas
projektinius pasidlymus, vadovaudamasis teisés akty reikalavimais, gali pritarti ir kitokiam uZstatymo tipui,
deranciam prie esamos ar formuojamos kvartalo uzstatymo struktdros.

10. Zemés sklypy formavimo metu uistatymo tankis bity vertinamas pagal Gamtinio karkaso nuostaty
ribojimus jei formuojamas Zemés sklypas patenka j Gamtinio karkaso teritorijg.

11. JvaZiavimy/isvaziavimy j/iS D kategorijos gatvés ar kity teritorijy vietos gali bati tikslinamos
(pastumiamos), islaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

12. GV ir GG teritorijose maksimalus uZstatymo tankumas 40 proc. Suformuoto sklypo uzstatymo tankis
nustatomas vadovaujantis STR2.02.09:2005 9 priedu.
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3.5 Zeldynai

Saugomy gamtos vertybiy ir Zeldyny planuojamuose sklypuose néra. Vadovaujantis , Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso” (2007 m.
gruodzio 21 d. Nr. D1-694) priedo ,,Priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto”
lentelés 3.3. punktu, planuojamoms teritorijoms pagal jy naudojimo bldg nustatomas atitinkamas priklausomyjy
Zeldyny ploto reglamentas.

Planuojamuose kvartaluose galima gyvenamojo blsto plétra leisty jsikurti iki 750 gyventojy, reikalingas
vietiniy Zeldyny plotas, pagal ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny normy”“ (2007-12-21 Nr. D -694)
reikalavimus — 10m? vienam gyventojui, bendrai visai kvartalui — 7500 m2. Jvertinus esamg bukle ir greta jau
suplanuotus sklypus, paaiskéjo, jog nagrinéjamoje teritorijoje tikslinga formuoti atskiruosius Zeldinius ties
svarbiausiy gatviy sankryZomis. Sprendiniuose teritorijoje numatomi 0,5-0,8 ha ploto atskiryjy Zeldyny paskirties
sklypai, viso 0,78 ha atskiryjy zeldyny teritorijos.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 "Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m.
kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky Gkio paskirties
Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems” pakeitimo”
priedo ,Saugotiny medziy ir krimuy kriterijai“ 3. 1 ir 5 punktais, planuojamoje teritorijoje sklypuose saugotini
didesnio kaip 12 cm skersmens kamieno medzZiai (3zuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai,
vinksnos, pusys, eglés, maumedziai, pociligés, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai,
rieSutmedziai, kastonai, miskinés obelys, miskinés kriausés). Detaliojo plano sprendiniais, pertvarkant teritorijos
naudojimg, numatoma galimybé perkelti ar Salinti prastos biklés ir patenkancius j statiniy statybos zong,
augantius esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonose medzius. Salinamy Zeldiniy baklé, jy kiekis konkretizuojamas
ir Zeldiniy atsodinimas sprendZiamas techninio projekto stadijoje, vadovaujantis "Saugotiny medziy ir krimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy
ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu”, patvirtintu LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87.
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3.6 Socialiné infrastruktira

Kompleksiskam Gulbiny rajono socialiniy poreikiy tenkinimui bei esamy problemy sprendimui pagal
Bendrojo plano sprendinius greta planuojamos teritorijos numatoma Siy objekty statyba: 2 pagrindiniy mokymo
jstaigy (mokykly) po 800 viety, 3 ikimokyklinio ugdymo jstaigos (vaiky darzZeliai) po 65-70 viety. Visuomeninés ir
socialinés paskirties objekty poreikis ir jy iSdéstymas numatytas pagal Bendrojo plano sprendinius. Artimiausios
planuojamai teritorijai mokyklos numatytos uz 0,8-1,0 km.

3.7 Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio
techninio projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medzZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo
metu, esant poreikiui numatomas priesSgaisriniy uztvary jrengimas. Statinius projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338, ,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos
taisyklés” 2011-02-22 jsakymas Nr. 1-64, ,Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés” 2011-01-17 jsakymas
Nr. 1-14, kitais teisés aktais.

Esamy gaisriniy hidranty planuojamoje teritorijoje ar greta jos néra. Greta planuojamos teritorijos, prie
Dvariskiy ir Palemono g. sankryZzos yra Apie 7.5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime, Verkiy senidnijoje,
detaliuoju planu suplanuotas gaisrinis hidrantas. Siuo detaliuoju planu planuojami 6 nauji gaisriniai hidrantai,
kuriy iSdéstymas teritorijoje pavaizduotas InzZinerinés infrastruktiros suvestiniame brézinyje ir Gaisriniy hidranty
pasiekiamumo schemoje (zZidr. Priedg Nr. 4). Planuojamoje teritorijoje taip pat numatoma jrengti 5 gaisry
gesinimui poZzeminius priesgaisrinius rezervuarus. Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné
gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 3-0ji komanda, adresu Ateities g. 17, esanti ~9.0 km atstumu.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZziuoti prie statiniy iSdéstymas numatomas
rengiant pastaty techninj projektg, projektuojant privaZiavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.
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3.8 Transportiniai sprendiniai

Nagrinéjamg teritorijg ryty-vakary kryptimi kerta numatoma nauja C kategorijos Palemono g., 3alia jos
numatomi pagrindiniai pésciyjy ir dviraciy takai. Detaliojo plano teritorijoje, privaziavimui j sklypus, planuojamas
D kategorijos gatviy tinklas.

3.8.1 Gulbiny rajonas. Transporto srautai pagrindinése gatvése.

Analizuojama ir planuojama teritorija yra Vilniaus miesto Siaurinéje teritorijos dalyje Salia DidzZiyjy
Gulbiny. gyvenvietés. Siuo metu gyvenvieté su miesto ir uzmiescio magistralinémis gatvémis ir keliais sujungta
Dvariskiy, DidZiyjy Gulbiny gatvémis ir rajoniniu keliu Nr.2010. Pagrindinis kelias link miesto centro - magistralinis
kelias A14 Vilnius - Utena.

Esamas gatviy ir keliy apkrovimas analizuojamoje teritorijoje dél nedidelio urbanizacijos laipsnio yra labai
Zzemas ir pagrindinése DidZiyjy Gulbiny ir Dvariskiy gatvése siekia 85-110 automobiliy /h abiem kryptimis. Kiek
didesnis yra DidZiyjy Gulbiny gatvéje link Pagubés -210 aut./h ir rajoniniame kelyje Nr.2010 - 305 aut./h abiem
kryptimis. Moléty plente transporto eismo intensyvumas siekai 1500-1970 aut/h abiem kryptimis. Gatviy dangos
, iSskyrus valstybinius kelius, blogos kokybés vyrauja zvyrkeliai ir gruntkeliai.

Aplinkinés planuojamos teritorijos turi patvirtintus detaliuosius planus, todél néra jokiy didesniy
galimybiy jtakoti gatviy tinklo struktlirg ir jos trasas. 16 Pav. pateikta galima gatviy tinklo struktdra visoje
analizuojamoje teritorijoje, kad suprasti teikiamus sprendimus planuojamoje teritorijoje. Planuojama teritorija
yra tarp miesto ribos ir planuojamy Nemiro ir Balty pr. gatviy, kuriomis numatomas vieSojo transporto ir bendras
aptarnaujancio transporto eismas. Vidinés kvartalo gatvés priskiriamos vietiniam D kategorijos gatviy tinklu i.

Pagrindiné esama vietinio susisiekimo gatvé Didziuose Gulbinuose islieka Dvariskiy gatve, praeinanti
planuojamos teritorijos pietinéje dalyje. Dél esamo artimo uZstatymo atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra
kintamo plocio ir vidutiniskai siekia apie 9-10 metry. Esama D3 kategorijos Lamatos gatvé praeina tarp esamo
istorinio uzstatymo ir paliekama 3,0 m plocio su kintamo plocio gatvés raudonosiomis linijomis. Likusios
trikstamos dvi jungtys formuojamos kaip ankstesniy galiojanciy detaliyjy plany tesiniai su akligatviais, be
tranzitinio transporto eismo. Atstumas tarp gatveés raudonyjy linijy 12,0 metry, vaziuojamosios dalies plotis - 5,5
m. Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje. Dvira¢iy eismas vietinése gatvése numatomas bendrame sraute, prie
leistino 20-30 km/h greicio.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik planuojamy sklypy ribose pagal STR techninius
reikalavimus. Laikinas sveciy automobiliy stovéjimas galimas privaZiavimuose. Planuojamoje teritorijoje naujos
vietinés gatvés jrengiamos investuotojy léSomis, kitos saugos ar eismo organizavimo priemonés realizuojamos
techninio projekto stadijoje. Akligatviy pradZioje galimi uZtvarai jvaZiavimo ir saugumo galimybei realizuoti.

Numatomos automobiliy stovéjimo vietos gyvenamosiose ir paslaugy paskirties teritorijose
skai¢iuojamos pagal statybos techninj reglamentg STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai“, 30 lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius”.

Automobiliy stovéjimas numatomas planuojamuose sklypuose, poZeminiuose ir antZzeminiuose
garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos turi bati iSdéstytos iSlaikant norminius atstumus iki gyvenamuyjy ir
visuomeniniy pastaty langy.

Planuojamos teritorijos aptarnavimas viesuoju transportu (autobusais) numatomas is Balty pr. - Dvariskiy
g. sankryZzoje numatomuy vieSojo transporto stoteliy, todél uZstatant planuojamg teritorija rekomenduojama
jrengti ir minétg sankryZg ir laiking apsisukima, jeigu Balty pr. tolimesné plétra neapimty Sio urbanizacijos etapo.

Gulbiny rajone realizavus pilnai numatomg daugiaaukste ir mazZaaukste uzstatymg gyventojy skaicius
sieks apie 13,5 tikst. Darbo viety skaicius komercinéje teritorijoje Salia Utenos kelio A14, pagal analogg gali siekti
iki 3500.

Kelioniy skaicCius lengvaisiais automobiliais , jvertinus Sios teritorijos darnaus judumo plano rodiklius ,
pilnai realizavus planuojamg uzstatyma: 13,5x3,0x0,54:1,6=13.7 tukst. / parg kur:

3,0 —vidutinis 1 gyventojo kelioniy skaicius per parg;

0,54 procentinis kelioniy skai¢ius automobiliais i$ Sios teritorijos;

[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas Lapy Laida

\VP17.27-DP-AR 28 33 0




5

APIE 26,1 HA TERITORIJOS BUVUSIAME DIDZIYJY GULBINY KAIME, VERKIY SEN. DETALUSIS PLANAS.
KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

VILNIAUS
PLANAS

1,6 — vidutinis automobilio uzpildymas
Vidutinis metinis paros eismo intensyvumas Moléty plente paimtas pagal LAKD 2018m. statistinius

duomenis.

plana.

Esama ir planuojama gyventojy kelioniy struktira pagal Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo
Daugiau informacijos: https://judumas.vilnius.lt/

vxglus VILNIAUS DARNAUS JUDUMO PLANAS

@

PAGAL FUNKCINES .~
ZONAS 0\

2017 MODAL SPLIT s

Keliavimo budas:

2019-04-29

MODALINIS KELIONIY
PASISKIRSTYMAS ¢ e

ﬁ VILNIAUS
PLANAS

% wm b X
B o2 13 a7 352
0 219 07 353 421
371 08 231 390
21 26 110 643
333 03 121 536
137 06 179 678

viesuoju
transportu

24,1%

dviragiu

1,5% i

Vidutiniskai per dieng
Vilniuje atliekama
apie 1,32 min.
N kelioniy

pesciomis

24,5%

AL RS
lengvuoju PR viesuoju
automobiliu automobiliu, taksi } \ & S

49,0 % 0,9 %

/ T

2010 2014 2018
®==| ZONa Ilzona ==®==|ll zONa ‘Bendra
[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas Lapy Laida

\VP17.27-DP-AR 29 33 0



https://judumas.vilnius.lt/

ﬂl VILNIAUS

PLANAS

APIE 26,1 HA TERITORIJOS BUVUSIAME DIDZIYJY GULBINY KAIME, VERKIY SEN. DETALUSIS PLANAS.
KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

1 lentelé. Paros kelioniy procentinis pasiskirstymas Vilniaus mieste pagal atskirais paros laikotarpiais

Dienos periodas Vakarinis Naktinis Viso

7,00-19,00 val. periodas periodas 0,00-24,00
19,00-22,0 val. 22,00-7,00 val.

78,7 12,1 9,2 100,0

Planuojami transporto srautai pateikti paros transporto srauty kartogramoje. Indeksu ,s“ pazymeétas
sunkusis transportas, kurj planuojamoje sudaryty miesto autobusai ir sunkveZimiai komercinéje teritorijoje.
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3.9 InZineriniai tinklai

Planuojama teritorija yra inZinerinés infrastruktdros poZilriu silpnai iSvystytoje teritorijoje — teritorijg
centrinéje dalyje kerta 10 kV jtampos elektros kabelis, drenaZo tinklai. Planuojamos teritorijos rytinéje dalyje
esanciose Narimanto ir Dvariskiy g. yra esami buitiniy nuoteky savitakiai ir sléginiai tinklai, 10 kV jtampos elektros
kabelis, bei anksciau suplanuotas 0.4 kV jtampos elektros kabelis, vidutinio slégio dujotiekis, pavirSiniy nuoteky
tinklas bei vandentiekis. Greta planuojamos teritorijos yra anksCiau suplanuoti ir techniniais projektais
suprojektuoti elektros, dujotiekio, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky, bei rysiy tinklai.

Detaliuoju planu nustatomi inZinerinés infrastruktlros koridoriai, preliminarios inZinerinés
infrastruktiros tinkly paklojimo vietos, kurios tikslinamos techninio projekto rengimo metu. Sklypy pajungimui
prie inZinerinés infrastrukttros tinkly bitina gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XI11-2166) nustatytos apsaugos zonos bei
jose taikomi reikalavimai.

3.9.1. Vandens tiekimas

Planuojamoje teritorijoje klojami ne mazesnio kaip d225 — d315 mm skersmens vandentiekio tinklai,
kurie pajungiami nuo esamy d400 mm vandentiekio tinkly Jeruzalés g., suZiedinant su esamais 2xd250 mm
vandentiekio tinklais Moléty pl. Rengiant sklypo, sklypy grupés ar kvartalo teritorijy planavimo dokumentg arba
techninj projekty, nustacius tikslius vandens tiekimo poreikius pagal planuojama vystyti veiklg, jvertinti Virsuliskiy
treCio kélimo vandens stoties (Naujakiemo g. 47A) pajégumus, ir, esant poreikiui, numatyti rekonstrukcija,
keiciant siurblius bei jrengiant rezervuarg (-us). Techninio projekto rengimui batina gauti prisijungimo salygas is
tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.2. Buitinés nuotekos

Planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje surinktos buitinés nuotekos nukreipiamo j sklype Nr. 33
planuojama buitiniy nuoteky siurbline Nr. BNS1, iS planuojamos teritorijos pietinés dalies — j sklype Nr. 39
planuojama buitiniy nuoteky siurbline Nr. BNS2. Planuojamos teritorijos rytinéje dalyje esancio sklypo Nr. 21
buitinés nuotekos nukreipiamos j tame paciame sklype planuojama buitiniy nuoteky siurbline Nr. BNS3, kurios
tiksli vieta bei jos apsaugos zona nustatoma sklypo techninio projekto rengimo metu. IS planuojamos teritorijos
surinktos buitinés nuotekos sléginiais buitiniy nuoteky tinklais nukreipiamos j esamos d400 mm nuoteky tinklus
Santariskiy g., toliau jrengiant antrg savitakj buitiniy nuoteky tinklg iki Jeruzalés nuoteky siurblinés (Jeruzalés g.
63), bei numatant pastarosios siurblinés rekonstrukcijg. Planuojamoms buitiniy nuoteky siurblinéms,
vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, nustatoma 10 metry apsaugos zona, kuri turi bati
tikslinama techninio projekto rengimo metu jvertinus tikslig buitiniy nuoteky siurblinés jrengimo vieta. Techninio
projekto ruosimui gauti prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.3. Pavirsinés nuotekos

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos esamy pavirSiniy nuoteky surinkimo tinkly néra. Planuojamos
teritorijos Siaurinés dalies pavirSinés nuotekos surenkamos ir nukreipiamos j sklype Nr. 33, centrinés dalies - j
sklype Nr. 36, pietinés dalies — j sklype Nr. 39 planuojamus poZeminius pavirSiniy nuoteky valymo jrenginius bei
atviras pavirsiniy nuoteky kaupyklas. IS kaupykly pavirSinis vanduo nukreipiamas j greta planuojamos teritorijos
rytinés dalies anksciau suplanuotus pavirSiniy nuoteky tinklus, nukreipiancius nuotekas j greta Dausprungo g.
esantj upelj. Visuose urbanizuojamuose Zemeés sklypuose techninio projekto rengimo metu turi blti iSnagrinéti ir
taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir/ar surinkimg, jrengiant vandeniui laidZziy dangy ar Svariy pavirsiy
nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginius, suprojektuoti ir jrengti pavirsiniy nuoteky debito reguliavimo jrenginiai,
apribojantis momentinj j tinklus isleidZziama pavirSiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo kiekviename sklype, ar jy
grupéje, surinkto bendro pavirSiniy nuoteky kiekio, bei uzterstuma mazinantys techniniai sprendimai. Rengiant
techninj projektg bitina vadovautis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
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inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterstumg mazinantys techniniai
sprendiniai. Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.4. Dujy tiekimas

Planuojamos teritorijos dujotiekio tinklai pajungiami prie esamo vidutinio slégio PE d110 mm skresmens
dujotiekio Moléty pl. Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.5. Elektros energijos tiekimas

Planuojama teritorija pajungiama nuo SP 214 ir nuo 10 kV jtampos kabelio Daugerucio g. Planuojamoje
teritorijoje planuojamos 2 modulinés transformatorinés sklypuose Nr. 33 (MT1) ir Nr. 35 (MT2), nuo kuriy
planuojamuose inZinerinés infrastruktiros koridoriuose klojami 0.4 kV jtampos elektros tinklai.Tiksli moduliniy
transformatoriniy vieta bei jy apsaugos zonos nustatomos techninio projekto rengimo metu. Tikslus jvady
skaicius j Zemés sklypus, kabeliy spinty su apskaitos moduliais (KS) jrengimo vieta, nustatoma kiekvieno sklypo ar
jy grupés techninio projekto rengimo metu, nustacius tikslius elektros energijos poreikius bei energijos tiekimo
kategorijg. Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.6. Gatviy apsSvietimas

Planuojamoje teritorijoje gatviy apsSvietimas planuojamas prie visy planuojamy gatviy, pésciyjy ir
dviradiy taky. ApSvietimo tinklai pajungiami prie planuojamoje teritorijoje planuojamy moduliniy
transformatoriniy, bei numatomas sujungimas su greta teritorijos anksciau suplanuotais gatviy apSvietimo
tinklais. Techninio projekto ruosimui gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.
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3.10 Poveikio aplinkai vertinimo dalis

Priede Nr. 1 pateikiama aplinkos oro tarSos ir triukSmo vertinimo atskaita. Ataskaitoje analizuojama ir
vertinama aplinkos oro tarsa ir triukSmas planuojamoje teritorijoje. Vertinimo tikslas — atlikti transporto srauty,
stacionariy tarSos Saltiniy keliamo aplinkos oro tarsos ir triukSmo poveikio analize esamai ir prognozuojamoms
situacijoms.

Remiantis Aplinkos apsaugos agentiros rastu 2019-11-26 Nr. (30.3-A4E-6198) (pridétas ataskaitoje),
buvo prasoma atlikti modeliavima: kietyjy daleliy, anglies monoksido, sieros dioksido, ir lakiyjy organiniy junginiy
tersaly sklaidos modeliavima. Kaip lakusis organinis junginys — modeliuotos benzeno koncentracijos.

Néra Zinoma informacija apie planuojamuose paslaugy teritorijy sklypuose numatomas veiklas ir su ja
susijusius transporto srautus, triukSmas vertintas prognozuojamai situacijai, jvertinus prognozuojamus lengvojo ir
sunkiojo autotransporto srautus vieSosiose gatvése.

Ataskaitoje pateikti maksimalds triukSmo lygio intervalai formuojamuose gyvenamosios paskirties
sklypuose, vadovaujantis HN 33:2011 reikalavimais.

Kvapo koncentracijos ribiné verté taikoma tik dkinéje komercinéje veikloje, kurioje naudojami
stacionarls tarSos kvapais Saltiniai, kylantiems kvapams vertinti. Konkrecios tkinés veiklos rengiamam DP néra
nustatytos, modeliavimas kvapams nevykdytas. Néra Zzinoma — tkiné / komerciné veikla, jos apimtys.

Namy valdose antriniy zaliavy ir atlieky surinkimo, jas rasiuojant, aikStelés turés biati numatomos prie
jvaziavimy/isvaziavimy gyvenamuyjy sklypy ribose. Techniniy projekty rengimo stadijose, atlieky aikStelés vieta
bus parinkta kiekviename sklype individualiai, priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose
sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimuy.

Buitines atliekas planuojama rasiuoti j atskirus, atitinkamai paZenklintus konteinerius, kuriems bus
suprojektuota poZeminé buitiniy atlieky konteineriy patalpa su atskiru védinimu ir vandens jvadu, patogioje
privaZiuoti specialiajam transportui vietoje. Atliekos bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy
reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymga privaloma organizuoti laikantis Aplinkos
apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezilrai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-07- 13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui
atliekos bus priduodamos atliekas perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos
sgvartyne. Planuojamos Ukinés veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rasj
(plastmasé, makulatlra, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

Planuojama teritorija numatomas inZinerinés infrastruktiros iSvystymas - teritorijoje ir jg ribojanciose
gatvése jrengiami centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai; planuojamas uZstatymas bus prijungtas
prie centralizuoty miesto sistemy, bus uZtikrintas saugaus geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky
Salinimas.

Planuojamy komercinés paskirties patalpy bei besiribojanciy gyvenamosios ir komerciné paskirties
patalpy nattralaus apSvietimo sglygos bus uZtikrinamos pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai” ir HN
98:2014 ,Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApSvietos maZiausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai". Pastaty ir statiniy iSdéstymas sklypuose konkretizuojamas techninio projekto etape, nepazeidziant
gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséty interesy, islaikant gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams bei vaiky Zaidimo aikSteléms nustatytus
insoliacijos ir natlralaus apsSvietimo reikalavimus.
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