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ZEMES SKLYPU (KADASTRO NR. 0101/0101:1856 IR NR. 0101/0101:1857) DIDZIUJU
GULBINU KAIME DETALIOJO PLANO RENGIMAS INICIJAVIMO SUTARTIES
PAGRINDU

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Planuojamoje teritorijoje patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty néra. Detalusis
planas rengiamas Zemés sklypuose (kad. Nr. 0101/0101:1856 ir kad. Nr. 0101/0101:1857),
esanciuose Vilniaus m. sav., Narimanto g. 13.

Rengiant detalyjj plang, numatoma nekeiciant zemés sklypy Narimanto g. 13 (kadastro Nr.
0101/0101:1856) ir sklypo (kadastro Nr. 0101/0101:1857) naudojimo paskirties ir btido nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.

D1-8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau —
Taisyklés) 244 p., Detaliyjy plany rengimq organizuoja savivaldybés administracijos direktorius.
Fiziniai asmenys, juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi
iniciatyvos teise ir gali Vyriausybés nustatyta tvarka ir sqlygomis teikti savivaldybei pasiiilymus
deél detaliyjy plany rengimo, keitimo, koregavimo ir (ar) finansavimo. Pagal Taisykliy 249 p.
Detalieji planai pradedami rengti savivaldybés administracijos direktoriui priéemus sprendimq dél
detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly. Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas 2023-03-17 priémé sprendimg Nr. A30-
1066/23 rengti zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) Didziyjy
Gulbiny kaime detaliojo plano sprendinius.

Zemes sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) Didziyjy Gulbiny
kaime detaliojo plano projektas rengiamas vadovaujantis sekanciais dokumentais:

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023-03-17
1sakymas "De¢l leidimo rengti Zemés sklypy (kadastro Nr.0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857)
Didziyjy Gulbiny kaime detalyji plang inicijavimo sutarties pagrindu® Nr. A30-1066/23 (toliau -
Isakymas).

e  Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, patvirtinta 2023-03-
17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo Isakymu.

e  2023-03-30 pasirasyta teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-54/23

¢ Galiojanciais bendrojo planavimo dokumentais: Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju
planu (registro Nr. T00086338).

e Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis.

Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) DidZiyjy Gulbiny kaime
detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:

Misky ir mikingy teritorijy zona
Zemés (kio teritorijy zona
Vandeny zona

Konservacinés teritorijos zona

Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:

Gyvenamoji zona:

Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji
zona

Mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona
Centry zona:

Pagrindinio centro zona

Miesto dalies centro zona

Specializuoty kompleksy zona

Paslaugy zona

Sodininky bendrijy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerines infrastruktiros zona

| InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona
Vandenvieciy zona

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
Zeldyny zona:

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

Funkcinés zonos / reglamentinés zonos
riba
1 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro Nr. T0008638)

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro Nr.
T00086338) (toliau — Bendrasis planas) sprendinius planuojama teritorija patenka j Miesto dalies
(rajony) centro zona.

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamai teritorijai taikomi tekstiniai
reglamentai: 08, 32, 37, 39.

08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biti
i8duodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD
teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus;

Zemeés sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) Didziyjy Gulbiny kaime
detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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SUTARTINIAI iENKLAi
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

7/ Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra

(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai
[ Mikroregioniniai
Rajoniniai
[ Vietiniai
Migracijos koridoriai
D Nacionaliniai
[ Regioniniai
I Rajoniniai
7777 Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
7/ Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje paZyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldyny, misky ir midkingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai:
$laitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulkas objektai, todél jiems tiksliau i i skiriamas dvigub
bréZinys: rfologiniai tinio kark I i (M 1:25 000)
Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas

0 Patikimas

1 Ribotas

2 Silpnas

3 Pazeistas

S  Stipriai pazZeistas

2 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Gamtinio karkaso schema.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

37-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
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SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
m Nataralas ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| virssalpines terasos

% Ilir 11l virssalpines terasos
% Sausasléniai

/// f/f/j/ﬁ/:/? Ivairiy tipu pelkinés lygumos
- Glaciokarstines dubes

PS  Paslenio Slaitai

TS Tarpterasiniai Slaitai

<. NataralUs ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

3 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Geomorfologiniai gamtinio

karkaso elementai.

Zemeés sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) Didziyjy Gulbiny kaime
detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties pagrindu

Konkretizuoti sprendiniai
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Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje Geomorfologiniy
gamtinio karkaso elemety néra.

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schema), rengiant vietovés lygmens
TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto
(Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;
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- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

/| Zaliyy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky:
+iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uZstatymo
intensyvumui;

4 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zaliyjy ploty pasiekiamumo
schema.

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka | zeldyny
pasiekiamumo zona (200-300 m). Zemés sklype Nr. 2 planuojama 40% priklausomuyjy zeldyny.

Zemeés sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) Didziyjy Gulbiny kaime
detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai




idea@ urbana

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai
Planuojamo sklypo Nr. 1:

Plotas - 90 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemeés Naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Pastaty auksty skaicius - ;

Maksimali statinio altitudé — ;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Pastatais uzstatomas plotas -;

Apzeldinamas plotas -;

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos:
Nenustatytos.

Zemes sklype planuojami servitutai:
Neplanuojami.

Planuojamo sklypo Nr. 2:
Plotas - 3908 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas - daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);

Pastaty auksty skaiCius - = 5 aukstai,
UzZstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip).
Sklype gali buti statoma trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) gyvenamosios paskirties
pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy gyvenamieji pastatai su pagalbinio tikio paskirties
pastatais;

Maksimali statinio altitudé — < 174,33

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 20 m;
Uzstatymo tankis - < 60%;

Uzstatymo intensyvumas - < 1,6;

Apzeldinamas plotas - > 40 %;

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) — 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Nenustatytos.
Zemés sklype planuojami servitutai:

S2 — kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis, 202), plotas

0,0047 ha..

Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) Didziyjy Gulbiny kaime
detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Teritorijos naudojimo buido turinys:

Sklypas Nr. 1 - 12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sklypas Nr. 2 G2 - zemés sklypas, kuriame yra galima trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)
gyvenamosios paskirties pastaty ir jvairiy socialiniy grupiy gyvenamuyjy pastaty su pagalbinio
tkio paskirties pastatais Statyba.

Numatomas statiniy aukstis:

Sklypas Nr. 2 - iki 5 auksty (iki 20 metry).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr.
T00086338) sprendiniais, nustatomas didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius - “5” aukstai -
skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.

Susisiekimui skirtas zemés sklypas Nr. 1, patenkantis j gatvés raudongsias linijas, bus
perduotas paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame brézinyje.

Detaliojo plano galiojimo riba pazyméta pagrindiniame brézinyje.

Antzeminiy pastaty statybos zona ir riba iki sklypo ribos planuojama ne mazesniu kaip 3
metry atstumu Siaurinéje, pietinéje ir vakarinéje pusése. Rytingje puséje, jvertinant perspektyving
gatve, pésciy, dviraCiy takus, statybos zona ir statybos riba planuojama ne mazesniu kaip 5 metry
atstumu iki sklypo ribos. Pozeminio uZstatymo statybos zona ir statybos riba iki sklypo ribos
planuojama ne mazesniu kaip 1 metro atstumu S$iauringje, pietinéje ir vakarinéje pusése. Rytingje
puséje ne mazesniu kaip 3,5 metru atstumu iki sklypo ribos.

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-
694 " D¢l vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo", zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso
zemés sklypo ploto % turi sudaryti: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
zemés sklypuose (sklypas Nr. 2) - ne maziau kaip 30 % sklypo ploto. Kadangi pagal Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka ]
zeldyny pasiekiamumo zonag, priklausomyjy zeldyny norma didinama 10 procentiniy punkty.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél
kriterijy pagal kuriuvos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeme¢je, priskiriami
saugomiems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® Nr. 206 nuostatomis,
zemes sklype esantys medziai ir kriimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir krimy kriterijus, turi
biti iSsaugomi.

Siuo metu planuojamame Zemés sklype Nr. 2 auga dvi nesaugotinos laukinés obelys.
Planuojamame Zemés sklype Nr. 1 saugotiny medziy néra. Planuojamame Zemés sklype Nr. 2
esantys medziai (dvi nesaugotinos laukinés obelys) kertami.

Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) DidZiyjy Gulbiny kaime
detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Kiti pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai

Absoliutinés pastaty altitudés planuojamos iki 174,33 m., pastaty aukstis iki auk$¢iausio
tasko - iki 20 m Kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemés
sklype.

Automobiliy parkavimas yra numatomas zemés Sklype (antZeminis, pozeminis)
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
aktualia redakcija.

Planuojamos teritorijos funkcinis zonavimas

Detaliojo plano sprendiniy Priede Nr. 1 numatytas galimas planuojamos teritorijos
funkcinis zonavimas, planuojant uzstatomas zonas; zonas, skirtas bendram naudojimui,
automobiliy parkavimui. Planuojamas koncentruotas priklausomyjy zeldyny iSdéstymas pietinéje
zemes sklypo puséje. Numatytas transporto ir pésciyjy srauty judéjimas. Daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo biido Zemés sklype planuojama uZzdara struktiira
formuojant saugia ir jaukig gyvenamaja aplinkg su visa reikalinga infrastruktiira ir laisvalaikiui
skirtomis zonomis.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Pagal 2023-04-25 UAB ,,Vilniaus Vandenys® isduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG274349:

Vandens tiekimui numatyti ziedinius vandentiekio tinklus, ne mazesnio kaip d225 - d315
mm skersmens, suziedinant esamus d400 mm vandentiekio tinklus Jeruzalés g. (preliminari vieta:
x=6067967, y=582182), su esamais d150 mm vandentiekio tinklais Parko g. / Ries$és g. sankirtoje

Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) Didziyjy Gulbiny kaime
detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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(preliminari vieta: x=6074965, y=581644), (atstumas ~ 7,0 km), su esamais 2xd200 mm
vandentiekio tinklais Moléty g. (Rie$¢je) (preliminari vieta: x=6072305, y=581969) ir su esamais
d200 mm vandentiekio tinklais Moléty pl. / Biochemiky g. sankirtoje (preliminari vieta:
x=6069569, y=581822). (atstumas ~ 3,0 km).

- Jvertinti VirSuliskiy treciojo kélimo vandens stoties (Naujakiemio g. 47A) pajégumus ir
poreikiui esant numatyti rekonstrukcijg, kei¢iant siurblius bei jrengiant rezervuarg (-us).

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus nuoteky tinklus Santariskiy g. ir Prasiskiy g.

sankirtoje, Sul. Nr. 101 (x=6071650, y=582663), (atstumas ~ 0,96 km).

- Jei nuoteky tinklas projektuojamas nuo Skalvos g. ir Dvariskiy g. sankirtos, Dvariskiy g.,
Narimanto g. ir Santariskiy gatvémis projektuoti nemazesnj nei DN400 mm skersmens tinkl3.

- Rekonstruoti esamg sléginj buitiniy nuoteky tinklg d200 mm nuo Santariskiy g. ir
Prasiskiy g. sankirtos, Sul. Nr. 101 (x=6071650, y=582663) iki esamy savitakiniy nuoteky tinkly
d400 mm SantariSkiy g., Sul. Nr. 218 (x=6070023, y=582480) j sléginj d400 mm nuoteky tinkla,
(atstumas ~ 1,7 km).

- Rekonstruoti esama savitakinj buitiniy nuoteky tinkla d300 mm nuo Sul. Nr. 61
(x=6069684, y=582463) Santariskiy g. ir J. Tallat — KelpSos g. sankirtos iki Sul. Nr. 152
(x=6069568, y=582450) j d500 mm nuoteky tinkla, (atstumas ~ 0,3 km).

Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Elektros energijos, dujy tiekimas
Greta planuojamos teritorijos nutiesti pozeminiai elektros kabeliai. Planuojamiems elektros
tinklams turi baiti uztikrintas reikalingas servituty Kiekis.
Elektros energijos tickimas bus sprendziamas rengiant pastaty techninius projektus.
Techninj projekta derinti papildomai su visomis suinteresuotomis organizacijomis.
Techninio projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo salygas.

Lietaus nuvedimas

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype 50%.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema bitina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky
tvarkymo reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
»Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistema pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavir§iniy nuoteky susidarymg ir (ar)
surinkimg (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo } grunta jrenginiy
jrengimas), centralizuotai ] aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kieki bei uzterStumag
mazinantys techniniai sprendiniai.

Sklypuose, skirtuose daugiabuciy gyvenamyjy pastaty statybai, privaloma 30% zaliojo
ploto, todél dalis nuo stogy surenkamo lietaus vandens bus nuleidziama ant Zalios vejos ir
infiltruosis ] gruntus, gali biiti naudojama zaliy ploty laistymui. Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety
dangy susidarantis lietaus vandens kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir
parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo biidas. Susidariusiy pavirSiniy nuoteky nuo planuojamo
sklypo nuvedimas bus sprendziamas rengiant pastaty techninius projektus.

Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0101:1856 ir Nr. 0101/0101:1857) DidZiyjy Gulbiny kaime

detaliojo plano rengimas inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 297.2.6. p.,
detaliuosiuose planuose nustatomos inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir
(ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribos.

Visi inzinerinés infrastruktiros sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje,
pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Silumos tiekimas

Sildymo reglamentas - §ildymo deginant gamtines dujas zona. Techninio projekto rengimo
metu statytojas gali rinktis kitus alternatyvius Sildymo budus: geoterminj Sildyma,
atsinaujinancius energijos Saltinius.

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos aprasSo,
patvirtinto LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,.D¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® nuostatomis, detaliojo plano strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus atliekama.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija (2 pav.).

Numatant sklypams daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy (G2) teritorijos
naudojimo buda, taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 D¢l vieSyjy
atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos
apraso patvirtinimo* nustatyti priklausomyjy Zeldyny ploty reikalavimai. Priklausomyjy zeldyny
plotai sudaryty 30% suformuotame Zemés sklype. Kadangi pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j Zeldyny pasiekiamumo
zong, priklausomyjy Zeldyny norma didinama 10 procentiniy punkty.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame bréZinyje.

Kietyjy naudingyjy iSkaseny ir potencialiy tarSos Zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Pagal 2023-04-25 UAB ,,Vilniaus Vandenys“ iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG274349 planuojama prisijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés komercinés
veiklos riiSiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, saraSus bei nustatomos
specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi ikinés veiklos apribojimai,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio
nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidzianéiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos i18déstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Detaliojo plano stadijoje konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant techninius projektus bitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy
pastaty insoliacija, bei uztikrinti patalpy natiiralaus apsvietimo reikalavimus. Tiksliis naujy turiy
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parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio reikalavimais, islaikant normatyvinius atstumus
nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uztikrintos nattralaus
apSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 , Natiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos maziausios ribings vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®.

Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar ikinés veiklos skleidziamas triukSmas
planuojamoje ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy
nevirsys. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzter§tumo normy.

Pagal 2023-04-25 UAB ,,Vilniaus Vandenys* iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG274349 planuojami centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal iSduotas prisijungimo sglygas.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje. Rengiant techninj projekta
bitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis Atlieky
tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi
buti riSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui sitloma taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos
technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio
transporto eismo organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemés sklypy ribas ne
didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomenings paskirties pastato fasado, patiriancio
didziausig triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties
pastatas, yra nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie §iy pastaty fasady, patirianciy
didziausig triukSmo lygj. Skaiciuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triuk§ma, vertinamas
tik dienos triukSmo lygis, kadangi planuojamos veiklos triuk§mo Saltiniai veiks tik Siuo paros
metu.

Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§ma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos
normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos wikinés veiklos sukeliamg triuk§ma
- HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas.

Ekvivalentinis | Maksimalus
Eil. . - Paros |garso slégio |garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas* |lygis (Laeqt), |lygis (Larmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5
3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties | vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuk§mo
4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kulttiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto naktis 45 50
sukeliamg triukSma

HN 33:2011, 1 lentelé. Didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
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Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
123 p. 32%enetle atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo
tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro
Salinimo angy iki 32! lentel¢je nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos
oro émimo angy turi biiti ne mazesni uz nurodytus:

321 lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo
tipo automobiliy saugykly

32! lentele. Atstumai nuo uzdarojo tipo ant?eminiy automobiliu saugyklu, gara’u, atvirojo tipo automobiliu saugykly

Eil. N..

Atstumai (metraig)

Pastaty ar patalpu, iki kuny nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly ir garasy, kai nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklu, kai automobiliy skai¢ius**

nustatormi atstumai, naudojimo
paskirtis

automobiliy skaitius*

5-10

11-20

21-50

51-100

101-300

daugiau
kaip 300

5-10 11-20 21-50

51-100

101-300

daugiau
kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbudiy
ir dvibuéiy, triyy 1r daugiau buty
(daugiabuéiai). jvairiy socialinig

grupiy asmenims) pastatai

15

X

20

35

50

Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo, profesinés ir aukstosios
mokylklos, neformaliojo §vietimo,

vaiky darzeliai, lopéeliar)

15

20

30

20

35

Ligoninés su stacionarais,
sanatoryjos, reabilitacijos centrai,
medicinneés prieziiiros jstaigy
slaugos namai

15

20

30

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto
rengimo etape pagal galiojancius teisés aktus.

Salia planuojamos teritorijos i3déstyty radiotechniniy objekty, galinéiy daryti
neigiamg jtaka Zmoniy sveikatai, néra.

Numatoma tkin¢ veikla ir jos mastai, biidas ir pobiidis neatitinka veiklos rusiy,
jraSyty 1 LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo sarasa.
Pagal 2 priedo p.10.2 - urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba
numatyta savivaldybiy lygmens bendruosiuose planuose), jskaitant prekybos ar pramogy centrus,
autobusy ar troleibusy parkus, automobiliy stovéjimo aikSteles ar garazy kompleksus, sporto ir
sveikatingumo kompleksus, statyba (kai uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis
dangomis, Saligatviais, pésCiyjy takais, dviraciy takais), todél poveikio aplinkai vertinimo
procediiros neatliekamos.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrin€s saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).

Vienu metu kilusiy gaisry skaicius priimamas vandens Kiekis vienam gaisrui gesinti 25l/s.
Numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas.
Teritorijose, kuriose numatoma daugiabuciy gyvenamyjy pastaty uzstatymas yra planuojamas
gaisriniy automobiliy privaziavimas i§ Narimanto gatvés vakaringje planuojamos teritorijos
pus¢je. Uztikrinamas patogus gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie kiekvieno
statinio planuojamoje teritorijoje.

Lauko gaisry gesinimui greta planuojamos teritorijos planuojama jrengti gaisrinius
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hidrantus, atstumas iki kuriy yra ne didesnis kaip 200 m. Gaisriniai hidrantai ir privaziavimai prie
pastaty turi buiti jrengti iki pastaty pripazinimo tinkamais naudoti.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi buti uZztikrinamas
reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m.
vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi biiti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant | pastaty atsparumo
ugniai laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami
laikantis galiojanCiy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio
projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, butina vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai™, XII1I sk.:

MazZiausi leidZiami prieS§gaisriniai atstumai tarp statiniy
STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

ATSPARUMO LAIPSNIS I 1 Il
6 8 10

1 8 8 10

Il 10 10 15

Siuo metu detaliojo plano brézinyje atstumas nuo sklypo riby iki galimy uZzstatymo zony — 3m,
kas atitinka statinius I ugniai atsparumo laipsnj. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai
atsparumo laipsnj, biitina iSlaikyti maZiausius leidZiamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy
(projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas ] gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi bti ribojamas i$laikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidZziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty
bus mazesnis uZ reikalaujama, gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis
(ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis neisplisty ] uZ jos esantj pastata

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti ar¢iausiai nagriné¢jamos teritorijos
— Vilniaus APVG 1ll-0ji komanda Ateities g. 17, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos
apie 7 km).
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Vanaging

5 pav. Priesgaisriné gelbéjimo l1-oji komanda. IStrauka is www.maps. It

Rengiant statinio statybos projekta uZztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas
Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-
22, jsakymas Nr.1-66).

Kaliais privaziuoti gaisrinei masinai turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai" 148.6 p.)

Susisiekimo sistema

Privaziavimo kelio plotis prie planuojamy sklypy parinktas pagal funkcing jo paskirt] bei
prognozuojama apkrovima, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

Planuojama teritorija i§ vakarinés pusés ribojasi su D kategorijos Narimanto gatve, i§
kurios planuojamas jvaziavimas j zemés sklypa. Planuojamas vienas jvaziavimas j planuojama
sklypa.

Susisiekimui skirtas zemés sklypas Nr. 1, patenkantis | gatvés raudongsias linijas, bus
perduotas paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei.

Keliy plotis, danga ir kiti parametrai tikslinami techninio projekto metu, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Detaliojo plano
rengimo metu specialiosios Zemés naudojimo salygos nenustatomos.

PVA K
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