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DETALIOJO PLANO SPRENDINIY AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDROIJI DALIS

Nagrinéjama teritorija — T. Narbuto, Saltoniskiy ir GeleZinio Vilko gatvémis apribotas kvartalas, j kurj
patenka planuojama teritorija (pazyméta pridedamoje schemoje).

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m.
geguzés 17 d. jsakymas Nr. 30-1276/24 ,,Dél leidimo koreguoti Zvéryno rajono detaliojo plano sprendinius sklype
GelezZinio Vilko g. 18A (kadastro Nr. 0101/0031:264) inicijavimo sutarties pagrindu®, planavimo darby programa,
2024 m. geguzés 23 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-41/24.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3,
09601 Vilnius, www.vilnius.It, kontaktinis tel. (85) 211 2616, el. p. savivaldybe@vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB , Prime Location Property Fund“ Konstitucijos pr. 7, Vilnius, kontaktinis tel.
Nr. +370 620 14935 el. p. info@hanner.lt.

TPD rengéjas: Giedrés Damijonaitienés individuali veikla (reg. Nr. 877353), Pilies g. 4-19, Kaunas, PV A2011
Giedré Damijonaitiené.
Planavimo uZdaviniai: planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis

galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama
miesto plano istraukg).

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis,
pateikti urbanistinés koncepcijos schemga nagrinéjamai teritorijai, j 3d.vilnius.It jkelti planuojamo urbanistinio
uzstatymo 3D modelj, vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS) : K-VT-13-24-421.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis iSduotomis sglygomis:

1. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” 2024-06-07 sglygos Nr. REG333853;

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-06-07 sglygos Nr.

REG333868;

Valstybinés misky tarnybos 2024-02-09 sglygos Nr. V-31, Atsisakymas nagrinéti klaidingg prasyma;

UAB ,Vilniaus apsvietimas” 2024-06-07 salygos Nr. REG333960;

Telia Lietuva, AB, 2024-06-10 sglygos Nr. REG3334241;

UAB ,Grinda“ 2024-026-10 sglygos Nr. REG3334357;

VS| Transporto kompetencijy agentiiros 2024-06-10 salygos Nr. REG334365;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-06-20 sglygos

Nr. REG20404282;

9. Aplinkos apsaugos agentlros atsisakymg nagrinéti klaidingg prasyma 2024-06-20 sglygos Nr.
REG20419212;

10. AB ,,Vilniaus vandenys” 2024-06-27 sglygos Nr. REG20591191;

11. AB Vilniaus Silumos tinklai 2024-07-01 sglygos Nr. REG20673008;

12. KultUros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos 2024-07-03 salygos Nr. REG20787408;

13. Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos pateiké Atsisakymg nagrinéti klaidingg prasyma,
Nr. REG20789134.

14. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-06-05 s3lygos Nr. REG333501/ 2024-05-30 Nr. A676-
52/24(2.15.1.21E-TPS);

PN ~wW

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma Gkiné veikla ir jos mastai, bldas
nepatenka j veiklos rasiy jrasyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-
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3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sgrasus.

Vadovaujantis 2024-05-17 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
potvarkiu Nr. 30-1276/24 , Dél leidimo koreguoti Zvéryno rajono detaliojo plano sprendinius sklype GeleZinio Vilko
g. 18A (kadastro Nr. 0101/0031:264) inicijavimo sutarties pagrindu“ planavimo darby programos detaliojo
planavimo dokumentui rengti 14 punktu, nurodant kad SPAV nereikalingas. Koncepcija: nerengiama.

2. GALIOJANCIY TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTY JTAKA PLANUOJAMAI TERITORITOJAI

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai, vienos ar
keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:
1) bendrieji planai: -
e Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPDR Nr. TO0086338;
2) specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
e Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;
e Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572;
e Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;
¢ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, (TPDR
registracijos Nr. T00075982);
e Vilniaus miesto Silumos tkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128);
e Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30- 23144,

2.1.Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas
Nagrinéjama teritorija Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (toliau BP) patenka j
Zvéryno senitnijos Saltoniskiy (SLT-6) ribas.

Funkcinei zonai Nr. SLT-6-1 nustatyti Sie reglamentai:
- teritorijos naudojimo tipas: GC;GM;PA;SI;
- pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé (KT);
- zemés naudojimo bldas: G2;K;V;R;B;12;E;
- uzstatymo aukstis(vyraujantis auksty skaicius): 6;
- didziausias leistinas pastaty aukstis: 35m;
- uZstatymo tipas: pr_u, pr_a;
- didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 3;
- didZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankumas: 80;
- didZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%): 50
- didzZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?): 20000
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1pav. VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO SPRENDINIY FRAGMENTAS
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Bendrojo plano 18 tekstinis reglamentas, kuris nurodo, kad objektui privalomi detalesni reglamentai

numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose.

SUTARTINIAI ZENKLAI
[E] Detalesni reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulttiros paveldo bréziniuose

————— Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba
Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tdpimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triukSmo
zonos riba

— - — - — - Perspektyviné triuksmo zona rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tipimo takui

2 pav. Vilniaus miesto bendrojo plano 18 tekstinio
reglamento schemos iStrauka

Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréZiniuose — Priede Nr.2 ir Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés
apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schemoje.

3 pav. Vilniaus miesto bendrojo plano kultiros paveldo 03 bréZinio
istraukos fragmentas

Teritorijos istorinio Teritorijos tvarkymo prioritetai tipas / Leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés Vertybés Tyrimy privalomumas/kaitos
dalies priemiestio morfologinis tipas leistinas s pagrindimas
Zyméjimai pavadinimas sklypo | Vyraujantis | Didfiausias | Esamos vertikalés/ | kodas Kultiros
uistatymo | (,foninis”) leistinas Istorinés vertybiy
Intensyvum | pastaty pastaty dominantés registre
as aukstis (m) aukstis, (karnizas ar boksto
metrais nuo aukstis)/

Zemés Planuojamos
pavirsiaus (iki vertikalés
20% (aukstybiniai pastai)
(metrais|

teritorijos )
ploto)
(Kodas) (Pavadinimas) (Tvarkymo prioritetai) (Morfotipas) (un) (F) (D) (EV/ID/PV) (vm) (Tyrimai/kaita)
viz-zver-sie-1 | Sieliai istini Ury vysty laikantis i ini <3 25 30 EV-57 */Galimas urbanistines
tipo, galimi i pokyiai galimi atskirai stovintys ir jvertinant struktiros vystymas, iSsaugant
inuojantio priemiestit rfologinio tipo laisvo planavimo statiniai, esamq gamtos ir uistatymo silueto
ribose,istoriniy viedyjy erdviy tvarkyba, pritail i ini ini aplinkinio santykj.
io turizmo reil ioritetiné vie3oji uistatymo
erdvé - Neries upés pakranté. Auksti reikalavimai morfotipy
architektiros kokybei, viesiejj urbanistiniai 35
AR i objekty, f
viedasias erdves, statybai

4 pav. Vilniaus miesto bendrojo plano. Priedas Nr. 2 NKP. Reglamenty lentelés fragmentas

Nagrinéjamas sklypas yra istorinio priemiescio Sieliai teritorijos dalyje viz-zver-sie-1. Sie reglamentai
numato, kad vyraujantis pastaty foninis aukstis 25m, o didZiausias leistinas pastaty aukstis metrais nuo Zemés
pavirsiaus (iki 20% teritorijos) 30 m., jvertinant esama aplinkinio uzstatymo morfotipg 35 m.

Atsizvelgiant j tai, kad naujo uZstatymo siluetas atsiras Zaliyjy kalvy fone, bty tikslinga numatyti kintama
naujo pastato auks$tj — nuo 23 m iki 27 m nuo vidutinés statybos zonos Zemés pavirSiaus altitudés. DP
sprendiniuose numatytas maksimalus aukstis nuo Zemés pavirsiaus 28 m. Siuo metu esamas aukstis (pagal
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naujausia pastato kadastriniy matavimy bylg) — 52,68 m.

VMS Bendrojo plano sprendiniuose numatyta, kad nagrinéjamoje teritorijoje didZiausias leidZziamas
uzstatymo intensyvumas 2,5-3,0. Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose numatytas uzstatymo intensyvumas
iki 2,5. NepazZeidzia VMS bendrojo plano sprendiniy. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja toks pats leidZziamas
uzstatymo intensyvumas, vadinami projektuojamas pastatas derés esamame kontekste.

Sklypo ir nagrinéjamos teritorijos didZiausias leistinas uZstatymo tankumas atitinka BP sprendinius.
Numatytas iki 60%. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja panasus uzstatymo tankis.

Nagrinéjamoje teritorijoje, kaip ir didesnéje Vilniaus miesto centro dalyje vyrauja 6-7 auksty pastatai.
Esamas pastato vertikalé ryskiai iSsiskiria ir gretimos teritorijos konteksto. Sitlomas naujo pastato aukstis 6 auksty
pastatas darniau prisitaikyty prie Siuo metu esancio teritorijos aukstingumo.

M

/ \‘
-
i _f :

- ‘ ;
5 pav. Vilniaus miesto bendrojo plano didZiausio uZstatymo intensyvumo, tankumo ir aukscio schemy istraukos

Vadovaujantis BD sprendiniais nagrinéjamos teritorijos uistatymo tipas nurodomas kaip perimetrinis
reguliarus. Perimetrinis reguliarus uzstatymas Vilniaus mieste yra specifinis bldas, kuriam bddina tanki, uzdara
statyba, kai pastatai i$sidéste perimetru aplink kvartalg arba gatve. Sis uzstatymo tipas formuoja ai$kiai apibréztas
gatvés linijas ir vidinius kiemus, kurie néra matomi is gatvés.

Perimetrinio uZstatymo ypatybés: -
e Pastatai iSdéstyti palei sklypo ribas; SALTONISKES (&= /.
e Aiski gatviy ir pastaty linija; ~ \ /
e Vidiniai kiemai; /.‘ " j
-~
)}’ 4 '~
V 4 .//,IA -%

sukuria urbanistine darng ir iSlaiko miesto istoriniy kvartaly 6 pav. Vilniaus miesto bendrojo plano uZstatymo tipy
charakterj funkciniy zony schemy istraukos

e Fasadai nukreiptij gatve. E T"
Toks planavimas principas yra efektyvus, nes taupo vieta, II’

Parengti detaliojo plano sprendiniai efektyviai iSpildys
7 planuojamo sklypo galimybes darniai prisitaikant prie esamo nagrinéjamos

g , teritorijos konteksto.

. ‘/ Zaliyjy zony pasiekiamumo problema Vilniuje kaip ir daugelyje didmiesciy
) // daznai kyla dél netolygaus Zaliosios infrastruktiros iSdéstymo ir urbanizacijos.
"/ /// Nagrinéjama teritorija patenka j nepatenkandiy j Zaliyjy ploty pasiekiamumo

'/,4 zona.
7. 1 Pagal , Dél Atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy zZeldyny ploty
e 4 normy apskaiciavimo tvarko aprasg” komercinés paskirties objekty teritorijose

o 3 . N .
7 pav. Vilniaus miesto bendrojo numatoma 10% Zeldyny ploty. Kadangi nagrinéjama teritorija patenka j

plano Zaliyjy ploty nepatenkandiyjy Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona DP sprendiniuose numatoma
pasiekiamumo schemos
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padidinti Zaliyjy ploty iki 20% (sklypo dalyje), kitoje dalyje numatoma 10% zaliyjy ploty (sklypo dalyje, 7r. Zeldyny
skaiciavimo schema) ir taip pat numatyti pésciyjy jungtj per sklypa.

2.2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas T00072197, 2014-07-11

Sutartiniai zenklai

Magistralinis E1 kategorijos dviraciy takas 2014-2020m
= = = Magistralinis E1 kategorijos dvira¢iy takas 2020-2030m
Rajoninis E2 kategorijos dvira¢iy takas 2014-2020m
Rajoninis E2 kategorijos dvira¢iy takas 2020-2030m
——— Vietinis F1 kategorijos dvira¢iy takas 2014-2030m

= === Alternatyvi trasa

== Miesto riba

Senidnijy riba

Gatves

GeleZinkeliai

8 pav. VILNIAUS MIESTO DVIRACIY TAKY SPECIALIOJO PLANO FRAGMENTAS Nr. 4

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiajame plane nurodoma, kad 3alia planuojamos teritorijos esamas
magistralinis dviraciy takas (E1), planuojamai teritorijai jtakos neturés.

Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtys susietos su teritorijg ribojanciomis gatvémis. ISlaikomos esamos
Saltoniskiy, Gelezinio Vilko g., ir T. Narbuto gatviy raudonosios linijos. Visose teritorijg ribojanciose gatvése jrengti
pésciyjy Saligatviai, T. Narbuto nutiesti dviraciy takai.

Placdiau galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty jtakg nagrinéjamai teritorijai aprasoma
»Esamos biklés” aiSkinamajame raste.

3. TERITORIOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas —3327 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) - atitinkanti Bendrajame plane (reg. Nr.
T00086338) nustatytg ,miesto dalies centro zona“ reglamentavimg;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

UZstatymo reglamentai: pastaty aukstis: nuo esamo Zemés pavirsSiaus vidutinés altitudés < 28,00 m*,< 6 a,
absol. alt. <133.00 m (pastato);

*DidZiausias liestinas aukstis (28m) vyraujantj aukstj (25 m) gali virSyti ne daugiau kaip 20 proc. pastatais
uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto sklype.

UzZstatymo tankis - < 60 %;

UZstatymo intensyvumas: < 2,5;

Uzstatymo tipas: pr_u (perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai), pr_a (perimetrinis reguliarus
(nepilnai uzdari kvartalai);

* Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) pr_u savo iSorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano
uzstatymo struktira, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty
ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas

* Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) pr_a savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus
plano uzstatymo struktdra, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty
ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas

Statiniy paskirtys: administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai, maitinimo;

*Statiniy paskirtys nustatomos vadovaujantis STR Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017
,STATINIY IR PATALPY KLASIFIKAVIMAS“ patvirtinimo jsakymo aktualia redakcija;

Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - > 18,5 %*;

* Detaliajame plane apskaiciuota proporcinga dalis visam sklypui. Detaliuoju planu planuojamame sklype
privaloma uztikrinti ne maziau kaip 617 kv.m. Zeldyny;
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Automobiliy statymo reglamentas — poZeminé automobiliy saugykla. Rengiant technininj projekta
automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ pagal 30 lentele.

Techninio projekto metu bltina numatyti infrastruktdros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus
nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty,
pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” 321 lentele.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti techninio projekto metu,
vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo
taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1 518 ,Dél susisiekimo
dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél
susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybése rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“.

Servitutai detaliuoju planu nenustatomi. Vie3as praéjimas (pésciyjy takas) numatomas prie sklypo ribos
tarp planuojamo pastato Gelezinio Vilko 18A ir esamo pastato Saltoniskiy g. 14. Konkreti vieta bus sprendziama
techninio projekto rengimo metu.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

- Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zona;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo ir infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktas skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktlros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktas
skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis).

DP nustatomos esamos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos, parengus techninj projektg ir gavus
techninio projekto inZineriniy tinkly prisijungimo salygas inZineriniy tinkly apsaugos zonos bus kei¢iamos.

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos Specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatyme Nr. XI11-2166 nurodytus reikalavimus.

Pagal planavimo darby programos reikalavimus aprasomi tarinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.
Tarinés kompozicijos reikalavimai:

1 .Proporcija ir mastelis: planuojamo objekty dydis yra harmoningas su nagrinéjama aplinka. Objektas
atrodo tinkamas savo kontekste ir funkcijoje.

9 pav. Planuojamo pastato vaizdai. Arch. A. Ambrasas
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2. Simetrija ir asimetrija: Tris (planuojamas uzstatymas) kompoziciskai dera prie sklypo riby, simetriskai
atkartoja forma. Darniai jsilieja j esamy gatviy ir sankryzZos kontekstg taip ir esamy pastaty struktdros. Taris iSlaiko
vizualinj balansg ir Zymiai pagerina esamos teritorijos vizualinj vaizdg;

3. Tiriy hierarchija: esamos dominantés nebebity. Taciau parenkamas tiris nekontrastuoty su esamais,
vizualinis svoris baty paskirstomas;

4. Kontrastas: Planuojamas tlris nekontrastuoty su aplinka taip kaip esamas pastatas. Tekstiros ir
medZziagos parenkamas techninio projekto rengimo metu;

5. Harmonija: Visos kompozicijos elementai suderinti taip kad nagrinéjama teritorija atrodyty vientisos ir
subalansuotos struktiros;

6. Funkcionalumas: Tris atitinka savo paskirtj — pastatas atrodo kur kas funkcionalesnis. Administracinis
pastatas ne tik vizualiai dera, bet yra kur kas funkcionalesnis.

Erdvinés kompozicijos reikalavimai:

1. Erdvés organizavimas. Patapos ir lauko erdvés aiskiai apibréztos, sukurtas patogus judéjimo srautas ir
funkcionalumas;

2. Vizualinis balansas: erdveés subalansuotos iSdéstymas néra perkrautas ar pernelyg tuscias;

3. Perspektyva ir mastelis: Erdvés suvokimas keiciasi priklausomai nuo ZiGréjimo tasko. Vertinant i
skirtingy miesto perspektyvy. Erdvés suvokimas pageréja.

4. Sviesos ir $eséliy zaismas: naujai kuriami erdvés kompoziciniai elementai, sukuriamas naujas gylio,
dramos ir kontrasto efektas.

5. Aplinkos ir funkcijos dermé: erdviné kompozicija yra funkcionali, Siuolaikiska, atitinka paskirtj.

6. Atvirumas ir uzdarumas: kuriamas atvirumo ir uzdarumo balansas. Esamos per daug atviros erdvés kuria
nejaukumo jspadj.

7. Erdvés tékmeé: Peréjimai tarp skirtingy erdviy zony yra sklandus ir logiskas, taip sukuriant harmoninga
aplinka.

Apibendrinant tiek tdrinés, tiek erdvinés kompozicijos uztikrina gery proporcijy, mastelio, balanso ir
funkcionalumo supratima. Planuojamos teritorijos erdvinés ir tlrinés kompozicijos elementai gerokai pageréja.

Planuojamoje teritorijoje vyraujantis uzstatymo aukstis < 28 m, absol. alt. £ 133 m (pastato).

Pastaty ir statiniy iSdéstymas sklypuose projektuojamas vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priedo ,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai“ reikalavimais arba turi bati gautas
kaimyniniy Zemeés sklypy savininky sutikimas ir laisvos valstybinés Zemés patikétinio sutikimas (VMS savivaldybés),
vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas” 7 priedo reikalavimais.

Planuojamos teritorijos pietvakarinéje dalyje, ties kaimyniniu sklypu Saltoniskiy g. 14, kadastro Nr.
0101/0003:191 ir prie esamo pravaZziavimo -laisvoje valstybinéje Zeméje - statybos zona planuojama ant sklypo
ribos; Sioje zonoje projektuojant naujus statinius, turi bati iSlaikyti STR 2.02.02:2004 reglamentuoti atstumai nuo
kaimyninio sklypo Saltoniskiy g. 14 riby ir nuo laisvos valstybinés Zemés arba gautas jo savininky / patikétinio
sutikimas rastu, vadovaujantis STR 1.05.01:2017. PoZeminis uzZstatymas planuojamoje teritorijoje galimas
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR 1.05.01:2017 7 priedo, STR 2.02.02:2004 3 priedo reikalavimais.

Planavimo sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-06-05 iSduotas planavimo
sglygas Nr. REG333501 ir nepriestarauja teritorijoje galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, bendrojo
plano ir saugomy kultlros paveldo vietovés ir apsaugos zonos reglamentams. Detalusis planas parengtas
igyvendinant VMSA planavimo sglygy ir planavimo darby programos reikalavimus: sprendiniai parengti
vadovaujantis institucijy iSduotomis planavimo sglygomis. Apie detaliojo plano sprendinius laiSkais informuoti
kaimyniniy Zemés sklypy valdytojai ir naudotojai, surengtas detalaus plano sprendiniy vieSas svarstymas,
uztikrinant visuomenés informavimg ir dalyvavima teritorijy planavimo procese.

Planuojama teritorija vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais yra lokalus miesto centras, todél detaliojo
plano reglamentai nustatyti siekiant suformuoti optimalig kvartalo urbanistine struktirg, atitinkancig centro
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sgvoka, apjungiancig verslo ir visuomenés poreikius.

Planuojama erdviné struktiira/ urbanistiné analizé

Zvéryno rajono detaliojo plano sprendiniais koreguojamas esamas Zvéryno Siaurinés dalies detalusis
planas (T00055236).

Gelezinio Vilko 18A sklype Siuo metu stovi 15 auksty ir 60 metry aukscéio administracinis pastatas. Jis buvo
suprojektuotas ir pastatytas vadovaujantis 2000 metais parengtu ir patvirtintu sklypo detaliuoju planu. Tik apie
350 m2 ploto viename aukste talpinantis pastatas buvo suprojektuotas pagal tuo metu aktualius administraciniy
patalpy poreikius.

Praéjus daugiau kaip 20 mety nuo statybos, pastato biklé reikalauja atnaujinimo — susidévéjo ir
nebeatitinka Siuolaikiniy reikalavimy vidaus inZinerinés sistemos, fasadai tapo nebesandaris ir energetiskai labai
neefektyvis. MaZas auk$to plotas taip pat nebeatitinka Siuolaikiniy biury poreikiy. Atsizvelgiant j tai pastato
savininkai sumané daryti radikalius pokycius — esamg pastatg demontuoti ir sklype statyti naujg, su poZeminiu
parkingu, gerokai didesnio auksto ploto bet Zzemesnj.

Planuojamoje teritorijoje numatomas perimetrinis centro uzstatymas su poZemine automobiliy saugykla.
GelezZinio Vilko g. perimetras formuojamas palei dubliuojantj pravaZiavima valstybinéje Zeméje, numatoma
Gelezinio Vilko g. raudonujy linijy ribose.

Planuojamai teritorijai parengta architekto A. Ambraso Urbanistiné analizé. Detaliojo plano sprendiniai
parengti iSanalizavus nagrinéjamg teritorija, jvertinus kvartalo tdrinius ir erdviniu reikalavimus, atsizvelgiant j
statytojo pageidavimg, pateiktas urbanistinés analizés iSvadas ir rekomendacijas (pateikiama detaliojo plano
prieduose). Pateikta iSvada: Esamo aukstybinio pastato panaikinimas ir naujo, gerokai Zemesnio, bet didesnio
uZstatymo ploto pastato atsiradimas Siame sklype pagerinty vietos urbanistine aplinkg ir bendra miestovaizdj,
atsiveriantj i$ svarbiy apzvalgos tasky.

10 pav.. Planuojamo pastato uZstatymo fragmentas (istrauka is Urbanistinés analizés). Palyginamoji fiksacija

Detaliojo plano prieduose pateikiami planuojamo ir gretimo uzstatymo pjaviai bei esamos situacijos ir
planuojamos tdrinés vizijos palyginamieji vaizdai. Minétuose prieduose pateikiama detaliojo plano uzstatymo
zony tdriné vizija — konkretus pastato tdris ir architektdriné iSraiska, kompozicija ir santykis su gretimybémis bus
nustatytas rengiant projektinius pasillymus.
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o = = m = Atskirais pastatais formuojamas pagrindinis

perimetras prie T.Narbuto, GeleZinio Vilko ir
Ukmergeés gatviy.

Orientacinis pastaty aukstis — apie 25 metrai

Planuojamas naujas pastatas turéty papildyti
pagrindinj gatviy uZstatymo perimetrg.

11 paveikslas. Planuojamo pastato uZstatymo fragmentas (iStrauka is Urbanistinés analizés)

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyme Nr. XIlI-2166 nurodytus reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniais statybos linijos planuojamos. Teritorijos naudojimo reglamentai grafiskai
pavaizduoti Pagrindiniame bréZinyje, aprasyti Pagrindinio bréZinio aprasomojoje reglamenty lenteléje.
Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais, kai nustatomi konkretis Zemés
sklypo ar jo dalies naudojimo budai, pagrindiniame brézinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio
objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-02-20 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG316398/ 2024-02-20 Nr. A676-13/24(2.15.1.21E-TPS) detaliuoju planu jgyvendinti iSdéstyti reikalavimai:

1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama teritorija;

Esamos buklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly, naudojimo
reglamenty analizé (Zr. TPDRIS esamos biklés jvertinimo dokumentus); jvertintos gretimybés: Siauréje
planuojama teritorija ribojasi su esamu valstybiniu pravaziavimu, pietvakariuose - su suformuotu jregistruotu
sklypu Saltoniskiy g. 14, rytinéje dalyje su GeleZinio Vilko (B kategorijos) gatve.

2) jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungCiy, viesy erdviy struktdras sklype ir susisiekimo koridoriuose ir jy
tolesnio formavimo poreikius ir galimybes;

Planuojamam komerciniam sklypui numatytas ne mazZesnis kaip 18,5%* Zeldyny plotas visam sklypui,
proporcingai i$skaiciuotas remiantis VMS Zeldyny pasiekiamumo schema. Zeldyny skai¢iavima #r. Zeldyny
skaic¢iavimo schema. Saugotiny medziy sklype néra.

3) jvertinti esamus medZius atliekant taksacijg;
Planuojamoje teritorijoje saugomy auganciy medziy néra. Taksacija nereikalinga.
4) pateikti _urbanistine koncepcijg nagrinéjamai_teritorijai, jvertinus gretimy. J 3d.vilnius.It jkelti

planuojamo urbanistinio uzstatymo 3D modelj

Urbanistiné koncepcija parengta, pridedama prieduose, uzstatymo tiris jkeltas.

5) jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorijq ir jos gretimybése. Formuojant
akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy;

Nagrinéjamoje teritorijoje iSvystyta susisiekimo infrastruktira: j planuojama teritorijg galimas privaziavimas
motorizuotomis priemonémis i$ GeleZinio Vilko (B kategorijos) gatvés.

DP sprendiniuose planuojamas jvaziavimas/iSvaziavimas i$ GeleZinio Vilko g. PrivaZiavimo sprendiniai,
jvaZos vieta j poZzeminj parkingg sprendziama techninio projekto rengimo metu.

Esamai takai, péscCiyjy jungtys formuojamos prie naujo pastato. Rengiamos ir konkretizuojamos techninio
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projekto rengimo metu.

JvazZiuojant j planuojama sklypa is GeleZinio Vilko g. deSiniuoju postkiu, iSvaZiuojant tik deSiniuoju.

6) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologijg, jos kitimo galimybes, nustatyti
Siai tipologijai badingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus, uZstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas;

Planuojamoje teritorijoje ir aplinkinése galimas tik esamo uZstatymo tvarkymas ir naudojimas. Pagal
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamentus. Bendrajame plane numatytas teritorijos
naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC). Planuojamo sklypo sprendiniai nepriestarauja bendrojo plano
sprendiniams.

7) uZstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos, formuoti
gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus;

Detaliojo plano sprendiniais formuojami nuosaikus perimetrai.

8) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga
sanitariné apsauqos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma si veikla;
9) nustatyti _planuojamos _teritorijos _aprdpinimo _inZineriniais _tinklais _badus _ir _susisiekimo

komunikacijas (numatomy skirstomuyijy tinkly bei aptarnaujanéiy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdéstymag), joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

Teritorija iSvystyta inZinerinés infrastruktlros poZilriu: planuojamoje teritorijoje ir gretimoje teritorijoje
nutiesti vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo, pavirsiniy nuoteky surinkimo, dujotiekio, Silumos tiekimo
tinklai, elektros energijos ir elektroniniy rysiy kabeliai. Pladiau Zr. aiSkinamojo rasto inZinerinés infrastruktlros
skyriy, parengtg pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotas planavimo sglygas.

10) jvaZiavimus planuoti is ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reqlamento STR 2.06.04:2014
LGatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus arba suplanuoti reikalingus servitutus;

Planuojama teritorija pasiekiama i$ GeleZinio Vilko gatvés. Vadovaujantis faktine situacija ir STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais, suplanuotas jvaZiavimas j
sklypa. Detalesni sprendiniai sprendziami techninio projekto rengimo stadijoje.

11) teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias j gatviy raudongsias linijas, suformuoti
atskirais sklypais numatant jy perdavimg Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidglytina Siuos
sklypus perduoti paramos sutartimi;

12) eismo requliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zenkly
jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklemis ir kitais teisés aktais bei
norminiais dokumentais, reqglamentuojanciais eismo saugumo ir requliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto
savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraliais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo” bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*;

Detaliojo plano sprendiniais neplanuojami kelio Zenklai ir papildomos eismo saugumo priemoneés, kurios
bus jrengtos kitoje - techninio projekto stadijoje.

13) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus m. sav. administracijos direktoriaus jsakymu
patvirtinta Planavimo darby programa.

14) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepaZeisti treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy;
Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny teisiy.
15) detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity

teisés akty nuostatas;

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy
teisés akty nuostatas, nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity
planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

16) uZtikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSumg. Atlikti papildomus vieSinimg uZtikrinanciy
procediiry veiksmus: surengti papildomg vie$g konsultacijg informuojant Zvéryno seniinaicius, Zvéryno rajone
veikiancias bendruomenes ir kitg suinteresuotqg visuomene pries pateikiant pritarimui Sprendiniy konkretizavimo
stadijos sprendinius, kuriems rastu turi pritarti savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas, atliekantis
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savivaldybés vyriausiojo architekto funkcijas;

Teritorijy planavimo dokumento vieSumas atliktas jstatymy numatyta tvarka.

17) siekiant maZinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos
saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas

Alternatyviy energijos Saltiniy jrengimo ir naudojimo poreikis sprendZiamas techninio projekto etape,
konkretizuojant teritorijos inZinerinio apripinimo sprendinius.

4. SUSISIEKIMO INFRASTUKTUROS SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraciy taky
plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtys susietos su teritorijg ribojan¢iomis gatvémis.

Sklypo transportinis aptarnavimas numatomas i$ rytinés pusés, esancio jvaziavimo GeleZinio Vilko g.
asfaltuoto jvaZziavimo. JvaZziavimo j sklypa vieta bei jvazos parametrai gali bati tikslinami techninio projekto
stadijoje.

Pagrindines automobiliy stovéjimo aiksteles numatoma jrengti poZzeminiuose pastato auksStuose. Techninio
projekto stadijoje, priklausomai nuo pastato paskirties ir jo ploto, automobiliy stovéjimo viety skaicius turés bati
tikslinamas pagal reglamentuojancius teisés aktus.
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12 paveikslas. Planuojamo pastato uZstatymo fragmentas

Eismo organizavimas ir sauga

Siekiant uztikrinti eismo dalyviy saugy, funkcionaly bei ekonomiska susisiekimg gatvése turi biti jdiegtos
eismo organizavimo priemonés (kelio Zenklai ir dangos horizontalusis Zenklinimas) bei inZinerinés priemonés
(i8kiliosios sankryZos, pésciyjy peréjos ir pan.). Siy priemoniy jgyvendinimas turi bati sprendZiamas rengiant
gatveés sutvarkymo projekta.

Pritaikymas negalig turintiems asmenims

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” nuostatomis
susisiekimo komunikacijos (gatvés) yra jtraukti j statiniy, kurie turi bati pritaikomi specialiesiems nejgaliyjy
poreikiams, sgrasa.
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Rengiant techninj projekta sprendiniai turi bati parengti siekiant uZztikrinti, kad visi elementai nesukelty
kliticiy negalig turintiems Zmonéms (ZN) ir nebuty ribojamas jy laisvas gyvenimas, judéjimas ir veikla:

- gatvés vaZiuojamoji dalis turi badti apribota 10-15 cm aukscio betoniniais bortais; prie sankryzy
vaziuojamoiji dalis ir Saligatvis jrengiami viename lygyje - suformuojamos iskiliosios pésciyjy peréjos ir
dviraciy pervazos; per visg pésciyjy peréjimo plotj, jrengiama 60 cm plocio taktiliné démesj atkreipianti
struktiira;

- Saligatviai ir takai turi bati suprojektuoti su nuolatiniu dvikrypciu eismu, o tako plotis yra ne siauresnis,
kaip 1,80 m, kad nebuty sudarytos klittys prasilenkti ir/ar apsisukti;

- jspéjamieji pavirsiai péscCiyjy takuose turi bati numatyti pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy
su gatviy vaZiuojamaja dalimi bei kitomis kliGtimis;

- vietose, kur projektuojamy pésciyjy marsruty nuolydis virsija 5% vadovaujantis 1ISO 21542:2011 8 skyriumi
turi bdti jrengiamos nuoZulnos. NuoZulny iSilginiai nuolydZiai, didZiausias pakilimo aukstis ir Kkiti
parametrai atitinka 1ISO 21542:2011 8 skyriaus 2 lenteléje pateiktus reikalavimus;

- ZN pritaikyto panduso pradzioje bei pabaigoje ir ten, kur panduso juosta keicia kryptj, jrengtos poilsio
aikstelés (ne mazesnés kaip 1 500 x 1 500 mm). Panduso virsSuje bei apacioje projektuojamas jspéjamasis
pavirsius;

- pésciyjy trasose reglamentuojamu atstumu turi bati jrengiamos poilsio aikstelés;

- pésciyjy eismo zona skirta tik pésciyjy eismui, todél joje neprojektuojama ir negali bati jokiy kliGc¢iy ar
jrenginiy, iSskyrus péstiesiems reikalingus. Gatvés apsvietimo ir kelio Zenkly atramos turi bdati
suprojektuotos gatvés jrenginiy ir/ar zeldiniy juostose ir nepatekti j pésciyjy takus;

- peésciyjy judéjimo erdveése turi bati uztikrintas pésciyjy eismui reikalingas aukscio gabaritas, t.y. ne maziau
kaip 2,25 m, kuriame neturi bati jokiy kliaciy (kelio Zenkly, reklaminiy iSkaby, medziy Saky ir pan.).

- Saligatviai turi bati projektuojami betoniniy plyteliy/trinkeliy dangos bei issiskirti i$ kity zony (Soninés
skiriamosios juostos) lytéjimu ir vizualiai;

Zmonéms su negalia pritaikytos automobiliy stovéjimo vietos turi blti numatytos kuo arciau jéjimo j
pastatus.

Aplinka, pritaikyta Zmonéms su negalia, tinka ir asmenims, kurie dél senyvo amZiaus ar ligos vaiksto
pasiremdami lazda ar ramentais, nés¢ioms moterims ir moterims, vezancioms vaikg veziméliu, Zzmonéms, laikinai
sunkiai vaikstantiems po ligos, operacijos, traumy ir pan.

Susisiekimo sprendiniy poveikis aplinkai.

Gatvés juostoje nenumatomi ryskis reljefo pakeitimai (paZzeminimas, paaukstinimas, lyginimas). Dél
numatomy teritorijos tvarkymo darby tiesioginio poveikio hidrologiniam rezimui ir apsaugos zonoms
nenumatoma. PavirSines lietaus nuotekas planuojama nuvesti j centralizuota miesto nuotekyna, bei apvalyti
valymo jrenginiuose, todél pavirSinio vandens kokybés pablogéjimas nenumatomas. Tinkamas nuoteky
surinkimas apsaugos vandenj nuo galimos tarSos. Pries vykdant Zemés darbus, augalinis gruntas, dengiantis
statybviete, turi bdti pasalintas, esant poreikiui iSvalytas, o véliau panaudotas vejos atstatymui. Padidinta
dirvoZzemio tarSa nenumatoma: pavirSines nuotekas numatoma pajungti j miesto nuoteky tinklus per nuoteky
surinkimo ir valymo Sulinius, todél vanduo nuo gatvés j dirvoZzemj nepateks. Atliekant statybos darbus, kuriy metu
susidaro dulkés, butina naudoti drékinimo jrenginius, o veZant statybos, griovimo ar teritorijy tvarkymo atliekas,
jas uzdengti ir sudrékinti pavirsiy. Esant galimybei nutraukti ar apriboti dulkétuma didinancius darbus iki palankiy
terSalams iSsisklaidyti meteorologiniy oro salygy ir nustatyty ribiniy verciy virsijimo galutinio stabilizavimosi iki
leistiny verciy. Statybos ir griovimo atliekos, susidarancios statant, rekonstruojant, remontuojant ar griaunant
statinius, kai tokiems darbams reikalingas statybg leidZiantis dokumentas, sutartiniais pagrindais perduodamos
tvarkyti atlieky tvarkytojams teisés akty nustatyta tvarka. Griaunant statinius, betono gaminiy ir asfaltbetonio
lauzas iSveZzamas j gelZbetoniniy atlieky sgvartas, kurias nurodo InZineriniy tinkly poskyris, iSduodamas leidima
kasinéjimo darbams arba leidimg aptverti teritorijg. Esamos gatvés/privaZiavimai statybos darby metu turi bati
iSsaugojami neribojant eismo. Gatvés tiesimas taikant nustatytos kategorijos techninius parametrus ir saugaus
eismo priemones, kurios atitinka numatomg gatvése eismo lygj ir projektinj automobiliy vaziavimo greitj (eismo
juosty plociai, pésciyjy ir dviraciy takai, inZineriniai grei¢io mazinimo jrenginiai, apSvietimas ir pan.) leisty pagerinti
eismo salygas planuojamoje teritorijoje: uztikrinti eismo laiduma, apsaugoti nuo tranzitinio autotransporto,
sumatzinti neigiama poveikj aplinkai bei gyventojams, gatviy eksploatacines sgnaudas ir autojvykiy galimybes.
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Detaliojo plano sprendiniai transportinis aptarnavimas kei¢iamas neZymiai. Pagrindiné pastato
automobiliy aikstelé numatoma pozeminé.

5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Gatveés inZinerinés sistemos

Detaliojo plano sprendiniuose inZinerinés infrastruktiros grafiné dalis nerengiama. Vadovaujantis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél planuojamos teritorijos ribose
esanciy inzineriniy tinkly ir sklypy nekilnojamojo turto registro iSrasuose registruoty apsaugos zony kreiptasi j
inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo sglygy iSdavimo. Detaliojo plano sprendiniai
parengti vadovaujantis gautomis planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape,
konkretizavus uZstatymo parametrus ir energetinius poreikius — TP etape bus gautos techninés prisijungimo
sglygos dél inZineriniy tinkly statybos, planuojamo uZstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inZineriniy
tinkly, esamy tinkly rekonstravimo ar iskélimo i$ uzstatymo zonos.

Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo s3glygos galioja iki
Siy inZineriniy tinkly iskélimo. Planuojama teritorija yra iSvystyta inZinerinés infrastruktlros poziliriu, esamame
sklype Gelezinio Vilko g. 18A bei kvartalg ribojanciose gatvése yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos:
elektros, gatviy apsvietimo ir rysiy kabeliai, dujy, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, silumos ir karsto
vandens tiekimo tinklai. Greta planuojamos teritorijos yra gaisriniai hidrantai, jrengti teritorijg ribojanciy gatviy -
T. Narbuto g., Gelezinio Vilko g.. - koridoriuose, ant d150, d200 ir d400 mm vandentiekio linijy. Visi esami
artimiausi gaisriniai hidrantai pazymeéti ,,Sprendiniy brézinyje“. Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly bei jiems
galiojanciy apsaugos zony kreiptasi j inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo sglygy
iSdavimo:

- _Jvertinus AB _,Energijos skirstymo operatoriaus” 2024-06-07 sglygos Nr. REG333853 reikalavimus,
planuojamoje teritorijoje dél esamy inZineriniy tinkly galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo Il
sk. 4 skirsnio , Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos” reikalavimai
dél planuojamoje teritorijoje esanciy poZeminiy elektros kabeliy ir jvady j sklypus. Techninio projekto rengimo
metu, naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius statiniy prijungimui prie
veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomuyjy jrenginiy. Elektros skirstomieji tinklai negali patekti po gatvés
vaziuojamaja dalimi. Techniniu projektu, konkretizuojant remontuojamy/ rekonstruojamy statiniy parametrus ir
poreikius, bus sprendziama dél esamy tinkly rekonstravimo ar naujy tinkly projektavimo poreikio, tinkly jrengimo
vietos bei jy eksploatacijai reikalingy servituty, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés technines
prisijungimo salygas, todél detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nauji servitutai esamiems inZineriniams
tinklams nenustatomi.

Techninio projekto etape bdtina islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros tinkly
pagal LR energetikos ministro 2021-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtinty ,Elektros apsaugos taisykliy“ reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su inZinerinius
tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis AB ,Vilniaus vandenys” 2024-06-27 sqglygos Nr. REG20591191 planuojamai teritorijai
galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo llI sk. 10 skirsnio ,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos”
reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly ir jvady.

- Vandens tiekimg numatytas nuo esamy d150 mm vandentiekio tinkly Saltoniskiy g.

- Nuoteky nuleidimas numatytas j esamus d200 mm nuoteky tinklus Saltoniskiy g.

- Pagrindiniame bréZinyje pazyméta inZineriniy tinkly apsaugos zona.

- Lauko gaisry gesinimui vandens poreikis, hidranty kiekis ir vieta parenkami techninio projekto etape.
Techninio projekto etape bus gautos prisijungimo sglygos esamy inZineriniy tinkly rekonstravimui, kolektoriy
jrengimui ar iSkélimui, naujy jvady jrengimui, jvertinant ir iSorés gaisry gesinimo poreikius. Detalusis planas
teikiamas derinti inZinerinius tinklus eksploatuojancioms jmonéms teisés akty nustatyta tvarka. Darby metu
uztikrinti nepertraukiama vandens tiekima bei buitiniy nuoteky Salinimg esamiems vartotojams.
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- Vadovaujantis UAB ,Grinda” 2024-026-10 sqglygos Nr. REG3334357 planuojamai teritorijai galioja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Il sk. 10 skirsnio ,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos“ reikalavimai
dél planuojamoje teritorijoje esamy pavirsiniy nuoteky surinkimo tinkly ir jvady. Statybos techninio reglamento
STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant
pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymg ir
(ar) surinkimga (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinka isleidZiamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterstumg mazinantys techniniai sprendiniai.

Konkretds pavirSiniy nuoteky ir drenazo vandens nuleidimo sprendiniai bus numatyti techniniame
projekte, gavus prisijungimo sglygas esamy inZineriniy tinkly rekonstravimui, kolektoriy jrengimui ar iskélimui,
naujy jvady jrengimui. Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistemg bitina vadovautis LR aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto "PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento" ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai" galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB, 2024-06-10 sqglygos Nr. REG3334241, planuojamai teritorijai galioja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Il sk. 11 skirsnio ,Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktlros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos” reikalavimai ir Zemés
naudojimo apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy elektroniniy rysiy tinkly (rysiy kabeliy kanaly su
kabeliais). Techninio projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly
perkélimo/ rekonstravimo sglygos, todél detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nenustatomi servitutai
esamiems inzZineriniams tinklams. Projektuojant elektroniniy rysiy infrastruktlrg batina vadovautis Lietuvos
Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-
14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,Elektroniniy rysSiy infrastruktdros jrengimo, Zyméjimo, priezilros ir
naudojimo taisyklémis”. Techninio projekto etape elektroniniai rySiai projektuojami pagal gautas prisijungimo
sglygas, sprendinius derinant su Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis AB Vilniaus silumos tinklai 2024-07-01 sqglygos Nr. REG20673008, planuojamas teritorijos
Sildymo reglamentas — centralizuotas Silumos tiekimas. Teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 1ll sk. 12 skirsnio ,Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygy“ reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy Silumos perdavimo tinkly ir jvady.

Techninio projekto etape, realizuojant detaliojo plano sprendinius bei gavus prisijungimo salygas, bus
sprendziama dél esamy Silumos tiekimo tinkly perkélimo ar pereinamojo kanalo (kolektoriaus) jrengimo poreikio,
esamy tinkly rekonstravimo, naujy jvady j centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant
su AB ,Vilniaus Silumos tinklai“.

- Vadovaujantis prieSqaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2024-06-20 sqglygos Nr. REG20404282. Rengiant statinio techninj projektg vadovautis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymg Nr. 1-338
,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimais“. DP pagrindiniame bréZinyje paiymétas artimiausias gaisrinis
hidrantas, esantis Saltoniskiy g. Placiau Zr. AR 20psl. , Priesgaisrinés saugos reikalavimai*

- Vadovaujantis UAB ,Vilniaus apsvietimas” 2024-02-05 sqglygomis _ Nr. REG314524. Planuojamoje
teritorijoje esancius gatvés apsvietimo tinklus pagal poreikj iskelti, iSsaugoti, prijungiant prie esamo / naujo
apsvietimo elektros maitinimo punkto arba artimiausios atramos, sumontuojant rezervines jungtis j artimiausias
atramas. Gatvés apsvietimo tinklo neprojektuoti privaciose zemés sklypy ribose ir $aligatviy/pésciyjy bei dviraciy
taky zonoje. Techninio projekto ruoSimui batina gauti UAB "Vilniaus apsvietimas" prisijungimo salygas gatviy
apsvietimo tinklo jrengimui / rekonstravimui / perkélimui.

- Vadovaujantis V5] Transporto kompetencijy agentiiros 2024-06-10 sglygos Nr. REG334365,

Planuojamas sklypas patenka j patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés sklypui
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis).
Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti 281 metry.
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6. APLINKOS APSAUGA

Detaliojo plano sprendiniai atitinka LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostaty reikalavimus,
formuojamiems sklypams nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Atsizvelgiant j planuojamos teritorijos urbanizacijos laipsnj bei vadovaujantis ,Dél Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”
sklype numatytas ne mazesnis kaip 18,5% Zeldyny plotas. Zr. Zeldyny skaiciavimo schema.

Atliekant statybos darbus, kuriy metu susidaro dulkés, batina naudoti drékinimo jrenginius, o veZant
statybos, griovimo ar teritorijy tvarkymo atliekas, jas uzdengti ir sudrékinti pavirsiy. Esant galimybei nutraukti ar
apriboti dulkétuma didinancius darbus iki palankiy terSalams isSsisklaidyti meteorologiniy oro sglygy ir nustatyty
ribiniy verciy virsijimo galutinio stabilizavimosi iki leistiny verciy.

Statybos ir griovimo atliekos, susidarancios statant, rekonstruojant, remontuojant ar griaunant statinius,
kai tokiems darbams reikalingas statybg leidzZiantis dokumentas, sutartiniais pagrindais perduodamos tvarkyti
atlieky tvarkytojams teisés akty nustatyta tvarka. Griaunant statinius, betono gaminiy ir asfaltbetonio lauzas
iSvezamas | gelZzbetoniniy atlieky sgvartas, kurias nurodo InZineriniy tinkly poskyris, iSduodamas leidima
kasinéjimo darbams arba leidimg aptverti teritorija.

Esamos gatvés/privaZiavimai statybos darby metu turi bati iS$saugojami neribojant eismo.

7. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos pateiké Atsisakymg nagrinéti klaidingg
prasymg, Nr. REG20789134, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

- planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
reikalavimai, nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, aprasytos aiskinamojo rasto skyriuje 9.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Planavimo sprendiniais uztikrinama, kad planuojami administracinés,
prakybos ir paslaugy, maitinimo, sporto paskirties pastatai nepateks j sanitarinés apsaugos zonas, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais.

- tikslGs naujai projektuojamy tlriy parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio
projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo reikalavimais.
Konkretizuojant pastaty iSdéstyma ir aukstj, bus islaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos reikalavimai. Uztikrinamos
natlralaus apsvietimo sglygos planuojamiems ir nepabloginamos insoliacijos sglygos esamiems komercinés
paskirties (administraciniams, paslaugy, prekybos ir k.t.) objektams, vadovaujantis higienos norma HN 98:2014
,Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApsSvietos maZiausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimais

- planuojama teritorija yra iSvystyta inZinerinés infrastruktiros pozitriu - teritorijoje ir jg ribojanciose
gatvése yra esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tinklai; planuojamas uzstatymas bus
prijungtas prie centralizuoty miesto sistemy, bus uZtikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir
pavirSiniy nuoteky Salinimas. Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky
tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Atliekos bus risiuojamos j atskirus, atitinkamai paZenklintus konteinerius, kuriems skirtos patalpos bus
integruotos j planuojama uZstatymg, patogioje privaZiuoti specialiajam transportui vietoje. Statyby metu
susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto
priemoniy techninei prieZiGrai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13
jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas
perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos Gkinés veiklos
metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal risj (plastmasé, makulatiira, komunalinés atliekos)
ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

- planuojamoje situacijoje esanciy tkinés veiklos triukSmo 3altiniy sukeliamas triukSmo lygis nei
vienu paros laikotarpiu nei ties sklypo ribomis, nei gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje ribiniy verciy,
pateikiamy HN 33:2011 2 lentelés 2 punkte, nevirsys. Planuojama situacija, lyginant su esama, daugumoje atvejy
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pagerés dél antZzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy perkélimo j poZemj ar jy panaikinimo - detaliojo plano
sprendiniais automobiliy parkavimas numatomas poZzeminése automobiliy saugyklose.

TriukSmo prevencijos zonose tkio subjektams draudziama planuoti ir vykdyti Gkine veiklg, kuriai naudojami
nauji triukSmo Saltiniai, kol bus gautas leidimas-higienos pasas. TriukSmo Saltiniy valdytojai, planuojantys savo
dkinéje veikloje naudoti stacionarius triukSmo saltinius, privalo jstatymuy ir kity teisés akty nustatyta tvarka atlikti
triuksmo poveikio visuomenés sveikatai ir aplinkai vertinima, iSduodant leidimg statyti, statiniy projekty
sprendiniuose blty numatytos teisés akty nustatytos apsaugos nuo triukSmo priemonés, o uzbaigtuose
statiniuose bty atliktos ekspertizés ir nustatyta, ar jgyvendinti visi triukSmo mazinimo reikalavimai.

Vadovaujantis HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje" 11l skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma administracinés, prekybos ir
paslaugy, sporto paskirties pastaty aplinkai, todél autotransporto srauty keliamas triukSmas planuojamos
teritorijos komercinés paskirties objekty aplinkos kokybei jtakos neturi., triukSmo ribiniai dydZiai nustatyti
visuomeninés paskirties pastatams, atitinkantiems pateiktg apibréZima: visuomeninés paskirties pastatas —
pastatas, skirtas visuomenés poreikiams tenkinti ir atsizvelgiant | statybos techninio reglamento STR
1.01.03:2017,,Statiniy klasifikavimas” nuostatas, priklausantis vieSbuciy, maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo,
poilsio ar specialiosios paskirties pastaty, susijusiy su apgyvendinimu, pogrupiui.

Vis délto, techninio projekto metu bdtina numatyti garsa slopinanciy fasady sprendimus, padidintos garso
izoliacijos langy jrengima projektuojamuose pastatuose, planuojamoje teritorijoje projektuoti tylesne asfalto
danga (vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 ,Asfalto
virSutinio sluoksnio pavirSiaus savybiy optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO 13“), sudaryti saglygas
netriukSmingy transporto priemoniy naudojimui. Prognozuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas
statybos laikotarpiu, numatoma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos
ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.
Esamy transporto srauty keliamas triukSmas - bendramiestiné problema, triukSmo mazinimg planuojama spresti
kompleksiskai visame mieste, taikant autotransporto ekologizavimo ir eismo organizavimo priemones, skatinant
viesgjj transportg, pésciyjy ir bemotoriy transporto priemoniy eisma, gerinant eismo sglygas, didinant sauguma:
igyvendinami Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859)
sprendiniai, Vilniaus miesto savivaldybés ekologisko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07
sprendimu Nr. 1- 1409), Vilniaus miesto savivaldybés triukSmo prevencijos veiksmy planas 2019 - 2023 m.
(patvirtintas 2019-12-04 sprendimu Nr. 1-296).

8. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Planuojama teritorija yra Siaurés rytinéje Vilniaus senamiescio u. k. 16073 vizualinés apsaugos zonos dalyje,
buvusiame Saltoniskiy priemiestyje, $iuo metu vadinamu Siaurés rytiniu Zvérynu; kuris po 1976 m. nutiesus T.

Narbuto gatve, $iaurinés Zvéryno dalies uZstatymas prarado natdraly gatviy tinklo ry$j su likusia senaja
Zvéryno dalimi. Po Antrojo Pasaulinio karo teritorija tarp dab. T. Narbuto, Stirny, Paribio ir Ukmergés gatviy buvo
skirta gamybinei - Gkinei veiklai, uZstatyta stambiy tariy 1-4 auksty pastatais, o XXl a. pradzioje, iSkeliant gamyba
j miesto pramonines zonas ir priemiescius, pradéta teritorijos konversija - nugriauti buvusio ,Vilniaus pieno“
kombinato ir saldainiy fabriko ,Pergalé” pastatai; realizuojant Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
sprendinius, pradétas kurti naujas lokalus miesto centras: kurio akcentas aukstybinis pastatas GeleZinio vilko g. 18
a, sklype Saltoniskiy g. 9 pastatytas prekybos centras "Panorama", vykdomi administraciniy polifunkciniy pastaty
komplekso uzstatymas sklype Saltoniskiy g. 7.

Pramoniniy teritorijy planavimas buvo apsprestas ,Vilniaus miesto iSplanavimo ir uZstatymo generaliniame
plane” 1949-1965 m., kurio vienas i$ bréZiniy publikuotas V. Mikucianio knygoje ,Noréjau dirbti Lietuvoje”, 2001
m. VDA leidykla. “Siaurinis pramonés rajonas buvo skirtas naujoms jmonéms, kurioms buvo nebutinas
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prisijungimas prie gelezinkelio ir sanitarinis atotrikis nuo gyvenamuyjy teritorijy“:
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13 paveikslas. Saltoniskiy priemiescio urbanizacija 1925 m. ir 1926 m. Vilniaus m. Zemélapiuose

Planuojama teritorija yra susijusi funkciniais ir vizualiniais rysiais su Desiniojo Neries kranto naujuoju verslo
centru. Vykstant planingai urbanizacijai XX ir XXI amziy sandiroje atsirado socialinés ir ekonominés sglygos vystyti
,architektlriniy kalvy“ teorijg ir jgyvendinti jg praktikoje. Formuojant deSiniojo kranto kalvos metodologijg
dalyvauja ne tik architektai praktikai, bet ir mokslininkai. Metodologija transformuojama priklausomai nuo musy
socialiniy poreikiy, ekonominio galingumo bei jvairiy pasaulio metodologijy pazinimo bei nuolatinés jy kaitos;
konstatuotina, jog Siai teorijai vystantis iSlieka pagrindinis principas, jog vizualinio identiteto plétra glaudziai
susijusi su vizualinio identiteto iSsaugojimu; ir tik Siy veiksmy balansas garantuos teigiamus Vilniaus miesto
jvaizdZio kdrimo rezultatus

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus senamies¢io (u. k. 16073) vizualinés apsaugos pozonyje. Lietuvos
Respublikos Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo 11 straipsniu apibréztas vizualinés apsaugos
pozonis: "uZ kultiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys Zemés sklypai ar
jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi sSio jstatymo ir kity teisés akty
reikalavimai, draudZiantys Siame pozonyje veiklg, galinCig trukdyti apZvelgti kultiiros paveldo objektq".

SenamiesCio apsaugos zona apibrézta Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre
16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos
riby plano (reg. Nr. T0O0053354) sprendiniais.

Planuojamai teritorijai taip pat galioja pasaulinio paveldo objekto - kultiros paminklo U1P - Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas. Zemes sklypas patenka j apsaugos zong Nr. 3B
- "Reguliuojamy statyby zona (ribojamas aukstingumas)". Pasaulinio paveldo objekto — kultliros paminklo U1P —
Vilniaus istorinio centro apsaugos zonoje ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus senamiescio istoriskai susiformavusias
panoramas ir siluetus, matomus i$ Vilniaus senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy jvaziavimo j senamiestj
trakty, taip pat i$ Vilniaus bendruoju planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatyty senamiescio
apzilros viety paciame senamiestyje bei jo apsuptyje.

Pacioje teritorijoje ir artimiausioje gretimybéje néra kultlros paveldo objekty, kuriems bity nustatytas
apsaugos statusas, teritorijoje nesusiformavo istoriskai vertingy urbanistiniy uzstatymo struktiry. Planuojama
teritorija nesiriboja su kultaros paveldo objekty teritorijomis, todél papildomy tiiriy atsiradimas, esamo turio
suzeminimas neturés neigiamos jtakos artimiausioje aplinkoje esantiems pavieniams kultiros objektams ir jy
apzvalgai.

Parengtoje urbanistinéje analizéje, kurioje iSsamiai iSnagrinétas planuojamo uZstatymo poveikis Vilniaus
senamiescio (u. k. 16073) saugomoms panoramoms. Aukstingumo parametry studijoje iSnagrinétas planuojamo
uzstatymo poveikis Vilniaus miesto panoramoms i$ nustatyty tolimos ir artimos apzvalgos tasky. Detaliojo plano
sprendiniai parengti atsizvelgus j urbanistinio vertinimo iSvadas ir rekomendacijas (zr. prieduose) — atsisakyta ~56
m tdrinio akcento, o planuojamas perimetrinis uzstatymas, prisiderinant prie esamo aukstingumo. Planuojamas
uZstatymas nedaro neigiamo poveikio vizualiniams rySiams, gamtos ir uZstatymo santykiui i nustatyty
aktualiausiy miesto apzvalgos tasky nuo Gedimino kalno, Baltojo tilto ir prie pastato Konstitucijos pr. 21.
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Planuojama teritorija yra
pakankamai nutolusi nuo atskiry
saugomy kultros paveldo objekty
ir jy vertingi elementai daznu
atveju dél atstumo virsta fonu,
todél uzstatymo

tarinis papildymas
vertingiems  kultlros paveldo
objektams jtakos neturi ir miesto
panoramose  nekonkuruos su
istorinémis vertikalémis.

Konkretizuojant
uzstatymo architektdrinius
sprendimus rekomenduojama
naudoti ramesniy, tamsesniy
tony, neblizgia fasady apdailg,
apZeldintus eksploatuojamus stogus; tvarius,
modernius, aplinkg tausojancius sprendimus. Tariy kompozicija ir architektdriné iSraiska bus sprendziama
techninio projekto rengimo stadijoje ir projektiniy pasitlymy metu. Konkreciy architektdros sprendiniy vertinimas
bus atliktas i$ aktualiy Vilniaus senamiescio u. k. 16073 vizualinés apsaugos zonos panoramy apzvalgos tasky ir
artimyjy perspektyvy.

Detaliojo plano reglamentai nepriesStarauja Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniams ir patesia kvartalo
urbanistinés struktdros raidg ir kokybine teritorijos geneze. Projektiniai pasililymai parengti vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Architektliros jstatymo 11 straipsnyje "Architektiiros kokybés kriterijai" apibréztais
architektlros kokybei taikomais reikalavimais: 1) urbanistinis integralumas; 2) atitiktis darnaus vystymosi
principui; 3) statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas), ilgaamziskumas; 4) inovatyvumas (naujy
technologijy, medziagy, architektdriniy, urbanistiniy sprendimy panaudojimas).

14 pav. Planuojama tdrio koncepcija. Arch. A. Ambrasas

D Nagrinéjamas sklypas Gelezinio Vilko g. 18A

= mmm  Atskirais pastatais formuojamas pagrindinis
perimetras prie T.Narbuto, GeleZinio Vilko ir
Ukmergés gatviy

Apie 2000 metus pastatas Gelezinio Vilko 18A
buvo vienintelis naujas objektas Sioje vietoje. Per
dvidesimt mety aplinka pasikeiteé ir gretimuose
sklypuose beveik susiformavo perimetrinis
uzstatymas.

15 pav. Planuojama kvartalo uZstatymo koncepcija
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9. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSqaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-
06-20 sglygos Nr. REG20404282 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose isdéstyti reikalavimai.
Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis , Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti“, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia priesgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra uz ~3,60 km nuo planuojamos teritorijos - Vilniaus
apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

16 pav. Priesgaisriniy hidranty schema

Greta planuojamos teritorijos hidrantas yra ~50m nuo
planuojamos teritorijos.

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus. Atstumas, skaiciuojant
ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko
turi bati ne didesnis kaip 200 m. TikslUs pastaty parametrai,
konfigliracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos
privaZiavimai | teritorija bus nustatyti techninio projekto
stadijoje, uztikrinant reglamentuojamus atstumus ki
aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties
statiniai" 3 priedo "Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai", reikalavimais, STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais".

Techniniu projektu turi bati uztikrinti normatyviniai priesgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy
aplinkiniy pastaty. Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - I; sprendinys tikslinamas techninio
projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyviniy priesgaisriniy atstumy iki esamy kaimyniniy
pastaty bus formuojamos priesgaisrinémis sienomis (ugniasienés), kurios projektuojamos vadovaujantis Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy XI skyriaus ,Gaisrinio plitimo i$ gaisrinio skyriaus ribojimas“ reikalavimais.
Gaisrinés technikos privaZiavimas prie teritorijoje esamy ir planuojamy pastaty galimas i$ teritorijg ribojanciy T.
Narbuto, Stirny, Stumbry, Pieninés ir Saltoniskiy gatviy.

Numatant uzstatymo plétrg, privaziavimai prie esamy ir planuojamy pastaty iSsaugomi/ jrengiami
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XV skyriaus ,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai“
privalomaisiais reikalavimais:

148.5. turi bdti numatyti keliai jvaziuoti j uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty
auksciausio auksto grindy altitudé virsija 15 m. Keliai jvaZiuoti j uzdarg kiema jrengiami ne reciau kaip kas 800 m
iSorinio statinio perimetro ilgio;

148.6. keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

148.7. ties statiniais, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis
ne mazesne kaip 12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
aklakelis turi baigtis 16x16 m aikstele;

148.8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir
(arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato turi biti jrengta ne siauresné kaip
6 m plocio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé.

Jrengiant 6 m plocio vaZiuojamajg dalj arba 16x16 m dydZio aikStele, atstumai iki pastato gali bati
nustatomi atsizvelgiant j priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba)
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automobiliniy keltuvy technines galimybes; Projektuojant privaziavimo kelius, turi bati numatyta danga, pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai,
privaziavimas prie priesgaisrinio rezervuaro, vandens paémimo vieta, atstumas nuo priesgaisrinio rezervuaro
iki planuojamy pastaty, turi bati projektuojama laikantis galiojanciy gaisrinés saugos ir kity normatyviniy
dokumenty reikalavimy.

PV Giedré Damijonaitiené
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