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1.2.12. STR 2.01.01(3): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga; 
1.2.13. STR 2.01.01(4); 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga; 
1.2.14. STR 2.01.01(5): 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo; 
1.2.15. STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai 
1.2.16. STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
1.2.17. STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ 
1.2.18. STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms 
1.2.19. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos 
1.2.20. STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 
1.2.21. STR 2.01.06:2009 Statinių žaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo žaibo. 
1.2.22. RSN 156- 94 Statybinė klimatologija (Keitimas 2002-09-23, Nr. 488); (Žin., 2002, Nr. 96-

4230) 
1.2.23. Lietuvos standartai ir statybos taisyklės: 
1.2.24. LST 1516: 1998 statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai;  
1.2.25. LST ISO 4067 / 1: 1994 Technikos brėžiniai. Pastatų įranga. Pirmoji dalis. Grafiniai 

ženklai vandentiekiui, kanalizacijai, šildymui ir vėdinimui vaizduoti; 
1.2.26. LST ISO 4067 / 2: 1994 Pastatų ir inžinerinių statinių brėžiniai. Pastatų įranga. Antroji 

dalis. Supaprastintas sanitarinių prietaisų vaizdavimas; 
1.2.27. Minimalūs komunalinių atliekų tvarkymo paslaugos kokybės reikalavimai 
1.2.28. Pagrindiniai gaisrinės saugos reikalavimai; 
1.2.29. Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas; 
1.2.30. HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 

pastatuose bei jų aplinkoje. 
1.2.31. HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas. 
1.2.32. Rekomendacijos:  
1.2.33. R 16 – 00 Statinio projekto sudėtis (Žin., 2000, Nr. 55-1616); 
1.2.34. R 25 – 00 Statinio techninis projektas. Bendrieji reikalavimai ir sudėtis. 
1.2.35. R 14 – 99 Raidiniai žymėjimai ir santrumpos projektinėje dokumentacijoje (Žin., 1999 

Nr.99 – 2868); 
 

2. ESAMA SITUACIJA 
Projektuojamas sklypas yra Pietrytinėje Vilniaus miesto dalyje, adresu Tuputiškių g. 60. Šis sklypas 
patenka į Pavilnių regioninio parko Vilnios rekreacinio funkcinio prioriteto teritoriją, rekreacinių miestų, 
miestelių, kaimų ar jų dalių ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo (GRe) kraštovaizdžio tvarkymo 
zoną. Šis sklypas taip pat yra Nekilnojamojo kultūros paveldo teritorijoje Tuputiškių gyvenvietė (un.K 
33512)  
 
Pavilnių regioninio parko Vilnios rekreacinio funkcinio prioriteto teritoriją, rekreacinių miestų, miestelių, 
kaimų ar jų dalių ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo (GRe) kraštovaizdžio tvarkymo zonoje yra 
nustatyta, kad turi būti: 
1.      Išlaikomas esamas užstatymo pobūdis, tradicinė kaimiška aplinka, propaguojama tradicinė 
gyvensena, kultūrinio kraštovaizdžio tvarkymo tradicijos; 
2.      Vykdomos priemonės (daugiausia renovacijos), padedančios gerinti poilsio sąlygas. 
 
Šios teritorijos užstatymo reglamentus taip pat reglamentuoja ir LR Saugomų teritorijų įstatymas, 
kuriame numatyta, kad šioje teritorijoje: 

1. Leidžiama statyti naujus ir rekonstruoti esamus sodybos pastatus ir inžinerinius statinius 
sodybose. Sodyboje gali būti tik vienas gyvenamosios paskirties pastatas (namas), kuris gali 
būti vieno ar dviejų butų.  

Sodyba – vieno arba dviejų butų gyvenamosios paskirties pastatas (namas) su jo priklausiniais ir su 
šių statinių, sodybos želdinių, sodo, daržo, aikštelių užimama žeme 

2. Leidžiama atstatyti identiškus buvusių sodybų pastatus ir jų inžinerinius statinius pirminėse jų 
stovėjimo vietose pagal išlikusius archyvinius dokumentus: vietovės planus, pastatų ir 
inžinerinių statinių projektus (brėžinius), matavimų bylas, kitus dokumentus, pagal kuriuos 
atkuriamas buvęs pastatų vaizdas (jų fasadai, medžiagos, konstrukcijos). 
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3. Leidžiama naujus sodybos pastatus ir inžinerinius statinius statyti buvusios sodybos 
vietoje, atsižvelgiant į etnografinių regionų architektūros reikalavimus (Vilniaus kraštas 
priskiriamas Dzūkijos etnografiniam regionui). 

4. Draudžiama statyti naujus pastatus statesniuose kaip 15 laipsnių natūraliuose šlaituose, taip 
pat arčiau kaip 50 metrų nuo šių šlaitų viršutinės ir apatinės briaunos, išskyrus kai naujų 
pastatų statybos vieta yra įsiterpusi tarp sodybų, namų valdų, kurių pastatai mažesniais 
atstumais yra pastatyti iki 1993 m. lapkričio 24 d. Statesniuose kaip 15 laipsnių natūraliuose 
šlaituose, taip pat arčiau kaip 50 metrų nuo šių šlaitų viršutinės ir apatinės 
briaunos draudžiama didinti esamų pastatų tūrius, išskyrus atvejus, kai 
pastatai rekonstruojami taikant etnografiniam regionui būdingus tūrius, formas, kai statomi 
nauji gyvenamosios paskirties pastato (namo) priklausiniai sukuriant būdingą sodybos planinę 
struktūrą arba kai valstybinio parko planavimo schemoje (ribų ir tvarkymo planuose) numatyta 
galimybė padidinti pastatų tūrius. 

 
Nekilnojamojo kultūros paveldo teritorijoje Tuputiškių gyvenvietė (un.K 33512) nustatytos vertingosios 
sąvybės: 
 

 1.3.1. planavimo sprendiniai - planinė struktūra, radialinis gatvelių tinklas (-; iš dalies pakitęs; 
TRP; 15.1; Priedai Nr. 2; 2009 m.), sklypų sistema (-; iš dalies pakitusi; TRP; 15.1; Priedai Nr. 3; 
2009 m.), XIX a. pab.-XX a. II p. susiformavusio medinio užstatymo fragmentai (-; -; TRP; 15.1; 
FF Nr. 17, 20-25, 27, 28, 29, 35, 36, 38, 39, 41- 44, 49, 50, 55; Priedai Nr. 1, 3, 5; 2009 m.),sodybinio 
užstatymo mediniais 1-no ir 2-jų aukštų pastatais dvišlaičiais stogais pobūdis (-; -; TRP; 15.1; 
FF Nr. 2, 3, 4, 6, 10, 12-18, 20-31, 33-36, 38, 39, 41- 44, 47-53, 55, 56; Priedai Nr. 1, 4, 5; 2009 
m.), panoramos (-; -; FF Nr. 55-58; Priedai Nr. 1, 4; 2009 m.); 

 1.3.4. žemės ir jos paviršiaus elementai - Pavilnių kalvynas (-; -; FF Nr. 57, 58; Priedai Nr.1, 6; 2009 
m.); 

 1.3.6. želdynai ir želdiniai - apželdinimo pavienėmis ąžuolų, eglių ir beržų grupėmis pobūdis (-; -
; TRP; FF Nr. 7, 8, 12, 14, 17, 19, 21, 22, 26, 37, 45; 2009 m.). 

 3. Pirminė istoriškai susiklosčiusi paskirtis - gyvenamoji (-; -; 15.1; -; 2009 m.). 

 4. Artimiausios supančios aplinkos kultūrinio kraštovaizdžio autentiškumas - Pavilnių regioninis par-
kas (-; -; Priedai Nr. 6; 2009 m.), Vilnelės upės vaga ir jos slėnis (-; -; TRP; 15.1; Priedai Nr. 2, 3; 
2009 m.), geležinkelio „Peterburgas-Varšuva“ atkarpa (-; -; TRP; 15.1; Priedai Nr. 3, 4; 2009 m.). 

 5. Faktai apie svarbias visuomenės, kultūros ir valstybės istorijos asmenybes, įvykius, kurie susiję su 
objektais ar vietovėmis - Lenkijos ir Lietuvos karaliaus Vladislovo IV 1640 m. birželio 11 d. privi-
legija Tuputiškių ir Leoniškių palivarkų žemės atiteko Vilniaus miestui. XVII-XVIII a. palivarkai 
buvo nuomojami Vilniaus miesto tarybos nariams. 1812 m. palivarkai apjungti ir nuomoti kartu. 
Apie 1859 m. nutiesta geležinkelio „Peterburgas-Varšuva“ linija. XIX a. pab. Tuputiškes ir Leo-
niškes pradėta nuomoti atskirai. Tuputiškės iki XX a. pr. buvo retai apgyvendintos. 1912 m. iš 
Tuputiškių palivarko išskirta žemių Vilniaus geležinkeliečių kolonijai. 1932 m. Vilniaus miesto 
taryba nutarė padalinti Tuputiškių palivarko žemes pagal 1927 m. parengtą F. Valickio planą. 
1933 m. sudarytas Tuputiškių žemių apmatavimo planas, o 1936 m. Vilniaus miesto plane Tu-
putiškės pažymėtos miesto ribose. 1940 m. pavasarį nutarta perplanuoti Vilniaus miesto Tu-
putiškių rajoną. 1942 m. buvo sudarytas Vilniaus miesto Tuputiškių rajono žemės rūšiavimo 
įkainojimo planas, o 1940-1942 m. - Tuputiškių rajono gatvių išplanavimo projektas (-; -; 15.1; -
; 2009 m.).  

 
3. SKLYPO SITUACIJA: 
Planuojama teritorija - 0.2 ha žemės sklypas Tuputiškių g. 60 (kadastro Nr.0101/0062:49) Vilniaus 
mieste. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - gyvenamosios teritorijos.  
Sklype esantys statiniai -gyvenamasis namas (1A1m), ūkinis pastatas (3I1m), ūkinis pastatas (4I1b), 
ūkinis pastatas (5I1m). 
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Gretimybės 
Iš rytinės pusės sklypas ribojasi su kitu sklypu. kuriame stovi esamas vienbutis pastatas su pagalbi-
niais pastatais, iš pietų ir vakarų planuojamą teritoriją apriboja šlaitas ir medžiai. 
 
Esamas užtatymas 
Sklype įrengistruota: 
- Gyvenamasis namas, statybos pabaigos metai 1937 m, rąstinis, kuriame yra 1 butas.  
           Esamo pastato bendrasis plotas -91.79 kv.m., žymėjimas sklypo plane 1A1m.  
           Esamas pastatas bus rekonstruojamas. 
- Ūkinis pastatas, statybos pabaigos metai 1975 m, karkasinis, užstatymo plotas 8.00 kv.m., 
žymėjimas plane 3I1m. Ūkinis pastatas bus griaunamas. 
- Ūkinis pastatas, statybos pabaigos metai 1975 m, karkasinis, užstatymo plotas 17.00 kv.m.   
žymėjimas plane 4I1b.  Ūkinis pastatas bus griaunamas. 
- Ūkinis pastatas, statybos pabaigos metai 1935 m, karkasinis, užstatymo plotas 15.00 kv.m., 
žymėjimas plane 5I1m. Ūkinis pastatas bus griaunamas. 
 

Nagrinėjamo sklypo reljefas nelygus, sklypo altitudė kinta nuo 151.0 m iki 157.0 m. 
 
Esama susisiekimo sistema 
Įvažiavimas į sklypą- iš Tuputiškių g. 
 
Esamos gamtos paveldo bei kultūros vertybės  
Esamas pastatas nėra valstybės saugomas ar įtrauktas į kultūros paveldo registrą. Pastato statybos 
pabaigos metai, pagal nekilnojamojo turto registro duomenis, 1937 m 
 
4. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
Rengiant projektą buvo atsižvelgta į Pavilnių regioninio parko tvarkymo planą, Saugomų teritorijų įs-
tatymo, Nekilnojamojo Kultūros paveldo apsaugos įstatymo bei Vilniaus bendrojo plano iki 2015 ir 
būsimo Vilniaus bendrojo plano 2018 reglamentus.  
 
2019 m. kovo 8 d. esamas gyvenamos paskirties pastas buvo pateiktas Vilniaus m. Nekilnojamojo 
Kultūros paveldo vertinimo tarybai su prašymu nustatyti šio pastato kultūrinę vertę, kurio metu ta-
ryba nutarė nesiūlyti pastato Tuputiškių g. 60, Vilniuje, įrašyti į Kultūros vertybių registrą. Rekonst-
ruojant pastatą vadovautis kultūros paveldo vietovės – Tuputiškių gyvenvietės (un.Nr.33512) nekil-
nojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktu nustatytomis vertingosiomis savybėmis.  
 
Šiuo projektu planuojama rekonstruoti esamą gyvenamą statinį nekeičiant jo paskirties. Rytinėje 
sklypo dalyje projektuojamas naujos statybos nesudėtingas I kategorijos ūkinės paskirties pastatas. 
Visi kiti statiniai esantys sklype numatomi griauti.  
Visis esami ir nauji sklypo užstatymo reglamentai nurodyti sklypo brėžinyje.  
 
5. STATINIŲ ARCHITEKTŪRA: 
Planuojami statiniai projektuojami taip, kad naujos architektūros bruožai bei medžiagiškumas atitiktų 
teritorijai būdingos architektūros bruožus. Rekonstruojamas gyvenamos paskirties namas yra 1 
aukšto su mansarda, šlaitiniu stogu. Naujos statybos ūkinės paskirties pastatas projektuojamas 1 
aukšto, taip pat šlaitiniais stogais. Visų pastatų projektuojama apdaila – medžio, kurio spalviniai 
sprendiniai bus tikslinami techninio projekto metu.  
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Pavilnių regioninis parkas   

Pavilnių regioninio parko tvarkymo planas 

(Dėl Saugomų teritorijų tipinių apsaugos reglamentų patvirtinimo)
Rekreaciniai miestai, miesteliai, kaimai ar jų dalys – tai gyvenvietės, kurių 
tvarkymo reglamentą formuojančiais prioritetiniais interesais pripažįstami 
rekreaciniai, taip pat esamos arba perspektyvinės vasarvietės, kuriose 
rekreacinės aplinkos kokybės užtikrinimas yra svarbiausias jų kraštovaizdžio 
formavimo uždavinys. Išskiriamos: 

 ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo kraštovaizdžio tvarkymo zona.
Joje: 

 išlaikomas esamas užstatymo pobūdis, tradicinė kaimiška aplinka,
propaguojama tradicinė gyvensena, kultūrinio kraštovaizdžio tvarkymo
tradicijos;

 vykdomos priemonės (daugiausia renovacijos), padedančios gerinti
poilsio sąlygas;

 kaimuose skatinama sodybas pertvarkyti į kaimo turizmo sodybas;
Sąvokos: 
Užstatymo aukštis – vietovės lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis 
pastatų aukštis. 
Užstatymo intensyvumas – visų pastatų antžeminės dalies patalpų, įskaitant cokolinių aukštų ir naudojamų pastogių patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su 
žemės sklypo plotu. 
Užstatymo tankis – pastatų ir turinčių stogą inžinerinių statinių antžemine dalimi užstatomo ploto, nustatomo pagal išorinių sienų ar kitų atitvarų projekciją į 
žemės paviršių, santykis su žemės sklypo plotu. 




