AISKINAMASIS RASTAS
Esama buklé

Pavadinimas:

Sklypy buvusiame Plytinés kaime detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Darguziy g. 2
(kadastro Nr.0101/0167:2671) inicijavimo sutarties pagrindu

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. birZelio 9 d. jsakymu Nr. 30-
1179 ,Dél sklypy buvusiame Plytinés kaime detaliojo plano tvirtinimo detalusis planas.(registro Nr.
T00054789)

Planavimo pagrindas:

Sprendimas dél TPD koregavimo (Nr.REG280818; 2023-05-19)

Teritorijy planavimo dokumento rasis:

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo

Vietoves

Organizatorius

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3., LT-09601 Vilnius.
Iniciatorius(-iai):

UAB

Projekto rengéjas

IVVP 402871 PV arch. Dmitrij Kaidasov , tel. +37068574269, el. p. architect.dmitrij@gmail.com.
Teritorijy planavimo vadovas

Dmitrij KaidaSov , Atest.Nr. A1454

Teritorija , kurioje koreguojami sprendiniai:

Sklypas Darguziy g.2 skl.kad.Nr. 0101/0167:2671.

Planuojama teritorija

0,6342 ha (pagal pridedamg miesto istrauka)

Planavimo uzdaviniai:

Koreguoti sklypy buvusiame Plytinés kaime detaliojo

plano sprendinius sklype DarguZziy g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:2671) inicijavimo

sutarties pagrindu: nekeiciant Zemés sklypo Darguziy g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:2671)
naudojimo paskirties ir bado padalinti sklypa j sklypus ir nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Teritorijy planavimo dokumento rengimo viesinimo tvarka:

Detaliojo plano koregavimo projektas vieSinamas bendraja tvarka.

Planuojami zemeés sklypai:

Sklypas Darguziy g.2 skl.kad.Nr. 0101/0167:2671

sklypo naudojimo bidas: Vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Zemes sklypo plotas: 0.6342 ha.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai: Ill Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;
Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll
skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis), Elektros rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis); PavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zonos (IV Skyrius 7 skirsnis ); PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, 8 skirsnis);

Aktualas teritorijy planavimo dokumentai:

Vilniaus m.sav.teritorijos bendrasis planas , T00086338, 2021-06-08 (Pav.2).

Funkcinés zonos tipas-mazo uzstatymo intensyvumo zona; DidZiausias leistinas pastaty auksty
skaiCius — 3; DidZiausias leistinas pastaty aukstis metrais-12; DidzZiausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas-0.4; DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis-40 % (atitinkamai
gamtinio karkaso nuostaty); Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%; priklausomi
Zeldynai ne maziau kaip 35 %. Neprioritetiné plétros teritorija; Patvirtinto detalaus plano
planuojamai teritorijai nustatytas tankis ~20 % ir intensyvumas 0.4. AukStingumas 10m.



Patvirtintas teritorijy planavimo dokumentas:

Planuojamas sklypas Pav.1

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 “ Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas” nuostatomis Zin. ,2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos. Pagal planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin. 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus,
planuojama Ukiné veikla nepatenka , dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy sgrasa, todél
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiros neatliekamos.

Pagal patvirtinta Vilniaus m.sav.teritorijos BP planuojamoje teritorijoje galimi Zemés naudojimo
bladai: G1; K; V; R; B; 12; E. Planavimo sprendiniai atitinka nustatytiems planavimo tinkslams ir
uzdaviniams. |2 sklypas atsirado kaip planuojama teritorijg aptarnaujantis susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos sklypas, kuriuo privaziuojama ir inZineriné infrastruktira pasiekia
konkrecius sklypus.

3 Planuojamas sklypas Pav.2
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Nagrinéjamos teritorijos sklypai, planuojamos teritorijos sklypai ir gretimybés.
(sklypy numeracija pagal Esamos biklés jvertinimo brézinj)

Nagrinéjamos teritorijos plotas numatyta planavimo darby programoje 1.86 ha.

Nagrinéjamos teritorijos sklypai

Sklypy | Pagrindiné | Sklypy | Esamas Krastovaizdis, Zzeldynai | Urbanistinés InZineriné Socialiné
Eil.Nr. Zemés dydis Zemés struktdros infrastruktdra infrastrutdra
sklypo (ha) naudojimo (uzstatymo
naudojimo budas morfotipas)
paskirtis arba vietovei
bldingas
uZstatymas
1 Kita 0,63 Vienbuciy ir | Saugomy reljefo Neuzstatytas | Sklype yra Sklype néra
dvibuciy formy, atodangos, beseimininkis | socialines
gyvenamuyjy | skardziy, oly, uoly, neveikiantis infrastruktdros
pastaty Saltiniy , kriokliy vandentiekio
teritlrijos néra. tinklas.
Pagal atliktos Darguziy
taksacijos gatve praeina
duomenys. Sklype rysio, dujy,
yra saugotiny ir elektros
nesaugotiny medziy. tinklai. VieSyjy
Sklype yra stichiskai (servitutiniy)
susiformavusi kiidra keliy sklype
~7 ary ploto néra.
2-3 Kita - Susisiekimo | - - - -
ir
inzineriniy
tinkly
koridoriy
teritorijos
4-12 Kita Vid. Vienbuciy ir | Saugomy reljefo Sodybinis Sklype néra Sklype néra
0.10 dvibuciy formy, atodangos, uzstatymas centralizuoty socialines
gyvenamuyjy | skardziy, oly, uoly, inzineriniy infrastruktdros
pastaty Saltiniy,ezereliy tinkly. Viesuyjy
teritlrijos kriokliy néra. (servitutiniy)
Sklype néra keliy sklype
saugotiny medziy. néra..
13 Kita 0,0664 | Atskirujy - - - -
Zeldyny
teritorijos
14-16 | Kita Vid. Vienbuciy ir | Saugomy reljefo Sodybinis Sklype néra Sklype néra
0.08 dvibuciy formy, atodangos, uzstatymas centralizuoty socialines
gyvenamuyjy | skardziy, oly, uoly, inzineriniy infrastruktdros
pastaty Saltiniy,ezeréliy tinkly. Viesuyjy
teritlrijos kriokliy néra. (servitutiniy)
Sklype néra keliy sklype
saugotiny medziy. néra..

Sklypas Nr.1 —planuojama teritorija , skl kad.Nr. 0101/0167:2671
Plotas — 0,6342 ha.

Nagrinéjamos teritorijos kaimyniniai sklypai
(pagal LR nutarimg del visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo kaimyninis zemés sklypas - sklypas, kuris turi bendrg
riba su planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesneés kaip D kategorijos gatve,
vietinés reikdmeés keliu ar siauresniu kaip 10 metry zemeés plotu, nesuformuotu sklypais.)

Sklypy
Eil.Nr.

Pagrindiné
zemes sklypo

Sklypy
dydis

Esamas
zemes

Zeldynai

Krastovaizdis,

Urbanistinés
struktdros

InZineriné
infrastruktdra

Socialiné
infrastruktdra




naudojimo (ha) naudojimo
paskirtis budas
17-21 Kita Nuo Vienbuciy ir | Saugomy Sodybinis Sklype néra | Sklype néra
0.08 iki | dvibuciy reljefo formy, uzstatymas | centralizuoty | socialinés
0.09 (G1) atodangos, inzineriniy infrastruktdros
gyvenamuyjy | skardziy, oluy, tinkly.
pastaty uoly, Viesujy
teritlrijos Saltiniy,ezereliy (servitutiniy)
kriokliy néra. keliy sklype
Sklype néra néra..
saugotiny
medZiy.
22,2425 | Kita - Susisiekimo | - - - -
ir
inZineriniy
(12)
tinkly
koridoriy
teritorijos
23 Kita 0.03 Bendro - - - -
naudojimo
teritorijos

1.Nagrinéjamoje teritorijoje vyraujantis uzstatymo morfotipas- sodybinis uzstatymas.

Nagrinéjamoje teritorijoje esama inzineriné infrastruktdra:

2.Gatves:
Darguziy gatveje — Zvyro danga; Zujliny gatves danga- asfaltas;

3.Centralizuoti inzineriniai tinklai
Zujiny gatve praeina elektros, dujy ir elektros tinklai;

Vandentiekio, nuotekyneés, lietaus, Silumos tinkly néra;

4 Krastovaizdis, zeldynai

Nagrinéjamoje teritorijoje yra dirbtinis nepratekamas vandens telkinys - kidra apie 7 ary ploto;
saugotinj ir nesaugotini medziai ir jy grupeés.

5.Socialiné infrastruktira

Nagrinéjamoje teritorijoje jokios socialinés infrastruktiros néra. Arliausiai esantys socialiniai

objektai 2-3 km. spinduliu:

1.

w

o

Vaiky darzeliai (VS| ,Smalsugéiy slénis*; VS| ,Krik§&ioniskas vaiky darzelis*; VS| ,Varniukai*;
VS| ,Parko jonvabaliai“ ir nemazai kity
Mokymoso jstaigos: Vilniaus Pilaités gimnazija; Vydino progimnazija;
Medicinos jstaigos: Pilaités poliklinika, Pilaitéje tai Eurovaistiné, Camelia vaistiné.

Laisvalaiko/pramogy/prekybos centrai — prie Zujiny gatvés parduotuve ,Silas*, BON Pizza,

Norfa XL;

Poilsiui skirti objektai: |vairios pramogos , kavinés ir pan. prie ezero Geluzé.

Kiti visuomeniniai objektai; remonto dirbtuvés, sporto arenos ir pan.

| vakarus nuo planuojamos teritorijos 2-3 km atstumu yra MedzZiakalnio geomorfologinis
draustinis ir | rytus nuo planuojamos teritorijos Katniavos gatve galima pasiekti atskiryjy

Zeldyny teritorijas.




8. Planuojama teritorija yra apripinta socialinés infrastruktiros objektais, nors pasiekiamumas
su metais mazeja, kadangi didéja gyventojy skaicius. Todél darytina iSvada, kad socialinés
infrastruktiros poreikis didéja.

Sprendiniai
Formuojamy sklypy dydis

Nagrinéjamoje teritorijoje sklypy dydZziai nuo 8,5 iki 10 ary. Kaimystéje nagrinéjamai teritorijai
sklypy dydziai svyruoja nuo 8 iki 9 ary. IS pietinés nuo planuojamos teritorijos pusés prie Dituvos
gatvés suformuotas kvartalas i§ 16 sklypy , kur sklypy dydziai nuo 4 iki 5 ary. Detaliojo plano
siilomy sklypy dydziy mastelis atitinka aplinkiniy sklypy dydziy mastelj. Formuojami sklypai nuo
6 iki 8 ary.

Formuojamy sklypy naudojimo budai
Visi suplanuoti sklypai (G1) — Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Palei Zujiny gatve suplanuotiems sklypams Nr.4,5,6 nustatomas papildomas Zemeés sklypo
naudojimo budas (K) — komercinés paskirties objekty teritorijos; Toks sprendimas yra pagrjstas
poreikiy ir vietoves vystymosi tendencijomis. Aplink nagrinéjama teritorijg susiformavusi
individualiy gyvenamuyjy namy kvartaly teritorija ir didZioji dalis paslaugy kaip vaiky darzeliai,
taisyklos, dirbtuves ir kita paslaugy veikla kuriasi privaciame sektoriuje.

Yra didelis paslaugy paskirties objekty poreikis Sioje teritorijoje. Nors Pilaités mikrorajonas turi visg
reikalinga socialine infrastruktirg gyvenatojams, paskutiniu laikotarpiy susisiekimo infrastruktira
negali tinkamai aptarnauti padidéjusio autotransporto srauto piko valandomis, kai Zmonés vaziuoja
i darba (8-9 val) ir i§ darbo (17-18 val ), susidaro didZiulés spistis Pilaités prospekte. Siuo metu
pasauliniu mgstu taikomas urbanistiniy poblemy sprendimo bidas - 15 minuciy miesto principas,
kur kvartalo gyventojai galéty pasiekti visas socialinés paslaugas pésciomis per 15 min arba
vieSuoju transportu. Gyventojai bty skatinami nesinaudoti automobiliais kasdieniniame gyvenime.
15 minuciy miesto principas gali bati pritaikytas rengiant detalyjj plang Darguziy gatveje planuojant
papildomus Zemeés sklypy naudojimo biadus - komercinés paskirties sklypus.

Urbanistine prasme komercinés paskirties pastatai bty tokie patys kaip ir gyvenamosios
paskirties aplinkiniai pastatai. Statybos reglamentai baty taikomi tokie patys apart uzZstatymo
tankumo.

Galimi komercinés paskirties sklypai galéty baty kaip urbanistinis akcentas (parinkus iSskirtines
architektdrinés iSraiSkos priemones) palei pagrindinj vietoves traktg — Zujliny gatve.

Giliau | kvartalo vidy planuojami (G1) paskirties sklypai be papildomo Zemés sklypo naudojimo
bado

Sprendiniy atitikimas galiojanties teisiy aktams ir teritorijy planavimo dokumentams.

Numatomi detaliojo plano sprendiniai atitinka patvirtinto detalaus plano sprendiniy ir i$
esmés nepriestarauja patvirtintiems 2022m Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendiniams.

Sprendiniy palyginamoji lentelé:

Patvirtintas 2022 m. Patvirtinto detalaus Rengiamo Rengiamo detalaus

bendrasis Vilniaus plano detalaus plano plano

miesto planas registro Nr. planuojami rodikliai | planuojami rodikliai
T00054789 (G1) sklypams be (G1) sklypams su




papildomo zemés
naudojimy bady

papildomu zemés
naudojimo budu (K)

UZstatymo tankis — 40
%

UzZstatymo tankis —
20 %

Projektuojamy
sklypy uzstatymo
tankis- 25%

Projektuojamy sklypy
uzstatymo tankis iki
30% gamtinio karkaso
teritorijose

UzZstatymo
intensyviimas — 0.4
(gyvenamoms
teritorijoms)

Uzstatymo
intensyvimas — 0.4
(gyvenamoms
teritorijoms)

Planuojamo
sklypo uzstatymo
intensyvumas- 0.4

Planuojamo sklypo
uzstatymo
intensyvumas- 0.4

aukstai iki 12m

aukstai iki 10m

Numatomas
aukstingumas-— 2
aukstai iki 8,5 m

Numatomas
aukstingumas— 3
aukstai iki 8,5 m

Kokreciai vietai Nereglamentuojama | Numatytomi Numatytomi
sitloma taikyti priklausomieji priklausomieji Zeldynai
gamtinio karkaso Zeldynai turi turi sudaryti nemaziau
nuostatas sudaryti nemaziau | kaip 35 %

kaip 35 %
Maksimalus nelaidziy Nereglamentuojama | Maksimalus Maksimalus nelaidziy

dangu plotas 40 %
nuo sklypo teritorijos

nelaidziy dangu
plotas 40 % nuo
sklypo teritorijos
nebus virSytas

dangu plotas 40 % nuo
sklypo teritorijos nebus
virSytas

Formuojamy sklypy statybos reglamentai

Apibendrinimas

Nagrinéjamoje teritorijoje auks$tingumas nustatytas 1-2, aukstis metrais iki 8.5 m. Tuo tarpu
aplinkininiams kvartalams tas pats aukstingumas 1-3 auks$tu jvertintas 12m maksimaliu auk&ciu.
Planuojamoje teritorijoje nuspresta mazinti pagal BP maksimaliai leidziama aukstj iki 8,5 m.
(G1) paskirties sklypams maksimalus aukstis nustatomas 2aukstai. Tai pat apribojama statiniy
paskirtis. LeidZiamas tik vienas vienbutis gyvenamasis namas ir priklausiniai. UZstatymo tipas visy
formuojamy sklypy nustatomas SU-sodybinis. UZstatymo intensyvumas irgi nustatomas visiems
sklypams —vienodas. Tankis sklypams Nr.4,5,6 numatytas didesnis negu kity planuojamos
teritorijos sklypy -maksimalus iki 30% gamtiniame karkase.

Formuojami sklypai

Pagrindiniai planuojamy sklypy rodikliai

Sklypas Nr. 1

Sklypo Zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
UZstatymo tipas- SU.
Sklypo plotas — 607 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 25, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 8.5 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Il Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo
apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis), Elektros rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktros
apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis);
Sklype servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 2




Sklypo Zzemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuc€iy dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 606 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 25, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 8,5 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Il Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo
apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis), Elektros rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis);

Sklype servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 3

Sklypo Zemeés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 601 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 25, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 8,5 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Il Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo
apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis), Elektros rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktros
apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis);

Sklype nustatyti servitutai: S3-17 kv.m., teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206);

Sklypas Nr. 4

Nustatomas pagrindinis Zemeés sklypo naudojimo budas.

Sklypo Zemeés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Nustatomas papildomas Zemeés sklypo naudojimo bldas:

(K) — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Sklypo plotas — 606 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 8.5 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

[l Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo
apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis), Elektros rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis);

Sklype servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 5

Nustatomas pagrindinis Zemes sklypo naudojimo bidas.

Sklypo Zzemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuc€iy dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Nustatomas papildomas Zemés sklypo naudojimo budas:

(K) — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Sklypo plotas — 612 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 8.5 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Il Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky ,




pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo
apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis), Elektros rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis);

Sklype servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 6

Nustatomas pagrindinis Zemes sklypo naudojimo budas.

Sklypo Zzemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbug€iy dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Nustatomas papildomas Zemeés sklypo naudojimo bldas:

(K) — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Sklypo plotas — 724 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 8.5 m.

Sklypui nustatyti Gkines veiklos apribojimai:

Il Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo
apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis), Elektros rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros
apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis); PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (IV Skyrius 7
skirsnis ); PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, 8 skirsnis);

Sklype servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 7

Sklypo Zemeés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1567 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 24, uzstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 8.5 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai: Ill Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos
zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos
(Il skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis), Elektros rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis); Pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zonos (IV Skyrius 7 skirsnis ); Paviriniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, 8 skirsnis);

Sklype servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 8

Sklypo Zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 647 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 25, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 8,5 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai: Ill Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos
zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(111 skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, 1 skirsnis), Elektros rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis); PavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zonos (IV Skyrius 7 skirsnis ); PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, 8 skirsnis);

Sklype nustatomas servitutas: S8 -103 kv.m., teisé aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (222);

Sklypas Nr. 9

Sklypo Zzemés naudojimo budas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;




UzZstatymo tipas- neuzstatoma;

Sklypo plotas —372 kv.m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai: Ill Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos
zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(I skyrius, 10 skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis), Elektros rySiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 11 skirsnis);

Sklype nustatomas servitutas: S9 -372 kv.m., teisé naudotis pésciyjy taku (202); teisé
vaziuoti transporto priemonemis (203); teisé aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (222);

Sprendiniai:
Inzineriniai tinklai
Vandentiekio, buitinés nuotekynés , lietaus nuotekuy tinklai.

InZineriniy tinkly prisijungimai pazymiami projekte kaip perspektyviniy tinkly prijungimas nuo
centralizuoty tinkly. Vietiniai tinklai pazymeti sutartiniuose Zymeéjimuose kaip galimos vietiniy tinkly
vietos.

Techninio projekto metu statytojas galés rinktis ar projektuoti ir jrengti vietinius inZinerinius tinklus
ar prisijungti prie centralizuoty tinkly. Siuo metu pagal toponuotraukos duomenys ir i§duotas
salygas centralizuoty vandentiekio, nuotekynés ir lietaus nuoteky tinkly nagrinéjamoje teritorijoje
néra. Pagal UAB* Vilniaus Vandenys® salygas galimas prisijungimas prie centralizuoty tinkly
nurodomas prie Pilkalnio gatvés centralizuotus vandentiekio ir nuotekynes tinklus.(atstumas 1.40
km).

Techninio projekto metu projektuojant vienbuciy /dvibuciy gyvenamuyjy namy kvartalg ir taikant
UAB ,Vilniaus Vandenys" tinklapyje (www.vv.It) patvirtintg skai€iuokle bus galima nustatyti ar yra
galimybé projektuoti individualius nuoteky ir vandens tiekimo tvarkymo jrenginius.

Elektros tinklai

Tiek planuojama teritorija tiek kaimyniniai sklypai pilnai apripinti elektra. Prie planuojamo sklypo
jrengta KS-25573 ir KS-12448.

Sildymas

Centralizuoty Sildymo tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Centralizuoty Sildymo tinkly
planuojamoje teritorijoje néra. Salia planuojamos teritorijos DarguZiy gatve praeina skirstomieji
dujy tinklai.

Susisiekimas ir automobiliy parkavimas

Prie sklypy Nr.3, Nr.4, Nr.5, Nr.6, Nr.8 privaziuoti suplanuotas vidinis kvartalo keliukas (Ds-
kategorijos, atstumas tarp RL=7.5 m). Servitutinio kelio pabaigoje numatyta 12x12 m apsisukimo
aikstelé. Privaziavimo kelias ISskirtas kaip 12 —susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
naudojimo bldo sklypas. Nustatyti inZineriniy tinkly ir kelio servitutai.

| sklypa Nr.7 jvaziavimas iSliko pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius. Pagrindiniame
bréZinyje Sis jvaziavimas i§ Gatvés Nr.1 (D-kategorijos, atstumas tarp RL=15m).

Jvaziavimai | sklypus Nr.1 ir Nr.2 planuojami tiesiai i§ Darguziy gatvés (D-kategorijos, atstumas
tarp RL=12 m). | Darguziy gatve jvaZiuojama i$§ Zujuny gatves (C-kategorijos, atstumas tarp
RL=40m). Gatves jrengtos, danga-asfaltas, Ziema valomos.

Aplinkos apsauga

Vadovaujantis Vilniaus m. sav. Teritorijos Bendrojo plano Gamtinio karkaso schema. Planuojama
teritorija yra Salia silpno gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo teritorijos. Pagal
funkciniy —struktdriniy elementy svarba patenka j vietinj migracinj koridoriy. FaktiSkai jokiy
migracijos taky sklype néra.

Planuojamai teritorijai taikomas tekstinis reglamentas bendrojo plano zona (PLY-5-1):

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty




reikalavimus; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta; 39-Gyvenamosiose ir centry
funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliujy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty
pasiekiamumo schema), rengiant vietoves lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny
norma (plotas) procentais nuo Zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Pagal bendrojo plano aiSkinamojo rasto 74 p. planuojamam sklypui taikomi gamtinio karkaso
reikalavimai - priklausomieji Zeldynai supanuoti ne maziau kaip 35 %. Esant tinkamoms
hidrogeologinéms salygoms, uZtikrinant apsauga nuo tarSos, sausasléniy atkarpose numatomos
infiltravimui j gruntg skirtos sistemos. Planuojama teritorija patenka j urbanizuotg ir urbanizuojama
teritorijg pagal BP.

Esama oro kokybé — yra gera. Salia planuojamos teritorijos néra tar$os $altiniy. Planuojamos
teritorijos pavirsiniy ir poZzeminiy vandeny kokybe — gera. Per planuojamg sklypg natiroje
nepraeina migracijos takai, teritorijoje néra buveiniy ir kity gamtiniy takoskyry. Planuojama
teritorijoje kultiros paveldo objektu néra. Salia planuojamos teritorijos saugomy gamtos vertybiy
néra.

Nustatant papildomg Zemeés sklypo naudojimo bidg — (K) komercinés paskirties objekty
teritorijos - isSlikty minimalus 35 proc. priklausomyjy Zeldyny plotas. Planuojamoje teritorijoje yra
medziy. Atlikta esamy medziy taksacija. (Zilr. esamos buklés brézinys).

Esami zeldynai/krastovaizdzio objektai:

2.1. Projektuojamame sklype atlikta medziy taksacija ir nustatyti saugotini ir nesaugotini medziai.
2.2. Reaguojant j Vilniaus miesto reikalavimus pagal rastg : ,Dél detaliojo plano koregavimo
sprendiniy ir vieSinimo (TPD proceso Nr.K-VT-13-23-480)“ 2024m.

Visi brézinyje pazyméti (taksuoti) medziai iSsaugojami.

Nagrinéjamoije teritorijoje yra kudra apie 7 ary ploto, saugotinj ir nesaugotini medziai ir jy grupés.
Parengtas ir suderintas su Aplinkos Apsaugos Departamento ir geologijos tarnyba ,Dirbtinio
nepratekamo pavirSinio pertvarkomo vandens telkinio Vilniaus m., Darguziy g.2, Zemeés sklype
(skl.Lkad.Nr.0101/0167:2671) statybos projektas. Formuojamas 5,4 ary ploto vandens telkinys.
Nustatoma 5 m apsaugos juosta. Aplinkos Apsaugos Departamento ir geologijos tarnybos rastai
pridedami.



Gaisriné sauga
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Pav.3
Gaisrinis hidrantas Planuojama teritorija

Priesgasirinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo salygos 2023-06-16 REG282048.

Gaisriniai hidrantai yra Jurgaiciy gatveje apie 200 m atstumu keliais nuo planuojamos teritorijos
(zigr.pav 3). Gaisriniai automobiliai gali privaziuoti, papildyti vandens atsargas. Gatvé zZiema
valoma.

Visuomeneés sveikata
ISduotos teritorijy planavimo salygos 2023-06-19 Nr. REG281879, kurias parengé Nacionalinis
visuomeneés svekatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos.



1. Planuojamoije teritorijoje sklypai nepatenka j apsaugos zonas nustatytas LR Vyriausybés
1992m geguzés 12d. nutarimu Nr. 343 . Salia planuojamo sklypo néra radiotechniniy objekty,
kuriy veikimas galétu sukelti padidinta elektromagnetinj lauka.

2 Natlralaus gyvenamosios paskirties sklypy ap8vietimo (insoliacijos) neuZstoja nei
gamtiniai , nei projektuojami objektai.

3.Geriamojo vandens tiekimas numatytas i§ planuojamo artezinio grezZinio savo teritorijoje.
Buitiniy atlieky konteineriy vietos numatytos servitutuose, prie privaziavimo keliu. Planuojami
vietiniai lietaus nuoteky priimtuvai. Kai prie planuojamos teritorijos bus atvesti centralizuoti tinklai
privaloma prisijungi prie jy.

4.Gyvenamosios teritorijos jokios Zenklios tarSos nesudaro. Naujy sklypy atsiradymas neturés
neigiamos jtakos vietos gyvenatojams ir gamtai.

5. Parkavimo vietos sudaro nereikSmingg kiekj ir pilnai sutelpa savo sklypo teritorijoje. Didesniy
apsaugos zony iSeinan€iy uz sklypo riby nesusidaro

6. Esamy transporto srauty triukSmo ir tar§os neigiamas poveikis aplinkai nezymus.

Miskai

Planuojama teritorija nepatenka j valstybiniy misky teritorijas

Transportas

Pagal 2023-06-22 Nr. REG283166 vieSos jstaigos Transporto kompetencijy agentira teritorjy
planavimo s3glygas planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas(zona “E”).
Zemes sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy aukstis(altitude) turi nevirsyti 281 metry. Planuojamoje

teritorijoje numatytas maksimalus 8.5 m aukstis, perskaiiavus j absoliucias altitudes tai atitinka
172,72 kas atitinka nustatytg salyga.

Geologija

Pagal 2023-06-22 Nr. REG283024 Letuvos geologijos tarnybos salygas jsivertinti inZinerines
geologines salygas planuojama rengiant techninius statiniy projektus.

parengé

Projekto vadovas Dmitrij Kaidasov



