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SKLYPO JUODAJAME KELYJE NEDIDELIU VEIKLOS MASTU DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU KOREGAVIMO SKLYPE ASMENELES G. 1 (KADASTRO NR. 0101/0075:2265)
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai
Vadovaujantis 2022-12-02 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

pavaduotojo jsakymu ,,D¢l leidimo koreguoti sklypo Juodajame kelyje nedideliy veiklos masty detaliojo
plano sprendinius sklype ASmen¢lés g. 1 (kadastro Nr. 0101/0075:2265) inicijavimo sutarties pagrindu‘
Nr. A30-4593/22, planavimo tikslai ir uzdaviniai:

nekeiiant sklypo naudojimo biido pakeisti zemés sklypo ribas prijungiant jsiterpusj laisvos
valstybinés zemés plotg iki gatvés raudonyjy linijy, pakoreguoti teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: nenustatomi.

Papildomi reglamentai: teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.

2024-03-20 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,.Deél
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-12-02 jsakymo Nr. A30-4593/22 , D¢l leidimo koreguoti
sklypo Juodajame kelyje nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendinius sklype ASmene¢lés g. 1
(kadastro Nr. 0101/0075:2265) inicijavimo sutarties pagrindu®, patikslinta, kad koncepcija nerengiama.

2022-12-02 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-244/22.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG256306,
2022-12-22; Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo sglygos Nr. A676-
180/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-12-13;

2. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG292188, 2023-08-

25;

3. V] ,Transporto kompetencijy agenttira® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG326391, 2024-04-
24;

4. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG292395,
2023-08-28;

5. Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG279170, 2023-05-29; Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemeés iikio ministerijos Vilniaus
miesto skyriaus Teritorijy planavimo sglygos Nr. 49PL-59-(14.49.95 E.), 2023-05-29;

6. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG292354, 2023-09-04;

7. Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG326337, 2024-04-24;

8. Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG326132, 2024-04-24;

9. UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG326515, 2024-04-25;

10. AB ,,Telia Lietuva*“ Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG325439, 2024-04-18.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlickama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos mastai,
biidas nepatenka j veiklos risiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Planuojama teritorija: apie 0,088 ha teritorija j kurig patenka planuojamas sklypas, esantis ASmenélés
g. | (kadastro Nr. 0101/0075:2265) ir jsiterpes valstybinés zemés plotas.

Nagrinéjama teritorija sudaro kvartalas apribotas i$ visy pusiy Juodojo kelio, ASmenélés, Guriy Sody
16-0ji ir Guriy Sody 14-0ji gatvémis. Beveik visi sklypai nagrinéjamoje teritorijoje yra uZstatyti
gyvenamaisiais namais (vieno buto, dviejy buty ar blokuoti). Esamy pastaty aukstingumas svyruoja nuo 1
auksto iki 2+M auksto.
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Planuojama teritorija atitinka susiformavusj gyvenamosios teritorijos urbanistinj konteksta,
atsizvelgiant | nagrinéjamg teritorijg. NekeiCiama zemés sklypo paskirtis (kita), naudojimo biidas
(vienbuc¢iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos), uzstatymo tipologija (vyrauja sodybinis
uzstatymas) ir jai bidingi uzstatymo rodikliai: intensyvumas, tankis, aukStingumas.

Koreguojami Sklypo Juodajame kelyje nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniai,

patvirtinti 1999-10-07 Vilniaus miesto valdybos sprendimu ,,Dél sklypo Juodajame kelyje nedideliy
veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo® Nr. 1708V sprendiniai sklype ASmenéles g. 1.
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Atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo zong:
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IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Pagal bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j kvartala Nr. APV-3, maZzo
uzstatymo intensyvumo funkcing zong Nr. APV-3-4. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi
zemés sklypy naudojimo biidai — G1, K, V, R, B, 12, E. Maksimalus uZstatymo intensyvumas - 0,4,
maksimalus uZstatymo tankis — 40 proc. Vyraujantis “foninis™ pastaty aukstis — 3 aukstai. Pastaty auksty
skaiCius - (leistinas pastaty aukstis - 14 m). UZstatymo tipas — mv. Salyginis didZiausias nelaidziy dangy
kiekis sklype — 40 proc. DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500
kv.m. Igyvendinimo prioritetas — neprioritetiné plétros teritorija. Infrastrukttros eksploatavimo tarifo
koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 10.

Tekstiniai reglamentai:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus.

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliujy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
Zzeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:

prie sklypo ASmenélés g. 1 (kadastro Nr. 0101/0075:2265) prijungiamas jsiterpes laisvos valstybinés

zemes plotas, esantis tarp planuojamo sklypo ir Juodojo kelio raudonyjy linijy.

Nustatomi naujai formuojamam apjungtam Zemés sklypui teritorijos naudojimo reglamentai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1
Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uzstatymo tankis — 30%,
uzstatymo intensyvumas — (.35,
statiniy auk$tingumas — 2 + mansarda (12 m),
Formuojamas Zemés sklypo plotas (A+B) — 712 m?,
Priklausomyjy zeldyny plotas — 50 proc.
UZstatymo tipas — sodybinis.
Esamas Zemés sklypas Nr. A
Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;
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zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
7emés sklypo plotas - 531 m?.

Formuojamas jsiterpes Zemés sklypas Nr. B

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
zemés sklypo plotas — 181 m>.

Informacija apie esamus statinius:
Planuojamame zemés sklype yra registruoti du vienbuciai gyvenamieji namai:
unikalus Nr. 4400-1499-2188, bendras plotas — 96,33 kv.m. ploto. 2 aukstai
unikalus Nr. 4400-3135-4820), bendras plotas — 94,64 kv.m. ploto. 2 aukstai.
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Istrauka i§ esamo geodezinio plano

Teritorijos turiné ir erdviné kompozicija néra kei¢iama. Yra iSlaikytas vientisas pastaty aukstingumas,
tliriai, erdviné kompozicija. Teritorijos naudojimo reglamentai atitinka esamg konteksta.
Statybos zona, statvbos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant j STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”’, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype
gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip. kad nebiity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy
planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statybg leidziantys dokumentai“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinéio

inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukciju aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés

pavirSiaus altitudés. negali bati didesnis kaip 8.5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
biiti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojangio zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;*

Zemés sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama:

5,00 m atstumu nuo planuojamo sklypo Nr. 1 vakarinés ribos;

3,00 m atstumais nuo Siaurinés ir rytinés planuojamo sklypo Nr. 1 ribos;

Sutapatinama su pietine sklypo riba.

Statybos linija nenustatoma.

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salvgos:
Formuojamam sklypui Nr. 1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens
vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).
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Esamam sklypui Nr. A — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens
vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).

Formuojamam jsiterpusiam sklypui Nr. B — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
PoZeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (I1I skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugos zonos (II1 skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Vadovaujantis 2024-04-24 d. iSduotomis V]
Transporto kompetencijy agenttiros Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG326391, planuojama
teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong “D”, kurioje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226
metry. Rengiamu detaliojo plano koregavimu nustatoma maksimali leistina altitudé 213,80m. Tai
nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygy Nr. REG301295
reikalavimy. Planuojamiems sklypams taikoma $i specialioji zemés naudojimo sglyga.

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Planuojama teritorija patenka
i pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonas (Pavilnio — vandenvietés kodas -149; Vilniaus
Puskoriy - vandenvietés kodas -151; Vilniaus Tupatiskiy - vandenvietés kodas -154; Vilniaus Sereikiskiy
- vandenvietes kodas -144; 3a ir 3b juostas). Planuojamai teritorijai taikomi vandenvieciy apsaugos zony
reikalavimai ir ribojimai.

Planuojama teritorija

..... R T : IStrauka i§ zemelap10 Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis®
Techninio projekto metu siilloma terltorleJe jsivertinti inzinerines geologines salygas. Biitina vadovautis
Lietuvos Respublikos Zemeés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis.
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius. IV skirsnis). D¢l esamy elektros jvady, planuojama sklypa
kertanciy pozeminiy elektros tinkly, visiems sklypams nustatoma $i specialioji zemés naudojimo salyga.
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojamg sklypg kerta rySiy (telefono) tinklai. Esamiems —
iSsaugomiems pozeminiams rysiy (telefono) tinklams, nustatomos apsaugos zonos.
Vandens tiekimo ir nuoteky. pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X
skirsnis). Sklypams taikomas Sis apribojimas dél esamo vandens grezinio, buitiniy nuoteky valymo
jrenginiy ir vandentiekio bei buitiniy nuoteky tinkly. Priimama, kad jvadiniai tinklai yra iki 2,5 m gylio,
todél Siems tinklams nustatoma apsaugos zonos po 2,5 m.
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). Visiems sklypams taikomas S$is
apribojimas del esamy pozeminiy dujy tinkly.

Vykdoma veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr.
XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai

Formuojamuose Zemés sklypuose Nr. B ir Nr. 1 yra planuojamas 19 kv.m. ploto inZineriniy
tinkly servitutas (222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas)) Nr. 2s esamiems inZineriniams tinklams (ryS$iy ir elektros tinklams).

Esamame Zemés sklype A ir naujai formuojamame sklype Nr. 1 yra planuojamas 91 kv.m.
ploto inzineriniy tinkly servitutas (222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
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antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)) Nr. 1s esamiems vandentiekio tinklams ir esamam
vandens greziniui, kuris apriipina vandeniu ir kitus gretimus sklypus.

Servitutai nustatomi sandoriais.

Susisiekimas

Ivaziavimas j formuojamg sklypg Nr. 1 yra esamas i$ rytinéje puséje esamos asfalto dangos C
kategorijos ASmen¢lés gatvés, ir yra nekeiCiamas. Esamas jvaziavimas yra jrengtas vadovaujantis 2014-
10-10 gautu statybos leidimu Nr. LNS-01-141010-01205.

ASmene¢lés gatvés raudonosios linijos (apie 20,08 m ir 20,55 m ties planuojama teritorija)
paimtos i§ Vilniaus miesto interaktyvaus zemélapio, tikslinamos islaikant minimaly 20 m plotj tarp
raudonyjy linijy ties formuojamu sklypu Nr. B ir naujai formuojamu Nr. 1. Sklypai Nr. B ir Nr. 1 ribojasi
su asfalto dangos C kategorijos Juoduoju keliu. Juodojo kelio raudonosios linijos (apie 25,04 m ir 24,04
m ties planuojama teritorija) paimtos i$ Vilniaus miesto interaktyvaus zemélapio ir néra kei¢iamos.

Automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos esamam ASmenélés gatvés srautui, nes
automobiliy skaiCius nepadidés, nes sklypy skaiCius nesikeicia.

Automobiliy parkavimas yra esamas, planuojamo sklypo ribose, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30 lentele.

Infrastruktiiros objekty iSdéstymas turi uZtikrinti saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aik$teliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés sprendimu 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518
,Deél susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus mieste savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo™ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*®.

SUTARTINIAI ZENKLAI
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PAVILNYS === Esamas / planuojamas magistralinis kelias

e e w - Esamias / planuojamas kra$to kelias
UZmiescio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve

B
i -Q.g.
e

=== Esama / planucjama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planucjama A kategorijos gatve

w1 Esama / planucjama B kategorijos gatvé (didesnes svarbos)

=== = Esama / planucjama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
Esama / planucjama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos

e == s Esama / planucjama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planucjama C kategorijos gatvé

NEMEZIS Pakalnigkh ~—— Magistralinio geleZinkelio linija
Esama / planucjama statyti skirtingu lygiy péséiujy ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla
| | O Esamas/ planuojamas transporto tiltas

® O  Esamas/ planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema*
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Planuojama teritorija
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“ 'I == Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraciy trasos
\ Pik; === Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviragiy trasos
KALNEN ~~ { | s Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraciy trasos
, I . L Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraéiy trasos
Yoy, ' Planuojama teritorija .
mi~ f &AL T T e Planuojamas lynuy keltuvas

Iitrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema®

InZineriné infrastruktura
Planuojamas sklypas yra uZstatytas ir apriipintas visais inzineriniais tinklais: sklype yra
keliems sklypams naudojamas vandens grezinys (grezinio indentifikavimo Nr. 55867), buitiniy nuoteky
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valymo jrenginiai, elektros ir dujy jvadai, ry$iy tinklai. Yra sudaryta buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
prieziros sutartis su juridiniu asmeniu.
6059025.
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587451.20
200.82 wv

587448.94
200.87 vv
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605900494
] SETaT AL S WY
\J KAS 15095
| 6039000 58746300 i
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Istrauka i$ inzineriniy tinkly jvady j statinius/ pastatus plano

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* 2024-04-25 iSduotomis Teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG326515, vandens tiekimas numatomas nuo esamy d110 mm vandentiekio tinkly P. B.
Sivickio g. (atstumas ~ 0,17 km). Planuojama apsaugos zona po 2,5 m abipus vamzdzio. Sprendiniai
tikslinami techninio projekto metu, gavus prisijungimo sglygas. Sankryzoje Juodasis kelias ir P.B.
Sivickio g. projektuojamas antzeminis gaisrinis hidrantas. Vieta tikslinama techninio projekto metu.

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys® 2024-04-25 iSduotomis Teritorijy planavimo

salygomis Nr. REG326515, buitiniy nuoteky nuleidimas numatomas j esamus d200 mm nuoteky tinklus
ASmenélés g., Sul. Nr. 5 (x=6058949, y=587468), (atstumas ~ 0,06 km). Planuojama apsaugos zona po
2,5 m abipus vamzdzio. Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu, gavus prisijungimo salygas.

Vandens/ buitiniy nuoteky poreikis 1,0 kub.m./d ir 0,36 kub.m./hmax.

Kadangi formuojamas sklypas Nr. 1 bus apriipinamas centralizuotu vandens tiekimu ir
centralizuotu nuoteky Salinimu, bus uZtikrinamas saugus geriamojo vandens tiekimas (atliekant vandens
tyrimus), saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar)
surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j grunta jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZzterStumg mazinantys
techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tkinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg
pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j pavir§iniy nuoteky tinklg. Biitina suprojektuoti debito
reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus i$leidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki
ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavir§iniy nuoteky kiekio.

Sklypas yra uZstatytas, todél esantys inZineriniai tinklai yra iSsaugojami.
Buitiniy atlieky tvarkymas yra esamas, sudaryta sutartis su atliekas tvarkanc¢ia jmone.
Sildymas yra esamas. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, siiloma naudoti
atsinaujinancius energijos Saltinius. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09
sprendimu Nr. 1-1525, patvirtinto Vilniaus miesto Silumos ftkio specialiojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zona.
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Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (elektra, geoterminé energija,
saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, i$skyrus kietajj biokurg), yra galimi visoje
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, i$skyrus Tarptautinio
Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorija, kurioje nesuderinus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo jégaines ir
kitus judamas dalis turinCius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirSiais sukuriancias
atspindzius lektuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

Q

Planuojama teritorija

I$trauka i§ Silumo @ikio specialiojo plano

Maksimalus nelaidZiy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kiekj, reikia jrengti lietaus vandens

infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny medziy. Yra kelios Zematiges kalninés puselés.
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Zeldiniy tvarkymas ir i$saugojimas turi biiti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatyma; Kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206;
Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211. Zeldiniy tvarkymas ir i$saugojimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Visi projektuojami Zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip estetine, sanitaring,
apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. Zeldyny plotas numatomas atsizvelgiant j
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas zeldyny ploty
normas, bei gamtinio karkaso nuostatus. Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija,
vietiniai migracijos koridoriai.
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Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI
_ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

—r | [ Gamtinio karkaso dengiama teritorija
| —

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32 schema*

Vadovaujantis 2007-02-14 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu ,,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo* Nr. D1-96, patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimy, 11 punktu:
“Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemes sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytose visuomeninés
paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring erdving kraStovaizdzio struktiirg ir geoekologinj
potenciala, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biiti
padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorija patenkancio sklypo (jo dalies) ploto.
Projektuojama 50 proc. priklausomyjy zeldyny norma.

Planuojama teritorija, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, patenka j mazo

uzstatymo intensyvumo zona Nr. APV-3-4, kuriai taikomas 39 tekstinis reglamentas.

| SUTARTINIAI ZENKLAI

y [ Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkangiose j zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto

= (Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos

. ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
Planuojama | : . punkiy
terltOrlJa = % . _ ngr\‘/:namoslos ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo

[Strauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés endrojo plano ,.Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 36 schema*

Taciau planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong iki 300 m pasiekiamumo
spinduliu, todel 39 tekstinis reglamentas néra taikomas.

2 ‘::7 // :%//r{?l. i i Vitniaus missto riba
E s 1 7 7 :'? 7 :'.-' Mikrorajony ribos
Y T g re——

/4 amii [ intensyvisi naudojami zeidynai
I e

- Gyvenamosios Ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkantios | Zalujy ploty pasiekiemumo zong

Zaliujy ploty pasiekiamumo zona*

“Teritorijos, kuriy gyveniojai nutole nuo Zeldyny ir misky:

siki 2000 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidubiniam uZstatymo
intensyvumui;

siki 300 m. pasiekismumo spinduliv maiam ufstatymo intensywumui.

I$trauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Zaliuju ploty pasickiamumo schema*

Planuojama teritorija
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Planuojama teritorija, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo zong Nr. APV;;’»‘ -i,.kuriai taikomas 36 tekstinis reglamentas.

5

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti

Planuojama teritorija Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,

,»74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojanc¢ius TPD ar kitus
projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy Zeldyny teritorija, uZtikrinant jos
vieSo naudojimo galimybes. NeuzZstatomos juostos plotis gali biiti tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines salygas, tac¢iau bet kokiu atveju jos plotis negali biiti
mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*

Vadovaujantis vandens telkiniy kadastru, artimiausia upé — Neméza (12010522), nutolusi >1500 m
atstumu | pietryting puse nuo planuojamos teritorijos. Kadangi greta, 50 m atstumu nuo planuojamos
teritorijos néra upiy, planuojamai teritorijai néra taikomas sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas.

U

Planuojama
teritorija

Upé Neméza

IStrauka i$ vandens telkiniy kadastro

PrieSgaisriné sauga
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaZiaVim%s prie planuojamy sklypy
Juodojo kelio ir ASmené¢lés gatvémis. Sankryzoje Juodasis kelias ir P.B. Sivickio g. projektuojamas
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antzeminis gaisrinis hidrantas, kuris nutolgs nuo planuojamos teritorijos iki 30 m. Vieta tikslinama
techninio projekto metu.

Gaisry gesinimas taip pat yra galimas nuo uz 174 m vakarinéje pus¢je, akligatvyje esanciy vandentiekio
poZeminiy rezervuary.

~— .

/ N
Istrauka i§ Vilniaus miesto interaktyvaus Zzemélapio

. . o .. . [ -
| Vandentiekio poZeminiai rezervuarai | / =

Planuojamame sklype ASmené¢lés g. 1 ir besiribojan¢iame sklype ASmenélés g. 3 esantys
pastatai yra sublokuoti. Artimiausias statinys vakarinéje puséje yra >19 m atstumu nuo
planuojamos sklype Nr. 1 statybos ribos, tai atitinka III ugniai atsparumo laipsnj. Norint statyti
nauja pastatg, reikia iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
I 4.8 6.4 8
11 6,4 6.4 8
111 8 8 12

Jei ateityje buty griaunami esami pastatai ir statomi nauji, techninio projekto metu, biitina
vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Jei bus neislaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j Kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys. Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, ttirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir Kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretlis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bati jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, II-oji komanda, Svitrigailos g. 18, Vilniuje.
Atstumas — 6,88 km, atvykimo laikas — 11 min.

x

@ 2 Svitrigailos g. 18, 03223 Vilnius, Vilr
+ %
Asmenélés g. 1, 11315 Vilnius, Vilni: o

Vilnius

Planuojama
teritorija

1 min
=]

6.88 km NUORODOS @

IT-o0ji komanda

A\
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Istrauka is www.maps. It

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny medziy. Planuojama teritorija patenka j gamtinio
karkaso teritorija. Sklypo reljefas yra tolygus. Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam
poveikiui ir tinkama esamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje bty paZzeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniai neterSia aplinkos. Esama gyvenamoji teritorija neigiamo poveikio
aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Esama ir planuojama veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Yra uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, sauglis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky
tvarkymo budai.

Esamo statinio insoliacija atitinka STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimus: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Formuojamame sklype yra uztikrinamos nattiralaus ap$vietimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo vietose
ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz - 300 GHz
dazniy juostose" ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys™, nei planuojamojoje
teritorijoje nei greta jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypas nepapuola j radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spindulivotés sanitarines apsaugos ir ribinio uZstatymo zonas.
Detaliajame plane formuojamame zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti
norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virS§yti HN 80:2015 nustatyty
maksimaliy verCiy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virS§ys normines vertes, radiotechninio objekto
operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty
normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
auksStingumui, tOriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Planuojama teritorija yra pastatytame kvartale.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty jvertinimas:
1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11:
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Istrauka i§ Vilniaus miesto dviraciy trasq specialiojo plano brézinio ,,Dviradiy taky tinklo plétros sprendiniai.
Dviraciy taky tinklo plétra iki 2020 m*®.

- 2. V11n1aus mlesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572:

Sutartiniai zenklai \
Rekomenduojamas naujas dvira¢iy takas iki 2020 m.
ligis 122,4 km
Esamas dviraciy takas. ligis 100,6 km
e \ Esamas vietiniy dviraciy trasy tinklas (F kategorijos)
B . nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.
e oy Planuojama llgis 36,4 km
= = teritorija Vilniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
Ki === Prioritetiné pésiyjy-dviratininky senamiescio zona

\

IStrauka i V11n1aus miesto dv1ra01u trasq SpCClahO_IO plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros koncepcija. 3
variantas®.

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898:
-3 ™ ' 5 ‘-.'l-

| fems, maudykloms)

Vialings reikbmas Wrbanzoios '
C | Rimaiormos arbanzuot leorgce | iy DoU pritaikoma ekstencyvial rekrea- |

H is: fizings veikios, lauko veiklos
Planuojama iy A e e TR o
teritorija ¥ rlo sikgtelems, vaky 2aidmo aikéie-

IStrauka i§ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai SpCClahOJO plano —
koncepcijos sprendiniy schemos.

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982:



TPD Nr. K-VT-13-23-814

1arsios VeIros snues |

MazZo uzstatymo intensyvumo uz Bendro naudcjimo teritorijose
namosios ir sodininky teritorijos tarp privaéiy sklypy sidloma

« Zemeés Qkio paskirties (ekologiné vystyti bendrajg ar artimos

Zemdirbysté, nedaranti neigiamo poveikio aplinkos rekreacija, privadiy

gyvenamajai aplinkai); sklypy savininky iniciatyva — ir

= Misky Okio paskirties; versling rekreacijg.

» Kitos paskirties: Privagiy sklypy teritorijos

- gyvenamosios teritorijos; viesajai rekreacijai

- visuomeninés paskirties teritorijos; nepritaikomos,

Planuojama
teritorija

- komercings paskirties objekty teritorijos:
- inZinerinés infrastruktiros teritorijos;

: - rekreacines teritorijos;

S — o T/ 1L | <bendro naudojimo teritrios.
IStrauka i§ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano pagrindinio

brézinio.
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