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Laisvés pr. 78B, Vilniuje, gyvenamuyjy patalpy
nr.182A keitimo j paslaugy paskirties patalpas
atliekant paprastajj remontg projektas
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STATYBOS RUSIS Paprastatis remontas
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Projekto vadovas A.Kapustinas
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Daugiabucdio gyvenamojo namo Laisvés pr. 78B-182A, Vilniuje, patalpu paskirties
keitimo | paslaugy paskirties patalpas paprastojo remonto projektas — projektiniy

pasiulymu turinys:

Rinkmena Nr. 1, projektiniai pasitilymai, 14 lapy:

Nr. Pavadinimas Lapy skaicius
rinkmenoje
1 Titulinis lapas 1
2 Dok. Sudéties ziniarastis 2
3 Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis 3-7
4 Projektavimo uzduotis 8-9
5 AiSkinamasis rastas 10
6 Statiniy i§déstymo planas 11
7 Situacijos schema: parkavimo planas 12
Auksto planas, fasado fragmentas 13-14
Rinkmena Nr. 2: projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija, 2 lapai;
Rinkmena Nr. 3: kiti dokumentai, 249 lapai:
Nr. Pavadinimas Lapy skaicius
rinkmenoje
1 Titulinis lapas 1
2 Dok. Sudéties ZiniaraStis 2
3 Projektavimo uzduotis 3-4
4 Igaliojimas 5
5 Patalpos NTR israsas 6
6 Kadastriniy matavimy byla 7-12
7 Zemés sklypo nuosavybés israsas 13-99
8 Zemés sklypo planas 100-101
9 Savininky saraSas pastate 102-124
10 Patalpy savininky balsavimo protokolas 125
11 Patatalpy savininky balsavimo rastu biuleteniai 126-249

Rinkmena Nr. 4: projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis, 4 lapai;

Rinkmena Nr. 5: skelbimas, 1 lapas.
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Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabucio gyvenamojo namo Laisvés pr. 78B, Vilniuje
gyvenamyjy patalpy Nr. 182A keitimo ] paslaugy paskirties patalpas atliekant paprastajj

remontg projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. uzstatymo tipas Esamas
2.2. | uzstatymo tankis Esamas
2.3. | uzstatymo intensyvumas Esamas
2.4. aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | Esamas
esamo Zemes pavirSiaus
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Esamas
2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki) Esamas
2.7. priklausomy zeldyny plotas Esamas
2.8. automobiliy stovéjimo viety skaicius Sklypo ribose uztikrinti norminj automobiliy ir

dviraciy stovéjimo viety skaiciy vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji  reikalavimai“ bei  Vilniaus  miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,Dé¢él Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo“. Vadovaujantis 2018-12-19
Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859
patvirtintu ,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus
judumo planu“ ir skatinant judéjimg mieste
alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti




dviraciy stovéjimo viety skaiciy.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Reikalinga, numatant medZiy kirtima. Zeldiniai
vertinami remiantis Zeldyny ir zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI1-5 _Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Pagristi medziy kirtimy biitinuma, jei medziai kertami,
nagrinéti alternatyvas medziams i$saugoti. Saugoti
medzius uz sklypo riby.

Numatant saugomy medziy (iSskyrus invazinius
augalus) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas
naujais Zeldiniais — kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti
kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro
yra tolygus 2 kv. m kriimy masyvo plotui (jei sodinami
60-80 cm sodinukai, 2-4 wvnt/kv. m tankiu,
priklausomai nuo augalo risies).

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tiirio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti sklypo tvarkymo schema, pazymint jéjimg ]
patalpas, automobiliy stovéjimo viety isdéstyma, Kitus
sklypo elementus.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Uztikrinti paslaugy paskirties patalpoms keliamus
reikalavimus.

Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zmonéms su negalia.
Patalpy planiné struktura turi atitikti jy paskirtj.
Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 »Statiniy
klasifikavimas” IV sk. 5 p. ir 7 p., uztikrinti pastato
skirtingy paskirties patalpy balansa taip, kad
nepasikeisty viso pastato paskirties grupé ir pogrupis.
Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 61 punktu. Projektiniai pasitilymai turi buti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13
ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.

Vadovautis Susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

reikalavimai susisiekimo ir
inZineriniy tinkly plétrai

3.4.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti reikalavimai
(bendruosiuose, specialiuosiuose
planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338)
sprendiniais; detaliojo plano sprendiniais - Sklypo
Laisvés pr. 80 detalusis planas (TPDR Reg. Nr.
T00056057).

3.5.

su projekto igyvendinimu susijusi
bitina vieSosios infrastrukttros
plétra

[vertinti esamg ir biisimg poreik].




3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
informacijos parengimas ,»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 13 priedo
reikalavimus (pastato vizualizacija ir fasady bréZziniai
neprivalomi, jei nekei¢iama pastato iSvaizda — tokiu
atveju pateikiamos pastato fotofiksacijos, jose
iSrySkinant patalpos(-y) vieta. Vietoje Zemés sklypo
plano gali buti pateikiama sklypo schema, parengta ant
www.vilnius.lt svetainéje pasiekiamo zemélapio su
reikSmingais inzineriniais objektais ir sklypy ribomis.
Sklypo schemoje pazymimas j&jimas j pastata/patalpas,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas (jei jos
jrengiamos sklype) ir kt.

Projektiniai pasitlymai vieSinami STR1.04.04:2017
»dtatinio projektavimas, projekto ekspertize VIII
skyriuje nustatyta tvarka.

Justina Lipskyte, tel. +370 671 87 954 el. pastas justina.lipskyte@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo
subjekto priimtg administracinj sprendimg arba veiksmg (neveikimg), taip pat vieSojo administravimo subjekto
vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus $io jstatymo nustatyta tvarka tam paciam vie$ojo administravimo
subjektui arba aukstesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymy, reglamentuojanciy
gincy, kylanc¢iy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjimg, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne
teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui
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VILINAUS MIESTO SAVIVALDYB4S ADMINISTRACIJA

PROJEKTINIY PASIOLYMY RENGIMO UZDUOTIS

2021-09-12 VILNIUS

1. Informacija apie suanytg projektuoti statinj (pavadinimas, statybos riidys, statinio kategorija,
pagrindiné statinionaudojimo paskirtis), Zemés sklypo ir statiniorodikliai (sklypo uZstatymo
tankis ir intensyvumas, pastato auksty skaicius, jo aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais,
absoliutiné altitudé, bendras plotas ir kita:

PROJEKTO PAVADINIMAS Daugiabucio gyvenamojo nampo Laisvés pr. 78B- 182A,
Vilniaus m, un. nr. 4400-5474-1461:8937 paskirties keitimo j paslaugy patalpas projektas

STATINIO KATEGORIJA Ypatingas
STATYBOS RUSIS paprastasis remontas
STATINIO NAUDOIJIMO PASKIRTIS Gyvenamoji paskirties pastatai (pagal STR 1.01.03:2017

,,Statiniy klasifikavimas").

NUMATOMAS BENDRAS PLOTAS -iki 21.77 m2

AUKSTINGUMAS -iki 2,5m

SKLYPO PLOTAS -. 6809 m2

SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS (pagal projektinius pasidlymus)  -i  esamas

SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS (pagal peojektinius pasidlymus) -i  esamas

3. STATYTOJO PATEIKIAMI DOKUMENTAI IR DUOMENYS:
Projektiniai pasialymai

NT registro  .nr.! 0101/0019:0782 s sklypas)

Zemés sklypo planas

Jgaliojimas

4, KITI DUOMENYS (projektiniy pasialimy rengimo terminai, statytojui pateikiamy parojektiniy
pasialymy kopijos ir kita).

STATYTOJAS (UZSAKOVAS)

PROJEKTINIY PASIOLYMY RENGEJAS



BENDRI STATINIO RODIKLIAI

RODIKLIS KIEKIS vnt., m?
l.. SKLYPAS
1.1. Zemés sklypo plotas
(unik. Nr. 0101/0019:0782) 6809 m?
1.2. Bendras pastato plotas - e
(unik. Nr. 4400-1505-7860) 27219.96 m?
'1.2.1. buty skaigius _ 232 | wnt
1.2.2. negyvenamy patalpy 35 vnt.
i 1.3. Projektuojamy patalpy plotas 21.25 m?
\ 1.4. Sklypo uzstatymo tipas esamas
1.5. Sklypo uzstatymo intensyvumas| esamas
1.6. Sklypo uzstatymo tankis esamas
1.7. Sklypo uzstatymo plotas esamas
‘ 1.8. Pastato aukstis (esamas) esamas m
‘ 1.9. Pastato aukstis (m) nuo statiniy
statybos zonos esamo Zemés pav. esamas m
1.10. Auksty skaiCius (esamas) 5-9 vnt.
; 1.11. Priklausomy Zeldyny plotas esamas m?
‘ 1.12. Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | esamas vnt.

P oBJekTAS: Daugiabuéio gyvenamojo namo Laisvés pr. 78B,
eﬁlf 0 A. KAPUSTINO I] "ARTA" Vilniuje gyvenamyjy patalpy Nr. 182A keitimo j paslaugy
Gostauto gt. 8 VILNIUS paskirties patalpas atliekant paprastajj remontg projektas.
' OBJEKTO ADRESAS: Laisvés pr. 78B, Vilnius
| AB19 |PV A. KAPUSTINAS Laida
STATYBOS RUSYS: Paprastasis remontas A
' | KATEGORIJA: Neypatingas
Etapas | Uzsakovas: BREZINYS [L!§9§§,,,,,,,L,§EU |
PP BK Pastato ir sklypo bendroji rodikliy lentele

BREZIITS SU PATEIKTA INFORMACIJA (RA || "ARTA" AUTORINIS DARBAS IR UZSAK®VO NUOSAVYBE N,

AUDOT SU PROJEKTUOJAMU OBJEKTU NESUSHUSIEMS TIKSLAMS BE AU

TORIU IR UZSAKOVO 2INIOS DRAUDZIAMA

FORMATAS A4



AISKINAMASIS RASTAS
Bendroji dalis.

Esamas daugiabutis gyvenamas namas un. nr. 4400-1505-7860, 1A9/b yra Laisvés p g.78B, Vilniaus m.
Justiniskiy seniunijos teritorijoje, Vilniaus mieste . Esamy gyvenamy (buto) patalpy nr. 182A un.nr.4400-
5474-1461-8937, yra gyvenamosios paskirties paskirties pastate, jos uZima dalj pimo auksto, pagal
iSrasy iS RC bendras plotas 21,77m2, gyvenamas plotas 18,91m2. UZsakové ir savininké yra B.K., kuriai
prikaluso patalpos numato pakeisti jy paskirtj j kosmetologinio kabineto (paslaugy) patalpas. Patekimas
] patalpas yra esamas i$ lauko esamas ir i$ bendro naudojimo praéjimo lauke esamas. Patalpose bus
atliekami paprastojo remonto darbai.

Patalpy kur atliekamas paprastasis remontas yra pirmame aukste.
Bendras patalpy plotas atlikus paprastajj remontg 21,25 m2

Projekto atitiktis miesto Bendrojo plano 2021 dokumentams. Miesto bendrojo plano sprendiniai atitinka
objekto sprendiniams. Pagal vietové -Justiniskés, 12 mikrorajonas, intensyvaus uZzstatymo gyvenamoji
zona, Zemés sklypas kad. nr.0101/0019:0782 (plotas 27219,96 m2), pastato un.nr. 4400-1505-7860,
paskirtis - gyvenamoiji, buty skaiius -232 vnt., , negyvenamuyjy patalpy skaicius 35 vnt. ( + 1 vnt.
projektuojamas patalpos) vadovaujantis STR 1.01.03 ;2017 IV sk. | skir. patseikiama spatalpy paskirciy
balansas rodo, kad pastato pagrindiné paskirtis (gyvenamoji) nesikeicia, pateikiamas paskiric¢iy patalpy
balansas 15,5% (100 x 36 -232=15,5) nuo bendro gyvenamuyjy patalpy skaifiaus. IStrauka i$ Bendroji plano
ir objekto vieta jame bei Teritorijos Laisvés pr.80, Vilniuje detetalaus plano nr.T00056057 su
aiSkinamojy rastu ir tvirtinimo dokumentu pridedama. (Zidr. priedus). Pagal D P sprendinius ir
proejktuojamy patalpy rodikliai sutampa - bidas (esamas)- G2(K1), aukstis -iki 35m esamas, tankis -0,4
esamas, intensyvumas -2,2 esamas, uzstatymas -laisvas, esamas.

Statybiné dalis Esamas pastatas 9 aukstu, statybos kategorija - ypatingasis. Pamatai betono, pagrindiné
konstrukcija yra g/b karkasas, perdengtas gelZzbetoninemis plokstémis. Stogas sutapdintas ruloninés
dangos. Langai ir durys plastiko konstrukcijos. Patalpy viduje numatomas paprastasis remontas, jrengiant
naujas pertvaras i$ sauso tinko ant metalinio karkaso. Fasadai ir jy apdaila lieka esami. Parastojo remonto
darbams nauduojamos Lietuvoje sertifikuotos medziagos.

InZinieriné dalis.

Patalpas numatoma Sildyti esama centrinio Sildymo sistema. Elektros energijos numatomas naudojimas
pagal esmg galingumg, poreikiui padidéjus pagal tiekimo projektines sglygas ir sudaryta sutartis su ESO ir
pastate bus jrengta atskira apskaita. Geriamuoju vandeniu pastatas apripinamas i$ komunaliniu tinklu,
nuoteky $alinimas j komualinius tinklus. Vedinimas nattralus ir mechaninis, priklausomai tecnologinio
proceso poreiky.

Technolofine dalis. Kosmetologiniame kabinete numatoma viena darbo vieta, dibs pati savininke, turinti
verslo liidijima. Patalpy apsvietimas naturalus ir dirbtinis uZtikrinant 500 Ix apSviestuma darbiniame
pavirdyje. Sklinadacio garso i$ patalpy lygis neturi virSyti standartizuoto lygio rodiklis.



Parkavimas Pagal techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai” numatomas easamo sklypo kad. nr. 010/0019:782 teritorijoe. Pagal to pacio reglamento XII
skyr. L.30, p.107, lentelé 30 paslaugy paskirties statiniams (kosmetologo paslaugos) regalamentas
nenumato. To pacio reglamento Xll skyr. p.111 regalamentuoja statiniams nepatekusiems j lentele
automobiliy parkavimo viety poreikis apskaiciojamos individualiai jvertinant veiklos specifika ir
darbuottojy bei lankytojy skai¢iu. Numatoma parkavimo vieta patalpos savininkes ir viena klijentams,
kurie gali laikinai (nuo 1 iki 2 val.) parkuotis laisvos automobiliams skirtos vietos aplink pastatg. To pacio
reglamento V skyrius p.178, lentelé 43 dvira€iu parkavimo viety paslaugy paskirties astatams nenumato,
tad atvikusiems klijektams yra galimybeé laikyti savo transporta 3alia jéjimo j paslaugy patalpas. Zmonés su
negalia gali patekti j kosmetologinio kabineto patalpas jau jrengto lauko lifto pagalba, sklypo rytinéje
puséje (Zitr. vizualizacijos informacija).

BENDRYJY RODIKLIY LENTELE

BENDRI STATINIO RODIKLIAI

RODIKLIS KIEKIS vnt., m?
I.. SKLYPAS
1.1. Zemes sklypo plotas

(unik. Nr. 0101/0019:0782) 6809 m?
1.2. Bendras pastato plotas

(unik. Nr. 4400-1505-7860) 2721996 m?
1.2.1. buty skaiéius 232 vnt.
1.2.2. negyvenamy patalpy 35 vnt
1.3. Projektuojamy patalpy plotas 21.25 m?
1.4 Sklypo uZstatymo tipas esamas | A/(Y,
1.5 Sklypo uZstatymo intensyvumas esamas 2, 2
1.6. Sklypo uZstatymo tankis esamas O_li
1.7. Sklypo uZstatymo plotas esamas
1.8. Pastato aukstis (esamas) esamas m 35'“
1.9. Pastato aukstis (m) nuo statiniy

statybos zonos esamo zemés pav. esamas m
1.10. Auksty skaigius (esamas) 5-9 vnt.
1.11. Priklausomy Zeldyny plotas esamas m?
1.12. Automobiliy stovejimo viety skaitius esamas vnt.

A. Kapustinas
PV ™



VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

~ SPRENDIMAS
DEL SKLYPO LAISVES PR. 80 DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2007 m. balandZio 4d. Nr. 1-1605
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2004, Nr. 21-
617) ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m. gruodzio 6 d. sprendimu Nr. 1-1451 , D¢l
Tarybos 2006-04-26 sprendimo Nr.1-1130 ,,Dél paramos socialinés infrastruktiiros plétrai dydziy
patvirtinimo® pakeitimo®, Vilniaus miesto savivaldybés taryba nusprendzia:

1. Patvirtinti sklypo Laisveés pr. 80 detalyji plana ir jo sprendinius (pagal pridedama bréZinj):

1.1 naudojimo paskirtj — kitos paskirties;

1.2. naudojimo biidg — gyvenamosios teritorijos (indeksas G);

1.3. naudojimo pobiidj — daugiauks¢iy gyvenamyjy namy statybos (indeksas G2);

1.4. ribas ir plota — 6809 (Sesiy tikstanciy astuoniy Simty devyniy) kv.m;

1.5. statiniy aukstj — 7-11 auksty;

1.6. statiny auks$tj nuo Zemes pavirsiaus — iki 35 m;

1.7. statinio aukscio absoliutine altitude — iki 207 m;

1.8. uZstatymo tankj — iki 40 proc. (antZeminio) ir iki 98 proc. (poZeminio);

1.9. uZstatymo intensyvuma — iki 2,2;

2. Ipareigoti Miesto plétros departamenta jtraukti | statinio projektavimo salygy savada
reikalavimus, susijusius su detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimu, ir esamy ar bitiny naujy
inZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy, reikalingy suplanuotiems statiniams funkcionuoti,
iSpletimo ir nutiesimo sutartis tarp ty tinkly, komunikacijy savininko ir statytojo (detaliojo plano
igyvendintojo).

3. Sililyti Miesto plétros departamentui iSduoti statytojui (detaliojo plano jgyvendintojui)
statybos leidima pasiraSius paramos socialinés infrastruktiiros sutartj. ’

4. Nustatyti, kad:

4.1. planavimo organizatorius patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj
plang iki 2015 mety nustatyta tvarka turi jregistruoti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijy
planavimo dokumenty registre;

4.2. sklypo ribos ir plotas gali biiti tikslinamas atlikus tiksliuosius matavimus.

Artiiras Zuokas




UAB “Senojo miesto architektai”

PAAISKINIMAS
Detaliojo plano sprendiniai parengti tikslu nustatyti sklype Laisvés pr. 80 tinkamiausia

zemeés naudojimo bida, nustatyti uZstatymo reglamentus ir gretimy teritorijy i$vystymo gaires.

ESAMA BUKLE

Detalusis planas rengiamas Justiniskiy senifinijos $iaurinéje dalyje, Laisvés prospekto ir
Siaurinés gatves sankirtos gretimybéje. Siuo metu planuojamas sklypas yra neuZstatyta
teritorija, kuri ribojasi su ,,Sietuvos mokyklos naudojama teritorija vakaruose.

Sklypas privacios nuosavybés teise valdomas UAB ,,Sostinés biistai®, sklypo plotas 6809
kvm. , paskirtis — kita, Zemés naudojimo bidas — individualiems namams statyti ir
cksploatuoti. Sklypas suformuotas | pietus nuo projektuojamos Siaurinés g., atkurta
nuosavybés teiseé | Zemg buvusiems savininkams ir sklypas parduotas statyby vystytojams.

Reljefas iStgstame sklype kyla nuo pietry¢iy 165,90 m absol. alt. i Saures vakarus
168,50 m. absil. alt. Dalis sklypo patenka i laikinai i§nuomota automobiliy parkavimo aiktele,
kita dalis yra nesutvarkyta Zolés veja apaugusi teritorija. Sklype Zeldiniy néra.

Detaliojo plano organizatoriai gavo Bendrojo plano iki 2015 m. organizatoriy lai¥ka,
kuriame paZymima, kas sklypas Laisvés pr. 80 patenka i daugiaauk$¢iu gyvenamuyjy statiniy
teritorija. Jungtinio strateginio planavimo komisijos ir Vilniaus m. savivaldybes Bendrojo
plano iki 2015 m. rengimo koordinacinés darbo grupés posédzio 2006 09 30 protokole Nr. 28-
341, buvo svarstytas Sio sklypo planavimo klausimas ir nuspresta susiaurinti Zeldyny zona
sklype iki pesciyju tako, (Zr. priede).

Urbanistinés - kompozicinés sglygos.

Teritorijoje vyrauja laisvas uZstatymo morfotipas: bidingi atviry susijungiandiy vidiniy
erdviy gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty kompleksai. Planuojant Siaurine apvaziuojamaja
gatvg liko neiSsprestas Sios gatvés santykis su gyvenamaisiais rajonais. Iki 2005 m.
parengtuose bendrojo plano sprendiniuose, buvo manoma, kad ekranine funkcijg galéty atlikti
apsauginis Zeldymas, bet paliktos per maZos juostos ir uZauginti didelius medZius prireiks
pusés Simto mety. Projektuotojai rengdami detaliojo plano sprendinius atliko didesnés
teritorijos aplink projektuojama Siauring g. tarp Ukmerges ir Justini§kiy gatviy analize. Yra
trys aigkios sankryZos; Ukmergés - Siaurines, Laisves — Siaurinés ir Justiniskiy — Siaurines
gatviy sankryZos, kuriose reikia formuoti svarbiy magistraliniy gatviy sankirtas eksraniniams
pastatais, naudojant kompocinius akcentus maksimalaus leistino auk&tingumo 12 aukty.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Sklypas 1 — daugiaauk$¢iams gyvenamiesiems pastatams su komercinés paskirties

patalpomis statyti ir eksploatuoti skirta teritorija, indeksas G2, K1, plotas 6809 kv.m.
Detaliojo plano sprendiniais planuojama uZstatyti 2 korpusu daugiabutj nama.

Sklype formuojamas ekraninis, modernus miesto centrinés dalies uZstatymas, su

reprezentatyviais fasadais | vie$asias erdves.

Pastaty aukStis iki 35 m, maksimali uZstatymo absoliutingé altitudé — 207 m;
AukStingumas 7-11 auks$ty. UZstatymo tankis ant?eminés dalies — 40 procenty ir pozeminés
sklypo dalies - 100 procenty, intensyvumas 2,2. Pagrindinis jvaZiavimas 1 paZeminj parkinga
organizuojamas per pravaziavima i3 Laisvés prospekto.

[vertinant numatomus triukmo rodiklius planuojamoje teritorijoje, numatomi 3 stiklo
pakety langai ir Zaliuzés fasadams. AntZeminio uZstatymo linija atitraukta nuo Siaurinés g3
m. plo¢io juosta — Zeldinama, paaugusiais 5-6 metu persodintais klevais, servitutas sklype.
Tarp abieju korpusy jrengiama ~ 250 kv.m. vaiky Zaidimo aikgtele, kuri gaus reikiama 2,5 h.
nepertraukiama natfiraly ap§vietima ir bus atitverta 2 m. auk&io triuk&mo barjeru nuo
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planuojamos Siaurinés g., (atlikti transportinio triukmo maZinimo priemoniy skaigiavimai,
aut. I.TaraSkeviciené).
Visi privaziavimo keliai ir takai numatomi gristi trinkelémis.

PrieSgaisriné sauga

[Sorés gaisry gesinimui projektuojami trys poZeminiai gaisriniai hidrantai ant d
200mm vandentiekio. Vidaus gaisry gesinimui bus numatytos talpos.

Prie projektuojamy statiniy projektuojami normomis reglamentuoty plociy
privaziavimai. Tarp uZstatymo zony §laikomi norminiai prie$gaisriniai atstumai. TP stadijoje
bus uztikrintas prie§gaisrinés techninkos privaZiavimas prie pastato nuo Siaurinés gatves pusés.

Atlieky tvarkymas:

Susidarancias eksploatacijos gamybines ir buitines atliekas sifiloma rinkti ir ri§iuoti vietoje -
popieriaus ir kartono; plastmasés atlieky ; metalo atlieky; buitiniy atlieky. Konteineris turi biiti
pastatytas privaziavimo poziliriu patogioje vietoje, kad susikaupusias atliekas periodiskai,
netrukdomai galima biity iSvezti i perdirbimo imones. Popieriy, plastmase, stiklo duZemas,
metalo atliekos turés biiti veZamos | perdirbimo imones. Kitos atliekas turi biiti vezamos i
miesto savartyna.

Aplinkos apsauga:

Visi inzineriniai tinklai ir jrenginiai bus statomi ir eksploatuojami taip kad nesukels neigiamo
poveikio aplinkai. Buitiniy nuoteky vandenys surenkami i centralizuotus miesto nuotekynés
tinkles. Lietaus vanduo nuo pagrindiniy pravaziavimy bei parkavimo viety bus surenkamas iu
nuvedamas i projektuojamus lietaus valymo irenginius, dislokuotus sklypo ribose ir poto i
centralizuotus miSrios kanalizacijos tinkles, nustatytu atstumu tarp geriamos kokybés
vandentiekio ir kity inzineriniy tinkly.

Sveikatos apsauga

Butai bus planuojami taip, kad { projektuojama Siauring g. $iauréje bus orientuotos
laiptiniy, lifty, holy ir virtuviy patalpos, o gyvenamieji kambariai turéty pieting insoliacija,
invengty triukSmo ir biity blity uZtikrintas norminis insoliacijos laikas bei natfiralaus
apsvietimo salygos. Insoliacijos skaifiavimai bus pateikiami techniniame projekte, turint
ekraninio namo buty iSdéstyma.

SI “Vilniaus planas” §iuo metu rengia Siaurinés g. detalyji plana ir vadovaujantis
trivkSmo lygio skaiiavimo parengta medZiaga, matyti kad triukSmo lygio norma
prognozuojama kad bus vir§ijama, todél numatomos fasadams papildomos apsaugos nuo
triuk§mo priemones, kad gyvenamuyjy patalpy viduje triuk8mo lygis atitikty leisting triuk§mo
lygi dienos, vakaro ir nakties metu. Triuk§mo lygis gyvenamose patalpose nevirSys Higienos
normos 33-1:2003 “Akustinis triuk§mas”. LeidZiami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje”,
leidziamy lygiy taikant langus su stiklo paketais ir EMA tipo ventiliavimo orlaidémis, (arba
analogisky charakteristiky sertifikuotus gaminius); kuriy akustiné varza R>38-43 Db (A).
Atitvary, dury, langy garso izoliavimo rodikliai bus tikslinami techninio projekto stadijoje
atlikus triuk§mo lygio skaic¢iavima pagal konkrety patalpy i$planavima.

Planuojama vaiky Zaidimo aikstel¢ jrengiama ant cokolio uZkelto 3 m nuo planuojamos
Siaurineés gatvés; pagal CWECO jmoneés paskai¢iavimus privalomas atraminés sienutés aukstis
ne mazesnis nei 2 m. Projektuojamas atraminés sienutés aukstis 1,60 m.

Atviros antZeminés automobiliy aikStelés ir {vaZiavimai { poZeminj parkinga bus
planuojami i8laikant pagal higienos normas atstumus nuo pastaty.

Teritorijos centringje dalyje projektuojama vaiky Zaidimo aikstele, kuri gaus 3-3,5 h
nepertraukiamo natiiralaus ap§vietimo.

Transporto iSmetamyju duju NO2 koncentracijos nebus vir§ijamos, kadangi
planuojamos Siaurinés gatvés raudonosios linijjos nustatytos 40 m. ploti bei turés medziy
apsaugines juostas ir tai sudaro galimybes gerai ventiliacijai. Suminio poveikio koncentracijy
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bei kity komponenciy koncentracijy vertés bus skaiiuojamos techninio projekto stadijoje
stadijoje.

SPRENDINIU PASEKMIU POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS

Urbanistiniu aspektu. Sklypo ekraninis, skirtingo aukStingumo uZstatymas puikiai
uzdaro kvartalo erdve i Siauring gatve, gretimiems visuomeniniams objektams uzdaro triuk§mo
ir tarjos koridorius, nepablogina insoliacijos. Maksimalus aukstis bitinas, kad maksimaliai
uztikrinti ekraninio namo funkcijas ir sukurti svarbios sankryZos akcents.

Sveikatos apsaugos. Projektuojamas uZstatymas neijtakoja esamy gyvenamuyjy namuy,
mokyklos ir darZelio gaunamo nepertraukiamo natiiralaus apsSvietimo. Planuojamas objektas
nebus pavojingas gamtinei aplinkai ir aplinkiniams objektams, neskleis | aplinka fizikiniy ar
biologiniy  terSaly. Pasirinkta pastaty iSdéstymo kompozicija garantuoja pakankama
planuojamy buty ap$viestuma, kuris bus tikslinamas techniniame projekte ir atitiks
STR.2.02.01:2004 punkto 2.13 reikalavimus insoliacijai.

Aplinkos apsaugos. Siuo metu sklypas yra devastuota miesto teritorija, kurioje néra nei
vieno medzio. Sklype sodinama 35 paauge medZiai, aplink planuojama sklypa numatoma
pasodinti dar apie 30-50 medZiy ir kity Zeldiniy, jrengti darZeliui naujq tvorg su gyvatvore.
Prognozuojama, kad pastacius objekta ir jrengus jo teritorijos gerbiivi aplinkos kokybé Zenkliai
pagereés.

Socialiniu aspektu. Statyby vystytojas pateiké projekta VMSA Kultiiros, Svietimo ir
sporto departamentui ir gavo pritarima, kad planuojamy buty gyventoju vaikai bus priimti |
mokyklas ir ikimokyklines Justiniskiy mikrorajono istaigas.

InZinerinés infrastruktiros. Planuojami nauji pastatai bus prijungti prie miesto
bendramiestinés infrastruktiiros, pagal eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines
salygas. Projektuojamas teritorijos ir privaziavimo gatviy apSvietimas, perklojami
magistraliniai vandentiekio tinklai turés teigiama poveiki teritorijos infrastruktiiros renovacijai.

Transporto infrastruktiiros

Derinant projekta buvo sumaZzintas uzstatymo intensyvumas iki 2,5 todel santykinai
sumazeéjo buty skaiCius ir komerciniy patalpy skai¢ius, namas buvo susiaurintas iki ekraninio
namo tinkamai schemai.

2 lygiy parkinge buvo numatytos 451 vt., bet pasikeitus buty skaiCiui perskaiciuojami
poreikiai:

Eil. Nr.  |Funkcija Buty, Komerciniy Pagal STR. Poreikis rengiama
skaicius patalpy plotai skaic.
vnt.
ll. Gyvenama 282 - 1 but. /1,2 aut.| 339 vt. 340
2. Komercija - 1050 kv. m. 25 kv./1aut. 42 vt. 60

Viso 2 lygiu parkinge planuojama jrengti parkavimo viety — 400 vt..
Lankytoju automobiliams kieme numatoma dar 25 vt.

-

Architekte D.Sabaliauskiené
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Vandentiekis ir nuotékyné

Vandentiekio ir nuoteky dalis suprojektuota pagal UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotas
technines salygas nr. 05/357

Vanduo | gyvenamuosius namus tiekiamas i§ kvartalo vandentiekio tinkly d 150 ir d
200. Vandentiekio diametrai bus skai¢iuojami techninio projekto stadijoje. Kvartale yra paklotas
magistralinis vandentiekis D S00mm. Jo apsaugos zona po 10m nuo vamzdzio aSies i abi puses.

Nes ant galimybés i$laikyti tinklo apsaugos zona nuo projektuojamo pastato iki
magistralinio vandentiekio, atkarpa nuo tasko ,a“ iki ,,b* perklojama kalaus ketaus vandentiekio
vamzdziais d 500mm. ISorés gaisry gesinimui projektuojami trys poZeminiai prieSgaisriniai
hidrantai. Vidaus gaisry gesinimui bus numatytos talpos.

Buitiné nuotékyné nuvedama i kvartalinius buitiniy nuoteky tinklus d 400mm.
Nuoteky vamzdZziai bei diametrai bus skai¢iuojami techninio projekto stadijoje bet turi biiti
nemazesni d 200mm.

Lietaus nuotekos nuo teritorijos privaZziavimo gatvés bei stogy bus surenkamos i
lietaus nuotekyne ir nuvedamos | kvartale esamus lietaus nuoteky tinklus d 500mm.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai turi biiti projektuojami i§ vamzdZziy bei armatros

turinéiy atitikties sertifikatus ir higieninius paZymeéjimus

L.Girniukaitiene

(
\



UAB,,,Vilprojektas*

Sklypo Laisvés pr. 80 K/NR. 0101/0019:782 detaliojo plano inzineriniai tinklai

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo istatymu sklypui keiCiamas Zemés naudojimo badas,
nustatomas statybos ir teritorijos tvarkymo reglamentas.

Sklypai yra gerai urbanizuotoje miesto zonoje, kuri inZineriniui poZidriu gerai [sisavinta. Visi
teritorijoje gretimybéje esantys pastatai yra aprapinti geriamuoju vandeniu, rySiais, iSsprestas energijos ir
Silumos tiekimas, irengta buitiniy nuoteky surinkimo ir nuvedimo | esamus tinkles sistema, yra lietaus
kanalizacija.

Detaliuoju planu sprendziami vandens ir buitinés nuotekyneés tinklai, lietaus kanalizacija,
Silumos ir elektros tiekimas. Telekomunikacijy tinklams detaliojo plano stadijoje techninés salygos nebuvo
gautos, telekomunikacijy tinklai bus sprendziami techninio projekto stadijoje, patikslinus vartotojy kiekius.

Vandens tiekimas ir Gkiniy nuoteky Salinimas

Vandentiekio ir nuoteky dalis suprojektuota pagal UAB ,Vilniaus vandenys" iSduotas technines
salygas nr. 05/357.

Vanduo | projektuojamus pastatus tiekiamas i$ kvartalo vandentiekio tinkly d 150 ir d 200.
Vandentiekio diametrai bus skaiciuojami techninio projekto stadijoje. Kvartale yra paklotas magistralinis
vandentiekis D 500mm. Pagal technines salygas magistralinio vandentiekio apsaugos zona po 10m nuo
vamzdzio aSies | abi puses detaliajame plane uztikrinima, priemus tam tikrus sprediimus: suderinus su UAB
+Vilniaus vandenimis® D 500mm magistralinio vandentiekio, atkarpa nuo tasko ,a" iki ,b" perklojama kalaus
ketaus vandentiekio vamzdziais d 500mm.

Buitiné nuotékyné nuvedama | kvartalinius buitiniy nuoteky tinklus d 400mm. Nuoteky
vamzdziai bei diametrai bus skaiCiuojami techninio projekto stadijoje bet turi bati nemazesni d 200mm.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai turi bati projektuojami i§ vamzdziy bei armattros turin€iy
atitikties sertifikatus ir higieninius pazymejimus

PrieSgaisriné sauga

|18orés gaisry gesinimui projektuojami trys pozZeminiai gaisriniai hidrantai ant d 200mm
vandentiekio. Vidaus gaisry gesinimui bus numatytos talpos.

Prie projektuojamy statiniy projektuojami normomis reglamentuoty plo€iy privaZiavimai. Tarp
uzstatymo zony Slaikomi norminiai prieSgaisriniai atstumai.

Lietaus vanden