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1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8, rekonstravimo 

projektas. 
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   
2.1. užstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio 12 

d. sprendimu Nr. 82V patvirtintu „Žvėryno rajono 
detaliuoju planu“ (TPDR Reg. Nr. T00054568). 
Detaliajame plane yra nustatyti ne visi Teritorijų 
planavimo įstatymo 18 straipsnio 1 dalies 2–5 
punktuose nurodyti privalomi teritorijos naudojimo 
reglamento reikalavimai, todėl reikalinga koreguoti 
detalųjį planą ir nustatyti trūkstamus privalomus 
reglamentus. 

2.2. užstatymo tankis 
2.3. užstatymo intensyvumas 
2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 
2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 
2.7. priklausomųjų želdynų plotas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Numatyti sklypo ribose norminį automobilių stovėjimo 
vietų skaičių vadovaujantis „Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei Vilniaus miesto 
savivaldybės tarybos patvirtintu 2017-12-20 sprendimu 
Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 
automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 
schemos, kompensavimo už papildomai įrengtas 
automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties 
formos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Aiškinamajame rašte apibūdinti situaciją apie sklype 
esamus medžius. Jeigu medžių yra – pateikti jų 
vertinimą.  Želdiniai vertinami remiantis Želdynų ir 
želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis 
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. 
sausio 8 d. įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir želdinių 
inventorizavimo ir apskaitos taisyklių patvirtinimo“), 
pateikiama inventorizacijos kortelė, želdinių vertinimo 
metodika ir esamų želdinių planas (žr. brėžinių 
aprašymą, 8 punktas). Darbus gali atlikti kvalifikaciją 
inventorizuoti medžius ir vertinti jų būklę turintis 
specialistas. Jeigu medžių nėra – pateikti apie tai 
informaciją. 

 



3. Kiti reikalavimai 
3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 
formos, proporcijos, mastelis 

Pastatui keliami aukštos architektūrinės kokybės 
reikalavimai: pastatų architektūrinė išraiška turi atitikti 
Lietuvos Respublikos Architektūros įstatymo 11 str. ir 
Lietuvos Respublikos Statybos įstatymo 5 str. 
nustatytus architektūros kokybės kriterijus. 
Pastatas savo tūriu, fasado kompozicija, spalviniu 
sprendimu privalo būti kontekstualus aplinkai. 
Atsižvelgti ir reaguoti į aplinkinio užstatymo 
aukštingumą, proporcijas bei mastelį. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apželdinimui 

Parengti sklypo sutvarkymo bei apželdinimo 
sprendinius.  
Vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai 
gyvenamieji pastatai“. Statinius sklype dėstyti taip, kad 
nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų 
pagrįsti interesai. 
Saugoti, neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis 
priemonėmis pabrėžti susiformavusį kraštovaizdį – 
reljefą, želdynus ir želdinius. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su Statybos 
įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose 
nurodytais asmenimis.  
Projektinius    pasiūlymus    derinti    Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos Vyriausiojo miesto 
architekto skyriaus Kultūros paveldo apsaugos 
poskyryje. Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 
30- 2419/20 patvirtintomis „Nekilnojamojo kultūros 
paveldo tvarkybos gairėmis“. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų plėtrai 

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 
eksploatuojančių institucijų sąlygas. 

3.5. kiti teritorijų planavimo 
dokumentuose nustatyti reikalavimai 
(bendruosiuose, specialiuosiuose 
planuose) 

Projektiniai pasiūlymai neturi prieštarauti „Žvėryno 
rajono detaliojo plano“ (TPDR Reg. Nr. T00054568) 
bei Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo 
plano (TPDR Reg. Nr. T00056038) sprendiniams. 
Įvertinti Vilniaus senamiesčio (Nekilnojamosios  
kultūros vertybės unikalus kodas 16073, buvęs kodas 
U1P) nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos 
specialiojo plano (TPDR Reg. Nr. T00053354) 
sprendinius.  

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

-  

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR 1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 
reikalavimus. 
Užtikrinti visuomenės informavimą STR „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje 
nustatyta tvarka. 
Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymo Nr. 
30-3178/19 „Dėl projektinių pasiūlymų ir techninio 
projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą 
„Vilnius 3D planas“ reikalavimais. 

 
Ramunė Butvilienė, ramune.butviliene@vilnius.lt 
Danutė Eidukonytė, danute.eidukonyte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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D O K U M E N T Ų   Ž I N I A R A Š T I S 

 

 

Nr. Dokumento / brėžinio pavadinimas Dokumento / brėžinio 
žymuo 

Lapo 
Nr. 

Lapų 
kiekis 

1. Bendroji dalis

2. Brėžiniai

  



B E N D R I E J I   S T A T I N I Ų   R O D I K L I A I 

 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Matas Kiekis Pastabos 

I. Sklypas  

  Rodikliai 

  Esamas Projektuojamas 

 II. Pastatas    

 Gyvenamas namas    

  



P R O J E K T O   P A V A D I N I M A S 

 

P R O J E K T O   Nr. 

 

B E N D R A S   A I Š K I N A M A S I S   R A Š T A S 

 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 
 1.1. Statybos vieta: 
 1.2. Teritorija: 

 1.3. Statybo rūšis:  
 1.4. Rekonstruojamas pastatas: 

  
 1.5. Statinio kategorija:  
 1.6. Statytojas:  
 1.7. Žemės sklypas: 

 
1.8. Projekto tikslas: 

1.9. Originalaus projekto autorius, statybos metai:

 
2. PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI  

2.1. Privalomieji dokumentai  
2.2. Lietuvos Respublikos įstatymai 

2.3. Statybos techninis reglamentas 





2.4. Higienos normos, aplinkos apsaugos normatyviniai ir kiti dokumentai: 

2.5. Lietuvos standartai 

 

3. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAI, JŲ SPRENDINIAI 
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4. PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

4.1. Sklypo plano sprendiniai 

 

 

 

4.2. Architektūriniai sprendiniai 



 



BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIAI

Sklypo plotas
831 m²

Užstatymo tankumas
27%

Užstatymo intensyvumas
35%

Žalieji plotai (36,72%)
305,20 m²

Kieta danga 270,33 m²

Parkavimo vietos 7 vnt.

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Bendras plotas 326,27 m²

Naudingas plotas 288,56 m²

Pastato tūris 1576 m³

Aukštų skaičius
1+mansarda

Pastato aukštis Esamas

Atsparumas ugniai
Esamas

Energ. naudingumo klasė
B

NUŽYMĖJIMO EKSPLIKACIJA

Sklypo riba

Statybos zonos riba

Rekonstruojamas pastatas

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimas į pastatą

Buitinių atliekų konteineriai

Sodinami medžiai ir krūmai

Naikinami statiniai

STATINIŲ EKPLIKACIJA

1.
Rekonstruojamas namas
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Projektuojamas voljeras
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PROJEKTUOJAMOS DANGOS

Betoninės trinkelės [118 m²]

Veja [305 m²]

Terasa [91 m²]

Akmens plokštės [61 m²]
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Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646

R-1 Koridorius 8,84

R-2 Sandėlis
3,36

R-3 Sandėlis 13,60

R-4 Katilinė 11,91

VISO: 37.71

PASTABOS

1. Rūsio planas nubraižytas pagal kadastrinÅs bylos brÅžinØ.

ŷ. Ntatybos darbai rūsyje neplanuojami.
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Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646

1.1 Tambūras 2,05

1.2 Koridorius 3,64

1.3
Darbo kambarys 12,39

1.4 Holas 13,46

1.5 Svetainė 34,80

1.6 Garažas 37,27

1.7 WC 2,76

1.8
Techninė patalpa 1,24

1.9
Virtuvė-valgomasis 29,71

1.10 WC 2,06

1.11
Priešpirtis 10,78

1.12 Pirtis 3,72

VISO: 153.88
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Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646

2.1 Koridorius 20,03

2.2
Kambarys 15,09

2.3
Kambarys 16,25

2.4
Skalbykla 6,32

2.5
Vaikų vonia 4,87

2.6
Vonios kambarys 13,42

2.7
Miegamasis 27,61

2.8 Drabužinė 12,44

2.9
Kambarys 18,65

VISO: 134.68



1 2 3

1 2 3

D

C

B

A A

D

C

B

16°

16°

63°

9°

A

B

A

B

STOGO PLANAS

1:100

N
Profiliuota skarda

MR.PK.201204-PP-SA.04

Stogo planas M1:100

Laida

Objektas

Brėžinys

Žymuo

LT Statytojas

PV

PDV

Arch.

BK. Nr.

015358

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646

LIETLOVIS

LIETLOVIS



123 123

Naikinama stogo dalis

2eičiama stogo danga

PJŪVIS A-A

1:100

MR.PK.201204-PP-SA.05

Pjūvis A-A M1:100

Laida

Objektas

Brėžinys

Žymuo

LT Statytojas

PV

PDV

Arch.

BK. Nr.

015358

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646

PJŪVIS A-A (ESAMA SITUACIJA)

1:100

PJŪVIS A-A (REKONSTRUOJAMA)

1:100

Esamos sienos ir pertvaros

Griaunamos sienos ir pertvaros

Projektuojamos sienos ir pertvaros

AutoCAD SHX Text
+0,43

AutoCAD SHX Text
+2,49

AutoCAD SHX Text
+5,38

AutoCAD SHX Text
+5,00

AutoCAD SHX Text
+3,05

AutoCAD SHX Text
+2,23

AutoCAD SHX Text
-0,20

AutoCAD SHX Text
-0,20

AutoCAD SHX Text
+3,74

AutoCAD SHX Text
+5,08

AutoCAD SHX Text
+0,43

AutoCAD SHX Text
+2,49

AutoCAD SHX Text
+5,75

AutoCAD SHX Text
+3,05

AutoCAD SHX Text
+3,74

AutoCAD SHX Text
+5,08



1 2 31 2 3

2eičiama stogo danga

Projektuojamos patalpos

PJŪVIS B-B

1:100

Esamos sienos ir pertvaros

Griaunamos sienos ir pertvaros

Projektuojamos sienos ir pertvaros

MR.PK.201204-PP-SA.06

Pjūvis B-B M1:100

Laida

Objektas

Brėžinys

Žymuo

LT Statytojas

PV

PDV

Arch.

BK. Nr.

015358

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646

PJŪVIS B-B (ESAMA SITUACIJA)

1:100

PJŪVIS B-B (REKONSTRUOJAMA)

1:100

AutoCAD SHX Text
+3,08

AutoCAD SHX Text
+5,67

AutoCAD SHX Text
+3,08

AutoCAD SHX Text
+5,67

AutoCAD SHX Text
+3,74

AutoCAD SHX Text
+5,08

AutoCAD SHX Text
+5,78

AutoCAD SHX Text
+3,08

AutoCAD SHX Text
+5,45

AutoCAD SHX Text
+3,05

AutoCAD SHX Text
+5,67

AutoCAD SHX Text
+3,74

AutoCAD SHX Text
+5,08

AutoCAD SHX Text
+3,08

AutoCAD SHX Text
+2,88



123 D C B A

FASADAI 3-1; D-A

1:100

MR.PK.201204-PP-SA.07

Fasadai 3-1; D-A M1:100

Laida

Objektas

Brėžinys

Žymuo

LT Statytojas

PV

PDV

Arch.

BK. Nr.

015358

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646

MEDŽIAGŲ EKSPLIKACIJA

Cokolio tinkas

Akmens plytos

Medžio lentų apdaila

Profiliuota stogo skarda

Apskardinimai

FASADAS 3-1

1:100

FASADAS D-A

1:100

AutoCAD SHX Text
+0,39

AutoCAD SHX Text
+2,23

AutoCAD SHX Text
+3,05

AutoCAD SHX Text
+2,43

AutoCAD SHX Text
+5,75

AutoCAD SHX Text
+3,05

AutoCAD SHX Text
-0,17

AutoCAD SHX Text
+3,08

AutoCAD SHX Text
+5,28

AutoCAD SHX Text
+5,18

AutoCAD SHX Text
+5,78

AutoCAD SHX Text
+2,00

AutoCAD SHX Text
+2,27

AutoCAD SHX Text
+0,32

AutoCAD SHX Text
+4,58

AutoCAD SHX Text
-0,05,0505



A

21 3

DCB

FASADAI 1-3; A-D

1:100

MR.PK.201204-PP-SA.08

Fasadai 1-3; A-D M1:100

Laida

Objektas

Brėžinys

Žymuo

LT Statytojas

PV

PDV

Arch.

BK. Nr.

015358

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646

MEDŽIAGŲ EKSPLIKACIJA

Cokolio tinkas

Akmens plytos

Medžio lentų apdaila

Profiliuota stogo skarda

Apskardinimai

FASADAS 1-3

1:100

FASADAS A-D

1:100

AutoCAD SHX Text
+0,23

AutoCAD SHX Text
+4,85

AutoCAD SHX Text
+5,75

AutoCAD SHX Text
+3,05

AutoCAD SHX Text
+5,28

AutoCAD SHX Text
+7,25

AutoCAD SHX Text
+5,78

AutoCAD SHX Text
+3,08

AutoCAD SHX Text
-0,17

AutoCAD SHX Text
+2,42

AutoCAD SHX Text
+2,12

AutoCAD SHX Text
+3,08

AutoCAD SHX Text
+5,75

AutoCAD SHX Text
+5,75

AutoCAD SHX Text
+7,25

AutoCAD SHX Text
+3,81

AutoCAD SHX Text
+0,35

AutoCAD SHX Text
+5,08

AutoCAD SHX Text
+5,15

AutoCAD SHX Text
+5,28

AutoCAD SHX Text
+3,74

AutoCAD SHX Text
+7,71

AutoCAD SHX Text
+3,08

AutoCAD SHX Text
+2,41

AutoCAD SHX Text
+4,58



VIZUALIZACIJOS

MR.PK.201204-PP-SA.09

Vizualizacijos

Laida

Objektas

Brėžinys

Žymuo

LT Statytojas

PV

PDV

Arch.

BK. Nr.

015358

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646



VIZUALIZACIJOS

MR.PK.201204-PP-SA.10

Vizualizacijos

Laida

Objektas

Brėžinys

Žymuo

LT Statytojas

PV

PDV

Arch.

BK. Nr.

015358

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646



MR.PK.201204-PP-SA.11

Situacijos vizualizacijos

Laida

Objektas

Brėžinys

Žymuo

LT Statytojas

PV

PDV

Arch.

BK. Nr.

015358

Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis (jei taikoma)

Vienbučio gyvenamojo namo, Vilnius, Bebrų g. 8,

rekonstravimo projektas

A 1868

A 1868 Mindaugas Raišutis

Mindaugas Raišutis

Edgaras Žemantauskas

2021

2021

2021

P. K.

Individualios veiklos pažyma Nr. 109767

+370 6154 1646

SITUACIJOS VIZUALIZACIJOS




