BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Pavadinimas:
Apie 17,26 ha teritorijos ties Tauragés gatve ir Eisiskiy plentu detalusis planas. TPDRIS Nr. K-VT-13-
22-416.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo dokumento porusis:
Detalusis planas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):

Projekto rengéjas:
UAB ,,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A, Il a., Vilnius, info@regroup.lt.

Teritorijy planavimo vadovas:

I <. atestato Nr. A 1903.

Planuojama teritorija:
Apie 17,26 ha teritorija prie Tauragés gatvés ir Eisiskiy plento.

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés Administracijos direktoriaus 2022 m. rugpjucio 23 d. Jsakymas ,,Dél
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-04-20 jsakymo Nr. A30-1615/22 ,Dél apie 33,23
ha teritorijos ties Tauragés gatve ir Eisiskiy plentu detaliojo plano rengimo teritorijy planavimo
proceso inicijavimo pagrindu‘ pakeitimo*.

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis - 2022-09-26 Nr. A615-208/22.
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APIE 17,26 HA TERITORIJOS TIES TAURAGES GATVE IR EISISKIY PLENTU DETALUSIS PLANAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Nekei¢iant zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:333) paskirties padalyti sklypa, nustatyti vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy naudojimo buida ir privalomus bei papildomus naudojimo
reikalavimus, visos planuojamos teritorijos funkcionavimui uztikrinti, suplanuoti triikkstama
susisiekimo infrastrukttra, nustatant susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo
budo teritorijg (-jas), taip pat nustatyti misky ir miskingy teritorijy zonoje galima (-us) naudojimo
btuda (-us), esant poreikiui planuojamoje teritorijoje nustatyti atskiryjy zeldyny teritorijos ir
kitus galimus teritorijos naudojimo biidg (-us) ir naudojimo reglamentus, nepazeidziant Vilniaus miesto

savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy ir paversti misko zemg, reikalinga

infrastruktairos plétrai, kitomis naudmenomis.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas pagal Sias gautas salygas:
AB "Energijos skirstymo operatorius" 2022-09-28 REG243409
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas 2022-09-30 REG243762
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras 2022-10-03 REG243949
Aplinkos apsaugos agentira 2022-10-03 REG243979
Vilniaus miesto savivaldybés administracija 2022-10-05 REG244472
Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira 2022-10-06 REG244686
Uzdaroji akciné bendrové "GRINDA" 2022-10-07 REG244878
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos | 2022-10-10 REG245102
Valstybiné misky tarnyba 2022-10-11 REG245331
Uzdaroji akciné bendrové "VILNIAUS VANDENYS" | 2022-10-11 REG245361

UAB ,,Regroup projektavimas*
). kodas: 300622140, Gelezinio Vilko g. 18A, 08104Vilnius
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ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

Esama padétis ir teritorijos uzstatymas

Planuojama teritorija yra pietingje Vilniaus miesto dalyje, patenkancioje | Naujininky
senifinijg. Siaurinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su suformuotu ir uzstatytu vienbugiy,
dvibu¢iy namy kvartalu (teritorija suformuota pagal ,,23,3666 ha. Kitos paskirties Zzemés sklypo
Uzusienio k. (kad. Nr. 0101/0078:308) detalusis planas®), i$ pietinés pusés ribojasi su suformuotais ir
dalinai uzstatytais sklypais (Tauragés gatvéje), IS rytinés ir vakarinés pusiy, planuojama teritorija
ribojasi su misky ir miskingy teritorijy zona, dalis rytinés planuojamos teritorijos ribojasi su
nedideliu gyvenamyjy namy kvartalu, kuriame statyba numatyta pagal ,, Sklypo Eisiskiy pl. 219
detalusis planas®. | planuojama teritorijg patenkama i$ rytinés pusés- Eisiskiy plento, i kurj isijungia
Tauragés gatvé. Tauragés gatvé patenka j planuojamos teritorijos riba.

Planuojamg teritorija sudaro esami gyvenamosios paskirties sklypai, suformuoti kitos
paskirties sklypai, nesuformuota Valstybiné zemé ir rekreaciniy misky sklypai. Teritorijoje yra
susiformave takai ir pravaziavimai.

Teritorija su sudarantys registruoti sklypai: misky (kad. Nr. 0101/0078:0847, kad. Nr.
0101/0078:0878, kad. Nr. 0101/0078:0886), Tauragés g. 23 (sklypo kad. Nr. 0101/0078:0162),
Tauragés g. 41 (sklypo kad. Nr. 0101/0078:0631), Tauragés g. 55 (sklypo kad. Nr.
0101/0078:0258), Tauragées g. 63 (sklypo kad. Nr. 0101/0078:0280), sklypas (kad. Nr.
0101/0078:0328), sklypas (kad. Nr. 0101/0078:0332), sklypas (kad. Nr. 0101/0078:0333), Kiti
sklypai (sklypo kad. Nr. 0101/0078:0324), (sklypo kad. Nr. 0101/0078:0427), (sklypo kad. Nr.
0101/0078:0784). Sklypuose Tauragés g. 29, 41, 55/57, 63 yra esamas sodybinio tipo uzstatymas
(pavieniai pastatai ar jy grupés- gyvenamieji namai su priklausiniais).

Paveikslas 1. ,,Planuojamos teritorijos riba“ (saltinis www.vilnius.It)
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Planuojama teritorija patenka j Aerodromy apsaugos zona. Remiantis ,,Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas® nuostatomis, pagal aerodromy apsaugos zony
isdéstymo pagal aerodromus schema, teritorija patenka j D zong, kurioje draudziama: ,,statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo zemiausio KTT slenkséio
altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis*.

Pagal Vilniaus miesto Bendrajj plana taikomi reglamentai: ,, 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP
Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus; 36-Teritorijai ar jos daliai
(pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos
ir tvarkymo reglamenta;

InZineriné infrastruktiira

InZineriné infrastruktiira néra iSvystyta, teritorijoje yra esami, nattraliai susiformave takai ir
pravaziavimai. Inzineriné infrastruktira tvarkoma Detaliojo plano inzinerinés infrastrukttros
sprendiniais.

Vandentiekio, nuoteky tinklai, elektra yra esami tik pas esamus buitinius vartotojus.

Susisiekimo infrastruktara

Planuojama teritorija Raisteliy zonoje neintensyviai urbanizuotoje mazaaukscio uzstatymo
gyvenamojoje teritorijoje. Teritorija su magistraliniu gatviy tinklu jungia B Kkategorijos Eisiskiy
plentas, kuriame transporto eismo intensyvumas piko valandomis siekia 780-1120 aut./h abiem
kryptimis. Tiesiogiai su siuo plentu jungia vietinés reiksmés D kategorijos Tauragés gatvé.
Transporto eismas jose siekia apie 20 aut./h abiem kryptimis. Esamy gatviy geometriniai parametrai
minimalas 1 - 2 eismo juosty.

Pagrindiné esama susisiekimo problema analizuojamoje zonoje yra 400 atstumu esancios 3
sankryzos (visose yra leidziami Kairieji posukiai) su Tauragés, Salininky ir dar viena nejvardinta
gatve/]Jvaziavimu. Pagal STR leidziamas atstumas tarp sankryzy B kategorijos gatvéje min 600 m.
Vidinis gatviy tinklas Raisteliuose nesuformuotas ir nerislus, atskiri ilgi privaziavimai prie sklypy,
dangos blogos kokybés. 2 pav. Esama valandiné transporto eismo intensyvumo kartograma piko valandomis
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Planuojamoje Raisteliy teritorijoje numatoma ir tolimesné gyvenamosios teritorijos urbanistiné
plétra, todél transporto eismo intensyvumas isimtinai priklauso nuo gyventojy kelioniy strukttros, t.
y. nuo kelionés budo pasirinkimo. Pagal Vilniaus miesto Darnaus judumo plano analiz¢ SioS zonos
gyventojai intensyviausiai naudoja savo lengvuosius keleivinius automobiliu -net 67,8 proc., miesto
autobusais — 13,7 proc. ir tik 0,6 proc. dviraciais. Pés¢iomis atliekama apie 18 proc. kelioniy. Toks
kelionés budas yra tiesiogiai susijes su ilgais nuotoliais iki socialinés ir aptarnavimo infrastruktiiros
objekty, nutolusiy darbo ir mokymosi viety.

Dalis planuojamos urbanizuotos teritorijos siuo metu aptarnaujama miesto viesuoju transportu
uztikrinant norminus atstumus pés¢iomis iki esamy stoteliy ,Raisteliai“ ir ,,Paneriy miskas*
(maksimalus atstumas iki planuojamos teritorijos 600 m). Siauriné planuojamos teritorijos dalis
nepatenka j viesojo transporto norminio pasiekiamumo zong ir reikalinga nauja papildoma trasa.

5 2 pav. Gyventojy kelioniy procentiné struktara,
Saltinis: Vilniaus miesto darnaus judumo plano anketiné gyventojy apklausa
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Zeldynai

Rytinéje ir vakaringje puséje, planuojama teritorija ribojasi su misko zeme. Planuojamos
teritorijos ribose yra trys suformuoti sklypai (sklypy kad. Nr. 0101/0078:0847, Nr. 0101/0078:0878, Nr.
0101/0078:0886), kurie yra misko zemé. Pagal funkcinés zonos tipag- Misky ir miskingy teritorijy
zona. Pagal Vilniaus miesto Bendrajj plana, misko Zemés teritorijoje numatomas Zemés naudojimo
budas M1;M2;M3;M4;B;E;R;12.

Remiantis regia.lt orto foto duomenimis, vietovés fiziniu vertinimu, teritorijoje - Valstybinés
nesuformuotos zemés ribose auga nedideli, jauny ir brandziy medziy masyvai - daugiausia
spygliuociai, pavieniai medziai, kramai, Kkurie daugiausiai issidéste palei misko zemés riba;
privaciose sklypuose yra esamy zeldiniy, pavieniy medziy, krumy, vaismedziy; didziojoje
planuojamos teritorijos dalyje, sklype (kad. Nr. 0101/0078:0333) augmenija negausi, saugomuy,
brandziy medziy néra, auga kriimai, Zolé; misko Zemés teritorijoje auga spygliuoéiy medziy
masyvai, vidutinio tankumo, misko pakloté tanki, samanota, gausu savaiminiy krimy.

Laida Lapas Lapy
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Paveikslas 3. ,,Valstybinés misky tarnybos duomenys* (Saltinis www.regia.lt)

[®] Valstybinés misky tarnybos duomenys
O Misky urédijy ribos
[ Girininkijy ribos
w O Misko kvartalai

[ LRV nutarimais patvirtinty valstybines reiksmes
misky ploty ribos

0 [ Ne migko Zemé, apauganti miSku

LRV nutarimais patvirtinty misky grupiy ir
pogrupiy ribos

Misko Zemé

Gamtos ir nekilnojamo kultiiros paveldo analizé

Planuojama teritorija ir gretimybés pagal saugomy teritorijy kadastro zemélapius nepatenka j
saugomy teritorijy ribas ar jy apsaugos zonos. Teritorijoje néra Kultiros paveldo objekty, teritorijy ir
ju apsaugos zony. Planuojama teritorija néra Vilniaus senamiescio — kultiiros paminklo (unikalus kodas
—16073) vizualinés apsaugos pozonyje.

Paveikslas 4. ,, Nekilnojamyjy kultdros vertybiy paieska.* (Saitinis www.kvr.kpd.It)

"4

SN Kultdros paveldas Lietuvoje
= k4 Kultdros paveldo objektai ir teritorijos
4 o Kultiros paveldo objektai
V) D Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos
14| Kultdros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zonos
1| [T Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

14 [ Vizualinés apsaugos pozonis

Raisteliai
0’3
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Aplinkos apsauga

Planuojama teritorija, bei gretimos teritorijos néra paveiktos fiziniu, cheminiu, biologiniu ar Kitu
neigiamu poveikiu, atsirandanciu jgyvendinant planus ir programas, vykdant tiking veikla ar naudojant
gamtos isteklius. Biologiné jvairové nesutrikdyta, ekologiné sistema, bei krastovaizdis, uztikrina
sveikg ir Svarig aplinka.

Teritorijoje ir jos gretimybése néra potencialiai tarsiy objekty. Pavojingy tarsos ziniy pagal
potencialiy tar$os zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapj, nenustatyta.

Paveikslas 5. ,, Potencialiy tar§os zidiniy tyrimy zemélapis.* (saltinis www.lgt.It)
Pateikties sluoksniai q

Talirgg

Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendruoju planu, planuojamos teritorijos daliai taikomi
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Gamtinio karkaso reikalavimai, bei numatyti
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, Sie reglamentai aprasyti zemiau zr. Tekstinis
reglamentas - 32 (Gamtinio karkaso schema, tekstinis reglamentas - 36 (Sausasléniy apsauga ir
tvarkymas).

Triuksmo lygio duomenys pateikiami zemiau, zr. Triuksmo lygio duomenys.

1. Vidutiné metiné CO (anglies monoksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje
nustatytas 0.24 — 0.25 mg/m3 dydis. (https://oras.old.gamta.lt/files/\VVLN_2020_CO_vid.png)

2. Vidutiné metiné KD10 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje
nustatytas 17.1-19 ug/m3 dydis. (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN_2020_KD10_vid.png)

3. Vidutiné metiné KD2,5 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje
nustatytas 12.1-13 nug/m3 dydis, nevirsija ribinés 20 ug/m3 verteés.
(https://oras.old.gamta.lt/files/3VLN_2020 KD25 vid.png).

4. Vidutiné metiné NO2 (azoto dioksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — Teritorijoje
nustatytas 9.1-10 pg/m3 dydis ir nevirsija ribinés 40 ug/m3 vertés.

(https://oras.old.gamta.lt/files/VLN_2020 NO2_vid.png).

5. Vidutiné metiné SO2 (sieros dioksido) koncentracija Vilniuje 2019 m. — Teritorijoje
nustatytas 3.1-5.0 ng/m3 dydis. (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN_2020_SO2_vid.png)

6. Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija Vilniuje — Teritorijoje
nustatytas 0.13-0,13 mg/m3 dydis. (https://oras.old.gamta.lt/files/\VLN_2020 LOJ vid.png).
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Dirvozemio pazeidimy nenustatyta, esamo grunto biklé stabili, nepazeista. Misko pakloté
nesuardyta (samanos, kriimai), privaciy Sklypy ribose vykdoma smulki tkininkavimo veikla
(asmeniniam naudojimui (darzas, vaismedziai)). Vietovés reljefas artimas tolygiam, néra israiskingy
auksciy perkritimy, planuojamos teritorijos reljefas nezenkliai Zeméja piety kryptimi (misko Zemés
sklypy link).

Pavirsiniy vandens telkiniy, planuojamoje teritorijoje néra. I$ Siaurinés pusés besiribojancios
teritorijos ribose-intensyviai naudojamy zeldyny teritorijoje, yra dirbtinai suformuotas vandens

telkinys. Dél nataralaus reljefo zeméjimo piety kryptimi, pavirsiniy lietaus nuoteky Kryptis taip pat
piety kryptimi- misko zemés sklypy dalyje.

Paveikslas 6. ,, Teritorijos foto fiksacijos*

Fizikineés tarsos lygio vertinimas

Remiantis aplinkos buklés analize, planuojamoje teritorijoje ir aplinkinése, besiribojan¢iose
teritorijose néra potencialiai pavojingos tarsos skleidimo saltiniy. Vykdoma veikla nekelia pavojaus
zmoniy sveikatai, nedaro poveikio gamtiniam, kultariniam, ekologiniam kontekstui ir biojvairovei.

Oro, vandens, dirvozemio buklé atitinka higienos normy, Vvisuomenés sveikatos normy
reikalavimus ir nekelia pavojaus.

Visuomeneés sveikatos saugos vertinimas

Planuojama teritorija Siuo metu i§ dalies apripinta batina infrastruktira; kadangi
planuojamoje teritorijoje jau yra esamy sodyby, tai 1émé ir infrastruktiiros poreikio atsiradima.
Esami keliai ir privaziavimai prastos buklés - zvyrkelis, misko kelias, néra iSvystytos péséiyjy,
dviraciy taky sistemos, taciau, tai rodo poreikio vystyti infrastruktora, buvima. Esamy gyventojy
apripinimas vandentiekiu, nuoteky salinimu, elektra, buitiniy atlieky salinimu yra esamas.

Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio, nuoteky tinkly sistemos. Dél
nevykdomos veiklos néra buitiniy ir kity Siukliy isvezimo.

Gretimybése ir teritorijoje néra neigiama poveikj visuomenés sveikatai kelianc¢iy objekty,
radiotechniniy jrenginiy.

Laida Lapas Lapy
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Vieso saugumo reikmiy analizé

Viesojo saugumo reikmiy nenumatoma. Vadovaujantis Vidaus reikaly ministerijos formuojama
valstybés politika viesojo saugumo srityse, planuojamoje teritorijoje esama veikla ir planuojama
veikla (zmoniy gyvenimui ir poilsiui reikiama veikla) nekelia pavojaus viesajai tvarkai, vidaus
tarnyboms, priesgaisrinei bei civilinei saugai ir gelbéjimo darbams, Valstybés sienos apsaugai,
ginkly, Saudmeny, sprogmeny ir specialiyjy priemoniy apyvartai, saugomo asmens statusg turinciy
asmeny apsaugai.

Teritorijos vystymo tendencijos ir prognozés

Teritorijos vystymo tendencijos ir prognozés remiamos esamos, susiklos¢iusios urbanistings,
gamtinés, kultorinés, socialinés situacijos padétimi ir teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés
aktais. Planuojama teritorija, esanti Vilniaus miesto savivaldybés ribose, patenka j Vilniaus miesto
bendrojo plano sprendiniy apimtj. Teritorijai nustatyti Bendrojo plano reglamentai aprasyti zemiau.

Prognozuojamas teritorijos vystymas- gyvenimg ir poilsj tenkinanti aplinka, teritorija tinkama
mazo uzstatymo intensyvumo — vienbuéiy, dvibuciy gyvenamyjy namy Statybai, individualiy
gyventojy poreikiams.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2030 m. reglamentas
(T00086338)

. P A —— Mazo uZstatymo intensyvumo
|:] Misky ir miskingy teritorijy zona gyvenamoji zona

Tipas: Mazo uzstatymo intensyvumo zona

Kvartalo numeris RAI-2

Teritorijos naudojimo tipas GV;GM;PA;S| Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT Zemés
naudojimo budas G1;K;V;R;B;12;E Funkcinés zonos plotas, ha 17,0575

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skai¢ius) Didziausias leistinas pastaty auksty skai¢ius 3
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirsiaus 12 Uzstatymo tipas vd

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 0.40 Didziausias leistinas sklypo uzstatymo
tankis 40 Minimalus sklypo dydis naujai statybai 400

Maksimalus basty skaicius sklype 2

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 40

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) 500 Tekstinio
reglamento Nr. 32; 36

Tekstinis reglamentas 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglaments;
Igyvendinimo prioritetas Neprioritetiné plétros teritorija Infrastrukttros eksploatavimo tarifo
koeficientas 2 Infrastrukttros plétros jmokos tarifo koeficientas 13
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Tipas: Misky ir miskingy teritorijy zona

Kvartalo numeris RAI-2

Teritorijos naudojimo tipas MI;BZ

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis M; KT

Zemés naudojimo bidas M1;M2;M3;M4;B;E;R;I2

Funkcinés zonos plotas, ha 47,3829

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) -Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius -
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemeés pavirsiaus -Uzstatymo tipas -

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas -Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis -
Minimalus sklypo dydis naujai statybai -

Maksimalus basty skai¢ius sklype -

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) -

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) -Tekstinio reglamento
Nr. 32; 36

Tekstinis reglamentas 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
Igyvendinimo prioritetas Neprioritetiné plétros teritorija Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo
koeficientas -Infrastruktaros plétros jmokos tarifo koeficientas —

Paveikslas 7. Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas, T00086338 (saltinis www.vilnius.lt)

|

Laida Lapas Lapy

UAB ,,Regroup projektavimas* VT-13-22-
]. kodas: 300622140, Gelezinio Vilko g. 18A, 08104Vilnius K-VT-13-22-416 0



http://www.vilnius.lt/

APIE 17,26 HA TERITORIJOS TIES TAURAGES GATVE IR EISISKIY PLENTU DETALUSIS PLANAS

SUTARTINIAI ZENKLAI

==+ ==+ == \/iinjaus m. savivaldybés ribos Neurbanizuojamos teritorijos
————— Vilniaus m. senitnijos ribos funkcinés zonos:
rrrrrrrr Saugomos gamtinés teritorijos Misky ir miskingy teritorijy zona
~ = =~ SiGlomos draustinio ribos Zemeés akio teritorijy zona
3 Saugomos gamtinés teritorijos numeris Vandeny zona
— \/ilniaus senamieséio ribos Konservacinés teritorijos zona
Vilniaus senamiescio vizualinés Urbanizuotos ir urbanizuojamos
TTTTT  apsaugos pozonis teritorijos funkcinés zonos:
Nekilnojamosios kultiros vertybés Gyvenamoji zona:
teritorija (didesné uz 1 ha ir nepatenkanti Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamoji
aoiig A | Vilniaus senamiescio vizualinés I—] zona
apsaugos zona) ———————  Mazo uzstatymo intensyvumo
Valstybinés reikSmés miskas |;J gyvenamoji zona
Vandenvietés 1-0ji griezto rezimo Vidutinio uZstatymo intensyvumo
mm apsaugos juosta I:] gyvenamOji zona
""" Vandenvietés 2-oji apsaugos juosta [ ] Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zo

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu ir numatomu taikyti tekstiniu reglamentu -
,,»32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus“ (Zr. Paveikslas 7 , Tekstinis reglamentas-32) dalis planuojamos teritorijos (pietine
planuojamos teritorijos dalis, kurios didzigja dalj sudaro miskas) patenka j gamtinio karkaso sudét;,
kurioje numatyta: ,,urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys®. (Zr. Paveikslas 9.
Gamtinis karkasas‘). Teritorijos daliai taikomi papildomi reikalavimai, numatyti ,, Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro jsakymas, Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reglamente.

Reglamente numatoma: ,,11. Gamtiniame karkase esanc¢iy kitos paskirties zemés sklypy
uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, isskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar)
specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas,
kuriose, jvertinus teritoring erdving krastovaizdzio struktiirg ir geoekologinj potencialg, uzstatymo
tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali bati padidintas iki 50
procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taciau
tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy
punkty.” Taip pat reglamente numatoma: Jei Siy Sprendiniy néra, kei¢iant zemés paskirtj i§ zemeés
tkio j Kitg (formuojant gyvenamasias, pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty,
rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos
besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktaros, kurias gali
sudaryti priklausomieji zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky tkio paskirties zemés sklypai
(zemés ukio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties zemés sklypuose esantys
atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai.*
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Paveikslas 8. ,, Tekstinis reglamentas- 32 (saltinis www.vilnius.lt)

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Teritorijai taikomas tekstinis reglamentas - ,,36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo
reglamentg (Zr. Paveikslas 8 ,, Tekstinis reglamentas- 36).

Paveikslas 9. ,, Tekstinis reglamentas- 36 (saltinis www.vilnius. It

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai planuojamo teritorijoje numato elements -
Sausasléniai. Sausasléniy teritorija pietingje sklypo dalyje - misky sklypy zonoje ir neapima
planuojamos teritorijos dalies, kurioje numatoma mazo uzstatymo intensyvumo statyba. Zr.
Paveikslas 9 ,,Geomorfologiniai elementai “.
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Paveikslas 10. ,,Gamtinis karkasas* (saftinis www.vilnius.It)

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios

7/, Tarptautings svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)

lemo stabilizavimo arealai

Rajoniniai
7 Vietiniai

77} urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
74/, Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

Pastaba. Siqe je paZymeéti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP

mm:mmMmrmﬂmu
$laitai, pelkines
mﬁmmwmmmm shﬂhelnion-stelu
brézinys: iniai gamtinio karkaso i (M 1:25 000)
mtinio karkaso nis las
Patikimas
1 Ribotas
2 Silpnas
3 PazZeistas
S Stipriai pazeistas
Pastaba. Vietinio lygmens vidinic ir i
ir izuoj jjose, nustatytas sipnas (2) arba paeistas (3)
geoekologinis potencialas.

Paveikslas 11. ,,Geomorfologiniai elementai (Saltinis www.vilnius.lt)

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
S0 Natirals ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°
Salpinés terasos
~ I virSsalpinés terasos
P/ Wie i virssalpines terasos
7777 sausaslenial
7 \vairu tipy pelkines lygumos
I Glaciokarstines dubés

PS Pasiénio Slaital
TS Tarpterasiniai $laitai

777 Nataralds ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, u2 miesto riby

Zeldyny pasiekiamumas planuojamo teritorijoje numatytas Bendrojo plano sprendiniais-mazo
uzstatymo intensyvumo teritorijai taikoma pasiekiamumas - 300 m spindulys. Zr. Paveikslas 12
. Zeldyny pasiekiamumas .
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Paveikslas 12. ,,Zeldyny pasiekiamumas* (Saltinis www.vilnius.It)

Y

- I

Planuojama teritorija yra pietinéje Vilniaus miesto dalyje, kur pagrindinis pasiekiamumas ir
susisiekimas su kitomis miesto dalimis vyksta Eisiskiy plento gatve - esama B kategorijos gatvé be
skiriamosios juostos. ] Eisiskiy plenta jsijungia Salininky gatvé - C kategorijos gatve. Zr.
Paveikslas 13 ,,Susisiekimo schema “.

Iki 2030 m Vilniaus miesto savivaldybé nenumato gatviy plétros planuojamoje teritorijoje.
Pave‘i.lglas 13.,,Susisiekimo schema“}(s“altinis www.vilnius.It)

\ y

Yo, e 4
0 _ 4

SUTARTINIAI ZENKLAI

w— - w s Esamas / planuojamas magistralinis kelias

e wu ws s Esamas / planuojamas krasto kelias

s s w0 U2Zmiescio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve

w— e+ Esama / planuojama A kategorijos gatve (didesnés svarbos)

s e s Esama / planuojama A kategorijos gatve

s w1+ Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

mmmms =« Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
« = Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skirlamosios juostos

3 s w1 Esama / planuojama C kategorijos gatveé (didesnés svarbos)

""\‘ 9/ Esama / planuojama C kategorijos gatve

“ Magistralinio gelezinkelio linija
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Vertinant triuksmo tarsos dydis nuo foniniy triuksmo tarsos saltiniy - autotransportas,
gelezinkelis, oro uostas, pramonés objektai, pagal vilnius.lt duomenis, nustatyta, kad planuojama
teritorija nepatenka j oro uosto skleidziamo triuksmo zona, taip pat néra pramonés objekty, kurie
skleisty triuksma; gelezinkelio keliamas triuksmas atitinka higienos normy reikalavimus tiek
dienos, tiek nakties metu (Zr. Paveikslas 14. , Gelezinkelio keliamas triuksmas*), o didziausias
triuksmo saltinis planuojamoje teritorijoje yra autotransportas (nuo Eisiskiy plento) (Zr. Paveikslas 15.
,»Autotransporto keliamas triuksmas *.)

Paveikslas 14. ,,Gelezinkelio keliamas triuksmas* (Saltinis www.vilnius.It)

DIENA NAKTIS

Gelezinkelio sukeliamas triukSmas

B (3539
W (40-44)
[45-49)
[50-54)
55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dB.
[70-74)
[75-79)

Paveikslas 15. ,,Autotransporto keliamas triuksmas* (saltinis www.vilnius.It)

DIENA NAKTIS

TriukSmas nuo autotransporto
B (3539
Il [40-44)
[45-49)
[50-54)

[55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribine verte lygi 6!

[70-74)

& ; ‘ [75-79)

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu, planuojama teritorija nepatenka j Vilniaus
oro uosty esamo léktuvy Kilimo ir tipimo tako, perspektyviné ribiné (55dBA) triuk§mo zonos riba,
taciau patenka j perspektyvinés triuksmo zonos rezervuotam Kitos krypties 1éktuvy kilimo ir tapimo
takui zong. Zr. Paveikslas 16. ,,0Oro uosto keliamas triuksmas *.

Nesant duomeny apie planuojamg Vilniaus oro uosto plétra (perspektyvinis kilimo ir tapimo
takas), papildomi reikalavimai planuojamai teritorijai néra taikomi.
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Paveikslas 16. ,,0ro uosto keliamas triuksmas* (Sa/zinis www.vilnius.|t)

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo

— ir tdpimo tako perspektyviné ribiné (55

dBA) triukSmo zonos riba
Perspektyviné triukSmo zona

rezervuotam Kitos krypties léktuvy kilimo
ir tdpimo takui

Socialiné infrastruktira Vilniaus mieste planuojama strategiskai, vertinant gyventojy skaiciy,
augimo tendencijas ir miesto plétros kryptis. Arciausiai planuojamos teritorijos - Uzusienyje, pagal
Vilniaus miesto bendrgjj plang, numatoma perspektyviné mokykla, kurios pasiekiamumas 1 km.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios mokyklos pasiekiamumo zonos siekia apie
300 m. Zr. Paveikslas 17. ,,Mokykly pasiekiamumas“. Vaiky darzeliy pasiekiamumas numatytas
Vilniaus bendrajame plane - pasiekiamumo spindulys 500 m. Artimiausias perspektyvinis vaiky

darzelis Uzusienyje. Zr. Paveikslas /8. ,, Vaiky darzeliy pasiekiamumas “.

SUTARTINIAI ZENKLAI SUTARTINIAI ZENKLAI
® Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (I prioritetas) ® Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (I prioritetas)
® Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (Il prioritetas) ® Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (Il prioritetas)
® Planuojamo vaiky darZelio vieta (| prioritetas) ® Planuojamo vaiky darZelio vieta (I prioritetas)
® Planuojamo vaiky darzelio vieta (Il prioritetas) ® Planuojamo vaiky darZelio vieta (Il prioritetas)
" Perspektyviné planuojamos bendrojo lavinimo mokyklos vieta - Perspektyviné planuojamos bendrojo lavinimo mokyklos vieta
° Perspektyviné planuojamo vaiky darZelio vieta ° Perspektyviné planuojamo vaiky darZelio vieta
" Esama bendrojo lavinimo mokykla - Esama bendrojo lavinimo mokykla
° Esamas vaiky darZelis B, Esamas vaiky darZelis
® Kultaros objektas ir jo numeris ® Kultiros objektas ir jo numeris
® Sporto objektas ir jo numeris ® Sporto objektas ir jo numeris
Esamy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m Esamq.mokyqu pasiekialfnu!-nas 1000m
l‘“,ﬂ " Planuojamy vaiky darZeliy pasiekiamumas 500m .Pﬂ'd'!.'l'l!: g:r;uz;];mvl};nrinor:)lolt(lqk;[)asmk»la:,umas 10??)';0
........ . Perspektyviniy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m Ssessssee PeEyVInILMORyKhpasiexiamumas, n
Gyventojy skaicius 2017 m. Cyventolq skaiciug:2017-m.
0-100 0400
101 - 500 i
I =01 -2000 __ :g:n- 2 ?ggoo
I 2001 - 10000

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

* Vilniaus m. savivaldybés ribos

Vilniaus m. rajono riba

|. kodas:
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Paveikslas 17. ,,Mokykly pasiekiamumas*

| KIRTIMAI |

SALININKAI
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS VERTINIMO APIBENDRINIMAS

Atlikus esamos teritorijos biiklés vertinima, remiantis fizine teritorijos bukle, Vilniaus miesto
Bendrojo plano sprendiniais ir Kitais galiojanciais reglamentais ir teisés aktais, buklés vertinimas
apibendrinamas siais punktais:

1.1.  Planuojama teritorija ,,Apie 17,26 ha teritorijos ties Tauragés gatve ir Eisiskiy plentu®,
esanti pietinéje Vilniaus miesto dalyje, pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrajj plana, patenka j
mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong ir misky ir miskingy teritorijy zona.

1.2.  Teritorijai taikomi apribojimai - oro uosto apsaugos zona, gamtinio karkaso ir
sausasléniy nuostaty taikymas;

1.3.  Teritorijoje néra iSvystyta susisiekimo ir inzineriniy tinkly infrastruktira
(aptarnaujami tik esami buitiniai vartotojai-gyventojai). Gatviy, keliy, taky, pravaziavimy buklé -
vietiné, susiklosciusi nataraliai (néra pésciyjy, dviraciy taky, gatviy apsvietimo);

1.4.  Planuojama teritorija ribojasi su misku, j planuojama teritorijg patenka misko sklypuy.

1.5.  Tiek planuojamoije teritorijoje, tiek besiribojanciose teritorijose néra saugomy kultiros
paveldo vertybiy, potencialiai pavojingy tarsos saltiniy, esama triuksmo tarsa leistiny ribiniy dydziy
nesiekia.

1.6. Socialiné infrastruktara (mokyklos,  darzeliai) planuojami  Vilniaus

miesto savivaldybés, artimiausios perspektyvinés ugdymo jstaigos planuojamos Uzusienyje.
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BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

Planuojamos teritorijos vystymo kryptys

Atlikus esamos situacijos analize, jvertinta planuojamos teritorijos buklé, bei aplinkinés
teritorijos. Vystymo kryptys numatomos remiantis vystymo tendencijomis ir prognozémis, kurias
pagrindZia teritorijy planavimo dokumentai - Bendrasis Vilniaus planas, taip pat urbanistiné analizé,
socialiniai, kultariniai, infrastruktariniai faktoriai ir veiksniai.

Teritorija potencialiai tinkama mazo uzstatymo intensyvumo statybai- vienbuciams,
dvibuc¢iams gyvenamiesiems namas, iSsaugant esamus misko plotus, naudojant juos rekreacijai;
numatoma susisiekimo infrastruktira taip pat paremta jau susiklosciusia situacija ir esamais
konteksto sprendimais- nuoseklus ir integralus gatviy, taky, saligatviy tinklas.

Detaliojo plano koncepcija
Galima veikla

Planuojamoje teritorijoje, kurioje numatoma gyvenamyjy namy statyba, numatoma veikla, kuri
tenkinty gyventojy poreikius. Individualiy sklypy teritorijoje gyventojai laisvai gali uzsiimti asmenine
veikla, kuri nepazeisty treciyjy Saliy interesy. Tai gyvenimui ir poilsiui skirta teritorija, uztikrinant
salygas, tenkinancias gyvenimo kokybe, higienos normas, teisés akty reikalavimus.

Bendro naudojimo Zeldyny teritorijose galime veikla rekreacijai, gyventojy poilsiui, galimos
aktyvios ir pasyvios sportinés veiklos (lauko treniruokliai, Zaidimy aikstelés, pasivaikséiojimo
takai ir kt.).

Planavimo pasialymai

Planuojamoje teritorijoje dalinti sklypus taip, kad jie tikty vienbuciy, dvibuéiy gyvenamuyjy
namy statybai; numatyti visg reikiamg infrastruktirg gyventojy aptarnavimui- gatvés, keliai, takai,
vandentiekio, nuoteky tinklai, gaisry gesinimo uztikrinimas, buitiniy atlieky iSvezimas.

Uztikrinti reikiamg zeldyny poreikj, numatyti galimybes ji naudoti pagal paskirt;.

Valstybinés zemés teritorijoje planuojamos bendrojo plano reikalavimus, konteksta atitinkancios
teritorijos su biudingais reglamentais, esant poreikiui dalinti sklypais, vykdyti rekreacing veikla,
uztikrinti susisiekima.

Urbanistiné idéja

Urbanistiné teritorijos idéja apima teritorijos konteksto analizés, teritorijos erdvinio
komponavimo ir urbanistinio planavimo principus, kompoziciniy asiy, fiziniy ir vizualiniy rysiy
nustatymo, susiklos¢iusios esamos situacijos, infrastruktaros, uzstatymo tipologijos vertinimo
visumg. Urbanistinés idéjos pagrindas paremtas urbanistinés analizés isvadomis.

Kuriama urbanistiné jungtis tarp esamo uzstatymo Siaurinéje besiribojancioje teritorijoje su
pietine teritorijos dalimi ir gamtiné- vizualiniy rysiy jungtis tarp misky teritorijy rytinéje ir
vakaringje puséje. Fiziniai rysiai kuriami remiantis jau susikloséiusia situacija ir remiantis
kompoziciniy asiy issidestymu. Zemiau pateikiama urbanistiné teritorijos analizé.

Teritorija, kontekstas ir gretimybés
Projektuojama teritorija yra Vilniaus mieste, pietinéje miesto dalyje, Naujininky senitnijoje. Geréjant
socialiniam ir ekonominiam pragyvenimo lygiui Lietuvoje, jau¢iamas nuolatinis gyventojy skaiciaus
augimas Vilniaus mieste, planuojama teritorija - Raisteliai tampa patraukli gyvenimui, dél savo
gamtinio konteksto - misky ir miskingy teritorijy gausos, Vis geréjanc¢ios infrastruktaros ir
susisiekimo, dviraciy ir pasivaiks¢iojimo taky, bei susisiekimo Eisiskiy plento gatve. Planuojama
teritorija i$ rytinés ir vakarinés pusés apsupta misky, Siaurinéje dalyje ribojasi su mazo uzstatymo
intensyvumo teritorija- statomi vienbuciai, dvibuciai gyvenamieji namai. Pagal Vilniaus miesto
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bendraji plang, planuojamoje teritorijoje galima plétra - mazo uzstatymo intensyvumo statyba,
tinkanti vienbuciams, dvibu¢iams gyvenamiesiems namams. Pietinéje teritorijos dalyje yra misko
zemes sklypai ir pavienés esamos sodybos. Siauringje, planuojamos teritorijos dalyje, pagal Bendrajj
plang, numatyta bendro naudojimo zeldyny teritorija. Dalj planuojamos teritorijos sudaro Valstybinés
zemés teritorija. | planuojama teritorijg patenkama per Tauragés gatve, i kurig - i§ Eisiskiy plento.

Vertinant esamg konteksta, teritorijos formavimo dokumentus, projektuojamoje teritorijoje
galima vienbuciy, dvibuc¢iy namy statyba, kuri lyg apjungty jau esamg uzstatymg Siaurinéje dalyje,
suformuoty chaotiska, esamg uzstatyma pietinéje dalyje ir susijungty su Eisiskiy plentu, taip
sutvarkant esama prastos biklés infrastruktiirg ir pagerinant susisiekima ir gretimoms teritorijoms. Zr.
Paveikslg 19.

Paveikslas 19. ,, Teritorija, kontekstas ir gretimybés«

Fizinés jungtys ir kompozicinés asys

Projektuojama teritorija turi esama fizinj rysj- Tauragés gatve- su patogaus susisiekimo gatve-
Eisiskiy plentu, tad j teritorija patogiausia patekti jau per esamg infrastruktiirg (nevertinant jos
fizinés buklés). Per planuojamg teritorijg praeina kelias, kuris susiformavo savaime (provézos)-
palei rytine teritorijos dalj ir baigiasi ties Siaurinéje dalyje besiribojanc¢ia bendro naudojimo zeldyny
teritorija. Patogu vystyti infrastruktirg jau susiformavusios infrastruktaros linkme, dél rysiy
testinumo.

Kompozicinés teritorijos asys sutampa su pagrindiniy gatviy Kryptimis ir pabrézia teritorijos
vertikalumg - jsiterpimg tarp miskingy teritorijy. Kaip atskirg gamtine asj, galima isskirti pietinés
dalies misko sklypy teritorija, kuri savaime sukuria gamtinj barjera tarp Tauragés gatvés ir statybai
numatytos teritorijos. Zr. Paveikslg 20.
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Paveikslas 20. ,,Fizinés jungtys ir kompozicinés asys*

RAISTE

»

Planuojamos teritorijos komponavimo principai

Pagrindiné teritorijos kompoziciné asis, einanti Siaurés- piety Kryptimi pabrézia teritorijos
vertikalumg, jvedamos papildomos kompozicinés asys- statmena ir lygiagreti, kurios dalina
teritorija j humanisko mastelio dydzio dalis. Kompoziciniy asiy kryptimis, numatoma formuoti ir
uzstatymo linija, gatvés isklotines. Taip pat numatoma jungtis tarp statybai tinkamos teritorijos ir
bendro naudojimo zeldyny teritorijos (Siauriné dalis). Pagrindinés kompozicinés asies luzis
atsiranda dél esamo uzstatymo ir jungties per misko teritorijg j Tauragés gatve, taip sukuriant
perspektyviniy vaizdy kaitg ir dinamiskuma.

Teritorija komponuojama tarp misky - kuriamas vizualinis rysys rytai-vakarai kryptimi,
patrauklas vaizdai sutampa su patogiai gyvenimui orientacija rytai-vakarai. | planuojama teritorijg
integruojamas esamas uzstatymas, vertinami esamy misky masyvai. Valstybinés Zzemés teritorijoje,
lygiagre€ioje pagrindinei planuojamai gatvei, numatoma mazaauksté statyba. Formuojamas kvartalo
nuoseklumas, taip pat numatoma galima gamtiné, socialiné infrastrukttros plétra. Valstybinés zemés
teritorija, esanti ties misSky sklypais (pietiné teritorijos dalis) formuojama kaip atskiryjy zeldyny
teritorija, taip sukuriant jungtj ir tuo paciu bufering zong tarp formuojamos gyvenamosios teritorijos ir
rekreaciniy misky zonos.

Esamy pastaty aukstingumas 1-2 aukstai. Taikomas Vilniaus miesto bendrojo plano
reglamentas teritorijoje numato statyba iki trijy auksty (12m.). Zr. Paveikslg 21.

Suvestiné - isvady schema

1)Numatytas urbanistinis erdvinis teritorijos formavimas, paremtas kompoziciniais teritorijos
formavimo principais, esamomis fizinémis jungtimis, vizualiniais rysiais ir gamtiniu kontekstu.

2)Projektuojamoje teritorijoje numatoma bendro naudojimo zeldyny teritorija, kuri galéty
turéti jungtj kvartalo viduje. Siekiamas vizualinis rysys tarp rytingje ir vakarinéje puséje esanciy
misky.
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3)Srauty kryptys ir fizinés jungtys su gretimomis teritorijomis numatomos per pagrindines
gatves (esamas ir naujai formuojamas), vidinius akligatvius, pés¢iyjy ir dviraciy takus, zaligsias
zonas.
4)Koncepcijos pagrindas- jungtys. Jungiamos urbanizuota teritorija siauréje su uzstatymu
pietuose ir kuriama vizualiné jungtis tarp miskingy teritorijy rytuose ir vakaruose. Zr. Paveikslg 22.
Paveikslas 21. ,,Planuojamos teritorijos komponavimo principai“

7

Paveikslas 22. ,,Suvestiné- isvady schema*
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Principiniai teritorijos vystymo sprendimai
Teritorijoje planuojama suformuoti sklypus pritaikytus vienbuciy, dvibuc¢iy namy statybali,
numatomas 51 sklypas sodybiniam uzstatymui. Formuojama susisiekimo infrastruktiira- gatvés,
bendro naudojimo zeldyny teritorijos- sklypai; Teritorijoje formuojamos atskiros teritorijos- valstybinés
zemés teritorijos vietoje, bei esamy sklypy teritorijose.
ir misko zemés sklypai- 3 vienetai. Teritorijos vystymo sprendimai matomi pagrindiniame
brézinyje.

Viesujy erdviy ir teritorijy isdéstymas

Planuojamos teritorijos viesyjy erdviy pagrindas, tai bendro naudojimo zeldynas ir pietinéje
teritorijoje esantis miskas. Tarp §iy erdviy kuriamos fizinés jungtys- pagrindiné gatvé, gatvé taip pat
priskiriama viesajai erdvei (su savo Saligatviy, taky strukttira, zeldiniais). Taip pat teritorijoje
planuojami lokaliis bendryjy zeldyny plotai, uztikrinamas jy pasiekiamumas.

Zr. Paveikslg 23. ,,Viesyjy erdviy struktira“.
Paveikslas 23. ,,VieSujy erdviu struktara“

Teritorijos naudojimo tipai/badai

Pagal funkcinj naudojima, teritorijoje numatomi Sie naudojimo tipai: 1) Gyvenamoji teritorija
(vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)), 2) Bendro naudojimo erdviy, zeldyny
teritorija (atskiryjy zeldyny teritorijos), 3) Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos), 4) Kitos teritorijos, 5) Rekreaciniy misky sklypai.

Teritorijos erdvinés struktiiros architektarinis formavimas

Formuoti uzstatymg, atsizvelgiant j detaliojo plano sprendinius - statybos riba- apsprendzia
uzstatymo linija, numatomas pastaty aukstingumas iki 3 auksty (12m), uzstatymo tipas- sodybinis
(sklype vienas vienbutis arba dvibutis namas su priklausiniais).

Susisiekimo sistema

Planuojamoje teritorijoje numatoma susisiekimo sistema planuojama remiantis jau susiformavusiy
plento, per jungiamaja Tauragés gatve | planuojamos teritorijos pagrinding gatve, kuri apjungia Siauring
teritorija su pietine. Kvartalo viduryje formuojama lygiagreti vidiné gatve, pagal poreikj numatomi
akligatviai, apsisukimo aikstelés, servitutai, takai, Saligatviai. Zr. Paveikslg 24. ,,Susisiekimo sistemos
schema “.
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Paveikslas 24. ,,Susisiekimo sistemos schema*

Uzstatymo tipai, pasaty aukstis

Teritorijoje planuojamas sodybinis uzstatymo tipas, sklype numatomas vienas vienbutis arba
dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais. Pastaty aukstis iki trijy auksty (12m). Papildomi
architektiros kokybés kriterijai nenumatomi, pastatai, kurie bus statomi sioje teritorijoje turi atitikti
taikomus architekty standartus, teisés akty reikalavimus, nepazeisti treCiyjy Saliy interesy, deréti su
supancia aplinka.

Teritorijos apzeldinimas, biologinés jvairovés elementai

Planuojama teritorija apsupta misky, kuriuose gausu biologinés jvairovés, jvairiy rasiy
augmenijos- medziai (lapuociai, spygliuociai), krimai, samanos, todél planuojamoje teritorijoje
nenumatomas specifinis apzeldinimas. Bendronaudojimo  Zeldynuose  galimas lokalus
apzeldinimas, atsizvelgiant j teritorijai buding augmenijg. Privaciy sklypy apzeldinimas sprendziamas
individualiai.
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Teritorijos planavimo tikslai numatyti Teritorijy planavimo salygose, kurias 2022-10-05 Nr.
REG244472 isdavé Vilniaus miesto savivaldybés administracija:

Nekeic¢iant zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:333) paskirties padalyti sklypa, nustatyti
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijy naudojimo bida ir privalomus bei papildomus
naudojimo reikalavimus, visos planuojamos teritorijos funkcionavimui uztikrinti, suplanuoti
triikstama susisiekimo infrastruktiira, nustatant susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy
naudojimo budo teritorija (-jas), taip pat nustatyti misky ir miskingy teritorijy zonoje galimg (-us)
naudojimo budg (-us), esant poreikiui planuojamoje teritorijoje nustatyti atskiryjy zeldyny
teritorijos ir Kitus galimus teritorijos naudojimo buda (-us) ir naudojimo reglamentus, nepazeidziant
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy ir paversti misko zeme,
reikalingg infrastruktairos plétrai, kitomis naudmenomis.

Esamos biaklés vertinimas

Planuojamos teritorijos esamos buklés vertinimas aptartas skyriuje ,,Esamos biuklés
jvertinimas®. Isanalizavus esamos situacijos bukle, Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
sprendinius ir taikomus reglamentus, bei apribojimus, analizés isvados pateiktos skirsnyje
,,Planuojamos teritorijos vertinimo apibendrinimas“: planuojama teritorija patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong ir misky ir miskingy teritorijy zona; teritorijai taikomi
apribojimai - oro uosto apsaugos zona, gamtinio karkaso ir sausasléniy nuostaty  taikymas;
teritorijoje néra iSvystyta susisiekimo ir inzineriniy tinkly infrastruktira; planuojama teritorija
ribojasi su misku, j planuojamg teritorijg patenka misky sklypy; tiek planuojamoje teritorijoje, tiek
besiribojanciose teritorijose néra saugomy kulttros paveldo vertybiy, potencialiai pavojingy tarsos
Saltiniy, esama triuksmo tarsa pavojaus nekelia; socialinés infrastruktiros plétrg numato Vilniaus
miesto savivaldybé.

Detaliojo plano sprendiniai

Teritorijos uzstatymas formuojamas S$io detaliojo plano sprendiniais. Reglamentai nustatomi
remiantis esamos biaklés vertinimu (analizé, teisés aktai, taikomi reikalavimai, bendrojo plano
reglamentai) ir bendruoju sprendiniy formavimu (teritorijos urbanistiné koncepcija).

Uzstatymo tankis nustatomas interpoliuojant pagal sklypo dydj. Uzstatymo intensyvumas
numatomas pagal bendrojo plano sprendinius.

Uzstatymo zona ir riba nustatoma islaikant normatyvinj 3 metry atstuma iki sklypo riby. Tik
gavus gretimo sklypo savininko sutikima uzstatymo zona ir ribos gali bati kei¢iamos priartéjant prie
kaimyninio sklypo ribos.

Esami sklypai ir sklypai su esamu uzstatymu performuojami, Kitos atskiros teritorijos (sklypai su
uzstatymu ir Kitos paskirties sklypai) skirstomi j atskirus kvartalus. Teritorijas TO5-T06, j kurias patenka
inzinerinés infrastruktiros, Teritorijos TO1-T04 formuojamos kaip gyvenamosios teritorijos, tinkamos
vienbuciy ir dvibuciy namy statybai.

Detaliajame plane isskirtoms teritorijoms T01-T04 gali bati taikomi sklypy pertvarkymo principa,
rengiant Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo (toliau ZSFP) projektus. Pertvarkant Sias teritorijas
privaloma vadovautis galiojanciais teisés aktais, bendruoju planu, nepazeisti treciyjy Saliy interesy,
atsizvelgti | bendra uzstatymo konteksta, formuojami sklypai privalo atitikti bent minimalius, sklypy
formavimui keliamus, reikalavimus (sklypo plotas ne mazesnis nei 400kv.m.; numatyti susisiekimo
galimybe gatvémis, akligatviais, ar kt. privaziavimo galimybe, uZztikrinti galimybe inzinerinés
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infrastruktiiros (vandentiekis, nuotekos) jrengimui, gaisry gesinimui, pagal poreikj planuoti bendras
viedasias erdves; esant poreikiui gali biiti rengiamos urbanistinés koncepcijos, kaip ZSFP rengimo
pagrindas).

Misko sklypai — Nr. 70, Nr. 73, Nr. 74, Gyvenamosios teritorijos sklypai — Nr. 01-51, Nr. 65; Nr.
66, inzinerinés infrastrukttros — Nr. 55-64, Nr. 76, Nr. 79 — 81, atskiryjy zeldyny — Nr. 52-54, Nr. 67-
69, Nr. 71-72, Nr .75, Nr. 78.

Projektuojamy zemés Sklypy privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pateikti detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje. Teritorijos naudojimo buidas nurodytas tiek spalva, tiek ir raide.
Reglamente nurodytas maksimalios leidziamos pastaty auksty skaiciaus, maksimalaus uzstatymo
tankio (procentais) (sklypo statiniy uzstatymo ploto santykis su sklypo plotu), maksimalaus
uzstatymo intensyvumo, isreiksto bendrojo ploto tankiu (visy sklypo statiniy suminio bendrojo
ploto santykis su sklypo plotu) reiksmés. Uzstatymo ribos nurodo linijg, kurios statiniai negali
perzengti.

Detaliajame plane numatyta jvaziavimol/isvaziavimo j sklypa pozicija - sklypo pusé, i§ kurios
numatoma jvaziuoti (Siauré/pietas/rytai/vakarai), konkreti jvaziavimo vieta, sklypo krastinés
atzvilgiu tikslinama rengiant statybos projekta konkreciam statiniui sklype.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja bendrojo plano (T00086338) mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios zonos sprendiniams.

Zeldyny poreikis ir pasiekiamumas
Priklausomyjy zeldyny norma naujai formuojamiems sklypams nustatoma, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél
Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® patvirtintomis normomis (Zin., 2014-01-14, Nr. D1-36), (zr.
Lentele 1):
Lentelé 1. Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zZemés sklypo ploto:

Eil.nr. Zemés sklypo naudojimo budas Maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso
zemés sklypo ploto, %

1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos 25

Teritorijai patenkant j gamtinio karkaso sudétj (pietiné planuojamos teritorijos dalis),
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu ,,.Dél gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo* reglamentu, teritorijos daliai taikomi papildomi reikalavimai: gamtiniame karkase
esanciy Kkitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, isskyrus
miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving krastovaizdzio
struktiirg ir geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose gali bati padidintas iki 35 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose Kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Planuojamos teritorijos sklypuose, kurie patenka j gamtinio karkaso zong, numatytas
maksimalus leistinas uzstatymo tankis iki 30%, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dydis
sklype ne maziau 35%. Sklypai, kuriy dalys patenka j gamtinio karkaso zong, uzstatymo tankis ir
zeldyny procentas yra paskaiciuotas pagal ploty proporcijas.
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Nuo suprojektuoty sklypy, 300 metru spinduliu yra pasiekiami zeldynai - rekreacinio misko
teritorijos, taip pat planuojamoje teritorijoje suplanuoti trys atskiryjy zeldyny sklypai. Pagrindinéje
planuojamos teritorijos gatvéje numatom galimybé jrengti zeldyny juosta.

Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis

Vadovaujantis Valstybinés misky tarnybos kadastro duomenimis, pertvarkomoje teritorijoje
esantys miSkai patenka j Valstybinés reikSmés misko teritorija. Pagal VMT kadastro duomenis, Sie
sklypai yra Paneriy girininkijos 33 misko kvartalo 31 taksacinio sklypo ribose. Sie miskai priskiriami
rekreaciniy misky budui.

Projektuojamoje teritorijoje esanc¢iuose misky sklypuose Nr. T06, TO7, TO8 misko zemés
pavertimas kitomis naudmenomis galimas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Misky jstatymo 11
straipsnio 1 dalies nuostatomis bei MiSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz
misko Zemeés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2011 m. rugs€¢jo 28d. nutarimu Nr. 1131 ,,D¢l Misko zemés pavertimo kitomis
naudmenomis ir kompensavimo uz miSko zemeés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos apraSo
patvirtinimo ir kai kuriy Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy pripazinimo netekusios galios*
reikalavimais.

Projektuojamose Zemés sklypuose Nr.T06, TO7, TO8 miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
planuojamas susisiekimo infrastruktiiros teritorijoms formuoti, kas atitinka Lietuvos Respublikos Misky
jstatymo 11 straipsnyje 1 dalyje 3 punkte numatytg iSimtinj atvejj, taip pat nepriestarauja Vilniaus miesto
savivaldybés bendrajam planui.

Pagal Lietuvos Respublikos Misky jstatymo 11 straipsnio 8 dalies nuostatas, uz ta kitomis
naudmenomis paver¢iamos misko zemés dalj, kurioje formuojamos Kitos naudmenos, numatomas
reikalavimas sumokéti piniging kompensacija.

Misko Zemé paver¢iama kitomis naudmenomis 0,083 ha plote.

Misko Proj. Girininkija | Misko Misko Misko | Galimas teritorijos
ploto sklypo Nr. kvartalo | sklypo plotas, | naudojimo biidas
numeris numeris | numeris ha
brézinyje
1 2 3 4 5 6 7
A TO6 Paneriy 33 31 0,0236 | Suisiekimo ir
inzineriniy tinkly
teritorijos
B TO7 Paneriy 33 31 0,0220 | Suisiekimo ir
inzineriniy tinkly
teritorijos
C TO6 Paneriy 33 31 0,0074 | Suisiekimo ir
inzineriniy tinkly
teritorijos
D TO8 Paneriy 33 31 0,0299 | Suisiekimo ir
inZineriniy tinkly
teritorijos
IS viso: | 0,083

Inzineriné infrastruktara
Inzinerinio aprapinimo sprendiniai atlikti jvertinant detaliame plane numatomus teritorijos
uzstatymo reglamentus.
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Vandens tiekimas

Remiantis isduotomis 2022-10-11 UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG245361 vandens tiekimas planuojamas sklypams nuo esamy d200mm vandentiekio tinkly
Mechaniky g./Karaliaus sulinio g. sankirtoje (atstumas — 1,81 km). Vandentiekio sprendiniai
tikslinami techninio projekto stadijoje.

Lauko gaisry gesinimui planuojamos dvi priesgaisrinés ktdros su priesgaisriniais vandens
paémimo Suliniais. Planuojamy sklypy numatomas vandens kiekis:

35,6 kub.m/d; 11.2 kub.m/h; 3.1 I/s.

Ukio-buities nuotekos
Remiantis isduotomis 2022-10-11 UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG245361 buitiniy nuoteky isleidimas planuojamas j esamus d200mm nuoteky tinklus
Mechaniky g. (atstumas apie 1,48 km). Nuoteky tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto
stadijoje.
Bendras i$ planuojamy sklypy numatomas twkio-buities nuoteky Kiekis: 35.6 kub. m./d; 11.0
kub.m/h; 2.45 I/s.

Lietaus nuoteky salinimas

Nuo planuojamy gatviy- kiety dangy lietaus vanden;j savitakiniais tinklais numatoma surinkti ir
isleisti j dvi planuojamos priesgaisrines kadras, i$ kuriy lietaus vandenj numatoma panaudoti sklypy
gaisry gesinimui. Taip pat vasaros metu galima bus naudoti surinkta vandenj sklypy laistymui.
Lietaus surinkimo ir panaudojimo sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

Nuo planuojamy gyvenamyjy namy stogy ir Kiety dangy lietaus nuotekos planuojama surinkti
planuojamy sklypy ribose, isleidZiant pavirsinés nuotekos j kaupimo arba filtracijos Sulinius (btdas
tikslinamas techninio projekto stadijoje, kai bus atlikti grunto geologiniai tyrimai).

Susisiekimo infrastruktara
Analizuojamoje teritorijoje sprendiniai atlikti jvertinant Vilniaus miesto teritorijos bendra;jj
plang, Vilniaus miesto darnaus judumo plang bei kitus planavimo dokumentus. Vilniaus miesto
bendrasis planas nenumato jokiy esminiy pokyciy magistraliniy gatviy struktiiroje, transporto
eismui islieka pagrindinés Eisiskiy plento ir Salininky B ir C kategorijos gatvés.
Paveikslas 25. ,,I§trauka i§ Vilniaus miesto bendrojo plano pagrindinio brézinio sprendiniy“
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Pagrindine sankryza analizuojamoje zonoje su Eisiskiy plentu islieka Salininky gatvé, kuri yra
magistralinio miesto gatviy tinklo dalis. Sioje sankryzoje islieka ir esama jungtis su Raisteliais.
Sankryza su Tauragés gatve yra naikinama, kaip neatitinkanti STR reikalavimy. Tam, kad
uztikrinti sios pagrindinés Raisteliy gatvés funkcionavimg sitiloma tokia eismo organizavimo
schema: esama Eisiskiy pl. - Salininky g. sankryza perdaroma j zieding sankryza, o nuo jos iKi
Tauragés gatvés jvedama viduriné skiriamoji juosta eismo saugumui uztikrinti uzdarius kairiuosius
posikius ties Tauragés gatve. Vaziuojantys centro kryptimi galés saugiai apsisukti ziedinéje
sankryzoje. Galimas variantas uzdaryti kairiuosius posukius sankryzoje su Tauragés gatve ir viska
organizuoti per viding Raisteliy gatve likusius manevrus atliekant esamoje ketursalé¢je Salininky -
Eisiskiy g. sankryzoje.

Kitas svarbus uzdavinys yra suformuoti Raisteliy gyvenvietés vidinj gatviy tinklg taip, kad
uztikrinty vidinius susisiekimo rysius neisvaziuojant j magistralinj Eisiskiy plenta. Svarbi vidiné gatvé
Nr.1, jungianti Tauragés gatve su Uzusieniais ir naujai planuojamu kvartalu ir Jurbarko g.
Vidinis tinklas jgalinty turéti kelias galimas jungtis su magistraliniy keliy tinklu, uzziedinty
Raisteliy - Uzusieniy rajonus, leisty atsisakyti pavieniy jvaziavimy per valstybiniy misky
teritorija. Kiti privaziavimai prie sklypy formuojami kaip servitutai arba per susisiekimo

infrastruktiros suformuotg teritorija.
Paveikslas 26. ,, Analizuojamos teritorijos susisiekimo tinklo schema<
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Akligatvinés D kategorijos gatvés ir privaziavimai uzbaigiami apsisukimo aikstelémis pagal STR
reikalavimus nepriklausomai nuo jy ilgio ir vaziuojamosios dalies plocio. Siaurose gatvése ir
privaziavimuose rekomenduojama kas 50 m padaryti gatveés isplatéjima su borto nuleidimu automobiliy
prasilenkimui.
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Paveikslas 27. ,, Principiniai gatvés pjiiviai planuojamoje teritorijoje*
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Susisiekimui dvira¢iais numatomi 2,5 m plo¢io dviraciy takai magistralinéje B kategorijos
Eisiskiy pl. gatvéje. Vietinése gatvése eismas numatomas bendrame sraute. Dviraéiy ir péséiyjy
taky plotis ir jy vieta gali bati koreguojama atlikus dviratininky Srauty modeliavima ar patikslinus
topografing medziaga.

Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius planuojamoje mazaaukscio uzstatymo teritorijoje
paskaic¢iuotas pagal STR reikalavimus, numatant 1-2 automobiliy stovéjimo vietas sklypuose.
Orientacinis automobiliy stovéjimo viety sSkaicius sklypuose apie 42-84 viety. Automobiliy
stovéjimas planuojamose magistralinése B Kkategorijos gatvése dél minimalios vaziuojamosios
dalies plo¢io — nenumatomas. Sveciy automobiliy trumpalaikis parkavimas galimas vietinés
reiksmés D kategorijos gatviy vaziuojamoje dalyje.

Susisiekimas miesto viesuoju transportu planuojamas jvertinant Qgyventojy horminj
priecinamumg pésc¢iomis iki stoteliy. Jos perkeliamos prie Salininky — Eisiskiy g. sankryzos.
Stotelése planuojamos jvazos, kuriy ilgis 30 metry, analizuojamoje teritorijoje VT eismas galimas
Gatvéje Nr. 1 nes is Eisiskiy pl. neuztrinamas norminis stoteliy pasiekiamumas

Visi teikiami susisiekimo infrastruktiaros planavimo ir eismo organizavimo sprendiniai uz
planuojamos teritorijos riby yra rekomendacinio pobudzio. Pasikeitus STR reikalavimams
detaliojo plano susisiekimo sprendiniai turi biti perziaréti ir esant biitinybei - pakoreguoti.

Papildomas transporto srautas realizavus DP sprendinius paskaiciuotas jvertinuS procenting
kelioniy struktiirg ir joje numatomus pokyc¢ius.

Orientacinis perspektyvinis gyventojy skai¢ius planuojamoje teritorijoje apie 175. Pagal bendrg
gyventojy judrumag vienas gyventojas per parg atlieka apie 3 keliones, i$ kuriy apie 40 procenty biity
lengvaisiais automobiliais su uzpildymu 1,5 keleivio. Taigi bendras paros transporto srautas turéty
siekti 175x3x0,40:1,5 = 140 automobiliy/parg arba apie 30 aut./h abiem kryptimis. Toks papildomas
esamy ir planuojamy gatviy apkrovimas i§ principo mazai jtakoja bendrus gatviy parametrus ar
eismo sauguma.

Gaisriné sauga

Gaisriné sauga planuojamoje teritorijoje uztikrinama vadovaujantis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312. Pastaty atsparumas ugniai nustatomas rengiant statinio
techninj projekta. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
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pastaty lauko sieny. Neislaikant atstumu turi bati ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (ekranais),
tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be langy pavirsiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy
panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy salygas.

Planiniai pastaty isdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas
salygas, gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti prie Kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 1.

Formuojamas pravaziavimo Kelias yra 12 metry, kuris baigtysi kiekvieno sklypo akligatviu ne
mazesniu nei 12 x 12 m, kad sudaryti salygas manevruoti ir apsisukti gaisro gesinimo transportui.
Tokia aikstelé detalizuojama techninio projekto rengimo metu, sklypy dydziai ir numatomi
privaziavimai sudaro visas salygas jrengti papildomus akligatvius ir 12x12 m aikstelei.

Teritorijoje planuojamos priesgaisrinés kiidros ir vandens paémimo Suliniai, kurie uZztikrina
reikiama atstumg iki Kiekvieno sklypo tolimiausio kampo.

Nustatomas atstumas iki artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos stoties. Artimiausios V-
osios komandos stotis Kirtimy g. 37 — atstumas iki planuojamos teritorijos apie 8 km, o
prognozuojamas atvykimo laikas pagal prieinamus Zemélapius internete - apie 13 min. Zr.
Paveikslas 28. ,,Gaisry gesinimo schema“.

Paveikslas 28. ,,Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba
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Visuomenés sveikata
Vandentiekis, nuotekos
Teritorijoje  planuojami centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Lietaus nuoteky
surinkimas sprendziamas kvartaliskai, projektuojamos priesgaisrinés kadros, kurios talpins lietaus
nuoteky vanden;j. Detalas sprendiniai pateikti projekto inzineriniy tinkly dalyje.
Geriamasis vanduo atitiks geriamojo vandens sauga ir kokybe reglamentuojanéios higienos
normos HN 24:2003 reikalavimus.

Buitinés atliekos

Buitines atliekas planuojama rasiuoti | atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus
higieniskus ir kompaktiskus konteinerius. Konteineriy pastatymo vieta numatoma ties jvaziavimais
patogiam aptarnaujanc¢iam transportui privaziuoti. Planuojamos tkinés veiklos metu susidarancios
atliekos talpinamos konteineriuose pagal rasj (plastmasé, makulatira, komunalinés atliekos) ir
priduodamos atlieky tvarkytojams. Pavojingy atlieky susidarymas néra galimas ir nenumatomas.
Atlieky isvezimo grafikas sprendziamas autonomiskai, pasirasius atlieky iSvezimo sutartj, su
atliekas isvezancia bendrove.

Insoliacija

Planuojant teritorija, vertinamas jos issidéstymas- vertikalumas. Sklypai déstomi taip, kad
dauguma turéty patekimus i$ rytinés arba vakarinés pusés, nenumatomi barjerai, ateityje trukdantys
nattiralios sviesos patekimui j statomus pastatus. Uzstatymo zonos sklypuose planuojamos taip, kad
baty islaikyti reikiami atstumai tarp véliau statomy pastaty.

Sklypuose projektuojant pastatus, privaloma vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai”, Higienos normomis ir Kitais galiojanciais teisés aktais, reglamentuojanéiais reikiamag
apsvieta.

Elektromagnetinis laukas
Planuojama teritorija nepatenka j potencialiai pavojingy tarsos saltiniy zong. Elektromagnetinio
lauko poveikis gyvenamajai teritorijai ir Zzmonéms nenumatomas.

Susisiekimas

Planuojamoje teritorijoje suprojektuotas naujas gatviy ir akligatviy tinklas. Gatviy plotis tarp
raudonyjy linijy - ne maziau 12 m, numatytos apsisukimo aikstelés nemazesnés kaip 12x12m.
Uztikrintas patekimas j bendro naudojimo teritorijas, numatytas Tauragés gatvés raudonyjy linijy
nustatymas, bei jungtis j EiSiskiy plentg. Konkretas sprendiniai aprasyti skirsnyje ,,Susisiekimo
infrastruktara®.

Automobiliy statymas sprendziamas kiekviename sklype individuliai, pagal poreikj, Kkuris
numatomas techniniame statinio projekte atskirai; islaikant norminius atstumus iki gretimy
teritorijy, pastaty ir Kity objekty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Socialiné infrastruktiira
Padidéjes gyventojy skaicius (suplanuotas 51 sklypas gyvenamyjy namy statybai), neturés zenklios jtakos
esamos socialinés infrastruktiiros Kitimui. Naujas gyventojy kiekis aptarnaujamas jau esamos Socialinés
infrastruktiros (vaiky darzelis, mokykla, ligoniné, parduotuvée). Esant poreikiui ir nepazeidziant
teisés akty, teritorijoje suplanuotame gyvenamosios paskirties pastate gali biiti vykdoma Kita socialiné
veikla.
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Triuk§mas ir oro tarsa

Esama triuksmo tarsa neturi reiksmingos jtakos planuojamos teritorijos gyvenamajai zonai.
Numatoma, kad triuksma gali sukelti transporto priemonés, automobiliai, dél naujy gyventojy
srauto. Padidéjes automobiliy skaicius neturés esminés jtakos triuksmo dydziui aplinkoje, kadangi
numatomas vienbuciy — dvibuéiy uzstatymo tipas, kuris sglygos automobiliy stovéjimo viety
isdéstyma sklype ir nenumatant jo priartéjimo prie kaimyniniy sklypy gyvenamosios aplinkos.

Transporto srauty poveikis pastato patalpose ir esamai aplinkai nustatomas remiantis Vilniaus
miesto triuk§mo zemélapiais. Techninio projekto rengimo metu uzstatymo sprendinius triukSmo ribinis
dydzius patalpose ir teritorijoje numatyti tokius, kurie turi atitikti Lietuvos higienos normos HN 33:2011
,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®,
patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604
,,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011. gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje* patvirtinimo*, reikalavimus.

Planuojant statinius turi bati uztikrinti norminiai triuk§mo ir atmosferos tar$os parametrai,
nepazeidziant treciyjy Saliy interesy ir galiojanéiy teisés akty.

Didziausia leidziama cheminiy medziagy koncentracija gyvenamosios aplinkos ore atitiks
Lietuvos higienos normos HN 35:2007 nustatytus reikalavimus. Oro tarsg kelianti veikla
nenumatoma.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés
projekta ar avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir Kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé
minimali.

Arch. I B < 021002
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