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Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbuc¢io gyvenamojo namo Rokantiskiy Sody 7-0ji g. 2,
Vilniuje, statybos projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas
vienas vienbutis gyvenamasis hamas

2.2. | uzstatymo tankis 34%

2.3. | uzstatymo intensyvumas 0,4

2.4. | auk$tis (m) nuo statiniy statybos | 8,5
Z0ONnos esamo zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutin¢ altitudé (m) 214,10

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) 3 a. (skaiiuojama  jskaitant  cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles)
2.7. | priklausomy Zeldyny plotas 25%
2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Sklypo ribose uZtikrinti norminj automobiliy
skaicius stovéjimo viety skai¢iy vadovaujantis STR

2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovejimo vietas tvarkos apraSo ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos tvirtinimo*.




2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Reikalinga numatant medziy kirtima. Zeldiniai
vertinami  remiantis  Zeldyny ir  Zeldiniy
inventorizavimo  ir  apskaitos  taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 ,.Dél Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo®). Numatant saugomy medziy
(i8skyrus uosialapius klevus) kirtima, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais-
kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia
pat sodinamy medziy diametry suma, papildomai
numatoma  galimybé  kompensuoti  kriimy
masyvais, kur 1cm medzio kamieno diametro yra
tolygus 2 m2 krimy masyvo plotui (jei sodinami
60-80 cm sodinukai, 2-4 wvnt/m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo risies);

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés israiskos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tiirio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei
LR  Architektiros jstatymo 11  straipsnio
reikalavimais. Projektuojami statiniai savo tiiriais
ir fasado kompozicija turi deréti prie konteksto,
krastovaizdzio  pildyti ir praturtinti  vietos
miestovaizdzio charakterio kokybe.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo
ir apZeldinimo sprendinius. Jvertini kraStovaizdj,
sklypo gamting situacijg, reljefg. Saugoti,
neuzgozti, neardyti ir  architektirinémis
priemonémis pabréZiamas susiformavusj
krastovaizd] — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius.
Vadovaujantis  Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr.
T00086338) sprendiniais, salyginis didZiausias
leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Nepazeisti treciyjy asmeny interesy.
Vadovaujantis STR  1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® 61 punktu.
projektiniai pasiilymai turi biiti suderinti su
Statybos istatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis.

Vadovautis Lietuvos Respublikos sodininky
bendrijy jstatymu. Megejisky sody sklypuose
galima statyti vieng vienbut] gyvenamajj nama ir
jo priklausinius.

reikalavimai susisiekimo ir
inZineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inZinerinius tinklus

eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.4.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti reikalavimai
(bendruosiuose, specialiuosiuose
planuose)

Vadovautis  Vilniaus  miesto  savivaldybés
teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr.
T00086338).

3.5.

su projekto igyvendinimu susijusi
butina vie$osios infrastrukturos




plétra

3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
informacijos parengimas miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu

Nr. 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitlymy
ir techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny
baze¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas“ tvarkos
aprasu®.

Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 »Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé*“ 13 priedo reikalavimus.
Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® VIII skyriuje
nustatyta tvarka.

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vie$ojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas. Vilnius, Rokantiskiy Sody 7-oji g. 22. Statybos projektas

PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMA PADETIS

1.1. Bendrieji duomenys.

Projektuojamas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas sklype (1 pav.), esanCiame
Vilniuje, Rokantiskiy Sody 7-o0ji. g. 22. Sklypo plotas 0.0636 ha, kad. nr. 0101/0036:636. Pagrindiné
naudojimo paskirtis — zemés iikio, Zemés naudojimo biidas — meégejy sodo zemes sklypai. Sklypas

suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, detalusis planas rengtas nebuvo. Sklype esantys

apribojimai pagal NTR i8rasg: aerodromo apsaugos zonos. Servituty néra. Privaziuojama i$ rytin€s

krastinés asfaltuota gatve.

Sklype auga pavieniai krimai ir seni vaismedziai. Remiantis NTR iSrasu saugotiny zeldiniy
sklype néra. Reljefas sklype tolygiai kyla vakary-ryty kryptimi nuo 204.20 m iki 207.10m

absoliutinés altitudés. Siuo metu sklypas yra sutvarkytas, pasalinti buve nedidelio sodo namo

griuvésiai. Ties pietine kraStine pastatyta masyvi atraminé sienuté, priklausanti kaimyniniam sklypui.

Gretimuose sklypuose vyrauja 1 auksto su mansardomis, dviejy aukSty gyvenamosios paskirties

(vieno arba dviejy buty) pastatai bei sodo namai.

2. SPRENDINIAI

2.1.  Sklypo tvarkymo reglamentai, kuriais vadovautasi rengiant Siuos pasitilymus:

a) Pagal savivaldybés patvirtinta projektavimo uzduoti:

* uZstatymo tipas — vienas vienbutis gyvenamasis namas;

21-83-PP-AR

LAPAS

LAPY

LAIDA




Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas. Vilnius, Rokantiskiy Sody 7-oji g. 22. Statybos projektas

* uZzstatymo tankis — 34%

* uzstatymo intensyvumas — 0,4

* aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos esamo zemés pavirsiaus — 8.5

* maksimali absoliutiné altitudé (m) — 214,10

* auksty skaicius — 3a.

*  Priklausomyjy Zeldyny plotas — 25%

* automobiliy stovéjimo viety skaicius — pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®

2.2.  Sklypo plano sprendiniai

Statybos darbai atliekami centringje sklypo dalyje. Jvaziavimas j sklypa numatomas i§ esamos
asfaltuotos gatvés. Ivaziavimo plotis 3,5m. Rekomenduojama vaziuojamoji danga — betoninés
trinkelés. Statybos zonoje reljefas koreguojamas nezymiai. Gyvenamojo namo vakarinéje dalyje
numatoma jrengti atvirg mediniy lenty terasa Gyventojy poreikiams reikalinga teritorija aptveriama
ne aukstesne nei 1,5m aukscio aziiriné tvora, ties jvaziavimu jrengiami vartai ir varteliai (aptvaros
sprendiniai bus tikslinami TP metu).

Pagrindiniai sklypo plano dalies sprendiniy bendrieji rodikliai:

*  Sklypo plotas: 636m?;

*  Uzstatymo plotas: 118m’;

* UzZstatymo tankis: 19%;

* Uzstatymo intensyvumas: 23%;

*  Apzeldinta sklypo dalis: 350m?*/ 55%;

*  Minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis: 3vnt.

2.3. Pastato tiirinis sprendimas, patalpos.

Projektuojamas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (6.1) — skirtas vienai Seimai
gyventi. Pastatas priskiriamas neypatingyjy statiniy kategorijai. Projektuojamo pastato architektiira
derinama prie artimiausiy gretimybiy, laikomasi niuanso principo, sprendiniai islaiko teritorijos
vizualinj vientisumg. Namas vieno auk$to su mansarda ir rusiu, dvislaiiu stogu, paprastos tiirinés
konfigiiracijos.

Gyvenamajame name projektuojamos S$ios patalpos: pirmajame aukSte - prieangis, katiling,
tikio patalpa, koridorius, sanitarinis mazgas, darbo kambarys ir gyvenamasis kambarys; mansardoje —
du miegamieji kambariai, darbo kambarys, drabuZziné ir sanitarinis mazgas; riisyje — Sesios patalpos.
Patalpy iSdéstymas pasaulio Saliy atzvilgiu parinktas atsizvelgus ] statytojo pageidavima, namo padétj
privaziavimo, saulétumo atzvilgiu.

Pastato pietin¢je dalyje numatyta stoginé¢ dviejy automobiliy laikymui (dél neislaikomo
reglamentuojamo 3m atstumo yra gautas kaimyninio sklypo savininko sutikimas). D¢l
funkcionalumo pastato vakarinéje ir pietinéje dalyje numatytos atviros lenty terasos.

LAPAS LAPY LAIDA

21-83-PP-AR




Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas. Vilnius, Rokantiskiy Sody 7-oji g. 22. Statybos projektas

2.4.Pastato iSorés apdaila

ISorinés pastato sienos suprojektuotos veédinamos sistemos. Apdailai naudojamos rusvos

spalvos dailylentés (orientaciné spalva RAL 1011), cokoliné dalis dengiama tamsiai pilkos spalvos

(RAL 7016) drégmei atspariu tinku. Stogo danga — tamsiai rudos spalvos (orientaciné spalva RAL
8017) skardos lakstai. Langai plastiko rémy, tamsiai pilkos spalvos (orientaciné spalva RAL 7016).

Pagrindiniai gyvenamosios paskirties pastato rodikliai

2.5.

Statinio kategorija: neypatinga statinys;

Statybos rtiSis: naujo pastato statyba;

Bendras visy pastaty plotas: 199.16m?;

Riisio plotas: 52.57m?

Pastato aukstis nuo vidutinio zemés pavirSiaus: 8.47m (abs. alt. 214.10m)
Pastato tiiris :889m’;

Atsparumo ugniai laipsnis: 11

Energinio naudingumo klasé: A++.

Konstrukeijy apraSymas

Pamatai monolitiniai poliniai su g/b pamatine sija; rostverkai hidroizoliuojami,
Siltinami EPS plokstémis i§ Sony ir apacios.

Riisio sienos betonuojamos 20 cm plocio, apSiltinamos EPS plokstémis.

ISorinés sienos mirijamos i§ 20 cm storio akytojo betono blokeliy, Siltinamos
mineralinés vatos plokStémis;

Vidinés pertvaros miirijamos i§ 10-12 c¢m storio dujy silikato blokeliy;

Stogas konstruojamas i§ mediniy gegniy, stygy ir miirloty, Siltinamas akmens vatos
dembliais;

Perdangos konstruojamos surenkamy gelzbetoniniy ploksc¢iy

Langai plastiko rémuy;

Lubos pakabinamos (gipso kartono ploksciy).

2.6.Pastaty inzineriniy sistemy ir inzineriniy tinkly apraSymas

Sildymas — numatoma jrengti ilumos siurblio ,,oras-vanduo® sistema;

Védinimas — jrengiama mechaninio védinimo sistema su rekuperacija;

Vandentiekis ir fekaliné kanalizacija — vietiniai vandentvarkos jrenginiai (vandens
gavybos grezinys ir biologinio nuoteky valymo jrenginys su iSvalyty nuoteky
infiltracijos Suliniu);

PavirSiniy nuoteky tinklai — numatoma jrengti lietaus nuoteky infiltracing sistema
Elektros tiekimas — elektros tinklai iki sklypo atvesti.

Projekto vadovas ir architektas J. Martinkus

LAPAS LAPY LAIDA
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