4. SPRENDINIAI

4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-
972 patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius,
planuojama teritorija patenka j tris funkcines zonas: Zemés sklypas Maironio g. 12 j vandenvieciy
funkcing zong (teritorija SEN-20-A), valstybiné zemé (esamas privaziavimas ] sklypus) j
specializuoty kompleksy teritorija (teritorija SEN-20A-2) ir valstybin¢ Zemé (Sv. Brunono Bonifaco
g.)  intensyviai naudojamy Zeldyny funkcine zong (teritorija SEN 20B-1). Zemés sklypui Maironio
g. 12 Bendruoju planu nustatyta funkciné zona neatitinka esamos padéties — 2022 m. gruodzio 8 d.
Lietuvos Geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-561 ,Dél
Vilniaus miesto Sereikiskiy poZeminio vandens apsaugos zonos projekto patvirtinimo* buvo
patikslinta Vilniaus (Sereikiskiy) pozeminio vandens vandenvietés apsaugos zona, kuri sumazéjo ir
vandenvietés griezto rezimo juosta nebepatenka j SEN-20A-3 funkcing zong (kurioje yra
planuojamas sklypas), todél tikslinga pakoreguoti funkcinés zonos dydj. Zemés sklypas yra
strategiSkai patogioje ir didelj potencialg turinioje vietovéje. Aplinkinése teritorijose vyrauja
Pagrindinio centro funkciné zona. Aréiausiai Zemés sklypo yra funkciné zona SEN-20A-1, todél
tikslingiausia pratesti $ios funkcinés zonos ribas Zemés sklypo daliai. Pagrindinio centro zona
priskiriama Centro zonai, tai misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja
gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarsos nesukeliancios tikinés veiklos
kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira,
rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdveémis.
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Funkcinés zonos pavadinimas
Vandenvie€iy zona

Funkcinés zonos pavadinimas
Pagrindinio centro zona

Teritorijos naudojimo tipas
VV — vandenvieté

Teritorijos naudojimo tipas

GC — misri centro teritorija;

GM — misri gyvenamoji teritorija;

PA — paslaugy teritorija;

S| — socialinés infrastruktiiros teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
KT - kita

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
KT - kita

Galimi zemés naudojimo budai
12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos

Galimi zemés naudojimo budai

G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos;

K — komercinés paskirties objekty teritorijos;
V — visuomeninés paskirties teritorijos;

R — rekreacinés teritorijos;

B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos;

12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos;

E — atskiryjy zeldyny teritorijos

Funkcinés zonos plotas, ha
12720

Funkcinés zonos plotas, ha
11142 + 12720 = 23862

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty
skaicius)

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty
skaicius)

Didziausias leistinas pastaty auks$tis nuo zemés
pavirSiaus: auksty skaicius, metrai.

DidZiausias leistinas pastaty auk$tis nuo zemés
pavirsiaus: auksty skaicius, metrai.

-, 14 -, 20
Uzstatymo tipas UZstatymo tipas
kt - kitas kt - kitas

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
0,5

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
3,0

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis
40%

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
80%

Maziausias sklypo plotas naujai statybai, kv. m

Maziausias sklypo plotas naujai statybai, kv. m

Didziausias bisty skaicius sklype

Didziausias busty skaicius sklype

Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)
50

DidZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)
80

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas, kv. m

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas, kv. m
600

Tekstinio reglamento Nr.
04; 18; 32; 35

Tekstinio reglamento Nr.
04;05;09;10,;18;32;35

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas
Prioritetiné plétros teritorija

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas
Prioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros plétros jmokos zona

Infrastruktiiros plétros jmokos zona
1

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona
1
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Tekstiniy reglamenty aprasymas: 04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy
bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje
Europos Sajungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema; 05 -
Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stoveéjimo
vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos; 09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir
pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks
automobiliy stovéjimo viety i8déstymas; 10 - Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos pagal
teritorijai budingus istorinius erdviy formavimo principus; 18 - Papildomi reglamentai numatyti
Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2); 32
- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus; 35 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti I-my vir$salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas funkcinei zonai SEN-20-A galimas
paskirtis (kitos paskirties Zemé) bei naudojimo budus (komercinés paskirties objekty teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiagjam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dviratiy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Pagal specialiojo plano sprendinius artimiausi dviraciy
takai yra numatyti Maironio gatvéje. Planuojama teritorija su $ia gatve nesiriboja ir jtakos specialiojo
plano sprendiniams neturi.
4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898; Vilniaus
miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui, T00075982.
Planuojama teritorija patenka ] specialiajame plane paZzymeéta saugomy teritorijy (kulttiros vertybiy ir
gamtiniy teritorijy) zona, kurioje specialiuoju planu sprendiniai nebuvo nustatyti.
4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos kio
specialigjam planui (T00082128), Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo
koncepcijai, 2017-09-14, Nr. 30-2314. Pagal Specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka
1 I. Centralizuoto Silumos tiekimo zong. Rengiant statybos projektus, sprendiniai turi atitikti specialiojo
plano sprendinius, arba gali buti pritaikytos specialiajame plane numatytos iSimtys: ,,1. Ekologiski
apripinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo buidai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti
atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietqjj biokurq) yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento®, ,,7. Kultiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijose bei jy apsaugos zonose taikomi paveldosaugos ir tvarkymo reikalavimai, nustatyti kultiiros
paveldo objekty apsaugos reglamentai, Siy objekty apsaugos specialiaisiais planais ir kitais kultiiros
paveldo apsaugqg reglamentuojanciais teisés aktais. Esant priestaravimui tarp kultiiros paveldo tvarkymg
reglamentuojanciy dokumenty sprendiniy ir Sio specialiojo plano sprendiniy, Sio specialiojo plano
sprendiniai néra taikomi*.
4.1.1.5 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto savivaldybeés
teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schemai T00060113 (000132002791), 2011-07-19.
Artimiausi schemos sprendiniai yra Maironio gatvéje, kuri su planuojama teritorija nesiriboja.
Planuojamos teritorijos sprendiniai schemos sprendiniams jtakos neturi.
4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.
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Ivertintos 2023-03-02 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG266243:

4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés. Planuojama teritorija yra senamiestyje, t.y
- urbanizuotoje miesto centro zonoje. Planuojamas Zemés sklypas Maironio g. 12 (kadastro Nr.
0101/0041:132) siauringje ir rytin€je pus€je ribojasi su SereikiSkiy parko Bernardiny sodo (Zemés
sklypas, kadastro Nr. 0101/0041:217, adresas — Maironio g. 2A), pietinéje puséje — su Sv. Brunono
Bonifaco gatve, uz kurios teka Vilnelé, vakarinéje puséje — su laisvos valstybinés zemés siaura juosta,
skirta privaziavimui, uz kurios Vilniaus Sv. Pranciskaus Asyzie¢io (Bernardiny) baZny¢ios teritorija
(zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0041:191, adresas — Maironio g. 6 ir Maironio g. 10), Siaurés
vakarinéje puséje — su Vilniaus dailés akademijos teritorija (Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0041:104,
adresas Maironio g. 2 ir Maironio g. 4). Nagrin¢jamas kvartalas yra polifunkcinis. Jame dominuoja
visuomening (religiné, mokymo), rekreaciné, komerciné, paslaugy paskirtys.

4.1.2.2 Jvertinta Zeldyny, Zaliyjy junggiy viesyjy erdviy struktiira. Planuojama teritorija ribojasi
su intensyviai naudojamy zeldyny teritorija Nr. 1.1.7 — Sereikiskiy parko teritorija, priskiriama centriniy
zeldyny: parky, botanikos sody teritorijoms. Pietiné planuojamos teritorijos dalis patenka j intensyviai
naudojamy zeldyny teritorija Nr. 1.2.2.1 — Vilnios upés pakrantés nuo Drujos g. tilto iki ZioCiy
(desiniajame krante). Sis zeldynas priskiriamas centriniy Zeldyny: jungéiy teritorijoms.

"N 212 \\'7 /ﬁ‘\‘ Detaliojo plano sprendiniais paliekami esami

1 pésCiyjy rysiai | teritorija Nr. 1.1.7 Siaurinéje ir

rytin¢je planuojamos teritorijos pusése, o zeldyny
teritorijoje Nr. 1.2.2.1, patenkancioje | planavimo
ribas yra esama Sv. Brunono Bonifaco gatvé (Ds
kategorijos akligatvis), kuriam detaliojo plano
sprendiniais yra nustatomos raudonosios linijos.
Vélesnése  projektavimo  stadijose  siiiloma
maksimaly démesj skirti pésCiyjy ir dviraciy eismui
@i@’ e & ir Zeldiniams, paliekant nepertraukiamg zeldyny
T jungt] palei Vilnele.

4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése 2023 m atlikta medziy taksacija ir arboristinis
vertinimas. SuZymeti ir jvertinti i§ viso 104 planuojamoje teritorijoje ir greta jos augantys medZiai.
Medziai, kuriems gali turéti jtakos detaliuoju planu numatomi uzstatymo sprendiniai, t.y - planuojamos
statybos ribos ir statybos zona priartéja prie esamy medZziy ar esamas medis patenka j pozeminio
uzstatymo zong jvertinti papildomai. Dvylikai medziy atliktas papildomas vertinimas ir pateikta
arboristo iSvada dél medziy i§saugojimo suderinamumo su projektuojamais Maironio g. 12 sprendiniais.
Si informacija pateikta detaliojo plano sprendiniy prieduose.

4.1.2.4 Jvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. | planuojamg teritorija
autotransportu patenkama vieninteli esamu privaziavimu — Sv. Brunono Bonifaco g. akligatviu. Yra du
esami jvaziavimai j Maironio g. 12 sklypa - 0§ pietinés ir i§ vakarinés pusés. Sie sprendiniai nekei¢iami,
tik nustatomos Ds kategorijos Sv. Brunono Bonifaco g. raudonosios linijos ir jy ribose suformuojamas
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy 899 kv.m ploto Zemés sklypas
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Nr.2. Esamam privaziavimui valstybingje Zeméje,
esancioje palei sklypo Maironio g. 12 vakaring puse
planuojamas 675 kv.m ploto susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijy zemés sklypas Nr. 3.

Pésciyjy ir dviraciy infrastruktira numatoma taip,
kaip yra jrengta Siuo metu. T.y — ] greta esant] Sereikiskiy
parka ir 1§ jo yra jrengti esami pésCiyjy — dviraciy takai
pietinéje, rytingje ir Siaurinéje pusése.

Planuojama teritorija
Autotransportas
Pestieji ir dviraciai

4 125 Ivertinta planuOJamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojama teritorija
yra senamiestyje 3alia iSraiskingos architektiiros saugomy pastaty (vertikaliy) Vilniaus Sv. Pranciskaus
Asyzietio (Bernardiny) baznyéios, Sv. Onos bazny¢ios. Planuojamoje teritorijoje valdos (sklypo)
uzstatymo (morfologinis) tipas yra KU — komponentinis uzstatymas. planuojama teritorija, patenka }
,»Viduramziy miesto* teritorija, kurioje esantys svarbiis kultiiros paveldo objektai — viduramziy miesto
kvartaly dalys. Sios teritorijos tvarkymo prioritetai — urbanistiniy struktiiry konservavimas, prarasty
struktiiry restauravimas atkuriant, istoriniy viesyjy erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kult@iriniam
turizmui. Auksti reikalavimai architektiiros kokybei, vieSieji urbanistiniai architektiiriniai konkursai
objekty, formuOJancm Vlesqs1as erdves tvarkybal

4.1.2.6 VieSosios erdvés yra | planuojamg teritorijg patenkancios valstybinés zemes ribose,
privati erdvé yra sklypo Maironio g. 12 viduje. Situacija yra susiformavusi, nekei¢iama, nes planuojama
teritorija yra senamies¢io saugomoje teritorijoje.

4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo siekiama, planuojamame Maironio g. 12
sklype numatant skirtingy reglamenty zonas skirtingam teritorijy naudojimo biidui atskirti. Su
vandenvietés veikla susijusioje teritorijoje numatomas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy zemés naudojimo biidas, likusioje dalyje numatomas komercinés paskirties objekty teritorijy
zemés naudojimo biudas.
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4.1.2.8 Vilniaus gatviy standartas nevertinamas, nes | planuojamg teritorija patenka esama
senamiescio gatvés (akligatvio) atkarpa, kuriai keliami paveldosaugos reikalavimai.
4.1.2.9 Planuojamas sklypas pilnai uZstatytas pastatais ir apripintas visa reikalinga inzinerine
infrastruktira. [vertinus galimg inzineriniy poreikiy padidéjima, detaliojo plano sprendiniuose
pateikiami inZineriniy tinkly sprendiniai, kurie gali buti tikslinami statybos projekto metu.
4.1.2.10. Jvaziavimas j planuojama teritorija yra esamas, jrengtas i§ Maironio gatvés esama Sv.
Brunono Bonifaco gatve (akligatviu) vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.
4.1.2.11 Naujy eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemoniy nenumatoma, nes nenumatoma
nauja plétra. Pagal poreikj eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraciy takai ir Saligatviai
bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518
»De€l susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisickimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.
4.1.2.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.
4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.
4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uZztikrinamas.
4.1.2.16. Siekiant maZinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, sitiloma jvertinti
galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant poreikiui,
numatyti jai teritorijas. Tokiu atveju taikoma Vilniaus miesto $ilumos tikio specialiajame plane numatyta
18imtis: Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (elektra, geoterminé energija, saulés
energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietgji biokurq) yra galimi visoje Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamo zemés sklypo Maironio g. 12, kadastro Nr. 0101/0041:132 ribos ir plotas
nekei¢iamas. Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 12779 kv. m, nustatomi $ie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretas zemés naudojimo budai — komercinés paskirties objekty teritorijy (K) sklypo dalyje
(reglamentinéje zonoje) 1.1, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) sklypo dalyje
(reglamentingje zonoje) 1.2;

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus iki 13,7 m statybos zonoje SZ.3, kitur iki 8 m
(statybos zonose SZ.1, SZ, SZ.4 ir SZ.5), absoliuti aukscio altitudé 109,1 m statybos zonoje SZ.3, kitur
iki 103,4 m. Statybos zonoje SZ.3 nurodomi pastato auks¢io reglamentai pagal esamg pastato aukst;.
Statybos zonose SZ.1, SZ.2 esamas stogo kraigo aukstis 6,97 m., detaliojo plano sprendiniais numatomas
didziausias leidZziamasis uzstatymo aukstis 8 m. iki stogo kraigo;

Zemés sklypo uZstatymo tankis — 30 % (reglamentinéje zonoje 1.1 - 36%, reglamentingje zonoje

1.2 - 26%);

Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,3 (reglamentinéje zonoje 1.1 - 36%, reglamentinéje

zonoje 1.2 — 26%);
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Uzstatymo tipas — komponentinis (KU) uzstatymas;

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype 20%;

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaiCius 1 — 3 aukstai statybos zonoje SZ.3 (pagal esama uzstatyma), 1-2 aukstai
statybos zonose SZ.1, SZ.2, SZ.4 ir SZ.5. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano aiskinamojo rasto sprendiniais, ,,pastaty aukstis skai¢iuojamas jskaitant cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus ir antresoles*, nurodytas auksty skaicius reiskia nuo vieno auksto iki
trijy aukSty (2003 m. rekonstrukcijos metu uzstatytas trecCiasis aukstas) arba iki dviejy auksty su
mansarda ar pastoge, 1 — 2 reiSkia iki vieno auks$to su mansarda ar pastoge.

Statiniy paskirtys - Negyvenamieji pastatai: administracinés, maitinimo paskirties pastatai,
vandenvietés paskirties pastatai ir statiniai, sklypo dalyje 1.1 - Negyvenamieji pastatai: administracinés,
maitinimo paskirties pastatai, sklypo dalyje 1.2 - Negyvenamieji pastatai: vandenvietés paskirties
pastatai ir statiniai.

Salyginis didZiausias leistinas nelaidziy dangy kiekis sklype Nr. 1 - 62% (sklypo dalyje Nr. 1.1 -
80%, sklypo dalyje Nr. 1.2 - 50%), kurj virSijus taikomos kompensacinés priemonés teisés akty nustatyta
tvarka.

Vadovaujantis Paveldo Tvarkybos Reglamento PTR 2.13.01:2022 "Archeologinio kultiiros paveldo
tvarkyba" nustatytais reikalavimais, pozeminis uZzstatymas galimas tik jvertinus atliktus teritorijos
zvalgomuosius tyrimus ir gavus archeologo iSvadas

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos: kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), $ilumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis
skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky,
pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy
tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsniS), poZzeminio
vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos
(11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojamo zemés sklypo Maironio g. 12, kadastro Nr. 0101/0041:132 daliai, kuri laikoma Zemés
sklypu Nr.1, kurio plotas 12779 kv. m, nustatoma komerciné¢ paskirtis atitinka Bendrojo plano funkcinés zonos
SEN-20A-1 nustatytus reglamentus. Sios funkcinés zonos teritorija ribojasi su planuojama teritorija. Siekiant
uztikrinti darny teritorijos vystymasi, teritorijos vientisuma, tolyguma, planuojama teritorija koreguojant biitent
funkcing zong SEN-20A-1. Tai arCiausiai planuojamos teritorijos esanti zona, todél bus uztikrintas teritorijos
nuoseklumas. Aplinkybé, kad prat¢siama butent funkciné zona SEN-20A-1 numatyta ir detaliojo plano tiksluose ir
uzdaviniuose.

4.1.3.2. Planuojamam Zemés sklypui Nr.2, kurio plotas 899 kv. m, nustatomi $ie privalomieji

teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo bidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis
skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy
tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), acrodromo apsaugos zonos
(111 skyrius, pirmasis skirsnis);
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4.1.3.3. Planuojamam Zemés sklypui Nr.3, kurio plotas 675 kv. m, nustatomi $ie privalomieji

teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis
skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis), viesyjy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos
(11 skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.4. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky
rasytinio sutikimo galima tik STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede ir STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas* 7 priede numatytais atvejais; 2. Rengiant statybos projektus, privalo buti uztikrinamos
natiiralaus apSvietimo saglygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky zaidimo aiksteléms, numatant
juose normatyvine insoliacijos trukme; 3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima,
iSvezima ir tvarkymg i$ jam priskirto Zzemés sklypo ar jo dalies; 4. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly
iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu
pagal poreiki, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos
projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms komunikacijoms; 5. Planuojamoje teritorijoje
poZeminiy ir antzeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui btiny servituty poreikis
bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines sglygas; 6. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy |
jas iki esamy ir planuojamy pastaty i§laikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés kaliai.
Bendrieji reikalavimai® reikalavimus; 7. Viso planuojamo zemés sklypo Nr. 1 ribose, jskaitant ir tose
sklypo dalyse, kurioms nenustatoma statybos zona, galima inZineriniy statiniy neturiniy stogo
(susisiekimo komunikacijy, inZineriniy tinkly, hidrotechnikos statiniy ir kity inZineriniy statiniy) statyba;
8. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieZtai salygoty pastaty padétj ir architektiring iSraiSka
nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architekttriniy konkursy
sprendiniy realizavimo bei uztikrinti planuojamoje teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés
aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo, triuk§Smo bei tarSos ir
prieSgaisrinius reikalavimus; 9. Brézinys parengtas ant 2023 m. kovo mén. parengtos ir suderintos
toponuotraukos, Nr. TI11S1-20230310-016895.

4.1.4 Susisiekimo infrastruktiira.

Planuojama teritorija yra senamiestyje, tarp Vilnelés, Sereikiskiy parko, Vilniaus Sv. Pranciskaus
Asyziecio (Bernardiny) baznycios teritorijos (zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0041:191, adresas —
Maironio g. 6 ir Maironio g. 10) ir Vilniaus dailés akademijos teritorijos (zemés sklypas, kadastro Nr.
0101/0041:104, adresas Maironio g. 2 ir Maironio g. 4). ] planuojamg teritorija autotransportu
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patenkama vieninteliu esamu privaziavimu — Sv. Brunono Bonifaco gatve (akligatviu, kuris yra
naudojamas tiek autotransportui, tiek dviraciy eismui, tiek pés¢iyjy judéjimui.

Detaliojo plano sprendiniais esama susisiekimo struktiira nekei¢iama. Kadangi po detaliojo plano
igyvendinimo, numatoma komerciné veikla padidéja nezymiai, padidéjimas sudaro apie 480 kv.m
papildomo komercinio ploto (esamas yra apie 1160 kv.m), automobiliy srautas j planuojama teritorija
padidés taip pat labai nezymiai. Kaip ir dabar j planuojama teritorija bus patenkama i§ C kategorijos
Maironio gatvés Sv. Brunono Bonifaco gatve, kuriai j planavimo ribas patenkanéioje dalyje nustatomos
gatves raudonosios linijos bei suformuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy Zemés naudojimo
budo sklypas Nr.2. ] planuojamos teritorijos Siauring dalj kaip ir dabar bus patenkama vakarinéje puséje
esanc¢iu privaziavimu, kuris detaliojo plano sprendiniais formuojamas kaip susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy Zemés naudojimo biido sklypas Nr.3.

Planuojamoje teritorijoje atstumas tarp planuojamy Sv. Brunono Bonifaco gatvés raudonyjy linijy
dél esamos situacijos negali biiti vienodas. Nes tai yra susiformavusi senamiescio struktiira, kurig apriboja
esamas uZzstatymas bei Vilnelés krantiné. Nustatomy Sv. Brunono Bonifaco gatvés raudonyjy linijy plotis
vakaringje dalyje yra 7,92m, rytingje dalyje — 14,2 m. Sis praplatéjimas pakankamas akligatvio
apsisukimo aikstelei jrengti. Sv. Brunono Bonifaco gatvei nustatoma Ds kategorija.

Planuojamoje teritorijoje stovéjimo vietos privalo biti jrengtos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. Detaliuoju planu konkretiis automobiliy
stove¢jimo sprendiniai neatliekami, tai bus padaryta vélesnése projektavimo stadijose.

4.1.5 InZineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo budai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

[vertinus esamg situacijg, t.y — planuojama teritorija apstatyta pastatais ir apripinta visSomis
reikalingomis inZinerinémis komunikacijomis, teritorijoje daug pozeminiy inZineriniy tinkly ir su jy
apsaugos zonomis, rengiant detalyjj plang, uZsakytos ir gautos inZineriniy tinkly daliy teritorijy planavimo
salygos, nes jgyvendinant detaliojo plano sprendinius d¢l numatomo pozeminio uzstatymo dalj tinkly
numatoma iskelti, taip pat dél numatomo papildomo ploto, Siek tiek did¢ja inzineriniy resursy poreikis.

Geriamojo vandens teikimas.
Vandentiekio dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal UAB ,,Vilniaus vandenys* 2023-03-
24 pateiktas teritorijy planavimo salygas Nr. REG269925.

Teritorija, apriipinti gelu geriamu vandeniu planuojama prisijungiant prie esamy d 500 mm
vandentiekio tinkly sklype, Sul.Nr.239 (x=6061553, y=583570). Prisijungimo vietoje numatyti atjungimo
armatlra/armatiiras, esamy kamery — rekonstrukcijas pagal poreikj, bei esamy vartotojy perjungima.

Lauko gaisry gesinimas 30 /s, vidaus gaisry gesinimas 25 1/s, planuojamas i§ numatomy
prieSgaisriniy talpy, jrengiamy sklypo ribose. Talpy dydis, jy pozicionavimas sklype, sprendziamas
statybos projekto stadijoje, parengus gaisrinés saugos koncepcija.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 24.0 m%diena, 4.46 m®/val., lauko gaisry gesinimui — 30
1/, vidaus gaisry gesinimui — 25.0 I/s.

Buitiniy nuoteky tinklai.
Nuoteky dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal UAB ,,Vilniaus vandenys® 2023-03-24
pateiktas teritorijy planavimo sglygas Nr. REG269925.
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IS planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas i esamus d 150 mm nuoteky
tinklus sklype. Bendruoju atveju buitiniy nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant Statybos projektus,
pagal institucijy iSduotas technines salygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly.

Buitiniy nuoteky kiekis - 24.0 m¥/diena, 4.46 m3/val.

Lietaus nuvedimas
PavirSiniy nuoteky dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal 2023-03-17 UAB ,,Grinda*
pateiktas teritorijy planavimo saglygas Nr. REG268829.

Susidariusias pavirsines nuotekas nuo pastato, automobiliy saugyklos, planuojamos teritorijos,
planuojama nuvesti j sklype esancius pavirSiniy nuoteky tinklus.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento*
(toliau -Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais.

Statybos projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams numatyti
pavir$iniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengima ( infiltracija ). Tuo atveju, jei dél tam tikry
vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tkinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti
Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pavirSines nuotekas nuvesti j sklype esancius pavirSiniy
nuoteky tinklus.

Silumos tinklai.

Silumos tiekimo dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal 2023-03-17 AB ,,Vilniaus $ilumos
tinklai‘ pateiktas teritorijy planavimo saglygas Nr. REG268818.

Silumos poreikis Sildymui — 0.115 MW,

Silumos poreikis karStam vandeniui — 0.154 MW,

Suminis $ilumos poreikis — 0.269 MW.

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly, prisijungiant
prie nekanaliniy $ilumos tickimo tinkly @ 76.1. Prisijungimo taskas — tarp SK92467-04 pastato Maironio
g.12.

Elektros tinklai.

Elektros dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal 2023-03-28 AB ,,Energijos skirstymo
operatorius® pateiktas teritorijy planavimo salygas Nr. REG270429.

Visi planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra apriipinti elektra. Naujy pastaty statyti
neplanuojama. Planuojamoje teritorijoje esanciame sklype Maironio g. 12 yra esama transformatoriné
TR-739. Statybos projekty stadijoje, esant poreikiui, numatyti rekonstruojamy pastaty apripinimg elektra
i§ esamos transformatorinés TR-739. Esant poreikiui, numatyti 0,4 kV elektros skirstomuosius tinklus nuo
transformatorinés TR-739, numatyti servitutus bei spresti dél esamos transformatorinés TR-739 pakeitimo
1 didesnio gabatrity transformatoring. Nepazeisti treCiyjy Saliy teiséty interesy. Rengiant statybos
projektus, gauti prisijungimo sglygas.

Elektroniniy rySiy tinklai.

Elektroniniy rysiy dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal 2023-03-20 Telia Lietuva, AB
pateiktas teritorijy planavimo salygas Nr. REG269161.

Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra apriipinti elektroniniais rysiais. Esamiems elektroniniy
rySiy tinklams yra nustatytos apsaugos zonos, planuojamoje teritorijoje taikomos atitinkamos
specialiosios zemés naudojimo salygos. Statybos projekty stadijoje, esant poreikiui, numatyti
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rekonstruojamy pastaty apripinimg elektroniniais rySiais, esant poreikiui, numatyti elektroniniy rysiy
tinkly i8kélima, tam gavus prisijungimo / perkélimo salygas.

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo
salygas.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2023-03-27 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG270104 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 Planuojamoije teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai. Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: kultiiros
paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.6.2 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklai jrengti bei planuojami prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai laikantis norminiy reikalavimy
bus numatyti statiniy statybos projekto stadijoje.

4.1.6.3 Ivertintas reikalavimas uZztikrinti nattiralaus apSvietimo salygas planuojamuose ir gretimybése
esanciuose objektuose. Planuojama teritorija yra saugomy kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijoje,
kurioje yra grieZtai reglamentuojama esamy pastaty apsauga. Naujy pastaty statyba negalima, numatomas
tik rekonstravimas apjungiant esamus pastatus, iSpleciant poZeming dalj, jrengiant apie 1 m. aukStesnius
Slaitinius stogus ir pan. Kadangi aplinkui planuojama teritorija néra gyvenamyjy namy, nauji pastatai
neplanuojami, 0 numatoma pastaty paskirtis nebus gyvenamoji, insoliacijos skai¢iavimai nerengiami.

4.1.6.4 Automobiliy stovéjimo vietas numatoma jrengti pozemingje automobiliy saugykloje, laikantis
teisés akty reikalavimy, uztikrinant saugius atstumus nuo jvaziavimo j pozeming¢ automobiliy stovéjimo
aikStele iki visuomeninés paskirties pastaty langy. Gyvenamosios paskirties pastaty neplanuojama,
aplinkui taip pat néra esamy gyvenamyjy namy.

4.1.6.5 Planuojamoje teritorijoje, jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, planuojamas komercinio
ploto padidéjimas apie 480 kv.m. (esamas komercinio uZstatymo yra apie 1160 kv.m). Atitinkamai,
automobiliy stovéjimo viety skaiCius padidés 19 vnt. Esant tokiam neZymiam transporto srauto
padidéjimui, triukSmo ir oro tarSos jtaka nepasikeis. Todé¢l detalesni triukSmo ir oro tarSos skaic¢iavimai
netikslingi ir neatliekami.

4.1.6.6 Planuojamoje teritorijoje sklypo dalyje Nr. 1.2 yra vandenvietés pastaty ir jrenginiy, taciau
2022 m. gruodzio 8§ d. Lietuvos Geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus jsakymu Nr.
1-561 ,,D¢l Vilniaus miesto Sereikiskiy pozeminio vandens apsaugos zonos projekto patvirtinimo* buvo
patikslinta Vilniaus (Sereikiskiy) pozeminio vandens vandenvietés apsaugos zona, kuri sumazgjo ir
vandenvietés griezto rezimo juosta nebepatenka j planuojamos teritorijos ribas. Taciau planuojamai
teritorijai yra taikomos poZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). Kadangi planuojama teritorija yra senamiestyje, taikomos kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis). Dél esamy inzineriniy komunikacijy
planuojamoje teritorijoje taikomos silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis
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skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy
ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
specialiosios salygos bei aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) specialiosios Zemés
naudojimo salygos. Naujy tikiniy komerciniy veikly, kurioms turéty buti nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos vykdyti neplanuojama.

4.1.7 Paveldosauginé dalis.

Vadovaujantis 2023-06-29 Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG284062detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti
salygose pateikti reikalavimai.

Kulturos vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j saugomas kultiiros vertybiy
teritorijas ar jy apsaugos zonas:

1) Vilniaus vandenvietés pastaty | 2) Sereikiskiy parkas (KVR kodas 36119)
__kompleksas (KVR_M_kodas 28005)
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5) Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso | 6) | Vbilri.ial‘ls Vandenvietés pastaty komplékso
siurbliné (KVR kodas 28006) Sarginés pastatas (KVR kodas 28007)
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‘siurbiiné (kodas 28006)

Atstumas (500 | m  feSkod

R

Pagal Vilniaus senamies¢io reglamenta (Zin.,2004, Nr. 25-774),

sklypas patenka j Vilniaus

senamiesC¢io Il zona ,Miestas®, priskiriamas 20A kvartalui. Pagal Siuo metu galiojantj Vilniaus
senamiescio apsaugos reglamentg Siame kvartale galimi statybos bei tvarkybos darbai:

NI

1. Nekilnojamojo kultliros paveldo objekty apibreZtos teritorijos pazymetos pagal 2017.08.01. Kultdros vertybiy registro duomenis.

%,%M
u = L Meters
oy g 15 30 60 £ 120
s [6763]
Pastabos:

2. Vilniaus senamiestio vertingosios savybés pazymetos pagal Vertinimo tarybos akto Nr. KPD-RM-2014 (su pakeitimais) duomenis.

3. D

i nurodyti breZinio SP-19(2008)-P-03, lape 10.2.

ios kultdros vertybés

Vilniaus iesci iinoj:
unikalus kodas 16073) teritorijos ribos
Sklypo, teritorijos riba

82 Sklypo, teritorijos numeris

9 Vilniaus senamiescio kvartalo numeris

278 Namo numeris

- Gynybines sienos vieta

= = = Vietovei reikémingo buvusio uZstatymo vietos

Kiti objektai

Urbanistines struktdros statiniai

Atviros erdves

Gatviy ir kiemy dangos

Perspektyvos

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai

Vertingyjy savybiy pozymiy turintys objektai

Gatviy ir aikéciy apzeldinimo pobldis
Gatviy uzstatymo iéklotines

‘ | Teritorija T-1

Teritorija T-2

Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty apibréztos teritorijos,
unikalus objekto kodas

Vilnius senamiescio vertingosios savybés

BREZINYS SP-19(2008)-P-03 Lapas 10.1

Detalizuoti paveldosaugos reikalavimai statiniy, teritorijy ir zeldyny tvarkymui:

DETALIZUOTI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI STATINIY, TERITORUUY IR ZELDINIU TVARKYMUI

Paveldosaugos reikalavimai statiniams ir Zeldiniams
SP sklypo/ i Uistatymo Leisti Kultaros paveldo statiniai
Srmas Senamieséio | Kvartalo Teritorija Kirseas tibas Leistinas pastaty ,EI: tlnas Kultaros A - — xiti | Teritorii
plotonr, | “esN | ' oo [ e sSwutin /| Co L T | pavein (EMERESTH | BRI | | i

’ kity objekty aukstis) | objektai [ POZYMiy turintys struktaros L
(procentais) objektai statiniai (USS)
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BERNARDINY SODAS
116 Il D2 20b T - 5 . ] : : = : c1,c3

REGLAMENTU, KODU REIKSMES

Reglamentuojami
2 Kodas | Paveldosaugos reikalavimai

elementai g B
Kultiiros paveldo al |Paveldosaugos reikalavimai nustatomi individualiuose arba tipiniuose
objektai apsaugos reglamentuose.

UZSTATYMO TIPAI: KITI SUTRUMPINIMAI:

PP perimetrinis-posesijinis e esamas pastaty aukstis, uistatymo tankis

PR perimetrinis-reguliarus nedidinamas, galimas keitimas, pagrjstas tyrimy

duomenimis
KU  komponentinis

Pagal Sereikiskiy parko, vadinamo Bernardiny sodu (KVR kodas 36119) vertingyjy savybiy
sara$a, planuojamame sklype taikoma vertingosios savybés - buvusio komplekso daliy (statiniy) liekanos
ar jy vietos — tikiniy pastaty fragmentai teritorijos vakarinéje dalyje (pagal architektiiros tyrimy duomenis
— saugomas kapitaliniy sieny tinklas XVIII a. vid. — XX a. per. I pusé, Siauriniame ir vakariniame

fasaduose iSlikusios istorinés langy angos ir langy skaidymo tipas.

SERETKISKIU PARKAS, VAD. BERNARDINU SODU (36119)
APTRREZTY TERITORDIOS BRI APSAUGOS Z0NOS RTRU PLANAS, LATAS 2

Vilniaus m., Vilniaus m. sav.
e R

Sutartiniai Fenklai:

1™ = =1 Mekilnajomasios kulims veryhes
1 apitredos teritorijns Tilos

E\ * Nekilunjamajo bultims pavelda ohjckeas

Wekilnajamusios kiltanas veriybes et
[ comatios serapasin eyt

= |csitorijoje esantys kultaas
[- perv el abjei i

e |vora

Keliy, c2iy rasns

Vanwderrs beTkimiai

E Temitomijivie eammbea kiti abjekiai

§T 7 T et esantys nekslnojamo
b _ 1 haltiines pavelds obickis

D thendizifkal mamsany sklypy ribas

Vilnisus senojo micsko ir pricmieséiny
argEnlnging viemwe (25504)

D Vilaiaus secamicstis (16073)
(1) Eiles numeris
(73] Teriturifos shu kondimuats ik mumeriai
G000 Femes skiypo unikalns numeris

RO
.k_ an, Kvondimitiu tinkletiv samhirls

Tevitarlfle esantys kultdros pavelbo ohjektal: Teriturijuje esantys Kiti ohjekiai:

1 Sishling (24006, TUA0-02-3011H) 14, Pirmuns garados (L0S0-0002-3052, 1090-0002-3098)

2 Sargings pastatas (28007, 10EOON2-3021) 13 Dhrksbuavgs [10906001-305)

Terit _ . 16, At garkas {1090 0023043}

st 4 bl e et 17, Trans farmatorinds {1 C5A-0003-3106, 1000023110y

3 Centrint purko trusn 9. Delvederio kalnelis Gretn esantys nekinojano kultares prveldo objektai:

4. Uealsing aikite . Alpinariema kalnelis . : oy o

3. Jaky trwsos 11. Tiltelia viela 15, .’\ﬂlﬁ_lhl,l(l;‘@h\_.lb ba:il]hqb._Zmulnlu: ir Aukdiatings piliy pastan,

6. Treakinys 12 Vicnuolyiso sodv [ragucatas A1t liekenny ic kit sttty kompleksas (642)

7. Purko variai 13. Ok pastats frapment 19, Vilzigues piliakalnis su papilisis ir gyvenviete {664)

B Twora (TOS-O02- 3165, 20 Vilwiuus Svenijy Pronvisloss Asy2ietie, Demanding Sieniedio
KNI 3076, 10900023163, i Sy Cnus hamyiiny it bemeriding vienuolyno stotiniy ansamblis {766)
HIO-H02-3 176 T 2L viluines dailis ||lmnl=m|]osm|u|§|l i {1349}

22 Vil UFupio astaty {179y

Planuojamas zemes sklypas, adresu MaII'OIllO g. 12, patenka j saugomy kultiiros paveldo objekty-
Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (KVR kodas 28005) teritorija, todél planuojamiems
sprendiniams taikomi paveldosaugos reikalavimai, Kultliros vertybiy vertingyjy savybiy iSsaugojimui
uztikrinti. Rengiant statybos projekta, rengiant esamy ir planuojamy medziy tvarkymo sprendinius,
privaloma islaikyti Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (KVR u.o.k. 28005) kultoros vertybiy
vertingyjy savybiy - Zeldynai ir Zeldiniai : Pietinio jvaziavimo liepy aléjos, tako, vedancio link siurblinés
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Pietinio j¢jimo apsodinimo tujy eilémis, teritorijos Rytinés dalies apsodinimo pavieniais spygliuociais
medZiais - tujomis, eglémis, teritorijos Siaurés Vakarinés dalies apsodinimo vaismedziais pobiid;.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinj reglamentg Nr. 18 ,, Papildomi

reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2)“, Kultiiros paveldo dalies brézinyje ,,Nekilnojamasis kulttiros paveldas.
Vilniaus senamies¢io (16073) teritorijos urbanistiniy struktiiry prioritetiniy tvarkymo reglamenty
schema®, planuojama teritorija patenka j senamiesCio kvartalg Nr. 20A, kuris patenka j Senamiesc¢io
teritorijos urbanistiniy struktiiry prioritetiniy tvarkymo reglamenty II zona.

Siai IT zonai nustatyti bendrieji Senamiescio teritorijos gamtiniy ir urbanistiniy struktiiry prioritetiniai
tvarkymo reglamentai: Vilniaus senamiesCio (buv. gynybinés sienos ribose)teritorijos tvarkymo
prioritetai: nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy, registruoty Nekilnojamyjy vertybiy registre ir
nustatyty Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo taryby aktais (toliau — NKPVTA) kaip vietoviy
vertingosios savybés i§saugojimas; konservavimo, restauravimo, remonto darbai. Teritorijose, NKPVTA
apibréztose kaip ,vietovei reikSmingo buvusio uzZstatymo vietos®, ,,pakitusios susiformavusios
urbanistinés strukttiros* bei pastaty, jvardinty kaip ,.kiti objektai galimi urbanistiniy struktiiry poky¢iai:
Ju apimtis apsprendzia tyrimai ir/ar teritorijos /sklypo uzstatymo tipas. Pokyc¢iai neturi pazeisti [IVV aprase
apibuidinty urbanistiniy struktiry vientisumo, autentiSkumo kriterijy. Teritorijose NKPVTA apibréztose
kaip ,vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo vietos®, ,pakitusios susiformavusios urbanistinés
strukttiros galimi urbanistiniy struktiiry tvarkomieji statybos — (pritaikymo, atkiirimo) rekonstrukcijos
darbai. Siems darbams biitina atlikti tyrimus, parengti urbanistiniy struktiiry rekonstrukcijos projektus,
organizuoti galimy sprendiniy vie$uosius atvirus aptarimus, architektiiros konkursus. Siuos darbus
numatoma atlikti etapais, jy realizacijai biitinos papildomos projekty vieSinimo, aptarimy procediiros ir
UNESCO institucijy pritarimas. Vykdomi atviry senamiescio erdviy ir uzdary pritaikymo kulttriniams
turizmui darbai. (Atviras erdves sudaro: istorinés gatvés (formuojancios istorinius kvartalus, apribotus
pastaty fasadais); aikstés; parkai; sodai; skverai. UZdaras erdves sudaro nekilnojamyjy kulttiros vertybiy
lankytini kiemai).

Kvartalui 20A, 1 kurj patenka planuojama teritorija, taikomy darby prioritetai: Prioritetiniai
urbanistiniy struktiiry tvarkybos ir paveldosaugos darbai (taitkomieji tyrimai, remontas, avarijos grésmes
pasalinimas, konservavimas, restauravimas, $iy darby planavimas ir projektavimas). Galimi minimallis
tvarkomieji statybos darbai (pritaikymo, atkiirimo), nepaZeidZiant nustatyty vertingyjy savybiy.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Nekilnojamasis kulttiros paveldas. Vilniaus
senamiescio (16073) uzstatymo tipy (morfotipy) schemoje nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje valdos
(sklypo) uzstatymo (morfologinis) tipas yra KU — komponentinis uZstatymas. Komponentinis uZstatymas
— tai dazniausiai 1-3 auksty (ir iki 4-5 a su pastoge), 30-80% uzstatymo tankio dviejy tipy — perimetrinio
uzstatymo ir atskirai stovinc¢ios dominantés bendro naudojimo erdvé¢je atmaina, dazniausia stichiSko plano
uzstatymo struktira, iSorés perimetru uzdara, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ir/ar toje
erdvéje dominuojancius iSskirtinés funkcijos atskirai stovincius bendro naudojimo erdvéje statinius.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy aiSkinamojo raSto priede Nr.2
»Nekilnojamasis kultiiros paveldas® nustatyta, kad senamiesCio kvartalas Nr. 20A, j kuriame yra
planuojama teritorija, patenka j ,,Viduramziy miesto* teritorija, kurioje nustatyti reglamentai: teritorijoje
esantys svarbiis kultliros paveldo objektai — viduramziy miesto kvartaly dalys; teritorijos tvarkymo
prioritetai — urbanistiniy struktiry konservavimas, prarasty struktiiry restauravimas atkuriant, istoriniy
vieSyjy erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kultiriniam turizmui. Auksti reikalavimai architektiiros
kokybei, vieSieji urbanistiniai architektiiriniai konkursai objekty, formuojanciy vieSasias erdves,
tvarkybai; uzstatymo tipas apibréztas Vilniaus senamies¢io (16073) vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-
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RM2014/15 su vélesniais pakeitimais — komponentinis XV — XVIII a. uzstatymas pastaty kompleksais,
bazny¢iy ir vienuolyny ansambliais; teritorijos uzstatymo tipy kodai, didziausias leistinas pastaty aukstis
pagal teritorijos uZzstatymo tipa ir didziausias leistinas teritorijos uzstatymo tankis procentais pagal
teritorijos uzstatymo tipa, teritorijag: KU1 (VDA) - 20m, 80%; KU2 (Bernardiny b.) — 41m, 80%, KU3
(vandenvieté) — 14m, 80%, MV- 14m, 40%. (KU — komponentinis uzstatymo tipas, MV - miesto vily
uzstatymo tipas).

Planuojamoje teritorijoje iki detaliojo plano rengimo atlikti tyrimai (pateikiami detaliojo plano
sprendiniy prieduose):

1) V31 ,,Architekttiros tyrimy centras® 2022 m. UAB ,,Meranet* uzsakymu atliko Architektiiros
tyrimus (Objektas — Maironio g. 12, Vilnius; Sereikiskiy parkas (kodas 36119) Vilnius, Vilniaus
senamiestis (kodas 16073), 20A kvartalas). Tyrimuose iSnagrinéti ir pateikti istoriniai, kartografiniai
duomenys, bendra techniné buklé, atlikti architektiiriniai tyrimai, pateiktos iSvados ir rekomendacijos;

2) UAB ,,Teisinga orbita“ 2022 m. parengé Maironio g. 12 Archeologiniy tyrimy metu aptikty
statiniy liekany architektiiros tyrimus, kuriuose iSnagrinéti nattiros (buvo atlikti i§ viso 6 Surfai) ir
kartografiniai duomenys. Bei pateiktos iSvados: nustatyta, kad archeologiniy tyrimy metu rastos trijy arba
keturiy pastaty bei nuogrindos su pakopa liekanos (XIX a. I p — XX a. pr. plyty miiro sienos dalis, XX a.
I p. akmeny nuogrindos ir betoninés pakopos liekanos, nedatuotas dél duomeny stokos miiro fragmentas,
XIXa. Il p— XX a. pr. plyty miro sienos lickanos, XVII a. mediniy grindy liekanos); buves uzstatymas,
kur rastos miry strukttiros (Surfuose Nr. 1,5,6) sunaikintos dar iki 1938 m.;

3) Vilniaus senojo miesto ir priemiesCiy archeologinés vietovés (25504), Sereikiskiy parko
(36119), Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (28005) teritorijy, Vilniaus m. sav., Vilniaus m.,
Maironio g. 12, Zvalgomuyjy archeologiniy tyrimy 2021 m. pazyma;

4) 2022 m. kvalifikuota specialist¢ A.R. atliko Maironio g. 12, Vilniuje pastaty ir sklypo
istorinés raidos tyrimy apibendrinimg ir pateike iSvadas.

5) UAB ,,Senamies¢io projektai 2022 m. UAB ,Meranet* uzsakymu parengé pastaty
Maironio g. 12, Vilniaus m., Vilniaus m. sav., konstrukcijy tyrimus (pastaty unikal@is Nr. 1090-0002-
3054, 1090-0002-3065, 1090-0002-3165). Buvo jvertintos pastaty pamaty, sieny, perdangy, grindy, stogo,
laipty konstrukcijos, pateiktos iSvados ir pasiilymai projektui rengti. Pateikta teksting, grafine
dokumentacija, fotofiksacija.

6) VSl ,,Architektiros tyrimy centras® 2022 m. UAB ,,Meranet* uzsakymu atliko statiniy
komplekso Maironio g. 12, Vilnius, fasady ir interjero polichromijos zZvalgomuosius tyrimus. Pateikta
fotofiksacija, tyrimy iSvados ir rekomendacijos.

Planuojamoje teritorijoje detaliojo plano rengimo metu atlikti tyrimai:

1) Parengta medziy taksacija ir arboristinis vertinimas. Suzymeéti ir jvertinti 1§ viso 104
planuojamoje teritorijoje ir greta jos augantys medziai. MedZiai, kuriems gali turéti jtakos detaliuoju planu
numatomi uzstatymo sprendiniai, t.y - planuojamos statybos ribos ir statybos zona priartéja prie esamy
medziy ar esamas medis patenka ] poZeminio uZstatymo zong jvertinti papildomai. Dvylikai medziy

atliktas papildomas vertinimas ir pateikta arboristo iSvada del medziy i§saugojimo suderinamumo su
projektuojamais Maironio g. 12 sprendiniais.

2) Atliktas planuojamy turiy jstatymas i Vilniaus miesto maketa. Kuriuo nustatyta, kad
planuojami sprendiniai atitinka miesto dalies — senamiescio struktiirg, mastelj, istoriskai susiformavusio
uzstatymo principus.
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3) Parengtos panoramos i§ charakteringy Vilniaus miesto viety, kuriomis nustatyta, kad
planuojamoje teritorijoje esantys rekonstruojami pastatai, kurie yra Zemesni uz gretimybése esancius
pastatus, gali biiti dalinai matomi pro tarp jy ir apzvalgos vietos auganc¢ius medzius nuo Trijy kryziy kalno,
Bekeso kalno ir Gedimino pilies apzvalgos viety. I kity charakteringy miesto apzvalgos tasky objektas
nebus matomas. UAB ,,Vilniaus planas“ parengtos panoramos pridedamos detaliojo plano sprendiniy
prieduose.

Ivertinus Nekilnojamyjy Kultiiros vertybiy apsauga reglamentuojancius dokumentus ir atliktus
tyrimus, detaliojo plano sprendiniais nustatomais reglamentais (ypatingai uzstatymo vieta bei
aukStingumas) siekiama maksimalios Nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos. Nustatomas
komponentinis uzstatymo tipas. Saugant istoriSkai susiformavusig uZzstatymo struktiira, numatomos
statybos zonos tik esamo uZstatymo vietose, jvertinant galimybe rekonstruoti ir apSiltinti. Nustatomos
statybos ribos nurodo maksimalias poZeminio uZstatymo ribas. Pastaty aukStingumas nustatomas pagal
esamg uzstatyma, numatant galimybe rekonstrukcijos metu jrengiant ar rekonstruojant esamus Slaitinius
stogus, paaukstinti juos tik apie 1 m. (esamas kraigo aukstis yra 6,97 m, detaliuoju planu nustatomas iki
8,0 m.) Planuojamoje teritorijoje esantis auks$ciausias pastatas yra 13,7 m. auk$¢io nuo zemés pavirSiaus.
Jo aukstis detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamas. Detaliojo plano sprendiniais architekttriné isSraiSka
nesprendZiama, tai bus atliekama vélesnése projektavimo stadijose, suderinus su VMSA, Kultiiros
paveldo departamentu ir kitomis institucijomis, esant poreikiui, atlikus papildomus tyrimus.

Pastaba: detaliojo plano reglamentai nurodo maksimalias planuojamos teritorijos vystymo
galimybes, taiau jie gali buti ir nepasiekti, jei vélesnése projektavimo stadijose atlikus reikalingus
tyrimus atsiras ty papildomi apribojimai.

4.1.8 Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis 2023-03-27 Aplinkos apsaugos agentiros pateiktomis Teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG269999 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose igyvendinti salygose pateikti
reikalavimai.

Planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d.
isakymu Nr. D1-96 ,,D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai, nes planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas. Taikomas Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy tekstinis reglamentas Nr. 32 - Teritorijai ar jos daliai
(pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.
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Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
7/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai
Mikroregioniniai
Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
D Nacionaliniai
:[ Regioniniai
- Rajoniniai
Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
"7///. Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby
Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas
Patikimas
Ribotas
Silpnas
PaZeistas
Stipriai pazeistas

Planuojama teritorija patenka j Nacionaliniy migracijos koridoriy pazeisto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijas, todél jai taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14
d. jsakymu Nr. D1-96 ,.Dé¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai. Pagal Gamtinio karkaso nustatymo metodika, Pazeisto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijos (Gpz) — teritorijy planavimo dokumentuose teritoriSkai apibrézti santykinai

DWW N-=0

natiiral@is, mazai miskingi, pelkéti ir vandeningi plotai, bei antropogeniskai pakeisti dirbtiniy Zeméveiksliy
plotai (pievos, dirbami laukai, urbanizuotos teritorijos) formuojantys didelius beveik iStisinius masyvus,
1 kuriuos jsiterpe mazy ir pavieniy saly pavidalo natiiraliy zeméveiksliy, silpnai arba itin silpnai atliekantys
ekologinio kompensavimo funkcija. Sio geoekologinio potencialo tipo teritorijose natiiraldis ir santykinai
nattiralis zeméveiksliai (M;P;E) (privalomoji dalis) turi sudaryti ne maziau kai 10% nuo visos teritorijos
ploto, dar 10% (pakaitiné dalis) gali sudaryti tie patys Zeméveiksliai (miskas, pelkés, vandens telkiniai),
arba skirtingomis ploto dalimis (ne daugiau nei nustatytos maksimalios reikSmeés) mozaikiskai i§sidéste
subnaturalts, sukurti, transformuoti ir dirbtinai palaikomi Zemeéveiksliai (Pv; D; U) (lydincioji dalis).
Likusig dalj ploto (80%) formuoja lydin¢iosios dalies Zeméveikslai®.
Planuojamai teritorijai taikomas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
tekstinis reglamentas Nr. 35 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai) taikyti I-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

\\\-\'\\\\\\\‘ \§\\\?\:\\\\\\\\_; \ §S T T e
\ v NS

Nataralds ir maZai pakeisti $laitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos
| vir§salpinés terasos

77/ Wir W virssalpines terasos
Sausasleniai

/f//f//;/ Ivairiy tipy pelkinés lygumos

- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio $laitai

TS Tarpterasiniai Slaitai
4 Nataralds ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°, uz miesto riby
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai

[:] Nacionalinio lygmens migracijos koridoriaus riba

E Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos
Bendrojo plano funkcinés zonos
Zeldynai
Miskai ir miskingos teritorijos
Planuojama teritorija patenka j I-my virSsalpiniy terasy zona, tod¢l jai turi biti taikomas I-my
vir$salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentas. Bendrojo plano aiskinamajame raste

*https://am.Irv.It/uploads/am/documents/files/saugom_teritorijos kra%C5%Altov/gamtinio karkaso nustatymo_praktinio t
aikymo_metodika.pdf

Stadija

SKLYPO MAIRONIO G. 12 (KADASTRO NR. 0101/0041:132) DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO

DP

Projekto Nr.

SUTARTIES PAGRINDU

K-VT-13-23-171



https://am.lrv.lt/uploads/am/documents/files/saugom_teritorijos_kra%C5%A1tov/gamtinio_karkaso_nustatymo_praktinio_taikymo_metodika.pdf
https://am.lrv.lt/uploads/am/documents/files/saugom_teritorijos_kra%C5%A1tov/gamtinio_karkaso_nustatymo_praktinio_taikymo_metodika.pdf

urbanizuotoms teritorijoms nustatyti I-my virSsalpiniy terasy tvarkymo reikalavimai: urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose esanciose [-ose virSsalpinése terasose pastaty statybos galimybés
nustatomos rengiant vietovés lygmens TPD, kuriy apimtyje biitina hidrogeologiné ekspertiz¢; uzstatymo
reglamentai nustatomi, uztikrinant vizualing pakranciy miestovaizdzio apsauga; [-osiose terasose, upiy
pakrantése jtvirtinamas vieSojo naudojimo prioritetas, skatinamas pésciyjy-dviratininky taky jrengimas;
del negiliai sliigsan¢io pozeminio vandens horizonto gruntas I-ose terasose turi biiti apsaugotas nuo
antropogeninés tarSos. Renkantis lietaus vandentvarkos biida, ten, kur hidrogeologinés salygos leidzia ir
zemes pavirSiaus plotas néra priskiriamas ,,galimai terSiamoms teritorijoms“l pirmenyb¢ teikiama
vandens sulaikymui apvalant ir infiltracijai ] grunta.

Planuojamoje teritorijoje yra saugotiny medziy ar krimy. 2023 m atlikta medziy taksacija ir
arboristinis vertinimas. Suzyméti ir jvertinti i§ viso 104 planuojamoje teritorijoje ir greta jos augantys
medziai. Medziai, kuriems gali turéti jtakos detaliuoju planu numatomi uzstatymo sprendiniai, t.y -
planuojamos statybos ribos ir statybos zona priartéja prie esamy medziy ar esamas medis patenka ]
pozeminio uZstatymo zong jvertinti papildomai. Dvylikai medziy atliktas papildomas vertinimas ir
pateikta arboristo i§vada dél medziy i$saugojimo suderinamumo su projektuojamais Maironio g. 12
sprendiniais. Si informacija pateikta detaliojo plano sprendiniy prieduose.

Misko Zemés planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra.

4.1.9 Dél medZiy, priskiriamy ir nepriskiriamy saugotiniems, kurie patenka i Vilniaus
vandenvietés pastaty komplekso (Unikalus objekto kodas 28005) Vertingasias savybes

Planuojamas Zemés sklypas, adresu Maironio g. 12, patenka j saugomy kulttiros paveldo vietoviy
- Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés vietoves (KVR u.0.k. 25504), Vilniaus senamiescio
(KVR u.0.k. 16073), Sereikiskiy parko (KVR u.o.k. 36119) teritorijas ir saugomy kultiiros paveldo
objekty - Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (KVR u.o0.k. 28005) teritorija, tod¢l planuojamiems
sprendiniams taikomi paveldosaugos reikalavimai, kultiiros vertybiy vertingyjy savybiy iSsaugojimui
uztikrinti.

Vilniaus vandenvietés pastaty kompleksas (Unikalus objekto kodas 28005)
Vertingosios savybés:

e 7.1.3.6. Zeldynai ir Zeldiniai

- P jvaZiavimo liepy aléja (-; bukl¢ gera; TRP,

h“ ﬁd’v,c. s }\
@ ol =¥
R AL

IKONOGR NR. 6; FF Nr. 5-8, 10, 26; 2011 m.),
/ i

5. Teritorijos rytin¢ dalis. Vaizdas i§ vakary, nuo
vandens rezervuary. Kair¢je — siurbliné, desinéje —
sarginés pastatas.

B A W Z
TV N

> wti i
|Istrauka 1 1939 m. Viliaus m.

IKONOGR. NR.6 6. Vilniaus vandenvietés pastaty kompleksas
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7. Teritorijos vakariné dalis. Vandens
rezervuaras, sodas. Vaizdas iS Siaurés

10. Vandens rezervuary dalis

8. Vandens rezervuaras. Vaizdas 1§ virSaus.

26. Pietinio jvaziavimo liepy aléja

- Tako, vedancio link siurblinés P jéjimo apsodinimo tujy eilémis pobudis (-; buklé
m.)

gera; TRP; IKONOGR NR. 13; FF Nr. 2, 5, 8, 27; 2011

nvietes bendras vaizdas is Jaunimo (dabar Sereikiskiy) sodo pusés 1938 m. Is Vilniaus
vandenvietés pastaty kompleksas G391K. Kulttiros vertybes pagrindinis dosjé, 2003 m.
IKONOGR Nr. 13

IKONOGR NR. 13:

2. Teritorijos riba. Vaizdas 18 pietry%:iq

Al ;“ }

5. Teritorijos rytiné dalis. Vaizdas i§ vakary, nuo
vandens rezervuary. Kair¢je — siurbliné, deSin¢je
— sarginés pastatas.

8. Vandens rezervuaras. Vaizdas i$ virSaus.
Tolimame plane — siurbliné.

27. Tujy al¢ja,
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- Teritorijos R dalies apsodinimo pavieniais spygliuo¢iais medziais - tujomis, eglémis -
pobidis (-; buklé gera; TRP; FF Nr. 1, 2, 5, 8, 17, 19, 24, 30, 31, 34, 35, 42; 2011 m.)
RN Y VR < D E & =3

4 B

1. Teritorijos rytine dalis. Vaizdas i8 ryty, i8 2. Teritorijos riba. Vaizdas 1§ pietryéiq
Sereikiskiy parko

5. Vaizdas i§ vakary, nuo vandens rezervuary. 8. Vandens rezervuaras. Vaizdas i§ virSaus.
Kairéje — siurbliné, deSinéje — sarginés pastatas. Tolimame plane — siurbliné.

S)
P
)
N EZ
2
B
o

E S o

_ 19. Tvoros senoji Siauriné atkarpa su Siauriniais
i Foo vartais

17. Siauriniai vartai

‘‘‘‘‘‘

24. Fontanélis teritorijos pietinéje dalyje, prie
siurblinés

- Teritorijos SV dalies apsodinimo vaismedZiais pobudis (-;buklé gera; TRP 8; FF Nr.3,7;
2011 m.)
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3. Teritorijos pietin¢ ir vakaring ribos.
Vaizdas i$ pietvakariy

7. Teritorijos vakarin¢ dalis. Vandens
rezervuaras, sodas. Vaizdas iS$ Siaurés

ISvada: Rengiant statybos projekta, rengiant esamy ir planuojamy medZiy tvarkymo sprendinius,
privaloma iSlaikyti Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (KVR u.o.k. 28005) kultiiros vertybiy
vertingyjy savybiy 7.1.3.6. zeldynai ir Zzeldiniai : Pietinio jvaziavimo liepy al¢jos, tako, vedancio link
siurblinés Pietinio jéjimo apsodinimo tujy eilémis, teritorijos Rytinés dalies apsodinimo pavieniais
spygliuo¢iais medziais - tujomis, eglémis, teritorijos Siaurés Vakarinés dalies apsodinimo vaismedziais
pobudi.

4.1.10 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2023-03-20 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG269064 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.9.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i§ esamy

— -

: i hidranty, kuriy Maironio g. 12 zemés sklype yra
&) 3 vnt. Jie nuo pastaty perimetro tolimiausiy tasky
] nutole ne didesniu, kaip 200 m. atstumu.
= oo 8 Konkretiis vandens poreikiai iSorés gaisry
, ;": ’. gesinimui ir iSorés gaisry gesinimo uztikrinimas

sprendziami ir derinami su institucijomis
vélesnése projektavimo stadijose.

H Y {
4.1.9.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo

laipsnio, pateikiami lentel¢je:
Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis

I 6 8 10
I 8 8 10
i 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty ] uz jos esantj gretimg pastatg.
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:
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PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* | II I
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 B 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biti irengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. PrivaZiuoti prie pastaty, gaisro gesinimo $altinio
ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo
zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai
privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio aukSto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami
tik 1§ vienos iSilginés pastato pusés, jei 1§ jos per kiekvieno auksSto langus ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes,
galés patekti | visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne maZesnis,
kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti negali buti sodinami medziai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi
biiti visada laisvi, tam uZztikrinti bitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos aprupinimo vandentiekio tinklais
ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése
i8déstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio

patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
statybos projektus.

Gelbé¢jimo pajegu padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Ar¢iausiai nuo planuojamos
teritorijos yra 2-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos komanda, kurios adresas
Svitrigailos g. 18. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 4 km, atvykimo laikas apic 12
min. PanaSiu atstumu yra ir 6-0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbé¢jimo valdybos komanda, kurios
adresas P. Vileisio g. 20A.

4.1.11 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2023-03-21 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG269340 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti
salygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka ] Vilniaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,D*). Todél nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje
zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jirenginiais absoliutus aukstis
(altitude) turi nevirSyti 226 metry. Planuojamoje teritorijoje statybos zonoje SZ1.3 nustatomas esamas iki
13,7 m. auk$cCio, 1 - 3 auk$ty uzstatymas, kurio absoliutin¢ altitudé nustatoma iki 109,1 m. Kitose
planuojamos teritorijos statybos zonose aukS$tingumas mazesnis. AukStesniy statiniy ar konstrukcijy statyti
nenumatoma.
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