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Bréziniy ir tekstiniy dokumenty sudéties Ziniarastis

Bendras aiSkinamasis rastas

16

AW [—

Bendrieji statinio rodikliai

Priedai

Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis 2020-08-31 Nr. A659-
144/20(3.3.2.26E-VMA)

Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastrinis Nr.
0101/0167:199. Plotas 5.6847ha) detalusis planas (DP), aiSkinamasis
raStas

Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastrinis Nr.
0101/0167:199. Plotas 5.6847ha) detalusis planas (DP), pagrindinis
brézinys. Teritorijos uzstatymo reglamentai.

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-01-23
Sprendimas Dél sklypo Padekaniskiy VS., Vilniuje, detaliojo plano
tvirtinimo Nr. 1-364 (TPDR registro Nr. T00055824).

Sklypo, esancio Padekaniskiy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas
5,6847 ha), detaliojo plano statiniy statybos zony, riby, servituty
koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203),
aiSkinamasis raStas

10

Sklypo, esancio Padekaniskiy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas
5,6847 ha), detaliojo plano statiniy statybos zony, riby, servituty
koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203),
Sklypo planas su detaliojo plano statiniy statybos zony, riby ir
servituty koregavimo sprendiniais.

11

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymas dél sklypo Padekaniskiy vs., Vilniuje, detaliojo
plano sprendiniy sklypuose Nr. S-1, Nr. S-2, Nr. S-3 ir Nr. S-4
koregavimo tvirtinimo 2019-02-20 Nr. A30-383/19 (TPDR registro
Nr. T00055824).
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12 Zemés sklypy Giluzio ir Pajautos g. sankirtoj (kad. Nr. 9
0101/0167:2203, 0101/0167:2204, 0101/0167:2205, 0101/0167:2206)
formavimo ir pertvarkymo projektas. Aiskinamasis rastas

13 Zemés sklypy Giluzio ir Pajautos g. sankirtoj (kad. Nr. 1
0101/0167:2203, 0101/0167:2204, 0101/0167:2205, 0101/0167:2206)
formavimo ir pertvarkymo projektas. Sprendiniy brézinys

14 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 3
pavaduotojo jsakymas dél Zemés sklypy (kad. Nr. 0101/0167:2203,
0101/0167:2204, 0101/0167:2205, 0101/0167:2206) formavimo ir
pertvarkymo projekto tvirtinimo 2018-11-20 Nr.A30-
2631/18(2.1.22E-TD2)

15 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos rastas ,,Dél prisijungimo 3
prie susisiekimo komunikacijy i§davimo Pilkalnio g. 5,7. 2022-02-02
Nr. A51-15516/22(2.9.4.9E-INF)

Grafiné dalis

16 SP1 Sklypo schema su esamy ir planuojamy pastaty tiiriniu erdviniu 1
sprendiniu

17 SP2 Sklypo sutvarkymo planas 1

18 SP03 Sklypo planas su apZeldinimo sprendiniais 1

19 APZ.S7 Naujai sodinamy augaly Ziniarastis 5

20 Galiojancio detaliojo plano numatomi keisti grafiniai sprendiniai 1
TPDR registro Nr. T00055824

21 Galiojancio detaliojo plano korektiiros numatomi keisti grafiniai 1
sprendiniai
TPDR registro Nr. T00055824

22 A namo 1 auksto planas 1

23 A namo 2-3 auksto planas 1

24 A namo 4 auksto planas 1

25 A namo stogo planas 1

26 A namo pjiivis 1

27 A namo fasadai 1

28 B namo 1 auksto planas 1

29 B namo 2-3 auksto planas 1

30 B namo 4 auksto planas 1

31 B namo 5 auksto planas 1

32 B namo stogo planas 1

33 B namo pjiivis 1

34 B namo fasadai 1

35 Pilkalnio gatves iSklotiné 1

36 Vizualizacija-1 1

37 Vizualizacija-2 1

38 Vizualizacija-3 1

39 Vizualizacija-4 1

40 Vizualizacija-5 1

41 Vizualizacija-6 1

42 Vizualizacija-7 1

43 Vizualizacija-8 1

44 Vizualizacija-9 1
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AISKINAMASIS RASTAS

PRIVALOMIEJI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI

Sklypo Pilkalnio g. 5 - Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (Reg.Nr.:44/2381503)
Skl. kad. nr. 0101/0167:4191;

Sklypo Pilkalnio g. 5 - Zemés sklypo planas M 1:500, Sklypo plotas 3216m?;

Sklypo Pilkalnio g. 7 - Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (Reg.Nr.:44/2381504)
Skl. kad. nr. 0101/0167:4192;

Sklypo Pilkalnio g. 7 - Zemés sklypo planas M 1:500, Sklypo plotas 4623 m?;

- Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 5.6847ha)
detalusis planas (DP), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364
(TPDR registro Nr. T00055824);

- Sklypo, esancio Padekaniskiy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statiniy
statybos zony, riby, servituty koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-383/19 (TPDR registro Nr. T00055824);
-Zemés sklypy Giluzio ir Pajautos g. sankirtoj (kad. Nr. 0101/0167:2203, 0101/0167:2204,
0101/0167:2205, 0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektas;

-Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis 2020-08-31 Nr. A659-144/20(3.3.2.26E-VMA);

-Vilniaus miesto savivaldybés administracijos rastas ,,D¢l prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy
iSdavimo Pilkalnio g. 5,7. 2022-02-02 Nr. A51-15516/22(2.9.4.9E-INF);

- Topografiné nuotrauka — 2021-11-19 TIIIS praSymo numeris TIIIS1-20211119-045036.
IVERTINIMAS, AR SIEKIANT JGYVENDINTI PROJEKTINIUS PASIULYMUS REIKES
KEISTI ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDA

Zemeés sklypy pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypy naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemeés sklypy naudojimo biidas: Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos.

Kadangi sklypuose projektuojami daugiabuciai gyvenamieji namai, keisti zemeés sklypo naudojimo biido
siekiant jgyvendinti projektinius pasitilymus néra poreikio.

IVERTINIMAS, AR PROJEKTINIAI PASIULYMAI ATITINKA SAVIVALDYBES
LYGMENS BENDROJO PLANO SPRENDINIUS

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 , D¢l Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto Vilniaus miesto bendrojo
plano iStraukoje nagrin¢jami sklypai pazyméti raudona linija.

0 2022 08 25 Projektiniai pasidlymai
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PAD-2-5 \

Padekaniskeés

Kvartalo numeris - VAR-1
Funkcinés zonos numeris TP dokumente - VAR-1-1

Funkcinés zonos tipas - Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo biidas - G1;G2;K;V;R;B;12;E (G2- Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos).

Funkcinés zonos plotas, ha - 109505

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) - 3

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius - 5

Didziausias leistinas pastaty aukStis (metrai) nuo zemés pavirsiaus - 20

Uzstatymo tipas pr_u;pr_a;mv;vd

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,8

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 200

Maksimalus biisty skai¢ius sklype - 0

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) - 40

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) - 500

Tekstinio reglamento Nr. - 01;02;03;05;08;32;33;36;39

Tekstinis reglamentas:

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty biisty (kv. m) ar kita parduodama plota perduodant
savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui. Perduodamas plotas gali
biti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo; 02-UI galima didinti
iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktiira arba komercinés
paskirties patalpos su j¢jimais i§ gatves; 03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10%
apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése
(iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas); 05-Objektui privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip
kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos
negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos; 08-Statybos leidimai
naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biiti iSduodami tik visam kvartalui parengus vietovés
lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto
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savivaldybés administracijos padalinys; 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg)
taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus; 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta; 36-
Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamenta; 39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose ]
zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybeés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Igyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas - 2

Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas - 8

Seniiinija - Pilaités

Plotas (m2) - 109505

Parengty projektiniy pasitilymy sprendiniai atitinka Vilniaus miesto bendrajame plane Sioje
teritorijoje nustatyta galimg zemés naudojimo budg (G2), atitinka leisting pastaty aukStj nuo Zemés
pavirSiaus, kadangi projektuojami 4 ir 5 auksty pastatai.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas nurodytas bendrajame plane - 0,8. Pagal -
Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 5.6847ha)
detalyji plana (DP), patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364
(TPDR registro Nr. T00055824) intensyvumas - 1,2 (imant maziausig leisting rodiklj S1 sklype).
Projektiniy pasitilymy sprendiniuose intensyvumo rodikliai Pilkalnio g. 5 sklype — 1,01 ir Pilkalnio g. 7
sklype — 0,89.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis nurodytas bendrajame plane — 40, néra virSijamas
(Pilkalnio g. 5 sklype — 35 ir Pilkalnio g. 7 sklype — 27).

IVERTINIMAS AR SIEKIANT IGYVENDINTI PROJEKTINIUS PASIULYMUS REIKES
KEISTI GALIOJANCIO VIETOVES LYGMENS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO
SPRENDINIUS

Kadangi projektiniy pasitilymy sprendiniuose numatytas antZeminis automobiliy stovéjimo biidas,
o pagal - Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas
5.6847ha) detalyjj plang (DP), patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr.
1-364 nurodytas automobiliy stovéjimas pozemingje stovéjimo aikstel¢je, numatoma pakoreguoti detaliojo
plano pagrindinj brézinj techninio projekto rengimo metu - iki pra§ymo iSduoti statybg leidziantj dokumentg
pateikimo, nurodant, kad automobiliy stové¢jimo biidas numatomas antzeminése stoveéjimo vietose,
numatant, kad dalis stovéjimo viety bus uz sklypo riby, vadovaujantis 2022-01-17 Pirkimo — pardavimo
sutarties tarp AB SKV-Valda ir UAB Pilkalnio projektas 3.4 punktu (Sio susitarimo iStrauka pridedama prie
nevieSinamos skilties ,,kiti dokumentai‘).

Taip pat projektiniy sprendiniy jgyvendinimui techninio projekto rengimo metu biitina iSregistruoti
dalj servituty, kurie jregistruoti Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose:

Pilkalnio g. 5 sklype bitina iSregistruoti dalj servituto: 215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) (S3.1); Plotas 731m?. 222. Servitutas — teis¢
tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) (S3.1). Plotas 731m?2
Numatoma naikinti servituto dalis — 447,66m?

Pilkalnio g. 5 sklype biitina panaikinti S3.1 servituta (kurio plotas — 262m?), kuris numatytas
Sklypo, esancio Padekaniskiy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statiniy
statybos zony, riby, servituty koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203). Servitutas (tarnaujantis) — teis¢ tiesti,
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aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (222). Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé
vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (215).

Pilkalnio g. 7 sklype biitina iSregistruoti dalj servituto: 215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) (S2.1); Plotas 1836m?2. 222. Servitutas — teis¢
tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (S2.1). Plotas 1836m?.
Numatoma naikinti servituto dalis — 1119,63m?

Pilkalnio g. 7 sklype biitina panaikinti S2.1 servituta (kurio plotas — 662m?), kuris numatytas
Sklypo, esancio Padekaniskiy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statiniy
statybos zony, riby, servituty koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203). Servitutas (tarnaujantis) — teis¢ tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (222). Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé
vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (215).

Galiojancio detaliojo plano numatomi keisti grafiniai sprendiniai

Projektiniy pasitlymy byloje pateikiami teritorijos detalaus plano ir jo korektiiros bréziniai su
numatomais keisti grafiniais sprendiniais:

- Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., PadekaniSkiy vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas
5.6847ha) detalaus plano brézinys su numatomais keisti grafiniais sprendiniais — nurodomu automobiliy
parkavimo pobudzio pakeitimu. Automobiliy parkavimo pobiudis pavaizduotas tik Sio detalaus plano
sprendiniuose. Véliau sekusi detalaus plano korektiira rodé sprendinius dél servituty ir statybos zonos
keitimo. Sprendiniai dél automobiliy stovéjimo detalaus plano korektiiroje nenagrin¢jami.

- Sklypo, esancio Padekaniskiy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano
statiniy statybos zony, riby, servituty koregavimo sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203) brézinys su numatomais naikinti
servitutais. Sioje detaliojo plano korektiiroje parodyti naikinami servitutai, ir jy vietoje parodyta statybos
zona, tod¢l papildomai nereikalingas statiniy statybos zonos koregavimas.

AntZeminiy stovéjimo viety poreikio pagrindimas

Pagal Sklypo, esancio Padekaniskiy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano
statiniy statybos zony, riby, servituty koregavimo sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-383/19 (TPDR registro Nr. T00055824)
sprendinius, Pilkalnio g. 3 sklype numatytas servitutinis pravaziavimas ties sklypy Pilkalnio g. 5 ir 7
Siaurinémis krastinémis. Siuo pravaziavimu naudosis Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypy gyventojai, patekimui j
nagrin¢jamus sklypus. Pravaziavimas numatytas tarp projektuojamy daugiabuciy namy Siauriniy fasady ir
Pilkalnio g. 3 sklype esancios parduotuvés pastato aklino fasado.

Projektuojant atskiras pozemines stoveéjimo aiksteles Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose, biity reikalinga
jrengti nusileidimo j pozemines aiksteles pandusus nuo minéto pravaziavimo, kurie greiciausiai biity dengti
ir nedidelivose sklypuose uzimty nemazg jy dalj. Tai buty itin nenaudinga Pilkalnio 5 sklype, kurio plotas
mazesnis. Nuo jvaziavimy j stovéjimo aiksteles varty iki projektuojamy daugiabucéiy namy langy reikéty
iSlaikyti atstumus, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai 123 punktu.

Pilkalnio g. 5 sklype projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas su 50 buty, kas nurodo, kad
reikalinga stovéjimo aikstelé ne mazesné nei 50 stovéjimo viety ir tai reiskia, kad nuo jvaziavimo varty iki
pastato langy turéty bti iSlaikomas, vadovaujantis auks¢iau paminétu STR punktu, 10 metry atstumas.

Pilkalnio g. 7 sklype projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas su 61 butu, kas nurodo, kad
reikalinga stovéjimo aiksStelé ne mazesné nei 61 stovéjimo vietos ir tai reiskia, kad nuo jvaziavimo varty iki
pastaty langy turéty biiti iSlaikomas, vadovaujantis auks¢iau paminétu STR punktu, 15 metry atstumas.
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Tokiu atstumu turéty biiti numatyti atsitraukimai nuo jvaziavimy j pozemines aiksteles, dimy ir oro
Salinimo angy iki pastaty fasady. Sioje zonoje nebity jrengiamos vaiky Zaidimo aukstelés ar sporto
aikstelés. ReiSkia didelé sklypo dalis tarnauty ne gyvenamajai sklypo naudojimo paskirCiai. Ties
jvaziavimais | pozemines automobiliy saugyklas ir dimy $alinimo angy i§ pozeminiy stovéjimo aiksteliy
vietose koncentruosis anglies dvideginio tarsa.

Projektuojant poZemine automobiliy stovéjimo aikstele biity apribota didesniy medziy sodinimo
galimybé sklype. Siuo atveju projektuojant antzemines automobiliy vietas numatytas klevy, berzy,
Sermuksniy, kriausiy sodinimas sklypo ribose.

Projektuojant antZemines stovéjimo vietas palei projektuojama servitutinj pravaziavima, geriau
iSnaudojamas nagrin¢jamy sklypy plotas jy pirminei paskirciai: lieka daugiau vietos gyventojy lauko
infrastrukttrai - zaidimo, sporto, poilsio aikSteléms, zeldynams, medziy sodinimui. Pastaty pirmuose
aukStuose numatomi butai ir tai kuria gyvesne kvartalo erdve. Palei pravaziavimg projektuojamos stovéjimo
vietos grupuojamos tarp atskiry grupiy numatant apzeldintas saleles.

Pilkalnio gatvés isklotingje ir pravaziavimo palei nagrinéjamy sklypy pietines krastines isklotinéje
neplanuojama jrengti automobiliy stovéjimo viety. Tad Siose nagring¢jamy sklypy krasStinése automobiliy
srautas nedidinamas. Tad esamy aplinkiniy namy gyventojams numatomos jrengti antZzeminés stoveéjimo
vietos vizualinés ar fizinés jtakos ar neigiamo poveikio neturés.

STATINIU STATYBOS VIETA

Projektuojami daugiabuciai gyvenamieji namai Pilkalnio g.5 ir 7 sklypuose Vilniuje.
Sklypo Pilkalnio g. 5 kad. Nr. 0101/0167:4191;

Sklypo Pilkalnio g. 7 kad. Nr. 0101/0167:4192.

STATINIU PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS
Daugiabuciai gyvenamieji namai (6.3).

ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI
Sklypo, esan¢io Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 5.6847ha)
detalusis planas (DP)

Nagrinéjamy Pilkalnio g.5 ir 7 sklypy uZstatymo rodikliai skaic¢iuojami vertinant ,,Sklypo, esanc¢io
Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastro Nr. 0101/0167:199) plotas 5,6847ha detaliajame plane, kuris
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364, nagrinéjamy sklypy
S1, S-2, S-3, S-4 rodiklius:

Sklypas — S1 Zemés sklypo plotas — 3451m?, uZstatymo tankis — 40proc, uZstatymo intensyvumas — 1,2,
statiniy auksty skaicius — 3, absoliuti alt. — iki 170.00, statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 13m.
Sklypas — S2 Zemés sklypo plotas — 10025m2, uzstatymo tankis — 35proc, uZstatymo intensyvumas — 1,4.
Pilkalnio g.7 sklypo vakariné dalis patenka j detaliajame plane S2 sklypo dalj, kurios aukStingumo
reglamentai zymimi i$skiriant sklypo zong indeksu S2B: statiniy auksty skaicius — 4-6, absoliuti alt. — iki
179.00, statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 15-22m.

Sklypas — S3 Zemés sklypo plotas — 10584m?, uzstatymo tankis — 35proc, uZstatymo intensyvumas — 1,4.
Pilkalnio g.7 sklypo rytiné dalis patenka j detaliajame plane S3 sklypo dalj, kurios aukstingumo reglamentai
zymimi i$skiriant sklypo zong indeksu S3B: statiniy auksty skaicius —4-5, absoliuti alt. — iki 175.00, statinio
aukstis nuo zemés pavirsiaus — 15-19m.

Sklypas — S4 Zemés sklypo plotas — 9398m2, uzstatymo tankis — 40proc, uzstatymo intensyvumas — 1,4.
Pilkalnio g.5 sklypas patenka j detaliajame plane S4 sklypo dalj, kurios aukStingumo reglamentai Zymimi
iSskiriant sklypo zong indeksu S4B: statiniy auksty skaicius — 3-4, absoliuti alt. — iki 171.00, statinio aukstis
nuo zemés pavirSiaus — 13-16m.

Bendras detaliajame plane auks¢iau iSvardinty sklypy plotas — 33458 m?2.

Sklypo, esan¢io Padekaniskiuy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statiniu
statybos zony, riby, servituty koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203)
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Vadovaujantis detaliojo plano korektiira: Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kad.
Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statiniy statybos zony, riby ir servituty koregavimas
sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 (kad. Nr. 0101/0167:2205), S-3 (kad. Nr. 0101/0167:2206),
S-4 (kad. Nr. 0101/0167:2203), 2019-02-20 patvirtinta savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr. A30-384/19, koreguotos sklypy ribos, uzstatymo ir servituty zonos. Atitinkamai
suformuoti sklypai:
Sklypas — S1 Zemés sklypo plotas — 3450m2, Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2204,
Sklypas — S2 Zemés sklypo plotas — 10020m?, Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2205,
Sklypas — S3 Zemés sklypo plotas — 10580m?, Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2206,
Sklypas — S4 Zemés sklypo plotas — 9394m2, Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2206.
Bendras detaliojo plano korektiiroje auksciau iSvardinty sklypy plotas — 33444m?.

Zemés sklypy GiluZio ir Pajautos g. sankirtoj (kad. Nr. 0101/0167:2203, 0101/0167:2204,
0101/0167:2205, 0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektas

Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:2203, Nr. 0101/0167:2204, Nr. 0101/0167:2205, Nr.
0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektu (patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo Jsakymu 2018.11.20d. Reg. Nr.A30-2631/18(2.1.22E-TD2),
suformuoti sklypai: Pilkalnio g.3, Pilkalnio g.5, Pilkalnio g.7:
Pilkalnio g.3 - sklp.kad.nr.0101/0167:4193, sklypo plotas — 25605m?, sklype yra prekybos pastatas —
bendras jo plotas — 8805,92, uzstatytas plotas — 8713m?; stoginé, kurios plotas — 661,87m?.
Pilkalnio g.5 - sklp.kad.nr.0101/0167:4191, sklypo plotas — 3216m?, sklype pastaty néra.
Pilkalnio g.7 - sklp.kad.nr.0101/0167:4192, sklypo plotas — 4623m?, sklype pastaty néra.
Bendras aukséiau isvardinty sklypy plotas — 33444m?2.

Vadovaujantis Projektiniy pasitilymo rengimo uzduotimi, iSduota Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Vyriausiojo miesto architekto skyriaus 2020-08-20 Nr. A659-144/20(3.3.2.26E-VMA) —
»projekte sklypy uzstatymo rodikliai turi atitikti detaliojo plano sprendinius — pateikti skai¢iavimus,
jvertinant pastatyto prekybos centro techninio projekto uZstatymo sprendinius ir rodiklius®. Sie
skaiCiavimai pateikiami Sio aiSkinamojo rasto 9 ir 10 puslapiuose.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 | Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas®: Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemeés sklypo ploto, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijose 30%. Sie apzeldinimo rodikliai pateikiami $io ai$kinamojo rasto 10 puslapyje ir bendryjy
statiniy rodikliy lenteléje.

STATINIU TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

Projektuojamas 1 daugiabutis gyvenamasis namas Pilkalnio g.5 sklype, pazymétas indeksu A
Projektuojamas 1 daugiabutis gyvenamasis namas Pilkalnio g.7 sklype, pazymétas indeksu B.

A namo auksty skaicius — 4

A namo aukstis — 13,61m

A namo uzimtas zemés plotas — 1125m?
A namo bendras plotas — 3249,25m?

A name buty skai¢ius — 50vnt.

B namo auksty skaicius — 5
B namo aukstis — 16,88m
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B namo uzimtas Zemés plotas — 1268m?
B namo bendras plotas — 4107,16m?
B name buty skaicius — 61vnt.

A namas planuojamas 4 auksty, be riisio, 3 laiptiniy.
B namas planuojamas 5 auksty, be risio, 3 laiptiniy.
Visos laiptinés numatytos su liftais.

Visuose pastaty aukstuose planuojami butai.

Kadangi Salia yra veikianti placiai iSvystyta paslaugy ir prekybos infrastruktiira (prekybos centras
»Moki vezi“, , Norfa* maisto prekiy parduotuvé) projektuojamy pastaty pirmuose aukStuose komerciniy
patalpy nenumatoma.

PROJEKTUOJAMU STATINIU SARASAS

Pilkalnio g.5 sklype projektuojamas:

1. Daugiabutis gyvenamasis namas (6.3). Statinio paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trims Seimoms ir daugiau (6.3), statinio kategorija — ypatingas
statinys; statinio statybos riiSis — nauja statyba; statinio pazyméjimas plane — A;

Pilkalnio g.7 sklype projektuojamas:

2. Daugiabutis gyvenamasis namas (6.3). Statinio paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trims Seimoms ir daugiau (6.3), statinio kategorija — ypatingas
statinys; statinio statybos riiSis — nauja statyba; statinio pazyméjimas plane — B.

STATINIU STATYBOS RUSIS
Nauja statyba

PAAISKINAMI IR PAGRINDZIAMI PROJEKTINIU PASIULYMU SPRENDINIAI

Nagrinéjamy sklypy Pilkalnio g.5 ir 7 Siaurinés krastinés ribojasi su Pilkalnio g.3 sklypu, kuriame
Siuo metu yra veikianti ,,Moki-vezi“ parduotuvé. Palei §ig sklypo ribg esamos parduotuvés fasadas yra
aklinas, su evakuaciniais i§é¢jimais i§ parduotuvés ir patekimais kopéciomis ant parduotuvés stogo.

Pilkalnio g. 5 rytiné krastiné ribojasi su esama asfaltuota Pilkalnio gatve, Salia kurios jrengtas
esamas Saligatvis ir gatvés apSvietimas.

Pilkalnio g.7 vakariné krastiné ribojasi su Pilkalnio g. 3 sklypo dalimi.

Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypy pietinés kraStinés ribojasi su Pilkalnio g. 15 sklypu, kuriame yra esamas
dviejy auksty daugiabudiy gyvenamyjy namy kvartalas. Sioje sklypy krastinéje yra suformuotas servitutas,
kuriame yra esamas asfaltuotas privaziavimas nuo Pilkalnio gatvés iki namo Pilkalnio g. 15. Pusé Sio
pravaziavimo plocio patenka j Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypus, suformuoto servituto ribose. Kita pusé $io
pravaziavimo patenka j Pilkalnio g. 15 sklypa.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos rastu ,,Dél prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy iSdavimo Pilkalnio g. 5, 7. 2022-02-02 Nr. A51-15516/22(2.9.4.9E-INF),
numatoma naudotis esamu jrengtu jvaziavimu i§ Pilkalnio gatvés j sklypa Pilkalnio g. 3, gavus $io sklypo
savininko sutikimg. Nuo minéto jvaziavimo projektuojamas asfaltuotas pravaziavimas esamo servituto
ribose, kuris ribojasi su nagrin¢jamy sklypy Pilkalnio g. 5 ir 7 Siaurine riba. Projektuojamas pravaziavimas
ties sklypo Pilkalnio g. 7 vakarine krastine pasisuks link piety ir susijungs su esama asfaltuota jungtimi |
pravaziavima ties Pilkalnio g. 15 esamu namu. Si esama jungtis ir pravaziavimas palei sklypy pieting
krasting jrengti suformuoto servituto sklypuose Pilkalnio g. 5 ir 7 ribose.

Nagrinéjamo projekto apimtyje numatoma rekonstruoti esamg jvaziavimg i§ Pilkalnio gatvés |
Pilkalnio g. 3 sklypa. Statytojas privalo gauti Pilkalnio g. 3 savininko jgaliojimg ir sutikima, pagal kuriuos
kreipsis | Vilniaus miesto savivaldybés administracija dél Sio jvaziavimo rekonstravimo sglygy gavimo ir
atitinkamai $io projekto apimtyje bus numatyti $io jvaziavimo rekonstravimo sprendiniai:
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1.Esamy 12m jvaziavimo radiusy sumazinimas iki 4m,;
2.Lietaus Sulinéliy perkélimas;
3.Projektuojamos per¢jos pakélimas j tako lygi.

Detalesni sprendiniai pateikiami sklypo plano brézinyje. [galiojimas, sutikimas, prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy gavimas dél jvaziavimo rekonstrukcijos ir projekto sprendiniai turi buiti parengti
ir suderinti iki nagriné¢jamy projektiniy pasiilymy techninio projekto derinimo IS Infostatyba, siekiant gauti
statybg leidziantj dokumenta.

Esama Pilkalnio gatvé, esamas pravaziavimas nagrin¢jamy sklypy pietinéje krastinéje,
projektuojamas pavaziavimas su automobiliy stovéjimo vietomis nagring¢jamy sklypy Siauringje krastingje
susijungs i bendrg eismo tinklg ir suformuos apvaziavima apie Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose formuojama
kvartalg.

Abipus numatomo pravaziavimo Pilkalnio g. 3 sklype, kuriuo naudosis Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose
numatomy daugiabuciy gyvenamyjy namy gyventojai, numatomos statmenai pravaziavimui automobiliy
stoveéjimo vietos, suskaidytos apzeldinty saleliy j grupes. Palei pieting pravaziavimo kraSting numatomos
stovejimo vietos sklypy Pilkalnio 5 ir 7 ribose. Palei Siauring pravaziavimo krasting stovéjimo vietos
jrengiamos sklype Pilkalnio g. 3 vadovaujantis 2022-01-17 Pirkimo — pardavimo sutarties tarp AB SKV-
Valda ir UAB Pilkalnio projektas 3.4 punktu. PravaZziavimas ir Salia jo numatomos stovéjimo vietos
neapribos patekimy prie esamy evakuaciniy i$¢jimy i§ parduotuvés ir patekimy ant jos stogo.

Nagringjamos abiejy sklypy teritorijos reljefas pasizymi auksciy perkritimu. Aukséiy skirtumas
svyruoja nuo +153,00 iki +156,00. Objektas projektuojamas atsizvelgiant j teritorijos esamo reljefo auksciy
skirtumus.

Pilkalnio 9.

Penmetrinio uzstatymo nba

Vidinio kiemo erdvé

e— Pilkalnio g. 5 sklypo riba

Pilkalnio g. 7 sklypo riba

T e s e vy
_ Projektuojami pastatai

Projektuojamas 1 daugiabutis gyvenamasis namas Pilkalnio g.5 sklype, pazymétas indeksu A.
Pastatas apverstos L raidés formos. Ilgosiomis kraStinémis pastatas projektuojamas orientuotas ryty-vakary
kryptimis, lygiagreciai Pilkalnio gatvei. Pastatas numatomas 4 auksty, be riisio, trijy laiptiniy.
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Projektuojamas 1 daugiabutis gyvenamasis namas Pilkalnio g.7 sklype, pazymétas indeksu B.
[lgosiomis kraStinémis pastatas B projektuojamas orientuotas Siaurés-piety kryptimis, lygiagreciai
parduotuvés ,,Moki-vezi* fasadui. Pastatas numatomas 5 auksty, be riisio, trijy laiptiniy.

Kvartalo formavimui diegiami perimetrinio uzstatymo principai. Abu projektuojami daugiabuciai
namai blokuojami vienas su kitu ties nagriné¢jamy sklypy riba ir sudaro vientisg perimetrinj uzstatyma
Siaurés ir ryty kryptimis. Vakaringje Pilkalnio g. 7 sklypo dalyje sklypas susiauréja ir pastato B vakariné
krastiné per pastato plotj pilnai suformuoja Sios sklypo krastinés perimetrinj uzstatymg. Tokiu biidu
suformuojamas trikampio formos vidinis kiemas, kurio pieting krasting suformuoja eiléje palei
pravaziavimg sodinamy klevy al¢ja. Vidinis kiemas tarnaus abiejy namy gyventojams. Kiekviename sklype
vadovaujantis statybos techniniais reglamentais numatyta atitinkamo dydzio vaiky zaidimo aikstelé, sporto
aikstelé, poilsio aikstelé. Sios aikstelés neatskiriamos ties nagrinéjamy sklypy riba, kiekviena i§ jy galés
naudotis tiek vieno tiek kito namo gyventojai.

Tarp projektuojamy pastaty ir esamos ,Moki-vezi“ parduotuvés fasado suformuojamas
pravaziavimas su automobiliy stovéjimo vietomis. Kadangi tai yra aklinas parduotuvés fasadas,
pravaziavimas su stovéjimo vietomis formuoja tikinio pravaziavimo zong, kuri bus pagyvinta medziy,
sodinamy j apZeldinimo saleles tarp automobiliy stovéjimo viety, al¢ja. Pilkalnio gatvés isklotingje atsiras
A daugiabugio gyvenamojo namo ilgasis fasadas. Sioje atkarpoje automobiliy stovéjimo viety jrengimas
nenumatomas. Palei esamg pravaziavima tarp Pilkalnio gatvés ir Pilkalnio g.15 namo ties nagrin¢jamais
sklypais numatoma jrengti pésCiyjy Saligatvj.

Projektiniuose pasitilymuose numatyti vaiky zaidimo aiksteliy plotai uztikrina STR 2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai” reikalavimus — 1xb, m? (b- buty skaicius), iSlaikant ne mazesnj, kaip 10m atstuma
nuo buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aikstelés, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir
gatviy bei ne trumpesnj kaip 2,5 val. insoliacijos laikg lygiadieniais.

Rengiant projektinius pasiiilymus, jvertinta, kad projektuojami namai pietinéje nagrinéjamy sklypy
pus¢je esantiems Pilkalnio g. 15-27 namams insoliacijos rodikliy nepablogins. Taip pat jy nepablogins ir
kitoje Pilkalnio gatvés puse¢je esantiems daugiabuciams gyvenamiesiems namams. Projektuojamy namy
Siauringje puséje yra parduotuvés Moki-vezi fasadas, kuriam insoliacijos rodikliai neaktualds.

Visi planuojami pastatai - staCiakampiy tiiriy, sutapdintais stogais. Balkonai planuojami iSsikiSantys
i§ pastaty toriy. 1 aukSto butai turés privacias lauko terasas. Jose pagal gyventojy poreikius gali buti
numatyti zeldiniai, kuriy priezitira riipinsis patys gyventojai.

Visy trijy pastaty architektiiriné iSraiSka sprendziama vieningai, atsizvelgiant j gretimg uzstatyma.
Fasadams naudojamos ilgaamziskos ir kokybiskos apdailos medziagos. Numatomas keliy spalvy
dekoratyvinis tinkas (baltas ir tamsiai pilkos spalvos) ir HPL apdailos fragmentai. Langy, dury profiliy
spalva — tamsiai pilka.

Vadovaujantis bendruoju planu teritorijoje vyraujantis foninis uZstatymas — 3 auksty, per abu
pastatus projektuojama 3 auksty pastaty intarpai, tuo tarpu aplink laiptines projektuojami aukstesni turiai,
kurie i$sikiSa i§ bendros pastato krastinés tiek plane, tiek aukstyje. Taip formuojamas ne vieno pastato
jspudis, pastatai atrodo ne tokie masyvis ir nors pastatai suformuoja perimetrinj uZstatyma, 3 auksty
intarpai ir aukStesni tdriai skaido pastatg vizualiai.

Abiejy pastaty galuose, kurie priartéja prie esamo uzstatymo, projektuojami 3 auksty tiiriai, kurie
atliepia | kitoje pravaziavimo puséje esantj 2 auksty uzstatyma. Pilkalnio g. 7 sklype du aukstesni tiiriai
projektuojami 5 auksty ir formuoja tiiring ,,kalva“, tuo tarpu kai kiti 4 aukStesni ttriai numatomi 4 auksty.
Taip suformuojamas iSraiskingas pastato siluetas Salia didelio vientiso ir lygaus Moki-vezi parduotuvés
turio. 4 auks$ty turiai projektuojami panaSaus dydzio ir aukScio kaip ir teritorijos pietuose esami
daugiabuciai gyvenamieji namai, 3 auksty intarpai apjungia Siuos aukstesnius turius ir uzbaigia jy galus.
Tokiu buidu abiejy pastaty turiai laiptuojami ir auksciausios jy dalys gaunasi ties uzstatymo perimetro
viduriu. Tuo tarpu link uzstatymo perimetro viduriu, pastaty tlriai suzeméja iki 3 auksSty. Taip
suformuojamos dinamiskos ir gyvos esamo pravaziavimo perspektyvos.
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Norint suteikti fasadams iSraiSkingumo pastaty fasady plokStumos vizualiai skaidomos ir
smulkinamos skirtingos spalvos tinko intarpais. Patalpy langai suprojektuoti uZtikrinant minimalius patalpy
natiiralios apSvietos parametry reikalavimus numatytus STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.

Zeldyny plotas abejuose nagrinéjamuose sklypuose numatytas vadovaujantis priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu — ne maziau 30proc. nuo viso teritorijos ploto. Kvartalas
Sliejamas prie esamos Pilkalnio ir pravaziavimo ties nagrinéjamy sklypy pietinémis kraStinémis
infrastrukttros.

Vidinis kiemas atskiriamas Zeldiniy — gyvatvoriy pagalba nuo pravaziavimo. Sis atkyrimas
atitrauktas toliau nuo pravaziavimo ir ties pravaziavimu formuoja Zaliag zong su atitrauktomis nuo
pravaziavimo ir projektuojamo ties juo $aligatvio poilsio zonomis. Si Zalia zona su poilsio aikstelémis
apsuptomis augaly veiks kaip vieSa erdvé. Tuo tarpu gyvatvoré ir taky vietose esantys varteliai veiks kaip
fiziniai ir emociniai barjerai, atskiriantys viesg erdve nuo vidinés kiemo erdvés. Joje aktyvy savo laisvalaikj
leis projektuojamy namy gyventojai. Numatoma, kad projektuojamy namy gyventojai pateks j namus i$
vieSyjy erdviy — Pilkalnio gatvés ir pravaziavimo palei Moki-vezi parduotuvés fasadg. Taip pat gyventojai
turés galimybe patekti i$ laiptiniy j vidinj kiemg. Taigi | pastatus bus galima patekti tiek i§ pravaziavimy,
tiek 1§ vidinio kiemo puseés. Pirmy auksty butai projektuojami su lauko terasomis.

Kvartalas §liejamas prie esamos Pilkalnio ir pravaziavimo ties nagring¢jamy sklypy pietinémis
krastinémis infrastruktiiros. Prie Pilkalnio gatvés yra esamas suformuotas Saligatvis. Ties esamu
pravaziavimui nagrinéjamy sklypy pietinéje krastinéje numatoma jrengti péséiyjy 3aligatvi. Saligatvis nuo
pastaty, kuriuose planuojami butai su terasomis pirmuose pastaty auksStuose visu kvartalo perimetru
atskiriamas zeldiniy ir gyvatvoriy pagalba. Visi takai ir kvartalo vidinés erdvés formuojamos pagal
universalaus dizaino principus pritaikant jas jvairiems interesams, jose kuriamos Siuolaikiskos judumo
salygos. Planuojamas pravaziavimas su automobiliy stovéjimo vietomis ties nagrinéjamy sklypy
Siaurinémis krastinémis yra pakankamo plocio, kad jrengti automobiliy stovéjimo vietas, pésCiyjy takus,
zeldinius.

Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSosios erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy
hierarchijai: péstysis > dviratininkas > automobilis. IS planuojamo kvartalo lengva esama ir planuojama
infrastruktiira pasiekti vieSojo transporto stotele (Pilaités pr.). Numatomi stovai dviraciy laikymu prie
patekimy j laiptines tiek i§ pravaziavimy tiek vidinio kiemo pusése.

Viesyjy erdviy judéjimo juostose, Saligatviuose, pésciyjy takuose nenumatyta judéjimui kliudanciy
elementy — patekimams ] patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan.

Palei Pilkalnio gatve ir palei esama pravaziavimg nagrinéjamy sklypy pietingje krastinéje
automobiliy stovéjimo viety jrengimas nenumatomas.

LAIKANCIUJU KONSTRUKCIJU IR ISORINIU ATITVARU PARINKIMO MOTYVAI

Pastatams numatomi gr¢Ztiniai poliniai pamatai su gelZbetonio rostverku, kadangi pastatai
projektuojami be riisio. Laikancios ir tarpbutinés sienos numatytos miiro, perdangos numatomos surenkamo
gelzbetonio ploksc¢iy. Perdangos konstrukceijy elementai bus gaminami gamykloje, pristatomi j statybviete
ir sumontuojami statybvietéje. Tai uztikrina, kad statybos darbai uztruks trumpiau, ir bus keliama maziau
nepatogumy esamy namy gyventojams. ISoriniy sieny apdaila bus tinkuota. Vidaus pertvaros butuose
numatomos gipso kartono.

NUOTEKU TVARKYMO PASIULYMAI, ATLIEKU TVARKYMO PASIULYMAI,
ORIENTACINIS ENERGINIU ISTEKLIU (ELEKTROS ENERGIJOS, SILUMOS, GERIAMOJO
VANDENS, DUJU IR KITU ISTEKLIU) KIEKIS IR APSIRUPINIMO SALTINIAI

Buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai bus pajungti i gretg nagrinéjamy sklypy esamus buitiniy ir lietaus
nuoteky tinklus pagal prisijungimo salygas.

Geriamo vandens ir vandens iSorés gaisry gesinimui tinklus numatoma prisijungti prie esamy
teritorijoje vandentiekio tinkly pagal prisijungimo salygas.

Elektros tiekimui numatoma prisijungti prie esamy teritorijoje AB ESO tinkly.
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Kadangi pastatai bus Sildomi dujomis, numatoma prisijungti prie esamy teritorijoje dujotiekio
tinkly pagal prisijungimo sglygas.

Projektuojamus elektroniniy rysiy tinklus numatoma prijunti prie esamy teritorijoje rysiy tinkly
pagal prisijungimo salygas.

2020 m. RUGPJUCIO 20 d. PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTYJE Nr. A659-
144/20(3.3.2.26E-VMA) NUMATYTU REIKALAVIMU ISPILDYMO APRASYMAS

2.1 uzstatymo tipas — numatomas sodybinis uzstatymas

2.2 uzstatymo tankis:

Vadovaujantis Projektiniy pasitilymo rengimo uzduotimi, iSduota Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Vyriausiojo miesto architekto skyriaus 2020-08-20 Nr. A659-144/20(3.3.2.26E-VMA) —
»projekte sklypy uzstatymo rodikliai turi atitikti detaliojo plano sprendinius — pateikti skaiciavimus,
jvertinant pastatyto prekybos centro techninio projekto uZstatymo sprendinius ir rodiklius®, sklypy
uzstatymo rodikliai skai¢iuojami vertinant ,,Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastro
Nr. 0101/0167:199) plotas 5,6847ha detaliajame plane, kuris patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364, nagrinéjamy sklypy S-1, S-2, S-3, S-4 rodiklius:

Sklypas — S1 Zemés sklypo plotas — 3451m?, uZstatymo tankis — 40proc, uZstatymo intensyvumas — 1,2,
statiniy auksty skaicius — 3, absoliuti alt. — iki 170.00, statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 13m.
Sklypas — S2 Zemés sklypo plotas — 10025m2, uzstatymo tankis — 35proc, uZstatymo intensyvumas — 1,4.
Pilkalnio g.7 sklypo vakariné dalis patenka j detaliajame plane S2 sklypo dalj, kurios aukStingumo
reglamentai zymimi iSskiriant sklypo zong indeksu S2B: statiniy auksty skaiCius — 4-6, absoliuti alt. — iki
179.00, statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 15-22m.

Sklypas — S3 Zemés sklypo plotas — 10584m?, uzstatymo tankis — 35proc, uzstatymo intensyvumas — 1,4.
Pilkalnio g.7 sklypo rytiné dalis patenka j detaliajame plane S3 sklypo dalj, kurios aukstingumo reglamentai
zymimi i§skiriant sklypo zong indeksu S3B: statiniy auksty skaicius —4-5, absoliuti alt. — iki 175.00, statinio
aukstis nuo zemés pavirsiaus — 15-19m.

Sklypas — S4 Zemés sklypo plotas — 9398m2, uzstatymo tankis — 40proc, uzstatymo intensyvumas — 1,4.
Pilkalnio g.5 sklypas patenka j detaliajame plane S4 sklypo dalj, kurios aukstingumo reglamentai Zymimi
iSskiriant sklypo zong indeksu S4B: statiniy auksty skaicius — 3-4, absoliuti alt. — iki 171.00, statinio aukstis
nuo zemés pavirSiaus — 13-16m.

Bendras detaliajame plane auksc¢iau iSvardinty sklypy plotas — 33458m?.

Vadovaujantis detaliojo plano korektiira: Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kad. Nr.
0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statiniy statybos zony, riby ir servituty koregavimas
sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 (kad. Nr. 0101/0167:2205), S-3 (kad. Nr. 0101/0167:2206),
S-4 (kad. Nr. 0101/0167:2203), 2019-02-20 patvirtintu savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr. A30-384/19, suformuoti sklypai:

Sklypas — S1 Zemés sklypo plotas — 3450m2, Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2204,

Sklypas — S2 Zemés sklypo plotas — 10020m?, Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2205,

Sklypas — S3 Zemés sklypo plotas — 10580m?, Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2206,

Sklypas — S4 Zemés sklypo plotas — 9394m2, Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2206.

Bendras detaliojo plano korektiiroje auksciau iSvardinty sklypy plotas — 33444m?.

Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:2203, Nr. 0101/0167:2204, Nr. 0101/0167:2205, Nr.
0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektu (patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo Isakymu 2018.11.20d. Reg. Nr.A30-2631/18(2.1.22E-TD2),
suformuoti sklypai: Pilkalnio g.3, Pilkalnio g.5, Pilkalnio g.7:

Pilkalnio g.3 - sklp.kad.nr.0101/0167:4193, sklypo plotas — 25605m?, sklype yra prekybos pastatas —
bendras jo plotas — 8805,92, uzstatytas plotas — 8713m?; stoging, kurios plotas — 661,87m?.

Pilkalnio g.5 - sklp.kad.nr.0101/0167:4191, sklypo plotas — 3216m?, sklype pastaty néra.
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Pilkalnio g.7 - sklp.kad.nr.0101/0167:4192, sklypo plotas — 4623m?, sklype pastaty néra.
Bendras auksciau iSvardinty sklypy plotas — 33444m?.

Projekte numatyty statiniy zemés uzimti plotai:

A namas — 1125m?
B namas — 1268m?
Viso: 2393m?

Pilkalnio g.3 esamo prekybos centro statinio uzimtas zemeés plotas — 8713 m?

Pilkalnio g.3 esamos stoginés statinio uzimtas zemés plotas — 661,87m?

Bendras esamy ir projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 3,5,7 sklypuose Zemés uzimtas plotas — 11767,87m?
UZstatymo tankumo rodiklis vertinant bendrg esamy ir projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 3,5,7
sklypuose uzimta Zemés plotg — 11767,87m?/33444m>x100=35

Leistinas 35 pagal DP (imant maziausig leisting teritorijoje - S2 ir S3 sklypuose)

UZstatymo tankumo rodiklis vertinant projektuojamo statinio Pilkalnio g. 5 sklype uZimta Zemés
plota — 1125m?/3216m*x100=35

Leistinas 35 pagal DP (imant maziausig leisting teritorijoje - S2 ir S3 sklypuose)

UZstatymo tankumo rodiklis vertinant projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 7 sklype uZimta Zemés
plota — 1268/4623m>x100=27

Leistinas 35 pagal DP (imant maziausig leisting teritorijoje - S2 ir S3 sklypuose)

2.3. uZstatymo intensyvumas
Projekte numatyty statiniy bendrieji plotai:

A namas — 3249,25m?
B namas — 4107,16m?
Viso: 7356,41m?

Pilkalnio g.3 esamo prekybos centro bendras plotas — 8805,92m?

Bendras esamy ir projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 3,5,7 sklypuose plotas — 16162,33m?

UZstatymo intensyvumo rodiklis vertinant bendrg esamy ir projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 3,5,7
sklypuose plotg — 16162,33m/33444m>=0,48

Leistinas 1,2 pagal DP (imant maziausig leisting S1 sklype)

UZstatymo intensyvumo rodiklis vertinant projektuojamo statinio Pilkalnio g. 5 sklype bendrg plota
— 3249,25m?/3216m*=1,01
Leistinas 1,2 pagal DP (imant maziausig leisting S1 sklype)

UZstatymo intensyvumo rodiklis vertinant projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 7 sklype bendrg plota
-4107,16m?*/4623m*=0,89

Leistinas 1,2 pagal DP (imant maziausig leisting S1 sklype)

2.4 auksStis (m) nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus — A namas - 13,6 1m; B namas —
16,88m.

A namas - atstumas nuo artimiausios sklypo ribos — 7,30m. 8,5m namo auksciui reikalingas 3m
atsitraukimas nuo sklypo ribos. Likusiam 5,11m namo auks¢iui (nuo 8,5m iki 13,61m) reikalingas
atsitraukimo atstumas nuo sklypo ribos — 2,55m. Taigi bendras reikalingas minimalus atstumas nuo
sklypo ribos reikalingas 5,55m, kuris yra uztikrinamas.

B namas - atstumas nuo artimiausios sklypo ribos su kuria susieina 4 auksty pastato dalis — 7,76m. 8,5m
namo auksciui reikalingas 3m atsitraukimas nuo sklypo ribos. Likusiam 8,38m namo auksc¢iui (nuo 8,5m
iki 16,88m) reikalingas atsitraukimo atstumas nuo sklypo ribos — 4,19m. Taigi bendras reikalingas
minimalus atstumas nuo sklypo ribos reikalingas 7,19m, kuris yra uZtikrinamas.

2.5 maksimali absoliutiné altitudé

A namo +0.00 = 155.5 VirSaus abs. alt. 169,01 (pagal detaly plang — 171,00)
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B namo +0.00 = 155.5 VirSaus abs. alt. 172,28 (pagal detaly plang — 175,00)
2.6 auksty skaicius — 4-5 (pagal detaly plang — 3-6)

2.7 priklausomy Zeldyny plotas:

Zeldyny plotas rodiklis Pilkalnio g. 5 sklype — 1384m*/3216m*x100=43proc.
Zeldyny plotas rodiklis Pilkalnio g. 7 sklype — 1394m%4623m>x100=30proc.

2.8 automobiliy stovéjimo viety skaicius. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 punktu: Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius
jvairios paskirties statiniams nustatomas vadovaujantis 30 lentele:

Eil.
Nr.
1.3. | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — | 1 vieta vienam butui
daugiabuciai) pastatai

Kadangi projekte numatyta 111 buty, tad pagal auksciau paminétg lentele numatomas automobiliy
stoveéjimo viety poreikis - 111vnt. Projektas vykdomas abejuose sklypuose, todél automobiliy stovéjimo
rodikliai skai¢iuojami abiem sklypam bendrai.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 108
punktu: 107 punkto 30 lenteléje nurodytas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius savivaldybés
tarybos sprendimu gali biiti maZzinamas arba didinamas S§iais atvejais:

108.1. suskirstant miesty (miesteliy) teritorijas j zonas ir jose nustatant automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus: 1 zona — 0,25; 2 zona — 0,5; 3 zona — 0,75; 4 zona — 1.

Stovéjimo viety poreikis pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytg
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficienty schema:

Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

Zonos Zonos K .
Nr. pavadinimas min
4. Likusi miesto teritorija 1,0 -4

nagrinéjama teritorija

- kadangi pastatuose planuojama viso 111 buty, pritaikius koeficientg 1, stovéjimo viety poreikis
uztikrinamas:

55 automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypy ribose.

56 automobiliy stovéjimo vietos numatytos besiribojanc¢iame su Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypais Pilkalnio
g. 3 sklype, $alia projektuojamo servitutinio pravaziavimo, palei aklina esamos parduotuvés fasada. Siam
sprendiniui dél automobiliy stovéjimo viety jrengimo gautas Pilkalnio g. 3 sklypo savininko sutikimas,
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kuris aprasytas 2022-01-17 Pirkimo — pardavimo sutartyje tarp AB SKV-Valda ir UAB Pilkalnio projektas
3.4 punkte. (Sios sutarties i§trauka pridedama prie neviesinamos skilties ,,kiti dokumentai*)

Vadovaujantis STR Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai 178 punktu: Prie
kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo statinio turi biiti jrengtas dviraciy stovéjimo viety skaicius,
ne mazesnis nei nurodyta 43 lenteléje:
| 8. | Daugiabuciai gyvenamieji namai | 1 vieta 5 buty |
Projekte numatyta 111 buty, todél 111/5=23.

Projekte numatytos 48 dviraciy stovéjimo vietos. Dviraciy stovéjimo vietos numatytos ties jéjimais j
laiptines.

2.9 esamy medZziy jvertinimas, taksacija — esamy Zeldiniy sklype néra

3.1. architektiirinés iSraiSkos priemonés: medZziagiSkumas, spalva, tirio formos, proporcijos, mastelis

Projektuojami pastatai savo tiiriu, fasado kompozicija derés prie konteksto. Aplink planuojamus
pastatus yra esantis Siuolaikinés architekttiros, sta¢iakampiy turiy uzstatymas. Planuojami pastatai taip pat
pasizymés Siuolaikine architektiirine iSraiSka. Planuojamy pastaty staCiakampiai tiriai bus suskaidyti
skirtingais auksciais ir iStraukimais plane, darniai jsilies j esamg sklypo konfigtiracijg ir esamag urbanistinj
uzstatyma ir suformuos atskirg kvartalg su vieSais prieinamomis zonomis ir privaciomia gyventojy kiemo
erdve. Sie namai tiek savo estetika tiek kuriamomis Zaliosiomis erdvémis papildys esama gyvenviete,
kurioje suformuotos vieSos ir privacios erdvés. Toks pat vieSy visiems prieinamy erdviy ir privaciy erdviy
santykis kuriamas ties planuojamais pastatais. Pastaty fasadams naudojamas dazytas baltas tinkas su
tamsaus tinko intarpais, medzio, HPL plokstés su medzio imitacija, metalo ir medzio imitacijos HPL
ploksc¢iy aziiriniai elementai. Toks sprendimas suteikia pastatui gyvumo. Pastato balkony turéklams bus
naudojamas tamsintas stiklas.

Pastatai savo konfigtiracija yra pritaikomi prie esamo reljefo — pastato ilgosios krastinés prisitaiko
prie zeméjancio reljefo, tam kad i§vengti dideliy reljefo perkry¢iy kiemy erdvése.

3.2 sklypo sutvarkymas ir apZeldinimas. Sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendiniai pateikiami
atskirais bréziniais projektiniy pasitilymy grafinéje dalyje.

Nauji projektuojami zeldiniai paZymeéti sutartiniais Zenklais apZeldinimo bréZinyje.

Privaziavimo keliai numatyti asfalto dangos, stovéjimo vietos numatytos betono trinkeliy dangos.
Pésciyjy takai numatyti betono trinkeliy dangos.

Salia pastaty nenumatomi viesojo transporto srautai. Dvira¢iy taky infrastruktiira neprojektuojama,
nes dviraciy eismas vyks bendrame sraute su projektuojamu privaziavimu, kuris traktuojamas kaip Zemo
eismo intensyvumo privaziavimas prie atskiry objekty.

3.3 konteksto salygojami reikalavimai. reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy tinkly plétrai

Siuo projektu numatomi namai darniai jsilies j aplinkinj uzstatyma ir konteksta tiek savo paskirtimi,
tiek gabaritu, tiek masteliu.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos rastu ,,Dél prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy iSdavimo Pilkalnio g. 5, 7. 2022-02-02 Nr. A51-15516/22(2.9.4.9E-INF),
numatoma naudotis esamu jrengtu jvaziavimu i§ Pilkalnio gatvés j sklypa Pilkalnio g. 3, gavus §io sklypo
savininko sutikimg. Nuo minéto jvaziavimo projektuojamas asfaltuotas pravaziavimas esamo servituto
zonoje, kuris ribojasi su nagrinéjamy sklypy Pilkalnio g. 5 ir 7 Siaurine riba. Projektuojamas pravaziavimas
ties sklypo Pilkalnio g. 7 vakarine krastine pasisuks link piety ir susijungs su esama asfaltuota jungtimi |
pravaziavima ties Pilkalnio g. 15 esamu namu. Si esama jungtis ir pravaziavimas palei sklypy pieting
krasting jrengti suformuoto servituto sklypuose Pilkalnio g. 5 ir 7 ribose.

Esama Pilkalnio gatvé, esamas pravaziavimas nagrinéjamy sklypy pietinéje krastinéje,
projektuojamas pavaziavimas su automobiliy stovéjimo vietomis nagrinéjamy sklypy Siauringje krastinéje
susijungs i bendrg eismo tinklg ir suformuos apvaziavima apie Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose formuojama
kvartalg.
3.4.-3.5 Kkiti teritoriju planavimo dokumentuose nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose). Su projekto igyvendinimu susijusi biitina vieSosios infrastruktiiros plétra.
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3 SET

DviraCiy eismas numatomas bendrame sraute su projektuojamu Zemo eismo intensyvumo
privaziavimu. Sklype kuriama pésCiyjy taky infrastruktira tarnaus gyvenvietés poreikiams. Ji gali biti
lengvai tarnauti aplinkiniy sklypy ir didesnés teritorijos poreikiams. Dalis projektuojamy zaliyjy kvartalo
erdviy bus prieinamos vieSai. Platesni vieSos infrastruktiiros jrengimo sprendiniai §iuo projektu nenumatyti.
3.6 projektiniy pasialymy vaizdinés informacijos parengimas.

Projektiniy pasitilymy medziaga jtraukta j GIS duomeny baze¢. Visuomenés informavimas STR
»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé™ VIII skyriuje nustatyta tvarka bus uZztikrintas.

Apskaiciuoti galimi maksimaliis uZstatymo rodikliai pagal detaliojo plano sprendinius
jvertinant jau esama uZstatymg

Pilkalnio g. 3, 5, 7 sklypai suformuoti sklypy S-1, S-2, S-3, S-4 ribose, kuriy rodikliai nustatyti - Sklypo,
esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 5.6847ha) detaliajame
plane (DP), patvirtintame Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364 (TPDR
registro Nr. T00055824); ir Sklypo, esancio Padekaniskiy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847
ha), detaliojo plano statiniy statybos zony, riby, servituty koregavime sklypuose S-1 (kad. Nr.
0101/0167:2204), S-2 (0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203), patvirtintame
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-383/19 (TPDR
registro Nr. T00055824).

Uzstatymo intensyvumas pagal detalyjj plang ir jo korektiirg (zemés sklypuose S1, S2 S3, S4):

Sklypo | Sklypo Sklypo | Uzstatymo | Galimas Galimas Galimas
Nr. naudojimo | plotas | intensyvu | maksimalus maksimalus maksimalus
biidas mas m? m? m?
G% |G K% |K
S1 K1/G1 3450 1,2 4140 1 4140
S2 G2/K1 10020 | 1,4 14028 0,7 9819,6 0,3 |42084
S3 G2/K1 10580 | 1,4 14812 0,7 10368,4 0,3 ]4443.,6
S4 G2/K1 9394 1,4 13151,6 0,7 9206,12 0,3 3945,48
Galimas antzeminés dalies bendrasis plotas | 46131,6 29394,12 16737,48

Bendras esamy ir projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 3,5,7 sklypuose plotas — 16100,04m?

Kad paskaiciuoti, koks uzstatymo intensyvumo rodiklis jau iSnaudotas su parduotuvés ,,Moki-vezi*
statybomis, nustatysime bendrg uzstatymo intensyvumo rodiklj sklypams S1, S2, S3, S4:
46131,6m?/33444m?(visy 4 sklypy ploty suma)=1,38

Remiantis Registry centro iSrasu, parduotuvés ,,Moki vezi* bendras plotas yra 8805,92m?
Nustatysime koks intensyvumo rodiklis jau yra iSnaudotas su parduotuveés statybomis:
8805,92/33444=0,26

Likes galimas statyti bendras plotas:

46131,6-8805,92=37325,68m?

Nustatysime koks intensyvumo rodiklis likes neiSnaudotas su parduotuvés statybomis:
37325,68/33444=1,12

Uzstatymo intensyvumo rodiklis vertinant projektuojamo statinio Pilkalnio g. 5 sklype bendrg plota —
3249.25m?/33444m?*=0,097

Uzstatymo intensyvumo rodiklis vertinant projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 7 sklype bendra plota —
4107.16m?/33444m*=0,123

Po parduotuvés ir projektuojamy namy lieka neiSnaudotas galimas pastatyti bendras plotas:
46131,6-8805,92-3249,25-4107,16=29969,27m?

Po parduotuvés ir projektuojamy namy statyby lieka neiSnaudotas intensyvumo rodiklis:
29969.27/33444=0.9

Uzstatymo tankumas pagal detalyjj plang ir jo korektiirg (Zemés sklypuose S1, S2 S3, S4):
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Sklypo | Sklypo Sklypo plotas Uzstatymo tankis % Galimas maksimalus
Nr. naudojimo biidas uzstatymo plotas m?
S1 K1/Gl 3450 40 1380

S2 G2/K1 10020 35 3507

S3 G2/K1 10580 35 3703

S4 G2/K1 9394 40 3757,6

Galimas maksimalus uzstatymo plotas 12347,60

Bendras esamy ir projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 3,5,7 sklypuose Zemés uzimtas plotas — 11583,87m?
Kad paskaiciuoti, koks uzstatymo tankumo rodiklis jau iSnaudotas su parduotuvés ,,Moki-vezi*
statybomis, nustatysime bendrg uzstatymo tankumo rodiklj sklypams S1, S2, S3, S4:
12347,60m?*/33444m?(visy 4 sklypy ploty suma)x100=37%

Remiantis Registry centro israsu:

Pilkalnio g.3 esamo prekybos pastato uzstatytas plotas — 8713m?

Pilkalnio g.3 esamos stoginés statinio plotas — 661,87m?

Nustatysime koks tankumo rodiklis jau yra iSnaudotas su parduotuvés statybomis:
(8713+661,87)/33444x100=28%

Likes galimas uZstatyti plotas po parduotuves statyby:

12347,6-8713-661,87=2972,73m?

Tad nepanaudotas uzstatymo intensyvumo rodiklis po parduotuvés statyby yra:
2972,73/33444x100=9%

Uzstatymo tankumo rodiklis vertinant projektuojamo statinio Pilkalnio g. 5 sklype uzimta zemés plotg —
1125m?*33444m?x100=3.36%

Uzstatymo tankumo rodiklis vertinant projektuojamy statiniy Pilkalnio g. 7 sklype uzimta zemés plotg —
1268m?*33444m?x100=3.8%

Po parduotuvés ir projektuojamy namy statyby lieka neiSnaudotas galimas uzstatyti zemés plotas:
12347,60-8713-661,87-1125-1268=579,73m?

Po parduotuvés ir projektuojamy namy statyby lieka neiSnaudotas uzstatymo tankio rodiklis:
579.73/33444x100=1,73%
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STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizeé*

5 priedas
BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI
Zymejimas Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
sklypo plane vienetas
I SKLYPAS

1. sklypo plotas m?

Pilkalnio g.3 25605

Pilkalnio g.5 3216

Pilkalnio g.7 4623

Bendras trijy sklypy plotas 33444

2. sklypo uZzstatymo %
intensyvumas** (vertinant
bendra 3 sklypy rodiklj)

0,48 Esamy ir planuojamy pastaty
bendras plotas — 16162,33m?
Projektuojami pastatai:

A namas — 3249,25m?

B namas — 4107,16m?

Esami pastatai:

Prekybos pastatas - 8805,92m?
Leistinas 1,2 pagal DP (imant
maziausig leisting S1 sklype)

2.1. sklypo uzstatymo %
intensyvumas** (vertinant
sklypo Pilkalnio g. 5 ir jame
statomo pastato rodiklj)

1,01 Projektuojamas pastatas:

A namas — 3249,25m?
Leistinas 1,2 pagal DP (imant
maziausig leisting S1 sklype)

2.2. sklypo uzstatymo %
intensyvumas** (vertinant
sklypo Pilkalnio g. 7 ir jame
statomy pastaty rodiklj)

0,89 Projektuojami pastatai:

B namas — 4107,16m?
Leistinas 1,2 pagal DP (imant
maziausig leisting S1 sklype)

3. sklypo uzstatymo tankis** %

35 Esamy ir planuojamy pastaty
bendras uzstatymo plotas —
11767,87m?

Projektuojami pastatai:

A namas — 1125m?

UAB ,,Pilkalnio projektas“ ].k. 305922768

0 2022 08 25 Projektiniai pasidlymai
Laida ISleidimo data LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. Statinio projekto pavadinimas
PATV. UAB “3SET”
DOK. NR. 3 SET A Gostauto g40a, Daugiabuéiy gyvenamuyjy namy
ik. 302735763 Pilkalnio g. 5,7, Vilniuje statybos projektas
Tel 4370 5 2514255 — — —
Statinio numeris ir pavadinimas
A1313 | PV | G. Fokas Daugiabuéiai gyvenamieji namai A, B
Dokumento pavadinimas Laida
Bendrieji statiniy rodikliai 0
Statytojas Dokumento Zymuo Lapas | Lapy
LT
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Zymejimas Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
sklypo plane vienetas

B namas — 1268m?
Esami pastatai:
Prekybos pastatas - 8713m?
Stoginé- 661,87m?
Leistinas 35 pagal DP (imant
maziausig leisting teritorijoje - S2
ir S3 sklypuose)

3.1. sklypo uzstatymo % 35 Projektuojamas pastatas:

tankis** (vertinant sklypo A namas — 1125m?

Pilkalnio g. 5 ir jame statomo Leistinas 35 pagal DP (imant

pastato rodiklj) maziausig leisting teritorijoje - S2
ir S3 sklypuose)

3.2. sklypo uZstatymo % 27 Projektuojami pastatai:

tankis** (vertinant sklypo B namas — 1268m?

Pilkalnio g. 7 ir jame statomy Leistinas 35 pagal DP (imant

pastaty rodiklj) maziausig leisting teritorijoje - S2
ir S3 sklypuose)

4.1 Priklausomy zeldyny m? 1384 43%

plotas Pilkalnio g.5 Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodZzio 21 d. jsakymu
Nr. D1-694 , Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasas‘: Maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemés sklypo ploto,
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijose 30%

4.2 Priklausomy zeldyny m? 1394 30%

plotas Pilkalnio g.7 Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodZzio 21 d. jsakymu
Nr. D1-694 , Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasas‘: Maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso Zemés sklypo ploto,
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijose 30%

II PASTATAI
A 1.1. (6.3) Gyvenamieji

pastatai: Gyvenamosios

paskirties pastatas

(daugiabutis)
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Zyméjimas
sklypo plane

Pavadinimas

Mato
vienetas

Kiekis

Pastabos

Namas ,,A“

1.2. Pastato bendrasis
plotas.*

3249,25

1.3. Pastato naudingasis
plotas. *

3249,25

1.4. Pastato turis

13340

1.5. Auksty skaiCius.*

4

1.6. Pastato aukstis. *

13,61

pagal DP statinio aukstis nuo
zemeés pavirSiaus — 13-16m

1.7. Buty skaiCius
(gyvenamajame name), i$ jy:

50

1.8. Energinio naudingumo
klase

A++

1.9. Pastato (patalpy)
akustinio komforto salygy
klasé

1.10. Statinio atsparumo
ugniai laipsnis

2.1. (6.3) Gyvenamieji
pastatai: Gyvenamosios
paskirties pastatas
(daugiabutis)

Namas ,,B¢

2.2. Pastato bendrasis
plotas.*

4107,16

2.3. Pastato naudingasis
plotas. *

4107,16

2.4. Pastato turis

17139

2.5. Auksty skaicius.*

5

2.6. Pastato aukstis. *

16,88

pagal DP statinio aukstis nuo
zemés pavirSiaus — 15-22m

2.7. Buty skaicius
(gyvenamajame name), i$ jy:

61

2.8. Energinio naudingumo
lklasé

A++

2.9. Pastato (patalpy)
akustinio komforto salygy

klasé
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Zymejimas Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
sklypo plane vienetas
2.10. Statinio atsparumo I
ugniai laipsnis
11 SUSISIEKIMO
KOMUNIKACIJOS
3. Gatvés:
3.1. kategorija D
3.2. ilgis* km 0,158
3.3. vaZiuojamosios dalies m 5,50
plotis
3.4. eismo juosty skaicius vnt. 2
3.5. eismo juostos plotis m 2,75

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy
ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés tikio ministras.
Baigus statybag ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas

Giedrius Fokas atest.Nr. A1313

(vardas, pavard¢, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)
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Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
1sakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

2020 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2020 m. rugpjucio 20 d.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: daugiabuciy gyvenamyjy namy PILKALNIO g. 3, 5, 7 statybos

projektas
2 Nustatomi 7Zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
22 | uzstatymo tankis planavimo jstatymo 20 straipsniu, Zemés sklypo
2.3. | uzstatymo intensyvumas naudojimo reglamentai nenustatomi.
24. |aukitis (m) nuo statiniy statybos | Vadovautis galiojanciu detaliuoju planu ,,Sklypo
ZONOS €Samo Zemes pavirsiaus (kadastro Nr. 0101/0167:199) Padekaniskiy vs.,
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Vilniuje, detalusis planas®, patvirtintu
2.6. | auksty skai¢ius (nuo-iki) Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-01-23
2.7. | priklausomy Zeldyny plotas sprendimu Nr. 1-364 (TPDR registro Nr. T00055824)

bei galiojanciu detalivoju planu ,,Sklypo,

esancio Padekaniskiy v.s. (kad.Nr. 0101/0167:199,
plotas 5,6847 ha), detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklypuose (kad.Nr. 0101/0167:2204,
0101/0167:2205, 0101/0167:2206,
0101/0167:2203)", patvirtintu savivaldybes
administracijos direktoriaus pavaduotojo isakymu Nr.
A30-383/19 (TPDR registro Nr. T00055824).
Projekte sklypuy uzstatymo rodikliai turi atitikti
detaliojo plano sprendinius — pateikti
skaicCiavimus, jvertinant pastatyto prekybos centro
techninio projekto uzstatymo sprendinius ir
rodiklius.

2 8 | automobiliy stovéjimo viety skaicius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo
viety skaiciy vadovaujantis STR 2.06.04:2014

,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® bei Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtinta 2017-12-20 sprendima Nr. 1312
,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos |




tvirtinimo®. Skatinant judéjima mieste
alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama
didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy.

2:9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Jei buty kertami medziai - reikalinga

Kit1 reikalavimai

3.1

architekttirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Atitinkancios pastaty paskirt] ir architektiiros
tektoniSkumo principus. Vadovantis darnios
architektiiros principais. Naudoti sertifikuotas apdailos
medziagas.

32

33

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui
konteksto salygojami reikalavimai

Pateikti sklypo apzeldinimo ir sutvarkymo plang.

| Uztikrinti tre¢iyjy asmeny interesus.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé™ 61 punktu,
Projektiniai pasitilymai turi buti suderinti su Statybos
1statymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose
nurodytais asmenimis.

reikalavimai susisiekimo ir inZinermniy
tinkly plétrai

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai.  Bendrieji  reikalavimai®.  Vadovautis
Susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybeje rengimo ir 1gyvendinimo
rekomendacijomis*.

34.

kit1 teritoryju planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialinosiuose planuose)

¢ Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés
Teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr.
T00056038);

e Vadovautis galiojanciu detaliuoju planu ,.Sklypo
(kadastro Nr. 0101/0167:199) Padekaniskiy vs.,
Vilniuje, detalusis planas, patvirtintas

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-01-23
sprendimu Nr. 1-364 (TPDR registro Nr.
T00055824).

¢ Vadovautis galiojanciu detaliuoju planu ,,Sklypo,
esancio Padekaniskmy v.s. (kad.Nr. 0101/0167:199,
plotas 5,6847 ha), detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklypuose (kad Nr. 0101/0167:2204,
0101/0167:2205, 0101/0167:2206, 0101/0167:2203),
patvirtintu savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 1sakymu Nr. A30-383/19 (TPDR
registro Nr. T00055824).

o Zemés sklypy GiluZio ir Pajautos g. sankirtoj
(kad.Nr. 0101/0167:2204, 0101/0167:2205,
0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo
projektas.

33,

su projekto igyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

| Pagal Infrastruktiiros skyriaus salygas. Gavus

prisijjungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas,
projektinius pasitilymus teikti varstyti Infrastruktiiros
darby priezitiros ir inZineriniy statiniy projekty ir
projektiniy pasitilymy vertinimo darbo grupei (2020-
04-06 jsakymas Nr. 30-772/20).




3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdines | Projektiniy pasiiilymuy sudétis pagal

imformacijos parengimas STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé® 13 priedo reikalavimus. Projektiniai
pasiiilymai vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertize™ VIII skyriuje
nustatyta tvarka.
Pateikti objekto vizualizacijg 3D formate; jtraukti

| GIS duomeny baze ir geoportala ,,Vilnius 3D planas”

B T tel. , el. pastas

Lietuvos Respublikos vieSojo admmistravino lstatymo 36 straipsmis: asmuo tun teise apskusti vieSojo adnumstravimo subjekto primts admmistracinés
procedinos sprendimg save pasiinkimu admimstracimy gméy komisijal arba admimstracinam teismu jstatymy nustatyta tvarka.
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UAB Vilniaus architektiros studiza™

Turimi
dokumentai

Proceso ir
proceddros
reikalavimai

Planavimo tikslas

Vieta

Nagrinéjamas
sklypas

Kaimyninés
teritorijos

AISKINAMASIS RASTAS
1. ISEITIES DUOMENYS

Detaliojo teritorijy planavimo organizatonaus teisiy ir pareigy
perdavimo SUTARTIS Nr.04183, 2005 03 03;

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Zemes sklypy tvarkymo ir
planavimo komisijos posédzio PROTOKOLAS 2004 12 21, Nr.16 — 42,

Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentut rengti. Vilniaus m.
s - bés Miesto plétros departamentas, 2005 12 08, Nr.620 - 85 — (109 —
MPD - 3);

Vilniaus m. savivaldybés Energetikos ir Gikio departamentas Miesto
ikio skyriaus SALYGOS bendriesiems, detaliesiems planams ir
specialiojo planavimo dokumentams rengti Nr.1529, 2005 11 10;

Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti. Vilniaus
regiono aplinkos apsaugos departamentas, 2005 12 08, Nr.620 — 85 -
(10.9 - MPD -3);

[nZinerinius tinklus eksploatuojanéiy organizacijy techninés salygos.
Galiojantis teritorijy planavimo dokumentas yra Vilniaus miesto
bendrasis planas, patvirtintas Vilmiaus m. Taryboje 2004 12 29,
sprendimo Nr.1-635.

Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene tvarka — bendra.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmes vertinti Siais  aspektais:
urbanistiniu — aplinkosauginiu, krastovaizdzio apsaugos, biologinés
jvairovés, gyventojy apriipinimo infrastruktiira.

Detaliojo plano derinimo ir tviriinimo tvarka — bendra.

Teritorijos naudojimo bilido, sklypy riby ir statybos reglamenty
nustatymas.

2. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto pakraStyje Pilaités senifinijoje,
Padekaniskiy v.s..

Sklypas nuosavybés teise priklauso UAB “Otlit”. Kadastro Nr.
0101/0167 : 199 Vilniaus m.k.v.. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo
paskirtis: Zemés fikio. Sklypo plotas — 5.6847 ha.. Siuo metu sklypas
neuZstatytas.

Pietuose — besiribojantis kaimyninis sklypas.

Rytingje dalyje — besiribojantys kaimynintai sklypai, toliau upelis.

Siauréje — Pajautos g — vé, uZ gatvés, apie 25 m. nuo sklypo Siaurinés
ribos, neveikiandios (galimi laidojimai 3eimos kapuose) Varniy kapinés.
Vakaruose — Padekani8kiy g — vé, toliau sodybinio uZstatymo

gyvenamieji namai. Taip pat vakriné teritorijos riba ribojasi su sklypu,
kuriame yra GSM rySio antena. Antenos sklypas $iuo metu aptvertas

Kompleksas: Sklypo, esangio Vilnizus m. sav., Padekaniskiy vs, (kadastrinis Nr.0101/0167:199, plotas 2006 /18 - SDP
5.6847 ha), detalusis planas (SDP)

Dalis: Aiskinamasis ragtas, poveikio aplinkai vertinirras. 2006

Stadija: Sklypo detalusis pianas (SDP) Lapas 1 139

D
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UzZstatymo

tvora, nesilaikant sklypy riby.

Siaurés vakaringje teritorijos dalyje, Pajautos ir Padekaniskiy gatviuy
sankirtoje — degalinés sklypas, kuriame yra $iuwo metu veikianti
degaliné. Sivo metu yra du jvafiavimai | degaling, i§ Pajautos ir
Padekaniskiy gatviu.

Planuojamos teritorijos reljefas kalvotas Zeméjantis rytu kryptimi,
upelio link. Sklypo absoliutinés altitidés svyruoja nuo 151.00 iki
159.00. Reljefo perkritimas sudaro apie 8 — nis metrus. Planuojamoje
teritorijoje  vertingy Zeldiniu néra. Kai kur stichiSkai priauge
menkaveréiy kiilimy.

Teritorija 1§ §iaurés ribojama Pajautos g — vés, 1§ piety — Padekaniskiy g
— vés. Patekimas | teritorija imanomas i§ abiejy gatviu. Patiame sklype
jokiy keliy ar pravaziavimy néra.

3. DETALICJO PLANO SPRENDINIAL

Teritorijos naudojimo biido, skiypy riby ir statybos reglamento
nustatymas.

Siuo metu planuojamas sklypas nuosavybés teise priklauso UAB
L,Otlit“. Detaliojo plano sprendiniais numatomas sklypo padalinimas | 8
(astuonis) sklypus. Dalis planuojamos teritorijos pakliina |
perspektyvinés Giluzio gatvés zona, i3skiriama atskirais infrastruktiiros
sklypais. Kita dalis planuojamos teritorijos, pagal $iuo metu galiojanti
Vilniaus m. bendraji plana, numatoma kaip bendro naudojimo
urbanizuotu viedujy erdviy teritorija. Centriné (didZioji) planuojamos
teritorijos dalis, pagal §iuo metu galiojantj Vilniaus m. bendraji plana,
projektuojama kaip G2 — gyvenamosios teritorijos (daugiaauk$Ciy ir
auk§tybiniy gyvenamujy namy statybos) bei K1 — komercinés paskirties
objekty teritorijos (prekybos, paslaugu ir pramogy objekty statybos). Si
teritorijos dalis dalinama | 3 (tris) sklypus, numatant tarp jy servitutus
pravaziavimams, péséiujy — dviradiy takams, inZineriniy komunikacijy
koridoriams ir kitoms gyventojy bei pastatus eksploatuosianéiy
organizacijy reikméms. Dalis planuojamos teritorijos (sklypas S1),
numatoma kaip K1 - komercinés paskirties objekty teritorijos
(prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos) bet  Gl1 -
gyvenamosios teritorijos (maZaauk3¢iy gyvenamyju namy statybos) .
PravaZiavimai ir numatomas uZstatymas projektuojami i§ piety | Siaure,
isdéstant juos lygiagre€iai. Tokiu bidu numatomam uZstatymui
uztikrinama palankiausia ryty — vakaru orientacija. Rengiant pastaty
ir/ar statiniy projektus biitina numatyti reikiama kiekj vaiky Zaidimy
aiksteliy  (pagal STR  2.02.01:2004 ,Gyvenamieji  pastatai
reikalavimus) taip pat laikantis insoliacijos reikalavimy bet norminiy
atstumuy nuo pastaty languy.

Po planuojamu uZstatymu numatomos poZeminés automobiliy
saugyklos, kuriose bitty talpinama didzioji dalis gyventojy automobiliy.
Dalis automobiliy biity statoma 3alia pravaziavimy jrengtose parkavimo
vietose. Numatomas automobiliy saugykly vietu skaicius sklypu ribose
apie 900 vat., atitinka STR2.06.01:1999 reikalavimus.

Prioritetinis teritorijos naudojimo blidas — gyvenamosios teritorijos
(daugiaaukiiy ir auktybiniy gyvenamyju namy statybos) (G2). Dalis

Kompleksas: Sklypo, esanéio Vilniaus m. sav.. Padekaniskiy vs. (kadastrinis Ne.G1GI/0167:199, plotas 2006 /18 - SDP
3.6847 ha), detalusis planas (SDP)

Dalis: Aiskinamasis raStas, poveikio apfinkai vertinimas. 2006

Stadija: Sklypo detalusis pianas (SDP) Lapas2i3 9
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planuojamos teritorijos (sklypas S}, numatoma kaip K1 — komercinés
paskirties objekty teritorijos (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos) bei Gl — gyvenamosios teritorijos (mazaaukitiy gyvenamujuy
namy statybos). Planuojamos teritorijos uzstatymo riba nustatyta
{vertinus iuo metu galiojangio Vilniaus m. bendrojo ptano sprendinius
bei esama ir galimg perspektyvini gretimy sklypy uZstatyma.
Numatomas pastaty auk$tingumas — 3/7 aukStai, 13725 metrai nuo
semés paviriiaus. Teritorijos uZstatymo procentas iki — 40%. Teritorijos
uzstatymo intensyvumas (visy pastaty bendro ploto santykis su sklypo
plotu) - 1.2 ~ 1.4.

Numatomas gyventojy kiekis ~ 1300;
Numatomas buty kiekis ~ 600;
Numatomas automobiliy saugykly kiekis ~ 900

( Reikalingas automobiliy viety skaiius skaiivotas ~ 1.5 automobilio
vienam gyvenamajam butui, visg numatoma patalpu plota vertinant,
kaip gyvenama. Komercinés paskirties objekty automobiliu viety
skai&ius — pagal STR2.06.01:1999 reikalavimus.)

4. APLIMNKOS APSAUGA

Pianuojamoje teritorijoje vertingy 7eldiniy néra. Kai kur stichidkai
priauge menkaver&iy kramuy.

Pastadius pastatus ir sutvarkius teritorija bus sutvarkyta ir aplinkiné
teritorija — jrengti kiety dangu pravaZiavimai ir pésiyjy takal.

Planuojary pastaty buitiniai nutekamieji vandenys bus nuvedami |
esamus miesto kanalizacijos tinklus ir valomi miesto valymo
irenginiuose. Nuo pravaZiavimy ir automobiliy parkavimo viety lietaus
vanduo bus surenkamas ir nuvedamas { projektuojamus lietaus vandens
valymo irenginius, projektuojamus teritorijos ribose, po to |
centralizuotus lietaus vandens tinklus. Prie§ pasalinant, nuotekos nuo
automobiliy parkavimo viety poZeminiuose parkinguose, turi biti
apvalomos nuo smélic — dumblo ir naftos produkty, parkavimo vietose
irengiant naftos gaudytuvus.

Buitiniy atlieky paSalinimas numatomas centralizuoto autotransporto
pagalba. Rengiant pastaty irfar statiniy projektus, buitiniy atlieky
surinkimui, numatyti konteineriy pastatymo vietas. Susidaranéias
buitines atlickas sifiloma rinkti ir ru$ivoti vietoje : popieriaus ir kartono,
plastmasés atlieky, stiklo duZeny, metalo atlieky ir buitiniy
atlieky. Konteineriai turi bati statomi privaziavimui patogioje vietoje,
kad susikaupusias atliekas biity galima fengvai i§veZti. Statybos metu ir
pridavus objekta eksploatacijai, turi biiti sudarytos sutartys su nustatyta
tvarka registruotais atlicky tvarkytojais dél atlieky i$veZimo.

Rengiant gyvenamuyjuy  pastaty statybos  projektus,  numatyti
priklausomyjy Zeldyny plotus ne maziau 25% uZstatomo sklypu ploto ar
pagal tuo metu galiojanCius normatyvus.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma jokia gamyba, cheminiy
medziagy sandéliavimas ar kit technologinial procesai, turintys
neigiama poveik] aplinkai.

Planuojami objektai nebus pavojingi gamtinei aplinkai ir aplinkiniams

Kompleksas: Sklypo. esanéio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastrinis Nr0101/0167:199, plotas 2006 /18- SDP
5.6847 ha), detalusis planas (SDP)

Dalis: Aitkinamasis radtas, poveikio aplinkai vertinimas, 2006

Stadija: Skiypo detalusis planas (SDP) Lapas 3139
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objektams, neskleis | aplinka fiziniy ar biologiniy terSaiy.
5. SANITARINIAI REIKALAVIMAL

Pastatai ir statiniai bus suprojektuoti taip, kad nekelty grésmeés zmoniy
higienai ir sveikatai bei aplinkai dél netinkamo nuotéky, dimy, kietyjy
ar skystyju atlieky pasalinimo ar tvarkymo, kenksmingy dujy
iSsiskyrimo, pavojingy daleliy ar dujy buvimo ore, pavojingos
spinduliuotés, vandens ar dirvoZemio tarSos ir gyvujy organizmy
nuodijimo, drégmés statinio dalyse ir jo daliu vidaus pavirSiuose.

Pietine komplekso pusé bity uZstatoma maZesnio aukStingumo
pastatais. Komplekso pastatai ir statiniai turi biti projektuojami taip,
kad atitikty pastaty patalpy ir vaiky Zaidimo aikSteliy insoliacijos
reikalavimus, netrukdyty natiiraliam patalpy ap3vietimui, atitikty
natiralaus patalpu ap$vietimo reikalavimus. Kiekviename 1-3 kambariy
bute turi biti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2
gyvenamieji kambariai, kurivose tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d.
galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis
kaip 2,5 valandos. Natuiralios ap3vietos koeficientas gyvenamuosiuose
kambariuose ir virtuvéje turi biiti ne mazesnis kaip 0,5%.

Atstumas nuo uZstojandio statinio turi biiti ne maZesnis negu jo aukstis
ir biity garantuojamas ne maZesnis kaip 60° regéjimo kampas
horizontalioje plokStumoje.

Rengiant pastaty techninius projektus biitina vadovautis STR
2.02.01:2004 ~Gyvenamieji pastatai” ir STR
2.02.02:2004,,Visuomeninés paslirties statiniai® uZtikrinti
reikalaujamus insoliacijos, patalpu natliralaus apSvietimo 1 Kkitus
reikalavimus. :

Nuo neveikiandéiy ,Varniy® kapiraitiy, numatomas uZstatymas
atitraukiamas apie 50 (penkiasdesimt) metru, kadangi tarp planuojamo
teritorijos uZstatymo ir kapinaiciy yra Pajautos gatvé, kuri numatoma,
kaip ,,B“ kategorijos gatvé.

Po planuojamu uZstatymu numatomos poZeminés automobiliy
saugyklos, kuriose biity talpinama didzioji dalis gyventojy automobiliy
(apie 90% viso reikalingo automobiliy kiekioc). PravaZiavimuose
numatomos laikinos automobiliy sustojimo vietos aptarnaujan¢iam
transportui (taksi, greitoji, gaisriné, Siuksliy idveZzimas ir tt) ir
svediams. Numatomas automobiliy saugykly vietn skaiCius sklypy
ribose apie 850 vnt., atitinka STR2.06.01:1999 reikalavimus.

Rengiant pastaty technini projekta biitina vadovautis STR 2.06.01:1999
_Miesty, miesteliu ir kaimy susisiekimo sistemos® ir po gyvenamaisiais
pastatais numatyti reikiama kieki poZeminiy automobiliy saugykly
viename ar pagal poreiki dviejuose poZeminiuose automobiliy saugykly
auk3tuose.

6. INZINERINIS TERITORIJOS PARENGIMAS IR
VERTIKALINIS PLANAVIMAS

Planuojamos teritorijos reljefas kalvotas Zemeéjantis ryty kryptimi,
upelio link. Sklypo absoliutinégs altitidés svyruoja nuo 151.00 iki
159.00. Reliefo perkritimas sudaro apie 8 — nis metrus.

Siuo metu teritorijoje inZineriniy tinkly néra. Siaurine teritorijos riba,

Kompleksas: Sklypo, esandio Vilniaus m. sav.. Padekaniskiy vs. {kadastrinis Nr.OIC1/0167:199. plotas 2006 /18 - SDP
5.6847 ha), detalusis planas (SDP)

Dalis: Aiskinamasis radias, poveilio aplinkai vertinimas, 2006

Stadija: Sklypo detalusis planas (SDP) Lapas 459
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palei Pajautos gatve praeina elektros oro linija. InZineriniai tinklai bus
jrengiami pagal iSduotas technines salygas ir parengta projekta.

Teritorijos vidaus inZineriniai tinklai projektucjami pagal iSduotas
technines salygas. Ukio — buities nuotekas ir lietaus vandeni planuojama
nuvesti i planuojamus miesto tinklus.

Vertikalinj planavima salygoja reljefas. Numatyta, kad atmosferinis
vanduo bus nuvedamas suprojekfuotu Zemés pavirSiumi { gatviy ir
privaziavimy liefaus kanalizacija. Vertinga dirvoZzemio sluoksny
numatoma i$saugoti arba laikinai sandéliuoti laisvose nuo uzstatymo
vietose, veliau ji panaudojant teritorijos sutvarkymui.

7. GAISRINE SAUGA

Rengjant pastaty techninius projektus tarp pastaty biitina §laikyti
pricigaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04:2004 "Gaisriné sauga.
Pagrindiniai reikalavimai®, STR 2.01.06:2003 "Statiniy Zaibosauga.
Aktyvioji apsauga nuo Zaibo", STR 2.02.01:2004 "Gyvenamie]i
pastatai”, STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai” ir RSN
139-92 "Pastaty ir statiniy Zaibosauga". PrivaZiavimui prie pastaty,
projektucjami  normomis  reglamentuoty plodiy  pravaZiavimai.
Teritorijos gaisry gesinimui numatomi antZeminiai hidrantai. Gaisry
gesinimui reikalingas debitas: vidaus 39 I/s; lauko 20 U/s. Pastafy vidaus
gaisry gesinimo priemonés, turi biti sprendZiamos atliekant pastaty ir/ar
statiniy projektavima.

8. GAMTOS IR KULTUROS PAVELDO OBJEKTAIL

Gamtos ir kultiiros paveldo objekty, planuojamoje teritorijoje ar alia
JOs, néra.

9. SILDYMO REGLAMENTAS

Numatomas 3ilumos energijos 3altinis — centralizuotai pagaminta
iluma.

16. TRANSPORTAS

Planucjama teritorija yra Vilniaus miesto pakrastyje Pilaités senitinijoje,
Padekaniskiy v.s.. Teritorija i§ Siaurés ribojama Pajautos g — vés, 18
piety — PadekaniSkiy g — vés. Patekimas | teritorijg jmanomas i§ abiejy
gatviy. Pagiame sklype jokiu keliy ar pravaziavimy néra.

Detaliojo plano transporto dalies sprendiniai parengti pagal STR
2.06.01:1999  Miesty miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos®,
atsizvelgiant { Vilniaus miesto galiojangio Bendrojo plano sprendinius
bei Pajautos ir Giluzio (Padekanidkiy) gatviy projektus. Teritorija
nagrinéjama jvertinus gretimy sklypy, patenkandiy i nagrinéjama
teritorija, projekty spreadinius, gretimy sklypuy ribas ir privaZiavimus
bei ivertinant teritorija ribojanéiu gatviu raudonasias linijas ir
parametrus. Pajautos ir GiluZio gatvés projektucjamos ,,B“ kategorijos.
Numatomas vienas jvaZiavimas | planuojama teritorija i8 Pajautos g —
vés (iauriné teritorijos riba).

Planuojama teritorija dalinama { 4 sklypus.Vienas sklypas komercinés

Kompleksas: Skiypo, esandio Vilniaus m. sav.. Padekanidkiy vs. (kadastrinis Nr.0101/0167:199, plotas 2006 /18 — SDP
5 6847 ha), detalusis planas (SDP)

Dalis: Aigkinamasis rastas, poveikio aplinkai vertiniras. 2006

Stadija: Sklypo detalusis planas (SDP} tapas 539
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paskirties objektams ir gyvenmamiesiems kiti trys  sklypai
gyvenamiesiemns pastatams statyti , tarp kuriy palickama servitutal
pravaZiavimams, inZineriniams tinklams ir kitoms gyventojy reikméms.
Vidiniai pravaZiavimai numatomi, kaip D kategorijos pagalbinés gatvés
(ramaus eismo gatvé, miSriam pés€iyjy, dviratininky ir $ios zonos
gyventojy lengvyjy automobiliy eismui su  greifio apribojyimais
(7enklais, specialia inZinerine {ranga ir kitais bidais), leistinas
transporto priemoniy statymas). Tarp pravaZiavimy raudonyjy linjy
numatomi 15 m atstumai, pravaziavimy plotis iki 6 m., numatoma iki 2
- ju eismo juosty po 3 m. plocio.

Teritorijoje numatomy automobiliy statymo vietu skaiius priimamas
ivertinus gyvenamojo komplekso automobiliy statymo viety apkrovimg
skirtingu paros metu ir komercinés dalies pobudi. DidZioji dalis
automobiliu (apie 90% viso reikalingo automobiliy kiekio) numatoma
laikyti automobiliy saugyklose po pastatais. PravaZiavimuose
numatomos laikinos automobiliu sustojimo vietos aptarnaujanéiam
transportui (taksi, greitoji, gaisriné, Swkshy iSvezimas ir ti) i
svediams.

Automobiliy stovéjimui planuojamoje teritorijoje numatoma apie 850
poZeminiy automobiliy stovéjimo viety. AntZemingje dalyje prie
Pilaités pr. jvaZiavimo numatoma 61 vieta. Sios parkavimo vietos
skiriamos lankytojams bei svediams, kuriems bus sudétinga patekti §
planuojamas pozemines automobiliy saugyklas. Rekomenduojama dali
automobiliy parkavimo viety jrengti vietiniuose pravaZiavimuose,
pravaziavimy raudonujy linijy ribose. Kadangi komercinés paskirties
patalpy kieki ir plotg $iuo metu {vertinti sudétinga, reikalingas
automebiliu viety skaidius skaiciuotas — 1.5 automobilio vienam
gyvenamajam butui, visa numatoma patalpy plota vertinant, kaip
gyvenama.

Rengiant pastaty techninius projektus biitina vadovautis STR
2.06.01:1999 _Miesty, miesteliy ir kaimu susisiekimo sistemos™ ir po
gyvenamaisiais  pastatais numatyti reikiama kieki poZeminiy
automobiliy saugykly viename ar pagal poreiki dviejuose poZeminiuose
automobiliy saugykly aukstuose.

11. UKINEI VEIKLAI PARRINDINIAI APRIBOJIMAI IR
SALYGOS

Numatyti Zemés ir miko specialiosiose salygose (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 05 02 nutarimas Nr.343, red. 1995 12 29 nutarimas
Nr.1640, 1998 03 24 nutarimo Nr.345 redakcija). Skyriai: I — ,,Ry$iy
liniju apsaugos zones™, II — ,Keliy sanitarinés apsaugos zonos®, VI -
,.Elektros linijy apsaugos zonos®, X - ,,Dyjotiekiy apsaugos zonos®,
XLVII - Silumos ir kardto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos®,
XLIX - ,Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
irenginiy apsaugos zonos™, LIl - DirvoZemio apsauga®.

Tarp skiypy statiniy biitina i3laikyti prieSgaisrinius atstumus pagal STR.
2.01.04:2004 , Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimal®, STR
2.01.06:2003 ,.Statiniy Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo Zaibo™, STR
2.02.01:2004 .Gyvenamieji pastatai®, STR 2.02.02:2004
. Visuomeninés paskirties statiniai, RSN 139-92 ,Pastaty ir statiniy
Zaibosauga™.

Kompieksas: Sklypo. esanéio Vilniaus m. sav.. Padekanidkiy vs. (kadastrinis Nr0101/0167:199, plotas 2006 /18 - SDP
3.6847 ha). detatusis planas {SDP)

Daiis; Aiskinamasis radtas, poveikio aplinkai vertinimas. 2006

Stadija: Sklypo detaiusis planas (SDP) Lapas 6139
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Rengiant statybos projektus, projektuojant busto visuma treciyjy
asmeny pagrystu interesy apsauga turi biiti ivertinta dviem aspektais:
treiyjy asmeny poveikis projektuojamiems pastatams ir ju aplinkai
sklype, taip pat ir §iu pastaty gyventojams; projektuojamo bisto
visumos poveikis tretiesiems asmenims. Bisto visumos projekto
spreadiniy, tarp ju ir Zeldiniy lokalizavimas neturi sumaZinti tre¢iyjy
asmeny sklypy ir gyvenamuyju patalpy insoliacijos parametry, nustatyty
STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai® ir STR 2.02.02:2004
_Visuomeninés paskirties statiniai®.

Rengiant statybos projektus privaloma vadovautis lietuvos Respublikos
Sveikatos apsaugos ministro 2004 08 19 jsakymu Nr.V-586
patvirtintomis sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo It reZimo
taisyklémis.

Ukiné veikla vykdoma nevirijant planuojamos iikinés veiklos poveikio
aplinkai Lietuvos Respublikos normatyvais (higienos normos HN 35-
1998 . Gyvenamosios aplinkos atmosferos ora terfiantiy medziagy
diziausia leidZiama koncentracija®, HN 33-1:2003 , Akustinis triukSmas.
Leidziami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos
bendrieji reikalavimai“) nustatyty didZiausios leidZiamos terSaly
koncentracijos atmosferoje.

Naujai projektuojamy pastaty atitvarinés konstrukeijos turi uZtikrinti
normine garso izoliacija, langai turi biiti jrengiami su stiklo paketais,
grindys vir§ tarpaukstiniy perdenginiy su garso izoliacija, atitvaros tarp
patalpy taip pat su garso izoliacyja. Pastaty garso klasé turi atitikti ne
maZesnius, kaip ,,C* klasés retkalavimus.

Pastaty patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui turi bitt
projektudjamos pagal HN 42:2004 ,,Gyvenamuyjy ir vieSos paskirties
pastaty mikroklimatas®. Ventiliacijos sistemos turi biiti projektuojamos
pagal STR 2.02.01:2004 reikalavirmus.

Projektuojant ir vykdant statybos darbus, statybai ir pastaty apdailai
numatyti ir naudoti medZiagas turinéias sveikatos apsaugos bei aplinkos
apsaugos ministerijy i§duotus atitikties sertifikatus.

12. SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniu pasekmes vertinti Siais aspektais:
urbanistiniu — aplinkosauginiu, kraStovaizdZio apsaugos, biologinés
{vairovés, gyventojy apripinimo infrastruktiira.

Detaliagjame plane numatoma optimizuoti teritorijos urbanistika,
harmoningai integruoti nauja uZsakyma | susikloséiusia erdvine
struktiira, maksimaliai ji pritaikant prie gamtos pasitlyty salyguy ir
tinkamai jas iSnaudoti. Statybiné veikla planuojamoje teritorijoje
reguliuojama tvarkomaisiais reglamentais, todél detaliojo plano
sprendiniai urbanistiniu aspektu yra teigiami.

Kradtovaizdzio apsaugos sprendiniai vertinami teigiamat, nes pletojant
iikine ir kitokia veikla nebus bloginama teritorijos kraStovaizdzio fiziné
biiklé bei estetiné verté.

Nagrinéjamas sklypas yra neapZeldintas, todél neigiamo poveikio
esamiems Zeldiniams nebus. [rengiant apzeldinima sklype, numatoma
sodinti naujus medzius. Numatyti prikiausomyjy Zeldynu plotus ne

Kompleksas: Sklypo, esanéic Vilniaus m. sav., PadekaniSkiy vs. (kadastrinis Nr.0101/0167:199, plotas 2006 /18 - SDP
5.6847 ha), detalusis planas (SDP)

Dalis: Aiskinamasis tastas, poveikio aplinkai vertinimas. 2006

Stadija: Sklypo detalusis plaras (SDP) Lapas 7159
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maziau 25% uZstatomo sklypy ploto ar pagal tuo metu galiojandius
normatyvus.

Aplinkos apsaugos ir aplinkos kokybés aspektais sprendiniai neigiamos
itakos nedaro, nes:

- Visus inZinierinius tinkius ir {renginius siiloma statyti bei
eksploatuoti kiek galima maZiau paZeidziant aplinka ir pavirSinius
vandenis;

- PoZeminio vandens apsaugojimu nuo uzterdimo, tinklai turi biti
laikantis normomis nustatyty atstumy tarp geriamo vandentiekio
tinkly ir kity tinkhy.

- Visos atlickos numatomos norminiy akty numatyta tvarka.
Buitines ir komunalines atliekas sifiloma surinkti ir i8veZti |
sgvartyna.

Statybos metu bus vykdomi Zemés darbai, kuriy metu numatoma
nukasta derlinga dirvoZemio sluoksnj i3saugoti, o darbams pasibaigus
panaudoti teritorijos tvarkymo darbams.

Biologinés {vairovés aspektu sprendiniai teigiami, nes:

- Planuojamos uZstatymo zonos sklype, sklypo tvarkymo
reglamentai nepriestarauja Specialiyju Zemés ir misko naudojimo
salygy reikalavimams;

- Del statybinés veiklos reljefas nepatirs rySkesniy pasikeitimy, 31
veikla nesukels nepageidaujamy erozijos ir kity degradacijos
procesy;

- Sprendiniy pasekmeés pozityvios teritorijos estetiniy vaizdy
aspektu, numatomas sklypo apZeldinimo kokybinis pagerinimas;

- Neigiamo poveikio biologinei {vairovei nebus, nes zona kur
planuojamas uZstatymas, néra apaugusi natiiraliomis bendryjomis;

- Projekto sprendiniy pasekmés gamtos iStekliy apsaugos aspektu
teigiamos, nes projektuojamoje teritorijoje gruntiniy vandeny
uzteritumas nepakis, nauji statiniai bus prijungti prie
centralizuoty miesto tinkly.

- Visos nuotekos nuo dangomis padengty pavir$iy turi biti
surenkamos | nuoteky tinklus.

Projekto sprendiniy pasekmés oro kokybei vertinamos pozityviai, nes
naujy stacionariy atmosferos tarjos Saltiniy projektuojamoje teritorijoje
néra ir neprojektuojama.

Gyventoju  apriipinimo  infrastruktiira pasekmés prognozuojamos
teigiamos, nes:

Numatomu uZstatymu sprendZiamos gyventojy apriipinimo
gyvenamuoju plotu problemos;

- Pastadius pastatus, bus sutvarkyta teritorija, jrengti kiety dangy
privaZiavimai ir pésciyju bei dviragiy takai, jrengtos poilsio ir
vaiky zaidimy aikstelés, apzeldinta teritorija bei jrengta kita
gerbivio sutvarkymo infrastrukttra;

- Komplekse bus numatyta reikiamas kiekis vaiku ugdymo istaigy
bei komerciniy — visuomeniniy patalpy, reikalingy komplekso bet
aplinkiniy sklypu gyventojy poreikiams.

Kompleksas: Sklype. esantio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kadastiinis Nr.OL0i/0167:199, plotas 2006 /18 - SDP
5.6847 ha), detalusis planas (SDP)

Dalis: Aiskinamasis radtas, poveikio aplinkai vertinimas. 2006

Stadija: Sklypo detalusis planas (SDP) Lapas 8139
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Projekto vadovas:

Kompleksas: Skiypo, esandio Vilniaus m. sav.. Padekaniskiu vs. (kadastrinis Nr.0101/0167:199. plotas 2006 /18 - SDP
3.6847 ha), detalusis planas (SDP)

Dais: Aiskinamasis rastas, poveikio aptinkai vertinimas. 2006

Stadija: Sklypo detalusis planas (SDP) Lapas 9189
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

) SPRENDIMAS
DEL SKLYPO PADEKANISKIU VS., VILNIUJE, DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2008 m. sausio 23 d. Nr. 1-364
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2004,
Nr. 21-617), Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m. gruodzio 6 d. sprendimu Nr. 1-1451
,Dél Tarybos 2006-04-26 sprendimo Nr. 1-1130 ,,Dél paramos socialinés infrastruktiiros plétrai
dydziy patvirtinimo* pakeitimo® ir atsizvelgdama j Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2006 m. liepos 13 d. jsakymag Nr. 30-1328 ,,D¢l Paramos sutarties dél infrastruktiiros
teritorijy jrengimo ir perdavimo Savivaldybés nuosavybén, kei¢iant zemés sklypo tvarkymo
ir naudojimo rezimg, ir Paramos sutarties dél infrastruktiros teritorijy jrengimo ir perdavimo
Savivaldybés nuosavybén, keiCiant teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima ir ja dalijant
ar planuojant kelis sklypus, formy tvirtinimo®, Vilniaus miesto savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Patvirtinti sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:199) Padekaniskiy vs., Vilniuje, detalyjj plana
ir jo sprendinius (pagal pridedamg brézinj):

1.1. sklypo Nr. S-1:

1.1.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.1.2. naudojimo buda ir pobiidj — komercinés ir gyvenamosios mazaaukstés statybos
(indeksai K1, G1);

1.1.3. ribas ir plota — apie 3451 (trijy tiikstan¢iy keturiy Simty penkiasdeSimt vieno) kv. m;

1.1.4. statiniy aukstj — iki 3 aukSty, jskaitant mansarda;

1.1.5. statiniy auks$tj nuo Zemés pavirsiaus — iki 13 m;

1.1.6. statinio aukscio absoliuting altitude — iki 170 m;

1.1.7. uzstatymo tankj — iki 40 proc.;

1.1.8. uzstatymo intensyvuma — iki 1,2;

1.1.9. dalies, pazymétos skaiCiais 1, 2, 22, 23, 24,11, 12, 25, 14, (1), (2), (3), (4), (5), (6),
(7), (8), (1), apie 1110 (vieno tiikstan¢io vieno Simto deSimties) kv. m servitutg vaziavimo keliui,
dviraCiy takams, Saligatviams ir inZineriniams tinklams tiesti bei eksploatuoti;

1.2. sklypo Nr. S-2:



1.2.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.2.2. naudojimo biida ir pobiidj — gyvenamosios daugiaaukstés ir komercinés statybos
(indeksai G2, K1);

1.2.3. ribas ir plotg — apie 10025 (deSimties tukstanciy dvideSimt penkiy) kv. m;

1.2.4. statiniy aukstj — 4—7 auksty, jskaitant mansarda;

1.2.5. statiniy aukstj nuo Zemés pavirsiaus — 15-25 m;

1.2.6. statinio aukscio absoliuting altitude — iki 182 m;

1.2.7. uzstatymo tankj — iki 35 proc.;

1.2.8. uzstatymo intensyvumg — iki 1,4;

1.2.9. dalies, pazymétos skaiciais 2, 15, 16, 21, 22, (9), (10), (13), (14), apie 3981 (trijy
tikstan¢iy devyniy Simty aStuoniasdeSimt vieno) kv. m servitutg vaziavimo keliui, dviraciy takams,
Saligatviams ir inzineriniams tinklams tiesti bei eksploatuoti;

1.2.10. dalies S-2A:

1.2.10.1. statiniy aukstj — 4—7 auksty, jskaitant mansarda;

1.2.10.2. statiniy aukstj nuo Zemés pavirsiaus — 15-25 m;

1.2.10.3. statinio auksc¢io absoliuting altitude — iki 182 m;

1.2.11. dalies S-2B:

1.2.11.1. statiniy aukstj — 4—6 auksty, jskaitant mansarda;

1.2.11.2. statiniy aukstj nuo Zemés pavirsiaus — 15-22 m;

1.2.11.3. statinio auks$¢io absoliutine altitude — iki 179 m;

1.2.12. dalies S-2C:

1.2.12.1. statiniy aukst] — iki 7 aukSty, jskaitant mansarda;

1.2.12.2. statiniy aukstj nuo zemés pavirSiaus — 25 m;

1.2.12.3. 50 (penkiasdeSimties) kv. m degalinés apsaugos zona (gyvenamosios paskirties
pastaty statyba negalima);

1.3. sklypo Nr. S-3:

1.3.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.3.2. naudojimo biida ir pobud] — gyvenamosios daugiaaukstés ir komercinés statybos
(indeksai G2, K1);

1.3.3. ribas ir plota — apie 10584 (deSimties tukstanciy penkiy Simty astuoniasdeSimt
keturiy) kv. m;

1.3.4. statiniy aukstj — 4—7 auksty, jskaitant mansarda;

1.3.5. statiniy aukstj nuo Zemés pavirsiaus — 15-25 m;

1.3.6. statinio aukscio absoliuting altitude — 181 m;

1.3.7. uzstatymo tankj — iki 35 proc.;



1.3.8. uzstatymo intensyvumg — iki 1,4;

1.3.9. dalies, pazymétos skaiciais 16, 17, 20, 21, (15), (16), (19), (20), apie 3773 (trijy
tikstanciy septyniy Simty septyniasdesimt trijy) kv. m servitutg vaziavimo keliui, dviraciy takams,
Saligatviams ir inZineriniams tinklams tiesti bei eksploatuoti;

1.3.10. dalies S-3A:

1.3.10.1. statiniy aukstj — 4—7 aukSty, jskaitant mansarda;

1.3.10.2. statiniy aukstj nuo Zemés pavirsiaus — 15-25 m;

1.3.10.3. statinio auks¢io absoliuting altitude — iki 181 m;

1.3.11. dalies S-3B:

1.3.11.1. statiniy aukstj — 45 auksty, iskaitant mansarda;

1.3.11.2. statiniy aukstj nuo Zemés pavirsiaus —15-19 m;

1.3.11.3. statinio auks$¢io absoliutine altitude — iki 175 m;

1.4. sklypo Nr. S-4:

1.4.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.4.2. naudojimo buda ir pobud] — gyvenamosios daugiaauks$tés ir komercinés statybos
(indeksai G2, K1);

1.4.3. ribas ir plotg — apie 9398 (devyniy tikstanciy trijy Simty devyniasdeSimt astuoniy) kv.
m;

1.4.4. statiniy aukstj — 3—7 auksty, jskaitant mansarda;

1.4.5. statiniy aukstj nuo zemés pavirSiaus — 13-25 m;

1.4.6. statinio aukscio absoliuting altitudg — 180 m;

1.4.7. uzstatymo tankj — iki 40 proc.;

1.4.8. uzstatymo intensyvuma — iki 1,4;

1.4.9. dalies, pazymétos skaiciais 17, 18, (22), (21), (26), (25), 19, 20, apie 2327 (dviejy
tikstanciy trijy Simty dvideSimt septyniy) kv. m servituta vaziavimo keliui, dviraciy takams,
Saligatviams ir inZineriniams tinklams tiesti bei eksploatuoti;

1.4.10. dalies S-4A:

1.4.10.1. statiniy aukstj — 4—7 auksty, jskaitant mansarda;

1.4.10.2. statiniy aukstj nuo Zemes pavirsiaus — 15-25 m;

1.4.10.3. statinio aukscio absoliuting altitude — iki 180 m;

1.4.11. dalies S-4B:

1.4.11.1. statiniy aukstj — 3—4 auksty, jskaitant mansarda;

1.4.11.2. statiniy aukstj nuo Zemés pavirsSiaus —13-16 m;

1.4.11.3. statinio aukscio absoliuting altitude — iki 171 m;

1.5. sklypo Nr. S-5:



1.5.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.5.2. naudojimo biidg ir pobudj — bendro naudojimo teritorijos (indeksas B3);

1.5.3. ribas ir plotag — apie 14820 (keturiolikos tiikstanciy aStuoniy Simty dvideSimties) kv.
m;

1.5.4. dalies, pazymétos skaiciais 26, (27), (28), (29), apie 69 (SeSiasdeSimt devyniy) kv. m
servitutg inzineriniams tinklams tiesti ir eksploatuoti;

1.6. sklypo Nr. S-6:

1.6.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.6.2. naudojimo btidg ir pobuidj — susisiekimo ir inzinerinés infrastruktaros (indeksas I);

1.6.3. ribas ir plotg — apie 1663 (vieno tukstancio SeSiy Simty SeSiasdesimt trijy) kv. m;

1.7. sklypo Nr. S-7:

1.7.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.7.2. naudojimo buidg ir pobtdj — susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros (indeksas I);

1.7.3. ribas ir plota — apie 96 (devyniasdesimt SeSiy) kv. m;

1.8. sklypo Nr. S-8:

1.8.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.8.2. naudojimo buidg ir pobtdj — susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros (indeksas I);

1.8.3. ribas ir plota — apie 6808 (Sesiy tukstanciy astuoniy Simty astuoniy) kv. m.

2. Jgalioti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojg Jong
Urbanaviciy pasirasSyti Paramos sutartj d¢l 1.6, 1.7, 1.8 punktuose nurodyty sklypy infrastrukturos
teritorijy jrengimo ir perdavimo Savivaldybés nuosavybén (sutarties projektas pridedamas).

3. Ipareigoti Miesto plétros departamentq:

3.1. jtraukti j statinio projektavimo salygy savada reikalavimus, susijusius su detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimu, ir esamy ar biitiny naujy inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy,
reikalingy suplanuotiems statiniams funkcionuoti, i§plétimo ar nutiesimo sutartis tarp ty tinkly,
komunikacijy savininko ir statytojo (detaliojo plano jgyvendintojo);

3.2. i8duoti statytojui (detaliojo plano jgyvendintojui) statybos leidimg tik pasiraSius 2
punkte nurodytg sutartj.

4. Sitlyti Miesto plétros departamentui iSduoti statytojui (detaliojo plano jgyvendintojui)
statybos leidimg pasirasSius paramos socialinés infrastruktiiros plétrai sutart;.

5. Nustatyti, kad:

5.1. planavimo organizatorius patvirtintg detalyji plang nustatyta tvarka turi jregistruoti
Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre;

5.2. sklypy ribos ir plotai gali buti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;



5
5.3. sklypy uzstatymas galimas tik jrengus inZineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktiirg,

numatytg detaliajame plane.

Meras Jum |



AISKINAMASIS RASTAS

Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy v.s. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199,
plotas 5,6847 ha), detaliajame plane (patvirtinta Vilniaus miesto tarybos 2008-01-23d.
sprendimu Nr.1-364), nustatyto teritorijos tvarkymo rezimo (statybos zony, statybos riby ir
servituty galiojimo zonos) reikalavimy tikslinimas parengtas laikantis LR jstatymy, statybos
techniniy reglamenty, normy ir taisykliy, prieSgaisriniy, sanitariniy, aplinkosauginiy ir
ekologiniy reikalavimy, uzsakovo programos ir nepazeidzia valstybés, visuomenés ir treciyjy
asmeny interesy.

PAGRINDINIU NORMATYVINIU STATYBOS TECHNINIU DOKUMENTU
SARASAS

LR Statybos jstatymas;

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Zemés Istatymas;

LR Teritorijy planavimo jstatymas;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai;
STR1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés. 2014-01-02 Nr.D1-8.

BENDRIEJI DUOMENYS
Statytojas — AB ,,SKV-VALDA*, a.k. 302973871

Projektuotojas — UAB ,,Ademo grupé”, a.k. 303194385
Projekto vadové — Rl MR kval. atest. A1082

Projekto pavadinimas — Prekybos paskirties pastato Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs., Zemés
sklypuose kad. Nr.0101/0167:2203, Nr.0101/0167:2204, Nr.0101/0167:2205,
Nr.0101/0167:2206 statybos projektas.

Adresas - Vilniaus m. sav., Padekaniskiy v. s.

2018-11 |DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
PROJEKTO PAVADINIMAS
ADVIC E | ENGINEER UAB
KVAL. DOK. HD m ADEMO GRUPE” | SKLYPO, ESANCIO VILNIAUS M. SAV., PADEKANISKIY VS. (KAD. NR.

oEsion|MANAGE info@adem Lt 0101/0167:199, PLOTAS 5,6847 HA), DETALIOJO PLANO STATINIY
STATYBOS ZONY, RIBY IR SERVITUTY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE

S-1 (KAD. NR. 0101/0167:2204), S-2 (KAD. NR. 0101/0167%:2205),

ATESTATAS | PAREIGOS VARDAS PAVARDE ARASAS S-3 (KAD. NR. 0101/0167:2206), S-4 (KAD. NR. 0101/0167:2203
A1082 [PV R - S DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
ARCH. Al S . .
AISKINAMASIS RASTAS 0
KALBA | STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO_ZYMUO LAPAS | LAPY
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1)

Projektavimo stadija — Sklypo, esanio Vilniaus m. Sav., Padekaniskiy vs. (kad. Nr.
0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statiniy statybos zony ir riby koregavimas
sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 (kad. Nr. 0101/0167:2205), S-3 (kad. Nr.
0101/0167:2206), S-4 (kad. Nr. 0101/0167:2203).

Statybos riisis — naujo statinio statyba.
Statinio kategorija — ypatingas statinys.

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano koregavimo riba sutampa su Zzemés sklypy kad. Nr.0101/0167:2203,
Nr.0101/0167:2204, Nr.0101/0167:2205, Nr.0101/0167:2206 ribomis, kuriy teritorijoje
numatoma pastato statyba.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti (statybos riby ir statybos zony, servituty
galiojimo zony tikslinimas), vadovaujantis suderintais Prekybos paskirties pastato
Vilniaus m. sav., PadekaniSkiy vs., Zemés sklypuose kad. Nr.0101/0167:2203,
Nr.0101/0167:2204,  Nr.0101/0167:2205,  Nr.0101/0167:2206  statybos  projekto
projektiniais pasialymais (PP) (pritarta Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Miesto plétros departamente 2018.10.24d. Reg.Nr.SPP518/18).

SKLYPAS S-1
Zemés sklypo kadastro numeris - Kad. Nr. 0101/0167:2204, unikalus Nr. 4400-1591-4886.

Sklypo adresas — Vilnius. Adresas objektui nesuteiktas.
Pagrindiné tiksliné sklypo naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas — Gyvenamosios teritorijos (pobiidis — mazaauks&iy
gyvenamyjy namy statybos); Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklypo plotas — 0,3450 ha.
Nuosavybés teisé - AB ,,SKV-VALDA*.
Esami servitutai:

Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé jrengti ir eksploatuoti inzinerinius tinklus zemés sklypo
dalyje.

Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé neatlygintinai naudotis pés¢iyjy taku, vaziuoti transporto
priemonémis.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
I. Rysiy linijy apsaugos zonos;
V1. Elektros linijy apsaugos zonos;
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos;
XLVIIL Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Zemés sklype esantys pastatai: Sklype pastaty néra.
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SKLYPAS S-2
Zemés sklypo kadastro numeris - Kad. Nr. 0101/0167:2205, unikalus Nr. 4400-1591-5261.

Sklypo adresas — Vilnius. Adresas objektui nesuteiktas.
Pagrindiné tiksliné sklypo naudojimo paskirtis — Kita.

Zemeés sklypo naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos; Gyvenamosios
teritorijos (pobudis — daugiaaukséiy ir aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos).

Zemeés sklypo plotas — 1,0020 ha.
Nuosavybés teisé - AB ,,SKV-VALDA*.
Esami servitutai:

Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé¢ jrengti ir eksploatuoti inzinerinius tinklus zemés sklypo
dalyje.

Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé neatlygintinai naudotis pés€iyjy taku, vaZiuoti transporto
priemonémis.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
I. Ry$iy linijy apsaugos zonos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
VIII. Kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos;
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos;
XLVIIL Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Zemés sklype esantys pastatai: Sklype pastaty néra.

SKLYPAS S-3
Zemés sklypo kadastro numeris - Kad. Nr. 0101/0167:2206, unikalus Nr. 4400-1591-5940.

Sklypo adresas — Vilnius. Adresas objektui nesuteiktas.
Pagrindiné tiksliné sklypo naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos; Gyvenamosios
teritorijos (pobudis — daugiaaukséiy ir aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos).

Zemeés sklypo plotas — 1,0580 ha.
Nuosavybés teisé - AB ,,SKV-VALDA*.
Esami servitutai:

Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé neatlygintinai naudotis pés¢iyjy taku, vaziuoti transporto
priemonémis zemeés sklypo dalyje.
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- Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé jrengti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus Zemés sklypo
dalyje.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos:
L. Ry$iy linijy apsaugos zonos;
VL. Elektros linijy apsaugos zonos;
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos;
XLVIIL Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Zemeés sklype esantys pastatai: Sklype pastaty néra.

SKLYPAS S-4
Zemés sklypo kadastro numeris - Kad. Nr. 0101/0167:2203, unikalus Nr. 4400-1591-1436.

Sklypo adresas — Vilnius. Adresas objektui nesuteiktas.
Pagrindiné tiksliné sklypo naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos; Gyvenamosios
teritorijos (pobtdis — daugiaauks¢iy ir auk$tybiniy gyvenamyjy namy statybos).

Zemés sklypo plotas — 0,9394 ha.
Nuosavybés teisé - AB ,,SKV-VALDA*.
Esami servitutai:

- Servitutas (vieSpataujantis) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas.

- Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teisé¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku.

- Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé neatlygintinai naudotis pés¢iyjy taku, vaziuoti transporto
priemonémis zemés sklypo dalyje.

- Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé jrengti ir eksploatuoti inzinerinius tinklus Zemés sklypo
dalyje.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
I. Rys$iy linijy apsaugos zonos;
V1. Elektros linijy apsaugos zonos;
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos;
XLVIIL Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;

Zemés sklype esantys pastatai: Sklype pastaty néra.
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2) Esama situacija:

Projektuojamo pastato teritorija yra vakarinéje miesto dalyje, Pilaités senitnijoje, greta B1
kategorijos gatvés (Pilaités pr. Siaurinéje puséje projektuojamo objekto atzvilgiu). IS vakary ir
ryty pusés gretimybés — infrastruktaros teritorijos (Padekaniskiy g. i$ vakary pusés, detaliuoju
planu suplanuota Pilkalnio g. i$ rytinés puseés), is piety pusés — gyvenamoji teritorija.

? . | S o | .o \ PAS |

W -

pS

Paveikslas 1. Situacijos schema (duomenys: regia.lt)

3) Bendrasis planas

Paveikslas 2. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015
mety pagrindinio bréZinio
(duomenys: vilnius.It)
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Pagal galiojantj Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang iki 2015 mety,
zemés sklypai, kuriuose yra numatom pastato statyba, patenka j vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamajg teritorija (funkcing zona).

Techninio projekto (TP) sprendiniai neprieStarauja galiojancio Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams.

Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai:

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORDOS BENDRASIS PLANAS K| 2015 METY

BENDROJO PLANO PAGRINDINIO BREZINIO REGLAMENTY LENTELE 3186

1 2 3 A 5 é 7 8 9
Vidutinio v istatymo Miér bs teritorijos, * Migky Okio paskirtes; <0 >10 >3 Gyvenamosios paskir tes <do.
Intensyvumo Kurioze dominuoja * Kibs paskinties siypans <038
gyvenamosios gyvenamoji vekia gyvenamosios lerilonijos, (negyvenamosios pazkibes
teritor jos kartu 2y jos visvomeninés paskinies =20)
aptamavimui lerilonjos,
rekalinga kKomercinds paskirties
socialine, paslougy objekly terilorijos,
¥ Kita infostnkiira inZinerinés inkastnkiiros
leritonjos,
rekreacinés teritorijos,
bandro naudo)imo
leritorjos.

4) Detalusis planas

Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiu v.s. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199,
plotas 5,6847 ha), detalusis planas patvirtintas Vilniaus miesto tarybos 2008-01-23d.
sprendimu Nr.1-364..

Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas
5,6847 ha), detaliojo plano sprendiniai koreguojami sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204),
S-2 (kad. Nr. 0101/0167:2205), S-3 (kad. Nr. 0101/0167:2206), S-4 (kad. Nr. 0101/0167:2203).

Galiojanc¢io detaliojo plano sprendiniai su teritorijos tvarkymo rézimo reikalavimais
pateikiami brézinyje - 180115-DP-B.001, Galiojanc¢io detaliojo plano pagrindinis brézinys
“Teritorijos uzstatymo reglamentai* su sprendiniy koregavimo riba, M1:1000.

3 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimas

Vadovaujantis Teritorijy planavimo [statymu bei Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis (LR aplinkos ministro Isakymas 2014.01.02d. Nr.D1-8,
Vilnius), techninio projekto (TP) rengimo etape numatomas galiojan¢io detaliojo plano
koregavimas, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy.

Detaliojo plano korekttiros tikslas — racionaliai suplanuoti uzstatyma teritorijoje, kurioje
numatoma pastato statyba su automobiliy parkavimu, pésciyjy takais bei apzeldintomis
zonomis, keiciant (koreguojant) statiniy statybos ribas, uzstatymo zonas bei servituty galiojimo
zonas.
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Techninio projekto (TP) rengimo etape numatoma koreguoti detaliuoju planu
nustatytas: statiniy statybos zonas, statybos ribas ir servitutus, nepazeidziant Teritorijy
planavimo jstatymo 6 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatytos tvarkos.

Sklypo, esan¢io Vilniaus m. sav., Padekaniskiy v.s. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199,
plotas 5,6847 ha), detaliojo plano (patvirtinta Vilniaus miesto tarybos 2008-01-23d.
sprendimu Nr.1-364.) sprendiniai suplanuotoje teritorijoje yra jgyvendinami etapais.

Detaliuoju planu suformuotame Zemés sklype S-8 (InZinerinés infrastrukttiros teritorijos)
suplanuota Pilkanio gatvé yra statoma (SLD Nr.2018.09.05d.Nr.LSNS-01-180905-01094).

Pilaités pr. rekonstrukcija, pagal detaliojo plano sprendinius, numatoma etapais kartu su
inzineriniy tinkly jrengimu. Sklypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy v.s. (kadastrinis Nr.
0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano susisiekimo dalies sprendiniai ir inzineriniai
tinklai nekoreguojami.

Deliuoju planu suformuotuose sklypuose S-1, S-2, S-3, S-4 (kad. Nr.0101/0167:2203,
Nr.0101/0167:2204, Nr.0101/0167:2205, Nr.0101/0167:2206) uzstatymas numatomas dviem
etapais. Detaliojo plano sprendiniai techninio projekto (TP) rengimo etape koreguojami
siekiant jgyvendinti pirmojo etapo statybos programg pagal parengtus projektiniais pasitilymais
(PP) (pritarta Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamente
2018.10.24d. Reg.Nr.SPP518/18).

Detaliojo plano koregavimu numatoma:

Zemés sklypy S-1, S-2, S-3, S-4 uzstatyti leidziamos zony, statybos riby, sevituty
koregavimas. Detaliuoju planu nustatyti visi Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai
nekeiciami.

Rengiant techninj projekta uztikrinami normatyviniai atstumai iki sklypo ribos,
vadovaujantis galiojanciais teisés akty reikalavimais.

Rengiant statiniy techninj projekta automobiliy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Rengiant techninj projekta uztikrinama priklausomyjy zeldyny norma vadovaujantis
"Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas” (LR aplinkos ministro 2007-
12-21 jsakymas Nr. D1-694).

Gaisriné sauga

Gaisrinés saugos sprendiniai parengti vadovaujantis normatyviniais dokumentais,
uztikrinami gaisrinés technikos privaziavimai ir yra laikomasi "Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai™ nuostaty bei kity gaisring sauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

Privaziavimui prie pastato ir naujai projektuojamy gaisriniy hidranty naudojami esami
tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti bei projektuojamas
privaziavimo kelias (ne mazesni, kaip 3,5m plocio), islaikant ne didesnj kaip 25 m atstumg iki
pastatato. Automobilinéms kopécioms pastatyti prie pastato privaziavimai neprojektuojami,
kadangi aukSciausio aukSto grindy altitudé mazZesné kaip 15m.. Pasiekiamumas vertinamas
pastatomomis ugniagesiy kopéciomis. AukSciausio aukSto grindy altitudé nuo gaisriniy
automobiliy prievaziavimo vietos - 5,55m.

Artimiausia valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba, Vilniaus APGV 1-oji komanda,
R. Jankausko g. 2, kuri randasi 7,0 km atstumu. Valstybiné prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba turi
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pakankamai technikos ir jrangos bei personalo ir yra tinkamai apriipinta ir parengta galimiems
incidentams objekte likviduoti (turima visa reikiama technika gaisrams gesinti bei gelbéjimo
darbams atlikti).

Maziausi prieSgaisriniai atstumai nuo statiniy ir kitos paskirties pastaty, priklausomai nuo
ugniai atsparumo pateikiami lenteléje.

Pastato ugniai atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsaprumo ugniai laipsnis
laipsnis | I "

| 6 8 10

Salia projektuojamo pastato maZesniu, kaip 10 m atstumu pastaty néra. Normatyviniai
atstumai tarp gretimy pastaty ir numatomo statyti - islaikomi. Projektuojamas pastatas j greta
esancios degalinés apsaugos zong nepatenka.

Projektuojamas pastatas | atsparumo ugniai laipsnio, 3 gaisro apkrovos kategorijos.
Stogas — Broor (t1) klasés, kuriam taikomi LST EN 13501 reikalavimai.
Nustatomi reikalavimai kosntrukcijoms:

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijy elementy (turin¢iy ugnies
° atskyrimo ir (ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne mazesnis kaip (min.)
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() Konstrukcijoms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip B—s3, d2 degumo klasés statybos produktai.

@ Atsparumo ugniai reikalavimai lauko sienoms netaikomi, Kai statinio auks¢iausio auksto grindy altitudé nevirsija 6 m;
kai visame pastate jrengta automatiné gaisry gesinimo sistema.

® Stoga laikan¢ioms konstrukcijoms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip B-s3, d2 degumo klasés statybos produktai.

Apskaiéiuotas gasirinio skyriaus plotas — 21755,8 kv/m. DidzZiausio auksto plotas — 8773,96 kv/m
(leidziamas gaisrinio skyriaus plotas nevir§ijamas).

Gaisro zidinio aptikimui ir Zzmoniy saugai pastate uztikrinti projektuojama A tipo gaisro aptikimo ir
signalizavimo sistema.

Gaisro gesinimas numatomas i§ ne maziau kaip dviejy hidranty esanciy ziediniame vandentiekyje, |
kategorijos patikimumo tinkle. Atstumas iki gaisriniy hidranty sakiCiuojant jj pagal ugnaigesiy
tiesimg vandens linija nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko
numatytas ne didesnis kaip 200m. Kievienas hidrantas uztikrina 30 I/s vandens tiekimg gaisro metu,
gesinimo trukmé 3 valandos. Uztikrinams vandens kiekis — 324 kub.m..

Rengiant techninj projekta treciyjy asmeny interesai nepazeidziami.
Projekto vadové R. MR (atest. Nr.A1082
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Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos Dl NIl igaliojimy*
1.1.8 papunk¢iu,

tvirtinu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. sausio 23 d. sprendimu
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AlSkinamasis rastas
1. IVADAS

1.1 Planuojama teritorija:

Zemes sklypai ties Pilaités prospekto ir GiluZio gatvés sankirtos. Zemés sklypo kadastro Nr.
0101/0167:2203, Zemés sklypo plotas — (.9394 ha, Zemés skiypo kadastro Nr. 0101/0167:2204, Zemés
sklypo plotas — 0.3450 ha, Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0167:2205, Zemés sklypo plotas ~ 1.0020
ha, Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0167:2206, zemés sklypo plotas — 1.0580 ha.

1.2 Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto iniciatoriai:  AB "SKV-VALDA”.
1.3 Zemés sklypo formavimo ir pertvarkyme projekto organizatoriai: Vilniaus miesto savivaldybe.

1.4 Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto priziiivinti institucija: NZT Zemés tvarkymo

planavimo skyrius.

1.5 Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengéjas: Jelenos Jakubovid ind.veikla.

1.6 Zemeés skiypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo pagrindas:
v VMSADP jsakymas 2017-10-25, Nr. A30-2918.

Projektas parengtas vadovaujantis:

v" Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;
v" Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

v" Lietuvos Respublikos Zemés Gikio ministro ir LR aplinkos ministro 2004-10-04 jsakymu Nr.
3D-452/D1-513 ,Dél Zemés sklypu formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*(2014-01-2 jsakymo Nr. 3D-1/D1-1 nauja redakcija),
patvirtintomis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklémis;

v" Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento 2017-11-08
iSduotais projekto rengimo reikalavimais Nr.A648-602/17(2.14.2.12-MP8);

v Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2007-02-14 sprendimu Nr. 1-1519;

v Zemés sklypo (kad.Nr.0101/0167:199) Padekaniskiy v.s. detalioju planu, patvirtintu Vilniaus
miesto tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364;

v Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés meén. 12 d. nutarimu nr. 343 ,Dél
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo®.

1.7 Planavimo tikslai:

V' Pertvarkyti Zemés sklypus juos sujungiant ir padalijant.
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1.8 Projekto rengimo reikalavimai:

v" Servitutus nustatyti, naikinti arba keisti pagal LR civilinio kodekso 4 knygos Il dalies VII
skyriy, LR Zemés jstatymo 23 straipsnj, LR Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimg Nr.
1289 ,.Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo™;

v" Nepazeisti tre¢iyjy asmeny teiséty interesy, susijusiy su projekto rengimu;

(\

Projekto vieSo svarstymo su visuomene tvarka supaprastinta;
v" Projektas rengiamas ant inZinerinio topografinio pagrindo M 1:1000 kartu su georeferencinio

pagrindo informacija.

2. ESAMOS PADETIES ANALIZE
2. 1. Sklypo iSdéstymuas.:

Nagrinéjama teritorija apima Zemés sklypus ties Pilaités prospekto ir GiluZio gatvés sankirtos, |
kurig patenka kitos paskirties komercinés paskirties objekty teritorijos ir daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijy naudojimo biidy Zemés sklypai (kad.Nr. 4101/0167:2203; kad. Nr.0101/0167:2204;
kad.Nr. 0101/0167:2205 ir kad.Nr. 0101/0167:2206). Zemés sklypy savininkas — AB ,,SKV-VALDA”.
Sklypams atlikti kadastriniai matavimai.

Plotas (skl.kad.nr.0101/0167:2204) NT registro centinio duomeny banko i§rage — 0,3450 ha; Zemés
tkio naudmenuy nasumo balas - 40,0; Zemés iikio naudment) plotas : ariama — 0,2340ha;

keliy plotas — 0,1110ha.
Zemés sklypo pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — Kita; naudojimo biidas — Komercinés
paskirties objekfy teritorijos/ Gyvenamosios teritorijos — Mazaauks€iy gyvenamuyjy namy statybos.

Remiantis V] Registry centras duomenimis planuojamoje teritorijoje yra nustatytos sekanéios
specialiosios naudojime salygos:

I- Ry$iy linijy apsaugos zonos;

VI- Elektros linijy apsaugos zonos;

IX- Duyjotiekiy apsaugos zonos;

XLVIII - Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly aps.zonos;

XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly it jrenginiy apsaugos zonos.

Zemés sklype registruoty statiniy néra.
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Zemés sklype nustatyti servitutai::
Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) Teisé neatlygintinai naudotis pés¢iyjy taku, vaziuoti
transporto priemonémis, kodas 201 —0,1110ha;

Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) Teisé jrengti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus Zemés
sklypo dalyje, kodas 92 — 0,1110ha.

Plotas (skl.kad.nr.0101/0167:2205) NT registro centinio duomeny banko i§rade — 1,0020 ha; Zemés
tikio naudmeny naumo balas — 40,0; Zemés ikio naudmeny plotas : ariama — 0,603%ha;
keliy plotas — 0,3981ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita; naudojimo biidas — Komercinés
paskirties objekty teritorijos/ Gyvenamosios teritorijos — Daugiaauks€iy ir aukstybiniy gyvenamyjy
namy statybos gyvenamyjy namy statybos.

Remiantis V] Registry centras duomenimis planuojamoje teritorijoje yra nustatytos sekanéios
specialiosios naudojimo sglygos:

I- Ry3iy linijy apsaugos zonos;

VI- Elektros linijy apsaugos zonos;

VIII - Kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos;

IX- Dujotiekiy apsaugos zonos;

XLVIII - Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly aps.zonos;

XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly it jrenginiy apsaugos zonos.

Zemeés sklype registruoty statiniy néra.

Zemés sklype nustatyti servitutai::

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) Teis¢ neatlygintinai naudotis pésCiyjy taku, vaZiuoti
transporto priemonémis, kodas 201 —0,3981ha;

Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) Teisé jrengti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus Zemés
sklypo dalyje, kodas 92 — 0,3981ha.

Plotas (skl.kad.nr.0101/0167:2206) NT registro centinio duomeny banko iSrase — 1,0580 ha; Zemés
iikio naudmeny nasumo balas — 40,0; Zemés tikio naudmeny plotas : ariama — 0,6807ha;

keliy plotas — 0,3773ha.
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Zemés sklypo pagrindingé Zemés naudojimo paskirtis — Kita; naudojimo biidas — Komercings
paskirties objekty teritorijos/ Gyvenamosios teritorijos — Daugiaauk§¢iy ir aukstybiniy gyvenamuyjy
namy statybos gyvenamujy namy statybos.

Remiantis V] Registry centras duomenimis planuojamoje teritorijoje yra nustatytos sekancios
specialiosios naudojimo sglygos:

[- Ry$iy linijy apsaugos zonos;

VI- Elektros linijy apsaugos zonos;

[X- Dujotiekiy apsaugos zonos;

XLVIII - Silumos ir kardto vandens tiekimo tinkly aps.zonos;

XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly it jrenginiy apsaugos zonos.

Zemés sklype registruoty statiniy néra.

Zemés sklype nustatyti servitutai::

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) Teisé neatlygintinai naudotis péséiyjy taku, vaZiuoti
transporto priemonemis, kodas 201 —0,3773ha;

Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) Teis¢ jrengti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus Zemés
sklypo dalyje, kodas 92 — 0,3773ha.

Plotas (skl.kad.nr.0101/0167:2203) NT registro centinio duomeny banko iSraSe — 0,9394 ha; Zemés
fikio naudmeny nasumo balas — 40,0; Zemés tkio naudmeny plotas : ariama — 0,7068ha;
keliy plotas — 0,2326ha.

Zemés sklypo pagrindiné Yemés naudojimo paskirtis ~ Kita; naudojimo biidas — Komercinés
paskirties objekty teritorijos/ Gyvenamosios teritorijos — Daugiaauksciy ir aukS$tybiniy gyvenamyjy
namy statybos gyvenamuyjy namy statybos.

Remiantis V] Registry centras duomenimis planuojamoje teritorijoje yra nustatytos sekanéios
specialiosios naudojimo salygos:

[- Rysiy linijy apsaugos zonos;

VI- Elektros linijy apsaugos zonos;

IX- Dujotiekiy apsaugos zonos;

XLVIII - Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly aps.zonos;
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Zemés sklype registruoty statiniy néra.

Zemés sklype nustatyti servitutai::

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) Teisé neatlygintinai naudotis pésciyjy taku, vaziuoti
transporto priemonémis, kodas 201 —(,2326ha;

Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) Teis¢ jrengti ir eksploatuoii inZinerinius tinklus Zemés
sklypo dalyje, kodas 92 — 0,2326ha;

Servitutas - Teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas(vieSpataujantis d.) ;

Servitutas - Kelio servitutas-Teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(vieSpat.d.) .

Planuojama teritorija $iuo metu nenaudojama, apaugusi zole. Zemés reljefas pakankamai
lygus.

Pertvarkomas sklypas ribojasi su Nekilnojamojo turto kadastre ir registre jregistruotais Zemés
sklypais, kuriy kadastro Nr. 0101167:2200, Nr. 0101167:2215, Nr. 0101167:2201, Nr.
0101167:0321, Nr. 0101167:2202 ir Nr. 0101167:0462.

Nagrinéjama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg, néra saugomoje ir ekologinio
tinklo Natura 2000 teritorijose, néra Nekilnojamojo kultiros paveldo erdviniame Kkarkase.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty valstybei priklausanéiy melioracijos sistemy bei jrenginiy.
Nagrinéjama teritorija nepatenka j pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos
juostos. ] sklypa patenkama i§ esamo kelio — Padekaniskiy gatvés.

Iki Zemés sklypo formavimo pertvarkymo buvusiy servituty: kelio servitutas (tarnaujantis) ir
servitutas - kiti servitutai (tarnaujantis) - Teisé jrengti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus Zemés
sklypo dalyje néra naikinami. Taip pat yra pagal galiojandius nutarimus pasikeite 3fy servituty
pavadinimai. Vietoj 92- servituto kodo taikomas platesnés savokos 222-Servitutas-teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), kuris tik papildo iki
formavimo pertvarkymo projekto buvusj servituta, taip pat ir 201-Kelio servitutas, pagal galiojandius
teisés aktus yra 215-Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy
taku (tarnaujantis daiktas). Vadovaujantis galiojandiais teisés aktais po formavimo pertvarkymo

nustatomi servitutai yra tinkamesni $io sklypo savininkui ir taip pat gretimy sklypy savininkams.
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Servitutai - Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis d.)
it Servitutas - Kelio servitutas-Teis¢ vaZiuoti transporto priemoneémis, naudotis pes€iyjy taku
(vieSpat.d.) jregistruoti be apskaidiuoty (nustatyu) plotu. Servituty jregistravimo pagrindas 2017-
06-27 Servituto sutartis Nr.VB7-4242,

»Nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko i8rade™ 9 punke ,,specialios naudojimo
salygos* nurodyta I- rySiy linijos apsaugos zonos, VI- elektros linijy apsaugos zonos, IX- Dujotiekiy
apsaugos zonos, XLVIII - Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly aps.zonos, XLIX - Vandentiekio,

lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly it jrenginiy apsaugos zonos be apskaifiuotu (nustatvu)

ploty.

Pagal Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy duomeny specifikacijos, patvirtintos
Nacionalinés Yemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos direktoriaus 2014m. gruodzio 17d.
jsakymu Nr.1P-(1.3)-489 ,,Dél Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy duomeny specifikacijos
patvirtinimo®, 9.8 punkta apribojimy, specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy plotiniame
erdviniy objekty sluoksnyje turi biiti nurodyta, ar specialiyjy salygy apribojimas projektuojamas, ar
esantis. Pazymime, kad nurodyti specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy plotiniame erdviniy

objekty siuoksnyje néra galimybeés.

3. PROJEKTO SPRENDINIAT

Pertvarkomi Zemés sklypai sujungiami | vieng sklypg 33444 kv.m. ir po sujungimo
padalijamas | trys atskirus — 25605 kv.m, 4623 ir 3216 kv.m ploto Zemés sklypus. Projektuojami
sklypai suformuoti atsiZvelgiant | planavimo organizatoriaus reikalavimus taip, kad biity galima
racionaliai naudoti Zeme¢ pagal paskirtj ir napablogéty veiklos salygos gretimy Zemés sklypy
naudotojams.

Ivaziavimas | pertvarkytus Zemés sklypus yra i§ Padekaniskiy gatvés.

3.1 Projektuojamo _sklypo Nr. 1A (sujungiant sklkad.nr. 0101/0167:2203 +
0101/0167:2204 + 0101/0167:2205 + 0101/0167:2206) tvarkymo ir naudojimo rezimai;

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés
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paskirties objekty teritotijos, daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 3,3444 ha.
Sklypui taikomas specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:
V- Aerodromy apsaugos zonos — 3,3444ha;
VI - Elektros linijy apsaugos zonos — 0.2279 ha;
IX- Dujotiekiy apsaugos zonos — 0.0017 ha;
VIII - Kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos — 0.018%ha.
Gamtos apsaugos apribojimy - néra;

Kultiiros paveldo apsaugos apribojimy — néra.

Nustatyti servitutai:
Servitutas - Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas(vieSpataujantis d.).
Servitutas - Kelio servitutas- Teisé vaZiuoti transporto priemoneémis, naudotis pés€iyjy taku
(vieSpat.d.) .
Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas,
kodas 222) Sla= 11189 kv.m..

Kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas, kodas 215) Sta= 11189 kv.m..

3.2 Projektuojamo sklypo Nr. 1 tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — komercinés
paskirties objekty teritotijos, daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos, vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Zemeés sklypo plotas — 2.5605 ha.

Sklypui taikomas specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
V- Aerodromy apsaugos zonos — 2.5605ha;
VI - Elektros linijy apsaugos zonos — 0.2279 ha;
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[X- Dujotiekiy apsaugos zonos - 0.0017 ha;
VIII - Kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos — 0.018%ha.
Gamtos apsaugos apribojimy - néra;

Kultiiros paveldo apsaugos apribojimy — néra.

Nustatyti servitutai:
Servitutas - Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas(vieSpataujantis d.).
Servitutas - Kelio servitutas- Teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyiy taku
(vieSpat.d.).
Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas,
kodas 222) 81.1 = 8622 kv.m..

Kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis
daiktas, kodas 215) S1.1 = 8622 kv.m..

3.3 Projektuojamo sklypo Nr. 2 tvarkymo ir naudojimo reZimas:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bilidas — komercinés
paskirties objekty teritotijos, daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos.

Zemeés sklypo plotas — 0.4623 ha.

Sklypui taikomas specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
V- Aerodromy apsaugos zonos — 0.4623ha;
Gamtos apsaugos apribojimy - néra;

Kultiiros paveldo apsaugos apribojimy — néra.

Nustatyti servitutai:
Servitutas - Teisé  tiesti,  aptarnauti,  naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas(vie$pataujantis d.).
Servitutas - Kelio servitutas- Teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(vieSpat.d.).

Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas,
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kodas 222) §2.1 = 1836 kv.m..

Kelio servitutas- teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis
daiktas, kodas 215) S2.1 = [836 kv.m..

3.4 Projektuojamo sklypoe Nr. 3 tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés
paskirties objekty teritotijos, daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos.

Zemés sklypo plotas —0.3216 ha.

Sklypui taikomas specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
V- Aerodromy apsaugos zonos — 0.3216ha;

Gamtos apsaugos apribojimy - néra;

Kultiiros paveldo apsaugos apribojimy — néra.

Nustatyti servitutai

Servitutas - Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas(vieSpataujantis d.) .

Servitutas - Kelio servitutas- Teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku
(vieSpat.d.) .

Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas,
kodas 222) 83.1 =731 kv.m..

Kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas, kodas 215) §3.1 =731 kv.m..

4. PROJEKTO SVARSTYMAS IR DERINIMAS

4.1 Projekto svarstymas:

Informacija apie pradedama rengti Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekts ir
galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It) paslaugos Nr.
ZSFP-42620.

4.2 Projekto_derinimas: Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas derinamas su

zemés sklypo saviniku, projekto organizatoriais, Nacionalinés Zemeés tarnybos strukturiniu padaliniu.
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPU (KADASTRO NR. 0101/0167:2203, KADASTRO
NR. 0101/0167:2204, KADASTRO NR. 0101/0167:2205 IR KADASTRO NR. 0101/0167:2206)
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO TVIRTINIMO

2018 m. lapkri¢io d. Nr. A30-
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 24 ir 40 straipsniais, Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 16 ir 20 straipsniais, Lietuvos Respublikos Zemés tikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513
,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. lapkri¢io 30 d.
isakymo Nr. 40-594 ,,Dé¢l Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos
Dasms NI j2aliojimy* 1.1.5 papunkdiu:

1. Tvirtin ukitos paskirties zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:2203, kadastro
Nr. 0101/0167:2204, kadastro Nr. 0101/0167:2205 ir kadastro Nr. 0101/0167:2206) formavimo ir
pertvarkymo projekta, projekto erdvinius duomenis, nurodytus Zemétvarkos planavimo dokumenty
rengimo informacinéje sistemoje (paslaugos Nr. ZSFP-42620), ir sprendinius (pagal pridedamg
brézinj):

1.1. Zemés sklypo Nr. 1:

1.1.1. plota — 25605 (dvideSimt penkiy tikstanc¢iy $esiy Simty penkiy) kv. m;

1.1.2. pagrinding zemés naudojimo paskirtj — kita;

1.1.3. naudojimo biidus — komercinés paskirties objekty teritorijos, daugiabu¢iy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos ir vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

1.1.4. taikytinas specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas, nustatytas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarime Nr. 343 ,, D¢l Specialiyjy zemés ir misko
naudojimo sglygy patvirtinimo®, — aerodromo apsaugos zonos (V sk.), elektros linijy apsaugos
zonos (VI sk.), kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos (VIII sk.),
dujotiekiy apsaugos zonos (IX sk.);

. . iee . . Matininke
1.1.5. sprend nyje nurodytus servitutus;
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1.2. Zemés sklypo Nr. 2:

1.2.1. plotag — 4623 (keturiy tiikstan¢iy SeSiy Simty dvidesimt trijy) kv. m;

1.2.2. pagrinding Zemés naudojimo paskirtj — kita;

1.2.3. naudojimo biidg — komercinés paskirties objekty teritorijos ir daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

1.2.4. taikytinas specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas, nustatytas Lietuvos
Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguzés 12 d. nutarime Nr. 343 ,,Dél Specialiyjy Zemes ir misko
naudojimo saglygy patvirtinimo®, — aerodromo apsaugos zonos (V sk.);

1.2.5. sprendiniy brézinyje nurodytus servitutus;

1.3. Zemes sklypo Nr. 3:

1.3.1. plota — 3216 (trijy tiikstan¢iy dviejy Simty $esiolikos) kv. m;

1.3.2. pagrinding zemés naudojimo paskirtj — kita;

1.3.3. naudojimo biidg — komercinés paskirties objekty teritorijos ir daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

1.3.4. taikytinas specialigsias Zemés ir miSko naudojimo sglygas, nustatytas Lietuvos
Respublikos Vyriausybeés 1992 m. geguzés 12 d. nutarime Nr. 343 ,,Dél Specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygy patvirtinimo*, — aerodromo apsaugos zonos (V sk.);

1.3.5. sprendiniy brézinyje nurodytus servitutus.

2.Nustatau,kad:

2.1. teritorijos ties Pilaiteés prospekto ir Giluzio gatvés sankirta Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektu yra koreguojamas sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:199) Padekaniskiy vs
detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. sausio 23 d. sprendimu
Nr. 1-364 ,,Dél sklypo Padekaniskiy vs., Vilniuje, detaliojo plano tvirtinimo*. Nustatyta tvarka
patvirtintas formavimo ir pertvarkymo projektas turi biiti jregistruotas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty registre.;

2.2. sklypy naudotojai turi kreiptis j Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio

ministerijos Vilniaus miesto skyriy dél sklypy suformavimo.

Administracijos direktoriaus pavaduotoja Dumn N

Matininke

N N




DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybe 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antrasté)

DEL ZEMES SKLYPU (KADASTRO NR. 0101/0167:2203,
KADASTRO

NR. 0101/0167:2204, KADASTRO NR. 0101/0167:2205 IR
KADASTRO NR. 0101/0167:2206) FORMAVIMO IR
PERTVARKYMO PROJEKTO TVIRTINIMO

Dokumento registracijos data ir numeris

2018-11-20 Nr. A30-2631/18(2.1.22E-TD2)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis

Pasira§ymas

ParaSa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

D NEEB, A dministracijos direktoriaus pavaduotoja,
Administracijos direktorius

Sertifikatas i¥duotas DEEEEEE "SR Vilniaus miesto savivaldybés administracija
LT

Para¥o sukiirimo data ir laikas 2018-11-19 12:14:54 (GMT+02:00)

~ ra¥o formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodyﬁs laikas

2018-11-1912:15:11 (GMT+02:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

ADIC CA-B, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR VRM
LT

Sertifikato galiojimo laikas

2017-11-27 09:55:00 — 2020-11-26 09:55:00

Informacija apie bidus, naudotus metaduomeny vientisumui
Hikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uZztikrintas
naudojant "VI Registru Centras RCSC (IssuingCA-A), VI Registru
Centras - I.k. 124110246 LT" i§duota sertifikatg "Dokumenty
valdymo sistema Avilys, Vilniaus miesto savivaldybés
administracija LT", sertifikatas galioja nuo 2018-01-04 14:51:14
iki 2019-01-04 14:51:14

| Pagrindinio dokumento priedy skaifius

1

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaiius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antrasté)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
“~kumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.4.34

x-«0rmacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
parago (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2018-11-20
10:08:45)

Paieskos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasa suformavo 2018-11-20 10:08:46 Dokumenty valdymo
sistema ,,Avilys*




Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2022-02- Nr. ASI1- 122(2.9.4.9E-INF)
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DEL PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU SALYGU ISDAVIMO
PILKALNIO G. 5,7

Jasy prasymas dél prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygy parengimo objektui
,,Daugiabuciy gyvenamyjy namy Pilkalnio g. 5, 7 Vilniuje statybos projektas™ iSnagrinétas Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos salygy rengimo darbo grupés pasitarime.

Pranesame, kad vadovaujantis Sklypo Padekaniskiy vs., detaliojo plano sprendiniy
sklypuose Nr. S-1, Nr. S-2, Nr. S-3 ir Nr. S-4 koregavimo sprendiniais, nuo Pilkalnio gatvés yra
suplanuota viena eismo jungtis 1 gretimg zemeés sklypa (kadastro Nr. 0101/0167:4193), per kuri
numatytas patekimas | Zemés sklypus, adresais Pilkalnio g 5 ir 7, todél Vilniaus miesto
savivaldybés prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygos neiSduodamos.

Nuo 2021 m. sausio 1 d. isigaliojo Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros
plétros istatymas (toliau — Infrastruktiros plétros istatymas), kuris reglamentuoja savivaldybés
infrastruktiros pletra ir jos planavima, igyvendinima, finansavima ir nustato savivaldybes
infrastruktiros plétroje dalyvaujanciy asmeny teises ir pareigas bei ipareigoja savivaldybe uztikrinti
jos reikmes atitinkancios infrastrukttiros plétra.

Informuojame, kad Jiisy planuojamos statybos atveju bus taikomos Infrastruktiiros plétros
istatymo nuostatos — apskaiCiuojama savivaldybés infrastruktiros plétros jmoka, statytojo
privaloma sumokéti iki praSymo iSduoti statyba leidziantj dokumenta pateikimo. Savivaldybés
infrastrukttros plétros imoka Jums bus apskaiciuojama, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2020 m. gruodzio 23 d. sprendimu Nr. 1-816 ,,Dél infrastruktiiros plétros imokos tarify
tvirtinimo®.

Papildomai informuojame, kad, vadovaujantis Infrastruktiiros plétros istatymo 7 straipsnio
3 dalimi, turésite teikti pasitilyma dél infrastruktiros plétros sutarties sudarymo, jeigu nuspresite

projektuoti, irengti ir (ar) pastatyti kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo

BiudZetin¢ istaiga Konstitucijos pr. 3 El p. savivaldybe @vilnius.lt
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius www.vilnius.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5) 2112616

VILNIUS  juridiniy asmeny registre Faks. (8 5) 211 2222



dokumentuose suplanuotg savivaldybés inzineringe infrastruktiira ar atskirus Sios infrastruktiiros
elementus.

Pazymime, kad bendro naudojimo automobiliy stovéjimo viety iSilgai Pilkalnio gatves
projektavimas ir jrengimas galimas neatlygintiny paramos sutarciy, sudaromy laisva valia bei

vadovaujantis Lietuvos Respublikos labdaros ir paramos istatymo nuostatomis.

Savivaldybés vyriausiasis inzinierius (vyriausias pataréjas) A N

M J , tel.

Sis atsakymas per viena ménesj nuo gavimo dienos gali biiti skundZiamas Lictuvos administraciniy gindy komisijai (Vilniaus g. 27, LT-
01402 Vilnius) ar Vilniaus apygardos administraciniam teismui (Zygimanty g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy ginCy nagringjimo tvarkos jstatymo ir Lictuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Del pareiginy piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidziamy zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje skundas
gali buti paduodamas Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstaigai (Gedimino pr. 56, LT-01110 Vilnius) Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriy jstatymo nustatyta tvarka per vienus metus nuo skundziamy veiksmy padarymo ar skundziamo sprendimo priémimo dienos.
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