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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BYLOS BRĖŽINIŲ IR TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ  
SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Eil. 
Nr. 

Žymėjimas Dokumento pavadinimas Lapų. 
Nr. 

  Tekstinė dalis  
1  Titulinis lapas 1 
2  Brėžinių ir tekstinių dokumentų sudėties žiniaraštis 2 
3  Bendras aiškinamasis raštas 16 
4  Bendrieji statinio rodikliai 4 
  Priedai  
5  Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2020-08-31 Nr. A659-

144/20(3.3.2.26E-VMA) 
4 

6  Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastrinis Nr. 
0101/0167:199. Plotas 5.6847ha) detalusis planas (DP), aiškinamasis 
raštas 

9 

7  Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastrinis Nr. 
0101/0167:199. Plotas 5.6847ha) detalusis planas (DP), pagrindinis 
brėžinys. Teritorijos užstatymo reglamentai. 

1 

8  Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2008-01-23 
Sprendimas Dėl sklypo Padekaniškių VS., Vilniuje, detaliojo plano 
tvirtinimo Nr. 1-364 (TPDR registro Nr. T00055824). 

5 

9  Sklypo, esančio Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 
5,6847 ha), detaliojo plano statinių statybos zonų, ribų, servitutų 
koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203), 
aiškinamasis raštas 

8 

10  Sklypo, esančio Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 
5,6847 ha), detaliojo plano statinių statybos zonų, ribų, servitutų 
koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203), 
Sklypo planas su detaliojo plano statinių statybos zonų, ribų ir 
servitutų koregavimo sprendiniais. 

1 

11  Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 
pavaduotojo įsakymas dėl sklypo Padekaniškių vs., Vilniuje, detaliojo 
plano sprendinių sklypuose Nr. S-1, Nr. S-2, Nr. S-3 ir Nr. S-4 
koregavimo tvirtinimo 2019-02-20 Nr. A30-383/19 (TPDR registro 
Nr. T00055824). 
 

2 
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12  Žemės sklypų Gilužio ir Pajautos g. sankirtoj (kad. Nr. 
0101/0167:2203, 0101/0167:2204, 0101/0167:2205, 0101/0167:2206) 
formavimo ir pertvarkymo projektas. Aiškinamasis raštas 

9 

13  Žemės sklypų Gilužio ir Pajautos g. sankirtoj (kad. Nr. 
0101/0167:2203, 0101/0167:2204, 0101/0167:2205, 0101/0167:2206) 
formavimo ir pertvarkymo projektas. Sprendinių brėžinys 

1 

14  Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 
pavaduotojo įsakymas dėl Žemės sklypų (kad. Nr. 0101/0167:2203, 
0101/0167:2204, 0101/0167:2205, 0101/0167:2206) formavimo ir 
pertvarkymo projekto tvirtinimo 2018-11-20 Nr.A30-
2631/18(2.1.22E-TD2) 

3 

15  Vilniaus miesto savivaldybės administracijos raštas „Dėl prisijungimo 
prie susisiekimo komunikacijų išdavimo Pilkalnio g. 5,7. 2022-02-02 
Nr. A51-15516/22(2.9.4.9E-INF) 

3 

  Grafinė dalis  
16 SP1 Sklypo schema su esamų ir planuojamų pastatų tūriniu erdviniu 

sprendiniu 
1 

17 SP2 Sklypo sutvarkymo planas 1 
18 SP03 Sklypo planas su apželdinimo sprendiniais 1 
19 APŽ.SŽ Naujai sodinamų augalų žiniaraštis 5 
20  Galiojančio detaliojo plano numatomi keisti grafiniai sprendiniai 

TPDR registro Nr. T00055824 
1 

21  Galiojančio detaliojo plano korektūros numatomi keisti grafiniai 
sprendiniai 
TPDR registro Nr. T00055824 

1 

22  A namo 1 aukšto planas 1 
23  A namo 2-3 aukšto planas 1 
24  A namo 4 aukšto planas 1 
25  A namo stogo planas 1 
26  A namo pjūvis 1 
27  A namo fasadai 1 
28  B namo 1 aukšto planas 1 
29  B namo 2-3 aukšto planas 1 
30  B namo 4 aukšto planas 1 
31  B namo 5 aukšto planas 1 
32  B namo stogo planas 1 
33  B namo pjūvis 1 
34  B namo fasadai 1 
35  Pilkalnio gatves išklotinė 1 
36  Vizualizacija-1 1 
37  Vizualizacija-2 1 
38  Vizualizacija-3 1 
39  Vizualizacija-4 1 
40  Vizualizacija-5 1 
41  Vizualizacija-6 1 
42  Vizualizacija-7 1 
43  Vizualizacija-8 1 
44  Vizualizacija-9 1 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

PRIVALOMIEJI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI 
Sklypo Pilkalnio g. 5 - Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas (Reg.Nr.:44/2381503) 
Skl. kad. nr. 0101/0167:4191; 
Sklypo Pilkalnio g. 5 - Žemės sklypo planas M1:500, Sklypo plotas 3216m²; 
Sklypo Pilkalnio g. 7 - Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas (Reg.Nr.:44/2381504) 
Skl. kad. nr. 0101/0167:4192; 
Sklypo Pilkalnio g. 7 - Žemės sklypo planas M1:500, Sklypo plotas 4623m²; 
- Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 5.6847ha) 
detalusis planas (DP), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364 
(TPDR registro Nr. T00055824); 
- Sklypo, esančio Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statinių 
statybos zonų, ribų, servitutų koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus pavaduotojo įsakymu Nr. A30-383/19 (TPDR registro Nr. T00055824); 
-Žemės sklypų Gilužio ir Pajautos g. sankirtoj (kad. Nr. 0101/0167:2203, 0101/0167:2204, 
0101/0167:2205, 0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektas; 
-Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2020-08-31 Nr. A659-144/20(3.3.2.26E-VMA); 
-Vilniaus miesto savivaldybės administracijos raštas „Dėl prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų 
išdavimo Pilkalnio g. 5,7. 2022-02-02 Nr. A51-15516/22(2.9.4.9E-INF); 
- Topografinė nuotrauka – 2021-11-19 TIIIS prašymo numeris TIIIS1-20211119-045036. 
ĮVERTINIMAS, AR SIEKIANT ĮGYVENDINTI PROJEKTINIUS PASIŪLYMUS REIKĖS 
KEISTI ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDĄ 
Žemės sklypų pagrindinė naudojimo paskirtis: kita. 
Žemės sklypų naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos 
Žemės sklypų naudojimo būdas: Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos. 
Kadangi sklypuose projektuojami daugiabučiai gyvenamieji namai, keisti žemės sklypo naudojimo būdo 
siekiant įgyvendinti projektinius pasiūlymus nėra poreikio. 
 
ĮVERTINIMAS, AR PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI ATITINKA SAVIVALDYBĖS 
LYGMENS BENDROJO PLANO SPRENDINIUS  
 Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2021 m. birželio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 „Dėl Vilniaus 
miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo“ patvirtinto Vilniaus miesto bendrojo 
plano ištraukoje nagrinėjami sklypai pažymėti raudona linija. 
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Kvartalo numeris - VAR-1 
Funkcinės zonos numeris TP dokumente - VAR-1-1 
Funkcinės zonos tipas - Vidutinio užstatymo intensyvumo zona 
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI 
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis KT 
Žemės naudojimo būdas - G1;G2;K;V;R;B;I2;E (G2- Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijos). 
Funkcinės zonos plotas, ha - 109505 
Vyraujantis („foninis“) pastatų aukštis (aukštų skaičius) - 3 
Didžiausias leistinas pastatų aukštų skaičius - 5 
Didžiausias leistinas pastatų aukštis (metrai) nuo žemės paviršiaus - 20 
Užstatymo tipas pr_u;pr_a;mv;vd 
Didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0,8 
Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis - 40 
Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 200 
Maksimalus būstų skaičius sklype - 0 
Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype (%) - 40 
Didžiausias galimas vieno mažmeninės prekybos objekto bendras plotas (m2) - 500 
Tekstinio reglamento Nr. - 01;02;03;05;08;32;33;36;39 
Tekstinis reglamentas: 
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatytų būstų (kv. m) ar kitą parduodamą plotą perduodant 
savivaldybės municipalinio būsto fondui ar socialinės infrastruktūros plėtojimui. Perduodamas plotas gali 
būti ir ne būtinai tame pačiame pastate, tačiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo; 02-UI galima didinti 
iki 10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatvės aukšte įrengiama socialinė infrastruktūra arba komercinės 
paskirties patalpos su įėjimais iš gatvės; 03-Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% 
apimtimi, jeigu automobilių stovėjimas numatomas vien tik požeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse 
(išskyrus specializuotam transportui skirtas stovėjimo vietas); 05-Objektui privalomas automobilių 
stovėjimo vietas, pagal savivaldybės nustatytą tvarką, leidžiama įrengti tarp gatvių raudonųjų linijų, taip 
kompensuojant pagal teisės aktus privalomas automobilių stovėjimo vietas, neįrengtas sklype. Šios vietos 
negali būti rezervuojamos, privalo būti bendro naudojimo, gali būti apmokestinamos; 08-Statybos leidimai 
naujų gyvenamųjų pastatų statybai teritorijoje gali būti išduodami tik visam kvartalui parengus vietovės 
lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydį nustato atsakingas Vilniaus miesto 
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savivaldybės administracijos padalinys; 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemą) 
taikyti Gamtinio karkaso nuostatų reikalavimus; 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brėžinį 
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Šlaitų apsaugos ir tvarkymo reglamentą; 36-
Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brėžinį Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausaslėnių 
apsaugos ir tvarkymo reglamentą; 39-Gyvenamosiose ir centrų funkcinėse zonose, nepatenkančiose į 
žaliųjų plotų pasiekiamumo zoną (pagal BP Žaliųjų plotų pasiekiamumo schemą), rengiant vietovės 
lygmens TPD, numatyti sklypą (-us) atskiriesiems želdynams. Tais atvejais, kai atskirųjų želdynų numatyti 
nėra galimybės, priklausomųjų želdynų norma (plotas) procentais nuo žemės sklypo ploto (Priklausomųjų 
želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymu 
Nr. D1-694) padidinamas ne mažesniu kaip 10 procentinių punktų; 
Įgyvendinimo prioritetas - Neprioritetinė plėtros teritorija 
Infrastruktūros eksploatavimo tarifo koeficientas - 2 
Infrastruktūros plėtros įmokos tarifo koeficientas - 8 
Seniūnija - Pilaitės 
Plotas (m2) - 109505 
 
 Parengtų projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka Vilniaus miesto bendrajame plane šioje 
teritorijoje nustatytą galimą žemės naudojimo būdą (G2), atitinka leistiną pastatų aukštį nuo žemės 
paviršiaus, kadangi projektuojami 4 ir 5 aukštų pastatai.  
 Didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas nurodytas bendrajame plane - 0,8. Pagal - 
Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 5.6847ha) 
detalųjį planą (DP), patvirtintą Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364 
(TPDR registro Nr. T00055824) intensyvumas - 1,2 (imant mažiausią leistiną rodiklį S1 sklype). 
Projektinių pasiūlymų sprendiniuose intensyvumo rodikliai Pilkalnio g. 5 sklype – 1,01 ir Pilkalnio g. 7 
sklype – 0,89. 
 Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis nurodytas bendrajame plane – 40, nėra viršijamas 
(Pilkalnio g. 5 sklype – 35 ir Pilkalnio g. 7 sklype – 27). 
 
ĮVERTINIMAS AR SIEKIANT ĮGYVENDINTI PROJEKTINIUS PASIŪLYMUS REIKĖS 
KEISTI GALIOJANČIO VIETOVĖS LYGMENS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO 
SPRENDINIUS 
 Kadangi projektinių pasiūlymų sprendiniuose numatytas antžeminis automobilių stovėjimo būdas, 
o pagal - Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 
5.6847ha) detalųjį planą (DP), patvirtintą Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 
1-364 nurodytas automobilių stovėjimas požeminėje stovėjimo aikštelėje, numatoma pakoreguoti detaliojo 
plano pagrindinį brėžinį techninio projekto rengimo metu - iki prašymo išduoti statybą leidžiantį dokumentą 
pateikimo, nurodant, kad automobilių stovėjimo būdas numatomas antžeminėse stovėjimo vietose, 
numatant, kad dalis stovėjimo vietų bus už sklypo ribų, vadovaujantis 2022-01-17 Pirkimo – pardavimo 
sutarties tarp AB SKV-Valda ir UAB Pilkalnio projektas 3.4 punktu (šio susitarimo ištrauka pridedama prie 
neviešinamos skilties „kiti dokumentai“). 
 Taip pat projektinių sprendinių įgyvendinimui techninio projekto rengimo metu būtina išregistruoti 
dalį servitutų, kurie įregistruoti Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose: 
 Pilkalnio g. 5 sklype būtina išregistruoti dalį servituto: 215. Kelio servitutas - teisė važiuoti 
transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) (S3.1); Plotas 731m². 222. Servitutas – teisė 
tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis) (S3.1). Plotas 731m². 
Numatoma naikinti servituto dalis – 447,66m² 

Pilkalnio g. 5 sklype būtina panaikinti S3.1 servitutą (kurio plotas – 262m²), kuris numatytas 
Sklypo, esančio Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statinių 
statybos zonų, ribų, servitutų koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203). Servitutas (tarnaujantis) – teisė tiesti, 
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aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (222). Kelio servitutas (tarnaujantis) – teisė 
važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (215). 
 
 Pilkalnio g. 7 sklype būtina išregistruoti dalį servituto: 215. Kelio servitutas - teisė važiuoti 
transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) (S2.1); Plotas 1836m². 222. Servitutas – teisė 
tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis) (S2.1). Plotas 1836m². 
Numatoma naikinti servituto dalis – 1119,63m² 

Pilkalnio g. 7 sklype būtina panaikinti S2.1 servitutą (kurio plotas – 662m²), kuris numatytas 
Sklypo, esančio Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statinių 
statybos zonų, ribų, servitutų koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203). Servitutas (tarnaujantis) – teisė tiesti, 
aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (222). Kelio servitutas (tarnaujantis) – teisė 
važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (215). 

 
Galiojančio detaliojo plano numatomi keisti grafiniai sprendiniai 

Projektinių pasiūlymų byloje pateikiami teritorijos detalaus plano ir jo korektūros brėžiniai su 
numatomais keisti grafiniais sprendiniais: 

- Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 
5.6847ha) detalaus plano brėžinys su numatomais keisti grafiniais sprendiniais – nurodomu automobilių 
parkavimo pobūdžio pakeitimu. Automobilių parkavimo pobūdis pavaizduotas tik šio detalaus plano 
sprendiniuose. Vėliau sekusi detalaus plano korektūra rodė sprendinius dėl servitutų ir statybos zonos 
keitimo. Sprendiniai dėl automobilių stovėjimo detalaus plano korektūroje nenagrinėjami. 

- Sklypo, esančio Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano 
statinių statybos zonų, ribų, servitutų koregavimo sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203) brėžinys su numatomais naikinti 
servitutais. Šioje detaliojo plano korektūroje parodyti naikinami servitutai, ir jų vietoje parodyta statybos 
zona, todėl papildomai nereikalingas statinių statybos zonos koregavimas. 
 
Antžeminių stovėjimo vietų poreikio pagrindimas 
 Pagal Sklypo, esančio Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano 
statinių statybos zonų, ribų, servitutų koregavimo sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus pavaduotojo įsakymu Nr. A30-383/19 (TPDR registro Nr. T00055824) 
sprendinius,  Pilkalnio g. 3 sklype numatytas servitutinis pravažiavimas ties sklypų Pilkalnio g. 5 ir 7 
šiaurinėmis kraštinėmis. Šiuo pravažiavimu naudosis Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypų gyventojai, patekimui į 
nagrinėjamus sklypus. Pravažiavimas numatytas tarp projektuojamų daugiabučių namų šiaurinių fasadų ir 
Pilkalnio g. 3 sklype esančios parduotuvės pastato aklino fasado.  
 Projektuojant atskiras požemines stovėjimo aikšteles Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose, būtų reikalinga 
įrengti nusileidimo į požemines aikšteles pandusus nuo minėto pravažiavimo, kurie greičiausiai būtų dengti 
ir nedideliuose sklypuose užimtų nemažą jų dalį. Tai būtų itin nenaudinga Pilkalnio 5 sklype, kurio plotas 
mažesnis. Nuo įvažiavimų į stovėjimo aikšteles vartų iki projektuojamų daugiabučių namų langų reikėtų 
išlaikyti atstumus, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai 123 punktu.  
 Pilkalnio g. 5 sklype projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas su 50 butų, kas nurodo, kad 
reikalinga stovėjimo aikštelė ne mažesnė nei 50 stovėjimo vietų ir tai reiškia, kad nuo įvažiavimo vartų iki 
pastato langų turėtų būti išlaikomas, vadovaujantis aukščiau paminėtu STR punktu, 10 metrų atstumas. 
 Pilkalnio g. 7 sklype projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas su 61 butu, kas nurodo, kad 
reikalinga stovėjimo aikštelė ne mažesnė nei 61 stovėjimo vietos ir tai reiškia, kad nuo įvažiavimo vartų iki 
pastatų langų turėtų būti išlaikomas, vadovaujantis aukščiau paminėtu STR punktu, 15 metrų atstumas. 
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 Tokiu atstumu turėtų būti numatyti atsitraukimai nuo įvažiavimų į požemines aikšteles, dūmų ir oro 
šalinimo angų iki pastatų fasadų. Šioje zonoje nebūtų įrengiamos vaikų žaidimo aukštelės ar sporto 
aikštelės. Reiškia didelė sklypo dalis tarnautų ne gyvenamajai sklypo naudojimo paskirčiai. Ties 
įvažiavimais į požemines automobilių saugyklas ir dūmų šalinimo angų iš požeminių stovėjimo aikštelių 
vietose koncentruosis anglies dvideginio tarša.  
 Projektuojant požeminę automobilių stovėjimo aikštelę būtų apribota didesnių medžių sodinimo 
galimybė sklype. Šiuo atveju projektuojant antžemines automobilių vietas numatytas klevų, beržų, 
šermukšnių, kriaušių sodinimas sklypo ribose. 
 Projektuojant antžemines stovėjimo vietas palei projektuojamą servitutinį pravažiavimą, geriau 
išnaudojamas nagrinėjamų sklypų plotas jų pirminei paskirčiai: lieka daugiau vietos gyventojų lauko 
infrastruktūrai - žaidimo, sporto, poilsio aikštelėms, želdynams, medžių sodinimui. Pastatų pirmuose 
aukštuose numatomi butai ir tai kuria gyvesnę kvartalo erdvę. Palei pravažiavimą projektuojamos stovėjimo 
vietos grupuojamos tarp atskirų grupių numatant apželdintas saleles. 
 Pilkalnio gatvės išklotinėje ir pravažiavimo palei nagrinėjamų sklypų pietines kraštines išklotinėje 
neplanuojama įrengti automobilių stovėjimo vietų. Tad šiose nagrinėjamų sklypų kraštinėse automobilių 
srautas nedidinamas. Tad esamų aplinkinių namų gyventojams numatomos įrengti antžeminės stovėjimo 
vietos vizualinės ar fizinės įtakos ar neigiamo poveikio neturės. 
STATINIŲ STATYBOS VIETA 
Projektuojami daugiabučiai gyvenamieji namai Pilkalnio g.5 ir 7 sklypuose Vilniuje.  
Sklypo Pilkalnio g. 5 kad. Nr. 0101/0167:4191; 
Sklypo Pilkalnio g. 7 kad. Nr. 0101/0167:4192. 
 
STATINIŲ PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 
Daugiabučiai gyvenamieji namai (6.3). 
 
ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI 
Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 5.6847ha) 
detalusis planas (DP) 

Nagrinėjamų Pilkalnio g.5 ir 7 sklypų užstatymo rodikliai skaičiuojami vertinant „Sklypo, esančio 
Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastro Nr. 0101/0167:199) plotas 5,6847ha detaliajame plane, kuris 
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364, nagrinėjamų sklypų 
S1, S-2, S-3, S-4 rodiklius: 
Sklypas – S1 Žemės sklypo plotas – 3451m², užstatymo tankis – 40proc, užstatymo intensyvumas – 1,2, 
statinių aukštų skaičius – 3, absoliuti alt. – iki 170.00, statinio aukštis nuo žemės paviršiaus – 13m. 
Sklypas – S2 Žemės sklypo plotas – 10025m², užstatymo tankis – 35proc, užstatymo intensyvumas – 1,4. 
Pilkalnio g.7 sklypo vakarinė dalis patenka į detaliajame plane S2 sklypo dalį, kurios aukštingumo 
reglamentai žymimi išskiriant sklypo zoną indeksu S2B: statinių aukštų skaičius – 4-6, absoliuti alt. – iki 
179.00, statinio aukštis nuo žemės paviršiaus – 15-22m. 
Sklypas – S3 Žemės sklypo plotas – 10584m², užstatymo tankis – 35proc, užstatymo intensyvumas – 1,4. 
Pilkalnio g.7 sklypo rytinė dalis patenka į detaliajame plane S3 sklypo dalį, kurios aukštingumo reglamentai 
žymimi išskiriant sklypo zoną indeksu S3B: statinių aukštų skaičius – 4-5, absoliuti alt. – iki 175.00, statinio 
aukštis nuo žemės paviršiaus – 15-19m. 
Sklypas – S4 Žemės sklypo plotas – 9398m², užstatymo tankis – 40proc, užstatymo intensyvumas – 1,4. 
Pilkalnio g.5 sklypas patenka į detaliajame plane S4 sklypo dalį, kurios aukštingumo reglamentai žymimi 
išskiriant sklypo zoną indeksu S4B: statinių aukštų skaičius – 3-4, absoliuti alt. – iki 171.00, statinio aukštis 
nuo žemės paviršiaus – 13-16m. 
Bendras detaliajame plane aukščiau išvardintų sklypų plotas – 33458m². 
Sklypo, esančio Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statinių 
statybos zonų, ribų, servitutų koregavimas sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 
(0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203) 
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Vadovaujantis detaliojo plano korektūra: Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kad. 
Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statinių statybos zonų, ribų ir servitutų koregavimas 
sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 (kad. Nr. 0101/0167:2205), S-3 (kad. Nr. 0101/0167:2206), 
S-4 (kad. Nr. 0101/0167:2203), 2019-02-20 patvirtinta savivaldybės administracijos direktoriaus 
pavaduotojo įsakymu Nr. A30-384/19, koreguotos sklypų ribos, užstatymo ir servitutų zonos. Atitinkamai 
suformuoti sklypai: 
Sklypas – S1 Žemės sklypo plotas – 3450m², Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2204, 
Sklypas – S2 Žemės sklypo plotas – 10020m², Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2205, 
Sklypas – S3 Žemės sklypo plotas – 10580m², Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2206, 
Sklypas – S4 Žemės sklypo plotas – 9394m², Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2206. 
Bendras detaliojo plano korektūroje aukščiau išvardintų sklypų plotas – 33444m². 
 
Žemės sklypų Gilužio ir Pajautos g. sankirtoj (kad. Nr. 0101/0167:2203, 0101/0167:2204, 
0101/0167:2205, 0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektas 

Žemės sklypų (kadastro Nr. 0101/0167:2203, Nr. 0101/0167:2204, Nr. 0101/0167:2205, Nr. 
0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektu (patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus pavaduotojo Įsakymu 2018.11.20d. Reg. Nr.A30-2631/18(2.1.22E-TD2), 
suformuoti sklypai: Pilkalnio g.3, Pilkalnio g.5, Pilkalnio g.7: 
Pilkalnio g.3 - sklp.kad.nr.0101/0167:4193, sklypo plotas – 25605m², sklype yra prekybos pastatas – 
bendras jo plotas – 8805,92, užstatytas plotas – 8713m²; stoginė, kurios plotas – 661,87m². 
Pilkalnio g.5 - sklp.kad.nr.0101/0167:4191, sklypo plotas – 3216m², sklype pastatų nėra. 
Pilkalnio g.7 - sklp.kad.nr.0101/0167:4192, sklypo plotas – 4623m², sklype pastatų nėra. 
Bendras aukščiau išvardintų sklypų plotas – 33444m². 
 

Vadovaujantis Projektinių pasiūlymo rengimo užduotimi, išduota Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos Vyriausiojo miesto architekto skyriaus 2020-08-20 Nr. A659-144/20(3.3.2.26E-VMA) – 
„projekte sklypų užstatymo rodikliai turi atitikti detaliojo plano sprendinius – pateikti skaičiavimus, 
įvertinant pastatyto prekybos centro techninio projekto užstatymo sprendinius ir rodiklius“. Šie 
skaičiavimai pateikiami šio aiškinamojo rašto 9 ir 10 puslapiuose. 
 

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-
694 „Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas“: Mažiausias želdynams 
priskiriamas plotas nuo viso žemės sklypo ploto, daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijose 30%. Šie apželdinimo rodikliai pateikiami šio aiškinamojo rašto 10 puslapyje ir bendrųjų 
statinių rodiklių lentelėje. 

 
STATINIŲ TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI  
 
 

Projektuojamas 1 daugiabutis gyvenamasis namas Pilkalnio g.5 sklype, pažymėtas indeksu A 
Projektuojamas 1 daugiabutis gyvenamasis namas Pilkalnio g.7 sklype, pažymėtas indeksu B. 
 
A namo aukštų skaičius – 4 
A namo aukštis – 13,61m 
A namo užimtas žemės plotas – 1125m² 
A namo bendras plotas – 3249,25m² 
A name butų skaičius – 50vnt. 
 
B namo aukštų skaičius – 5 
B namo aukštis – 16,88m 
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B namo užimtas žemės plotas – 1268m² 
B namo bendras plotas – 4107,16m² 
B name butų skaičius – 61vnt. 

 
A namas planuojamas 4 aukštų, be rūsio, 3 laiptinių. 
B namas planuojamas 5 aukštų, be rūsio, 3 laiptinių. 
Visos laiptinės numatytos su liftais. 
Visuose pastatų aukštuose planuojami butai.  
 
Kadangi šalia yra veikianti plačiai išvystyta paslaugų ir prekybos infrastruktūra (prekybos centras 

„Moki veži“, „Norfa“ maisto prekių parduotuvė) projektuojamų pastatų pirmuose aukštuose komercinių 
patalpų nenumatoma. 
 
PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS 
Pilkalnio g.5 sklype projektuojamas: 
1. Daugiabutis gyvenamasis namas (6.3). Statinio paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų 
(daugiabučiai) pastatai – skirti gyventi trims šeimoms ir daugiau (6.3), statinio kategorija – ypatingas 
statinys; statinio statybos rūšis – nauja statyba; statinio pažymėjimas plane – A;  
Pilkalnio g.7 sklype projektuojamas: 
2. Daugiabutis gyvenamasis namas (6.3). Statinio paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų 
(daugiabučiai) pastatai – skirti gyventi trims šeimoms ir daugiau (6.3), statinio kategorija – ypatingas 
statinys; statinio statybos rūšis – nauja statyba; statinio pažymėjimas plane – B. 
 
STATINIŲ STATYBOS RŪŠIS 
Nauja statyba 
 
PAAIŠKINAMI IR PAGRINDŽIAMI PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 
 Nagrinėjamų sklypų Pilkalnio g.5 ir 7 šiaurinės kraštinės ribojasi su Pilkalnio g.3 sklypu, kuriame 
šiuo metu yra veikianti „Moki-veži“ parduotuvė. Palei šią sklypo ribą esamos parduotuvės fasadas yra 
aklinas, su evakuaciniais išėjimais iš parduotuvės ir patekimais kopėčiomis ant parduotuvės stogo.  
 Pilkalnio g. 5 rytinė kraštinė ribojasi su esama asfaltuota Pilkalnio gatve, šalia kurios įrengtas 
esamas šaligatvis ir gatvės apšvietimas. 
 Pilkalnio g.7 vakarinė kraštinė ribojasi su Pilkalnio g. 3 sklypo dalimi. 
 Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypų pietinės kraštinės ribojasi su Pilkalnio g. 15 sklypu, kuriame yra esamas 
dviejų aukštų daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalas. Šioje sklypų kraštinėje yra suformuotas servitutas, 
kuriame yra esamas asfaltuotas privažiavimas nuo Pilkalnio gatvės iki namo Pilkalnio g. 15. Pusė šio 
pravažiavimo pločio patenka į Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypus, suformuoto servituto ribose. Kita pusė šio 
pravažiavimo patenka į Pilkalnio g. 15 sklypą.  
 Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos raštu „Dėl prisijungimo prie 
susisiekimo komunikacijų išdavimo Pilkalnio g. 5, 7. 2022-02-02 Nr. A51-15516/22(2.9.4.9E-INF), 
numatoma naudotis esamu įrengtu įvažiavimu iš Pilkalnio gatvės į sklypą Pilkalnio g. 3, gavus šio sklypo 
savininko sutikimą. Nuo minėto įvažiavimo projektuojamas asfaltuotas pravažiavimas esamo servituto 
ribose, kuris ribojasi su nagrinėjamų sklypų Pilkalnio g. 5 ir 7 šiaurine riba. Projektuojamas pravažiavimas 
ties sklypo Pilkalnio g. 7 vakarine kraštine pasisuks link pietų ir susijungs su esama asfaltuota jungtimi į 
pravažiavimą ties Pilkalnio g. 15 esamu namu. Ši esama jungtis ir pravažiavimas palei sklypų pietinę 
kraštinę įrengti suformuoto servituto sklypuose Pilkalnio g. 5 ir 7 ribose.  
 Nagrinėjamo projekto apimtyje numatoma rekonstruoti esamą įvažiavimą iš Pilkalnio gatvės į 
Pilkalnio g. 3 sklypą. Statytojas privalo gauti Pilkalnio g. 3 savininko įgaliojimą ir sutikimą, pagal kuriuos 
kreipsis į Vilniaus miesto savivaldybės administraciją dėl šio įvažiavimo rekonstravimo sąlygų gavimo ir 
atitinkamai šio projekto apimtyje bus numatyti šio įvažiavimo rekonstravimo sprendiniai: 
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1.Esamų 12m įvažiavimo radiusų sumažinimas iki 4m; 
2.Lietaus šulinėlių perkėlimas; 
3.Projektuojamos perėjos pakėlimas į tako lygį. 
 Detalesni sprendiniai pateikiami sklypo plano brėžinyje. Įgaliojimas, sutikimas, prisijungimo prie 
susisiekimo komunikacijų gavimas dėl įvažiavimo rekonstrukcijos ir projekto sprendiniai turi būti parengti 
ir suderinti iki nagrinėjamų projektinių pasiūlymų techninio projekto derinimo IS Infostatyba, siekiant gauti 
statybą leidžiantį dokumentą. 
 Esama Pilkalnio gatvė, esamas pravažiavimas nagrinėjamų sklypų pietinėje kraštinėje, 
projektuojamas pavažiavimas su automobilių stovėjimo vietomis nagrinėjamų sklypų šiaurinėje kraštinėje 
susijungs į bendrą eismo tinklą ir suformuos apvažiavimą apie Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose formuojamą 
kvartalą. 
 Abipus numatomo pravažiavimo Pilkalnio g. 3 sklype, kuriuo naudosis Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose 
numatomų daugiabučių gyvenamųjų namų gyventojai, numatomos statmenai pravažiavimui automobilių 
stovėjimo vietos, suskaidytos apželdintų salelių į grupes. Palei pietinę pravažiavimo kraštinę numatomos 
stovėjimo vietos sklypų Pilkalnio 5 ir 7 ribose. Palei šiaurinę pravažiavimo kraštinę stovėjimo vietos 
įrengiamos sklype Pilkalnio g. 3 vadovaujantis 2022-01-17 Pirkimo – pardavimo sutarties tarp AB SKV-
Valda ir UAB Pilkalnio projektas 3.4 punktu. Pravažiavimas ir šalia jo numatomos stovėjimo vietos 
neapribos patekimų prie esamų evakuacinių išėjimų iš parduotuvės ir patekimų ant jos stogo. 
 Nagrinėjamos abiejų sklypų teritorijos reljefas pasižymi aukščių perkritimu. Aukščių skirtumas 
svyruoja nuo +153,00 iki +156,00. Objektas projektuojamas atsižvelgiant į teritorijos esamo reljefo aukščių 
skirtumus. 

 
 

Projektuojamas 1 daugiabutis gyvenamasis namas Pilkalnio g.5 sklype, pažymėtas indeksu A. 
Pastatas apverstos L raidės formos. Ilgosiomis kraštinėmis pastatas projektuojamas orientuotas rytų-vakarų 
kryptimis, lygiagrečiai Pilkalnio gatvei. Pastatas numatomas 4 aukštų, be rūsio, trijų laiptinių. 
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Projektuojamas 1 daugiabutis gyvenamasis namas Pilkalnio g.7 sklype, pažymėtas indeksu B. 
Ilgosiomis kraštinėmis pastatas B projektuojamas orientuotas šiaurės-pietų kryptimis, lygiagrečiai 
parduotuvės „Moki-veži“ fasadui. Pastatas numatomas 5 aukštų, be rūsio, trijų laiptinių. 
 Kvartalo formavimui diegiami perimetrinio užstatymo principai. Abu projektuojami daugiabučiai 
namai blokuojami vienas su kitu ties nagrinėjamų sklypų riba ir sudaro vientisą perimetrinį užstatymą 
šiaurės ir rytų kryptimis. Vakarinėje Pilkalnio g. 7 sklypo dalyje sklypas susiaurėja ir pastato B vakarinė 
kraštinė per pastato plotį pilnai suformuoja šios sklypo kraštinės perimetrinį užstatymą. Tokiu būdu 
suformuojamas trikampio formos vidinis kiemas, kurio pietinę kraštinę suformuoja eilėje palei 
pravažiavimą sodinamų klevų alėja. Vidinis kiemas tarnaus abiejų namų gyventojams. Kiekviename sklype 
vadovaujantis statybos techniniais reglamentais numatyta atitinkamo dydžio vaikų žaidimo aikštelė, sporto 
aikštelė, poilsio aikštelė. Šios aikštelės neatskiriamos ties nagrinėjamų sklypų riba, kiekviena iš jų galės 
naudotis tiek vieno tiek kito namo gyventojai.  
 Tarp projektuojamų pastatų ir esamos „Moki-veži“ parduotuvės fasado suformuojamas 
pravažiavimas su automobilių stovėjimo vietomis. Kadangi tai yra aklinas parduotuvės fasadas, 
pravažiavimas su stovėjimo vietomis formuoja ūkinio pravažiavimo zoną, kuri bus pagyvinta medžių, 
sodinamų į apželdinimo saleles tarp automobilių stovėjimo vietų, alėja. Pilkalnio gatvės išklotinėje atsiras  
A daugiabučio gyvenamojo namo ilgasis fasadas. Šioje atkarpoje automobilių stovėjimo vietų įrengimas 
nenumatomas. Palei esamą pravažiavimą tarp Pilkalnio gatvės ir Pilkalnio g.15 namo ties nagrinėjamais 
sklypais numatoma įrengti pėsčiųjų šaligatvį.  
 Projektiniuose pasiūlymuose numatyti vaikų žaidimo aikštelių plotai užtikrina STR 2.02.01:2004 
"Gyvenamieji pastatai" reikalavimus – 1xb, m² (b- butų skaičius), išlaikant ne mažesnį, kaip 10m atstumą 
nuo buitinių atliekų ir antrinių žaliavų surinkimo konteinerių aikštelės, automobilių stovėjimo aikštelių ir 
gatvių bei ne trumpesnį kaip 2,5 val. insoliacijos laiką lygiadieniais. 
 Rengiant projektinius pasiūlymus, įvertinta, kad projektuojami namai pietinėje nagrinėjamų sklypų 
pusėje esantiems Pilkalnio g. 15-27 namams insoliacijos rodiklių nepablogins. Taip pat jų nepablogins ir 
kitoje Pilkalnio gatvės pusėje esantiems daugiabučiams gyvenamiesiems namams. Projektuojamų namų 
šiaurinėje pusėje yra parduotuvės Moki-veži fasadas, kuriam insoliacijos rodikliai neaktualūs. 
 Visi planuojami pastatai - stačiakampių tūrių, sutapdintais stogais. Balkonai planuojami išsikišantys 
iš pastatų tūrių. 1 aukšto butai turės privačias lauko terasas. Jose pagal gyventojų poreikius gali būti 
numatyti želdiniai, kurių priežiūra rūpinsis patys gyventojai. 
 Visų trijų pastatų architektūrinė išraiška sprendžiama vieningai, atsižvelgiant į gretimą užstatymą.  
Fasadams naudojamos ilgaamžiškos ir kokybiškos apdailos medžiagos. Numatomas kelių spalvų 
dekoratyvinis tinkas (baltas ir tamsiai pilkos spalvos) ir HPL apdailos fragmentai. Langų, durų profilių 
spalva – tamsiai pilka. 
 Vadovaujantis bendruoju planu teritorijoje vyraujantis foninis užstatymas – 3 aukštų, per abu 
pastatus projektuojama 3 aukštų pastatų intarpai, tuo tarpu aplink laiptines projektuojami aukštesni tūriai, 
kurie išsikiša iš bendros pastato kraštinės tiek plane, tiek aukštyje. Taip formuojamas ne vieno pastato 
įspūdis, pastatai atrodo ne tokie masyvūs ir nors pastatai suformuoja perimetrinį užstatymą, 3 aukštų 
intarpai ir aukštesni tūriai skaido pastatą vizualiai.  
 Abiejų pastatų galuose, kurie priartėja prie esamo užstatymo, projektuojami 3 aukštų tūriai, kurie 
atliepia į kitoje pravažiavimo pusėje esantį 2 aukštų užstatymą. Pilkalnio g. 7 sklype du aukštesni tūriai 
projektuojami 5 aukštų ir formuoją tūrinę „kalvą“, tuo tarpu kai kiti 4 aukštesni tūriai numatomi 4 aukštų. 
Taip suformuojamas išraiškingas pastato siluetas šalia didelio vientiso ir lygaus Moki-veži parduotuvės 
tūrio. 4 aukštų tūriai projektuojami panašaus dydžio ir aukščio kaip ir teritorijos pietuose esami 
daugiabučiai gyvenamieji namai, 3 aukštų intarpai apjungia šiuos aukštesnius tūrius ir užbaigia jų galus. 
Tokiu būdu abiejų pastatų tūriai laiptuojami ir aukščiausios jų dalys gaunasi ties užstatymo perimetro 
viduriu. Tuo tarpu link užstatymo perimetro viduriu, pastatų tūriai sužemėja iki 3 aukštų. Taip 
suformuojamos dinamiškos ir gyvos esamo pravažiavimo perspektyvos. 
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 Norint suteikti fasadams išraiškingumo pastatų fasadų plokštumos vizualiai skaidomos ir 
smulkinamos skirtingos spalvos tinko intarpais. Patalpų langai suprojektuoti užtikrinant minimalius patalpų 
natūralios apšvietos parametrų reikalavimus numatytus STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“. 
 Želdynų plotas abejuose nagrinėjamuose sklypuose numatytas vadovaujantis priklausomųjų 
želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašu – ne mažiau 30proc. nuo viso teritorijos ploto. Kvartalas 
šliejamas prie esamos Pilkalnio ir pravažiavimo ties nagrinėjamų sklypų pietinėmis kraštinėmis 
infrastruktūros. 
 Vidinis kiemas atskiriamas želdinių – gyvatvorių pagalba nuo pravažiavimo. Šis atkyrimas 
atitrauktas toliau nuo pravažiavimo ir ties pravažiavimu formuoja žalią zoną su atitrauktomis nuo 
pravažiavimo ir projektuojamo ties juo šaligatvio poilsio zonomis. Ši žalia zona su poilsio aikštelėmis 
apsuptomis augalų veiks kaip vieša erdvė. Tuo tarpu gyvatvorė ir takų vietose esantys varteliai veiks kaip 
fiziniai ir emociniai barjerai, atskiriantys viešą erdvę nuo vidinės kiemo erdvės. Joje aktyvų savo laisvalaikį 
leis projektuojamų namų gyventojai. Numatomą, kad projektuojamų namų gyventojai pateks į namus iš 
viešųjų erdvių – Pilkalnio gatvės ir pravažiavimo palei Moki-veži parduotuvės fasadą. Taip pat gyventojai 
turės galimybę patekti iš laiptinių į vidinį kiemą. Taigi į pastatus bus galima patekti tiek iš pravažiavimų, 
tiek iš vidinio kiemo pusės. Pirmų aukštų butai projektuojami su lauko terasomis. 
 Kvartalas šliejamas prie esamos Pilkalnio ir pravažiavimo ties nagrinėjamų sklypų pietinėmis 
kraštinėmis infrastruktūros. Prie Pilkalnio gatvės yra esamas suformuotas šaligatvis. Ties esamu 
pravažiavimui nagrinėjamų sklypų pietinėje kraštinėje numatoma įrengti pėsčiųjų šaligatvį. Šaligatvis nuo 
pastatų, kuriuose planuojami butai su terasomis pirmuose pastatų aukštuose visu kvartalo perimetru 
atskiriamas želdinių ir gyvatvorių pagalba. Visi takai ir kvartalo vidinės erdvės formuojamos pagal 
universalaus dizaino principus pritaikant jas įvairiems interesams, jose kuriamos šiuolaikiškos judumo 
sąlygos. Planuojamas pravažiavimas su automobilių stovėjimo vietomis ties nagrinėjamų sklypų 
šiaurinėmis kraštinėmis yra pakankamo pločio, kad įrengti automobilių stovėjimo vietas, pėsčiųjų takus, 
želdinius. 
 Pastatai, susisiekimo infrastruktūra ir viešosios erdvės pritaikytos tokiai judumo dalyvių 
hierarchijai: pėstysis > dviratininkas > automobilis. Iš planuojamo kvartalo lengva esama ir planuojama 
infrastruktūra pasiekti viešojo transporto stotelę (Pilaitės pr.). Numatomi stovai dviračių laikymu prie 
patekimų į laiptines tiek iš pravažiavimų tiek vidinio kiemo pusėse. 
 Viešųjų erdvių judėjimo juostose, šaligatviuose, pėsčiųjų takuose nenumatyta judėjimui kliudančių 
elementų – patekimams į patalpas reikalingų laiptų, pandusų, taip pat atramų, ženklinimo įrenginių ir pan. 
 Palei Pilkalnio gatvę ir palei esamą pravažiavimą nagrinėjamų sklypų pietinėje kraštinėje 
automobilių stovėjimo vietų įrengimas nenumatomas. 
 
LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI 
 Pastatams numatomi gręžtiniai poliniai pamatai su gelžbetonio rostverku, kadangi pastatai 
projektuojami be rūsio. Laikančios ir tarpbutinės sienos numatytos mūro, perdangos numatomos surenkamo 
gelžbetonio plokščių. Perdangos konstrukcijų elementai bus gaminami gamykloje, pristatomi į statybvietę 
ir sumontuojami statybvietėje. Tai užtikrina, kad statybos darbai užtruks trumpiau, ir bus keliama mažiau 
nepatogumų esamų namų gyventojams. Išorinių sienų apdaila bus tinkuota. Vidaus pertvaros butuose 
numatomos gipso kartono. 
 
NUOTEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI, ATLIEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI, 
ORIENTACINIS ENERGINIŲ IŠTEKLIŲ (ELEKTROS ENERGIJOS, ŠILUMOS, GERIAMOJO 
VANDENS, DUJŲ IR KITŲ IŠTEKLIŲ) KIEKIS IR APSIRŪPINIMO ŠALTINIAI 
 Buitinių ir lietaus nuotekų tinklai bus pajungti į gretą nagrinėjamų sklypų esamus buitinių ir lietaus 
nuotekų tinklus pagal prisijungimo sąlygas. 
 Geriamo vandens ir vandens išorės gaisrų gesinimui tinklus numatoma prisijungti prie esamų 
teritorijoje vandentiekio tinklų pagal prisijungimo sąlygas. 
 Elektros tiekimui numatoma prisijungti prie esamų teritorijoje AB ESO tinklų. 
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 Kadangi pastatai bus šildomi dujomis, numatoma prisijungti prie esamų teritorijoje dujotiekio 
tinklų pagal prisijungimo sąlygas. 
 Projektuojamus elektroninių ryšių tinklus numatoma prijunti prie esamų teritorijoje ryšių tinklų 
pagal prisijungimo sąlygas. 
 
2020 m. RUGPJŪČIO 20 d. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTYJE Nr. A659-
144/20(3.3.2.26E-VMA) NUMATYTŲ REIKALAVIMŲ IŠPILDYMO APRAŠYMAS 
2.1 užstatymo tipas – numatomas sodybinis užstatymas 
2.2 užstatymo tankis: 
Vadovaujantis Projektinių pasiūlymo rengimo užduotimi, išduota Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos Vyriausiojo miesto architekto skyriaus 2020-08-20 Nr. A659-144/20(3.3.2.26E-VMA) – 
„projekte sklypų užstatymo rodikliai turi atitikti detaliojo plano sprendinius – pateikti skaičiavimus, 
įvertinant pastatyto prekybos centro techninio projekto užstatymo sprendinius ir rodiklius“, sklypų 
užstatymo rodikliai skaičiuojami vertinant „Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastro 
Nr. 0101/0167:199) plotas 5,6847ha detaliajame plane, kuris patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybės 
tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364, nagrinėjamų sklypų S-1, S-2, S-3, S-4 rodiklius: 
Sklypas – S1 Žemės sklypo plotas – 3451m², užstatymo tankis – 40proc, užstatymo intensyvumas – 1,2, 
statinių aukštų skaičius – 3, absoliuti alt. – iki 170.00, statinio aukštis nuo žemės paviršiaus – 13m. 
Sklypas – S2 Žemės sklypo plotas – 10025m², užstatymo tankis – 35proc, užstatymo intensyvumas – 1,4. 
Pilkalnio g.7 sklypo vakarinė dalis patenka į detaliajame plane S2 sklypo dalį, kurios aukštingumo 
reglamentai žymimi išskiriant sklypo zoną indeksu S2B: statinių aukštų skaičius – 4-6, absoliuti alt. – iki 
179.00, statinio aukštis nuo žemės paviršiaus – 15-22m. 
Sklypas – S3 Žemės sklypo plotas – 10584m², užstatymo tankis – 35proc, užstatymo intensyvumas – 1,4. 
Pilkalnio g.7 sklypo rytinė dalis patenka į detaliajame plane S3 sklypo dalį, kurios aukštingumo reglamentai 
žymimi išskiriant sklypo zoną indeksu S3B: statinių aukštų skaičius – 4-5, absoliuti alt. – iki 175.00, statinio 
aukštis nuo žemės paviršiaus – 15-19m. 
Sklypas – S4 Žemės sklypo plotas – 9398m², užstatymo tankis – 40proc, užstatymo intensyvumas – 1,4. 
Pilkalnio g.5 sklypas patenka į detaliajame plane S4 sklypo dalį, kurios aukštingumo reglamentai žymimi 
išskiriant sklypo zoną indeksu S4B: statinių aukštų skaičius – 3-4, absoliuti alt. – iki 171.00, statinio aukštis 
nuo žemės paviršiaus – 13-16m. 
Bendras detaliajame plane aukščiau išvardintų sklypų plotas – 33458m². 
 
Vadovaujantis detaliojo plano korektūra: Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kad. Nr. 
0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statinių statybos zonų, ribų ir servitutų koregavimas 
sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 (kad. Nr. 0101/0167:2205), S-3 (kad. Nr. 0101/0167:2206), 
S-4 (kad. Nr. 0101/0167:2203), 2019-02-20 patvirtintu savivaldybės administracijos direktoriaus 
pavaduotojo įsakymu Nr. A30-384/19, suformuoti sklypai: 
Sklypas – S1 Žemės sklypo plotas – 3450m², Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2204, 
Sklypas – S2 Žemės sklypo plotas – 10020m², Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2205, 
Sklypas – S3 Žemės sklypo plotas – 10580m², Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2206, 
Sklypas – S4 Žemės sklypo plotas – 9394m², Skl. Kad. Nr. 0101/0167:2206. 
Bendras detaliojo plano korektūroje aukščiau išvardintų sklypų plotas – 33444m². 
 
Žemės sklypų (kadastro Nr. 0101/0167:2203, Nr. 0101/0167:2204, Nr. 0101/0167:2205, Nr. 
0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektu (patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus pavaduotojo Įsakymu 2018.11.20d. Reg. Nr.A30-2631/18(2.1.22E-TD2), 
suformuoti sklypai: Pilkalnio g.3, Pilkalnio g.5, Pilkalnio g.7: 
Pilkalnio g.3 - sklp.kad.nr.0101/0167:4193, sklypo plotas – 25605m², sklype yra prekybos pastatas – 
bendras jo plotas – 8805,92, užstatytas plotas – 8713m²; stoginė, kurios plotas – 661,87m². 
Pilkalnio g.5 - sklp.kad.nr.0101/0167:4191, sklypo plotas – 3216m², sklype pastatų nėra. 
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Pilkalnio g.7 - sklp.kad.nr.0101/0167:4192, sklypo plotas – 4623m², sklype pastatų nėra. 
Bendras aukščiau išvardintų sklypų plotas – 33444m². 
 
Projekte numatytų statinių žemės užimti plotai:  
A namas –  1125m² 
B namas –  1268m² 
Viso: 2393m² 

Pilkalnio g.3 esamo prekybos centro statinio užimtas žemės plotas – 8713m² 
Pilkalnio g.3 esamos stoginės statinio užimtas žemės plotas – 661,87m² 
Bendras esamų ir projektuojamų statinių Pilkalnio g. 3,5,7 sklypuose žemės užimtas plotas – 11767,87m² 
Užstatymo tankumo rodiklis vertinant bendrą esamų ir projektuojamų statinių Pilkalnio g. 3,5,7 
sklypuose užimtą žemės plotą – 11767,87m²/33444m²x100=35 
Leistinas 35 pagal DP (imant mažiausią leistiną teritorijoje - S2 ir S3 sklypuose) 
Užstatymo tankumo rodiklis vertinant projektuojamo statinio Pilkalnio g. 5 sklype užimtą žemės 
plotą – 1125m²/3216m²x100=35 
Leistinas 35 pagal DP (imant mažiausią leistiną teritorijoje - S2 ir S3 sklypuose) 
Užstatymo tankumo rodiklis vertinant projektuojamų statinių Pilkalnio g. 7 sklype užimtą žemės 
plotą – 1268/4623m²x100=27 
Leistinas 35 pagal DP (imant mažiausią leistiną teritorijoje - S2 ir S3 sklypuose) 
 
2.3. užstatymo intensyvumas 
Projekte numatytų statinių bendrieji plotai:  
A namas –  3249,25m² 
B namas –  4107,16m² 
Viso: 7356,41m² 

Pilkalnio g.3 esamo prekybos centro bendras plotas – 8805,92m² 
Bendras esamų ir projektuojamų statinių Pilkalnio g. 3,5,7 sklypuose plotas – 16162,33m² 
Užstatymo intensyvumo rodiklis vertinant bendrą esamų ir projektuojamų statinių Pilkalnio g. 3,5,7 
sklypuose plotą – 16162,33m/33444m²=0,48 
Leistinas 1,2 pagal DP (imant mažiausią leistiną S1 sklype) 
 
Užstatymo intensyvumo rodiklis vertinant projektuojamo statinio Pilkalnio g. 5 sklype bendrą plotą 
– 3249,25m²/3216m²=1,01 
Leistinas 1,2 pagal DP (imant mažiausią leistiną S1 sklype) 
 
Užstatymo intensyvumo rodiklis vertinant projektuojamų statinių Pilkalnio g. 7 sklype bendrą plotą 
– 4107,16m²/4623m²=0,89 
Leistinas 1,2 pagal DP (imant mažiausią leistiną S1 sklype) 
2.4 aukštis (m) nuo statinių statybos zonos esamo žemės paviršiaus – A namas - 13,61m; B namas – 
16,88m.  
A namas - atstumas nuo artimiausios sklypo ribos – 7,30m. 8,5m namo aukščiui reikalingas 3m 
atsitraukimas nuo sklypo ribos. Likusiam 5,11m namo aukščiui (nuo 8,5m iki 13,61m) reikalingas 
atsitraukimo atstumas nuo sklypo ribos – 2,55m. Taigi bendras reikalingas minimalus atstumas nuo 
sklypo ribos reikalingas 5,55m, kuris yra užtikrinamas. 
B namas - atstumas nuo artimiausios sklypo ribos su kuria susieina 4 aukštų pastato dalis – 7,76m. 8,5m 
namo aukščiui reikalingas 3m atsitraukimas nuo sklypo ribos. Likusiam 8,38m namo aukščiui (nuo 8,5m 
iki 16,88m) reikalingas atsitraukimo atstumas nuo sklypo ribos – 4,19m. Taigi bendras reikalingas 
minimalus atstumas nuo sklypo ribos reikalingas 7,19m, kuris yra užtikrinamas. 
2.5 maksimali absoliutinė altitudė  
A namo +0.00 = 155.5 Viršaus abs. alt. 169,01 (pagal detalų planą – 171,00) 
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B namo +0.00 = 155.5 Viršaus abs. alt. 172,28 (pagal detalų planą – 175,00) 
2.6 aukštų skaičius – 4-5 (pagal detalų planą – 3-6) 
2.7 priklausomų želdynų plotas: 
Želdynų plotas rodiklis Pilkalnio g. 5 sklype – 1384m²/3216m²x100=43proc. 
Želdynų plotas rodiklis Pilkalnio g. 7 sklype – 1394m²/4623m²x100=30proc. 

2.8 automobilių stovėjimo vietų skaičius. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 punktu: Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 
įvairios paskirties statiniams nustatomas vadovaujantis 30 lentele: 

Eil. 
Nr. 

Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 

1.3. gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų – 
daugiabučiai) pastatai 

1 vieta vienam butui 

Kadangi projekte numatyta 111 butų, tad pagal aukščiau paminėtą lentelę numatomas automobilių 
stovėjimo vietų poreikis - 111vnt. Projektas vykdomas abejuose sklypuose, todėl automobilių stovėjimo 
rodikliai skaičiuojami abiem sklypam bendrai.  

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 108 
punktu: 107 punkto 30 lentelėje nurodytas minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius savivaldybės 
tarybos sprendimu gali būti mažinamas arba didinamas šiais atvejais: 
108.1. suskirstant miestų (miestelių) teritorijas į zonas ir jose nustatant automobilių stovėjimo vietų 
skaičiaus koeficientus: 1 zona – 0,25; 2 zona – 0,5; 3 zona – 0,75; 4 zona – 1. 
Stovėjimo vietų poreikis pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytą 
automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientų schemą: 

 
 
 - kadangi pastatuose planuojama viso 111 butų, pritaikius koeficientą 1, stovėjimo vietų poreikis 
užtikrinamas: 

55 automobilių stovėjimo vietos projektuojamos Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypų ribose. 
56 automobilių stovėjimo vietos numatytos besiribojančiame su Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypais Pilkalnio 

g. 3 sklype, šalia projektuojamo servitutinio pravažiavimo, palei akliną esamos parduotuvės fasadą. Šiam 
sprendiniui dėl automobilių stovėjimo vietų įrengimo gautas Pilkalnio g. 3 sklypo savininko sutikimas, 
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kuris aprašytas 2022-01-17 Pirkimo – pardavimo sutartyje tarp AB SKV-Valda ir UAB Pilkalnio projektas 
3.4 punkte. (Šios sutarties ištrauka pridedama prie neviešinamos skilties „kiti dokumentai“) 

Vadovaujantis STR Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 178 punktu: Prie 
kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo statinio turi būti įrengtas dviračių stovėjimo vietų skaičius, 
ne mažesnis nei nurodyta 43 lentelėje: 

8. Daugiabučiai gyvenamieji namai 1 vieta 5 butų 
Projekte numatyta 111 butų, todėl 111/5=23. 
Projekte numatytos 48 dviračių stovėjimo vietos. Dviračių stovėjimo vietos numatytos ties įėjimais į 
laiptines. 
2.9 esamų medžių įvertinimas, taksacija – esamų želdinių sklype nėra 
3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, proporcijos, mastelis 

Projektuojami pastatai savo tūriu, fasado kompozicija derės prie konteksto. Aplink planuojamus 
pastatus yra esantis šiuolaikinės architektūros, stačiakampių tūrių užstatymas. Planuojami pastatai taip pat 
pasižymės šiuolaikine architektūrine išraiška. Planuojamų pastatų stačiakampiai tūriai bus suskaidyti 
skirtingais aukščiais ir ištraukimais plane, darniai įsilies į esamą sklypo konfigūraciją ir esamą urbanistinį 
užstatymą ir suformuos atskirą kvartalą su viešais prieinamomis zonomis ir privačiomia gyventojų kiemo 
erdve. Šie namai tiek savo estetika tiek kuriamomis žaliosiomis erdvėmis papildys esamą gyvenvietę, 
kurioje suformuotos viešos ir privačios erdvės. Toks pat viešų visiems prieinamų erdvių ir privačių erdvių 
santykis kuriamas ties planuojamais pastatais. Pastatų fasadams naudojamas dažytas baltas tinkas su 
tamsaus tinko intarpais, medžio, HPL plokštės su medžio imitacija, metalo ir medžio imitacijos HPL 
plokščių ažūriniai elementai. Toks sprendimas suteikia pastatui gyvumo. Pastato balkonų turėklams bus 
naudojamas tamsintas stiklas.  

Pastatai savo konfigūracija yra pritaikomi prie esamo reljefo – pastato ilgosios kraštinės prisitaiko 
prie žemėjančio reljefo, tam kad išvengti didelių reljefo perkryčių kiemų erdvėse.  
3.2 sklypo sutvarkymas ir apželdinimas. Sklypo sutvarkymo ir apželdinimo sprendiniai pateikiami 
atskirais brėžiniais projektinių pasiūlymų grafinėje dalyje.  

Nauji projektuojami želdiniai pažymėti sutartiniais ženklais apželdinimo brėžinyje. 
Privažiavimo keliai numatyti asfalto dangos, stovėjimo vietos numatytos betono trinkelių dangos. 

Pėsčiųjų takai numatyti betono trinkelių dangos.  
 Šalia pastatų nenumatomi viešojo transporto srautai. Dviračių takų infrastruktūra neprojektuojama, 
nes dviračių eismas vyks bendrame sraute su projektuojamu privažiavimu, kuris traktuojamas kaip žemo 
eismo intensyvumo privažiavimas prie atskirų objektų.  
3.3 konteksto sąlygojami reikalavimai. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių tinklų plėtrai 

Šiuo projektu numatomi namai darniai įsilies į aplinkinį užstatymą ir kontekstą tiek savo paskirtimi, 
tiek gabaritu, tiek masteliu.  

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos raštu „Dėl prisijungimo prie 
susisiekimo komunikacijų išdavimo Pilkalnio g. 5, 7. 2022-02-02 Nr. A51-15516/22(2.9.4.9E-INF), 
numatoma naudotis esamu įrengtu įvažiavimu iš Pilkalnio gatvės į sklypą Pilkalnio g. 3, gavus šio sklypo 
savininko sutikimą. Nuo minėto įvažiavimo projektuojamas asfaltuotas pravažiavimas esamo servituto 
zonoje, kuris ribojasi su nagrinėjamų sklypų Pilkalnio g. 5 ir 7 šiaurine riba. Projektuojamas pravažiavimas 
ties sklypo Pilkalnio g. 7 vakarine kraštine pasisuks link pietų ir susijungs su esama asfaltuota jungtimi į 
pravažiavimą ties Pilkalnio g. 15 esamu namu. Ši esama jungtis ir pravažiavimas palei sklypų pietinę 
kraštinę įrengti suformuoto servituto sklypuose Pilkalnio g. 5 ir 7 ribose.  
 Esama Pilkalnio gatvė, esamas pravažiavimas nagrinėjamų sklypų pietinėje kraštinėje, 
projektuojamas pavažiavimas su automobilių stovėjimo vietomis nagrinėjamų sklypų šiaurinėje kraštinėje 
susijungs į bendrą eismo tinklą ir suformuos apvažiavimą apie Pilkalnio g. 5 ir 7 sklypuose formuojamą 
kvartalą. 
3.4.-3.5 kiti teritorijų planavimo dokumentuose nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose). Su projekto įgyvendinimu susijusi būtina viešosios infrastruktūros plėtra.  



 
3 SET  

   

 

Dokumento žymuo Lapas Lapų Laida 

PLK-2021-PP-AR 15 16 0 

 

Dviračių eismas numatomas bendrame sraute su projektuojamu žemo eismo intensyvumo 
privažiavimu. Sklype kuriama pėsčiųjų takų infrastruktūra tarnaus gyvenvietės poreikiams. Ji gali būti 
lengvai tarnauti aplinkinių sklypų ir didesnės teritorijos poreikiams. Dalis projektuojamų žaliųjų kvartalo 
erdvių bus prieinamos viešai. Platesni viešos infrastruktūros įrengimo sprendiniai šiuo projektu nenumatyti.  
3.6 projektinių pasiūlymų vaizdinės informacijos parengimas.  

Projektinių pasiūlymų medžiaga įtraukta į GIS duomenų bazę. Visuomenės informavimas STR 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka bus užtikrintas. 

 
Apskaičiuoti galimi maksimalūs užstatymo rodikliai pagal detaliojo plano sprendinius 

įvertinant jau esama užstatymą 
Pilkalnio g. 3, 5, 7 sklypai suformuoti sklypų S-1, S-2, S-3, S-4 ribose, kurių rodikliai nustatyti - Sklypo, 
esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199. Plotas 5.6847ha) detaliajame 
plane (DP), patvirtintame Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2008-01-23 sprendimu Nr. 1-364 (TPDR 
registro Nr. T00055824); ir Sklypo, esančio Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847 
ha), detaliojo plano statinių statybos zonų, ribų, servitutų koregavime sklypuose S-1 (kad. Nr. 
0101/0167:2204), S-2 (0101/0167:2205), S-3 (0101/0167:2206), S-4 (0101/0167:2203), patvirtintame 
Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojo įsakymu Nr. A30-383/19 (TPDR 
registro Nr. T00055824). 
 
Užstatymo intensyvumas pagal detalųjį planą ir jo korektūrą (žemės sklypuose S1, S2 S3, S4): 
Sklypo 
Nr. 

Sklypo 
naudojimo 
būdas 

Sklypo 
plotas 

Užstatymo 
intensyvu
mas 

Galimas 
maksimalus 
m² 

 Galimas 
maksimalus 
m² 

 Galimas 
maksimalus 
m² 

     G% G K% K 
S1 K1/G1 3450 1,2 4140   1 4140 
S2 G2/K1 10020 1,4 14028 0,7 9819,6 0,3 4208,4 
S3 G2/K1 10580 1,4 14812 0,7 10368,4 0,3 4443,6 
S4 G2/K1 9394 1,4 13151,6 0,7 9206,12 0,3 3945,48 
Galimas antžeminės dalies bendrasis plotas 46131,6  29394,12  16737,48 

Bendras esamų ir projektuojamų statinių Pilkalnio g. 3,5,7 sklypuose plotas – 16100,04m² 
Kad paskaičiuoti, koks užstatymo intensyvumo rodiklis jau išnaudotas su parduotuvės „Moki-veži“ 
statybomis, nustatysime bendrą užstatymo intensyvumo rodiklį sklypams S1, S2, S3, S4: 
46131,6m²/33444m²(visų 4 sklypų plotų suma)=1,38 
Remiantis Registrų centro išrašu, parduotuvės „Moki veži“ bendras plotas yra 8805,92m² 
Nustatysime koks intensyvumo rodiklis jau yra išnaudotas su parduotuvės statybomis: 
8805,92/33444=0,26 
Likęs galimas statyti bendras plotas: 
46131,6-8805,92=37325,68m² 
Nustatysime koks intensyvumo rodiklis likęs neišnaudotas su parduotuvės statybomis: 
37325,68/33444=1,12 
Užstatymo intensyvumo rodiklis vertinant projektuojamo statinio Pilkalnio g. 5 sklype bendrą plotą – 
3249,25m²/33444m²=0,097 
Užstatymo intensyvumo rodiklis vertinant projektuojamų statinių Pilkalnio g. 7 sklype bendrą plotą – 
4107,16m²/33444m²=0,123 
Po parduotuvės ir projektuojamų namų lieka neišnaudotas galimas pastatyti bendras plotas: 
46131,6-8805,92-3249,25-4107,16=29969,27m² 
Po parduotuvės ir projektuojamų namų statybų lieka neišnaudotas intensyvumo rodiklis: 
29969,27/33444=0,9 
 
Užstatymo tankumas pagal detalųjį planą ir jo korektūrą (žemės sklypuose S1, S2 S3, S4): 
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Sklypo 
Nr. 

Sklypo 
naudojimo būdas 

Sklypo plotas Užstatymo tankis % Galimas maksimalus 
užstatymo plotas m² 

     
S1 K1/G1 3450 40 1380 
S2 G2/K1 10020 35 3507 
S3 G2/K1 10580 35 3703 
S4 G2/K1 9394 40 3757,6 
Galimas maksimalus užstatymo plotas 12347,60 

Bendras esamų ir projektuojamų statinių Pilkalnio g. 3,5,7 sklypuose žemės užimtas plotas – 11583,87m² 
Kad paskaičiuoti, koks užstatymo tankumo rodiklis jau išnaudotas su parduotuvės „Moki-veži“ 
statybomis, nustatysime bendrą užstatymo tankumo rodiklį sklypams S1, S2, S3, S4: 
12347,60m²/33444m²(visų 4 sklypų plotų suma)x100=37% 
Remiantis Registrų centro išrašu: 
Pilkalnio g.3 esamo prekybos pastato užstatytas plotas – 8713m² 
Pilkalnio g.3 esamos stoginės statinio plotas – 661,87m² 
Nustatysime koks tankumo rodiklis jau yra išnaudotas su parduotuvės statybomis: 
(8713+661,87)/33444x100=28% 
Likęs galimas užstatyti plotas po parduotuvės statybų: 
12347,6-8713-661,87=2972,73m² 
Tad nepanaudotas užstatymo intensyvumo rodiklis po parduotuvės statybų yra: 
2972,73/33444x100=9% 
Užstatymo tankumo rodiklis vertinant projektuojamo statinio Pilkalnio g. 5 sklype užimtą žemės plotą – 
1125m²/33444m²x100=3,36% 
Užstatymo tankumo rodiklis vertinant projektuojamų statinių Pilkalnio g. 7 sklype užimtą žemės plotą – 
1268m²/33444m²x100=3,8% 
Po parduotuvės ir projektuojamų namų statybų lieka neišnaudotas galimas užstatyti žemės plotas: 
12347,60-8713-661,87-1125-1268=579,73m² 
Po parduotuvės ir projektuojamų namų statybų lieka neišnaudotas užstatymo tankio rodiklis: 
579,73/33444x100=1,73% 
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STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 
5 priedas 
 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Žymėjimas 
sklypo plane 

Pavadinimas 
Mato  
vienetas 

Kiekis Pastabos 

 I SKLYPAS    

 1. sklypo plotas 
Pilkalnio g.3 
Pilkalnio g.5 
Pilkalnio g.7 
Bendras trijų sklypų plotas  

m2  
25605 
3216 
4623 
33444 

 

 2. sklypo užstatymo 
intensyvumas** (vertinant 
bendrą 3 sklypų rodiklį) 

% 0,48 Esamų ir planuojamų pastatų 
bendras plotas – 16162,33m² 
Projektuojami pastatai: 
A namas – 3249,25m² 
B namas – 4107,16m² 
Esami pastatai: 
Prekybos pastatas - 8805,92m² 
Leistinas 1,2 pagal DP (imant 
mažiausią leistiną S1 sklype) 

 2.1. sklypo užstatymo 
intensyvumas** (vertinant 
sklypo Pilkalnio g. 5 ir jame 
statomo pastato rodiklį) 

% 1,01 Projektuojamas pastatas: 
A namas – 3249,25m² 
Leistinas 1,2 pagal DP (imant 
mažiausią leistiną S1 sklype) 

 2.2. sklypo užstatymo 
intensyvumas** (vertinant 
sklypo Pilkalnio g. 7 ir jame 
statomų pastatų rodiklį) 

% 0,89 Projektuojami pastatai: 
B namas – 4107,16m² 
Leistinas 1,2 pagal DP (imant 
mažiausią leistiną S1 sklype) 

 3. sklypo užstatymo tankis** % 35 Esamų ir planuojamų pastatų 
bendras užstatymo plotas – 
11767,87m² 
Projektuojami pastatai: 
A namas – 1125m² 
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Žymėjimas 
sklypo plane 

Pavadinimas 
Mato  
vienetas 

Kiekis Pastabos 

B namas – 1268m² 
Esami pastatai: 
Prekybos pastatas - 8713m² 
Stoginė- 661,87m² 
Leistinas 35 pagal DP (imant 
mažiausią leistiną teritorijoje - S2 
ir S3 sklypuose) 

 3.1. sklypo užstatymo 
tankis** (vertinant sklypo 
Pilkalnio g. 5 ir jame statomo 
pastato rodiklį) 

% 35 Projektuojamas pastatas: 
A namas – 1125m² 
Leistinas 35 pagal DP (imant 
mažiausią leistiną teritorijoje - S2 
ir S3 sklypuose) 

 3.2. sklypo užstatymo 
tankis** (vertinant sklypo 
Pilkalnio g. 7 ir jame statomų 
pastatų rodiklį) 

% 27 Projektuojami pastatai: 
B namas – 1268m² 
Leistinas 35 pagal DP (imant 
mažiausią leistiną teritorijoje - S2 
ir S3 sklypuose) 

 4.1 Priklausomų želdynų 
plotas Pilkalnio g.5 

m² 1384 
 

43% 
Vadovaujantis Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro 
2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu 
Nr. D1-694 „Priklausomųjų 
želdynų normų (plotų) nustatymo 
tvarkos aprašas“: Mažiausias 
želdynams priskiriamas plotas nuo 
viso žemės sklypo ploto,  
Daugiabučių gyvenamųjų pastatų 
ir bendrabučių teritorijose 30% 

 4.2 Priklausomų želdynų 
plotas Pilkalnio g.7 

m² 1394 
 

30% 
Vadovaujantis Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro 
2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu 
Nr. D1-694 „Priklausomųjų 
želdynų normų (plotų) nustatymo 
tvarkos aprašas“: Mažiausias 
želdynams priskiriamas plotas nuo 
viso žemės sklypo ploto,  
Daugiabučių gyvenamųjų pastatų 
ir bendrabučių teritorijose 30% 

 II PASTATAI    

A 1.1. (6.3) Gyvenamieji 
pastatai: Gyvenamosios 
paskirties pastatas 
(daugiabutis) 
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Žymėjimas 
sklypo plane 

Pavadinimas 
Mato  
vienetas 

Kiekis Pastabos 

Namas „A“ 

 1.2. Pastato bendrasis 
plotas.* 

m2 3249,25  

 1.3. Pastato naudingasis 
plotas. * 

m2 3249,25  

 1.4. Pastato tūris m³ 13340  

 1.5. Aukštų skaičius.* vnt. 4  

 1.6. Pastato aukštis. * m 13,61 pagal DP statinio aukštis nuo 
žemės paviršiaus – 13-16m 

 1.7. Butų skaičius 
(gyvenamajame name), iš jų: 

vnt. 50  

 1.8. Energinio naudingumo 
klasė 

 A++  

 1.9. Pastato (patalpų) 
akustinio komforto sąlygų 
klasė   

 C  

 1.10. Statinio atsparumo 
ugniai laipsnis 

 I  

B 2.1. (6.3) Gyvenamieji 
pastatai: Gyvenamosios 
paskirties pastatas 
(daugiabutis) 
Namas „B“ 

   

 2.2. Pastato bendrasis 
plotas.* 

m2 4107,16  

 2.3. Pastato naudingasis 
plotas. * 

m2 4107,16  

 2.4. Pastato tūris m³ 17139  

 2.5. Aukštų skaičius.* vnt. 5  

 2.6. Pastato aukštis. * m 16,88 pagal DP statinio aukštis nuo 
žemės paviršiaus – 15-22m 

 2.7. Butų skaičius 
(gyvenamajame name), iš jų: 

vnt. 61  

 2.8. Energinio naudingumo 
klasė 

 A++  

 2.9. Pastato (patalpų) 
akustinio komforto sąlygų 
klasė   

 C  
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Žymėjimas 
sklypo plane 

Pavadinimas 
Mato  
vienetas 

Kiekis Pastabos 

 2.10. Statinio atsparumo 
ugniai laipsnis 

 I  

 III SUSISIEKIMO 
KOMUNIKACIJOS 

   

 3. Gatvės:    

 3.1. kategorija  D  

 3.2. ilgis* km 0,158  

 3.3. važiuojamosios dalies 
plotis 

m 5,50  

 3.4. eismo juostų skaičius vnt. 2  

 3.5. eismo juostos plotis m 2,75  

 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų 

ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. 
Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
 
Statinio projekto vadovas ____________Giedrius Fokas atest.Nr. A1313_______________________ 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
 































  

  

 
 

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS 

TARYBA 

 

 

SPRENDIMAS 

DĖL SKLYPO PADEKANIŠKIŲ VS., VILNIUJE, DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO 

 

2008 m. sausio 23 d. Nr. 1-364 

Vilnius 

 

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymu (Žin., 2004,                     

Nr. 21-617), Vilniaus  miesto savivaldybės tarybos 2006 m. gruodžio 6 d. sprendimu Nr. 1-1451 

„Dėl Tarybos 2006-04-26 sprendimo Nr. 1-1130 ,,Dėl paramos socialinės infrastruktūros plėtrai 

dydžių patvirtinimo“ pakeitimo“ ir atsižvelgdama į Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2006 m. liepos 13 d. įsakymą Nr. 30-1328 „Dėl Paramos sutarties dėl infrastruktūros 

teritorijų įrengimo ir perdavimo Savivaldybės nuosavybėn, keičiant žemės sklypo tvarkymo  

ir naudojimo režimą, ir Paramos sutarties dėl infrastruktūros teritorijų įrengimo ir perdavimo 

Savivaldybės nuosavybėn, keičiant teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą ir ją dalijant  

ar planuojant kelis sklypus, formų tvirtinimo“, Vilniaus miesto savivaldybės taryba   

n u s p r e n d ž i a : 

1. Patvirtinti  sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:199) Padekaniškių vs., Vilniuje, detalųjį planą 

ir jo sprendinius (pagal pridedamą brėžinį): 

1.1. sklypo Nr. S-1: 

1.1.1. paskirtį – kitos paskirties; 

1.1.2. naudojimo   būdą  ir  pobūdį – komercinės  ir  gyvenamosios   mažaaukštės   statybos  

(indeksai K1, G1); 

1.1.3. ribas ir  plotą – apie 3451 (trijų tūkstančių keturių šimtų penkiasdešimt vieno) kv. m; 

1.1.4. statinių aukštį – iki 3 aukštų, įskaitant mansardą; 

1.1.5. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus – iki 13 m; 

1.1.6. statinio aukščio absoliutinę altitudę – iki 170 m; 

1.1.7. užstatymo tankį – iki 40 proc.; 

1.1.8. užstatymo intensyvumą – iki 1,2; 

1.1.9. dalies, pažymėtos  skaičiais 1,  2,  22,  23,  24, 11, 12, 25, 14, (1), (2), (3), (4), (5), (6),  

(7), (8), (1‘), apie 1110 (vieno tūkstančio vieno šimto dešimties) kv. m servitutą važiavimo keliui, 

dviračių takams, šaligatviams ir inžineriniams tinklams tiesti bei eksploatuoti;  

1.2. sklypo Nr. S-2: 
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1.2.1. paskirtį – kitos paskirties; 

1.2.2. naudojimo  būdą  ir  pobūdį – gyvenamosios  daugiaaukštės  ir  komercinės  statybos  

(indeksai G2, K1); 

1.2.3. ribas ir plotą – apie 10025 (dešimties tūkstančių dvidešimt penkių) kv. m; 

1.2.4. statinių aukštį –  4–7 aukštų, įskaitant mansardą; 

1.2.5. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus – 15–25 m; 

1.2.6. statinio aukščio absoliutinę altitudę – iki 182 m; 

1.2.7. užstatymo tankį – iki 35 proc.; 

1.2.8. užstatymo intensyvumą – iki 1,4; 

1.2.9. dalies, pažymėtos skaičiais 2, 15, 16, 21, 22, (9), (10), (13), (14), apie 3981 (trijų  

tūkstančių devynių šimtų aštuoniasdešimt vieno) kv. m servitutą važiavimo keliui, dviračių takams, 

šaligatviams ir inžineriniams tinklams tiesti bei eksploatuoti; 

1.2.10. dalies S-2A: 

1.2.10.1. statinių aukštį –  4–7 aukštų, įskaitant mansardą; 

1.2.10.2. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus – 15–25 m; 

1.2.10.3. statinio aukščio absoliutinę altitudę – iki 182 m; 

            1.2.11. dalies S-2B: 

            1.2.11.1. statinių aukštį – 4–6 aukštų, įskaitant mansardą; 

            1.2.11.2. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus – 15–22 m; 

            1.2.11.3. statinio aukščio absoliutinę altitudę – iki 179 m; 

            1.2.12. dalies S-2C: 

            1.2.12.1. statinių aukštį – iki 7 aukštų, įskaitant mansardą; 

            1.2.12.2. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus – 25 m; 

            1.2.12.3. 50 (penkiasdešimties) kv. m degalinės apsaugos zoną (gyvenamosios paskirties 

pastatų statyba negalima); 

            1.3. sklypo Nr. S-3: 

            1.3.1. paskirtį – kitos paskirties; 

            1.3.2. naudojimo būdą ir pobūdį – gyvenamosios daugiaaukštės ir komercinės statybos 

(indeksai G2, K1);  

            1.3.3. ribas ir plotą – apie 10584 (dešimties tūkstančių penkių šimtų aštuoniasdešimt 

keturių) kv. m; 

            1.3.4. statinių aukštį – 4–7 aukštų, įskaitant mansardą; 

            1.3.5. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus – 15–25 m; 

            1.3.6. statinio aukščio absoliutinę altitudę – 181 m; 

            1.3.7. užstatymo tankį – iki 35 proc.; 
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            1.3.8. užstatymo intensyvumą – iki 1,4; 

            1.3.9. dalies, pažymėtos skaičiais 16, 17, 20, 21, (15), (16), (19), (20), apie 3773 (trijų 

tūkstančių septynių šimtų septyniasdešimt trijų) kv. m servitutą važiavimo keliui, dviračių takams, 

šaligatviams ir inžineriniams tinklams tiesti bei eksploatuoti; 

            1.3.10. dalies S-3A: 

            1.3.10.1. statinių aukštį – 4–7 aukštų, įskaitant mansardą; 

            1.3.10.2. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus – 15–25 m; 

            1.3.10.3. statinio aukščio absoliutinę altitudę – iki 181 m; 

            1.3.11. dalies S-3B: 

            1.3.11.1. statinių aukštį – 4–5 aukštų, įskaitant mansardą; 

            1.3.11.2. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus –15–19 m; 

            1.3.11.3. statinio aukščio absoliutinę altitudę – iki 175 m; 

            1.4. sklypo Nr. S-4: 

            1.4.1. paskirtį – kitos paskirties; 

            1.4.2. naudojimo būdą ir pobūdį – gyvenamosios daugiaaukštės ir komercinės statybos 

(indeksai G2, K1); 

            1.4.3. ribas ir plotą – apie 9398 (devynių tūkstančių trijų šimtų devyniasdešimt aštuonių) kv. 

m; 

            1.4.4. statinių aukštį – 3–7 aukštų, įskaitant mansardą; 

            1.4.5. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus – 13–25 m; 

            1.4.6. statinio aukščio absoliutinę altitudę – 180 m; 

            1.4.7. užstatymo tankį – iki 40 proc.; 

            1.4.8. užstatymo intensyvumą – iki 1,4; 

            1.4.9. dalies, pažymėtos skaičiais 17, 18, (22), (21), (26), (25), 19, 20, apie 2327 (dviejų 

tūkstančių trijų šimtų dvidešimt septynių) kv. m servitutą važiavimo keliui, dviračių takams, 

šaligatviams ir inžineriniams tinklams tiesti bei eksploatuoti; 

            1.4.10. dalies S-4A: 

            1.4.10.1. statinių aukštį – 4–7 aukštų, įskaitant mansardą; 

            1.4.10.2. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus – 15–25 m; 

            1.4.10.3. statinio aukščio absoliutinę altitudę – iki 180 m; 

            1.4.11. dalies S-4B: 

            1.4.11.1. statinių aukštį – 3–4 aukštų, įskaitant mansardą; 

            1.4.11.2. statinių aukštį nuo žemės paviršiaus –13–16 m; 

            1.4.11.3. statinio aukščio absoliutinę altitudę – iki 171 m; 

            1.5. sklypo Nr. S-5: 
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            1.5.1. paskirtį – kitos paskirties; 

            1.5.2. naudojimo būdą ir pobūdį – bendro naudojimo teritorijos (indeksas B3); 

            1.5.3. ribas ir plotą – apie 14820 (keturiolikos tūkstančių aštuonių šimtų dvidešimties) kv. 

m; 

            1.5.4. dalies, pažymėtos skaičiais 26, (27), (28), (29), apie 69 (šešiasdešimt devynių) kv. m 

servitutą inžineriniams tinklams tiesti ir eksploatuoti; 

            1.6. sklypo Nr. S-6: 

            1.6.1. paskirtį – kitos paskirties; 

            1.6.2. naudojimo būdą ir pobūdį – susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros (indeksas I); 

            1.6.3. ribas ir plotą – apie 1663 (vieno tūkstančio šešių šimtų šešiasdešimt trijų) kv. m; 

            1.7. sklypo Nr. S-7: 

            1.7.1. paskirtį – kitos paskirties; 

            1.7.2. naudojimo būdą ir pobūdį – susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros (indeksas I); 

            1.7.3. ribas ir plotą – apie 96 (devyniasdešimt šešių) kv. m; 

            1.8. sklypo Nr. S-8: 

            1.8.1. paskirtį – kitos paskirties; 

            1.8.2. naudojimo būdą ir pobūdį – susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros (indeksas I); 

            1.8.3. ribas ir plotą – apie 6808 (šešių tūkstančių aštuonių šimtų aštuonių) kv. m. 

            2. Įgalioti Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotoją Joną 

Urbanavičių pasirašyti Paramos sutartį dėl 1.6, 1.7, 1.8 punktuose  nurodytų sklypų infrastruktūros 

teritorijų įrengimo ir perdavimo Savivaldybės nuosavybėn (sutarties projektas pridedamas).                                                                                                                                                                                                 

3. Įpareigoti Miesto plėtros departamentą: 

3.1. įtraukti į statinio projektavimo sąlygų sąvadą reikalavimus, susijusius su detaliojo plano 

sprendinių įgyvendinimu, ir esamų ar būtinų naujų inžinerinių tinklų, susisiekimo komunikacijų, 

reikalingų suplanuotiems statiniams funkcionuoti, išplėtimo ar nutiesimo sutartis tarp tų tinklų, 

komunikacijų savininko ir statytojo (detaliojo  plano įgyvendintojo); 

            3.2. išduoti statytojui (detaliojo plano įgyvendintojui) statybos leidimą tik pasirašius 2 

punkte nurodytą sutartį. 

4. Siūlyti  Miesto plėtros departamentui išduoti statytojui (detaliojo plano įgyvendintojui) 

statybos leidimą pasirašius paramos socialinės infrastruktūros plėtrai sutartį. 

 5. Nustatyti, kad: 

5.1. planavimo organizatorius patvirtintą detalųjį planą nustatyta tvarka turi įregistruoti 

Miesto plėtros departamento Vilniaus miesto teritorijų planavimo dokumentų registre; 

5.2. sklypų ribos ir plotai gali būti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus; 
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5.3. sklypų užstatymas galimas tik įrengus inžinerinių tinklų ir susisiekimo infrastruktūrą, 

numatytą detaliajame plane. 

 

 

 

 

Meras Juozas Imbrasas 

 

 

 

 



 

 

0 2018-11 DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS 

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 

KVAL. DOK. 

NR. 

 

UAB 

„ADEMO GRUPĖ“ 

info@adem.lt 

PROJEKTO PAVADINIMAS 

SKLYPO, ESANČIO VILNIAUS M. SAV., PADEKANIŠKIŲ VS. (KAD. NR. 

0101/0167:199, PLOTAS 5,6847 HA), DETALIOJO PLANO STATINIŲ 

STATYBOS ZONŲ, RIBŲ IR SERVITUTŲ KOREGAVIMAS SKLYPUOSE  

S-1 (KAD. NR. 0101/0167:2204), S-2 (KAD. NR. 0101/0167:2205),  

S-3 (KAD. NR. 0101/0167:2206), S-4 (KAD. NR. 0101/0167:2203 ATESTATAS PAREIGOS VARDAS PAVARDĖ PARAŠAS 

A1082 PV RŪTA MOSTEIKYTĖ  DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA 

 ARCH. AISTĖ ŠUKLEVIČIENĖ  
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 0 

    

KALBA  STATYTOJAS/UŽSAKOVAS DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ 

LT AB "SKV-VALDA" 180115-DP-AR 1 8 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių v.s. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199, 

plotas 5,6847 ha), detaliajame plane (patvirtinta Vilniaus miesto tarybos 2008-01-23d. 

sprendimu Nr.1-364), nustatyto teritorijos tvarkymo režimo (statybos zonų, statybos ribų ir 

servitutų galiojimo zonos) reikalavimų tikslinimas parengtas laikantis LR įstatymų, statybos 

techninių reglamentų, normų ir taisyklių, priešgaisrinių, sanitarinių, aplinkosauginių ir 

ekologinių reikalavimų, užsakovo programos ir nepažeidžia valstybės, visuomenės ir trečiųjų 

asmenų interesų. 

 

1 PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ 

SĄRAŠAS 

- LR Statybos įstatymas; 

- LR Aplinkos apsaugos įstatymas;  

- LR Žemės įstatymas;  

- LR Teritorijų planavimo įstatymas; 

- LR Atliekų tvarkymo įstatymas; 

- STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai; 

- STR1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė; 

- Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklės. 2014-01-02 Nr.D1-8. 

 

2 BENDRIEJI DUOMENYS 

Statytojas – AB „SKV-VALDA“, a.k. 302973871 

Projektuotojas – UAB „Ademo grupė”, a.k. 303194385 

Projekto vadovė – Rūta Mosteikytė, kval. atest. A1082  

Projekto pavadinimas – Prekybos paskirties pastato Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs., žemės 

sklypuose kad. Nr.0101/0167:2203, Nr.0101/0167:2204, Nr.0101/0167:2205, 

Nr.0101/0167:2206 statybos projektas. 

Adresas - Vilniaus m. sav., Padekaniškių v. s. 
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Projektavimo stadija – Sklypo, esančio Vilniaus m. Sav., Padekaniškių vs. (kad. Nr. 

0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano statinių statybos zonų ir ribų koregavimas 

sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), S-2 (kad. Nr. 0101/0167:2205), S-3 (kad. Nr. 

0101/0167:2206), S-4 (kad. Nr. 0101/0167:2203). 

Statybos rūšis – naujo statinio statyba. 

Statinio kategorija – ypatingas statinys. 

1) Bendrieji duomenys 

Detaliojo plano koregavimo riba sutampa su žemės sklypų kad. Nr.0101/0167:2203, 

Nr.0101/0167:2204, Nr.0101/0167:2205, Nr.0101/0167:2206 ribomis, kurių teritorijoje 

numatoma pastato statyba. 

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti (statybos ribų ir statybos zonų, servitutų 

galiojimo zonų tikslinimas), vadovaujantis suderintais Prekybos paskirties pastato 

Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs., žemės sklypuose kad. Nr.0101/0167:2203, 

Nr.0101/0167:2204, Nr.0101/0167:2205, Nr.0101/0167:2206 statybos projekto 

projektiniais pasiūlymais (PP) (pritarta Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

Miesto plėtros departamente 2018.10.24d. Reg.Nr.SPP518/18). 

SKLYPAS S-1 

Žemės sklypo kadastro numeris -  Kad. Nr. 0101/0167:2204, unikalus Nr. 4400-1591-4886.  

Sklypo adresas – Vilnius. Adresas objektui nesuteiktas. 

Pagrindinė tikslinė sklypo naudojimo paskirtis – Kita. 

Žemės sklypo naudojimo būdas – Gyvenamosios teritorijos (pobūdis – mažaaukščių 

gyvenamųjų namų statybos); Komercinės paskirties objektų teritorijos. 

Žemės sklypo plotas – 0,3450 ha. 

Nuosavybės teisė - AB „SKV-VALDA“. 

Esami servitutai: 

- Kiti servitutai (tarnaujantis) – teisė įrengti ir eksploatuoti inžinerinius tinklus žemės sklypo 

dalyje. 

- Kelio servitutas (tarnaujantis) – teisė neatlygintinai naudotis pėsčiųjų taku, važiuoti transporto 

priemonėmis. 

Sklypui taikomos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

 I. Ryšių linijų apsaugos zonos; 

 VI. Elektros linijų apsaugos zonos; 

 IX. Dujotiekių apsaugos zonos; 

 XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos; 

 XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. 

Žemės sklype esantys pastatai: Sklype pastatų nėra. 
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SKLYPAS S-2 

Žemės sklypo kadastro numeris -  Kad. Nr. 0101/0167:2205, unikalus Nr. 4400-1591-5261.  

Sklypo adresas – Vilnius. Adresas objektui nesuteiktas. 

Pagrindinė tikslinė sklypo naudojimo paskirtis – Kita. 

Žemės sklypo naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų teritorijos; Gyvenamosios 

teritorijos (pobūdis – daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos). 

Žemės sklypo plotas – 1,0020 ha. 

Nuosavybės teisė - AB „SKV-VALDA“. 

Esami servitutai: 

- Kiti servitutai (tarnaujantis) – teisė įrengti ir eksploatuoti inžinerinius tinklus žemės sklypo 

dalyje. 

- Kelio servitutas (tarnaujantis) – teisė neatlygintinai naudotis pėsčiųjų taku, važiuoti transporto 

priemonėmis. 

Sklypui taikomos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

 I. Ryšių linijų apsaugos zonos; 

 VI. Elektros linijų apsaugos zonos; 

 VIII. Kuro tiekimo bazių, degalinių ir kietojo kuro cechų apsaugos zonos; 

 IX. Dujotiekių apsaugos zonos; 

 XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos; 

 XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. 

Žemės sklype esantys pastatai: Sklype pastatų nėra. 

 

SKLYPAS S-3 

Žemės sklypo kadastro numeris -  Kad. Nr. 0101/0167:2206, unikalus Nr. 4400-1591-5940.  

Sklypo adresas – Vilnius. Adresas objektui nesuteiktas. 

Pagrindinė tikslinė sklypo naudojimo paskirtis – Kita. 

Žemės sklypo naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų teritorijos; Gyvenamosios 

teritorijos (pobūdis – daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos). 

Žemės sklypo plotas – 1,0580 ha. 

Nuosavybės teisė - AB „SKV-VALDA“. 

Esami servitutai: 

- Kelio servitutas (tarnaujantis) – teisė neatlygintinai naudotis pėsčiųjų taku, važiuoti transporto 

priemonėmis žemės sklypo dalyje. 



DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ LAIDA 

180115-DP-AR 4 8 0 
 

 

- Kiti servitutai (tarnaujantis) – teisė įrengti ir eksploatuoti inžinerinius tinklus žemės sklypo 

dalyje. 

Sklypui taikomos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

 I. Ryšių linijų apsaugos zonos; 

 VI. Elektros linijų apsaugos zonos; 

 IX. Dujotiekių apsaugos zonos; 

 XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos; 

 XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. 

Žemės sklype esantys pastatai: Sklype pastatų nėra. 

 

SKLYPAS S-4 

Žemės sklypo kadastro numeris -  Kad. Nr. 0101/0167:2203, unikalus Nr. 4400-1591-1436.  

Sklypo adresas – Vilnius. Adresas objektui nesuteiktas. 

Pagrindinė tikslinė sklypo naudojimo paskirtis – Kita. 

Žemės sklypo naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų teritorijos; Gyvenamosios 

teritorijos (pobūdis – daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos). 

Žemės sklypo plotas – 0,9394 ha. 

Nuosavybės teisė - AB „SKV-VALDA“. 

Esami servitutai: 

- Servitutas (viešpataujantis) – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas. 

- Kelio servitutas (viešpataujantis) – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų 

taku. 

- Kelio servitutas (tarnaujantis) – teisė neatlygintinai naudotis pėsčiųjų taku, važiuoti transporto 

priemonėmis žemės sklypo dalyje. 

- Kiti servitutai (tarnaujantis) – teisė įrengti ir eksploatuoti inžinerinius tinklus žemės sklypo 

dalyje. 

Sklypui taikomos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

 I. Ryšių linijų apsaugos zonos; 

 VI. Elektros linijų apsaugos zonos; 

 IX. Dujotiekių apsaugos zonos; 

 XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos; 

Žemės sklype esantys pastatai: Sklype pastatų nėra. 
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2) Esama situacija: 

Projektuojamo pastato teritorija yra vakarinėje miesto dalyje, Pilaitės seniūnijoje, greta B1 

kategorijos gatvės (Pilaitės pr. šiaurinėje pusėje projektuojamo objekto atžvilgiu). Iš vakarų ir 

rytų pusės gretimybės – infrastruktūros teritorijos (Padekaniškių g. iš vakarų pusės, detaliuoju 

planu suplanuota Pilkalnio g. iš rytinės pusės), iš pietų pusės – gyvenamoji teritorija. 

 
Paveikslas 1. Situacijos schema (duomenys: regia.lt) 

 

 

3) Bendrasis planas 

 

 
Paveikslas 2. Ištrauka iš Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano iki 2015 

metų pagrindinio brėžinio  

(duomenys: vilnius.lt) 
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Pagal galiojantį Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrąjį planą iki 2015 metų, 

žemės sklypai, kuriuose yra numatom pastato statyba, patenka į vidutinio užstatymo 

intensyvumo gyvenamąją teritoriją (funkcinę zoną). 

Techninio projekto (TP) sprendiniai neprieštarauja galiojančio Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos bendrojo plano sprendiniams. 

Galimos pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirtys bei naudojimo būdai: 

 

 
 

4) Detalusis planas 

 

Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių v.s. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199, 

plotas 5,6847 ha), detalusis  planas patvirtintas Vilniaus miesto tarybos 2008-01-23d. 

sprendimu Nr.1-364.. 

Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių vs. (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 

5,6847 ha), detaliojo plano sprendiniai koreguojami sklypuose S-1 (kad. Nr. 0101/0167:2204), 

S-2 (kad. Nr. 0101/0167:2205), S-3 (kad. Nr. 0101/0167:2206), S-4 (kad. Nr. 0101/0167:2203).  

Galiojančio detaliojo plano sprendiniai su teritorijos tvarkymo rėžimo reikalavimais 

pateikiami brėžinyje - 180115-DP-B.001, Galiojančio detaliojo plano pagrindinis brėžinys 

“Teritorijos užstatymo reglamentai“ su sprendinių koregavimo riba, M1:1000. 

 

3 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

 

Detaliojo plano koregavimas 

Vadovaujantis Teritorijų planavimo Įstatymu bei Kompleksinio teritorijų planavimo 

dokumentų rengimo taisyklėmis (LR aplinkos ministro Įsakymas 2014.01.02d. Nr.D1-8, 

Vilnius), techninio projekto (TP) rengimo etape numatomas galiojančio detaliojo plano 

koregavimas, nepažeidžiant įstatymų ir kitų teisės aktų reikalavimų, aukštesnio lygmens 

kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų sprendinių. 

Detaliojo plano korektūros tikslas – racionaliai suplanuoti užstatymą teritorijoje, kurioje 

numatoma pastato statyba su automobilių parkavimu, pėsčiųjų takais bei apželdintomis 

zonomis, keičiant (koreguojant) statinių statybos ribas, užstatymo zonas bei servitutų galiojimo 

zonas. 
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Techninio projekto (TP) rengimo etape numatoma koreguoti detaliuoju planu 

nustatytas: statinių statybos zonas, statybos ribas ir servitutus, nepažeidžiant Teritorijų 

planavimo įstatymo 6 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatytos tvarkos. 

Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių v.s. (kadastrinis Nr. 0101/0167:199, 

plotas 5,6847 ha), detaliojo plano (patvirtinta Vilniaus miesto tarybos 2008-01-23d. 

sprendimu Nr.1-364.) sprendiniai suplanuotoje teritorijoje yra įgyvendinami etapais. 

Detaliuoju planu suformuotame žemės sklype S-8 (Inžinerinės infrastruktūros teritorijos) 

suplanuota Pilkanio gatvė yra statoma (SLD Nr.2018.09.05d.Nr.LSNS-01-180905-01094). 

Pilaitės pr. rekonstrukcija, pagal detaliojo plano sprendinius, numatoma etapais kartu su 

inžinerinių tinklų įrengimu. Sklypo, esančio Vilniaus m. sav., Padekaniškių v.s. (kadastrinis Nr. 

0101/0167:199, plotas 5,6847 ha), detaliojo plano susisiekimo dalies sprendiniai ir inžineriniai 

tinklai nekoreguojami.  

Deliuoju planu suformuotuose sklypuose S-1, S-2, S-3, S-4 (kad. Nr.0101/0167:2203, 

Nr.0101/0167:2204, Nr.0101/0167:2205, Nr.0101/0167:2206) užstatymas numatomas dviem 

etapais. Detaliojo plano sprendiniai techninio projekto (TP) rengimo etape koreguojami 

siekiant įgyvendinti pirmojo etapo statybos programą pagal parengtus projektiniais pasiūlymais 

(PP) (pritarta Vilniaus miesto savivaldybės administracijos Miesto plėtros departamente 

2018.10.24d. Reg.Nr.SPP518/18). 

Detaliojo plano koregavimu numatoma: 

Žemės sklypų S-1, S-2, S-3, S-4 užstatyti leidžiamos zonų, statybos ribų, sevitutų 

koregavimas. Detaliuoju planu nustatyti visi kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimai 

nekeičiami. 

Rengiant techninį projektą užtikrinami normatyviniai atstumai iki sklypo ribos, 

vadovaujantis galiojančiais teisės aktų reikalavimais. 

Rengiant statinių techninį projektą automobilių stovėjimo vietų poreikis skaičiuojamas 

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai". 

Rengiant techninį projektą užtikrinama priklausomųjų želdynų norma vadovaujantis 

"Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas" (LR aplinkos ministro 2007-

12-21 įsakymas Nr. D1-694). 

Gaisrinė sauga 

Gaisrinės saugos sprendiniai parengti vadovaujantis normatyviniais dokumentais, 

užtikrinami gaisrinės technikos privažiavimai ir yra laikomasi "Gaisrinės saugos pagrindiniai 

reikalavimai" nuostatų bei kitų gaisrinę saugą reglamentuojančių teisės aktų reikalavimų. 

Privažiavimui prie pastato ir naujai projektuojamų gaisrinių hidrantų naudojami esami  

tinkami keliai gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobiliams privažiuoti bei projektuojamas 

privažiavimo kelias (ne mažesni, kaip 3,5m pločio), išlaikant ne didesnį kaip 25 m atstumą iki 

pastatato. Automobilinėms kopėčioms pastatyti prie pastato privažiavimai neprojektuojami, 

kadangi aukščiausio aukšto grindų altitudė mažesnė kaip 15m.. Pasiekiamumas vertinamas 

pastatomomis ugniagesių kopėčiomis. Aukščiausio aukšto grindų altitudė nuo gaisrinių 

automobilių prievažiavimo vietos  - 5,55m. 

Artimiausia valstybinė priešgaisrinė gelbėjimo tarnyba, Vilniaus APGV 1-oji komanda, 

R. Jankausko g. 2, kuri randasi 7,0 km atstumu. Valstybinė priešgaisrinė gelbėjimo tarnyba turi 
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pakankamai technikos ir įrangos bei personalo ir yra tinkamai aprūpinta ir parengta galimiems 

incidentams objekte likviduoti (turima visa reikiama technika gaisrams gesinti bei gelbėjimo 

darbams atlikti). 

Mažiausi priešgaisriniai atstumai nuo statinių ir kitos paskirties pastatų, priklausomai nuo 

ugniai atsparumo pateikiami lentelėje.  

Pastato ugniai atsparumo 

laipsnis 

Atstumas (m) iki gretimų pastatų, kurių atsaprumo ugniai laipsnis 

I II III 

I 6 8 10 

Šalia projektuojamo pastato mažesniu, kaip 10 m atstumu pastatų nėra. Normatyviniai 

atstumai tarp gretimų pastatų ir numatomo statyti - išlaikomi. Projektuojamas pastatas į greta 

esančios degalinės apsaugos zoną nepatenka. 

Projektuojamas pastatas I atsparumo ugniai laipsnio, 3 gaisro apkrovos kategorijos. 

Stogas – BROOF (t1) klasės, kuriam taikomi LST EN 13501 reikalavimai. 

Nustatomi reikalavimai kosntrukcijoms: 
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(1) Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip B–s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 
(2) Atsparumo ugniai reikalavimai lauko sienoms netaikomi, kai statinio aukščiausio aukšto grindų altitudė neviršija 6 m; 

    kai visame pastate įrengta automatinė gaisrų gesinimo sistema. 
(3) Stogą laikančioms konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip B-s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 

 

Apskaičiuotas gasirinio skyriaus plotas – 21755,8 kv/m. Didžiausio aukšto plotas – 8773,96 kv/m 

(leidžiamas gaisrinio skyriaus plotas neviršijamas). 

Gaisro židinio aptikimui ir žmonių saugai pastate užtikrinti projektuojama A tipo gaisro aptikimo ir 

signalizavimo sistema.  

Gaisro gesinimas numatomas iš ne mažiau kaip dviejų hidrantų esančių žiediniame vandentiekyje, I 

kategorijos patikimumo tinkle. Atstumas iki gaisrinių hidrantų sakičiuojant jį pagal ugnaigesių 

tiesimą vandens liniją nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taško 

numatytas ne didesnis kaip 200m. Kievienas hidrantas užtikrina 30 l/s vandens tiekimą gaisro metu, 

gesinimo trukmė 3 valandos. Užtikrinams vandens kiekis – 324 kub.m.. 
 

Rengiant techninį projektą trečiųjų asmenų interesai nepažeidžiami. 

Projekto vadovė 
 

R. Mosteikytė (atest. Nr.A1082) 
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