AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy konkretizavimas.

Teritorijos situacija ir planavimo tikslai. Planuojamas Lietuvos respublikai nuosavybeés teise
priklausantis ir su UAB " " sudaryta nuomos sutartimi Nr. 554 N01/2002-26090
disponuojamas sklypas 0101/0032:990 Vilniaus m. k.v., Koreguojamo zemés sklypo naudojimo paskirtis
— kita, zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos, zemés sklypo naudojimo
budas: Visuomeninés paskirties teritorijos 0,5202 ha ploto zemés sklypas, esantis Konstitucijos prospekto
ir Geguzés 3-iosios gatvés, Snipiskiy senitinijoje, Vilniuje.

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla — nekei¢iant zemes sklypo
Konstitucijos pr. 11 (kadastro Nr. 0101/0032:990) pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir teritorijos
naudojimo biido nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais. Keic¢iami galiojan¢iame detaliajame plane nustatyti reglamentai
(iSskyrus Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 315.1 ir 315.2 papunkciuose
nurodytus atvejus): Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas, tankumas, didZiausias leistinas pastaty aukstis
nuo zZemes pavirSiaus, aukStingumo reglamentinés zonos ir kt. Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti
funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijjomis, vertinti nagrinéjamos teritorijos
(numatomy sprendiniy jtakg patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras,
inzinering ir socialing infrastruktiira, numatyti susisiekimo rysiy sistema - susisiekimo komunikacijas ir
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti pésciyjy rysius, suformuoti optimalig urbanistine
struktira, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés

Tikslinama nustatyta statiniy uZstatymo zona ir riba.

Igyvendinant Sio detaliojo plano koregavimo sprendinius, bitina laikytis 2019 m. birZelio 6 d. Nr.
XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu nustatytomis saglygomis:

— Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Teritorijos uzstatymo programa.

Esamas sklypo naudojimo biidas — Komercings paskirties objekty teritorijos, Zzemes sklypo naudojimo
biidas: Visuomeninés paskirties teritorijos. Planuojamuose Zemés sklypuose numatoma patikslinti
antzeminio ir poZeminio uzstatymo zong ir riba, nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Nustatytas uzstatymo tipai — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano arba nepilnai uzdaro kvartalai) ir
aukstybinis uZstatymai, intensyvumas — 9.0 (zitiréti urbanisting analize), tankumas iki 80 %, maksimalus
uzstatymo aukstis: iki 115 m, 1ki 33 aukSty (sprendiniy bréZinyje iSskirtos atskiros zonos pagal
aukstinguma).

Numatomas statiniy iSdéstymas sklype turi atitikti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
vasario 27 d. Nr. D1-91 STATYBOS TECHNINIO REGLAMENTO nurodytus reikalavimus.

Funkciniai ir kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis iSlaikomi, formuojama optimali
urbanisting struktiira — nekei¢iamas zemes sklypo naudojimo biidas (komerciniy statiniy teritorija) isilieja i
supancig aplinka, kadangi aplink nagrin¢jamg teritorija vyrauja komercinés teritorijos, kuriose dominuoja
visuomeniné veikla kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira. ISlaikomas
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— perimetrinis reguliarus (uzdaro plano arba nepilnai uzdaro kvartalai) ir aukStybinis uZstatymai jsilieja su
kaimyningje aplinkoje esanciais daugiaauksciais pastatais.

Projekto rengimo stadijoje planuojamoje teritorijoje siiiloma numatyti socialinés infrastruktiiros
plétojimo galimybes, plétoti rysj tarp numatomy daugiaauksciy pastaty, sukuriant bendruomenines erdves.
Rengiant projekto sprendinius planuojamoje uZzstatymo zonoje ir ribose formuoti statiniy ir aplinkos
urbanistines struktiiras jvertinus sklypo padéti aplinkinéje teritorijoje, atsizvelgti j gretimg uzstatyma,
esamus medZzius.

Sklype numatoma poZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé — poZzeminio uzstatymo zona. Numatoma
teigiama jtaka besiribojantiems sklypams ties Geguzés 3-iosios ir Lvivo gatvémis, bei aplinkiniuose
sklypuose esamiems ir planuojamiems statiniams, nes projektuojamo DP koregavimo sprendiniai atitinka
BP sprendinius ir dera su supancia aplinka ir kituose sklypuose patvirtinty detaliyjy plany sprendiniais, bei
numatomy daugiaauks§c¢iy pastaty statyba nagrinéjamoje teritorijoje (Zitréti urbanisting analize):

Rengiami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano nustatytas funkcinei zonai
galimas paskirtis (kitos paskirties Zeme) bei naudojimo budus (Komercinés paskirties objekty teritorijos,
Visuomeninés paskirties teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius.
Sklypas patenka j funkcine zong CEN-11-3.

Planuojamai teritorijai taikomi tekstiniai reglamentai:

04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstama pastaty
sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;

09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus
atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety
1Sdéstymas;

18 - Papildomi reglamentai numatyti
Nekilnojamojo kultiiros paveldo
bréziniuose ir reglamenty lentel¢je (BP
""‘. Aiskinamojo rasto priedas 2).

Remiantis Bendrojo plano bréziniu
- Nekilnojamasis kulttiros paveldas.
“ Vilniaus senamiesCio (16073) vizualinés
. apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy)
zonavimo ir reglamenty schema, Zemés
sklypas patenka j Snipiskiy priemiescio
funkcing  zong ,,Architektiirin¢ kalva®,

I:lu .

Jym\ TN AN X
kurios kodas viz-sni-uk-1.

Nekilnojamasis kultiiros paveldas. Detalizuoti Vilniaus senamies¢io (kodas 16073) vizualinés
apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) sprendiniai.

VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIS

VIiZ VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIO
SUDETYJE ESANCIOS VIETOVES: Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Nauja-
mieséiu (kodas 33653) ; Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (kodas 33652);
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Vilniaus miesto istorinés dalies, vadinamos Zvérynu, pietvakarinés dalies (kodas
37976); Snipiskiy dalies, vad. Skansenu (kodas 12599); Snipiskiy dalies, vad. Piromontu
(kodas 33608); Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Antakalniu (kodas 16084); Vilniaus
miesto istorinés dalies, vad. Rasy kolonija (kodas 16077); Vilniaus senojo miesto ir
priemiesciy archeologiné vietové (kodas 25504)

VILNIAUS SENAMIESCIO (UNIKALUS KODAS 16073) TERITORIJOS IR
APSAUGOS ZONOS RIBU SPECIALIUOJU PLANU ( Zin., 2010, Nr.126-6472) )
nustatytos Vilniaus senamiescio (u.0.k.16073) Vilniaus senamiescio teritorijos ir apsau-
gos zonos vizualinio pozonio ribos.

VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS
POZONYIJE nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga ir veiklos plétojima reglamen-
tuoja: Kulttiros vertybiy registro apskaitos duomenys (http://kvr.kpd.It/heritage/); Pasau-
linio paveldo objekto — kulttiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zo-
nos laikinasis apsaugos reglamentas TAR i.k. 10520 KVISAK 000I-167 su vélesniais
pakeitimais); galiojantys detalieji planai (https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavi-
mas#layers), Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonyje esantys ir galiojantys
specialieji planai

SNIPISKIY PRIEMIESTIS (VIZ-SNI)

viz- Snipiskiy priemiestis susideda i§: Snipiskiy dalies, vad. Skansenu (kodas 12599); Snipiskiy dalies, vad. Piromontu (kodas 33608); Vil-
sni niaus senojo miesto vietovés su priemieséiais (kodas 25504); Vilniaus Zydy Snipiskiy senyjy kapiniy vietos (kodas 31812).

Priemieséio dalys: Senvagé, Snipiskés, Siaudiné(Skansenas), Urbanistiné kalva, Naujasis miesto centras, Piromontas, Zvejai, Ka-

reiviskes.
REGLAMENTAI
Kodai | Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas Ul F D EV/ID/PV | VT Tyrimai/
kaita
viz- Urbanistiné maksimalus urbanis- perimetrinis <5 25 | Nuo37iki 130 | EV 76 25504 | Privalomi archeo-
sni- kalva tiniy struktiiry vysty- uzstatymas (detaliai PV-85 loginiai ty-
uk-1 mas laikantis nustatyto | su pagrindiniame rimai/Galimas ur-
uzstatymo tipo, galimi aukstybiniais brézinyje banistines
reglamentuoti pokyciai | pastatais, struktliros vysty-
dominuojancio galimas mas, i§saugant
priemiesc¢io mor- laisvo pla- gamtos ir
fologinio tipo ribose . navimo j uzstatymo silueto
Aukstybiniy pastaty Siaur¢ nuo santykj, galimos
zona — nevirSijant Konstituci- vertikalios
maksimalaus esamo jos dominantgs, islai-
zonos aukstingumo ir prospekto kant
iSlaikant ,,urbanistinés ,urbanistinés kal-
kalvos® principus perimetrinis <52 ] 25 vos® principus.
uZstatymas
su
aukstybiniais
pastatais,
galimas
laisvo pla-
navimo i
pietus nuo
Konstituci-
jos
prospekto

Bendrojo plano aiSkinamojo rasto priede 2 ,,Nekilnojamasis kultiiros paveldas‘ pateiktais tekstiniais
sprendiniais, taitkomas nuo 37 iki 130 (detaliai pagrindiniame brézinyje) didziausio leistino pastaty aukscio,
metrais nuo zemes pavirSiaus sprendinys. Prie Sio sprendinio dél pastaty aukscio jrasyta tekstiné pastaba

¢
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detaliai pagrindiniame brézinyje, kuri numato, kad funkcinés zonos viz-sni-uk-1 maksimalaus statiniy auks-
&io nuo 37 iki 130 m sprendinys yra detalizuotas Bendrojo plano pagrindiniame brézinyje. Siuo atveju BP
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus nurodytas 115m. Taip pat, Pagal Bend-
rojo plano aiSkinamojo rasto 59 p. BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose aukstybiniy pastaty lokali-
zacijai, nurodyti UI ir UT gali bati didinami ne daugiau kaip 2 kartus, jeigu tai pagrista kompoziciniais
motyvais ir leidzia esamos ir kuriamos inzinerinés infrastrukttros pajégumai. Konkreti tarpiné Ul ir UT
reikSmé turi buti nustatoma vietovés lygmens TPD.

Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis: planuojama teritorija patenka j Kultiiros vertybiy
registre registruoty nekilnojamojo kultiiros paveldo vietoviy Vilniaus senojo miesto vietos su priemiesciais
(unikalus objekto kodas kultiiros vertybiy registre 25504, statusas-valstybés saugomas) teritorijg ir Vilniaus
senamiescio (unikalus kodasKulttiros vertybiy registre 16073), vizualinés apsaugos pozonj. Teritorijy pla-
navimo sprendiniai turi uztikrinti vertingyjy savybiy i§saugojima.

Vadovautis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (patvirtinta Lie-
tuvos Respublikos Seimo 1994 m. gruodzio 22 d. Nr. I-733) nuostatomis; Vadovautis 2019 m. birzelio 6 d.
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166;

Vadovautis Vilniaus senamiescio — kultiros paminklo (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
16073, buves UIP) — apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu (patvirtinta
Lietuvos Respublikos kultiiros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr.JV-512); Pasaulinio paveldo objekto —
kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu (Zin.
2005, Nr. 61-2193); Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“
reikalavimais;

Keiciant teritorijos naudojimo reglamentus vadovautis nuostata, jog naujai planuojami pastatai savo
tiiriu, apimtimi ir architekttrine iSraiSka privalo darniai deréti su aplinka. Vadovautis Lietuvos Respublikos
architektiiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2017 m. birzelio 8 d. Nr. XIII-425) 11
straipsnyje iSvardintais architektiiros kokybeés kriterijais.

Naujai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, Zidirint i§ Vilniaus senamiescio gatviy ir aiksciy,
pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apziiiros viety, savo auk$¢iu, apimtimi ar iSraiSka negali nustelbti Vil-
niaus senamiestyje ar jo apaugos zonoje esancio saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupes, gamtiniy
vertybiy — Vilniaus senamiestj supanciy kalvy, privalo uztikrinti Vilniaus senamiescio ir jo apsaugos zonoje
esanCiy objekty ar jy grupiy apzvelgiamuma. Planuojami statiniai, Zitirint 1§ Vilniaus senamiesc¢io apZitiros
viety, negali buti i8kil¢ vir§ matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés, biiti matomi saugomo
kulttiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar auk$¢iu konkuruoti
ar biiti didesni uz saugoma kulttros paveldo objekta ar jy grupe. Vadovaujantis Pasaulinio paveldo objekto
— kulttros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento, pat-
virtinto Kultiiros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos Kultiiros ministerijos direkto-
riaus 2005 m. balandzio 19 d. jsakymu Nr. ]-167, nuostatomis, t. y., III skyriaus 5 punkto 5.1.-5.5. papunk-
¢iais, 6 punkto 6.1. ir 6.2. papunk¢iais, pateikti analize, kurioje biity jvertintas detaliojo plano sprendiniy
koregavimo poveikis Vilniaus senamiescio teritorijai, Salia esantiems kulttiros paveldo statiniams, bei Vil-
niaus senamiescio apsaugos pozonyje esancio uzstatymo siluetui.

Planuojami griauti Konstitucijos pr. 11, Vilniuje, esantys pastatai nepatenka j Kultiiros vertybiy re-
gistrg, prieduose pateikiamas Vilniaus miesto savivaldybés DEL PASTATO KONSTITUCLIOS PR. 11,
VILNIUJE, KULTURINES VERTES nustatymo rastas 2023-06-20 Nr. A651-52/23(2.3.3.8E-KPA).
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Teritorijos uzstatymo programa

Nekeiciant esamo sklypo naudojimo paskirties — Kita, ir budo — Komercinés paskirties objekty teri-
torijos, planuojamame zemes sklype numatoma patikslinti antzeminio ir poZeminio uZstatymo zong ir riba,
bei patikslinti servituty poreikj ir pakeisti sklypo intensyvuma, tankuma, aukstinguma pagal galiojancio
2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 |, Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto Bendrojo plano sprendinius.

Padidintas intensyvumas — 9 (Maksimalus BP numatomas uzstatymo intensyvumas (UI) Sioje CEN-
11-3 funkscinéje zonoje yra 5, taciau planuojamoje teritorijoje BP numatoma galimybé¢ §j rodiklj didint
dvigubai atlikus urbanistine miestovaizdzio analize (pateikiama prieduose). Sios analizés rezultatai parodo,
kad UI 10 reikSmé biity Siek tiek per didele, taciau UI gali biiti didinamas iki Ul = 9 maksimalios reikSmes),
tankumas sumazintas iki 80 %, nustatytos 3 aukStingumo uZzstatymo zonos:

1 zona —23m., 1.1 zona — 115m., 1.2 zona — 60m.

Numatomy statiniy statybai netaikomi reikalavimai dél reglamentuojamy atstumy iki kaimyninio
sklypo ribos, nes sklypas patenka ] miesty senamiesciuose, centruose bei kitose miesto dalyse, kur yra is-
toriSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas, ir teritorijose, kai $iy teritorijy savivaldybés (jos dalies) bend-
ruosiuose ar specialiuosiuose planuose numatyta auksStybiniy pastaty statyba, zong.

Statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems
ar statomiems pastatams atitinkamuose teisé€s aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natt-
ralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius gretimy sklypy pastaty
insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali pablogéti.

PoZeminis uzstatymas planuojamoje teritorijoje galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jsta-
tymo, STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Urbanistiné analize ir sprendiniai.

Vilniaus miesto savivaldybés administracija iSduotose salygose nurodziusi numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy
itaka patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, inzinering ir socialing
infrastruktiirg, numatyti susisiekimo rysiy sistema - susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reika-
lingy servituty poreikj; numatyti pésciyjy rysius, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, vykdyti insti-
tucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus. Siekiant aiskiai jvertinti urbanisting struktiira,
atlikta urbanistiné analizé, kurioje jvertinta Snipiskiy istoriné raida, gyvenimo ir darbo centrai, demografi-
nés tendencijos ir socialekonominis kontekstas, bei atlikta urbanistineé studija ir kompozicinis pagrindimas
- priedas Nr. 1 “Urbanistinis pagrindimas”.

Planuojamoje teritorija funkciniai ir kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis i§laikomi, for-
muojami optimali urbanistiné¢ struktiira jsilieja j supancig aplinka, kadangi aplink nagrin¢jama komercinés
ir gyvenamosios paskirties objekty teritorijos (aukStybiniy pastaty statyba) su jos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktira.

Nagrinéjamame kvartale pakankama zeldyny, zaliyjy jung€iy vieSyjy erdviy struktiira. Su planuo-
jamu sklypu ribojasi suplanuota viesa bendro naudojimo teritorija
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ZELDYNAI PLANUOJAMA TERITORIJA

- Intensyvial naudojimi

- Ekstensyviai naudojami

CENTRINIAI ZELDYNAI

2.1.23 CEN-13-3, CEN-14- | Baltgjo tilto/Centras 12,67 Parkas -
4, CEN-16-1, CEN-
17-1

Planuojamame sklype yra saugomy medZiy. Atliktas arboristinis vertinimas. Juo nustatyta detalesnés
zeldiniy biiklés, jy santykio su aplinka vertinimas Atliekant vertinima nustatomi pagrindiniai medZio biiklés
kriterijai, rodikliai ir charakteristikos: gyvybingumas, fiziologiné¢ bikl¢, stabilumas, perspektyvumas, fi-
ziologinis amzius. Pasitilomi medzio priezitiros ir tvarkymo darbai.

Remiantis Kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr.
206 (galiojancia redakcija), Kitos paskirties zeméje daugiabuciy gyvenamyjy pastaty, bendrabuciy, vien-
buciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose valstybingje ir savivaldybiy zeméje: Mieste — didesnio
kaip 12 cm skersmens medziai (gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vinksnos, pusys,
eglés, maumedziai, pociiges, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai,
kastonai, miSkinés obelys, miskinés kriausés) — reikalavimus atitinkantys sklype esantys medziai yra sau-
gotini, invaziniai uosialapiai klevai ir maZesnio kaip 12 cm skersmens medZiai néra saugotini.

Medziai ir krimai nesaugojami jeigu jie yra nudziiive, stichiniy nelaimiy, gaisry ar avarijy metu is-
versti, nulauzti, apdegeg, zvériy suzaloti medziai ir kriimai; invaziniy riiSiy medziai ir kriimai; medziai ir
kriimai, augantys ant pastaty stogy, pamaty ar kity jy daliy, inZineriniy statiniy.
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Pagal galimybes saugomi sklype augantys vertingi medziai, medziy kirtimas galimas tik jstatymy
numatyta tvarka, projekto rengimo stadijoje sitiloma atsizvelgti j uzstatymo ribas tie esamais medziai, jy
apsaugos zonas ir numatyti jy i§saugojima, atsodinima.

Visi esami ar projektuojami zeldiniai planuojamo sklypo ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triuk§mo ir iSmetamyjy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
zeldynai bus formuojami pagal individualiy savininky poreikius.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) planuojamame sklype, priklauso nuo sklypo naudojimo pobii-
dzio (,,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas®, nauja redakcija 2023-05-12.

Aplinkos apsaugos sprendiniai.

1) jvertinti esamiems ir planuojamiems objektams nustatytas specialigsias zemés naudojimo

salygas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo

reikalavimais;

2) wuztikrinti nattralaus apSvietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi

biti i§laikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose

tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai,

3) 1vertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius

buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budus;

4) jvertinti planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikj

(triuk§mo ir oro tarSos) esamai teritorijai bei besiribojan¢ioms su planuojama teritorija, $io

poveikio pakitimus realizuojant planavimo sprendinius. Nustacius galimg neigiama poveikj numatyti

ir realizuoti kompensacines priemones;

5) numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy

parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomenings paskirties pastaty;

6) numatant planuojamuose sklypuose vykdyti iiking komercing veikla, kuri patenka i tikinés

komercinés veiklos riisiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos

specialiosios Zemes naudojimo sglygos, kuriy pagrindu taikomi tikinés veiklos apribojimai,

vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais;

7) wuztikrinti, kad pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvoZemyje nebiity virSijamos,

vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 60:2015 "Pavojingyjy cheminiy medZziagy ribinés vertes

dirvoZzemyje" reikalavimais, taip pat jvertinti dirvozemio uZterStuma cheminémis medZiagomis,

vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. balandZio 30 d. jsakymu Nr. D1-230

patvirtintais "Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai"

reikalavimais;

8) vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje

aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz dazniy juos-
tose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199

,Del Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Pa-
rametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo daZniy juostoje® patvirti-
nimo*, jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiama poveikj pla-
nuojamiems objektams.

Prieduose pateikiami dokumentai del aplinkos vertinimo.

InZineriniy tinkly ir susisiekimo sprendiniai.
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Inzineriné infrastruktiira yra pilnai iSvystyta. | sklypa atvesta elektra, vandentiekio, nuoteky, Silumos
tinklai — viskas, kas reikalinga pilnam pastato ekploatavimui. Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-
02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi inzineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i§ centralizuoty
miesto tinkly.

Numatytas jvaziavimas j sklypg i§ D kategorijos Geguzés 3-iosios gatvés.

Ivaziavimy, iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto
stadijoje. ISlaikomi saugis atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir viety,
Jvaziavimy j pozemines saugyklas, ventiliacijos Sachty.

Inzineriniy tinkly iskélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo prijungimas prie
esamy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto stadijoje. Esamiems inZine-
riniams tinklams galioja apsaugos zonos, nustatytos LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo I1I
skyriuje "INZINERINE INFRASTRUKTURA".

Reikalavimai dél Silumos tinkly apsaugojimo, esant poreikiui TP numatyti tinkly rekonstravimag

. NepaZeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony antZzeminiu/poZeminiu uzstatymu.

. Planuojamoje teritorijoje numatyti inzinerinius komunikacinius koridorius Silumos tiekimo
tinklams.

. Silumos tiekimo tinklams nustatyti apsaugos zonas.

. Silumos tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti servitutus.

. Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po uZstatymo zona, ar neislaikant norminiy ats-

tumy tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamos uzstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus iskelti 1§ uzs-
tatymo zonos arba Silumos tiekimo tinklams numatyti pereinamajj kanalg (kolektoriy).

. Esant situacijai, kai statomi nauji ir/ar rekonstruojami/iSkeliami esami Silumos tiekimo tink-
lai, biitina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly technines salygas.

Prisijungimo taskas: Silumos tiekimo tinklai @159 mm. kolektoriuje tarp SK91140/1 ir SK91140/1-
05. Pastaba: Teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. ,,Vilniaus miesto Silumos tikio spe-
cialiojo plano atnaujinimas* patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d. spren-
dimu Nr. 1-1525.

- Esamiems vandentiekio tinklams sklype numatyti tinkly apsaugos ir aptarnavimo zong ir servitutg
(jei néra), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-06,
Nr. XIII-2166, deSimtu skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemes naudojimo saglygos*.

-Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d110 mm vandentiekio tinkly gretimame sklype, preliminari
vieta: x=6063036, y=582165.

-Esamiems nuoteky tinklams sklype numatyti tinkly apsaugos ir aptarnavimo zong ir servitutg (jei
néra), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-06, Nr.
XIII-2166, deSimtu skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros ap-
saugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®.

-Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus nuoteky tinklus sklype.
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Rengiant detaliojo plano koregavima, jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti elektroniniy
ry$iy tinklai (rySiy kabeliy kanalai su kabeliais). Elektroniniy rysiy daliai vadovautis Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rysiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklé-
mis ,,Elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros jrengimo, Zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklés®; nustatyti
specialigsias zemes naudojimo salygas, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai. Specialiosiose
salygose pazymeéti esanCiy rysio linijy apsaugos zonas. Numatyti koridorius elektroniniy rysiy tinklui ap-
tarnauti, eksploatuoti; naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysiy tinkly perkeé-
limui i$siimti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas; iSsaugoti veikiancius elektroniniy rysiy tinklus, nu-
matyti vieta naujy elektroniniy rysiy tinkly trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti
vietg elektroniniy rysiy tinkly perkélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui. koreguojama
detalyjj plang ir topografing nuotraukg suderinti su Telia Lietuva, AB.

I planuojama teritorijg, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams naudoji-
mui uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, bei nesant nustatytiems
servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR Elektros energetikos jstatymas Nr.
VIII-1881, 2000-07-20). Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo vei-
kianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas
Nr. 1-93 Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas
Nr. 1-228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Esant butinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanc¢iy numatomai statybai veikianciy elekt-
ros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127
De¢l Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos ap-
raSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884). Planuojamoje teritorijoje naujai sta-
tomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy
elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy. InZineriniai koridoriai turi biiti numatyti iki kiekvieno atski-
rai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po
gatveés vaziuojamagja dalimi. Nepazeisti treCiyjy Saliy teiséty interesy. Planuojamoje teritorijoje norint pri-
jungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto
prijungimo salygas.

Vadovaujantis Vilniaus gatviy ir 2016 m. standartais LST EN 13201 suprojektuoti ir jrengti / rekonst-
ruoti, pagal poreikj iSkelti arba apsaugoti esama planuojamoje teritorijoje apSvietimo elektros tinkla, pri-
jungiant prie esamo ir / arba naujo ap$vietimo elektros tinklo maitinimo punkto (MP) ir / arba artimiausios
atramos, sumontuojant rezervines jungtis ] artimiausias atramas. Gatveés apsSvietimo tinklo neprojektuoti
privaciose zemes sklypy ribose ir Saligatviy / pésciyjy bei dviraciy taky zonoje. Projektuojant vertinti greta
parengtus / vykdomus projektus. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti UAB ,,Vilniaus apSvietimas*
prisijungimo salygas gatviy apsSvietimo tinklo jrengimui / rekonstravimui / perkélimui (https:/www.vil-

niausapsvietimas.lt/paslaugos/prisijungimo-salygu-isdavimas/).

Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* (toliau -
Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pas-
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tato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojan¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vado-
vaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiau-
siai turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar)

surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] grunta
tai | aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei zinantys techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos tkinés veiklos ypatumy
negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrin-
dimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j} Geguzes 3-iosios gatveje esantj d 1175 mm skersmens pavirSiniy
nuoteky tinkla.

Biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus i§leidziama mo-
mentinj pavir$iniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky
kiekio. Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzitréjimui § UAB ,,Grinda®.

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés -
50%,

Nelaidzios dangos - dirbtinés, nelaidzios vandeniui zemés pavirSiy dengiancios konstrukcijos (asfal-
tuotos ar gristos gatvés, aikstés, aikStelés, Saligatviai, takai, pramonés bei susisiekimo infrastrukttros teri-
torijos; taip pat - pastaty ir statiniy stogai). Nattraliis pavirsiai ir sutankintos grunto dangos, nelaikomos
ND; kombinuoty dirbtiniy-nattiraliy pavirSiy nelaidziomis dangomis laikoma nelaidzioji procentiné jy ploto
dalis. Jei uzstatant zemés sklypus ND plotas virSys BP Pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje nurodyta
parametra, biitinos kompensacinés priemonés: lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — pozemi-
nis), stogy apzeldinimas. Kompensacinés priemonés ypac svarbios kvartaluose, kuriuose ND dalis yra di-
desné, nei 50%. Automobiliy vietos tikslinamos TP stadijoje.

Transformatoring numatoma integruoti i planuojamus pastatus. Transformatorinés prie gyvenamosios
ir visuomeninés paskirties pastaty sieny arba $iy pastaty viduje turi biiti jrengiamos vadovaujantis Specia-
liyjy patalpy ir technologiniy procesy elektros jrenginiy jrengimo taisyklése nustatytais reikalavimais.

Prie projektuojamy pastaty keliy skirty privaZiuoti gaisrinei technikai plotis turi biiti ne siauresnis
kaip 3,5 m, aukstis ne mazesnis kaip 4,5 m. Keliai turi buti kietos dangos (sutankinto grunto). Artimiausi
hidrantai yra prie pat nagriné¢jamo sklypo.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 len-
tele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis numatomas — I, i§laikant
atstumus tarp pastaty priklausomai nuo pastaty atsparumo ugniai laipsnio. Projekto rengimo metu turi biiti
tikslinami prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Projekte
uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy ir esamy statiniy.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Visais atvejais vadovautis ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés* ir butina uZtikrinti minimalius
reikalavimus.

Vadovaujantis Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos teritorijy planavimo salygomis,
detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Vadovaujantis LR
aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013—12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy
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planavimo dokumentams rengti®, atstumas nuo priesgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy komandy) vietos
iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi biiti ne didesnis kaip 5 km. [Sorés gaisry gesinimas
projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo taisyklémis®:

it 4 > Teritorijy planavimas ir statyba:
e 49, £
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Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo

trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko yra ne didesnis kaip 200 m. Tiksliis naujai projektuojamy
tiiriy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techniniy projekty metu, uztikrinant gaisrinés
saugos reikalavimus vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga"
reikalavimais, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010—12—-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais" ir 2013—12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis "Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti". Projektuose turi biiti uztikrinti normatyviniai
prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (projektuojami prieSgaisriniai
privaZiavimai prie naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus paZymimi punktai dél privaziavimo prie
planuojamy statiniy:

148. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi buti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti, projektavimo reikalavimai:

148.1. privazZiuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkanCios teisés akty
nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos.

148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15
m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

148.3. keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSc¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi biti
jrengiami 1§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant ] jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius
i$¢jimus;
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Zemés sklypas Nr. 1

Plotas — 5202 m?

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Pastaty auksty skaicius — iki 33 auksty (pastaty auksty skaiciaus skaiciuojamas iskaitant cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles);,

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — < 115 m;

Uzstatymo tankis — 0,80 (80%);

Uzstatymo intensyvumas — 9,00 ;

Priklausomyjy Zeldyny plotas —> 15%;

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius,vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka 1 Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E").
Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant

ju sumontuotais irenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry.

Pridedamas priedas Nr. 1 “Urbanistinis pagrindimas”, 20 lapy.

PVL P
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