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1. BENDRIEJI DUOMENYS 

 

1. PROJEKTO PAVADINIMAS – „Prekybos paskirties pastato, Liepkalnio g.102A, Vilnius, 
statybos projektas“ 

2. STATYTOJAS - UAB „Domus Star“; 
3. UŽSAKOVAS - UAB „Domus Star“; 
4. STATINIŲ GRUPĖS – Negyvenamieji pastatai; 
5. STATYBOS RŪŠIS – Nauja statyba; 
6. STATINIO KATEGORIJA – Ypatingas statinys; 
7. STATYBOS VIETA – Liepkalnio g. 102A, Vilnius; 
8. PROJEKTO PARENGIMO LAIKAS  – 2020 m.; 
9. PROJEKTO ETAPAS  – Projektiniai pasiūlymai; 
10. STATINIO PROJEKTO ETAPAS IR SUDĖTIS: pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“; 
 

 
1.1. Situacijos schema   

 

 
Objekto padėtis Vilniaus miesto kontekste 
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Objekto padėtis  

 
1.2. Sklypas ir aplinkinis užstatymas 

 

Sklypas yra pietinėje Vilnias miesto dalyje, prie Liepkalnio gatvės ir Minsko plento sankryžos. 
Sklypo adresas Liepkalnio g. 102A. Pagrindinis įvažiavimas į teritoriją iš Minsko plento.   

Sklypo plotas - 0.65 ha. Sklypo naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos. 
Sklypo unikalus Nr.: 4400-1452-3621.  

Sklype auga pavieniai medeliai, krūmynai. Dalinai į sklypą patenka kiti kiemo statiniai. Sklypas į 
valstybiniu požiūriu saugomas teritorijas nepatenka. Aplinkinis užstatymas - prekybos paskirties 
pastatai, keletas gyvenamųjų vienbučių pastatų, sklypo šiaurės rytų pusėje - Laimio kalnas (Liepkalnis). 

 
1.3. Gamtos ir kultūros vertybių išsaugojimas 

 
Su gamtos ar kultūros paveldu susijusių objektų nagrinėjamam sklype nėra, todėl sprendiniais 

nėra nagrinėjamas. 
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1.4.   Teritorij ų planavimo dokumentai 

 

Ištrauka iš detalaus plano 
Planuojama teritorija - K1. Teritorijai 2002 metais yra parengtas detalusis planas, pagal kurį 

žemės paskirtis - komercinė, pastatų aukštingumas 1-2 aukštai, sklypo užstatymo plotas 35%, sklypo 
užstatymo intensyvumas - 0,4. 

 

 

 
Ištraukos iš detalaus plano aiškinamojo rašto 
 
Techninio projekto rengimo metu bus koreguojama detaliajame plane nustatyta užstatymo 

zona ir servituto zona, skirta inžinerinėms komunikacijoms. 
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2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

2.1. Sklypo sutvarkymo (sklypo plano) dalies sprendimai 

Esamas sklypo reljefas išlyginamas, dalinai nukasamas. Pastatas planuojamas centrinėje sklypo 
dalyje, įgilinant pastato pirmą aukštą (0.00) ~1,50 m nuo esamos altitudės. Projektuojama ilgoji pastato 
kraštinė sulig Minsko plentu. Pagrindinis įėjimas į pastatą  numatomas reprezentacinėje pusėje - prie 
pagrindinių gatvių sankryžos.  

Pagrindinis įvažiavimas į teritoriją, kuriuo bus patenkama ir krovininiu transportu, numatomas iš 
Minsko plentą dubliuojančios gatvės. Taip pat, lengvųjų automobilių patekimas galimas ir šiaurinėje 
sklypo dalyje per privažiavimą nuo Liepkalnio gatvės. Rampa numatyta rytinėje sklypo dalyje.  

Žemės sklype planuojamos 105-110 automobilių stovėjimo vietos (techninio projektu metu bus 
tikslinama pagal pastato kolonų tinklą). Automobilių stovėjimo aikštelę planuojama įrengti pirmame 
aukšte (po pastatu), taip pat sklypo vakarinėje dalyje. Iš vakarinės automobilių stovėjimo aikštelės 
numatoma galimybė, pravažiuojant po pastato antru aukštu, patekti į pagrindinę parkavimo aikštelę, 
esančią po pastatu. Taipogi numatoma atskira stovėjimo aikštelė į šiaurę nuo pastato, skirta parduotuvės 
darbuotojams, administracijai. Numatomas automobilių stovėjimo vietų skaičius žemės sklype tenkina 
STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji reikalavimai.“ VIII skyriaus, 30 lentelės reikalavimus (1 vieta 
20m2 prekybos salės ploto). T.y. 1350 / 20 = bent 68 vietos. Bent  4% visų stovėjimo vietų pritaikomos 
žmonių su negalia reikmėms. Taip pat numatomos šeimos vietos, dviračių stovėjimo vietos. 

 
2.2. Susisiekimo komunikacijų ir infrastrukt ūros sprendiniai  

Pagal 2020-09-09 dienos prisijungimo sąlygas Nr.20/1178, susisiekimo komunikacijų 
prisijungimas numatomas per projektuojamą Minko pl. dubliuojančios gatvės dalį palei žemės sklypais 
(kad Nr. 0101/0073:0163 ir 0101/0073:982), iš kurios numatomos dvejos jungtys į nagrinėjamą sklypą, 
bei per numatomą rekonstruoti esamą privažiavimą nuo Liepkalnio gatvės. 

Už žemės sklypo ribos sprendžiami susisiekimo sprendiniai pagal statytojo ir Vilniaus miesto 
savivaldybės pasirašytą Infrastruktūros plėtros sutartį bus perduota Vilniaus miesto savivaldybei.  

 
2.3. Bendrieji sklypo rodikliai 

 
Sklypo plano rodikliai: 

 Mato vnt. Kiekis Pastabos 
1. Sklypo plotas m2 6500  
2. Užstatymo intensyvumas % 40 Leistina 40% 

3. Užstatymo tankumas % 35 Leistina 35% 

4. Apželdintas sklypo plotas m2 / % 1418 / 22 Norma >10% 

5. Automobilių stovėjimo aikštelė Vnt. apie 110  

 
2.4. Statinio architektūra 

Planuojamas 2-ų aukštų komercinės paskirties pastatas. Pagrindinės prekybos salės plotas ~1350 
m2.   

Prekybos salė, prekių paskirstymo bei pagalbinės patalpos numatomos antrame aukšte. 
Antresolėje numatoma techninė patalpa. Pirmas aukštas skirtas automobilių stovėjimo aikštelei bei 
pravažiavimui (bromui) po pastatu. Pirmame aukšte numatomas holas su travelatoriumi ir liftu pastato 
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vakarinėje pusėje. Pagrindinis įėjimas į holą numatytas nuo Minsko pl. ir Liepkalnio gatvių sankryžos. 
Rampa krovininiui transportui numatyta rytinėje pusėje.  

Planuojama energinio efektyvumo klasė A+. Pastato planai ir fasadai pateikti grafinėje dalyje. 
  

2.5. Bendrieji statinio rodikliai 
Pastato (objekto) bendrieji rodikliai: 

 Mato vnt. Kiekis  
Bendrasis plotas: m2 ~ 2 600 
Pastato tūris: m3 ~18 500 
Aukštų skaičius: vnt. 2 
Pastato aukštis m 10 m 

Pastabos:  
1. Projektavimo metu, vadovaujantis tyrimais, matavimais, rodikliai gali keistis; 
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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. lapkričio 27 d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19 

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

________________________________ 
(parašas) 

2020 m. _________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

2020 m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Liepkalnio g. 102A, Vilniuje, statybos 

projektas  

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas  

 

Žemės sklypui galioja Teritorijos prie Liepkalnio g. 

detalusis planas (TPDR reg. Nr. T00055725) 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas  

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Pagal STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji 

reikalavimai.“ bei Vilniaus miesto savivaldybės 

tarybos patvirtintą 2017-12-20 sprendimą Nr. 1312 

„Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 

stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos, 

kompensavimo už papildomai įrengtas automobilių 

stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos 

tvirtinimo“. Pastatui reikalingas automobilių 

stovėjimo vietas numatyti sklypo ribose. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais. 

Architektūrinė išraiška turi būti kontekstuali aplinkai; 

užtikrinti medžiagų šiuolaikiškumą ir kokybę.  

Statinio statybos linija – pagal gatvių kryptis. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Numatyti sklypo apželdinimo sprendinius. Nepažeisti 

trečiųjų asmenų interesų.  

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Įvertinti ir atsižvelgti į automobilių stovėjimo 

aikštelės Minsko pl. 2 projekto sprendinius (LNS-01-

160223-00205) bei Liepkalnio g., Žirnių g., ir Minsko 

Elektroninio dokumento nuorašas



pl. sankryžos rekonstrukcijos sprendinius (LRS-01-

190423-00061). 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai 

Pagal VMSA Infrastruktūros skyriaus sąlygas. 

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2020-04-06 įsak. Nr. 30-

772/20 „Dėl visuomenei svarbių statinių ir statinių 

dalių projektinių pasiūlymų vertinimo“, projektinius 

pasiūlymus iki viešinimo procedūros pradžios teikti 

svarstyti Infrastruktūros darbų priežiūros ir 

inžinerinių statinių projektų ir projektinių pasiūlymų 

vertinimo darbo grupei.  

3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis žemės sklypui galiojančiu detaliuoju 

planu (TPDR reg. Nr. T00060802), Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. 

Nr. T00056038), Vilniaus  miesto prekybos centrų 

plėtros schema (patv. Vilniaus miesto sav. tarybos 

2004-08-25 sprend. Nr. 1-506), Ribiškių rekreacinės 

zonos tvarkymo schema (specialiuoju planu) (TPDR 

reg. Nr. T00055724). 

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Įvertinti poreikį. 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovaujantis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 

įsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtinto „Projektinių 

pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS 

duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ 

tvarkos aprašo“ 7 ir 8 punktais, projekto medžiaga 

pateikiama įtraukti į GIS duomenų bazę ir geoportalą 

“Vilniaus 3D planas”. Projektinių pasiūlymų sudėtis 

pagal STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 13 priedą. 

 
 

 

Aurelija Šlepikaitė, tel. 8 5 211 2877, el. paštas aurelija.slepikaite@vilnius.lt 

Benius Bučelis, tel. 8 5 219 7913 , el. paštas benius.bucelis@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 
 

 

 

 

INFRASTRUKTŪROS DARBŲ PRIEŽIŪROS IR INŽINERINIŲ STATINIŲ PROJEKTŲ IR 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ VERTINIMO DARBO GRUPĖS 

PASITARIMO PROTOKOLO IŠRAŠAS 

 

2020-10-23 Nr.A16- 988/20(2.1.76E-INF) 

 

 

       9. SVARSTYTA. Dėl projekto „Prekybos paskirties pastato, Liepkalnio g.102A, Viilnius, 

statybos projektas“ projektinių pasiūlymų susisiekimo dalies sprendinių. 

 

             NUTARTA:  
 9.1. Pritarti projektinių pasiūlymų susisiekimo dalies sprendiniams su pastabomis. 

 9.1.1. Įvažiavimas į teritoriją iš Liepkalnio gatvės turi būti iškeltas  į pėsčiųjų šaligatvį lygį ir 

įvažiavimo dangą projektuoti iš betono trinkelių. 

 9.1.2. Projektuoti pėsčiųjų taką už viešojo transporto stotelės dešinės pusės iki sankryžos. 

 9.1.3. Įrengti iškiliąsias trapecinės formos pėsčiųjų perėjas. 

 

 

 

 

Darbo grupės pirmininkas        Julius Morkūnas  

 

Darbo grupės sekretorė                Danguolė Emilija Baleišytė 

 

 

 

 

Išrašas tikras 
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