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Atestato 
Nr. 

MB  "Spartus projektas"
Vilnius, tel. +370 684 28556 

Daugiabučio gyvenamojo namo Rytų g. 
17, Vilniuje, rekonstravimo projektas

A1985 PV-PDV I. Pasko
BENDRASIS  

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Laida

O 

LT 
Užsakovas:  

V. B.
Žymuo: 

2018 - 17 - PP - AR 

Lapas Lapų

1 3 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1.  BENDRA INFORMACIJA 
Objektas:         

Adresas:  

Daugiabučio gyvenamojo namo Rytų g. 17, Vilnius, rekonstravimo 
projektas
 Rytų g. 17, Vilnius 

Užsakovas:   V. B. 
Pastato paskirtis: Gyvenamoji (butų) 
Patalpa:   Unikalus Nr. 1094-0330-9019 

Techninis darbo projektas paruoštas vadovaujantis: 
1. Žemės sklypo kadastrinių matavimų byla (2014);
2. Topografine nuotrauka (2018-12);

Bendrieji rodikliai:

Sklypo plotas : 2155 m². 
Sklypo užstatymo intensyvumas (tūrio tankis) – 0,20. 
Sklypo užstatymo tankumas - 16 %. 
Želdynai užima 66 % sklypo teritorijos. 
Bendrasis statinio plotas – 403,10  m². 
Sklypo užstatytas plotas– 352 m². 
Gyv. namo aukštingumas – 2 aukštai.  
Didžiausias kraigo aukštis: nuo ±0,00=150.00  iki +8,08=158.08 m. 
Pastato statybos rušis: rekonstravimas. 
Statinio kategorija: neypatingas statinys. 

1.2.  ESAMA PADĖTIS 
Vienbutis gyvenamasis namas, esantis Rytų g. 17, randasi Vilniaus mieste, Naujosios Vilnios 

seniūnijoje. Pastatas statytas 1940 metais. Tai 1 aukšto pastatas su pastoge. Pastato stačiakampio 
plano, vieno tūrio, turintis 3 tambūro priestatus. Pagrindinis patekimas į pastatą ir įvažiavimas į 
sklypą yra šiaurinėje pusėje. 

Pastatas yra medinis. Sienos – rąstai. Stogas– šlaitinis, susikertantis, šiferio danga. Langai –
nauji plastikiniai ir autentiški mediniai, šildymas – vietinis centrinis, vandentiekis - vietinis, nuotekų 
šalinimas – vietine kanalizacija, dujos – nėra. 

Sklypo teritorijoje yra ūkinės paskirties pastatai ir šiltnamiai. 
Nagrinėjamo sklypo plotas - 2155 m². Sklypas netaisyklingo stačiakampio formos, ribojasi su 

privačiais sklypais ir Rytų gatve. Sklypas žemėja į šiaurinę pusę. Saugomų želdinių sklype nėra.  
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2.1  PROJEKTINIAI SPRENDIMAI 

Projekte numatoma atlikti gyvenamojo namo rekonstravimą, keičiant jo paskirtį į daugiabutį 
gyvenamąjį namą, suformuojant name tris butus.  Numatoma didinti pastato tūrį, didinant pietinio 
fasado tambūro tūrį, prie kurio projektuojamas dviejų auktšų priestatas, kuris bus naudojamas kaip 
atskiras įėjimas į butą Nr. 3. Virš jo projektuojamas vienšlaitis stogas, apjungiantis pietinį tambūrą 
bei priestatą. 

Pirmame aukšte statoma pertvara tarp trijų kambarių. Iš lauko įrengiami metaliniai laiptai į 
mansardą.  Projektuojami 9 nauji langai. Įrengiami po vieną stoglangį vakariniame bei rytiniame 
fasade. Fasadų sienos dengiamos plastikinėmis medžio imitacijos dailylentėmis.  

 

       2.1.1 FUNKCINIS ZONAVIMAS  

Pastatas dalinamas į tris butus. Trys vakarinio vasado patalpos dalinamos polygiai pirmam ir 
antram butui, įrengiamos papildomos penkerios  durys patekimui i kambarius. Vakarinio fasado 
tambūto durys perkeliamos į šoną, jas paliekant tik antram butui. Pastato pirmas aukštas didinamas. 
Pietinio fasado tambūro patalpa didinama ir performuojama į mažesnį tambūrą ir atskirą kambarį. 
Prie jo statomas dviejų aukštų priestatas, su tambūrų, laiptinę į antrą aukštą, papildomi du kambariai 
antrame aukšte, taip pat patekimas į namo mansardinį aukštą. Šios patalpos priklausys trečiajam 
butui. Mansardiniame aukšte išplanavimo keisti neplanuojama, tačiau uždengiami du nedideli 
trikampio formos langai ir įrengiamos durys, patekimui iš pietinio fasado priestato. 

 
       2.1.2 SKLYPO SUTVARKYMAS  

Rekonstruojamo pastato sklypo planas nežymiai keičiamas.  
Projektuojamo namo altitudė ±0,00 priimta pirmo aukšto grindų viršaus altitudė ir atitinka santykinę 
altitudę +150,00. 
Pagrindinis įvažiavimas į teritoriją šiaurinėje pusėje iš Rytų gatvės. Automobilių stovėjimui skirtai 
aikštelei ir nuogrindai aplink namo ir ūkinio pastato perimetrą numatoma 143 m² betoninių grindinio 
trinkelių. Gazoninė veja numatoma 1439 m².  
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Automobilių stovėjimui suplanuota 4 vietų aikštelė. Automobilių stovėjimo vietų kiekio skaičiavimas: 
Eil. nr. Parametras  Turi būti pagal STR Suprojektuota TP 
1. Gyvenamosios paskirties (trijų ir 

daugiau butų – daugiabučiai) pastatai - 
1 vieta vienam butui 

3 butai – 3 vietos 3 

Aikštelės danga – 8 mm storio pilkos spalvos betoninės grindinio trinkelės skirtos automobiliams 
važiuoti.  

 
 
2.2. INŽINERINIS APRŪPINIMAS 
 
ŠILDYMO DALIS 
Pastate yra esamas vietinis centrinis šildymas. 
 

VĖDINIMAS 
Dalis langų numatyti su infiltracinėmis grotelėmis varčiose. 
Virtuvės zonoje, san. mazge, vonioje, katilinėje projektuojami natūralaus oro šalinimo kanalai su 
grotelėmis. 
Oro šalinimui iš san. mazgų projektuojami ašiniai ventiliatoriai su atbulinės traukos sklende, 
reguliuojamais laikmačiais ir reguliuojamais drėgmės jutikliais. 
Oro kiekiai suskaičiuoti normomis nustatytos oro apykaitos patalpose sudarymui ir išsiskiriančių 
teršalų pašalinimui: 
- san. mazge šalinamo oro kiekis – 25 m3/h san. mazgo patalpai; 
- virtuvėje šalinamo oro kiekis – 98 m3/h virtuvės patalpai. 
 
VANDENTIEKIS 
Rekonstruojamame pastate įrengtas vietinis vandentiekis. 
 
BUITINIS NUOTAKYNAS 
Rekonstruojamame pastate įrengtas vietinis nuotekų šalinimas. 
 
 
2.3  PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI 

 
Rodiklis Prieš rekonstrukciją Po rekonstrukcijos 
Bendrasis patalpų plotas 179,39 403,10 
Gyvenamasis plotas 103,39 194,15 
Negyvenamasis plotas - - 
Naudingasis plotas 173,99 403,10 
Pagalbinis patalpų plotas 30,17 30,17 
Patalpų skaičius 21 33 
Aukštų skaičius 1+M 2 
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A1985 PV-PDV  I. Pasko
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V. B.

Žymuo: 
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1. ŠIAURINIO IR VAKARINIO FASADŲ VAIZDAS IŠ ŠIAURĖS VAKARŲ PUSĖS

2. PIETINIO IR VAKARINIO FASADŲ VAIZDAS IŠ PIETVAKARIŲ PUSĖS
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