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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

ISAKYMAS
DEL SKLYPO J. KAIRIUKSCIO GATVEJE DETALIOJO PLANO SPRENDINIU
KOREGAVIMO TVIRTINIMO

2021 m. balandzio d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m.
kovo 19 d. jsakymo Nr. 40-144/21 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojos Danutos Narbut jgaliojimy* 1.1.8 papunkciu ir atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2021 m. balandzio 9 d. teritorijy
planavimo dokumento patikrinimo aktg Nr. REG174682:

I. Tvirtinu sklypo J. Kairiiks¢io gatvéje detaliojo plano (registro Nr. TO0059558),
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. sausio 27 d. sprendimu Nr. 1-1368 ,,Dél
sklypo J. Kairitks¢io gatvéje detaliojo plano tvirtinimo®, sprendiniy koregavima, patikslinant
uzstatymo zong, reglamenty ribg, statiniy aukstj, statiniy aukscio altitude, uzstatymo intensyvuma,
servituty vieta, plotg ir Kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje (TPDRIS)
teritorijy planavimo dokumentas (TPD Nr. K-V T-13-19-408). Pagrindinis brézinys pridedamas.

2.Nustatau, kad:

2.1. planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarka per 5 darbo dienas
turi pateikti jregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre;

2.2. sklypo uzstatymas galimas jrengus inzineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktiira,

numatytg detaliajame plane.

Administracijos direktoriaus pavaduotoja Danuta Narbut
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Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkric¢io 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUSMIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

2021 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciy gyvenamyjy namy Bajory kel. 29, Vilniuje, statybos

projektas

2. Nustatomi zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 20 str., Zemés
2.2. | uzstatymo tankis sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis Vilniaus
2.3. | uZstatymo miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021
intensyvumas m. balandzio 20 d. jsakymu Nr. A30-1299/21 patvirtintu sklypo J.
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy | Kairiakscio gatvéje detaliojo plano sprendiniy koregavimu (TPDR
statybos zonos esamo | reg. Nr. T00086109).
zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné
altitudé (m)
2.6. | auksty skaiCius (nuo—
iki)
2.7. | priklausomy Zeldyny
plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo | Sklypo ribose uztikrinti norminj automobiliy ir dviraéiy stovéjimo
viety skaicius viety skai¢iy vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintu 2017-12-20 sprendimu Nr. ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos, kompensavimo uZz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo®.
Automobiliy stovéjimo vietas pavaizduoti grafiskai, o jy poreikio
skai¢iavimus apraSyti aiSkinamajame raste. Vadovaujantis 2018-12-
19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant  jud¢jimg mieste  alternatyviomis  priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraCiy stov€jimo viety skaiCiy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams. AikStelése numatyti prieigas dviraciy
ikrovimui.
2.9. | esamy medziy Atlikti esamy Zzeldiniy vertinimg sklype ir - jei projektuojamos




jvertinimas, taksacija

dangos priartéja ar¢iau nei per 5 metrus - valstybinéje Zeméje.
Plane Zeldinius zymeéti nurodant realy lajos projekcijos plota plane
suteikti jiems unikaly numerj, nurodyti kamieno skersmenj ir buklg.
Saugotiny Zeldiniy biiklé vertinama remiantis LR AM jsakymu D1-
5 patvirtinty taisykliy ,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisykliy“ 2 priedu (informacijg kurie Zeldiniai yra
saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr.
206). Aiskiai grafiskai vaizduoti Salinamus medZzius, nurodyti
Salinimo priezast].

Kiti reikalavimai

architektiirinés israiskos
priemones:
medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR Architektiiros
jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Nepriklausomai nuo aplinkos, pastatai savo tiriu, fasado
kompozicija privalo deréti prie konteksto, taciau kartu turi bati
Siuolaikiski savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiska bei
technologiniais sprendimais. Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio
uzstatymo aukStinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architektriné iSraiska turi buti kontekstuali aplinkai. [vertinti
anksciau sklype suprojektuoto uzstatymo parametrus, kompozicija,
erdving struktiirg, ieSkoti originalios architektirinés israiskos.
Uztikrinti nattiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos,
medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai
parinktas ~ medziagas. = Saugoti, neuzgozti, neardyti  ir
architektirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj kraStovaizdj
—reljefa, zeldynus ir Zeldinius.

Ivertinti  Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-21
sprendimo Nr. 1-942 , Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti
privaloma skelbti projekty konkursus* reikalavimus.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Priklausomaj; Zeldyng projektuoti esamy medziy aplinkoje.
Projektiniy pasitlymy sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy
itakg vietos krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei
buklei; susiklosCiusiems socialiniams veiksniams, jvertinti kaip
funkcionuos jungtys su gretimybémis. Pasillyti tvarius lietaus
vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinka formuojancius sprendinius
panaudojant susiklos¢iusios gamtinés situacijos potencialg. Pateikti
projektuojamy  Zeldiniy (medziy, krumy, zoliniy augaly, liany)
rasis, preliminarius kiekius, komponavimo biidus ir jy parinkimo
motyvus. ApraSyti  sklypo dangy medZiagiSkuma, parinkimo
motyvus. Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir 4
punktu. Rengiant tolimesn¢ projekto techning dokumentacija
vadovautis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu
Nr. D1-719 “D¢l atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny kirimo ir
tvarkymo projekty rengimo tvarkos apraso patvirtinimo”.

Parengti viso sklypo Bajory kel. 29 uzstatymo bei kiemo sprendiniy
schema, jvertinant sklype parengty/rengiamy projekty sprendinius,
esamus pastatus; isskirti kiekvienam pastatui skirta sklypo dalj,
normines automobiliy stovéjimo vietas, gerbuivi (jvertinti sklype
esanCias gyv. paskirties patalpas bei joms reikalingg sklypo
infrastrukttra, nustatyta STR ,,Gyvenamieji pastatai®); schemoje
iSskirti statytojo valdomag zemés sklypo dalj. Projektuoti statytojo
valdomoje Zemés sklypo dalyje. Pateikti naudojimosi zemés sklypu
tvarkg. Nurodyti uzstatymo rodiklius (uzstatymo intensyvuma,
uzstatymo tankj, priklausomyjy Zeldyny plotg) nuo statytojo




valdomos ZzZemés sklypo dalies ploto. Nurodyti viso sklypo
uzstatymo rodiklius, jvertinant sklype esamus, suprojektuotus
pastatus.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastaty
iSdéstymo sklype sprendiniai ir privalo atitikti urbanistinj konteksta
— teritorijoje susikloscCiusig ar tikslingai formuojamg uZstatymo
tipologija. Pastaty aukStingumo did¢jimas, lyginant su patvirtintais
projektiniais pasitlymais reg. Nr. A51-60757/20(3.3.2.26E-VMA),
galimas tik proporcingai didinant formuojamy kiemy erdviy
parametrus (atstumus tarp pastaty). Priklausomaj; Zeldyna
projektuoti kuo maziau skaidant atskirais plotais, tokiu bidu
suformuojant pilnavertiska daugiabuciy namy kiema.

Kiemo erdves formuoti fiziniails ar emociniais barjerais kuriant
konkrec¢iai  bendruomenei  priklausanciy erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukima j erdvés prieziiirg ir kontrole. Skatinamas
terasy pirmajame aukste esantiems biistams jrengimas.

Pirmuosiuose pastaty aukStuose negalimi aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Siekiant kuriamos gyvenamosios aplinkos kokybés,
nagrinéti galimybe neprojektuoti atviro tipo automobiliy saugykly
pirmuose, pozeminiuose ar cokoliniuose aukStuose (ypatingai
pietinéje pus¢je Salia besiribojancio sklypo).Vadovautis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés kelial. Bendrigi
reikalavimai® reikalavimais, nurodyti atstumus nuo automobiliy
saugykly iki gretimy gyvenamyjy namy langy.

Siekiant teritorijos daugiafunkciskumo, nagrinéti galimybeg ir poreikij
pirmame pastato arCiau Bajory kel. aukSte numatyti universalios
paskirties patalpas, kurios galéty buti pritaikomos jv. paslaugoms,
tame tarpe socialinéms, teikti; | Sias patalpas turi buti numatyti
nejgaliesiems pritaikyti j¢jimai 1§ lauko.

Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai
judumo dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas
transportas > automobilis;

Sklype turi tilpti vaiky Zaidimo aikStelé, elementari sporto aikstele
paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy
poilsiui. Sias gyventojams skirtas erdves projektuoti toliau nuo
gatviy, vidinéje, ramioje sklypo dalyje, jvertinant sklype
suproj ektuotus/esamus pastatus.

Nurodyti buitiniy atliecky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype.
Vadovautis STR  2.02.01:2004 ,Gyvenamieji ~ pastatai
reikalavimais.

Projektuojant antZeming¢ automobiliy saugykla ar automobiliy
stovéjimo vietas, iSlaikyti norminius atstumus, nustatytus STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai®, iki gretimy sklypy taip, kad nebiity uzkirsta galimybé
Siuose sklypuose vykdyti statybg.  Projektuojant antZemines
automobiliy stovéjimo vietas numatyti zeldiniy intarpy, pralaidziy
dangy. Nagrinéti galimybe sklype numatyti kuo maziau antzeminio
parkavimo viety bei pravaziavimo keliy | stovejimo aikSteles,
siekiant numatyti didesnius zeldyny plotus bei kokybiskas erdves
saugiam naudojimui. I$laikyti norminius atstumus nuo pastaty iki
kaimyniniy sklypy riby pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai” reikalavimus. Nurodyti atstumus nuo pastaty iki sklypo
riby.

3.3.

konteksto salygojami

Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zzmonéms su negalia (STR




reikalavimai

2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas).

Projektiniai pasiiilymai turi biiti suderinti su LR Statybos jstatymo
14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
Nepazeisti treCiyjy asmeny teiséty interesy. Uztikrinti insoliacijos,
higienos, prieSgaisrinius reikalavimus.

3.4. | reikaavimal Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai — pagal juos
susisiekimo ir eksploatuojanciy institucijy salygas. [vertinti sklype parengty
inzineriniy tinkly plétrai | projekty sprendinius. Vadovautis Vilniaus miesto dvira¢iy taky

speciaiojo plano (TPDR reg. Nr. T0O0072197) sprendiniais ir
Susisiekimo péscCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybegje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

3.5. | kiti teritorijy planavimo | Vadovautis  Vilniaus miesto  savivaldybés  administracijos
dokumentuose nustatyti | direktoriaus pavaduotojo 2021 m. balandzio 20 d. jsakymu Nr. A30-
reikalavimai 1299/21 patvirtintu sklypo J. Kairiaks¢io gatvéje detaliojo plano
(bendruosiuose, sprendiniy koregavimu. Jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés
specialiuosiuose teritorijos bendrojo plano TO0086338 sprendinius. Jvertinti Vilniaus
planuose) miesto savivadybés administracijos direktoriaus 2019-12-30

isakymo Nr. 30-3259/19 ,,Dél reikalavimy projektuojamiems arba
rekonstruojamiems pastatams ar pastaty grupéms jrengiant
persp¢jimo sirenomis sistemas* reikalavimus.

3.6. | suprojekto Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes susiejant su
igyvendinimu susijusi projektuojamy busty skaiCiumi. ISnagrinéti galimybe pastate
biitina vieSosios numatyti universalios paskirties patalpas, kurios galéty buti
infrastruktiiros plétra pritaikomas socialinei, tame tarpe ugdymo jstaigy, veiklai. Nagrinéti

sklypo prieigas ir jvertinti vieSosios infrastruktiiros (gatves, pésciyjy
ir dviraciy taky) plétros poreiki.

3.7. | projektiniy pasiiilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés
vaizdinés informacijos | administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu
parengimas »Projektiniy pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo ; GIS

duomeny bazg¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*“ tvarkos aprasu,
projekto medziaga pateikiama jtraukti 1 GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitilymy sudétis
pagal STR1.04.04:2017 ,Statinio  projektavimas, projekto
ekspertize* 13 prieda. Pjiiviy ir fasady bréziniuose nurodyti statinio
statybos zonos esamo Zemés pavir§iaus viduting altitude. Zemés
sklypo su gretima urbanistine aplinka plane pavaizduojami
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais
alvgals numatomo visuomenel svarbaus statinio ar jo dalies
projekto rengimo metu numatomi koreguoti detaliojo plano
sprendiniai. Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé*“ VIII skyriuje nustatyta tvarka;
informacinis stendas turi biiti pakankamo dydZio (ne maziau kaip
0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.

Aurelijavglepikaité, (85211 2877), aurelija.slepikaite@vilnius.It
Giedré Ceponyté, (8 5 211 2469), giedre.ceponyte@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés

procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy giny komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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