SKLYPO BALISKIU KAIME DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO SKLYPE
(KADASTRO NR. 0101/0165:824) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU AISKINAMASIS
RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uZdaviniai:

Vadovaujantis 2022 m. lapkri¢io mén. 08 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu ,,Dél leidimo koreguoti sklypo Baliskiy kaime detaliojo plano
sprendinius sklype (kadastro Nr. 0101/0165:842) inicijavimo sutarties pagrindu® Nr. A30-4179/22 bei
planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, planavimo tikslai ir uzdaviniai:
nekeiciant Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:824) naudojimo paskirties patikslinti naudojimo biidg ir
nustatyti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo buida, padalinti sklypa i du
sklypus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG251669, 2022-11-24 (A676-163/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-11-15);

2. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG253395,
2022-12-06;
AB ,,Energijos skirstymo operatorius® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG252293, 2022-11-29;
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG252715, 2022-12-01;
VI Transporto kompetencijy agenttiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG252820, 2022-12-01;
Aplinkos apsaugos agentiiros atsisakymas nagrinéti klaidingg REG253033, 2022-12-02;
UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG253388, 2022-12-06;
AB Telia Lietuva Teritorijy planavimo salygos Nr. REG253500, 2022-12-06;

9. UAB ,,Traky vandenys* prisijungimo salygos Nr. 2023-19-T, 2023-02-27.
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAYV):

Nebus atlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikin¢ veikla ir jos mastai,
budas nepatenka j veiklos rusiy jrasyty i Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Planuojama teritorija sudaro vienas Zemés sklypas:
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Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas plotas
1 Vilniaus m. sav., Baliskiy k. (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamosios teritorijos / mazaauksciy | 1902 kv.m.
0101/0165:824) gyvenamyjy namy statybos

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas— gyvenamosios
vietoveés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy
riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiraltis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.*

Apie 2.9 ha nagrinéjamg teritorija sudaro kvartalas apribotas E. Andriolio, A. Gudaicio ir S.
Krasausko gatvémis. Kvartalg sudaro 18 zemés sklypy, i$ kuriy 14 vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos, 3 bendro naudoquomemnes paskirties teritorijos:
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Nagrinéjamoje teritorijoje beveik visi vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai yra
uzstatyti vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais namais.

Koreguojami Sklypo BaliSkiy kaime detaliojo plano sprendiniai, patvirtinti 2005-09-30 Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-1540, sklype Nr. 78.

Patvirtintu detaliuoju planu, rengiamo detaliojo plano koregavimo planuojamoje teritorijoje,
suformuotam sklypui nustatyti reglamentai:

1902 kv.m. ploto sklypas Nr. 78, kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos naudojimo biido,
mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos naudojimo pobiidzio, maksimalus statinio aukstis — 9 m (altitudé
— 161,60 m), auksty skaicius 1-2, uzstatymo tankis — 25 proc., uzstatymo intensyvumas — 0,4, S78 — 234
kv.m. ploto servitutas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams suformuoti.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka i
mazo uistatymo intensyvumo zong Nr. BLS-5-4, kuriai taikomi reglamentai:
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita. Galimi
zemés naudojimo biidai - G1;K;V;R;B;12;E. DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius — 3. Didziausias
leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 9 m. UZstatymo tipas — vd. Didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas - 0.4. DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40 proc. Minimalus sklypo
dydis naujai statybai — 400 kv.m. Maksimalus biisty skai¢ius sklype — 2. Salyginis didZiausias nelaidziy
dangy kiekis sklype — 40 %. Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas —
500 m2. Jgyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo
koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 10.

Mazo uzstatymo intensyvumo zonai Nr. BLS-5-4, taikomi tekstiniai reglamentai:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézin; Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézin; Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:
Informacija apie numatomus statyti statinius:
Planuojamuose Zemés sklypuose numatoma_statyti po vienq vieno buto gyvenamgji namgq su
priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” buisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:
,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 7.17. pagalbinio

tikio paskirties pastatai — sodyby tkio pastatai, pagalbinio tkio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai,

garazai, vasaros virtuvés, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie tarnauja
pagrindiniam daiktui.

Planuojamas Zemés sklypas dalinamas j du zemeés sklypus, tikslinamas naudojimo budas ir
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Formuojamas Zemés sklypas Nr. 78-1:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
tikslinamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
numatomas sklypo uZstatymo tankis — 25%,
nekeic¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nekeiCiamas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (9 m),
formuojamas Zemés sklypo plotas - 913 m?,
nustatomas uZzstatymo tipas — vd,
nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais,
nustatomi priklausomieji zeldynai — 25 proc.




Formuojamas Zemés sklypas Nr. 78-2:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zzemé KT;
tikslinamas zemés sklypo naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
numatomas sklypo uzstatymo tankis — 25%,
nekeiCiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nekei¢iamas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (9 m),
formuojamas Zzemés sklypo plotas - 989 m?.
nustatomas uZzstatymo tipas — vd,
nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais,
nustatomi priklausomieji zeldynai — 25 proc.

UZstatymo_tankis — pastaty ir turin¢iy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija | Zemés pavirSiy, santykis su zemes sklypo plotu.
Uzstatymo tankumas — 25 proc., iSlaikomas patvirtintu detaliuoju planu nustatytas uzstatymo tankis.
UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemes sklypo plotu. ISlaikomas
patvirtintu detaliuoju planu nustatytas uzstatymo intensyvumas 0,4, atitinkantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius bei statybinio techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo ,,Namy uZstatymo ir tvarkymo
reikalavimai‘ reikalavimus.
UZstatymo_aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. ISlaikomas patvirtintu detaliuoju
planu nustatytas leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 9,0 m (matuojamas nuo statiniy statybos
zonos esamo zemes pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos
auksSciausiojo tasko), pagal patvirtintg detalyjj plang. Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos
zonas (zona ,,E*), jam taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos ,,165. Aerodromo apsaugos
zonos* (III skyrius, I skirsnis). Statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 m. Detaliojo plano koregavimu nustatoma
maksimali leistina aukscio altitudé - pastaty ir su visais ant jy sumontuotais jrenginiais sklypuose 161,50
m, 160,00 m, nepazeidzia V] ,, Transporto kompetencijos agentiiros* iSduoty teritorijy planavimo salygy
reikalavimy. Sklypams taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
UZstatymo tipas - vd - vienbutis ir dvibutis uZstatymas - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas,
kai 1-2 auk$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio paskirties
pastatais statomi atskirame Zzemés sklype. Planuojamuose sklypuose numatoma galimybé¢ statyti po vieng
vieno buto gyvenamajj namg su priklausiniais.
Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant |
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity
paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi §ie maZiausi atstumai nuo
statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai maZesnis atstumas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
»Statybg leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m _atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus _altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m.

Planuojamame Zemés sklype Nr. 78-1 statybos zona ir statybos riba yra planuojama 4,00 m atstumu
nuo formuojamo sklypo Siaurés vakarinés ribos ir servituto S1 pietrytinéje pus€je. Sutapatinama
pietvakarinéje pusé¢je su sklypo riba. 3,00 m atstumu nuo Siaurés rytinés sklypo ribos.

Planuojamame Zemés sklype Nr. 78-2 statybos zona ir statybos riba yra planuojama 4,00 m atstumu
nuo formuojamo sklypo Siaurés vakarinés ribos ir servituto S2 pietrytinéje puséje. 2,00 m atstumu




nuo pietvakarinés ribos, gautas gretimo besiribojancio sklypo (A. Gudaic¢io g. 5) savininky
sutikimas ,,nustatyti uZstatymo ribas“ ne mazesniu kaip 2 m atstumu. Siaurés rytingje puséje
sutapatinama su sklypo riba.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklypuose
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistin} konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija ir jai buidingus uZstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos:

Planuojamiems sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 78-1 - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). SI-110 kv.m. kelio ir inzineriniy tinkly servitutas.
Formuojamam_Zemés sklypui Nr. 78-2 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). S2-123 kv.m. kelio ir inzineriniy tinkly
servitutas.

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimo dalis

Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotos servitutinés D kategorijos A. Gudaicio gatvés - akligatvio
parametrai nekei¢iami. Jvaziavimas j planuojamus sklypus numatomas i§ esamos A. Gudaicio gatvés.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy viduje. Planuojamuose zemés sklypuose,
techninio projekto metu bitina numatyti tiksly automobiliy viety skai¢iy, vadovaujantis STR
2.06.04:2011 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.

Techninio projekto metu biitina, zinant tikslius pastaty plotus, buty skaiciy, biitina numatyti ne
mazesnj nei minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiiy, konkrety objekty iSdéstyma, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir
visuomeningés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo** bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

InZineriné infrastruktiira
A.GudaiCio gatvéje yra iSvystyta inzineriné infrastruktiira: centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklai, elektros, rysiy, apSvietimo tinklai.
Detaliojo plano koregavimu, prisijungiama prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.
Preliminarus vandens poreikis 2 sklypai po 0,5 m3/d. Tikslinama techninio projekto metu, vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘ minimalus geriamojo vandens kiekis —
200 I/d. 1 zmogui. Kadangi projektuojami sklypai bus apripinami centralizuotu vandentiekiu bei
centralizuotu buitiniy nuotéky surinkimu, bus uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, bei saugus
buitiniy nuoteky tvarkymas.
Elektros prisijungimas numatomas 1§ Salia planuojamo sklypo, esancios elektros apskaitos spintos
PP21842. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.
Planuojamame sklype yra rySiy tinkly jvadas. Techninio projekto ruoSimui bitina gauti prisijungimo
salygas. Visi esami tinklai iSsaugomi.




Lietaus nuotekos tvarkomos individualiai kiekviename sklype.

Maksimalus nelaidZiy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc., kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kieki, reikia jrengti lietaus vandens infiltracines
sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Atliekos renkamos ir riiSiuojamos kiekviename sklype individualiai (techninio projekto metu butina
parinkti konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525, patvirtinto
Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j Sildymo
deginant gamtines dujas zona. Sioje zonoje planuojant, projektuojant nauja pastata, rekonstruojant,
atnaujinant/ remontuojant esamg pastata nagrin¢jant apripinimg Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy
dujy kurui bei ekologiSkai Svariems energijos Saltiniams. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu
Sildymo biidai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai,
iSskyrus kietgj] biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo
nustatyto reglamento, iSskyrus Tarptautinio Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorija, kurioje
nesuderinus Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija,
draudziama jrengti véjo jégaines ir kitus judamas dalis turinCius jrenginius bei saulés jégaines,
veidrodiniais pavirsiais sukuriancias atspindzius 1€ktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

Biisimy pastaty Sildymas parenkamas techniniy projekty metu.

Formuojami Zemés sklypuy servitutai, pertvarkant esama servituta:

Sklypas Nr. 78-1

Servitutas Nr. S1 —, kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (S1-110 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) S1-110 m?.

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) S1-110 m?.

Sklypui Nr. 78-1 vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis pésCiyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) S2-123 m?.

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) S2-123 m?.

Sklypas Nr. 78-2

Servitutas Nr. S2 — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (S2-123 kv.m.)* suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) S2-123 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) S2-123 m?.

Sklypui Nr. 78-2 vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) S1-110 m?.

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) S1-110 m?.

Servitutai nustatomi sandoriais.

Istrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimq nekilnojamgqjj daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamq naudojimgq.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjjj daiktq



1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra bitina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

PrieSgaisriné sauga
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy statybos
zony. Planuojama teritorija pietrytin¢je pus¢je ribojasi su A. Gudaicio gatve - akligatviu. Gaisry
gesinimui naudojami patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti prieSgaisriniai rezervuarai, nutol¢ apie
200 m atstumu.
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IStrauka i§ galiojancio detaliojo plano pagrindinio brézinio

Atstumas nuo planuojamy sklypy statybos zony iki besiribojanciame sklype (Siaurés
vakarinéje puséje) suplanuotos statybos zonos - 8 m, numatomi statiniai priskiriami II ugniai
atsparumo laipsnio. Atstumas nuo planuojamos sklypo Nr. 78-2 statybos zonos iki besiribojan¢iame
sklype (pietvakarinéje puséje) suplanuotos statybos zonos - 6 m. Atstumas nuo planuojamos sklypo
Nr. 78-1 statybos zonos iki besiribojan¢iame sklype (Siaurés rytinéje puséje) suplanuotos statybos
zonos - 7 m. Numatomi statiniai priskiriami I ugniai atsparumo laipsnio. (Gautas gretimo sklypo A.
Gudaicio g. 5 savininky sutikimas). Gretimuose sklypuose yra esami gyvenamieji namai, kurie
nutole nuo planuojamo sklypo riby >4 m atstumu. Namas, esantis adresu A. Gudaicio g. 5 nutolgs nuo
projektuojamo sklypo ribos — 4.7 m atstumu. Namas neturi daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy.
Namas, esantis adresu A. Gudaicio g. 1 nutolgs nuo projektuojamo sklypo ribos — 4.0 m atstumu. Namas
neturi daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy. Planuojamy sklypy suplanuotos statybos zonos



apjungiamos. Pridedamas sklypo savininky rastas dél galimybés pastatus jungti i bendra gaisrinj skyriy.
Atstumai nuo planuojamy sklypy statybos zony iki sklypo ribos: A. Gudaicio g. 5 sklypo — 2 metrai
(pridedamas sklypo savininky rastas dél galimybés pastatus jungti i vieng bendra gaisrinj skyriy), A.
Gudaicio g. 1 sklypo —3 m.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty

reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, bitina vadovautis
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy iSoriniy

lauko sieny arba daugiau kaip 1 m iSsikiSan¢iy uz pastato lauko sieny iSoriniy konstrukcijy 1§ B-s3,d2 ar

zemesnés degumo klasés statybos produkty, techninio projekto metu reikia gaisro plitimg  kitus statinius
riboti prieSgaisrinémis sienomis arba jungiant pastatus j bendrg gaisrinj skyriy kai yra gretimy zemeés
sklypy savininky sutikimas. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato
1Soriniai
Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tirius, konfigiiracija sklype,
atsparumo ugniai laipsnius ir tarpusavio atstumus, pastatai turi biiti projektuojami laikantis
galiojanciy gaisrinés saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretlis prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi buti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, privaZiavimas prie prieSgaisriniy hidranty/ poZeminiy rezervuary, atstumas nuo
prieSgaisriniy hidranty/ poZeminiy rezervuary iki planuojamy pastaty, vandens paémimo vieta turi
biuiti projektuojama laikantis galiojanciy gaisrinés saugos irkity normatyviniy dokumenty reikalavimy.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné gelbéjimo
valdyba, V—oji komanda, Kirtimy g. 37, Vilniuje. Atstumas — 6,57 km, atvykimo laikas — 12 min.
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iStrauka i§ www.maps.lt

Zeldiniai

Sklype néra medziy ir kriimy Zeldiniy. Sklype esantys Zeldiniai — veja. Planuojama teritorija
nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.
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IStrauka i§ Vilniaus miesto interaktyvaus Zemélapio

Planuojama teritorija

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija
Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32
schema“

Priklausomyjy zeldyny plotas numatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintomis priklausomyjy zeldyny ploty normomis, po 25 proc. nuo formuojamos sklypo ploto.

Slaitai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,
,71. Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios §laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnés nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne maZesnis nei
1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didziausias aukStis virSija 6m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auks¢iau aprasytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m
atstumu nuo $laity virSutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali virSyti pusés $laito
aukscio bei privalo biiti maZesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty
statyba Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — ji griaunant ar rekonstruojant.*.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu
»Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33 schema®, bei atliktais > 120 m ilgio pjuviais Nr. 1-1 (vidutinis
nuolydis ~6 laipsniai) ir Nr. 2-2 (vidutinis nuolydis ~2 laipsniai), kuriuose matyti, kad vidutinis §laito
nuolydis mazesnis nei 10 laipsniy, matome, kad planuojama teritorija nepatenka i ,,nuo slaito virSutinés ir
apatinés briaunos taikomy apribojimy zong“. Kadangi Slaitas neatitinka vienos i§ trijy salygy, todél
planuojamai teritorijai netaikomi ,,Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas®.
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IStrauka 1§ Vilniaus interaktyvaus Zemélapio

MA IU é KE S Planuojama teritorija
N

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg
[ Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai
|:| Nuo $laito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona
Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33
schema“

Sausasléniai
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu,

,,14.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar kitus
projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy zeldyny teritorija, uztikrinant jos
vie$o naudojimo galimybes. Neuzstatomos juostos plotis gali biiti tikslinamas rengiant vietoveés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines sglygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali buti
mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*

Planuojama
teritorija

> /

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

IStrauka i Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 36
schema*



Planuojama Artimiausias
teritorija vandens telkinys
nutolgs >100 m

Artimiausias vandens telkinys

200m nutoles > 100m
IStrauka i§ Vandens telkiniy kadastro

Vadovaujantis vandens telkiniy kadastro duomenimis, artimiausias ,,vandens telkinys“ — upé ,,V-1*
(kadastro indentifikavimo kodas - 12010544), planuojamos teritorijos atzvilgiu yra pietrytin¢je puséje,
nutolusi nuo planuojamos teritorijos daugiau kaip 100 m atstumu. Aplinkiné planuojamos teritorijos dalis
yra urbanizuota — uzstatyta.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai.
Tekstinio reglamento Nr. 36 schema®, matome, kad pazymétas miesto geomorfologinis elementas —
sausaslénis nepatenka ] planuojamos teritorijos ribas. Aplink yra iSduoti statybos leidimai ir gretima
teritorija yra uzstatyta. Todél Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas néra taikomas.

Insoliacija

Projektuojant statinj, vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanciu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo sglygos.

Techninio projekto metu privaloma vadovautis auks¢iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas
laikas turi atitikti normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus reikia atlikti techninio projekto rengimo metu.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo sglygos. Planuojant statinius
turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apsvietimo reikalavimai.

Vibracijos, S$viesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetings)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamg poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.

Visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny Zeldiniy. Planuojamai teritorijai netaikomi gamtinio
karkaso reikalavimai. Sklypo reljefas yra zeméjantis nuo Siaurés rytinés pusés link pietvakarinés puses.
Teritorija tinkama planuojamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasé¢koje biity paZeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSian¢iy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uZztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad projektuojamiems sklypams bus uztikrintas saugus

geriamojo vandens tiekimas, sauglis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai. Planuojamy




statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas riiSiuojant, sudarant sutartis su atsakingomis
komunalines paslaugas teikianc¢iomis institucijomis.
Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuciy ir
dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagrinéjamuose Zemés sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Planuojama gyvenamoji veikla nepatenka j LR planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodytas planuojamas tkines veiklas, kuriai turi biti atliekama atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo rasiy sarasa.
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