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AISKINAMASIS RASTAS

Rengiant Sklypo Kestuéio g. 41A detaliojo plano (toliau — Detalusis planas) koregavima,
kei¢iama statiniy statybos zona ir statybos riba, koreguojama jvaziavimo/i§vaziavimo vieta,
sklype Kestucio g. 41A, Vilniuje, kad Nr. 0101/0039:111).

Kiti patvirtinto detaliojo plano reglamentai ir sprendiniai nekeiciami.

Detalusis planas jregistruotas teritorijy planavimo registre Nr. T0O0058366.

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2009-11-18 sprendimu Nr. 1-1288 patvirtintu Detaliuoju
planu, suplanuotas Zemés sklypas, esantis Kestucio g. 41A.
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1 pav. Istrauka is Detaliojo plano projekto.

Vilniaus miesto savivaldybé 2023-03-23 pritaré Prekybos paskirties pastato Vilniuje, Kestucio
g. 41A (skl. Kad. Nr. 0101/0039:111), rekonstravimo projekto projektiniams pasitilymams. (Nr.
A51-51627(3.3.2.26E-MPA).

Sklypo Kestucio g. 41 A detaliojo plano koregavimas sklype Kestucio g. 41A, Vilniuje (kad Nr. 1
0101/0039:111), keic¢iant statybos zong ir statybos ribg, koreguojant jvaziavimo/i§vaziavimo vietg
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2 pav. Situacijos schema. == planuojama teritorija

Planuojamos teritorijos plotas 0,1699 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita; naudojimo
budas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus, matavimai vykdyti valstybinéje LKS-94 koordinaéiy sistemoje.

Sklypas §iuo metu yra uzstatytas. Zemés sklype yra jregistruotas pastatas — parduotuve
(unikalus Nr. 1099-0001-5012), pastatas — baldy salonas (unikalus Nr. 1096-9007-7011).
Sklypui (kad. Nr. 0101/0039:111). esanciam Kestucio g. 41A, Vilniuje, taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis)

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Sklypui nustatyti servitutai:
Nenustatyti.

Sklypo Kestucio g. 41A detaliojo plano koregavimas sklype Kestucio g. 41 A, Vilniuje (kad Nr. 2
0101/0039:111), keic¢iant statybos zong ir statybos ribg, koreguojant jvaziavimo/i§vaziavimo vietg
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendraji plana planuojama teritorija patenka j
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zong. Funkcinés zonos Nr. ZVE-9-1
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3 pav. Bendrojo plano istrauka. Pagrindinis bréZinys Planuojamos teritorija

\g

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamai teritorijai
taikomi tekstiniai reglamentai Nr. 02, 03, 04, 05, 10, 18, 32, 39.

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialine
infrastrukttira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais 1§ gatves;
03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);
04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje
pripazjstama pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;
05-Objektui privalomas automobiliy stovejimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti
rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;
10-Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos pagal teritorijai biidingus istorinius
erdviy formavimo principus;
18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir
reglamenty lentel¢je (BP Aiskinamojo rasto priedas 2);

Planuojama teritorija patenka j viz-zver-1 zona.

Sklypo Kestucio g. 41A detaliojo plano koregavimas sklype Kestucio g. 41 A, Vilniuje (kad Nr. 3
0101/0039:111), keic¢iant statybos zong ir statybos ribg, koreguojant jvaziavimo/i§vaziavimo vietg
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REGLAMENTAI
Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV vT Tyrimai/
kaita
viz-zver-1 Zvérynas urbanistiniy struktary restauravimas, vystymas perimetrinis miesto vily <0,6 12 15 33652 */Saugomos Zvéryno
laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi uzstatymas, galimi jvertinant vertingosios savybes, galimi
reglamentuoti pokyciai dominuojanéio priemiestio | sodybinis, sodybinis esama reglamentuoti urbanistinés
morfologinio tipo ribose, istoriniy viesyjy erdviy | perimetrinis, aplinkinio struktiros pokyciai. Galimas
tvarkyba, pritaikymas kultarinio turizmo reikméms, uzstatymo uzstatymo vystymas
prioritetiné viesoji erdve - Neries upés pakranté morfotipg morfologinio uzstatymo tipo
ribose.
Uzstatymo tipo kaita ] didesnio
intensyvumo uzstatymg
(perimetrinj ir jo atmainas)
I
urbanistiniy struktary restauravimas, vystymas perimetrinis, atskirai <2 15 21 ID - Znamenskos 33652 */Saugomos Zveryno
laikantis nustatyto u#statymo tipo, galimi stovintys, laisvo planavimo cerkvé (kodas vertingosios savybés, galimi
reglamentuoti poky¢iai dominuojanéio priemiescio | atskirose vietose jvertinant 12375)-33 reglamentuoti urbanistinés
morfologinio tipo ribose, istoriniy viesyjy erdviy esamg aplinkinio struktaros pokyciai. Galimas
tvarkyba, pritaikymas kultdrinio turizmo reikméms, | uistatymo morfotipa uistatymo vystymas
prioritetiné vieSoji erdvé - Neries upés pakranté morfologinio uZstatymo tipo
ribose.

4 pav. Bendrojo plano istrauka. Nekilnojamasis kultiiros paveldas

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

o? 0o ® ® © ® ® @ Gantinio karkaso sudedamosios dalys
o 77/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai

Mikroregioniniai

Rajoniniai
[ P Vietiniai
Migracijos koridoriai

D Nacionaliniai

I:l Regioniniai

[ Rajoniniai
o Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizucjamos gamtinio karkaso dalys
m Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

o "’b 7

~/  Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
Patikimas

Ribotas

Silpnas

Pazeistas

Stipriai paZeistas

1
5 pav. Bendrojo plano istrauka. Gamtinio karkaso schema

Sklypo Kestucio g. 41A detaliojo plano koregavimas sklype Kestucio g. 41 A, Vilniuje (kad Nr. 4
0101/0039:111), keic¢iant statybos zong ir statybos ribg, koreguojant jvaziavimo/i§vaziavimo vietg
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Planuojama teritorija patenka ] rajoninés reikSmeés stipriai pazZeisto gamtinio
karkaso teritorijg. Pagal patvirtinto Detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje
numatyta 15% teritorijos skirti priklausomiesiems zeldynams. Kadangi priklausomyjy
zeldyny norma pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 1
prieda priskiriama pagrindiniam teritorijos naudojimo reglamentui, $io koregavimo etape $is
reglamentas negali biiti kei¢iamas. Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3 p. Pagal parengty
projektiniy pasiilymy sprendinius planuojamoje teritorijoje numatoma apie 24%
priklausomyjy zeldyny.

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zzaliyjy ploty
pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schema), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo
zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu
kaip 10 procentiniy punkty;

. .+ Mikrorajony ribos
I:l Ekstensyviai naudojami zeldynai ir miskai
I:l Intensyviai naudojami zeldynai

- Kapines

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

///// Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo zeldyny ir misSky:

' / +iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
y - ‘ / intensyvumui;

.
q I o P a rkas [ =] «iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uZstatymo intensyvumui.
! S

6 pav. Bendrojo plano istrauka. Zeldyny pasiekiamumas (200-300 m)

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j zeldyny
pasiekiamumo zona.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
318.3.1 p., atliekamas statiniy statybos zonos ir statybos ribos keitimas - statiniy statybos
zona bei riba vakarinéje puséje planuojama iki sklypo ribos. Kitose pusése statybos zona ir
statybos riba galioja pagal patvirtinto Detaliojo plano sprendinius.

Pagal atlikta Kestucio gatves gretimoje teritorijoje uzstatymo linijos analiz¢ matoma,
jog tiek rytinéje, tiek vakarinéje puséje vyrauja uzstatymas sutapdintas su sklypo riba. Tik nedideléje
nagrinéjamos teritorijos dalyje keliais fragmentais uzstatymo linija atitraukta toliau nuo gatvés, sklypo
ribos. Atsizvelgiant | esamg situacija, Zzemés sklype, esan¢iame Kestuéio g. 41A, statybos linija
planuojama sulig vakarine sklypo riba.

Sklypo Kestucio g. 41A detaliojo plano koregavimas sklype Kestucio g. 41 A, Vilniuje (kad Nr. 5
0101/0039:111), keic¢iant statybos zong ir statybos ribg, koreguojant jvaziavimo/i§vaziavimo vietg
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Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
318.3.6. p. koreguojami  susisickimo  komunikacijy  iSdéstymo  principai —
lvaziavimas/iSvaziavimas nezZymiu atstumu (apie 2,5 m) perkeliamas rytinés pusés link.

Detaliuoju planu sklypui nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai
nekei¢iami.

Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZzeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai. Pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas“. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos zemés pavirsiaus altitudés, negali
biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas
po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojan¢io Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg.

Be gretimo sklypo savininko sutikimo 1 m atstumu nuo sklypo ribos gali biti statomi stogo
neturintys inzineriniai statiniai, inZineriniai tinklai ar susisiekimo komunikacijos ( pagal
Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo p. 3).

InZinerinis apriipinimas
Planuojama prisijungti prie esamy inzineriniy tinkly.

ISorés gaisry gesinimas. Taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti“ (patvirtinta 2013-12-31 LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb&jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) reikalavimus,
detaliajame plane numatoma:

1. Lauko gesinimas vykdomas pagal ,,LAUKO GAISRINIO VANDENTIEKIO TINKLU IR
STATINIU PROJEKTAVIMO IR JRENGIMO TAISYKLES®, PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d.
jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija).

[Sorés lauko gaisry gesinimui bus naudojami esami gaisriniai hidrantai Kestucio gatvéje.
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Sklypo Kestucio g. 41 A detaliojo plano koregavimas sklype Kestucio g. 41A, Vilniuje (kad Nr. 7

0101/0039:111), keiciant statybos zong ir statybos ribg, koreguojant jvaziavimo/i§vaziavimo vietg
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2. Patekimas 1 planuojamg teritorija, gelbéjimo automobiliy privaziavimui prie statiniy ir
gaisry gesinimui yra patogus — esama Kestucio gatvé vakarinéje puséje ir D. Poskos gatvé
pietingje puséje;

3. Gaisro plitimas ] gretimus statinius turi biiti ribojamas i$laikant norminius atstumus tarp
pastaty. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy ir esamy pastaty bus maZesnis uz
reikalaujama, gaisro plitimas turi buti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios
atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
uztvaros puse€je, jis neiSplisty 1 uz jos esantj pastata.

4. Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arciausiai nagrinéjamos
teritorijos — Vilniaus apskrities priedgaisriné gelbéjimo valdybos 2-oji komanda, Svitrigailos
g. 18 (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 4 km).

P Eauno b

Rengiant statinio statybos projektg uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07,
jsakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo
ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento priec VRM
direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

Sklypo Kestucio g. 41 A detaliojo plano koregavimas sklype Kestuéio g. 41A, Vilniuje (kad Nr. 8
0101/0039:111), keiciant statybos zong ir statybos ribg, koreguojant jvaziavimo/i§vaziavimo vietg



