SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

1.  Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Markuciy rajono detaliojo plano (registro Nr.
T00057292) Rasy seniiinijoje sprendiniy koregavimas sklype Pipiry g. 6 (kadastro Nr. 0101/0060:60);

Teritorijy planavimo dokumento risis/porasis: Kompleksinis/Detalusis planas;

Teritorijuy planavimo dokumento lygmuo: Vietovés;

Teritorijy planavimo dokumento numeris: K-VT-13-19-281;

Teritoriju planavimo dokumento organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktorius;

Teritorijy planavimo dokumento iniciatoriai: G. V. S., K. T. S.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: PV Edita Budginiené, individualios veiklos pazymos
Nr.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas (kadastro Nr. 0101/0060:60), adresu Pipiry g. 6, Vilnius
(toliau — Zemés sklypas);

Planuojamos teritorijos plotas: 0,1225 ha.

2.  Teritorijy planavimo dokumento tikslai ir uzdaviniai

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Atlikti Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 15 d. sprendimu
Nr. 541 patvirtinto Markuciy rajono detaliojo plano (registro Nr. T00057292) Rasy seniiinijoje
sprendiniy koregavimg teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu zemés sklypa,
adresu Pipiry g. 6, Vilnius, (kadastro Nr. 0101/0060:60) padalijant i du atskirus zemés sklypus,
nustatant reikalingus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai: Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, nevirSyti gretimy suplanuoty teritorijy naudojimo reglamenty.

3. Planavimo pagrindas
Markuciy rajono detaliojo plano (registro Nr. T00057292) Rasy senitinijoje (toliau — Detalusis
planas) koregavimas zemés sklype (kadastro Nr. 0101/0060:60), adresu Pipiry g. 6, Vilnius, (toliau —
Detaliojo plano koregavimas) rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:
*=  Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019-05-21 jsakymu ,,Dél
leidimo inicijuoti Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimg sklype Pipiry g. 6° Nr. A30-
1035/19;
=  Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti;
= Teritorijai galiojanciais kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais;
. Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis;
. Institucijy i8duotomis teritorijy planavimo salygomis:
- 2020-06-05 Aplinkos apsaugos agentiiros Nr. REG143252;
- 2020-06-10 UAB ,,Grinda“ Nr. REG143664;
- 2020-06-01 AB Telia Lietuva Nr. REG142624;
- 2020-06-11 Lietuvos kariuomenés Nr. REG143771,
- 2020-06-10 UAB ,,Vilniaus vandenys* Nr. REG143530;
- 2020-06-11 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Nr. REG143948;
- 2020-07-17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto tkio ir transporto
departamento Nr. REG147602;
- 2020-05-28 AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus* Nr. REG142467;
- 2020-06-03 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos Nr. REG143028;
- 2020-06-10 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttiros Nr. REG143506;
- 2020-06-04 Kultaros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Nr. REG143219;
- 2020-06-10 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos Nr. REG143725;
- 2020-06-10 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
Nr. REG143496.



4.  Teritoriju planavimo dokumento rengimo, vieSinimo procediiry tvarka

. Detaliojo plano koregavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis;

" Detaliojo plano koregavimui taikoma supaprastinta vieSinimo procedira vadovaujantis
,» Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dé¢l teritorijy planavimo
nuostaty‘ VIII skyriaus reikalavimais.

5.  Sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas

. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra$o nuostatomis Detaliojo plano
koregavimui strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros netaikomos;

. Pagal Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
reikalavimus, numatoma veikla Zemés sklype nepatenka j planuojamos iikinés veiklos, kurios poveikis
aplinkai privalo buti vertinamas, rusiy sgrasa, todél rengiant Detaliojo plano koregavima, planuojamos
tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiros netaikomos.

6. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
6.1. Bendrieji sprendiniali

Planuojamo Zemés sklypo teritorijos tvarkymo reglamentai tikslinami ir nustatomi
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety (toliau —
Bendrasis planas) sprendiniais. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nustatomas teritorijos
naudojimo tipas, kei¢iamas (pertvarkomas) Zemés sklypo uZstatymas, uZstatymo tankis,
intensyvumas, leistinas pastaty aukstis ir statiniy auksty skaicius, taip pat tikslinamas esamas
naudojimo biidas (naudojimo biidas nekeiciamas), palieckamas esamas uzstatymo tipas bei numatomi
papildomi reikalavimai.

Detaliojo plano koregavimu Zemés sklypas dalinamas j du atskirus Zemés sklypus: Nr. 1, 2.
Naujai formuojami 2 (du) kitos paskirties vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
naudojimo biido Zemés sklypai numatomi atitinkamai 612 m? ploto ir 613 m? ploto (Projektuojami
7emés sklypai numatomi ne mazesni kaip 400 m? ha ploto). Projektuojamy zemés sklypy pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo biidas nekei¢iami ir nustatyti pagal jau esamg Zemés
sklypo naudojimo paskirtj ir biida bei Zemés naudojimo biidy turinio aprasa.

Projektuojamy Zemés sklypy ribos ir specialiosios Zemés naudojimo salygos tikslinamos
tiksliyjy kadastriniy matavimy metu.

Igyvendinus Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius, privaloma laikytis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo.

Tvorg galima tverti sulyg projektuojamy Zemés sklypy ribomis.

6.2. UzZstatymo tipas

Sklypams numatomas sodybinis uZzstatymas. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtinty ,,Teritorijy planavimo normy“ 31.1 p. ,,sodybinis
uzstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 aukSty vieno ar dviejy
buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio 0kio paskirties pastatais statomas atskirame
zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojanc¢io zemés sklypo
pastatais®.

Detaliojo plano koregavimu projektuojamuose Zemés sklypuose numatomas pastaty auksty
skaiCius — iki 3 auksty, Statiniy paskirtys — Vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su
priklausiniais.

6.3. Statybos zona, statybos riba, linija

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyma: ,Statybos zona-
planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turiniy stogg inzineriniy
statiniy antzeminés dalys*; ,,Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) turiniy stoga inZineriniy
statiniy statyba negalima‘; ,,Statybos linija — linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) turin¢iy stoga
inzineriniy statiniy antZeminés dalies gatvés fasado projekcija, neiskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir
kity fasado elementy*.

Detaliojo plano koregavimu statybos linija nenustatoma.



Detaliojo plano koregavimo sprendiniais projektuojamuose zemés sklypuose statybos zona ir
riba planuojama atsizvelgiant j Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedg. Statiniai turi bati iSdéstomi zemés sklypuose taip, kad nebtty
pazeisti gretimy zemés sklypy savininky ar naudotojy interesai. Statiniy statybos zona ir riba
planuojama ne mazesniu kaip 3 m atstumu nuo projektuojamy zemés sklypy riby, iSskyrus sklypo
teritorijoje, kur jau yra esami jregistruoti pastatai. Projektuojamos statiniy statybos zonos ir ribos
pateiktos Detaliojo plano koregavimo sprendiniy konkretizavimo pagrindiniame brézinyje.

6.4. Uzstatymo tankis
Planuojamas Zemes sklypas patenka i gamtinj karkasa (Nacionaliniai migracijos koridoriai).

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty 2007-02-14 Lietuvos Respublikos Aplinkos

ministro jsakymu Nr. D1-96, 11 p. ,,Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy

uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto®. Rengiant Detaliojo plano koregavima gamtinio

karkaso nuostatai nepazeidziami ir uzstatymo tankis numatomas ne didesnis kaip 30 %.
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Urbanizuoti ypat svarbiis gamtinio karkaso elementai, kur prioritetas teikiamas
////A ilikusiy gamtiniy intarpy apsaugai ir naujy Zeldynuy karimui.

N

Urbanizuotos gamtinio karkaso zonos, kur prioritetas teikiamas Zeldyny sistemos forrmawirnui,
| Urbanizuotos gamtinio karkaso teritorijos

g Urbanizuojamos pagal BP 2005 m. sprendinius gamtinio karkaso teritorijos, kurioms turi bot
m parengti naudojimo ir apribojimy specialieji planai

6.5. Zeldynai

Projektuojamiems zemés sklypams taikomi Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21
isakymo Nr. D1-694 ,,Dél vieSyjy Atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zZeldyny ploty
normy apskaiCiavimo tvarkos aprasu“ nustatyti priklausomyjy zeldyny ploty reikalavimai.
Priklausomyjy zeldyny plotai turi sudaryti ne maziau kaip 25% kiekviename suformuotame zemés
sklype.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy,
kurivos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami Ssaugomiems Zzeldiniams® nuostatomis,
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Planuojamame Zemés sklype esantys kriimai néra saugotini. Pazymétina, kad projektuojamuose Zemés
sklypuose néra medziy. Pertvarkomame Zemés sklype esantys Zeldiniai — veja.

Visi jrengiami zeldiniai Detalaus plano koregavimo ribose svarbiis kaip esteting, sanitarine,
apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekantys
gamtos elementai. Zeldynai projektuojamuose Zemés sklypuose formuojami pagal individualius Zemés
sklypy savininko poreikius, o siekiant sumazinti triuk§mg ir gerinti kitas sanitarines salygas, siiilomos
suformuoti zeldiniy eilés palei Pipiry gatve zemés sklypy ribose, nepazeidziant gatvés vaZziuojamosios
dalies apzvelgiamumo reikalavimy.

6.6. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis

planuojamai teritorijai yra taikomi Sie apribojimai:
Aerodromy apsaugos zonos: Planuojama teritorija patenka | Vilniaus aerodromo apsaugos zong
(zona ,,A%), todél projektuojamiems zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomos Aerodromo apsaugos
zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Planuojamoje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226
metry. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais projektuojamam Zemés sklypui Nr. 1 numatoma
maksimali leistina statiniy altitudé — 148,00 m, o projektuojamam zemés sklypui Nr. 2 - 149,00 m.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 16 str., 1 d.,
planuojamoje teritorijoje ,,Nesuderinus su vieSgja jstaiga Transporto kompetencijy agentiira <...>
statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos
apraSe nustatyta tvarka, toliau nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama: 1) apsaugos
zonose A ir B — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy
aukscio®.

Elektros tinkly apsaugos zonos: Projektuojamiems zemés sklypams Nr. 1, Nr. 2 taikomos Elektros
tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos:
Projektuojamiems Zemés sklypams Nr. 1, Nr. 2 taikomos Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Skirstomyju dujotiekiy apsaugos zonos: Projektuojamiems zemés sklypams Nr. 1, Nr. 2 taikomos
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, $estasis skirsnis).

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos: Projektuojamiems
zemés sklypams Nr. 1, Nr. 2 taikomos Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos: Projektuojamiems zemés sklypams Nr. 1, Nr. 2
taikomos Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Planuojama teritorija patenka i SereikiSkiy, Tuputiskiy, Packoriy, Pavilnio poZzeminiy vandens telkiniy
(vandenvie€iy) sanitarinés apsaugos zonos 3-0sios juostos 3b sektoriaus zong (I1). Nurodyta
vandenvieté yra priskiriama Il pozeminio vandens vandenvieCiy grupei, t. y. su atmosferos krituliais,
pavirSiniu ir gretimy sluoksniy poZeminiu vandeniu silpng rySj turinti pusiau uZdara poZeminio
vandens vandenvieté, jrengta i§ dalies izoliuotuose vandeninguosiuose sluoksniuose.

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviu teritorijos, ju apsaugos zonos: Planuojama teritorija patenka }
Kultiiros vertybiy registre jregistruota nekilnojamojo kulttiros paveldo vietovés — Vilniaus senamies¢io
(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre — 16073) vizualinés apsaugos pozonj, todél
Projektuojamiems zemés sklypams Nr. 1, Nr. 2 taikomos Kultiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Pagal Bendrojo plano Kulttiros vertybiy brézinj, planuojama teritorijg siiloma jtraukti i Vilniaus
senamiesCio ir kity kultiriniy urbanistiniy draustiniy apsaugos zong (1958 ha su griezto
reglamentavimo teritorija). Sioje funkcinéje zonoje numatyta, jog gyvenamosios teritorijos su
komunikaciniais koridoriais sudarytu <70% teritorijos. Gyvenamosios paskirties sklypams taikomas
maksimalus uzstatymo intensyvumas (U1)<0.4, maksimalus pastatu aukstingumas — iki <3 a.



2 pav. Istrauka i Bendrojo plano Kultiros verty
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3 pav. Istrauka is Specialiojo plano teritorijos ir apsaugos

SUTARTINIAI ZENKLAI

Projektuojamos Vilni: { kultdros vertybés,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorijos ribos

Projektuojamos Vilniaus senamieséio (nekilnojamosios kultdros vertybés,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - apsaugos zonos ribos

Naikinamos Vilniaus senamieséio (nekilnojamosios kultdros vertybés,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorijos neskaitmenizuotos ribos

Naikinamos Pasaulinio paveldo objekto - kultliros paminklo U1P - Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos, patvirtintos Kultdros vertybiy apsaug
departamento prie Kultdros ministerijos 2005-04-19 jsakymu Nr. | -167,
neskaitmenizuotos ribos

Vilniaus piliy valstybinio kultdrinio rezervato neskaitmenizuotos ribos,
patvirtintos LR Seimo 2002-04-23 nutarimu Nr. IX-861)

WX

Vilniaus senamies&io (nekilnojamosios kultdros vertybés,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorija (plotas 352,09 ha)

Viinlaus senamies&io (nekilnojamosios kultdros vertybés, unikalus kodas 16073,
buves kodas U1P) apsaugos zona (plotas 1912,24 ha)

Vingio parko U53 teritorija (157,79 ha), patvirtinta KultOros paveldo
centro direktoriaus 2005-04-18

-

:| Nekilnojamojo turto registre jregistruoti Zemés sklypai
I : p | (@) Paviniy regioninis parkas (plotas - 2176 ha). Ribos skaftmenizuatos, patvirtintos

\ 2008-05-27 nutarimu Nr. 492;
@ Seikines siaity (plotas - apie 384 ha). Ribos neskaitmenizuctos,
®

patvirtintos Viiniaus m, tarybos 1996-05-29 sprendimu Nr. 129;
Karoliniskiy krastovazdzZio draustinis (plotas - 303 ha). Ribos skaitmenizuctos, patvirtintos
Lietuvos Ry 2007-14-189 Nr. 1410;

Planuojama teritorija
7 7 A W
M 1:7000

1912,24

objektai, ribomis.
2. Formuojant apsaugos zonos ribas, pagal galimybes yra atsizvelgiama i sklypy ribas,

di bazéj ias gatviy raudonasias linijas bei skaitmenizuotas, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimais patvirtintas (tikslintinas pagal daiktinés teisés objektus) saugomy
teritorijy ribas.
3. Ribos gatvémis vedamos gatviy asinémis linij

is arba skiri i0s juostos viduriu.

P - pietiné;
V - vakarine.
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VILNIAUS CENTRINES S ZONAVIMAS
PAMINKLOSAUGOS M 123000 (1994 m.):
1. Vilnisus senamicstis.

2. Kitos urbanistings teritorijos.

IA. Regulinojamy statyby zona. :

3B Regulivojamy statyby zona (ribojamas aukitingimas).
4. Gamtos apsaugos zona

KULTOROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERIIOS
2005-04-19 [SAKYMU NR. J-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTCROS PAMINKLO ULP
- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORLIAS,

Pagal Vilniaus senamiescio (unikalus kodas kultiros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano (toliau — Specialusis planas) teritorijos ir
apsaugos zonos riby plana, Zemés sklypas priskiriamas senamies¢io 39 zonai — Rasos apsaugos zonos
dalis su dominuojanciais gamtinés struktiiros elementais. Galimas urbanistinés struktiiros vystymas,
iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

Pagal Vilniaus senamiesCio centrinés dalies zonavima paminklosauginiu pozitiriu, planuojama
teritorija priklauso 3A zonai — reguliuojamai statyby zonai. Siuo metu planuojamame Zemes sklype,
kurio plotas — 0,1225 ha, yra jregistruoti vieno buto gyvenamasis namas ir pagalbinio tkio pastatai
(kiemo rasys, 3 tikiniai pastatai).

2000 m. kovo 15 d. buvo parengtas ir patvirtintas Markuciy rajono detalusis planas (reg. Nr.
T00057292). Pagal Detaliojo plano sprendinius, projektuojamiems sklypams buvo numatytas
gyvenamosios paskirties teritorijy naudojimo budas. Koreguojant Detalyjj plang, sklypo naudojimo
blidas néra keiciamas. Sukariant prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei, atsizvelgta j
Markuciy rajong kaip senamiescio jtakos zonoje esantj kultiiros paveldo objekta. Projektuojamuose
sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatoma statyti po 1 vienbutj ar dvibutj gyvenamajj nama su priklausiniais.

6.7. Papildomi reikalavimai Zemes sklypui ir planuojamam uzstatymui

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nenumato tiksliy pastato parametry. Rengiant konkretaus
pastato techninj projekta privaloma i$saugoti Markuciy rajong kaip Senamiescio jtakos zonoje esantj
kultaros paveldo objekts, sukurti priclaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei vystyti. Pastatus
rekomenduojama statyti su Slaitiniais stogais, iSorés apdailai naudoti medieng ir kitas tradicines
medziagas: tinkas, keraminiy plyty muras pan. Vieta statybai parenkama pagal nataralias gamtines
salygas, kad pastatai organiSkai jsikomponuoty i krastovaizdj. Sidlytina uzstatyma derinti prie istorinio
uzstatymo, numatant sklypy zeldinimo sprendinius.



6.8. Numatomi teritorijos tvarkymo reglamentai projektuojamiems Zemés sklypams
Projektuojamas Zemés sklypas Nr. 1:

Plotas — 612 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (GV);

Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemés (KT);

Zemés naudojimo biidai — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — <12 m;

Maksimali pastaty altitudé — 148,00 m;

Uzstatymo tankis — <0,30 %;

Uzstatymo intensyvumas — <0,4;

Uzstatymo tipas — Sodybinis (VD);

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijos dalys —>25 %;

Statiniy auksty skaic¢ius — iKi 3 auksty;

Statiniy paskirtys — Vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (II1 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Servitutai:
Zemés sklypui nesitilomi nustatyti servitutai.

Projektuojamas Zemés sklypas Nr. 2:

Plotas — 613 m?

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (GV);

Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemés (KT);

Zemés naudojimo biidai — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — <12 m;

Maksimali pastaty altitudé — 149,00 m;

Uzstatymo tankis — <0,30 %;

Uzstatymo intensyvumas — <0,4;

UzZstatymo tipas — Sodybinis (VD);

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys —>25 %;

Statiniy auksty skaicius — iki 3 auksty;

Statiniy paskirtys — Vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Servitutai:
Zemeés sklypui nesitilomi nustatyti servitutai.



6.9. InZineriné infrastruktira
Vandentiekis ir buitinés nuotekos

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesta vandentiekio linija. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu projektuojamiems zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2
nustatomi apribojimai - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis). Techninio projekto rengimo metu planuojant
uzstatymg vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonoje,
butina vandentiekio linijg iSkelti. Naujai projektuojamuose zemés sklypuose esanciy ar numatomy
statyti statiniy aprapinimui geriamu vandeniu planuojama prisijungus prie esamo centralizuoto miesto
vandentiekio tinklo Pipiry g. Nuoteky nuleidimas numatomas i esamus centralizuotus miesto nuoteky
tinklus Pipiry g. Geriamojo vandens tiekimas (reikiamas kiekis, jvady vietos) ir buitiniy nuoteky
Salinimas bus sprendziamas rengiant pastaty techninius projektus. Techninio projekto rengimo metu
bitina gauti prisijungimo sglygas.
Lietaus nuotekos

Palei Pipiry gatve yra nutiesti centralizuoti lietaus nuoteky tinklai. Zemés sklypy ribose
susidaranc¢ioms lietaus nuotekoms Salinti planuojama prisijungus prie esamo centralizuoto lietaus
nuoteky tinklo Pipiry g. Sklypuose, skirtuose gyvenamyjy namy statybai, yra privaloma 25% Zzaliojo
ploto, todél dalis liectaus nuoteky nuo stogy gali biiti nuleidziama j vejg sklypy ribose, kur lietaus
nuotekos infiltruosis i grunta, jeigu tai leidzia grunto geologiné sandara. DraudZiama pavirSines
nuotekas nuvesti reljefo pavirSiumi j gretimg zemés sklypa. Nuo projektuojamy pastaty stogy ir kietyjy
dangy susidarantis lietaus vandens kiekis nustatomas statiniy techninio projekto rengimo metu ir
atitinkamai parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo budas. Techninio projekto rengimui bitina gauti
prisijungimo salygas.
Elektros tinklai

Planuojamoje teritorijoje §iuo metu yra nutiesta iki gyvenamojo namo zemos jtampos pozeminé
elektros linija. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu
projektuojamiems Zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomi apribojimai - Elektros tinkly apsaugos
zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis). Elektros energijos tickimas bus sprendziamas rengiant statiniy
techninius projektus, kuriy rengimo metu projektai turi bati papildomai derinami su visomis
suinteresuotomis organizacijomis. Bitina gauti prisijungimo salygas. Techninio projekto rengimo
metu esant batinybei numatyti trukdanciy statybai veikian¢iy elektros ir dujy tinkly i8kélima
vadovaujantis ,,Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros
tinkly tvarkos aprasu®, patvirtintu Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu
Nr. 1-127
Sildymas

Preliminariai numatomi galimi pastaty Sildymo buidai: oras - vanduo Silumos siurblys/ biokuras/
dujos/ elektra/ geoterminis/ atsinaujinantys energijos Saltiniai/ kt. Statiniy techninio projekto rengimo
metu pasirenkamas optimaliausias $ildymo biidas.
Rysiy komunikacija

Palei Pipiry gatve ir planuojamoje teritorijoje iki gyvenamojo namo yra nutiesti elektroniniy
ry$iy tinklai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu
projektuojamiems zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomi apribojimai - Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Statiniy
techninio projekto rengimo metu, kai projekto sprendiniais daroma tiesioginé jtaka esamiems rysiy
kabeliams, sprendiniai turi biiti derinami Su elektroniniy rysiy tinko savininku.
Melioracijos jrenginiai

Zemés sklype néra valstybei priklausanéiy melioracijos jrenginiy ir drenaZo rinktuvy.

Visi Detaliojo plano koregavimo inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai tikslinami techninio
projekto rengimo stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo salygas.

6.10. Susisiekimo sistema

Pipiry gatvé yra Ds kategorijos, kuri yra pagalbiné gatvé, skirta srauty paskirstymui j smulkesnes
teritorijas bei privaziavimui prie atskiry statiniy ir kity objekty. Atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy
svyruoja tarp 9-10 m, gatvés plotis — apie 4 m, apSviesta i§ vienos pusés. Tokios gatvés projektuojami



techniniai parametrai yra sie: 2 eismo juostos (5,5-6,00 m plocio), saligatvis ir dviraciu takas kartu su
Saligatviu.

Patekimas j projektuojamus Zzemés sklypus numatomas i§ esamos bendro naudojimo asfalto
dangos Pipiry gatvés. Eismo jungtis su Pipiry gatve — jvaziavimas/iSvaziavimas ] formuojamus zemés
sklypus, turés buti projektuojama statiniy techninio projekto rengimo metu pagal iSduotas susisiekimo
komunikacijy jrengimo salygas.

Automobiliai saugomi privaciuose sklypuose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius turi biiti
numatomas zemes sklypy ribose vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Pagrindiniai reikalavimai.

Ivaziavimai/iSvaziavimai j privacios nuosavybeés zemes sklypus jrengiami, atstatomi, prizitirimi
zemés sklypy savininky léSomis.

Ivaziavimo vietos | projektuojamus zemés sklypus tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti techninio projekto
rengimo metu vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15
patvirtintu jsakymu Nr. 30 1783 ,, Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZitros
Vilniaus mieste aprasu® ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006-06-26 sprendimu patvirtintomis
»daugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis®

6.11. Gaisriné sauga

Rengiant Detaliojo plano koregavima yra vadovaujamasi ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013-12-3 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

ISoriniam gaisro gesinimui numatomas artimiausias hidrantas, kuris yra Pipiry gatvéje - uz 18 m
nuo projektuojamo zemés sklypo Nr. 1, ir uz 38 m nuo projektuojamo zemés sklypo Nr. 2 i Siaure.

5 pav Galsro gesmlmo schema

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

D Projektuojami Zemeés sklypai

Kelias nuo esamo hidranto iki
Zemes sklypo Nr. 1 (16 m)

Kelias nuo esamo hidranto iki
Zemes sklypo Nr. 2 (38 m)

o Esamas gaisrinis hidrantas Pipiry g.

Esamas keliy tinklas aplinkingje teritorijoje bei Pipiry gatve, kuri yra ne mazesnio kaip 3,5 m
plo¢io dangos ir kurios pabaigoje yra ne mazesné kaip 12x12 m automobiliy apsisukimo aikstelé,
uztikrina patogy gaisry gesinimo ir gelbéjimo transporto priemoniy privaziavimg prie Detaliojo plano
koregavimu projektuojamy zemés sklypy. Rengiant statinio techninj projektg turi biiti uztikrintos ir
igyvendintos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytos salygos gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I. Statinio
techninio projekto rengimo metu turi buti tikslinama pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Rengiant
statiniy techninius projektus ugniai atsparumo laipsnis ir atstumai tarp pastaty turi buti projektuojami
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laikantis galiojanciy gaisrinés saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Projektuojamuose
zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatant statyti pastatus/statinius turi baiti jvertinti atstumai iki
aplinkiniuose sklypuose esamo uzstatymo, vadovaujantis ,,Gaisrines saugos pagrindiniy reikalavimy®,
patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338, 94 p. — ,,Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra
mazesnis uz reikalaujamq, gaisro plitimas ribojamas priesgaisrinéemis uztvaromis, kurios atskiria
gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrvina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés
uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimq pastatq (toliau — priesgaisriné siena (ekranas)“.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, parenkamas vandentiekio
tinkly skersmuo ir Kiti techniniai sprendiniai numatomi rengiant statiniu techninius projektus.

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai esantys arciausiai nagrin¢jamos teritorijos —
Vilniaus apskrities priegaisriné gelbéjimo valdybos 11-0ji komanda, adresu Svitrigailos g. 18, Vilnius,
ir nutolusi nuo projektuojamy zemés sklypy apie 5,4 km atstumu. Atvykimo laikas nuo 12 min.

6.12. Visuomenés sveikatos apsauga

Techninio projekto rengimo metu turi biti uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme nustatytus reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés komercinés veiklos
rusiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi ukinés veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Projektuojami statiniai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo biido
zemes sklypuose nepriskiriami prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta
ar avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.
Apriupinimas vandeniu ir buitiniy nuoteky tvarkymas

Planuojamoje teritorijoje numatoma prisijungti prie esamu centralizuoty vandens tiekimo ir
nuoteky $alinimo tinkly. Techninio projekto rengimo stadijoje jungiantis prie jau esamy centralizuoty
tinkly turi biiti gautos prisijungimo salygos, pagal kurias rengiami vandens tiekimo ir nuoteky
Salinimo tinkly projektai.

TriukS§mas

Planuojamas laikinas aplinkos triukSmo padid¢jimas de¢l statybos darby Detaliojo plano
koregavimu suprojektuotuose Zemés sklypuose. Numatoma, kad triukSma gali sukelti padidéjes
automobiliy eismas. Kadangi didelio automobiliy srauto padidé¢jimo nenumatoma, tai Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai jtakos aplinkinei teritorijai neturés. Esant poreikiui siiloma taikyti papildomas
triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby
organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo organizavimas ir valdymas.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* triukSmo lygis
gyvenamuosiuose pastatuose negali virSyti numatyty verciy.

Oro tarSa

Planuojamas laikinas oro tarSos padidéjimas dél statybos darby Detaliojo plano koregavimu
suprojektuotuose zemés sklypuose. Oro tarSos koncentracija negali virSyti nustatyty aplinkos oro
uzterStumo normy vadovaujantis ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksido, azoto dioksido, azoto
oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis®,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2001-12-11 jsakymu Nr. 591/640.

Planuojama veikla neskleis daleliy, galin¢iy sukelti neigiamg poveikj aplinkai ar Zmoniy
sveikatai. Projektuojamuose zemés sklypuose oro tarsg skleidziantys objektai neplanuojami.

Atlieky tvarkymas

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje. Rengiant techninj projekta biitina
uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstymg sklype vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Atlieku tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Konteineriy aiksteliy
1Sdéstymo vieta gali biiti tikslinama techninio projekto rengimo metu. Antriniy Zaliavy atliekos turi
biiti rGsiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis ,,Atlieku tvarkymo taisyklémis®, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217,
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Konteineriai bus iStustinami, pagal sudaryta sutartj su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas. Statybos proceso metu statybinés atliekos turi buti
ruSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis ,,Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis®, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637.

Elektromagnetinis laukas

Nei planuojamojoje teritorijoje nei Salia jos, radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiama
jtakg sveikatai, néra. Projektuojami zemés sklypai nepatenka j radiotechniniy objekty skleidziamos
elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas. Rengiant statiniy
techninius projektus turi buti papildomai vadovaujamasi: STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“. Projektuojamuose zemés sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus. Elektromagnetinio
lauko intensyvumas negali vir§yti HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 khz—-300 ghz radijo dazniy juostoje*
nustatyty maksimaliy verCiy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes,
radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje
teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Insoliacija

Planuojamuose objektuose projektuojamuose Zemés sklypuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus
apSvietimo salygos.

Projektuojant statinius suplanuotuose Detaliojo plano koregavimu Zemés sklypuose, vadovautis
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 17, 18, 19 punkty reikalavimais ir
Lietuvos higienos norma HN 98:2014 “Nataralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos
maziausios ribines vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Detaliojo plano koregavimo stadijoje konkretlis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy
iSplanavimai nesprendziami. Rengiant statiniy techninius projektus butina tiksliai jvertinti
normatyving projektuojamy pastaty insoliacija, bei uztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo
reikalavimus.

Tiksliis naujy turiy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi statiniy techninio
projekto rengimo metu, i$laikant normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy.

Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

6.13. Poveikis aplinkai ir krastovaizdis

Projektuojamuose zemés sklypuose priklausomyjy zeldyny plotai numatomi ne maziau kaip
25%. Naujai sodinami zeldiniai gali bati planuojami ir derinami techninio projekto rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar budingy kraStovaizdZio ypatybiy, kurios biity atsiradusios dél
nattiraliy gamtiniy procesy ar biity jtakotos zmoniy veiklos, néra. Sklypuose néra saugotiny medziy ir
kriimy. Jgyvendinus Detaliojo plano koregavimo sprendinius (pastacius gyvenamuosius namus, sutvarkius
gerbuvj) biity sukurta harmoninga gamtin¢ ir kultiiriné aplinka (teritorija), turinti visas savybes ir salygas
sukurti visavertj fizinj bei dvasinj poilsj, gausiai apzeldintg ir sutvarkyta. Igyvendinus Detaliojo plano
koregavimo sprendinius krastovaizdzio kokybé nepabloges.

Esamas nagrin¢jamos teritorijos uZstatymas tankinamas, siekiant racionaliau iSnaudoti esancius
plotus. Spartesng S$ios vietovés urbanizacija salygoja geras susisiekimas su Vilniaus miesto
senamiesCiu. Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai
gyvenamajai statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurig vykdant biity paZzeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama.

Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant atitinkamg uZstatymo intensyvumg ir
tankuma, ribojant auks$tingumg, nusakant statybos vieta ir funkcija. Apibendrinant projekto
sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta nagriné¢jama teritorija bei jos
aplinka. Vykdant visus projekte inZinerinei jrangai keliamus reikalavimus, iSsaugant ir ryskiai
nekeiciant reljefo, formuojant Zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziiiriu nezymus.

Norint uZztikrinti gera objekto funkcionavima ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, butina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo aiksteles,
paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlinggjj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.
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Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukstingumui, tlriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai, projekto sprendiniai bus
palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

6.14. Pastabos

=  Projektuojamy zemés sklypy ribos ir specialiosios Zemés naudojimo salygos tikslinamos tiksliyjy
kadastriniy matavimy metu;

. Igyvendinus Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius, privaloma laikytis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo;

=  Projektuojamy zemés sklypy pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis ir biidas nustatyti pagal jau
esama naudojimo paskirt] ir biida bei Zemés naudojimo biidy turinio aprasa;

. Teritorijos tvarkymo reglamentai numatomi pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano iki 2015 m sprendinius ir galiojancius teisés aktus bei normas;

. Statybos linija nenustatoma. Planuojamos teritorijos riba sutampa su esamo Zemés sklypo riba;

. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais projektuojamuose zemés sklypuose statybos zona ir
riba planuojama atsizvelgiant j Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai® 8 priedg. Statiniai turi biiti iSdéstomi Zemés sklypuose taip, kad nebiity
pazeisti gretimy zemés sklypy savininky ar naudotojy interesai;

. Zemés sklypuose naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226 m;

. Statiniy techninio projekto rengimo metu turi bati uztikrintas saugaus geriamojo vandens
tiekimas bei numatytas saugus buitiniy nuoteky ir atlieky tvarkymo biidas;

. Statiniy techninio projekto rengimo metu turi biiti iSsprestas lietaus vandens nuvedimas.
Draudziama pavirsines nuotekas nuvesti reljefo pavirSiumi j gretimg zemes sklypa;
. Statiniy techninio projekto ruos$imui biitina gauti AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® ir UAB

,,Vilniaus Vandenys* prisijungimo prie esamy tinkly salygas;

. Preliminariai numatomi galimi pastaty Sildymo btidai: oras - vanduo Silumos siurblys/ biokuras/
dujos/ elektra/ geoterminis/ atsinaujinantys energijos Saltiniai/ kt.

. Turi bati uztikrintos natdiralaus apSvietimo saglygos planuojamuose objektuose. Projektuojant
statinius turi bati i§laikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiralaus apSvietimo reikalavimai;

. Aplink planuojama teritorija radiotechniniy objekty, skleidzianciy elektromagnetinius laukus,
néra;

*  Projektuojami zemés sklypai patenka j nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés - Vilniaus
senamies¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre - 16073) vizualinés apsaugos pozonj. Zemés
sklypai patenka j urbanizuoty teritorijy gamtinj karkasa. Zemés sklypai nepatenka j valstybés
saugomas teritorijas ir juose néra gamtos paveldo objekty. Taip pat Siuose sklypuose néra paminkliniy,
istoriniy, kultiiriniy ar archeologiniy vertybiy. Su vieSosios paskirties statiniais ar rekreacinémis
teritorijomis nesiriboja;

. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - |. Statinio techninio
projekto rengimo metu turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis;

. Automobiliy stovéjimo viety skai€ius turi buti numatomas Zemeés sklypy ribose vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reik§més keliai. Pagrindiniai reikalavimai";

. Jvaziavimo vietos j projektuojamus zemés sklypus tikslinamos techninio projekto rengimo metu;
. Projektui rengti naudoti VI "Registry centras" duomeny bazés sklypy kadastro duomenys,
kultiiros vertybiy registro duomenys, teritorijy planavimo dokumenty registro duomeny bazge;

. Projektui rengti naudota 2019 m. lapkricio 04 d. skaitmeniné topografiné nuotrauka M 1:500
(Valstybinéje LKS-94 koordinaciy sistemoje). Suteiktas unikalus Nr. 13:19:11248.
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