TERITORIJOS PRIE KALVARIJY IR ZALGIRIO GATVIU SANKIRTOJE NEDIDELIY VEIKLOS MASTY
DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONOS IR RIBY KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos prie Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje
nedideliy veiklos masty detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas.

Tikslus adresas: Kalvarijy g. 85, Vilnius.

Organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601
Vilnius.

Rengéjas: UAB ,Senamiescio projektai”, Konstitucijos pr. 12-340, LT-09308 Vilnius.

Planavimo tikslai: Zemés sklype adresu Kalvarijy g. 85, Vilniuje (kadastro Nr. 0101/0023:0117) tikslinti
Teritorijos prie Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus
miesto valdybos 2000-06-08 sprendimu Nr. 1200V, nustatytg statybos zong, statybos ribg.

1. ESAMOJI BUKLE

Planuojama teritorija — sklypas, esantis adresu Kalvarijy g. 85, Zirmany senilnijos vakarinéje dalyje,
Vilniuje (toliau — Sklypas). Sklypas vakarine dalimi ribojasi su C kategorijos Kalvarijy gatve, rytine — su privaciu
Yemés sklypu, rytine ir $iaurine — su laisva valstybine Zeme. Siaurinéje dalyje yra jrengtas privaZiavimas prie
Sklypo nuo Verkiy gatvés. Rytiniame besiribojan¢iame sklype yra jrengta moduliné transformatoriné, apleisti
pamatai. Nuo Sklypo pietinéje dalyje esancioje laisvoje valstybinéje Zeméje yra keli laikini pastatai — kioskai,
vieSojo marsrutinio transporto stotelé bei apsisukimo Ziedas, bei Bronislovo Laurinaviciaus skveras. Sklype yra
nekilnojamojo kultiros paveldo objektas — Vilniaus buv. kino teatro , Tévyné“ pastatas (unikalus objekto kodas
36717). Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto ribos sutampa su Sklypo ribomis. Sklypas j saugomas gamtines
teritorijas nepatenka, Sklype néra valstybinés reikSmeés misky.

2. TERITORUY KALVARUY IR ZALGIRIO GATVIY SANKIRTOJE NEDIDELIY VEIKLOS MASTY DETALUSIS

PLANAS

Pagal Teritorijy Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty detalyjj plang (toliau —
Detalusis planas) Sklypui nustatytas kitos paskirties komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés naudojimo
bldas, nustatytas didzZiausias leistinas pastaty aukstis iki 9 auksty, 60 proc. uzstatymo tankis, nustatytas bendra
statybos zona su rytinéje puséje besiribojanciu sklypu. Sklype numatyta esamo pastato rekonstrukcija.
Detaliuoju planu Siauriau Sklypo esantj akligatvj numatyta sujungti su Kalvarijy gatve, tuo paciu naikinant pieciau
esantj vieSojo transporto apsisukimo jungtj. Leistino Zemés sklypo uZstatymo intensyvumo ir priklausomuyjy
Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy daliy proc. reglamentas Sklypui nustatytas nebuvo.

3. SPRENDINIAI

Siuo Detaliojo plano koregavimu Sklypui tikslinama nustatyta statybos zona, numatant jg Sklypo $iaurinéje
dalyje, bei naikinant jg rytinéje ir vakarinéje esamo pastato pusése. Uzstatymo plotas nedidinamas. Detaliuoju
planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo rézimo reikalavimai nekeiciami. Vadovaujantis
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, Sklypui taikytinas 10 proc. maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto.

Siuo detaliojo plano koregavimu tikslinama Sklypo nustatyta statybos zona siekiant nustatyti galimas
esamo pastato rekonstrukcijos gaires. Siuo metu rekonstrukcijos techninis projektas rengtas nebuvo, néra
Zinoma pastato po rekonstrukcijos patalpy plotas, tiris, konkreti patalpy naudojimo paskirtis. Dél Sio priezasties
néra galimybés Sioje detaliojo plano koregavimo stadijoje tiksliai jvardinti dél po pastato rekonstrukcijos
padidéjusiy ar sumazéjusiy motorizuoto transporto srauty. Nuo bisimos Sklype vykdomos veiklos ir su ja
susijusios transporto srauty poveikio (triukSmo ir oro tarSos) artimiausioms gyvenamajai ir visuomeninés
paskirties teritorijoms, turés bati jvertinti techninio projekto rengimo metu, taip pat jvertinant motorizuoto
transporto poreikio maZinancias priemones — tai greta Sklypo gerai iSvystytg visuomeninio transporto tinklg — uz
apie 150 m greta Kalvarijy ir Zalgirio gatviy esancias visuomeninio transporto sustojimo vietas (Broniaus
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Laurinaviciaus skvero st., Zalgirio st.), bei Zalgirio g. jrengtg dviraciy taka, kas skatina rinktis patogy alternatyvy
susisiekima.

] Sklypa numatomas patekimas i$ $iaurinéje puséje esancio privaziavimo nuo Verkiy gatvés. Siuo detaliojo
plano koregavimo metu néra Zinoma galima bidsimai rekonstruoto pastato patalpy naudojimo paskirtis, jy
plotas, tad Siuo metu néra Zinomas automobiliy stovéjimo viety poreikis. Techninio projekto rengimo metu,
nustacius tikslig patalpy naudojimo paskirtj, bei vadovaujantis teisés aktais nustacius reikalingg automobiliy
stovéjimo viety skaiciy, bei jvertinus pastaty turiy iSdéstyma sklype, turés biti parinktas automobiliy saugojimo
bldas — poZeminis ir/ar antZzeminis. Techninio projekto rengimo metu nustacius automobiliy stovéjimo vietas
Sklype, privalu bus vadovautis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ p. 123
reikalavimais iSlaikant saugius atstumus iki gretimoje aplinkoje esanciy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
pastaty varstomy langy. Pazymétina, kad nuo Siuo detaliojo plano koregavimu naujai tikslinamos statybos zonos
iki artimiausio gyvenamojo pastato yra apie 50 m, iki artimiausio visuomeninés paskirties pastato — apie 68 m.

Vertinant galiojanciu detaliuoju planu numatytg pastato rekonstrukcijg dalyje jo vakarinés pusés, bei
didZigja dalimi jo rytinés pusés, taip pat nenumatant paties esamo pastato tlrio saugojimo, Siuo detaliojo plano
koregavimu numatoma pastato rekonstrukcija Sklypo Siaurinéje dalyje, kur Siuo metu yra esami nevertingi
priestatai. Tuo blidu esamas pastato tiris bus iSsaugotas, pabréztas iStraukiant jj j pirma plana. Nauja statybos
zona nustatoma neislaikant norminio atstumo nuo Siaurinés Sklypo ribos vertinant Sioje dalyje besiribojantj
inZinerinés infrastruktdros koridoriy (esama kieta danga, pakloti inZinerinés infrastruktdros tinklai), ne Sklype
esancius artimiausius pastatus (uz 50 m ir daugiau), dél ko vietos ir tirio iSraiSka neturés neigiamos jtakos
vizualinei artimai aplinkai.

Statybos zonos ir riby tikslinimas pats savaime negali pazeisti esamy kultiiros paveldo objekto vertingyjy
savybiy bei pakenkti ar kitaip paveikti sklype auganciy medziy bikle, kadangi nesuteikia teisés vykdyti statybos
darbus, o tik numato galimybe nustatytoje vietoje statyti ir/ar rekonstruoti pastatus vadovaujantis detaliojo
plano reglamentais. Esamy medziy sklype buklés vertinimas sprendZiamas vélesnéje projektavimo stadijoje
vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” 8
priedo 5.4.4.2, 7.1.1.3 papunkdiais, kuriuose nustatyta, kad medziy, kriimy kirtimo, dirvoZzemio augalinio
sluoksnio nukasimo ir panaudojimo klausimai yra sprendziami statiniy techninio projekto rengimo metu.

3.1. Planuojamai teritorijai taikomos pastabos:

1. Siuo bréziniu tikslinama Teritorijos prie Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty
detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 2000-06-08 sprendimu Nr. 1200V, nustatyta statybos zona,
statybos riba.

2. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo rézimo reikalavimai
nekeiciami.

3. Vadovaujantis priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, Sklypui taikytinas 10 proc. maZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemeés sklypo ploto.

4. Detaliuoju planu suplanuoti inZinerinés infrastruktiros sprendiniai nekeiciami.

5. Saugomy esamy, kertamy, sodinamy naujy medZiy analizé sprendZiama vélesnéje projektavimo
stadijoje vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.

6. Techninio projekto rengimo metu privalu numatyti gaisry gesinimo priemones sklypo viduje ar
besiribojanciuose inzinerinés infrastruktlros koridoriuose.

7. Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natlralaus apsvietimo reikalavimai.
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Paveldosaugos dalis
Sklypo ribos sutampa su Kulttros vertybiy registre registruotu nekilnojamojo kultiros paveldo objektu —
Vilniaus buv. kino teatro ,Tévyné“ pastatu (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre: 36717) (toliau —

3.2
Nekilnojamoji kultlros vertybé) apibréztos teritorijos riby planu.
Pastato teritorija j Pasaulinio paveldo objekto — kulttiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro teritorija
1 pav. Istrauka is Kultiros paveldo registro

ar apsaugos zonas nepatenka.
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Esamas pastatas statytas 1954 m. pagal tipinj projekta (Vilniuje tokiy pastaty buvo trys, Visoje Lietuvoje
6; buv. Soviety sgjungos teritorijoje virs 300 vnt.) kaip kino teatras. Pastatas rekonstruotas 2002 m. pritaikant
erdves kavinei — klubui. Nekilnojamosios kultlros vertybés vertingyjy savybiy pobtdis — architektirinis
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(lemiantis reikSminguma tipiskas).
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Vertingosios savybés:

7.1.1.1. tdris - kompaktinis, staCiakampio plano, 1 ir 2 a. su mezoninu pastato P puséje, rizalitais R ir V
fasaduose, pastoge ir riisiu po pastato S dalimi (dalyje pastogés jrengtos patalpos, prie R ir V fasady yra naujy
priestaty; -; TRP 1; BR Nr. 1-5; IKONOGR Nr. 1-7, 17-27; FF Nr. 1-11; 2012 m.); stogo forma — $laitiné (stogo $
dalies buvusi valminé forma pakeista dvislaite; -; IKONOGR Nr. 1-3, 19-27; FF Nr. 1-3, 5-7, 10; 2012 m.); dangos
medziaga ar jos tipas - skardos

7.1.1.2. auksty iSplanavimas - kapitaliniy sieny tinklas (-; iS dalies pakeistas, vestibiulio erdvéje naujai jrengta
perdanga, kino saléje - Il a. galerijos; BR Nr. 1-5; IKONOGR Nr. 1-15, 17-18, 23-27; FF Nr. 4-11, 27-32, 34; 2012
m.); sieny angos, nisos - staciakampés P fasado langy ir dury angos (R ir V fasady P dalyje buvusios langy angos
paverstos niSomis, yra naujai jrengty angy; buklé patenkinama; BR Nr. 2-3; IKONOGR Nr. 1, 3-8, 17-18, 20; FF Nr.
13,15, 20-22; 2012 m.); Soniniy Rir V fasady nisy ir buvusiy angy angokras¢iai (-; biklé patenkinama; IKONOGR
Nr.2,17-18, 21; FF Nr. 16-17, 23; 2012 m.);

7.1.1.3. fasady architektiros turinés detalés - P fasado dvislaitis mezoninas su trikampiu frontonu ir arkine
anga (-; baklé patenkinama; IKONOGR Nr. 1, 3-7, 19-21; FF Nr. 12, 19; 2012 m.); R ir V fasady rizalitai (-; biklé
patenkinama; BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 1-3, 6, 17-19, 21-22; FF Nr. 5-7, 10-11, 16, 18; 2012 m.); P fasado tasyty
akmeny bloky laiptai su aikstele (-; biklé patenkinama; BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 5-8; FF Nr. 4, 15; 2012 m.); P
fasado jéjimo jtrauka (-; biklé patenkinama; BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 1, 3-8, 17-18, 20; FF Nr. 4-5, 11, 13, 15;
2012 m.); P fasado dvi apskrito skerspjivio kolonos su bazémis (jonéninniai kolony kapiteliai neisliko; baklé
patenkinama; BR Nr. 2-3; IKONOGR Nr. 1, 3-8, 17-18, 20; FF Nr. 4-5, 11, 13, 15, 25; 2012 m.);
fasady apdaila ir puosyba - P fasado, R ir V rizality puskolonés ir piliastrai su bazémis (jonéniniai puskoloniy ir
piliastry kapiteliai neisliko; buklé patenkinama; BR Nr. 2-3; IKONOGR Nr. 1, 3-7; FF Nr. 4-7, 9-11, 13-16, 24-25;
2012 m.); P jéjimo portalas, sudarytas i$ profiliuoto tinko apvado ir virs jo esancio linijinio konsolémis paremto
sandriko (-; biklé patenkinama; IKONOGR Nr. 3-8; FF Nr. 22; 2012 m.); tinko traukos po fasady langais ir niSomis
(-; baklé patenkinama; IKONOGR Nr. 5, 8, 20-22; FF Nr. 13, 16-17, 20, 21, 23; 2012 m.); V, S ir R fasady angy ir
nisy jgilinti pusapskriciai sandrikai ir konsolémis paremtos tinko traukos (-; biklé patenkinama; IKONOGR Nr.
2-3, 6; FF Nr. 17, 23; 2012 m.); pastatg perimetru juosianti tinko juosta po karnizu (-; biklé patenkinama;
IKONOGR Nr. 1-7, 20-22; FF Nr. 4-18, 26; 2012 m.); profiliuotas pastogés karnizas, pastato P dalyje su dantukais
(-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 1-7, 20-22; FF Nr. 4-18, 26; 2012 m.); profiliuotas tinkuoto plyty miiro
mezonino frontono Slaity karnizas (-; bklé patenkinama; IKONOGR Nr. 1, 3-7, 20; FF Nr. 12, 19; 2012 m.); tinko
tipas (-; baklé patenkinama; IKONOGR Nr. 1-8; FF Nr. 4-26; 2012 m.);

7.1.1.4. konstrukcijos - pamatas su tinkuoto plyty miiro cokoliu ir riisio sienomis (pamatas netyrinétas,
cokolio ir rlsio sieny biklé patenkinama; IKONOGR Nr. 2-3, 6-7; FF Nr. 4-11, 14, 16-17, 24, 34; 2012 m.); plyty
miro sienos (-; biklé patenkinama; BR Nr. 1-5; IKONOGR Nr. 1-8, 20-22; FF Nr. 4-11; 2012 m.);

7.1.1.5. patalpy architektdrinés detalés - buv. vestibiulio ir Il a. patalpy architektirinés detalés: 4 apskrito ir
2 kvadratinio skerspjivio kolonos, 2 pusapskrités arkos (korintiniai kolony ir piliastry kapiteliai neisliko; buklé
bloga; BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 9-13; FF Nr. 29-33; 2012 m.);

Kas apibendrintai reiskia, kad saugomas stac¢iakampis planas, Slaitiniai stogai ir architektiriniai elementai, bet
ne tdrio ir fasady visuma, iSskyrus nevertingus priestatus

Poveikis nekilnojamosios kultiiros vertybéms:

Sprendiniai atitinka Pasaulinio paveldo objekto — kultlros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento (2005m. balandzio 19 d., Nr. ]-167) bei LR specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. XI11-2166) V sk. 60 str. 1p. nuostatus.

Projektu , Teritorijos prie Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty detaliojo plano
statybos zonos ir riby koregavimas” atliekamas tik uzstatymo zonos ,tinklelio” koregavimas nekeiciant nustatyto
uzstatymo ploto. Uzstatymo zona koncentruojama vienoje vietoje patraukiant uzstatymo zong nuo esamo
saugomo pastato j maZiausiai Sio pastato apzvelgiamumui jtakos turincig sklypo dalj. Tinkliuko jungimasis prie
pastato numatomas tik viename kampe kur 2002 m. jau jvykdyta rekonstrukcija.
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Siuo projektu priestato/naujo pastato aukstis, sklypo intensyvumas ir kiti tirio bei architektidriniai
parametrai nesprendZiami, todél projekto sprendiniais ,Vilniaus buv. kino teatro “Tévyné” pastatas (unikalus
kodas Kultiiros vertybiy registre: 36717) vertingosios savybés paZeistos nebus.

3.3. G@Gaisriné sauga

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo
metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymg Nr. 1-338
,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy ir
esamy statiniy bus iSlaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu, esant poreikiui
numatomas priesgaisriniy uztvary jrengimas. Statinius projektuoti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338; ,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64.

Greta planuojamos teritorijos esanciose Kalvarijy ir Verkiy g. yra jrengti 4 gaisriniai hidrantai.
Rekomenduojama techninio projekto rengimo metu iSnagrinéti galimybe jrengti gaisry gesinimo priemones
sklypo teritorijoje ar greta jos. Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba
yra Vilniaus APGV 6-0ji komanda, adresu P. VileiSio g. 20a, kuri yra apie 2.0 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos.

3.4. InzZineriné infrastruktira

Planuojama teritorija yra inZinerinés infrastruktdros poZidriu pilnai iSvystytoje teritorijoje — planuojamoje
teritorijoje ir greta jos yra nutiesti aukstos ir Zemos jtampy poZeminiai elektros, gatviy apsvietimo, vieSuyjy rysiy
kabeliai, vidutinio slégio dujotiekis, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky, Silumos tiekimo centralizuoti
tinklai. Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. X11I-2166) nustatytos apsaugos zonos
bei jose taikomi reikalavimai ir apribojimai. InZinerinés infrastruktiros tinkly rekonstrukcija, iSkélimas
sprendZiamas pastato rekonstrukcijos techninio projekto rengimo metu ir tam tikslui gavus technines salygas i$
tinklus eksploatuojanciy institucijy.

Techninio projekto rengimo metu numatyti iSkelti esamg atvés apsvietimo elektros tinklg uz Sklypo riby.
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