\\J UAB A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY DIRBTUVES

AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-03-21 jsakymas

Nr. A30-1371/2 ,,Dél leidimo koreguoti Uzutekio g. gyvenamojo kvartalo detaliojo plano sprendinius
zemeés sklype (kadastro Nr. 0101/0068:1007) inicijavimo sutarties pagrindu“ bei planavimo darby
programa detaliojo planavimo dokumentui rengti. 2022-05-16 pasirasyta Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis Nr. A615-85/22. Planavimo iniciatorius privatiis asmenys.

Gautos teritorijy planavimo salygos:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-05-23 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG225340.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM 2022-05-30 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG226369.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM 2022-05-25 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG225614.

Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-05-30 teritorijy planavimo salygos Nr. REG226417.

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agenttra 2022-06-06 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG227507.

UAB ,,Vilniaus vandenys* 2022-06-02 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG226988.

AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2022-05-23 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG225351.

AB ,,Telia Lietuva* 2022-06-01 teritorijy planavimo salygos Nr. REG226822.

UAB "Grinda" 2022-06-06 teritorijy planavimo salygos Nr. REG227666.

Planavimo tikslai ir reikalavimai:

koreguoti Vilniaus miesto tarybos 1999 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 450 ,,.Dél Uzutekio
g. gyvenamojo kvartalo detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr.
T00055559) sprendinius zemés sklype (kadastro Nr. 0101/0068:1007) inicijavimo sutarties
pagrindu: nekeiCiant pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, nustatyti vienbuliy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemes
naudojimo biidus ir teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu (registro Nr. TO0086338). Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrgjj plang planuojama teritorija patenka j LZD-1-13 funkcing zona.
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Kvartalo numeris - LZD-1

Funkcinés zonos numeris TP dokumente - LZD-1-13

Funkcinés zonos tipas - Mazo uzstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;ZS;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT

Zemés naudojimo budas - G1;K;V;R;B;I12;E

Funkcinés zonos plotas, ha 125595

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) -

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius - 3

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus - 12

Uistatymo tipas - vd

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.4

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis - 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 400

Maksimalus biisty skaicius sklype - 2

Salyginis didZiausias nelaidZiu dangy kiekis sklype (%) - 40

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) - 500

Tekstinio reglamento Nr. 32;33;34

Tekstinis reglamentas:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Igyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas - 2

Infrastruktiiros plétros imokos tarifo koeficientas - 10

Seniiinija - Lazdyny

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, iSlaikyti esamg kraStovaizdj, vertinti nagrin€¢jamos teritorijos (numatomy
sprendiniy jtakg patirian¢ios) kraStovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras,
inzinering ir socialing infrastrukttrg.

Papildomi reglamentai: susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy poreikis, automobiliy
stovejimo budas.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype kadastro Nr. 0101/0068:1007 nepazeidzia ir
nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau
negu iki $iy korekcijy atlikimo.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:
1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 mety, TPD registracijos Nr.
T00056038 (000132001881);
2) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;
3) Energijos rasies naudojimo Sildymui specialiojo plano keitimas, TPD registracijos Nr.
T00059151 (000132003510), 2013-06-18;
4) Vilniaus miesto dviraCiy transporto infrastruktiiros plétros iki 2020 mety programa, TPD
registracijos Nr. T00059150 (000132003418), 2013-04-26;
5) PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, TPD registracijos Nr.
T00074617, 2015-01-12.
6) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema,
T00060113(000132002791), 2011-07-19;
7) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, TPD registracijos
Nr.T00060570 (000132002808), 2011-12-14;
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8) Vilniaus miesto iSorinés vaizdinés reklamos specialusis planas TPD registracijos Nr.
T00058083(000132001170);

9) Skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy sto¢iy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijojespecialusis planas, TPD registracijos Nr. T00054899 (000132002181);

10) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo i§déstymo viety Vilniaus mieste schema,
TP Dregistracijos Nr. T00060110 (000132002764), 2011-03-21;

11) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TP
Dregistracijos Nr. T00075982, 2015-05-27;

12) Turgavieciy isdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema, TPD registracijos Nr.
T00069428 (000132003928), 2014-01-13.

I. Esamos biuklés analizé

Sklypas kad. Nr. 0101/0068:1007 yra kitos paskirties, be nustatyto Zemés naudojimo budo.
Siuo metu planuojamoje teritorijoje pastaty néra, vakaringje dalyje yra vie$ojo transporto
apsisukimo aikStelés dalis. Planuojamoje teritorijoje medziy néra. Planuojamoje teritorijoje esamy
inzinerinés infrastruktiiros tinkly néra, greta esanc¢ioje Unguriy gatvéje yra nutiesti Zemos jtampos
elektros tinklai, gatviy apSvietimo tinklai, rySiy kabelis, vidutinio slégio dujotiekis. Planuojama
teritorija Siaurine, vakarine ir rytine dalimi ribojasi su valstybiniy misky tikio paskirties zemés
sklypu, kuriame yra valstybinés reikSmeés miskas, rytine — su kitos paskirties Zemés sklypu, kuriam
nustatytas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos naudojimo budas. Siame sklype
pastaty néra. Planuojama teritorija pietine dalimi ribojasi su D kategorijos Ugnuriy gatve. Pieciau
Unguriy gatvés yra fiziniams asmenims priklausomi kitos paskirties Zemés sklypai. Siems sklypams
yra nustatyti vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir gyvenamosios teritorijos
(mazaauki¢iy gyvenamuyjy namy statybos) naudojimo biidai. Siuose sklypuose stovi 1-3 auksty
gyvenamieji pastatai. Planuojama teritorija yra tolygaus reljefo, kintanc¢io nuo 105 iki 106 m vir$
juros lygio. Greta planuojamos teritorijos yra vieSojo transporto sustojimo vieta. Planuojamoje
teritorijoje nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty néra. Planuojama teritorija nepatenka |
nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty apsaugos zonas. Artimiausia nekilnojamojo kulttiros
paveldo teritorija yra Senojo Vilniaus-Kauno kelio atkarpa (unikalus objekto kodas: 31873), esanti
uz 1280 m pietvakariy kryptimi. Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtiniy teritorijy néra.
Artimiausia saugoma gamtiné teritorija yra Neries up¢ (identifikacinis kodas 1000000000119),
esanti arCiausiai uz 260 m pietry¢iy kryptimi. Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso
nacionalinés reikSmeés migracijos koridoriy. Planuojamoje teritorijoje valstybinés reik§més miSky
néra, artimiausias yra Siaurin¢je puséje besiribojan¢iame sklype.

Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai

1. UZutekio g. gyvenamojo kvartalo detalusis planas UZutekio g. gyvenamojo kvartalo
detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto tarybos 1999 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 450.

Siuo planu suplanuoti kitos paskirties mazaaukstés gyvenamosios statybos zemés sklypai su
galima 3 auksty (10 m iki kraigo) pastaty statyba, sklypams nustatytas 30 proc. uZstatymo tankis.
Pieciau planuojamos teritorijos esancioje Unguriy gatvéje suplanuoti elektros, gatviy apSvietimo
tinklai, rySiy kanalizacija, vidutinio slégio dujotiekis, vandentiekis ir buitiné¢ nuotekyné. Kitapus
Upétakiy gatvés suplanuota moduliné transformatoriné. IS suplanuoty tinkly nerealizuoti tik kitapus
Upétakiy g. suplanuota moduliné transformatoriné, vandentiekio ir buitinés nuotekynés tinklai.

2. Uzutekio g. gyvenamojo kvartalo detaliojo plano sprendiniy sklype Nr. 26 (kadastro
Nr. 0101/0068:1053) ir gretimoje teritorijoje koregavimas. Patvirtintas 2022-04-27 Vilniaus m.
sav. administracijos direktorius jsakymu Nr. A30-1706/22.
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3. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj plang planuojama teritorija patenka j
mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja funkcing zong (LZD-1-13), kurioje galimi kitos
paskirties vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijy, komercinés paskirties objekty
teritorijy, visuomeninés paskirties teritorijy, rekreaciniy teritorijy, bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijy, atskiryjy zeldyny teritorijy zemeés naudojimo budai.

Nagrinéjamai teritorijai taikomi tekstiniai reglamentai:
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg. Visa planuojama teritorija patenka j gamtinio
karkaso nacionalinés reikSmés migracijos koridoriy. Planuojamai teritorijai taikytinas ribotas
gamtinio karkaso geoekologinis potencialas. Planuojama teritorija patenka ] sausaslénius.
Funkcinéje zonoje LZD-1-13, pieCiau planuojamos teritorijos yra planuojama pagrindiné rekreaciné
(E) dviraciy trasa.

4. Kiti teritorijuy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos
1) Vilniaus miesto dviraciy trasy specialiuoju planu planuojamoje teritorijoje ir greta jos sprendiniai
neplanuojami.

2) Atnaujinto Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano sprendiniais planuojama teritorija
patenka jkonkurencing apriipinimo Siluma zong, bei Silumos tiekimo kvartala Nr. 278. Pieciau
planuojamos teritorijos esancioje Unguriy g. yra nutiestas vidutinio slégio dujotiekis, 1 kV elektros
tinklai. Gyvenamajame kvartale centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra.

3) Vilniaus miesto dviraCiy transporto infrastrukttros plétros iki 2020 mety programa planuojamoje
teritorijoje sprendiniai nenumatomi. Gyvenamajame kvartale, kuriame yra planuojama teritorija, yra
suplanuota dviraciy trasa.

4) PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu planuojamoje bei
gretimose teritorijose sprendiniai nenumatomi.
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5) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemoje greta
planuojamos teritorijos yra pazymétos detaliuose planuose patvirtintos gatviy raudonosios linijos.
Unguriy ir Upétakio gatves priskirtos D kategorijai.

6) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu greta
planuojamos teritorijos suplanuoti vandens tiekimo ir savitakiai nuoteky tinklai.

7) Infrastruktiiros néra. Greta planuojamos teritorijos yra pazyméti esami vandens tiekimo ir
nuoteky tinklai.

8) Vilniaus miesto iSorinés vaizdinés reklamos specialiuoju planu planuojamoje teritorijoje
sprendiniai nenumatomi.

9) Skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy sto¢iy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje specialiojo plano (schemos) sprendiniuose pazyméta artimiausia esama skaitmeninio
rySio baziné stotis yra pietvakariy kryptimi uz 2.2 km (schemoje Nr. 34), planuojamy skaitmeninio
ry$io baziniy sto¢iy 4 km spinduliu nuo planuojamos teritorijos neplanuojama.

10) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste schemos
sprendiniais planuojama teritorija patenka j artimiausiai siilomga dideliy gabarity atlieky surinkimo
aikstelés Nr. 3 (prie Siltnamiy g. 26) aptarnaujama teritorija.

11) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiuoju planu
planuojama teritorija patenka j Vidutinio rekreacinio potencialo (R2) Mazo uZstatymo intensyvumo
gyvenamaja ir sodininky teritorija (U2). Siai teritorijos daliai nustatytos ir rekomenduojamos
vystytinos rekreacijos kryptys — artimos aplinkos, arba viesajai rekreacijai nepritaikomos teritorijos.
12) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos turgaviecCiy iSdéstymo schemos planuojamoje
teritorijoje sprendiniai nenumatomi. Artimiausia esama turgaviet¢ yra Lazdyny seniiinijoje,
Architekty g.

Nagrinéjamas teritorija, esama padétis

Kvartale dominuoja 1-2 auksSty pastatai. Upétakiy g. ir Unguriy g. - Ds kategorijos
pagalbinés gatvés, 5,5 m ploCio, 13-15 m tarp gatvés raudonyjy linijy, projektinis greitis 20 km/h,
be vieso transporto judéjimo. Pésc¢iyjy eismas ir dviraciy eismas organizuojamas kartu su transporto
priemoniy eismu (misraus eismo rezimas). Pagal Vilniaus gatviy standarto reiklavimus tokios gatvés
turéty turéti tik Zeldyny juosta, palei vaziuojamaja dalj, kurioje turi biti ne tik veja, bet papildoma
kriimais, nepazeidziant esamy medziy.

Sklypai kvartale apzeldinti, laikantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu. Gatvés raudonyjy linijy ribose yra
apzeldinta skiriamoji juosta., kurig rekomenduojama apzeldinti krimais. Visi kvartale esantys sklypai turi
po vieng jvaziavimg | sklypa - 3,5 m plocio.

II. Architektiiriniai sprendiniai

430 sklypas m? yra Vilniaus miesto savivaldyb¢je, Lazdyny senitinijoje, prie Unguriy gatves.
Detaliojo plano sprendiniy koregavimu planuojamoje teritorijoje esamas sklypas dalinamas j 2
sklypus — Siaurinéje pus¢je formuojamas kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos naudojimo tipo ir biido zemés sklypas Nr. 1 ir pietin¢je puséje, kurioje yra vieSojo
transporto apsisukimo Zziedas, formuojamas kitos paskirties, inzinerinés infrastruktiiros koridoriy
naudojimo tipo, susisiekimo ir inZineriniy tinkly teritorijy naudojimo biido Zemés sklypas Nr. 2.
Siame sklype nustatomas servitutas (222) — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), ir kelio servitutas (215) — teis¢ vaZziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas).

Vertinant tai, kad planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso nacionalinés svarbos
migracijos koridoriy, sklypui Nr. 1 nustatomas didZiausias leistinas uzstatymo tankis 30 proc.
Vertinant aplinkinio uzstatymo kontekstualumg, sklypui Nr. 1 nustatomas didziausias leistinas
uzstatymo intensyvumas 0,4, leistinas pastaty aukstis nuo zemes pavirSiaus 10,0 m (115,8 m vir§
jaros lygio). Zemés sklype priklausomujy Zeldyny ar Zeldiniy turi baiti maZiausiai 35 proc. sklypo
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ploto (gamtinio karkaso teritorijose). Sklype galima 1-2 auks$ty vieno ar dviejy buty gyvenamyjy
pastaty su pagalbinio tikio paskirties pastatais statyba.

Vieta atlieky surinkimo (ruSiuojant) aikStelei sklype jrengti turi biiti numatyta techninio
projekto rengimo metu atsizvelgiant | projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma,
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir higienos normomis.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky,
dujotiekio, elektros ir rySiy centralizuoti miesto tinklai. Planuojami zemés sklypai numatomi
pajungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Sklypams taikomi LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 nutarimo
Nr. XIII-2166 nustatyti reikalavimai:

1. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos
zona ,,E%).

2. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

3. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos
1. Zemés sklype numatomas antzeminis ir/ar poZeminis automobiliy saugojimo biidas. Automobiliy
stovéjimo aikstelé turi biiti jrengiama vadovaujantis higienos normomis ir kitais teisés aktais.

2. Priklausomieji zeldynai, jskaitant vejas ir gélynus, nuo viso Zemés sklypo ploto turi uzimti ne
maziau kaip 25% vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypo (G1) .

3. Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, tvarkyma ir i$vezima i§ jam
priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi biiti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo
operatoriams. Techninio projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg
zemes sklype.

4. Projektuojant pastata mazesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos, biitina gauti gretimo
sklypo savininko ar valdytojo sutikimg raStu.

5. Esant pastaty auk$¢iui didesniam nei 8,5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi biiti atitraukiamas po
0,5 m kiekvienam papildomam 1 m aukséio. Sis atstumas gali biiti mazinamas i§laikant insoliacijos,
gaisrin€s saugos ir k.t. reikalavimus, tuo atveju privalu gauti kaimyninio zemeés sklypo savininko ar
valdytojo sutikimg rastu.

6. Projektuojant statinius turi biiti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus apSvietimo
reikalavimai.

7. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis
"Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338.

8. Sklype esanciy medziy kirtimas / persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus
planuojamy pastaty ir kity statiniy i8déstymga ir atlikus papildoma medziy vertinimg vadovaujantis
LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87 ,,D¢l saugotiny medziy ir krimy kirtimo,
persodinimo ar kitokio paSalinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,
medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraSo patvirtinimo*®.

9. Brézinyje parodyta jvaziavimo - iSvaziavimo vieta, gali biti tikslinama atliekant detaliojo plano
koregavimg techninio projekto rengimo metu.

III. Transporto ir inZineriniai sprendiniai

Ivaziavimas ar kitoks patekimas j planuojamoje teritorijoje formuojamus Zemés sklypus
numatomas i§ D kategorijos Unguriy gatvés. Planuojamoje teritorijoje numatomas antzeminis ir/ar
pozeminis automobiliy saugojimo budas. Konkretus automobiliy saugojimo budas, reikalingy
automobiliy viety skaiius, antzeminés automobiliy aikStelés vieta nustatomi pastato techninio
projekto rengimo metu, iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki esamy ir projektuojamy
gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty langy bei vaiky zaidimo aikSteliy. Automobiliy
stovéjimo viety, skirty Zzmonéms su negalia, skaiCius ir vieta sklype, nustatomi jvertinus poreikj
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techninio projekto rengimo metu. Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta yra su planuojama
teritorija besiribojan¢iame zemés sklype kad.Nr. 0101/0068:1007.

InZineriné infrastruktiira

Planuojama teritorija yra inzinerinés infrastruktiiros poziiiriu greta dalinai iSvystytos
teritorijos — greta jos esancioje Unguriy g. yra nutiesti zemos jtampos pozeminiai elektros, gatviy
apsvietimo, viesyjy rysiy kabeliai bei vidutinio slégio dujotiekis. Planuojamy inzineriniy tinkly, jy
prijungimo viety ir apsaugos zony iSdéstymas sklypuose sprendziamas techniniy projekty rengimo
metu, jvertinus tikslius konkretaus sklypo poreikius. Pagal Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo
plano atnaujinimg, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-
1525, visa planuojama teritorija patenka j Konkurencing zong (278 Silumos tiekimo kvartalas).
Ivertinus tai, kad kvartale, kuriame yra planuojama teritorija, néra centralizuoty Silumos tiekimo
tinkly, sklype Nr. 1 numatomas Sildymas deginant gamtines dujas. Esamiems ir planuojamiems
tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu priimtas Lietuvos
Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIII-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi
reikalavimai ir apribojimai.

Vandens tiekimas

Planuojama teritorija pajungiama nuo Bukc¢iy g. esamo centralizuoto d150 mm vandentiekio.
Galima kita vandentiekio pajungimo vieta vertinant techninio projekto rengimo metu tam tikslui
iSduotas prisijungimo sglygas. Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo saglygas 1§ tinklus
eksploatuojancios jmonés.

Buitinés nuotekos

Planuojama teritorija pajungiama prie Buk¢iy g. esamo centralizuoto d500 mm buitiniy
nuoteky tinklo sléginiais buitiniy nuoteky tinklais. Buitiniy nuoteky siurbling numatoma jrengti
laisvoje valstybinéje Zeméje greta Upétakiy g. Galima kita buitiniy nuoteky pajungimo vieta
vertinant techninio projekto rengimo metu tam tikslui iSduotas prisijungimo salygas. Techninio
projekto ruoSimui gauti prisijungimo salygas i8 tinklus eksploatuojancios jmonés.

PavirSinés nuotekos

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Techninio
projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemag biitina vadovautis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR
2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai
tinklai“ galiojancCiy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto
reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir
taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy
pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy
pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZterStuma mazinantys techniniai sprendimai. Techninio projekto
ruoSimui gauti prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

Dujy tiekimas

Planuojama teritorija pajungiama nuo greta teritorijos Unguriy g. esancio vidutinio slégio
d40 mm dujotiekio. Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo salygas 1§ tinklus
eksploatuojancios jmonés.

Elektros energijos tiekimas

Planuojama teritorija pajungiama nuo greta teritorijos Unguriy g. esancio 0.4 kV elektros
kabelio. Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios
jmongs.
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RySiy tinklai
Planuojama teritorija pajungiama nuo greta teritorijos Unguriy g. esancio rySiy kabelio.
Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmones.

Gatviy apSvietimas
Siuo metu gatvés apSvietimas yra jrengtas greta teritorijos esancioje Unguriy g., nauji
gatviy apSvietimo tinklai$iuo projektu nenumatomi.

IV. Visuomenés sveikatos sprendiniai

1. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

M1 skyrius:

I skirsnis - Aerodromo apsaugos zonos (Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,E*);
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos;
VI skirsnis — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;

Statybos riba ir statybos zona planuojama taip, kad nepatekty j sanitarinés apsaugos bei
apsaugos zonas.

2. Geriamas vanduo bus tiekiamas i§ centralizuoty vandentiekio tinkly. Sklype biisimame
pastate turi buti numatytos techninés galimybés padidinti kar§to vandens temperatiirg ¢iaupuose iki
60 C, remiantis Lietuvos higienos normos HN 24:2003 “Geriamojo vandens saugos ir kokybes
reikalavimai® 26.2 punkto reikalavimais. Pastatams statybos uzbaigimo metu turi buti atlikti
triukSmo, apSvietimo, geriamojo vandens kokybés tyrimai pastatuose/aplinkoje ir jy rezultatai
pateikti statybos uzbaigimo komisijai.

Ukio ir buities nuotekos bus centralizuotai surenkamos ir nuvedamos j miesto tinklus. Gatviy
pavirSinés ir lietaus nuotekos bus surenkamos j gruntg, kadangi Sioje teritorijoje néra miesto lietaus
nuotekynés tinkly.

3. Projektuojamas statinys bus suprojektuotas taip, kad uztikrinty natiiraly apSvietimg ir
nedaryty neigiamos neleistinos jtakos gretimuose sklypuose esamy ar statomy pastaty insoliacijai ir
nattiraliam apSviestumui - projektuojamas uzstatymas Zemas ir visur iSlaikomi norminiai atstumai
iki sklypo riby.

4. Radiotechniniy objekty poveikis:

Artimiausiu 300 m spinduliu néra veikian¢io judriojo radijo rySio bazinés stoties.
Detaliajame plane planuojamoje gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo
atitikti norminius reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamuose zemés sklype elektromagnetinio
lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy ver¢iy ir egzistuojantis galimas
neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus.

Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés
sveikatos centru, vykdo radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés
stebéseng, kad biity uztikrinti HN80:2011 nustatyti reikalavimai.

Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés vir§ys normines,
radiotechninio objekto operatorius bus jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio veréiy
dydis biity sumazintas iki norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje
elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy
stoCiy iSdéstymo specialyjj plang, 2008-04-23, Nr. 1-449, nuo planuojamos teritorijos esama baziné
stotis yra nutolusi iki 1 km, tod¢l ji per toli, kad daryty neigiamg poveikj planuojamam objektui.

5. Planuojamoje teritorijoje numatomas antzeminis ir/ar poZeminis automobiliy saugojimo
biidas. Konkretus automobiliy saugojimo biuidas, reikalingy automobiliy viety skaiCius, antzeminés
automobiliy aiksStelés vieta nustatomi pastato techninio projekto rengimo metu, iSlaikant
reglamentuojamus atstumus iki esamy ir projektuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
pastaty langy bei vaiky Zaidimo aiksteliy.
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V. Aplinkosaugos sprendiniai

1. Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtiniy teritorijy néra. Artimiausia saugoma gamtiné
teritorija yra Neries upé (identifikacinis kodas 1000000000119), esanti ar¢iausiai uz 260 m pietryciy
kryptimi. Planuojama teritorija patenka ] gamtinio karkaso nacionalinés reikSmeés migracijos
koridoriy. Planuojamoje teritorijoje valstybinés reikSmés miSky néra, artimiausias yra Siauringje
puséje besiribojan¢iame sklype.

Vertinant tai, kad planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso nacionalinés svarbos
migracijos koridoriy, sklypui Nr. 1 nustatomas didziausias leistinas uzstatymo tankis 30 proc.

Sklype vertingy medziy néra, auga pieva su krimoks3niais.

2. Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto gamtinio karkaso
teritorijose 35 proc.

VI. PrieSgaisrinio saugumo sprendiniai

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto
rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010 m. gruodzio 07 d. jsakyma Nr. 1-338 ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius
statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy ir esamy statiniy bus iSlaikytas prieSgaisrinis
atstumas. Techninio projekto rengimo metu, esant poreikiui numatomas prieSgaisriniy uztvary
jrengimas. Statinius projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai® 2010-
12-07 jsakymas Nr. 1-338; ,,Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés* 2011-01-17 jsakymas
Nr. 1-14.

Greta planuojamos teritorijos gaisriniy hidranty néra, detaliuoju planu UZzutekio g. gyvenamojo
kvartalo detaliojo plano sprendiniy sklype Nr. 26 (kadastro Nr. 0101/0068:1053) ir gretimoje teritorijoje
koregavimas, kuris yra patvirtintas 2022-04-27 Vilniaus m. sav. administracijos direktorius jsakymu Nr.
A30-1706/22. siiloma jrengti gaisrinj hidranta prie Upétakiy ir Unguriy gatviy sankryzos.

Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus
APG 1-0ji komanda, esanti ~6.7 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu R. Jankausko g. 2,
Vilnius.

Architekté D. Vv
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