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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

  2023 m. 

Vilnius 

1. Statinio projekto pavadinimas: Mokslo paskirties pastatų (1C5p ir 3C5p) A. Goštauto g. 11,

Vilniuje, paskirties keitimo į administracinę paskirtį, projektas.

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai

2.1. užstatymo tipas Esamas. 

2.2. užstatymo tankis Esamas. 

2.3. užstatymo intensyvumas Esamas. 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus  

Esamas. 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) Esamas. 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) Esamas. 



2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius Užtikrinti norminį automobilių parkavimo vietų 

skaičių pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės 

ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 

nuostatas, nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų. 

Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2017m. 

gruodžio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai  

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo 

ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 

sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos tvirtinimo“ nuostatas. 

Automobilių saugojimo vietas parodyti situacijos 

schemoje.  

2.8. priklausomų želdynų plotas Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2022-12-27 įsakymu Nr.  

30-3838/22 patvirtintų Vilniaus urbanistikos ir 

architektūros taisyklių nuostatomis, užtikrinti  

visuomeninėms paskirties patalpoms taikomas 

infrastruktūros normas. Jeigu keičiant pastatų paskirtį 

nėra galimybės sklype įrengti reikiamo želdynų ploto, jis 

įrengiamas ant perdangų stogų – jame natūraliame grunte 

turi galėti augti medžiai ir krūmai;  o nesant tokios 

galimybės, kompensuojama už 15 kv. m naujai sukuriamo 

būsto ploto 1 naujai sodinamu medžiu (ne mažesnio nei 8 

cm kamieno diametro) gatvių alėjose ar viešuosiuose 

želdynuose (vietas numato Miestovaizdžio skyrius). 

Kreipiantis dėl statybą leidžiančio dokumento išdavimo 

pateikti pasirašytą sutartį su želdynų sodintojais dėl medžių 

sodinimo.  

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga. 

3. Kiti reikalavimai

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis  

Pastatų architektūrinė išraiška nekeičiama. Užtikrinti 

visuomeninėms paskirties patalpoms keliamus 

reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės 

paskirties statiniai“ reglamentą.  

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui  

Parengti situacijos schemą. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Patalpų planinė struktūra – atitinkanti jų paskirtį. 

Užtikrinti reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia 

pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ bei 

nepažeisti trečiųjų asmenų interesų.  

Projektinius pasiūlymus nustatyta tvarka derinti VMSA 

Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultūros paveldo 

apsaugos poskyryje.  

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai  

Privažiavimas esamas.  



3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose)  

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrojo plano (TPDR registracija T00086338) 

sprendiniais, LR Kultūros paminklo U1P Vilniaus 

Senamiesčio apsaugos reglamentu, Vilniaus 

Senamiesčio (Nekilnojamosios kultūros vertybės 

unikalus kodas 16073, buvęs kodas U1P) 

nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos specialiuoju 

planu (TPDR reg. Nr. T00055785), Vilniaus  

Senamiesčio  regeneravimo projekto koncepcija ir 

sklypų planu (T00054564), Vilniaus Senamiesčio 

tvarkybos rekomendacijomis, patvirtintomis VMST 

2012-06-20 sprendimu Nr. 1-652 ir Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus 2020 m. 

spalio 15 d. įsakymu Nr. 30-2419/20 „Dėl 

nekilnojamojo kultūros paveldo tvarkybos gairių 

tvirtinimo“.  

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Nenagrinėjama. 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas  

Objekto projektinius pasiūlymus ir vizualizacijas 

nustatyta tvarka teikti visuomenės aptarimui pagal STR 

1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriaus nuostatas.  

Julijonas Bučelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt 

Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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AR. 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

ESAMA BŪKLĖ  

Nagrinėjamo mokslo paskirties pastato, unikalus Nr. 1097-0009-1038 (3C5p) ir Nr. 1097-0009- 

1016 (1C5p) adresu Goštauto g. 11, Vilnius  

• Pastatas – institutas, mokslo paskirties pastatas (A korpusas):

- Unikalus Nr.: 1097-0009-1038;  

- Pažymėjimas plane: 3C5p;  

- Statybos pabaigos metai – 1970. 

• Pastatas – institutas, mokslo paskirties pastatas (B korpusas):

- Unikalus Nr.: 1097-0009-1016;  

- Pažymėjimas plane: 1C5p;  

- Statybos pabaigos metai – 1970 
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Pastatas yra suformuotame žemės sklype, kad Nr. 4400-0801-6492, adresu Goštauto g. 11, Vilniuje.  

Statybos rūšis – vadovaujantis STR 1.01.08:2002 “Statinio statybos rūšys“ – paskirties keitimas, 

neatliekant statybos darbų.   

Pastato paskirtis – mokslo, keičiama į administracinę.  

Statinio kategorija – ypatingas statinys.  

Privažiavimas prie pastato yra esamas iš Mečetės gatvės. Aplink vyrauja gyvenamosios, komercinės, 

administracinės paskirties pastatai.   

Projekto tikslas – mokslo paskirties pastato, Goštauto g. 11, Vilniuje paskirties keitimas į  

administracinę, neatliekant statybos darbų. Darbai atliekami vadovaujantis LR teisės aktų reikalavimais, 

Vilniaus miesto savivaldybės projektinių pasiūlymų ir užsakovo užduotimis.   

Parengus paskirties keitimo projektą, numatomas projektinių pasiūlymų bylos formavimas, kurioje bus 

užtikrinami esminiai statinio gaisrinės saugos, higienos, sveikatos, naudojimo saugos ir kiti reikalavimai. Taip 

pat bus užtikrinami reikalavimai, keliami žmonėms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 “Statinių prieinamumas” 

bei nepažeidžiami trečiųjų asmenų interesai.   

Projekto detalumus atitinka STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 

reikalavimus.  

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS 

 Privalomieji dokumentai:  

• Nekilnojamo turto registro centrinio duomenų banko išrašas.

• Nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byla.

• Projekto vadovo kvalifikacijos atestatas.

• Užsakovo užduotis.
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NORMATYVINIAI STATYBOS DOKUMENTAI 

Statytojas turi vadovautis šiais Lietuvos statybos normatyviniais dokumentais, susijusiais su statybos 

organizavimu, vykdymu ir priežiūra.  

• LR Teritorijų planavimo įstatymas;

• LR Statybos įstatymas;

• Turizmo įstatymas;

• LR Nekilnojamojo turto kadastro įstatymas;

• Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklės;

• STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas;

• STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys;

• STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė ;

• STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos

statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių

šalinimas;

• STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė;

• STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas.

• STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga;

• STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;

• STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga;

• STR 2.01.01(5):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo;

• STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas;

• STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji reikalavimai.“

• STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“

• Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai;

• STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinierinės sistemos. Lauko inžinieriniai

tinklai;

• STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas;
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• HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų

aplinkoje;

• HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas;

• HN 80:2011 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų normuojamos

vertės ir matavimo reikalavimai 10 kHz – 300 GHz dažnių juostose“

• HN 50:2003 „Visą žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir matavimo reikalavimai

gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose“ • HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės

reikalavimai“;

• HN 104:2000 “Gyventojų sauga nuo elektros oro linijų sukuriamų elektrinių laukų"; • HN 30:2009

"Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose";

• Lietuvos Respublikos želdynų įstatymas

• 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymo Nr. D1-694 „Dėl Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir

Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ pakeitimo 
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VILNIAUS MIESTO BENDRASIS PLANAS 

Sklypui nėra parengtas vietovės lygmens TDP – detalusis planas, todėl rengiant projektą vadovautasi Vilniaus 

miesto Bendruoju planu, kuris buvo patvirtintas 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybės tarybos sprendimu 

Nr. 1-972 (TPDR registracija Nr. T0086338). 

Vilniaus miesto bendrajame plane (BP) teritorija patenka į pagrindinio centro funkcinę zoną (NJM-21- 

1). Tai mišri didelio užstatymo intensyvumo teritorija. Vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugų, 

prekybos ir kitos taršos nesukeliančios ūkinės veiklos kartu su veiklų aptarnavimui reikalinga infrastruktūra, 

želdynais ir viešosiomis erdvėmis.  

Leidžiami teritorijos naudojimo tipai: GC;GM;PA;SI ir G2;K;V; R;B;I2;E žemės naudojimo būdai.  

Didžiausias galimas vieno mažmeninės prekybos objekto bendras plotas teritorijoje – 5000 m2. 

Didžiausias leistinas pastatų aukštis 35 m., o foninis užstatymas iki 7 aukštų. 

Didžiausias leistinas sklypo UI – 4.5, o UT – 80%.  

Didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype – 50%.  

Galimas perimetrinis, laisvo arba miesto vilų užstatymas. 

Žemės sklypo naudojimas paskirtis nekeičiama. Esama žemės sklypo naudojimo paskirtis – visuomeninė.  

Ištrauka iš patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano pagrindinio brėžinio.
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 BENDRIEJI PASTATO RODIKLIAI 

PAVADINIMAS MATO 

VIENETAS 

KIEKIS PASTABOS 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2 14 527 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % Esamas 

3. sklypo užstatymo tankis Esamas 

II. PASTATAI

1. Pastatų paskirties rodikliai.

Pastatas – institutas, mokslo paskirties pastatas (unikalus nr.: 1097-0009-1038). A korpusas 

1.1. Pastato bendras plotas m2 5347,60 

1.2. Pastato naudingasis plotas m2 - 

1.3. Pastato pagrindinis plotas m2 2541,70 

1.4. Pastato tūris m3 24985 

1.5. Aukštų skaičius vnt. 5 

1.6. Pastato aukštis m 26,18 

1.7. Energinio naudingumo klasė - F 

1.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - C 

2. Pastatų paskirties rodikliai.

Pastatas – institutas, mokslo paskirties pastatas (unikalus nr.: 1097-0009-1016). B korpusas 

1.1. Pastato bendras plotas m2 3590,80 

1.2. Pastato naudingasis plotas m2 - 

1.3. Pagrindinis plotas m2 2449,80 

1.4. Pastato tūris m3 18399 

1.5. Aukštų skaičius vnt. 5 

1.6. Pastato aukštis m 26,10 

1.7. Energinio naudingumo klasė - F 

1.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  - Esama 
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PASKIRTIES KEITIMO SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

1. Patalpų planavimas, darbų aprašymas.

Patalpų išplanavimas išlieka esamas, laikančios konstrukcijos neliečiamos, naujų angų įrenginėti 

nenumatoma, esamos konstrukcijos nesilpninamos.  

2. Patalpų apdaila.

Išlieka esama. 

3. Paskirties keitimo konstrukcinis sprendimas.

Konstrukcinė schema ir pagrindinės laikančios konstrukcijos išlaikomos tos pačios. 

4. Inžineriniai tinklai.

Patalpų šildymas išlieka esamas centralizuotas iš miesto centralizuotų tinklų. Inžinerinių komunikacijų 

prievadai, magistraliniai pastato inžineriniai vamzdynai patalpose lieka esami. Šilumos prietaisų (elektros, 

vandens apskaitos) lieka esami, prietaisų vieta nesikeičia.   

5. Statybos atliekų tvarkymas.

Nenumatomas, kadangi statybos darbai neatliekami. 

6. Automobilių stovėjimo vietų skaičius.

Automobilių, dviračių stovėjimo vietų poreikių aprašymas ir skaičiavimai. Automobilių vietų poreikis 

paremtas skaičiavimais atliktais reminatis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ 30 lentele. Vilniaus miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu 

Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 

stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai įrengtas automobilių stovėjimo 

vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1- 1083 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos tvirtinimo“.   
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Vadovaujantis 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos tvirtinimo“, teritorija patenka 

į zoną Nr. 2, miesto centras, kurioje minimalus leidžiamas automobilių vietų skaičių nustatantis koeficientas – 0,5. 

Pritaikius koeficientą, viso numatoma įrengti 100 automobilių stovėjimo vietos, iš kurių iki 30% iškeliama prie 

A. Goštauto g., tarp gatvės raudonųjų linijų (30 parkavimo vietų). Iš viso sklype projektuojamos 70 automobilių 

stovėjimo vietos.   

Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius 

Pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ reikalavimus suprojektuotos 4 automobilių stovėjimo vietos 

pritaikytų neįgaliesiems. Iš kurių : A tipo - 1 stovėjimo vietos, B tipo – 3 stovėjimo vietos. A tipo neįgaliųjų 

automobilių stovėjimo vieta tinkama mikroautobusams turi būti ne siauresnė kaip 4 900 mm, iš kurių 3 400 mm 

automobilių statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštelė išlipimui, ir ne trumpesnė kaip 8 200 mm, iš kurių 5 200 

mm automobilių statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikštelė išlipimui.  

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schema 
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 . 

Automobilių parkavimas. Situacijos schema  

7. Projekto įvertinimas paveldosauginiu požiūriu

Nagrinėjamas pastatas ir yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje (jų apsaugos zonoje) : • 

(33653) Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu;  

• (23128) Vilniaus Lukiškių totorių senųjų kapinių vieta.

Pastatas nėra įtrauktas į kultūros paveldo registrą. Teritorijos vertingosios savybės – mečetės vieta ir Vilniaus 

Lukiškių totorių senųjų kapinių vieta. Dėl patalpų paskirties keitimo parengtas projektas neprieštarauja apsaugos 

reglamentui, jo įvykdymas neigiamos įtakos neturės.  
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8. Reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apželdinimui

Nagrinėjame žemės sklype želdynų plotas, apželdinta žemės sklypo dalis – esami. Nagrinėjamoje teritorijoje

gausu brandžių medžių, kurie kuria šešėlį karštuoju metų laiku ir gerina teritorijos mikroklimatą. Šių medžių 

išsaugojimas projektavimo eigoje yra pagrindinis prioritetas.   

Želdynų plotų poreikis paremtas skaičiavimais atliktais reminatis įsakymo Nr. D1-694 „Dėl Atskirųjų 

rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo 

patvirtinimo“. Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo priedo lentele   

„PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ŽEMĖS SKLYPO PLOTO“.  

Eilės nr. 3. - 3.3.  

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu, teritorija nepatenka į žaliųjų plotų pasiekiamumo zoną. 
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Žaliųjų plotų pasiekiamumo schema. 
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 Remiantis 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymo Nr. D1-694 „Dėl Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų 

ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ pakeitimo, mažiausias želdynams 

priskiriamas plotas nuo viso žemės sklypo ploto – 15%. Bendras sklypo  plotas – 14 527m2. Skype išlaikomi 

esami želdynai, jų plotas sklype – 4 305m2( 29,6%).  

Esami želdynai. Situacijos schema 

9. Vaizdinė informacija

Pastato vaizdinė išraiška išlieka esama.  
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SS. SITUACIJOS SCHEMA. 

Esama situacija: 
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BR. 
KADASTRINĖ BYLA. A KORPUSAS 
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BR. 
KADASTRINĖ BYLA. B KORPUSAS 
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