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Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty - statiniy statybos zonos,
statiniy statybos riby koregavimas rengiamas nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy, visuomenés ir treciyjy asmeny interesy, nekeiCia nustatyty pasekmiy ir poveikio
aplinkai.

1.  Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniu dokumenty sarasas

. LR Statybos jstatymas;

o LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

® LR Zemés jstatymas;

° LR Teritorijy planavimo jstatymas;

® LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai;

. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizg;

. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés. 2014-02-02 Nr.D1-8;
® LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas.

2. Bendri duomenys

Koreguojamas teritoriju planavimo dokumentas: Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2015 m. kovo 4 d. sprendimu Nr.1-2250 ,,Dél apie 16,4 ha teritorijos tarp Ozo, Gelezinio Vilko
ir Ukmergés gatviy detaliojo plano tvirtinimo* patvirtintas Apie 16,4 ha teritorijos tarp Ozo,
Gelezinio Vilko ir Ukmergés gatviy detalusis planas.

Projekto pavadinimas. Apie 16,4 ha teritorijos tarp Ozo, Gelezinio Vilko ir Ukmergés
gatviy detaliojo plano statybos zonos UZI ir statybos riby koregavimas zemés sklype, kadastro
Nr. 0101/0020:29, Ozo g. 25, Vilnius.

Projektuotojas. MB , Archus®, 1. k. 304080819, Laisvés pr. 60-1107, Vilnius. Projekto
vadové Rasa Druskiené (kvalifikacijos atestatas Nr.A1053).

3. Koreguojama teritorija.

Detaliojo plano koregavimas vykdomas zemés sklype, kadastro Nr. 0101/0020:29, adresas
Ozo g. 25, Seskinés sen., Vilnius.

Zemés sklypo, kadastro Nr. 0101/0020:29, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; Zemés
sklypo naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos. Zemés sklypo plotas 15,6129 ha. Zemeés sklypas nuosavybés teise priklauso OZO
TURTAS, UAB. Nekilnojamojo turto registro duomenimis, zemés sklypas yra nekilnojamyjy
kultiiros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos zonoje). Zemés sklype taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V
skyrius, pirmasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly



apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III
skyrius, SeStasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),
vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Zemés sklype yra $ie statiniai: pastatas - Prekybos ir pramogy centras su gydytojo kabinetu,
unikalus Nr. 1300-1044-2017 (registro Nr. 10/373608), daikto pagrindiné naudojimo paskirtis —
prekybos, bendras plotas 100689,54 kv. m, uzstatytas plotas 78282,00 kv. m; inZineriniai tinklai
— Pozeminé aukstos jtampos elektros kabeliy linija, ilgis 1445,66 m, unikalus Nr. 4400-0470-
9653, pagrindiné naudojimo paskirtis — elektros tinkly; inzineriniai tinklai — Vandentiekio
vamzdynas, ilgis 627,40 m, unikalus Nr. 4400-0470-9910, paskirtis — vandentiekio tinkly;
inzineriniai tinklai — Fekalinés kanalizacijos vamzdynas, ilgis 355,10 m, unikalus Nr. 4400-
0471-0452, paskirtis — nuoteky Salinimo tinkly; pastatas — Administracinis pastatas su loSimo
namy (kazino) patalpomis, unikalus Nr. 4400-0361-5981 (registro Nr. 1/37302), pagrindiné
naudojimo paskirtis — administraciné, bendras plotas 9153,82 kv. m, uzstatytas plotas 799,00 kv.
m; susisiekimo komunikacijos — Aikstelé, unikalus Nr. 4400-1061-1837, paskirtis — kity
transporto statiniy, plotas 45771,60 kv. m; kiti inZineriniai statiniai — Reklaminis stendas,
unikalus Nr. 4400-1840-3655, paskirtis — kiti inZineriniai statiniai; kiti inzineriniai statiniai —
Reklaminis stendas, unikalus Nr. 4400-1840-3666, paskirtis — kiti inZineriniai statiniai; kiti
inzineriniai statiniai — Reklaminis stendas, unikalus Nr. 4400-1849-5939, paskirtis — kiti
inzineriniai statiniai; kiti inzineriniai statiniai — Reklaminis stendas, unikalus Nr. 4400-1849-
5942, paskirtis — kiti inzineriniai statiniai; kiti inzineriniai statiniai — Reklaminis stendas,
unikalus Nr. 4400-1849-5956, paskirtis — Kkiti inZineriniai statiniai; kiti inzineriniai statiniai —
Reklaminis stendas, unikalus Nr. 4400-1849-5971, paskirtis — kiti inZineriniai statiniai.
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4. Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai

4.1 Planuojamai teritorijai taikomi 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-972 | Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
tvirtinimo* patvirtinti Bendrojo plano sprendiniai.

Planuojamas sklypas patena j Seskinés Kalno funkcine zona Nr. SKL, teritorija SKL-1-2



Planuojama teritorija

4.2 2015-03-04 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-2250 , Dél apie 16,4
ha teritorijos tarp Ozo, Gelezinio Vilko ir Ukmergés gatviy detaliojo plano tvirtinimo*
patvirtintas Apie 16,4 ha teritorijos tarp Ozo, Gelezinio Vilko ir Ukmergés gatviy detaliojo plano
projektas.

Koreguojamos sklypo, detaliajame plane pazyméto Nr. 1, dalies Nr. 1.1 statybos ribos ir
statybos zona UZ1.

Detaliuoju planu buvo nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai, sklypg padalinant j dvi
atskiras reglamentines zonas Nr. 1.1 ir 1.2, kuriose nustatyti skirtingi zemés naudojimo buidai ir
kiti teritorijos naudojimo reglamentai. Sklypo daliai Nr. 1.1 nustatytas komercinés paskirties
objekty teritorijy Zemés naudojimo buidas ir kiti statiniy statybg numatantys reglamentai, sklypo
dalyje Nr. 1.2 nustatytas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy
bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemés naudojimo budas. Sklypo dalyje
Nr. 1.1 nustatytos statybos zonos UZ1 ir UZ2 statiniy aukSc¢iui ir auksSty skaiciui atskirti, Siuo
detaliojo plano koregavimo projektu koreguojama statybos zona UZ1.

Sklype Nr. 1 Detaliuoju planu nustatytas servitutas S1.1 skirtas praeiti, pravaziuoti, tiesti ir
eksploatuoti inzinerinius tinklus.
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5. Detaliojo plano koregavimo tikslai.

Statytojams nusprendus pagerinti lankytojams skirty paslaugy kokybe, jrengiant papildomas
patalpas, kilo poreikis koreguoti detaliojo plano sprendinius Siy objekty plétrai nustatant
reikiamg statybos zong ir statybos ribg.

Visi kiti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015 m. kovo 4 d. sprendimu Nr.1-2250 ,,Dél
apie 16,4 ha teritorijos tarp Ozo, Gelezinio Vilko ir Ukmergés gatviy detaliojo plano tvirtinimo*
patvirtintu Apie 16,4 ha teritorijos tarp Ozo, Gelezinio Vilko ir Ukmergés gatviy detaliuoju
planu nustatyti sprendiniai nekoreguojami.

6. Projektiniai sprendiniai.

Koreguojama Detaliojo plano sklypo Nr. 1 dalies Nr. 1.1 statybos riba ir statybos zona UZ1,
pietingje puséje ja pratesiant (praplatinant) 10 metry nuo buvusios statybos zonos ribos.

7. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Susisiekimo dalies sprendiniai Siuo projektu nekoreguojami, lieka galioti nustatyti Apie 16,4
ha teritorijos tarp Ozo, Gelezinio Vilko ir Ukmergés gatviy detaliuoju planu. Jvaziavimai —
iSvaziavimai paliekami esami, naujy jrengti neplanuojama. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir
iSdéstymas nustatyti ir parengti ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai jokios zenklios jtakos transporto srautams nedaro. Rengiant statybos
projekta, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr.
D1-933 patvirtintu STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
tikslinti papildomy automobiliy stovéjimo viety poreikj ir jy jrengimo sprendinius.

Inzineriniy tinkly sprendiniai Siuo koregavimu nekoreguojami. Planuojamos teritorijos
vandentiekio, pavirSiniy ir buitiniy nuoteky tinklai jrengti prisijungiant prie centralizuoty miesto
tinkly.

8. Nekilnojamojo kultairos paveldo objektai

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy V skyriaus
,.Nekilnojamasis kultiiros paveldas® sprendiniuose pateiktag Vilniaus senamies¢io (16073)



vizualinés apsaugos pozonio (priemiesCiy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schema,
planuojamas sklypas patenka j priemies¢io teritorija Nr. Viz-ses-az-1. Tai Seskinés — AZzuolynés
priemies¢io teritorijos dalis ,,Se$kiné*, kurios tvarkymo prioritetai: gamtos ir urbanistiniy
struktiiry restauravimas, vystymas laikantis nustatyto uZzstatymo tipo, galimi reglamentuoti
pokyciai dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose, visuomeniniy erdviy tvarkymas —
stadiono prieigy tvarkyba. Seskinés ozo pietinis $laitas neuZstatomas. UZstatymo morfotipas:
laisvo planavimo. UZstatymo intensyvumas iki 3,0; vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis — 25
metrai, didZiausias leistinas pastaty auksStis nuo Zemés pavirSiaus (iki 20 procenty teritorijos
ploto) iki 35 m. Kaitos pagrindimas: galimas urbanistinés struktiiros vystymas Siaurinéje dalyje,
1ssaugant garntos ir uzstatymo sﬂueto santyk;

Detaliojo plano sprendiniuose nustatyta, kad planuojamas sklypas patenka j Vilniaus
senamies¢io (nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas UI1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano — paveldotvarkos projekto (tvarkymo
plano) koncepcijos sprendiniuose nustatytag Vilniaus senamiesCio apsaugos zonos 41
reglamenting zong, kurioje rekomenduojamas preliminarus auks$tingumas iki 21 m., galimas
urbanistinés struktiiros vystymas Siaurinéje dalyje, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

Siuo detaliojo plano koregavimu jokie 2015-03-04 sprendimu Nr.1-2250 patvirtinto apie
16,4 ha teritorijos tarp Ozo, Gelezinio Vilko ir Ukmergés gatviy detaliojo plano sprendiniai,
galintys jtakoti nekilnojamuyjy kultdros vertybiy apsauga, nekoreguojami. Siuo projektu
numatomas statybos zonos UZI ir statybos riby koregavimas jokios jtakos nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugai ir vizualinei apsaugai jtakos neturés.

9. Aplinkos apsauga.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j
jokias saugomas teritorijas, ta¢iau ribojasi su savivaldybés reikimes Seskinés $laity
geomorfologinio draustinio teritorija. Draustinio jsteigimo tikslas — iSsaugoti fliuvioglacialiniy
Neries slénio §laity fragmenta.
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Pagal 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 , Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtintus
sprendinius, $iuo detaliojo plano koregavimo projektu koreguojama Zemés sklypo Ozo g. 25
dalis j gamtinio karkaso teritorijos ribas nepatenka, taiau ribojasi su Seskinés $laity
geomorfologinio draustinio teritorija, kuriai taikytini taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai, t. y — vidinio stabilizavimo arealas, geoekologinis potencialas — silpnas, gamtinio
karkaso geomorgologiniai elementai — naturaliis ir mazai pakeisti paslénio $laitai, statesni nei 10
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Zeldiniy tvarkymo sprendiniai, Vadovaujantls Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87 ir kitais galiojanciais teisés aktais, parengti detaliajame plane,
Siuo projektu nekeiCiami. Atlieky tvarkymo (atlieky surinkimo aikSteliy vietos ir parametrai),
parengti ankstesniais projektais, Siuo projektu nekeiciami.

10.Visuomenés sveikatos apsauga

Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje
turi buti iSrdSiuotos j tinkamas naudoti ar perdirbti j antrines zaliavas ir netinkamas naudoti
statybines Siuksles, tarp jy atskirai uzterStos kenksmingomis medZiagomis tara ir pakuotés.
Netinkamos naudoti statybinés atliekos, turi biiti iSveztos ] statybinio lauzo sgvartyng.
Nereikalingos statytojui ir tinkamos naudoti statybinés atliekos, sudarius sutartj su atitinkamomis



zinybomis, turi biiti i§veztos ] statybos atlieky saugojimo aikSteles. Vietos atlieky konteineriams
laikantis teisés akty reikalavimy konkretizuojamos statinio statybos projekte.

Ivertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamame sklype $iuo metu taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), Silumos perdavimo
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(II skyrius, Sestasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),
vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). InZineriniy tinkly sprendiniams pakitus, specialiosios Zemés sglygos bus taikomos
pagal statybos projekto sprendinius, suderintus su technines sglygas iSdavusiomis institucijomis.
Jokiy objekty, kuriems turi biiti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos planuojamos teritorijos
gretimybése néra.

Patalpy insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy
uztikrinimo sprendiniai bus jvertinti ir nustatyti statybos projekto metu taip, kad atitikty
patalpy insoliacijos normas (pagal HN 98:2000). Kadangi objekto gretimybése néra pastaty,
insoliacijos skaiCiavimai nerengiami.

TriukSmo ir oro tarSos skaiCiavimai S$iuo projektu nerengiami, nes detaliojo plano
koregavimo sprendiniai, dél nezenklaus statybos zonos padidinimo, nekeicia ankstesniuose
projektuose parengty triukSmo ir oro tarSos vertinimy. Projekto sprendiniy prieduose pateikta
autotransporto ir kity triukSmo Saltiniy keliamo triukSmo planuojamoje teritorijoje analizé pagal
aplinka.vilnius.It duomeny bazés Zemélapius. ISvada: TriukSmo nuo autotransporto ir kity
triuk§mo Saltiniy Zemélapiy duomenimis planuojamame sklype kad. Nr. 0101/0020:29 esamas
triuk§mas ribines vertes virSija nuo 7 iki 11 dBA (Palei sklypo Siauring ribg) detaliojo plano
koregavimo vietoje - ribiniy verciy nevirSija. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma plétra, kuri
jtakoty galimg triuk§mo verc¢iy padidéjima, todél detalesni skai¢iavimai nerengiami. Pagrindinis
triukSmo Saltinis — transporto srauty triukSmas, sklindantis nuo Ozo gatvés ir nuo sklype esanciy
automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy j jas. TriukSmo sklaida nuo geleZinkelio, pramonés
objekty, oro uosto planuojamoje teritorijoje nefiksuojama. Tyliyjy ir prevenciniy zony
planuojamoje teritorijoje néra.

Projekto sprendiniy prieduose pateikta oro uzterStumo analizé pagal AAA 2020 m. foninés
koncentracijos PAOV skaiCiavimams zemélapius. Nustatyta, kad Vidutiné metiné anglies
monoksido (CO) koncentracija, Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD;o) koncentracija, Vidutiné
metiné kietyjy daleliy (KD, s) koncentracija, Vidutiné metiné azoto dioksido (NO;) koncentracija,
Vidutiné metiné sieros dioksido (SO;) koncentracija, Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy
(LOJ) koncentracija ribiniy verciy nevirsija.

11. Gaisriné sauga

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai. Keliy plotis gaisriniy automobiliy privaziavimui prie
pastato ir gaisriniy hidranty projektuojamas ne siauresnis, kaip 3,5 m, aukStis — ne maZesnis, kaip
4,5 m. Privaziuoti prie pastato, gaisro gesinimo Saltinio turi biiti naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstelés, atitinkanCios teisés akty
nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi visada buti laisvi, tam uztikrinti projektuojami
specialiis zenklai ir aptvarai (iki 20 cm aukscio). Tarp pastato ir vaziuojamosios dalies, skirtos
gaisriniy automobiliy statymui, neturi biiti statomos klititys.

Planiniai pastaty iSdéstymo sprendiniai sklype turi sudaryti galimybe rengiant statybos
projekta jgyvendinti ,,Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry




gesinimo technikai privaziuoti prie statinio (p.148.2: kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip
25 m atstumu iki pastaty; p.148.3: keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy
altitudé virSija 15 m, turi buti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai
gelbétojai automobilinémis kopécCiomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy
technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius i$éjimus).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Jvertinus planuojamoje teritorijoje esancio
uzstatymo, bei jo praplétimo, ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento
prie VRM direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymas Nr. 1-338), turi buti iSlaikomi minimalis
prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir projektuojamy pastaty arba projektuojamame pastate turi
biti jrengiamos papildomos prieSgaisrinés atitvaros (ekranai).

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti. ISorés gaisry
gesinimas yra uZztikrintas ankstesniais projektais: prie esamo uZstatymo yra jrengti vandentiekio
tinklai bei inZineriniai statiniai, skirti gaisry gesinimui. Esamas pastatas apvaziuojamas i$ visy

pusiy, aplink pastatg kas 150 m atstumu jrengti gaisriniai hidrantai.
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Buferio dydis Matavimo vianetal
Shm @

Perdengti su temos sluoksniv

Hidrantal -

Perdengty rezultaty skaicius:
10

Atstumas iki artimiausios valstybinés prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT). Nuo
planuojamos teritorijos arciausiai yra III-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos komanda, esanti adresu Ateities g.17, nutolusi apie 3,56 km, atvykimo laikas apie 6
minutés (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40 km/h).
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