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1. PARENGIAMOIJI DALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Sklypo Tarandéje detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Nr. 14
(kadastro Nr. 0101/0171:168) ir Nr. 15 (kadastro Nr. 0101/0171:177).

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,ID Vilnius“, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 24 d. jsakymas
Nr. A30-3970/22; Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 18 d. jsakymo
pakeitimas Nr. 30-2130/22.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: nustatyti visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo buda,
esant poreikiui susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo bilida, esant poreikiui sklypus apjungti
ar keisti jy ribas, nustatyti uZstatymo tankj, intensyvumg ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus bei
planuojamos teritorijos paémimg visuomenés poreikiams. Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Sklypo Tarandéje (kad. Nr. 0101/0171:13) detalusis planas, TPD registracijos Nr. T00054346, patvirtintas
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. geguzés 12 d. jsakymu Nr. 30-947;

2) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. T00086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. T00075982;

5) Vilniaus miesto Silumos (ikio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;

6) Vilniaus miesto teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos Nr.
T00060113.

ISduotos planavimo salygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-11-21 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG251307;

2) Aplinkos apsaugos agentiiros 2023-08-23 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG291941;

3) Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-08-30 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG292597;

4) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-08-31 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG292922;

5) Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos 2023-08-27 i§duotos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG292328;

6) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2023-08-24 isduotos teritorijy planavimo salygos
Nr. REG292013;

7) AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” 2023-08-21 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG291552;
8) UAB ,Vilniaus apSvietimas“ 2023-08-21 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG291378;

9) Telia Lietuva, AB 2023-08-25 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG292194;

10) UAB ,Vilniaus vandenys” 2023-08-25 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG292177;

11) UAB ,Grinda” 2023-08-29 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG291890.
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2. ESAMOJIBUKLE
2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 1.43 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Pasilai¢iy senilnijos Siaurinéje dalyje.
Planuojamos teritorijos ribos sutampa su esamy Zemeés sklypy, kuriy kadastro numeriai yra 0101/0171:0168 ir
0101/0171:0177 ribomis. Planuojama teritorija i$sidésciusi tarp Bendoriy ir Benykstaiciy gatviy bei privaciy Zemés
sklypy (toliau — Planuojama teritorija). Siuo detaliojo plano koregavimu nagrinéjama teritorija i3 trijy pusiy ribojasi
su D kategorijos Bendoriy, ir Cimbariskiy, bei Ds kategorijos Benykstai¢iy gatvémis, o pietine dalimi su vienbugiy,
dvibuciy gyvenamuyjy namy statybai skirtais privaciais Zemés sklypais (toliau — Nagrinéjama teritorija).
Nagrinéjamoje teritorijoje yra 21 kitos paskirties Zzemés sklypai, kuriy 20 yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos arba gyvenamosios teritorijos (maZaauksciy gyvenamyjy namy statybos) Zemés naudojimo
budy, vienas — susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemés naudojimo budo. Nagrinéjamoje
teritorijoje taip pat yra vienas Zemeés ukio paskirties Zemés sklypas, kuriam nustatytas kity Zemés ukio paskirties
semés sklypy naudojimo biidas. Pastarieji du sklypai sudaro Planuojama teritorijg). Siuo metu Nagrinéjama
teritorija yra dalinai urbanizuota ir toliau urbanizuojama - deSimtyje joje esanciy sklypy yra esamy pastatyty ar dar
statomy individualiy gyvenamuyjy pastaty su priklausiniais. Nagrinéjamoje teritorijoje dominuoja sodybinio
uzstatymo tipo 1-2 auks$ty gyvenamieji, modernios architekturos, Slaitiniy ar sutapdinty stogy pastatai.
Nagrinéjamai teritorijai gretimoje aplinkoje vyrauja panasi architektira, yra pavieniai blokuoto uZstatymo tipo
pastatai.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra savaiminiy bei tikslingai pasodinty medZiy. Dominuoja lapuociai — tuopos,
berZai, vaismedziai taip pat auga spygliuociai — pusys, tujos. Didesnioji dalis medzZiy auga Planuojamos teritorijos
Siaurinéje bei rytinéje dalyse, bei Nagrinéjamos teritorijos Siaurinéje dalyje, neurbanizuotuose sklypuose.
Planuojamoje teritorijoje esamy medZiy nuZzyméjimas ir aprasymas pateikti Gamtinés dalies schemoje.
Planuojamoje teritorijoje auga misriis medZiai, dominuoja tuopos, pusys, auga vaismedziai. Greta Nagrinéjamos
teritorijos, kitapus Benykstaiciy g., yra j Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastra jrasyta Tarandés upé
(kadastro identifikavimo kodas: 12011265). Upéje vanduo sezoniskas, sausuoju laikotarpiu upé isdzZitistanti. Upés
krantai yra apauge medZiais ir krimynais. Nagrinéjama teritorija yra jvairaus reljefo, didZiausi reljefo nelygumaiyra
Planuojamoje teritorijoje, bei palei visg Nagrinéjamos teritorijos rytine ribg. Planuojamoje teritorijoje esan¢iame
sklype, besijungianc¢iame su Bendoriy g., reljefas yra lygus, o centrinéje ir rytinéje Planuojamos teritorijos dalyje
reljefas nuo vakarinéje dalyje esancios 180 m virs juros lygio altitudés kyla iki 185 — 186 m, ir link Benykstaiciy g.
leidziasi iki 177 metry virs juros lygio.

Nagrinéjama teritorija ribojasi su Cimbariskiy, Bendoriy ir Benykstaiciy gatvémis, Planuojama teritorija — su
pastarosiomis dvejomis. D kategorijos Bendoriy gatvéje yra asfaltuota tik vaZiuojamoji dalis, néra jrengty kity
dangy elementy, gatvés borty, yra jrengtas gatvés apsvietimas. Su Nagrinéjama teritorija besiribojanti Cimbarigkiy
g. dalis neturi asfalto dangos, néra gatvei reikalingy kity dangy, gatvés elementy. Greta Nagrinéjamos teritorijos
esanti Benykstaiciy g. labiau primena lauko keliuka, joje yra pakloti poZzeminiai inZinerinés infrastruktaros tinklai,
jrengtas gaisrinis hidrantas. Artimiausios vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos yra jrengtos greta su
Nagrinéjama teritorija besiribojancios Bendoriy ir Cimbariskiy g. sankryZos, bei Bendoriy ir Tarandés g. sankryzos.

Nagrinéjama teritorija ir su ja besiribojanti aplinka yra inZinerinés infrastruktiros poZitriu gana gerai
iSvystytoje teritorijoje, joje yra esami elektros, vieSyjy elektroniniy rysiy, gatviy apsvietimo, dujotiekio,
vandentiekio, buitiniy nuoteky centralizuoti tinklai. Greta Nagrinéjamos teritorijos néra jrengty pavirSiniy nuoteky
centralizuoty tinkly. Greta Nagrinéjamos teritorijos esanciose Bendoriy ir Benykstaiciy g. yra jrengti gaisriniai
hidrantai.

Nagrinéjamoje teritorijoje ir greta jos nekilnojamojo kultturos paveldo objekty néra, nagrinéjama teritorija j
tokiy objekty apsaugos zonas nepatenka. Nagrinéjamoje teritorijoje ir greta jos saugomy gamtiniy teritorijy néra,
nagrinéjamos teritorijos rytinés dalies ruoZas patenka j gamtinio karkaso rajoninj migracijos koridoriy, kuriame yra
gamtinio karkaso geomorfologinis elementas — sausaslénis.

Planuojamoije teritorijoje ir greta jos esamy ar planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy néra.
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2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai
2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 (toliau — Bendrasis planas), sprendiniais Nagrinéjamoje
teritorijoje suplanuota maZo uzstatymo intensyvumo funkciné zona Nr. TAR-5-1, kurioje galimi kitos paskirties (KT)
vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1), komercinés paskirties objekty teritorijy (K), visuomeninés
paskirties teritorijy (V), rekreaciniy teritorijy (R), bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijy (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12), atskiryjy Zeldyny teritorijy
(E) Zemés naudojimo budai. ] Sig funkcine zong patenka Planuojamoje teritorijoje esantis susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos Zemés naudojimo budo sklypas. Funkcinéje zonoje nustatytas didZiausias leistinas 3
auksty, 12 metro nuo Zemés pavirSiaus uzstatymo aukstis, didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas 0.4,
didZiausias leistinas uzstatymo tankis 40 proc., sglyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype 40 proc., didZiausias galimas
vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 m2. Sioje funkcinéje zonoje galimas vienbutis ir dvibutis
uzstatymo tipas. Funkcinei zonai taikomi 32, 33, 36 tekstiniai reglamentai. Nagrinéjamoje teritorijoje bei
didesniojoje Planuojamos teritorijos dalyje Bendruoju planu suplanuota specializuoty kompleksy funkciné zona Nr.
TAR-5-3, kurioje galimi kitos paskirties (KT) visuomeninés paskirties teritorijy (V), bendro naudojimo (miesto,
miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijy (12), Zemés naudojimo budai. Funkcinéje zonoje nustatytas didZiausias leistinas 4 auksty, 16 metro nuo
Zemés pavirSiaus uZstatymo aukstis, didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas 1.2, didZiausias leistinas
uzstatymo tankis 60 proc., salyginis nelaidziy dangy kiekis sklype 40 proc. Sioje funkcinéje zonoje galimas laisvo
planavimo uZstatymo tipas. Funkcinei zonai taikomi22, 32, 33, 36 tekstiniai reglamentai. Nagrinéjamai teritorijai ar
jos daliai taikomy tekstiniy reglamenty aprasymas:

22 —Teritorijoje yra esami ar numatomi statyti Svietimo objektai (mokyklinio ir ikimokyklinio ugdymo jstaigos);
32 —Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

33 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamentag.

Vertinant Gamtinio karkaso schemas, Nagrinéjamos teritorijos rytinés dalies ruozas patenka j gamtinio karkaso
rajoninj migracijos koridoriy, kuriame yra gamtinio karkaso geomorfologinis elementas — sausaslénis. Nagrinéjama
teritorija patenka j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.

Vertinant Susisiekimo sistemos schemas greta Nagrinéjamos teritorijos sprendiniai nenumatomi, greta
esancios gatvés néra priskirtos A, B, C gatviy kategorijoms, néra esamy bei suplanuoty dviraciy taky, visa
Nagrinéjama teritorija patenka j esamo vie$ojo transporto aptarnaujama teritorijg.

Vertinant InZinerinés infrastruktiiros schemas greta Nagrinéjamos teritorijos esancioje Bendoriy g. dalyje
sitloma pastatyti pavirSiniy nuoteky tinklus, nukreiptus Tarandés g. link, Nagrinéjama teritorija patenka j Sildymo
deginant gamtines dujas zong.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Nagrinéjamoje teritorijoje naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Sklypo Tarandéje (kad. Nr. 0101/0171:13) detaliojo plano (TPD registracijos Nr. T00054346), patvirtinto
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. geguzés 12 d. jsakymu Nr. 30-947 (toliau —
Galiojantis detalusis planas), sprendiniais Nagrinéjamos teritorijos pietvakarinéje dalyje buvo suplanuoti
mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos naudojimo bido Zemés sklypai, kuriuose buvo numatyta 3 auksty, 12
metry, 25 proc. didZiausio uzstatymo tankio, 0.4 didZiausio leistino uZstatymo intensyvumo pastaty statyba.
Galiojancio detaliojo plano centro-rytinéje dalyje, j kurig patenka didesnioji dalis Planuojamos teritorijos, buvo
palikta kaip Zemés Ukio paskirties teritorija, joje nenumatant kity sprendiniy. Planuojamoje teritorijoje esantis
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemés naudojimo budo Zemeés sklypas atitinka Galiojanciu
detaliuoju planu suplanuotg sprendinj. Pastarajame sklype numatytas susisiekimas su Zemés ukio paskirties sklypu,
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bei pie€iau esanciu mazaauksc¢iy gyvenamuyjy namy statybos Zemés sklypu. Galiojancio detaliojo plano
sprendiniuose pazymétoje Bendoriy g. suplanuotos 3 eismo juostos, bei Saligatviai abipus vaZiuojamosios dalies, o
pazymétoje Benykstaiiy g. — 2 eismo juostos su $aligatviais abipus vaZiuojamosios dalies. Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy Zemés naudojimo bido Zemés sklypas pazymétas 12 m plocio, jame suplanuotos 2 eismo
juostos su Saligatviu vienoje puséje. Visose gatvése yra suplanuotas gatviy apsvietimas. | suplanuotus sklypus
numatyti jvaziavimai i$ Bendoriy ir Benykstaiciy gatviy. Sklypy pajungimas numatytas prie miesto centralizuoty
inZinerinés infrastruktdros tinkly.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plang Nagrinéjamoje teritorijoje ir greta jos sprendiniai
nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang Nagrinéjama
teritorija patenka j vidutinio rekreacinio potencialo (R2) maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios ir sodininky
teritorijas (U2). Siai teritorijai nustatytos vystytinos rekreacijos kryptys: artimos aplinkos (a), bendroji rekreacija
(b), viesajai rekreacijai nepritaikomos teritorijos (-).

Pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Nagrinéjama teritorija patenka j
apripinimo $iluma deginant gamtines dujas $ilumos tiekimo zong. Silumos tiekimo kvartalo numeris 306.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemg greta
Nagrinéjamos teritorijos vakarinés dalies esancioje Bendoriy g. yra pazymétos Projektuojamos ir tikslinamos gatviy
raudonosios linijos, bei Detaliuose planuose patvirtintos gatviy raudonosios linijos. Kadangi Planuojamos teritorijos
riba sutampa su sklypo ribomis, schemos sprendiniy Planuojamoje teritorijoje néra. Schema 2022 m. kovo 22 d.
iSregistruota i$ teritorijy planavimo dokumenty registro.

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant i$analizuotg Planuojamos teritorijos esamg biukle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Planuojamoje
teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir schemas, siloma detaliojo plano koregavimo metu
jgyvendinti planavimo darby programoje nustatytus planavimo uZdavinius.
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3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 1.43 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, PasilaiCiy senilinijos Siaurinéje dalyje.
Planuojamos teritorijos ribos sutampa su esamy Zemés sklypy, kuriy kadastro numeriai yra 0101/0171:0168 ir
0101/0171:0177 ribomis. Planuojama teritorija iSsidésciusi tarp Bendoriy ir Benykstaiciy gatviy bei privaciy Zemés
sklypy (toliau — Planuojama teritorija).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais j Planuojamg teritorija patenkancius sklypus, kuriy kadastro Nr.
0101/0171:0168 ir 0101/0171:0177, numatoma apjungti, taip formuojant vieng bendrg sklypg Nr. 1.

Formuojamam sklypui Nr. 1 nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, visuomeninés
paskirties teritorijy (V) Zemés sklypo naudojimo bidas. Sklypui nustatomas 4 auksty, 16 metry didZiausias leistinas
pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus, 60 proc. didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis, 1.2 leidZiamas
uzstatymo intensyvumas. Sklype yra numatyta negyvenamosios mokslo paskirties pastaty (bendrojo lavinimo
mokyklos) statyba, taikant laisvo planavimo uZstatymo tipa. Sklype planuojama statybos zona atitraukiama nuo
vakarinéje ir pietinéje pusése esancdiy gyvenamuyjy namy. Vadovaujantis Bendruoju planu, nustatomas 40 proc.
sglyginis didZiausias nelaidZiy dangy procentas Sklype, kuriam netaikomos kompensavimo priemonés. Sklypo
daliai, patenkanciai j gamtinio karkaso teritorijg, formuojama reglamentiné zona Nr. 1R2, kurioje didZiausias
leistinas uzstatymo tankis maZinamas iki 50 proc. Sklypo Siaurinéje dalyje nustatomas servitutas Nr. 1S1, skirtas
tiesti, aptarnauti ir naudoti poZeminés, antZzemines komunikacijas. Sklypo vakarinéje dalyje nustatomas kelio
servitutas Nr. 152, suteikiantis teise vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku. Sis servitutas skirtas
patekti j gretimo sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0171:1899, esamg jvaziavima. Siekiant jgyvendinti pagrindinius
tikslus — Planuojamoje teritorijoje pastatyti mokyklinio ugdymo jstaigg bei jai funkcionuoti reikalingg infrastruktdra,
j Planuojamoje teritorijoje formuojamg sklypg numatoma paimti visuomenés poreikiams.

Planuojamoje teritorijoje auga savaime auganciy medZiy, kuriy didesnioji dalis yra jaunuolynas, taciau
pasitaiko ir brandZiy. Dominuoja lapuociai — tuopos, berZai, vaismedziai, taip pat auga spygliuociai — pusys. Esamy
medZziy rasys, skersmenys, saugotino medZio statusas pateikti Pagrindiniame brézZinyje. Sklype esancius medZzius
silloma iSsaugoti jtraukiant juos j busimy pastaty ir gretimos aplinkos erdvine struktiirg. MedzZius, esancius
netinkamoje vietoje bisimy pastaty ar kietyjy dangy atzvilgiu, bei nesant galimybés numatyti kitokj architektdrinj
sprendimg, sitloma persodinti j augimui palankig vieta, kuri turi bati nustatyta techninio projekto rengimo metu
sklypo plane. Tam tikslui turi bati parengtas sklypo apZeldinimo projektas. Sklypuose esanciy medziy kirtimas ir/ar
persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir kity statiniy iSdéstymg ir atlikus papildoma
medziy vertinima vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys mediai ir
krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity
teisés akty aktualiomis redakcijomis.

Atsizvelgiant j Planuojamai teritorijai gretima sodybinj uzstatymo tipg, bei esamy pastaty iSdéstyma nesilaikant
grieztos linijos, taip pat jvertinus gausy esamy, kad ir jauny, medziy paplitimg Planuojamoje teritorijoje, statybos
linija néra nustatoma, taip siekiant neapsunkinti tolesnio projekto rengimo planuojant busimy pastaty iSdéstyma
formuojamame sklype su siekiu iSsaugoti kuo didesnj esamy Zeldiniy kiekj.

Siuo detaliojo plano koregavimo sprendiniais Planuojamoje teritorijoje atskiryjy zeldyny, Zaliyjy jungéiy ir
vieSyjy erdviy struktiry nenumatoma. Atsizvelgiant j gausy esamy medziy kiekj, sprendiniais nustatytg didelj
priklausomyjy Zeldyny procentg sklype, tolesnio projekto rengimo metu jvertinti galimybe jrengti bendruomenei
skirtg erdve (-es), kuriy pasiekiamumas ir lankymas nekelty nepatogumy pagrindinei sklypo veiklai. Atsizvelgiant j
specifine numatomg pagrindine sklypo veiklg, Planuojamoje teritorijoje nenumatomi pésciyjy, dviratininky ar
autotransporto rySiai per teritorijg, nesusije su Planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla. Atitinkamy rysiy
neplanavimas nesukels nepatogumy aplinkiniy teritorijy gyventojams, kadangi su Planuojama teritorija
besiribojanciy Bendoriy ir Benykstaiciy gatves jungianti Cimbariskiy g. yra maZesniu nei 200 m atstumu nuo
Planuojamos teritorijos Siaurés kryptimi.

Vertinant tai, kad Sklype planuojama statyti mokyklinio ugdymo jstaigg, dél Sios veiklos motorizuoto transporto
srautai bus minimalis, kas neturés jtakos aplinkiniy teritorijy triuk§mo ir oro tarsai. Sklype numatoma tkiné veikla
nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede
nurodytus planuojamos tkinés veiklos risiy sgrasa.
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Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, rengiant techninj projekta, triukSmo lygis privalo atitikti Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje", Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,, Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos
ore” reikalavimus, o nustacius galima neigiama poveikj, suprojektuoti ir realizuoti kompensacines, ar poveikj
neutralizuojancias, priemones. Techninio projekto stadijoje, nustatant projektuojamy pastaty iSdéstyma ir
nustacius automobiliy parkavimo poreikj, turi bati iSlaikytas norminis atstumas nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy
iki planuojamy pastaty, ir iki esamy gyvenamuyjy namuy.

Planuojamuose sklypuose ir greta jy radiotechniniy objekty néra ir naujy neplanuojama, todél neigiamas
poveikis gyvenamajai aplinkai nenumatomas.

Siekiant sumatzinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes sklypuose vykdyti alternatyviy energijos
Saltiniy ir technologijy panaudojima.

Vieta atlieky surinkimo (rGsiuojant) aikstelei sklype jrengti turi bati numatyta techninio projekto rengimo metu
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaZziavimy prie jy iSdéstyma, vadovaujantis galiojandiais teisés aktais ir
higienos normomis.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai Zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
2019-06-06 nutarimu Nr. Xll1-2166) 2 skirsniu. Sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromy apsaugos zonos; Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos; Elektros tinkly
apsaugos zonos; Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktliros apsaugos zonos.

3.1.1. Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai
1. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, tvarkymga ir i$veZima i§ jam priskirto Zemés
sklypo. Surinktos atliekos turi buti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg Zemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo buda.

2. Zemés sklype numatomas antZeminis ir/ar poZzeminis automobiliy saugojimo biidas. Automobiliy stovéjimo
aikstelé turi buti jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés
aktais.

3. Planuojant statinius sklype turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus apsvietimo reikalavimai.

4. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojant privaZiavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

5. Esant pastaty auksciui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas po 0.5 m
kiekvienam papildomam 1 m aukscio. Sis atstumas gali biiti mazinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés saugos
ir k.t. reikalavimus ir gavus kaimyninio Zemés sklypo savininko ar valdytojo sutikima rastu.

7. Dél sklype esanciy medziy kirtimo ir/ar persodinimo sprendZiama techninio projekto stadijoje projektiniy
pasialymy etape, jvertinus pastaty ir kity statiniy iSdéstymg ir atlikus papildomg medZiy vertinimg,
vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems
Zeldiniams, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, kity teisés akty aktualiomis
redakcijomis.

3.2. TPD sprendiniy atitikimas Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendiniams

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972, sprendiniais Planuojamoje teritorijoje suplanuotos Specializuoty
kompleksy funkciné zona Nr. TAR-5-3, j kurig patenka formuojamo sklypo dalis Nr. 1a, bei MaZo uZstatymo
intensyvumo funkciné zona Nr. TAR-5-1, j kurig patenka formuojamo sklypo dalis Nr. 1b. Bendruoju planu nustatyti
reglamentai bei reikalavimai analizuoti aiSkinamojo rasto 2.2.1. dalyje.
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Zemés naudojimo biidas, nustatytas Bendrojo plano funkcinése zonose, atitinka detaliojo plano sprendiniais
formuojamam sklypui nustatytg Zemés naudojimo bidg. Formuojamo sklypo dalis Nr. 1a patenka j funkcine zong
Nr. TAR-5-3, Sioje dalyje numatoma statyti mokyklinio ugdymo jstaigg, kas tenkina funkcinei zonai nustatyto
tekstinio reglamento Nr. 22 turinj , Teritorijoje yra esami ar numatomi statyti Svietimo objektai (mokyklinio ir
ikimokyklinio ugdymo jstaigos)”. Sklype nustatomos dvi reglamentinés zonos, kuriy Nr. 1R2 patenka j Bendruoju
planu pazyméta gamtinio karkaso teritorijg. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 punktu, bei atsizvelgiant
j gamtinio karkaso dalijimg Benykstaiciy gatve, bei Sioje sklypo dalyje liekan¢iu siauru gamtinio karkaso ruoZu, taip
pat jvertinus, kad Bendruoju planu Sio gamtinio karkaso potencialas pazymétas kaip ,paZeistas”, reglamentinéje
zonoje Nr. 1R2 maZinamas didZiausias leistinas uZzstatymo tankis iki 50 proc.

Greta Planuojamos teritorijos Bendruoju planu yra pazymétas natiiralus ir mazai pakeistas $laitas, statesnis nei
10°, esantis sezoninio Tarandés upelio vagoje. Vertinant paZzyméta $laita stambesnio mastelio topografiniu planu
nustatyta, kad greta Planuojamos teritorijos esancio $laito maZiausia altitudé virs juros lygio siekia apie 172.50 m,
o auksciausia — apie 175.50 m, tad vidutinis Slaito aukStis néra didesnis nei 6 metrai, dél ko neturi bati taikomi
Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 71 punkte iSdéstyti reikalavimai. Pagrindiniame bréZinyje pazyméta 25 metry
nuo $laito juostos zonos riba, kuri nesiekia planuojamos statybos zonos, kas tenkina Bendrojo plano aiSkinamojo
rasto 71.5.2. iSdéstytus reikalavimus.

Greta Planuojamos teritorijos Bendruoju planu yra pazymétas sausaslénis — gamtinio karkaso geomorfologinis
elementas. Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 74 punkte iSdéstytais reikalavimais, bei atsizvelgiant
tai, kad Tarandés upelis yra sezoninis, t.y. juo, priklausomai nuomety laiko ir krituliy kiekio, teka vanduo,
Pagrindiniame bréZinyje Zymima 40 metry atstumo nuo upelio kranto linijos riba, planuojama statybos zona ir
statybos riba atitraukti uz Sios ribos.

3.3. Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati islaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu,
esant poreikiui numatomas priesgaisrinis uZtvary jrengimas. Pastatus, privaZiavimus prie jy, kitus statinius
projektuoti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia
redakcija ir kitais teisés aktais.

Artimiausi esami gaisriniai hidrantai yra Bendoriy g. pie¢iau sankry7os su Zirgupés g., bei Benykstaiciy g., greta
Planuojamos teritorijos pietrytinés dalies. Sio detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatoma jrengti nauja
gaisrinj hidrantg Benykstaiciy g., greta Planuojamos teritorijos Siaurés rytinés dalies. Rekomenduojama techninio
projekto rengimo metu numatyti gaisry gesinimo priemones Sklypo teritorijoje. Artimiausia aptarnavimo rajone
esanti valstybiné prie$gaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 3-0ji komanda, adresu Ateities g. 17, Vilniuje,
esanti ~6.7 km atstumu.

3.4. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

JvaZiavimas j formuojama sklypg numatomas i$ Ds kategorijos Benykstaiciy g., ir D kategorijos Bendoriy g. Greta
Planuojamos teritorijos esanti Benykstaiciy g. Siuo metu yra nejrengta, norint iS jos numatyti jvaZiavimg j
Planuojama teritorija, gatvé turés biti sutvarkyta iki Cimbariskiy ir/ar Tarandés gatviy. Sklypo vakarinéje dalyje
nustatomas kelio servitutas Nr. 152, suteikiantis teise vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku. Sis
servitutas skirtas patekti j gretimo sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0171:1899, esamg jvaziavima.

Planuojamoje teritorijoje numatomas antzeminis ir/ar pozeminis automobiliy saugojimo bidas. Automobiliy
saugojimo bidas bus parinktas tolesnio projektavimo etape, jvertinus projektuojamy pastaty, Planuojamai
teritorijai gretimy esamy pastaty iSdéstyma, reljefo ypatumus. Automobiliy stovéjimo aikstelé turi bati jrengiama
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés aktais

Artimiausios vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos yra jrengtos greta Siauriau Planuojamos teritorijos
esancios Bendoriy ir Cimbariskiy g. sankryzos, bei greta pieiau Planuojamos teritorijos esancios Bendoriy ir
Tarandés g. sankryZos.
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Techninio projekto rengimo metu rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus
miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.It, reikalavimus, ir planuoti susisiekimo koridorius
tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg standartg reikalingi gatvés elementai. Eismo reguliavimo ir
eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo,
Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15
tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo”.

Aiskinamojo rasto 2.2.2. dalyje aprasyta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A,B,C kategorijy gatviy riby
nustatymo schema 2022 m. kovo 22 d. iSregistruota is teritorijy planavimo dokumenty registro. Rengiant detaliojo
plano koregavimo sprendinius Sia schema nesivadovauta.

3.5. InzZineriné infrastruktira

Greta planuojamos teritorijos yra jrengti elektros, vieSyjy elektroniniy rysiy, gatviy apsvietimo, dujotiekio,
vandentiekio, buitiniy nuoteky centralizuoti tinklai, prie kuriy numatoma pajungti planuojamus pastatus bei kitg
infrastruktiirg. Greta Planuojamos teritorijos néra jrengty pavirSiniy nuoteky centralizuoty tinkly. Esamiems ir
planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (priimtas Lietuvos
Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIlI-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi reikalavimai.

3.5.1. Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimui numatoma Benykstaiciy g. esamy d110 mm skersmens vandentiekio tinkly
rekonstrukcija j ne maZesnio nei d160 mm skersmens tinklus, nuo kameros Nr. 13 (x=6068472, y=576753) iki greta
Planuojamo teritorijos Siaurés rytinés dalies tasko (x=6068929, y=576838), bei, rekonstruotg tinklg suZiedinant su
Bendoriy g. esamu d160 mm skersmens vandentiekio tinklu (prel. koord. x=6068921, y=576671), per formuojamg
servitutg Nr. 1S1. Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo suZiedinto tinklo. Atliekant vandentiekio
tinkly rekonstrukcijos darbus uztikrinti nepertraukiama vandens tiekimg esamiems vartotojams. Tiksli pajungimo,
iSkeliamy tinkly vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bitina gauti prisijungimo sglygas i$
tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.5.2. Buitinés nuotekos

IS planuojamos teritorijos buitinés nuotekos nukreipiamos j Bendoriy g. esamus d200 mm skersmens ir/arba
Benykstaiciy g. esamus d250 mm skersmens nuoteky tinklus. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto
rengimo metu, tam tikslui bUtina gauti prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.5.3. Pavirsinés nuotekos

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavir$iniy nuoteky sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma
ir/ar surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinkg iSleidZiamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZter§tumg mazZinantys sprendimai. Nesant
galimybés taikyti Reglamento 7 punkte nurodytas priemones, pavirSinés nuotekos nukreipiamos j Bendoriy g.
suprojektuotg pavirSiniy nuoteky tinklg. Sklype techninio projekto rengimo metu turi bati iSnagrinéti ir taikomi
pavirsiniy nuoteky susidarymg ir/ar surinkimg, jrengiant vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky
sugerdinimo j gruntg jrenginius, suprojektuoti ir jrengti pavirSiniy nuoteky debito reguliavimo jrenginiai,
apribojantys momentinj j tinklus iSleidZziamg pavirSiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo sklype surinkto pavirSiniy
nuoteky kiekio, bei uzterStuma maZinantys techniniai sprendimai. Rengiant techninj projektg bitina vadovautis
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy reikalavimais, bei
gauti prisijungimo salygas i tinklus eksploatuojancios jmonés.
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3.5.4. Silumos tiekimas

Pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Nagrinéjama teritorija patenka j
apriipinimo $iluma deginant gamtines dujas Silumos tiekimo zona. Silumos tiekimo kvartalo numeris 306.
Planuojamiems pastatams numatomas atitinkamas arba alternatyvus (Silumos siurbliai, geoterminis ar pan.)
Silumos tiekimo budas.

3.5.5. Elektros energijos tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo Benykstailiy g. esancios modulinés transformatorinés
MT-2392. Tikslus pajungimo bidas nustatomas techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius elektros
energijos poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.5.6. Dujy tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo Bendoriy g. esancio vidutinio slégio dujotiekio. Tikslus
pajungimo bidas nustatomas techninio projekto rengimo metu tam tikslui gavus prisijungimo salygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmonés.

3.5.7. Gatviy apsvietimas

Greta Planuojamos teritorijos esancioje Bendoriy g. gatviy apsvietimas yra dalinai jrengtas, segmentuotas,
pajungtas elektros oro linija. Rekomenduojama atlikti Bendoriy g. rekonstrukcijg jrengiant vientisg gatveés
apsSvietima, pajungta kabeline linija. BenykstaiCiy g. néra jrengto gatviy apsvietimo. Rekomenduojama jrengiant
Benykstaiciy g. jrengti gatviy apsSvietima. Planuojamoje teritorijoje gatviy apSvietimo sprendiniai nenumatomi.

3.5.8. Elektroniniy rysiy tinklai

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo Bendoriy g. esanciy rysiy tinkly. Tiksli pajungimo vieta
nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui badtina gauti prisijungimo salygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmonés.
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4. PRIEDAI

4.1. Foto fiksacijos
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Foto fiksacijy schema
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Foto fiksacija Nr. 3
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Foto fiksacija Nr. 5

Foto fiksacija Nr. 6

Lapas 14 Lapy 16



SKLYPO TARANDEJE DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS

| o o
SKLYPUOSE NR. 14 (KADASTRO NR. 0101/0171:168) IR NR. 15 I ' \ I D V l
dn ilnius

(KADASTRO NR. 0101/0171:177)

Foto fiksacija Nr. 7

Foto fiksacija Nr. 8
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Foto fiksacija Nr. 9
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Foto fiksacija Nr. 12
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