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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 

 

Statinio geografinė 
vieta 

Šiaurės vakarų Vilniaus miesto dalis 

Statinio statybos 
vieta 

Sklypas yra Vilniaus miesto, Pašilaičių seniūnijos teritorijoje, adresu:  
Ukmergės g. 286, Vilnius  
Sklypo kad. nr.: 0101/0015:319 Vilniaus m. k.v..  

Statinio pagrindinė 
naudojimo paskirtis 

Paslaugų paskirties pastatai  (7.4)  

Stattybos rūšis Nauja statyba 

Projektuojamų 
statinių sarašas 

Paslaugų paskirties pastatas- Autoservisas su automobilių prekybos salonu; 
Naudotų automobilių pardavimo ofisas (konteinerio tipo gaminys numatomas kaip 
perspektyvinis užstatymas); 
Stoginė naudotiems automobiliams; 
Stoginė kėbulo remonto dirbtuvėms; 
Inžineriniai tinklai; 

Ryšys su gretimu 
užstatymu 

Rytinė sklypo dalis ribojasi su Ukmergės gatve. Ukmergės gatvė, atkarpoje 
priešais sklypą, yra užstatyta paslaugų ir prekybos paskirties pastatais. Šiaurinė ir 
pietinė sklypo dalis ribojasi su paslaugų paskirties pastatais. Šiaurės vakarų sklypo 
dalis ribojasi su daugiaaukščiu gyvenamuoju užstatymu. Vakarinė sklypo dalis 
ribojasi su mažaaukščiu gyvenamuoju užstatymu. 

Kultūros paveldo 
vertybės 

Projektuojamo pastato sklype ir jo gretimybėse kultūros paveldo vertybių nėra 

Klimato sąlygos ir 
reljefas 

Projektuojamas pastatas priskiriamas I  vėjo apkrovos rajonui (Vilniaus 
miestas), kur vėjo greičio pagrindinė atskaitinė reikšmė 24 m/s.  

Pagal vietovės tipą statinio teritorija priklauso „B“ tipui (miestų teritorijos, miškų 
masyvai ir kitos vietovės, kurios yra tolygiai užstatytos aukštesnėmis kaip 10 m 
kliūtimis). 

Teritorijos reljefas:  žemės paviršiaus aukščių altitudės sklypo ribose perkrenta 
nuo 174.10 iki 172.30. 
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2. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 

 

Eil.Nr. Rodiklio pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastaba 

SKLYPO PAGRINDINIAI RODIKLIAI 

Naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos 

1. Sklypo plotas ha 0.8250  

2. Bendras sklypo užstatymas m² 4543.06  

2.1. -  Projektuojamo Paslaugų paskirties pastato užstatymas m² 3861.36  

2.2. -  Projektuojamas naudotų automobilių pardavimo ofisas m² 15.75  

2.3. -  Projektuojama stoginė naudotiems automobiliams m² 474.70  

2.4. -  Projektuojama stoginė kėbulo remonto dirbtuvėms m² 191.25  

3. Užstatymo tankumas % 55.07  

4. Užstatymo intensyvumas  0.51  

5. 
Automobilių stovėjimo vietų skaičius 
(prie projektuojamo pastato) 

vnt. 91 
 

6. 
Automobilių stovėjimo vietų skaičius 
(pastato požeminiame aukšte naujų- prekybai skirtų 
automobilių laikymui) 

vnt. 47 
 

7. Apželdintas sklypo plotas % 17.45 

13.03% - veja 
4.42%- 
vertikalus 
apželdinimas 
(tvora) 

PASTATO PAGRINDINIAI RODIKLIAI 

1. Bendrasis plotas m² 5381.13  

2. -  Pagrindinis plotas m² 5042.62  

3. -  Pagalbinis plotas m² 338.51  

4. Pastato tūris (požeminis/antžeminis) m³ 
4639/ 
27109 

 

5. Aukštų skaičius vnt. 1  

6. Pastato aukštis (nuo esamo žemės paviršiaus) m 11.23  

7. Pastato atsparumas ugniai laipsnis  I  

8. Pastato gaisro apkrovos kategorija  III  

9. Pastato energinio naudingumo klasė  A+  

10. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C  
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3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

Projektuojamo pastato projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendrojo plano iki 2015 metų sprendinius. Planuojant teritoriją atsižvelgta į SĮ „Vilniaus planas“ 
rengiamus Ukmergės g. projektinius pasiūlymus. 

3.1. Sklypo sprendiniai 

Sklype numatoma vystyti paslaugų paskirties objektų plėtrą. Projektuojamas statinys yra komercinės 
paskirties objektų teritorijoje. Šiuo metu sklypas yra neužstatytas. Sklypo dalyje, kurioje projektuojamas 
statinys reljefas nėra lygus, čia susiformavęs reljefo perkritimas. Teritorijos tvarkymas- esamų žemės perkritimų 
lyginimas. Sutvarkomos pastato prieigos, įrengiama nauja asfaltbetonio ir pėstiesiems skirta betoninių trinkelių 
danga, suformuojami reikalingi nuolydžiai lietaus vandens nutekejimui. 

Rengiant pastato projektą numatomas įvažiavimas į sklypą, apvažiavimas aplink pastatą, automobilių 
stovėjimo aikštelės, atviros automobilių stoginės, naudotų automobilių pardavimo ofisas (konteinerio tipo 
gaminys- numatomas kaip perspektyvinis užstatymas), vandens nuvedimas nuo projektuojamo pastato ir 
stoginių, bei projektuojamų dangų. 

Objektui reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius- 84 vietos, numatomas prie projektuojamo 
pastato. Sklype projektuojama- 91 automobilių stovėjimo vieta. 

 
3.2. Projektuojamų statinių sąrašas: 

3.2.1. Paslaugų paskirties pastatas- Autoservisas su automobilių prekybos salonu; 

Statinio kategorija- ypatingas; 

3.2.2. Naudotų automobilių pardavimo ofisas (konteinerio tipo gaminys numatomas kaip 
perspektyvinis užstatymas); 

Statinio kategorija- I gr. Nesudėtingas statinys; 

3.2.3. Stoginė naudotiems automobiliams; 

Statinio kategorija- neypatingas; 

3.2.4. Stoginė kėbulo remonto dirbtuvėms; 

Statinio kategorija- neypatingas; 

3.2.5. Inžineriniai tinklai; 

1.1. Projektuojamas statinys 

Pastatas projektuojamas atsižvelgiant į nustatytus KIA standarto, skirto pastatams, keliamus 
reikalavimus. Šie reikalavimai taikomi pastato eksterjerui, pastato funkciniam išplanavimui ir interjero 
sprendiniams. 

Projektuojamas pastatas - autoservisas su automobilių prekybos salonu, sandėliavimo, 
administracinėmis, techninėmis, pagalbinėmis patalpomis ir stogine automobilių sreviso priėmimui. 

Projektuojamas pastatas- vieno aukšto su rūsiu, antresole ir anstatu, priskiriamas paslaugų paskirties 
pastatams. Pastato- aukštis, tūris, parenkamas ir formuojamas taip, kad nekontrastuotų su esamu aplinkiniu 
užstatymu. Pasirinkta architektūrinė išraiška- kontekstuali aplinkai. 
 Projektuojamame pastate numatomos pagrindinės patalpos- autoservisų su plovyklomis, automobilių 
prekybos salė, sandėliavimo, administracinės patalpos.  

Pagrindiniai pėsčiųjų patekimai į pastatą projektuojami nuo Ukmergės gatvės pusės. Įvažiavimas į 
projektuojamo pastato požeminio aukšto patalpas, kuriame numatomos automobilių skirtų prekybai saugojimo 
vietos ir techninės patalpos, numatytas iš šiaurinės pastato pusės. Pirmame pastato aukšte planuojama prekybos 
salė su automobilių išdavimo patalpa, serviso patalpos su plovyklomis ir sandėliavimo patalpomis, bei techninės 
ir pagalbinės patalpos. Antresolės patalpose numatomos administracinės patalpos, sandėliavimo patalpa, 
serverinė, darbuotojų persirengimo su san. mazgais ir dušais, poilsio, buitinės patalpos, wc. patalpos ir kitos 
pagalbinės patalpos. Ant stogo numatomas antstatas kuriame planuojama įrengti patalpas vent. kameroms.  

Numatomas bendras darbuotojų skaičius ≤50 darbuotojų. Administracijai numatomos 23 darbo vietos. 
Administracijos darbuotojų patogumui ir poreikiams numatomi visi reikalingi baldai ar įranga jų kabinetuose ir 
jų poilsio patalpoje. Serviso darbuotojams numatomos individualios rakinamos spintelės, persirengimo spintelių 
skaičius- 21 vnt. vieno skyriaus ir 3 vnt. dviejų skyrių spintelių. Projektuojamas bendras persirengimo kambarys 
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ir dušas su wc. patalpomis, nes vadovaujantis Socialinės apsaugos ir darbo ministerijos ir Sveikatos apsaugos 
ministerijos 1998 m. gegužės 5 d. įsakymu Nr. 85/233 „Darboviečių įrengimo bendrieji nuostatai“ vyrams ir 
moterims bus sudaryta galimybė tuo pačiu persirengiamuoju kambariu bei dušu naudotis skirtingu metu.  

Pagrindinis projektuojamo pastato fasadas numatytas iš daugiasluoksnės fasadinės plokštės su 
ALUCOBOND arba alternatyvios medžiagos- REYNOBOND, numatytos KIA standarte, apdaila. Likusi galinė 
fasado dalis numatyta iš daugiasluoksnės fasadinės plokštės.  

Fasadų spalvos parenkamos remiantis KIA standarto reikalavimais. Numatomos dvi pagrindinės 
spalvos- raudona- RAL 3020 arba RAL 2002, pilka- RAL 9022 arba RAL 9006. 

Spalvinis sprendimas, langų išdėstymas fasaduose būdingas tokios paskirties pastatams. 
Langai ir vitrinos- aliuminio profilio rėmų, (dviejų stiklų) viengubo stiklo paketo. Lauko durys (pagrindinės)- 
aliuminio profilio rėmų, stiklintos termiškai grūdintu stiklu, priešgaisrinės durys- plieninės aklinos, vidaus 
vitrinos- aliuminio rėmo arba berėmio stiklo konstrukcijos, vidaus durys- laminuotos, klijuotos medienos rėmo, 
aklinos. Pakeliami vartai- plieninės konstrukcijos su juose įmontuotomis durimis arba be jų. 
 

Pastato pertvarų, apdailos sprendiniai: 
 
Vidaus pertvaros: 

 Monolitinės- impregnuojamos.  
 Silikatinių plytų, blokelių mūras- tinkavimas, glaistymas, dažymas, san. maguose- akmens 

masės plytelių klijavimas. 
 Gipso kartono konstrukcijos- glaistymas, dažymas, san. maguose- akmens masės plytelių 

klijavimas. 
 Daugiasluoksnės plokštės- gamyklinė apdaila.      
Visų sienų apdaila parenkama pagal konkrečių patalpų paskirtį, dėvėjimosi įpatumus, 
ilgaamžiškumą ir panašiai. 
 

Grindys: 
 Prekybos salės- akmens masės plytelės. 
 Serviso ir plovyklos patalpų- G/B padengtos kietikliu su hidrofobine danga; 
 Kabinetų, posėdžių salės, persirengimo, polisio su virtuvėle patalpų- PVC, laminuota arba 

kiliminė danga; 
 Tambūre, wc. patalpose, dušuose ir valytojos patalpoje- akmens masės plytelės; 
 Techninėse ir sandėliavimo patalpose- G/B padengtos kietikliu su hidrofobine danga; 

 
Lubos: 

 Prekybos salė- pakabinamos ažūrinės “Armstrong” tipo; 
 Administracinės patalpos su koridoriais, automobilių išdavimo patalpa, san. mazgai, dušai- 

pakabinamos “Armstrong” tipo; 
 Serviso ir plovyklos patalpų – prof. paklotas (gamyklinė apdaila); 
 Sandėliavimo patalpos- g/b monolitas; 

 
1.2. Neįgaliųjų (ŽN) poreikių tenkinimo sprendiniai 

Projektuojamo pastato tiek pirmo aukšto prekybos salė, tiek administracinės patalpos, tiek antresolėje 
įrengtos patalpos pritaikytos ŽN reikmėms. Prie pastato numatytos keturios ŽN automobilių stovėjimo vietos. 
Patekimo į pastato prekybos patalpą slenkstis numatomas ne didesnis kaip 2cm. Judėjimas patalpose bekliūtis- 
durys pakankamo pločio ir be slenksčių. Į antresolėje įrengiamas patalpas numatytas specialus ŽN keltuvas- 
liftas.    

Projektuojamo pastato autoserviso patalpose, dėl vykdomos darbo specifikos nenumatomos darbo vietos 
ŽN, tačiau sudarytos sąlygos ŽN judėti pagrindinėse serviso ir plovyklos patalpose.  

Požeminio aukšto patalpos bus naudojamos tik naujų automobilių skirtų prekybai laikymui, todėl ŽN 
poreikiams patalpos nepritaikomos. 

ŽN pritaikytoje WC patalpoje numatomas trapas, bei lanksti dušo žarna su dušo galvute, įrengiami 
specialūs turėklai ir porankiai, durys pakankamo pločio ir be slenksčių. 

 
ŽN pritaikytos patalpos turi būti pažymėti ŽN informaciniu ženklu; 
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 ŽN informacijos ženklai turi būti ne mažesni kaip 150 x 150 mm. Ant informacijos ženklų, 
įrengtų ŽN pasiekiamumo zonoje , esanti informacija turi būti pateikta ir taktiline forma - Brailio 
raštu; 

 Ant kolonų, ties laiptais įrengiami ispėjamieji ženklai ir įspėjamieji paviršiai žmonėms su 
regejimo sutrikimais; 

 Vizualinė informacija ir kiti neįgaliųjų aptarnavimui skirti pastato įrangos elementai turi atitikti 
STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“ keliamus 
reikalavimus. 

  
1.3. Gaisrinės saugos reikalavimų įgyvendinimo sprendiniai. 

Projektuojamas pastatas yra I atsparumo ugniai laipsnio. 
Gaisro apkrovos kategorija III. 
Aplink pastatą numatytas apvažiavimas.  
Išorės gaisrų gesinimui bus naudojami hidrantai. 
Vidaus gaisrų gesinimui bus naudojami gaisriniai čiaupai. 
Išlaikomi normatyviniai atstumai iki gretimų pastatų.  
Pastate numatytas evakuacinis apšvietimas nurodant evakuacinius išėjimus bei evakuacijos kryptis. 
Patekimas į pastatą numatomas iš visų pastato pusių. 
Iš kiekvienos patalpos numatytas normatyvinis evakuacinis kelias. 
Patekimas ant pastato stogo numatomas per vidinę laiptinę. Ant aukštesniosios pastato dalies stogo 
užlipimui numatomos gaisrinės kopečios.  
Visu perimetru įrengiama 0,6 m aukščio apsauginė tvorelė. 

 
1.4. Konstrukciniai sprendiniai: 

Perimetrinė rūsio siena monolitinė gelžbetoninė. 
Pamatai po kolonomis atskirieji – poliniai gręžtiniai.  
Kolonų ir sienų galvenos (rostverkai) monolitiniai gelžbetoniniai.  
Vidinės sienos - monolitinės gelžbetoninės ir mūrinės. 
Rūsio kolonos – monolitinės gelžbetoninės. 
Perdanga virš rūsio - monolitinė gelžbetoninė. 
 
Dviaukštė dalis 
Laikančios sienos monolitinis g/b karkasas. 
Perdanga virš 1aukšto - monolitinė gelžbetoninė plokštė. 
Denginys – monolitinė gelžbetoninė plokštė. (Laiko inžinerinę įrangą)  
Laiptų aikštelės ir laiptatakiai gelžbetoniniai surenkami. 
 
Vienaukštė dalis 
Kolonos – surenkamos gelžbetoninės. 
Denginys – laikančios plieno santvaros ir posantvarės. Profiliuotas plieno paklotas. 
Sienų, langų ir vartų fachverkas – plieninės kolonos ir ilginiai. 
 

1.5. Inžinerinių tinklų sprendiniai: 

1.5.1. Vandentiekis-nuotekų šalinimas: 

Lauko:  
Šaltas vandentiekis- pajungiamas nuo miesto tinklų, gavus reikalingas UAB „Vilniaus vandenys“ 
prisijungimo sąlygas. 
Lietaus nuotekų tinklai nuo pastatų stogų ir kiemo kietųjų dangų nuvedami į miesto kanalizacijos tinklus 
gavus UAB „Grinda“ prisijungimo sąlygas.  
 
Vidaus:  
Projektuojamame pastate bus įrengta bendra šalto vandens apskaita. Po vandens apskaitos vanduo 
paskirstomas ūkio buičiai ir technologijai.  
Karštas vanduo ruošiamascentralizuotai šiluminiame mazge.  
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Surenkamas vanduo nuo ūkio buities prietaisų ir trapų nuvedamas į projektuojamą buitinę nuotekynę. 
Gamybinės nuotekos iš serviso ir gamybinių patalpų nuvedamos atskirais gamybinės nuotekynės tinklais, 
apvalytos naftos gaudyklėse ir smėliagaudėse pajungiamos į projektuojamus ūkio buities nuotekų tinklus.   
Nuo pastato stogo paviršinės nuotekos išleidžiamos vidiniais lietvamzdžiais. 
 

1.5.2. Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas: 

Šildymas:  
Projektuojamos  atskiros šildymo sistemos: 

1. Šildymo sistema Nr.1  - skirta autoserviso prekybos salono  šildymui . Šildymo būdas – grindų 
šildymas. 

2. Šildymo sistema Nr.2 -  skirta sandėlių, laiptinių, buitinių ir techninių patalpų šildymui. Šildymo 
prietaisai – plieniniai radiatoriai. 

3. Šildymo sistema Nr.3 – skirta autoserviso pat. ir plovyklų šildymui. Šildymo prietaisai – oriniai 
šildymo agregatai. 

4. Šildymo sistema Nr.4 – skirta vėdinimo kamerų šildymo kaloriferiams. 
5. Freoninė šildymo / vėsinimo sistema – skirta administracinių patalpų antresolėje šildymui arba 

vėsinimui. Šildymo vėsinimo prietaisai – kasetiniai ventiliatoriniai konvektoriai.  
 
Vėdinimas: 

Numatomas mechaninis vėdinimas su šilumos atgavimu, vėdinimo kameros su vandeniniais 
kaloriferiais, rotaciniu rekuperatoriumi ir freonine šalčio sekcija. 

Buitinėms patalpoms vėdinimo kamera numatoma su plokšteliniu šilumokaičiu.  
    

1.5.3. Šilumos gamyba  

Gavus prisijungimo sąlygas iš AB „Vilniaus šilumos tinklai“. Numatomas automatizuotas šilumos punktas 
skirtas šildymo, vėdinimo ir karšto vandens ruošimo sistemų pajungimui. 
 

1.5.4. Elektrotechnika: 

Objektas bus pajungtas nuo ESO tinklų gavus reikalingas prisijungimo sąlygas. 

1.5.5. Gatvių apšvietimo elektros tinklai: 

Objektas bus pajungtas nuo UAB „Vilniaus gatvių apšvietimo elektros tinklų gavus reikalingas 
prisijungimo sąlygas. 

1.5.6. Prisijungimas prie susisiekimo komunikacijų: 

Įvažiavimas į sklypą iš Ukmergės g. suformuotas gavus Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 
miesto ūkio ir transporto departamento prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygas. 

1.5.7. Dujofikavimo tinklai: 

Objektas bus pajungtas nuo ESO tinklų gavus reikalingas prisijungimo sąlygas. 

1.5.8. Elektroniniai ryšiai: 

Objektas bus pajungtas nuo TELIA tinklų gavus reikalingas prisijungimo sąlygas. 

1.5.9. Pasirengimas statybai ir statybos darbų organizavimas: 

Statyba bus vykdoma sklypo ribose. 
 

 
   
   
Laida Data Keitimų pavadinimas (priežastis) 
Pareigos Vardas, Pavardė Atestato Nr. Parašas Data 
SPV B. Patapavičius A 304  2018-05 
SPDV A. Liubinas A 1719  2018-05 
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